ACUERDO 6 DE 1990
(Mayo 8)

Por medio del cual se adopta el Estatuto para el Ordenamiento Fisico del Distrito
Especial de Bogot4, y se dictan otras disposiciones

PARTE GENERAL

TITULO UNICO
ESTRUCTURA URBANA Y PLANEACION
CAPITULO |
PLANEAMIENTO FiSICO

Articulo 1°.- Objeto del presente Acuerdo. Por medio del presente Acuerdo se definen
las Politicas de Desarrollo Urbano de la Capital de la Republica y se adoptan las
Reglamentaciones urbanisticas orientadas a ordenar el cambio y el crecimiento fisico
de la Ciudad y de su Espacio Publico.
Articulo 2°.- El ordenamiento fisico como elemento del plan general de desarrollo. El
presente Acuerdo regula aspectos pertenecientes a los elementos que son propios del
Plan General de Desarrollo de Bogota, de conformidad con los articulos 33 y 34 del
Decreto Nacional 3133 de 1968, en concordancia con los numerales 16 y 17 del
articulo 13 del mismo estatuto y constituye desarrollo normativo dentro del ambito
distrital, de aspectos atinentes a las materias de que trata el articulo 34 del Decreto
Nacional 1333 de 1986, cuyo texto vigente es el contenido en el articulo 2 de la Ley 9
de 1989. Ver: Articulo 5 Ley 388 de 1997 y s.s. Ordenamiento Territorial;
Ordenamiento Territorial Municipal; Decreto Nacional 1504 de 1998 Reglamenta el
manejo del espacio publico en los planes de Ordenamiento Territorial y Decreto
Nacional 1507 de 1998 Se reglamenta los planes parciales y las unidades de
actuacion urbanistica.
NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el numero
1421 de 1993, articulo 180.
Articulo 3°.- Planeamiento fisico. El planeamiento fisico es una competencia exclusiva
del Distrito Especial de Bogota orientada a la identificacion y valoracion de los
elementos constitutivos de la Estructura Urbana y a la definicion de las relaciones
existentes entre ellos, con la finalidad de adoptar, como parte de la misma funcion, el
ordenamiento que rige la creacidn, conservacion, transformacién, habilitacién vy
utilizacion de tales elementos.
La valoracion debera arrojar como resultado la definicion de las acciones prioritarias
gue deben emprender el Estado y los particulares con miras a perfeccionar dicha
estructura y a introducir las reglamentaciones urbanisticas apropiadas.
Articulo 4°.- Estructura Urbana. La Estructura Urbana es el conjunto de elementos que
sirven de soporte fisico a las actividades ciudadanas.
Articulo 5°.- Autoridades de planificacién. Corresponde el ejercicio de la Funcion de
Planeamiento a las Autoridades de Planificacién del Distrito Especial de Bogota. Ver
Decreto _Nacional 879 de 1998 Reglamenta disposiciones y Planes de
Ordenamiento Territorial.
Son Autoridades de Planificacion en el Distrito Especial de Bogota, el Concejo Distrital,
el Alcalde Mayor de Bogota, la Junta de Planeacion Distrital y el Director del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.
El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital sera la entidad coordinadora de
las actividades de las Oficinas de Planeacién de las dependencias de la Administracién
Central y de las Entidades Descentralizadas, en lo referente a la integracion de la
planificacion sectorial a los planes generales de la ciudad y tendra a su cargo la
valoracion y direccion técnica de los Programas de Inversion que elaboren las
mencionadas oficinas, con arreglo a las prioridades que imponen las limitaciones
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presupuestales del Distrito Especial de Bogota y de sus entidades descentralizadas,
para la atencion prioritaria de los servicios publicos fundamentales.

Articulo 6°.- Manifestaciones de la funcion de planeamiento. Son manifestaciones de la
funcion de Planeamiento:

e ElI Plan General de Desarrollo, y como parte del mismo, los aspectos y
elementos que incluye dicho plan conforme a la ley. (Articulo 33 del Decreto
Nacional 3133 de 1968 articulo 2 de la Ley 9 de 1989). Ver Acuerdo 20 de 1993
Concejo D.C. Adopta Cdédigo de Construccion del Distrito Capital y
establece mecanismos de aplicacién.

NOTA: EIl Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derogs el marcado con el numero

1421 de 1993, articulo 180.

e Los aspectos normativos del Plan General de Desarrollo.

e El Plan Piloto. (Articulo 34 del Decreto Nacional 3133 de 1968).

NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el namero

1421 de 1993, articulo 180.

e Los Planes Sectoriales.

e Los Planes Zonales.

e Los Programas de Desarrollo Integrado.

CAPITULO Il
OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO FiSICO

Articulo 7°.- Politicas de desarrollo urbano. Para los efectos del presente Acuerdo las
"Politicas de Desarrollo Urbano" comprenden los objetivos, asi como los medios de
alcanzarlos, encaminados a lograr la conformacion de una mejor y mas eficiente
Estructura Urbana y para corregir las deficiencias existentes en la planeacion fisica,
dentro del concepto de prevalencia que regira la estructura de éste Acuerdo.

Articulo 8°.- Definicion de las politicas de desarrollo urbano. Son Politicas de
Desarrollo Urbano en el Distrito Especial de Bogota, y en orden prevalente, las
siguientes: Ver Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamenta los planes parciales
y las unidades de actuacién urbanistica. Acuerdo 26 de 1996 Acuerdo 31 de 1996
Acuerdo 2 de 1997

12, Planeacion del Distrito Especial de Bogota, que incluya, a mas del ordenamiento

de las areas urbanas, también el de las areas rurales, el de las areas suburbanas y

el de las zonas de reserva agricola, asi como los medios e integracion con la region

a través de programas especificos mediante los cuales se instrumente la integracion

regional como un verdadero plan sectorial, el cual defina, ademas de los aspectos

inherentes a todo planeamiento, el régimen regulador de las relaciones
interadministrativas entre las entidades publicas involucradas. Ver: Articulo 30 Ley

388 de 1997

22, Conservacion y rehabilitacion de los elementos naturales que conforman los

recursos ecoldgicos y ambientales de la ciudad, en particular los siguientes, en

concordancia con las definiciones cientificas sobre el particular y con sujecion a la

normatividad nacional. Ver Acuerdo 2 de 1993 Acuerdo 3 de 1993, Acuerdo 19

de 1994, Acuerdo 14 de 1996 Acuerdo 16 de 1996 Acuerdo 19 de 1996 Acuerdo

26 de 1996 Acuerdo 31 de 1996 Acuerdo 2 de 1997 Concejo Distrito Capital.

Declara reservas ambientales naturales los humedales del D.C.

a. El sistema hidrografico del Distrito Especial de Bogota y su integracion a los
usos urbanos circundantes. (Adecuacion hidraulica, saneamiento, tratamiento
fisico y arborizacion ornamental de las rondas, zonas amortiguadoras y de
reserva y espacios publicos adyacentes al Rio Bogota y sus afluentes, a las
lagunas, quebradas, embalses, canales y obras de ingenieria hidraulica). Ver
Acuerdo 19 de 1994 Acuerdo 31 de 1996 Acuerdo 2 de 1997 Concejo D.C.
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b. El medio aéreo y sus condiciones de incontaminacion, temperatura adecuada y
respirabilidad. (Ver Articulo 101, dltimo inciso. Constitucion nacional del
territorio).

c. El espacio aéreo y su utilizacion con edificaciones que no deterioren las
condiciones de luminosidad, vista y transparencia minimas para el disfrute de la
colectividad.

d. El sistema montafioso de la Capital (Cerros Orientales, Sur-Orientales, Sur-
Occidentales y los Cerros de Suba y La Conejera); sus fuentes de agua, su
vegetacion, sus suelos y las caracteristicas de los mismos. Ver: Articulo 30 Ley
388 de 1997 Constitucion del suelo Acuerdo 26 de 1996 Acuerdo 2 de 1997
Concejo D.C..

e. El Parque Nacional Enrique Olaya Herrera, el Parque Simén Bolivar, los
Parques Metropolitanos de que trata el Acuerdo 50 de 1968, el Parque Rodrigo
Lara Bonilla, en terrenos del antiguo Hipédromo de Techo y los parques y Zonas
Verdes Metropolitanas de que trata el Acuerdo 14 de 1975 y el Plano Oficial de
Zonificacion adoptado por el Acuerdo 7 de 1979, correspondientes a los terrenos
gue el Distrito Especial de Bogota o sus entidades descentralizadas adquieran
para destinarlos al uso recreativo publico, especialmente los adyacentes a los
rios Bogota, Tunjuelo, Fucha y Juan Amarillo, y a las quebradas y afluentes de
ellos, o a sus obras de canalizacion, a las lagunas de amortiguacion, a las
plantas de tratamiento, desarenaderos y estaciones de bombeo. Ver Acuerdo
26 de 1996 Concejo D.C.

f. Los parques correspondientes a los terrenos originalmente destinados a usos
recreativos de caracter privado que el Distrito Especial de Bogota o sus
entidades descentralizadas adquieran para destinarlos al uso recreativo publico.
Ver: Articulo 13 Acuerdo 26 de 1996

g. Los elementos naturales y creados de los predios destinados a usos recreativos
al aire libre y de las lagunas, prados, arborizacion ornamental y edificios
integrados a los mismos, asi como la conservacion del uso recreativo como tal,
ya sea que los inmuebles estén destinados al uso publico o al uso privado. (Ver
Medio Ambiente y articulos 79 y 80. Constitucion Nacional. Derechos
colectivos y del ambiente).

32. Programacion Coordinada en las areas del Servicio Publico relacionadas con el
Desarrollo Fisico, entendida aquella como la Planificacion Sectorial de las obras que
deban emprenderse o continuarse y de las inversiones correspondientes,
primordialmente en los sectores de suministro de agua, alcantarillado, energia, gas,
teléfono, recoleccién y disposicion técnica de basuras, vias y transporte. (Ver
Articulos 365y s.s. Constitucién Nacional. Finalidad social del Estado y de los
servicios publicos).
42 Elaboracion de Planes Zonales detallados, asi como de los correspondientes
Programas de Desarrollo Integrado.
52 Definicion de prioridades para la realizacion de los Planes Zonales de aquellos
sectores de expansion que demanden una accion coordinada inmediata en distintos
frentes, por causa de la acumulacion de deficiencias estructurales en los servicios
publicos basicos, de manera que sea posible determinar las directrices y prioridades
de su desarrollo fisico, definir los aspectos de las reglamentaciones urbanisticas
gue demanden modificacion y adoptar programas de desarrollo integrado con sus
correlativos programas de inversiones.

Son prioritarios los planes zonales de las zonas de Usaquén, Suba, Engativa,

Fontibon, Kennedy, Bosa, Tunjuelito, Ciudad Bolivar Usme y San Cristobal. Ver:
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Articulo 52 Ley 388 de 1997 y s.s. Ordenamiento Territorial. Desarrollo y

construccion prioritarias.

62 Creacion, produccion, conformacién, incorporacion, regulacion, conservacion,

rehabilitacion, amoblamiento, dotacién, reivindicacion, restitucion, recuperacion,

administracion, mantenimiento y aprovechamiento del Espacio Publico. Ver Decreto

323 de 1992

Son atinentes al espacio publico, en particular, los siguientes aspectos del

planeamiento fisico:

a. El Plan Vial general de la ciudad, con proyectos especificos relativos a la malla
vial arterial, corredores de transporte masivo alamedas, vias locales,
especialmente las que integran barrios y sectores a la malla vial arterial,
ciclovias y ciclopistas permanentes como alternativa de transportes y de
recreacion, caminos peatonales y todos aquellos espacios y sus servicios
complementarios, puestos al servicio del desplazamiento de personas, cargas y
vehiculos. Ver Decreto 323 de 1992

b. El plan de zonas verdes y comunales de todo orden, para el uso, disfrute y
recreacion publicos, de manera que se llegue con la participacion ciudadana a
un cubrimiento total en materia de arborizacion, adecuacion, dotacion,
amoblamiento, administracion, cuidado y explotacion. Ver Acuerdo 26 de 1996
Acuerdo 31 de 1996 Concejo D.C.

c. El plan de espacios publicos de propiedad privada, especialmente en lo
referente a las obligaciones de propietarios, urbanizadores y constructores en
cuanto a las caracteristicas de los elementos naturales de los inmuebles
privados destinados a la satisfaccion de necesidades colectivas y al disefio y
ejecucion de los elementos arquitectonicos de los mismos. Ver Decreto 323 de
1992

d. El plan de servicios publicos y de obras publicas, que integra, tanto los planes
maestros de las empresas de servicios publicos, como las especificaciones
técnicas de las redes, obras de urbanismo, infraestructura, drenajes,
acueductos, alcantarillados, instalaciones y acometidas, a cargo de propietarios
y urbanizadores. Ver: Articulo 14 Acuerdo 26 de 1996 Concejo D.C.

e. Los programas de inversiones en el Espacio Publico y los recursos econémicos
correlativos, reflejados en los respectivos presupuestos de inversion y de
ingresos. Ver Decreto 323 de 1992

f. La actualizaciéon del inventario del patrimonio distrital constituido por los bienes
de uso publico incluidos en el espacio publico de la ciudad, sus mejoras y
anexidades de todo orden. Ver (Articulo 82 inciso 1. Constitucién Nacional
de los Derechos Colectivos y del Ambiente. Ver Decreto 323 de 1992

72 Conservacion y restauracion de determinadas edificaciones o zonas, o conjuntos

de edificios y su entorno, u obras de cualquier tipo o época, en orden a garantizar la

permanencia y recuperacion de los valores urbanisticos, arquitectonicos,
ambientales, ecoldgicos, culturales, historicos, econémicos, sociales y de identidad
urbana.

82 Fomento a la reutilizacidbn de sectores desarrollados que se originaron con

deficiencias estructurales o que han perdido su viabilidad urbana, con edificaciones

de mejor calidad que las que se sustituyan, mas generosos espacios publicos, vias
mas amplias y obras de infraestructura con mejores especificaciones, a fin de
soportar con mayor propiedad los usos urbanos con la intensidad que demande la
necesidad de expansién de la ciudad, mediante programas y reglamentos de
renovacion urbana y redesarrollo. Ver: Articulo 30 Decreto Nacional 1052 de 1998
Reconocimiento de construcciones.
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92 La incorporaciéon como areas urbanas de los sectores de las areas de actividad
agrologica que hayan perdido o pierdan su vocacion como suelos agricolas y
adquieran en cambio vocacion urbana, en virtud de su accesibilidad, posibilidad de
instalacion y prestacion de servicios publicos para el desenvolvimiento de usos
urbanos a costos razonables, cercania de los centros de trabajo, inminente
integracion con otras areas urbanas y en general, por causa de todos aquellos
factores que determinen que el uso urbano sea el mas indicado para satisfacer las
necesidades sociales, acelerar la generacion de riqueza, fortalecer y regular el
mercado inmobiliario e incrementar los ingresos fiscales del Distrito Especial de

Bogota. Ver: Articulo 18 Acuerdo 26 de 1996 Articulo 23 Acuerdo 26 de 1996

Concejo D.C.

102 Permitir y fomentar la densificacion, o sea el incremento en la relacion de

ocupacion de un area o terreno respecto a personas, usos, actividades o unidades

prediales, pero sin sobrepasar los topes de tolerancia de las vias y redes del sector

y sin que con la densificacion se contribuya al demérito de los valores ambientales y

ecoldgicos, o del valor econémico de la propiedad inmueble. Ver Articulo 2

Acuerdo 26 de 1996 Acuerdo 20 de 1997 Concejo D.C. Ajusta las normas

urbanisticas vigentes en el D.C.

112 Reubicacién de comunidades sobre las que se ciernen graves riesgos, en

especial aquellos asentamientos humanos situados en el plano de riesgos

levantado por la Administracion en cumplimiento de lo ordenado por el articulo 56

de la Ley 9 de 1989 y los que determine el Comité de Prevencidén de Desastres del

Distrito Especial de Bogota. Ver: Articulo 17 Acuerdo 26 de 1996 Concejo D.C.

Articulo 1, literal e) Acuerdo 3 de 1997 Concejo D.C. Crea certificados de

transformacion urbana.

122 Reserva de tierras urbanizables para atender la demanda de Vivienda de

Interés Social, en areas previstas para la actividad residencial y en barrios obreros

dentro de las zonas industriales o en areas adyacentes a los centros generadores

de empleo, siempre que no se afecte la salud de los habitantes.

132 Consolidacidon de las areas residenciales en usos de vivienda y usos distintos

del mismo, siempre que éstos sean calificables de complementarios y soélo

excepcionalmente en usos compatibles.

142 Dotacion de las areas residenciales con los servicios institucionales, educativos,

médicos, culturales y administrativos requeridos para el buen funcionamiento de las

mismas y conservacion del uso institucional como tal en los predios y edificaciones
donde se presenta en la actualidad.

152 Promocion del potencial industrial y comercial de la consolidadas, mediante el

fomento a las actividades de construccion de espacios y edificios adecuados,

especialmente para el funcionamiento de las siguientes empresas:

a. Empresas de caracter oficial o privado cuyo objeto sea la prestacion de servicios
publicos.

b. Industrias y empresas cuyo objeto sirva a la realizacion de los planes,
programas y politcas de desarrollo urbano y aquellas especialmente
interesantes por su potencial de generacion de recursos fiscales para el Distrito
Especial de Bogotd, ya sea que se trate de recursos tributarios, de
contribuciones, de tasas o de ingresos de origen contractual.

c. Actividades de construccién, ejecuciébn de obras publicas y en general de
infraestructura urbana. Ver: Acuerdo 20 de 1993 Concejo D.C. Adopta el
Codigo de construccion del D.C.
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—

Produccion de soluciones de vivienda popular y de interés social. Ver: Articulo
58 Ley 388 de 1997 y s.s.. Ordenamiento Territorial. Adquisicion de
inmuebles.

Microempresas y empresas de mercadeo de productos agropecuarios.
Empresas con generacion de empleo masivo. (Ver articulo 25. Constitucion
Nacional. Derecho al trabajo).

Industrias tendientes a absorber trabajadores calificados y formados en centros
universitarios o tecnoldgicos, como aquellas que signifiquen explotacién de
técnicas avanzadas y descubrimientos cientificos; establecimiento de centros de
comercio y finanzas internacionales; apertura de nuevos mercados de bienes,
servicios y valores; sistemas avanzados de comunicacion, acopio de informacién
e intercambio de tecnologia; zonas francas, servicios metropolitanos
especializados, etc.

Empresas cuya finalidad sea el encauzamiento del comercio informal para
incorporarlo a la actividad economica de la ciudad y eliminar su efecto
determinante del entorno y en particular del espacio publico.

162 Consolidacion del casco urbano principal de Bogota al Oriente de la Zona de
Reserva Ecoldgica y de Ronda del Rio Bogot4, con sus vias arterias, sus redes
maestras y su sistema de espacios publicos claramente definidos y respetados,
mediante la ejecucion de las obras prioritarias que se definan en un programa de
desarrollo integrado de las zonas noroccidental, centro occidental y suroccidental de
Bogota, de manera que se garantice la expansién ordenada hacia el Sur y
Occidente de la ciudad, hasta los limites de las areas susceptibles de ser definidas
en usos urbanos con arreglo al presente Acuerdo, en concordancia con los articulos
ly 2 delaLey 9 de 1989. Ver Ley 388 de 1997 Acuerdo 26 de 1996 Concejo D.C.
Articulo 9°.- Aspectos normativos de las politicas de desarrollo urbano. Son aspectos
normativos de las Politicas de Desarrollo Urbano las directrices de naturaleza legal y
reglamentaria que permitan definir el proceso de desarrollo para todas las éareas,
sectores, e inmuebles que conforman el territorio del Distrito Especial de Bogota. Tales
aspectos comprenden en especial los siguientes objetivos: Ver Ley 388 de 1997
Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamenta los planes parciales y las unidades

de actuacion urbanistica Acuerdo 20 de 1997

1.

Adopcion de reglamentaciones urbanisticas que encaucen el desarrollo y
conformacioén de las éareas rurales, las suburbanas y las zonas de reserva
agricola, a mas del de las areas urbanas. Ver: Articulo 18 Acuerdo 26 de 1996
Concejo D.C.

Adopcion de las reglamentaciones urbanisticas en los distintos niveles y ambitos
de aplicacion especial o temporal, dentro del marco de las leyes y los acuerdos
del Concejo Distrital.

Amplia publicidad de las reglamentaciones urbanisticas.

Expedicion prioritaria de las reglamentaciones de los sectores en los cuales falte
la precision necesaria para el otorgamiento de licencias de urbanismo, de
construccion o de desarrollo para el desenvolvimiento de los usos permitidos.
Adopcién de Procedimientos claros para el tramite de peticiones relacionadas
con el desarrollo fisico, de manera que se cumplan los siguientes objetivos:
Distribucion y definicion precisas de las responsabilidades de los funcionarios
encargados de diligenciar y resolver las solicitudes y cumplir determinadas
funciones relacionadas con el planeamiento fisico;

Observancia rigurosa de los términos para el ejercicio de las respectivas
competencias;
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e Vinculacion a los procedimientos y decisiones administrativas de todos los
interesados y de los terceros potencialmente afectados;

e Observancia del ordenamiento procesal especial consagrado en los articulos 63
a 65 de la Ley 9 de 1989 para el tramite de las licencias, permisos o patentes,
para la construccién, ampliacién, modificacion, adecuacién, reparacion o
demolicion de edificaciones, para urbanizacion y parcelacién, y para el
funcionamiento de los establecimientos comerciales, industriales o
institucionales, en las areas urbanas, rurales y suburbanas; Ver Ley 388 de
1997

e Observancia de los principios orientadores de las actuaciones administrativas,
conforme a lo dispuesto por el Articulo 3 del Cédigo Contencioso Administrativo
y las demas normas pertinentes de la Parte Primera del mencionado cédigo;

e Formaciéon de expedientes con una Unica identificacidbn mientras se surten todos
los actos de trdmite y hasta que se profiera la providencia que ponga fin a la
actuacion.

6° Sujecion al plan preestablecido y a las correspondientes reglamentaciones, de

todas las actividades ejercidas por personas o entidades que actuan sobre el suelo

y los demas elementos materiales que constituyen el soporte fisico de la ciudad, en

especial las siguientes: Ver Articulo 30 Ley 388 de 1997 y s.s. Ordenamiento

Territorial. Clasificacion del suelo.

a. Las actividades de subdivision, parcelaciéon o loteo de terrenos y creacién o
segregacion de predios por los sistemas de copropiedad y propiedad horizontal.

b. Las actividades de urbanizacion de los terrenos susceptibles de ser
desarrollados en usos urbanos.

c. Las actividades publicas y privadas de construccion, reparacion, ampliacion y
modificacion de vias de toda clase, como autopistas, corredores de transporte
masivo, caminos, calles peatonales, alamedas, ciclovias, tuneles, puentes,
intersecciones y los servicios complementarios de las mismas como zonas
verdes, control ambiental, controles por efecto de seguridad, seméaforos,
estaciones, paraderos y terminales.

d. Las actividades publicas y privadas de dotacion, adecuacion y amoblamiento de
los espacios publicos, en particular aquellos que son bienes de uso publico.

e. Las actividades publicas y privadas de construccion, reparacion, ampliacion y
modificacion de redes de servicios publicos y obras de infraestructura.

f. Las actividades de explotacion en usos agricolas o mineros de las areas rurales,
zonas de reserva agricola y de los sectores rusticos de las areas suburbanas.

g. Las actividades de construccion y demolicién de edificios.

h. Las actividades comerciales, industriales, civicas, institucionales, recreativas y
de servicios metropolitanos ejercidas en edificaciones y espacios adecuados
para el ejercicio de ellas.

i. Las actividades industriales, comerciales e institucionales y de servicios
metropolitanos potencialmente generadoras de impacto social, ambiental o
urbanistico y las actividades contaminantes, asi como las actividades de control
de los impactos y de la contaminacion. Ver Ley 388 de 1997 Decreto Nacional
1507 de 1998 Se reglamenta los planes parciales y las unidades de
actuacion. Acuerdo 20 de 1997

Articulo 10°.- Aspectos administrativos de las politicas de desarrollo urbano. Los
aspectos administrativos de las Politicas de Desarrollo Urbano buscan establecer un
sistema de relaciones juridico-administrativas y competencias institu-cionales que sirva
a la realizacion de los objetivos del plan general de desarrollo, en forma eficiente y
coordinada entre el sector privado y las diversas entidades del sector publico. Se
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destacan entre tales aspectos, los siguientes objetivos: Ver: Articulo 78 Decreto
Nacional 1052 de 1998 y s.s. Entidades que intervienen en el desarrollo municipal

y distrital Acuerdo 20 de 1997

1.

oo

Eficiencia de las instituciones y organismos de control e impulsion del desarrollo,
asi como el fortalecimiento o recuperacion de la confianza publica en los
mismos, de manera que se garantice una ordenada transformacién de los
sectores sin desarrollar, la proteccién de las areas consolidadas, la utilizacion
quieta y pacifica de la propiedad inmueble con arreglo a las normas sobre usos
de los terrenos y edificaciones, al plan de servicios publicos y de obras publicas
y en general, a las reglamentaciones urbanisticas y el marchitamiento paulatino
de la legalizaciéon como instrumento generalizado de definicion del desarrollo, a
fin de que se convierta en institucién urbana de excepcion.

Reforma de la Administracion Central y de la Administracion Descentralizada
para reglamentar la estructura y funciones de las distintas dependencias y
establecer las responsabilidades de los empleados oficiales, de manera que se
garantice la adecuada realizacion de los planes, programas y atribuciones
municipales relacionadas con el desarrollo fisico y especialmente para que se
lleven a la practica las instituciones de la Ley 9 de 1989, sin que se presente
dualidad de funciones.

Culminacion de las actuaciones y gestiones para la expedicién de los actos de
legalizacion de las zonas, asentamientos, barrios y desarrollos, ordenados por
los Acuerdos Nos. 21 de 1972, 7 de 1979, | de 1986 y por la Ley 9 de 1989.
Unificacion y actualizacion de la cartografia en un sistema integrado de
informacion geografica y las reformas de la Administracion necesarias para
lograr este objetivo.

Culminacion de la Formacion Catastral.

Formacion de un Sistema Integrado de Informacion Socioeconémica y de
Estratificacion en el Distrito Especial de Bogota. Ver Ley 388 de 1997 Decreto
Nacional 1507 de 1998 Reglamenta los planes parciales y las unidades de
actuacion Acuerdo 20 de 1997 Decreto 9 de 1997 Alcaldia Mayor D.C.
Adopta la estratificacion en el Distrito Capital y determina su aplicacion.

Articulo 11°.- Aspectos financieros y presupuestales de las politicas de desarrollo
urbano. Las politicas de desarrollo urbano en el campo financiero y presupuestal estan
orientadas a garantizar el financiamiento de las obras publicas requeridas para la
realizacion del Plan General de Desarrollo. Son politicas de desarrollo urbano en este
campo, las siguientes: Ver Acuerdo 20 de 1997 Concejo D.C.

1.

Definicion de modelos de desarrollo econémico que permitan la utilizacién
optima de los recursos tributarios, de las contribuciones, de las tasas, de los
recursos propios y del crédito, asi como la medicion de la rentabilidad social de
las inversiones y su proyeccion. Ese modelo de desarrollo econémico sera
preparado bajo la direccion del Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital y estara sujeto a la aprobacién de la Junta de Planeacion Distrital.
Fortalecimiento de la Contribucibn de Valorizacion como medio de
financiamiento y redistribucion del costo de las obras publicas.

Incorporacion de los instrumentos financieros creados por la Ley 9 de 1989
Establecimiento de incentivos tributarios y crediticios, asi como de tarifas
diferenciales de servicios publicos, para fomentar la realizacién de las politicas
de desarrollo urbano.

Elaboracion del Presupuesto de Inversion del Distrito Especial de Bogot4, con
sujecion a los programas de inversién determinados en el Plan General de
Desarrollo, dando prioridad a aquellas obras iniciadas durante vigencias
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anteriores. Ver: Articulo 110y s.s. Ley 388 de 1997 Ordenamiento Territorial.
Plan de desarrollo.

6. Programacion sectorial y definicibn de las prioridades para las inversiones
publicas en infraestructura urbana, bajo la coordinaciéon del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, tanto las de la Administracion Central
como de la Administracion Descentralizada, a fin de que las inversiones en
infraestructura vial, que determinan la posibilidad de acceder a terrenos y
sectores que antes carecian de ella, tengan su contrapartida en inversiones para
obras de infraestructura y redes maestras de los demas servicios publicos, de
manera que no se genere demanda de tierras con accesibilidad al transporte
publico que presenten deficiencia o imposibilidad de prestacion de otros
servicios. (Ver Articulos 4 y 5 Decreto Nacional 150 de 1998. Publicado D.O.
43221. Funciones de la direccion de Servicios Publicos y de la direccién de
transporte urbano).

7. Formacion de un Sistema Integrado de Informacion Presupuestal, de la Inversion
Plblica y Privada y en general de los Indicadores Econdémicos del Distrito
Especial de Bogota. Ver Ley 388 de 1997 Decreto Nacional 1507 de 1998 Se
reglamenta los planes parciales y las unidades de actuacion. Acuerdo 20
de 1997 Concejo D.C.

NOTA: EN EL REGISTRO DISTRITAL NO. 586 DE MAYO 31 DE 1990 APARECE
PUBLICADO EL PRESENTE ACUERDO, NO APARECE TRANSCRITO EL
ARTICULO 12 DE LA MENCIONADA NORMA.
Articulo 13°.- Relevancia juridica del sefialamiento de las politicas de Desarrollo
urbano como norma positiva. Las politicas de desarrollo urbano sefialadas en el
presente Acuerdo asi como las normas indicativas de la voluntad de conformar,
preservar o habilitar determinados elementos de la estructura urbana, tendran
relevancia juridica para la correcta motivacion del ejercicio de las competencias de la
Administracion al proferir actos administrativos de significacion urbanistica y como
criterios de interpretacion de las reglamentaciones urbanisticas.
CAPITULO Il

REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
Articulo 14°.- Las reglamentaciones urbanisticas como medios de induccion del
Desarrollo urbano. La realizacion de las politicas de desarrollo urbano se procurara
dentro del &mbito juridico de un conjunto organico de normas reguladoras de las
actividades privadas y publicas, cuyo desenvolvimiento implica actuacion sobre los
elementos materiales que constituyen el soporte fisico de la ciudad, ya sea que se trate
de la simple utilizacion o uso de tales elementos, ya de su conservacién, manejo y
mantenimiento, o bien de su transformacion, como en la ejecucién de obras de
infraestructura en los suelos, el levantamiento de edificaciones sobre los mismos, la
parcelacion o loteo de inmuebles y su sometimiento al régimen de propiedad horizontal,
el tratamiento y conduccién de las aguas y la utilizacién del espacio y del medio aéreo.
Ver: Articulo 36 y s.s. Ley 388 de 1997 Ordenamiento Territorial. Actuacion
urbanistica.
Este conjunto de normas se desempefiara como instrumento juridico inductor del
desarrollo urbano en sus aspectos fisicos y todas ellas estaran comprendidas, para los
efectos del presente Acuerdo, dentro de la denominacibn genérica de
"reglamentaciones urbanisticas". Ver Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamenta
los planes parciales y las unidades de actuacion urbanistica Decreto Nacional
736 de 1993 Alcaldia Mayor D.C. Asigna y reglamenta el tratamiento especial de
conservacion urbanistica; Decreto 920 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Complementa
el Decreto 736 de 1993.
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Articulo 15°- Otros medios de induccion del desarrollo urbano. Fuera de las
reglamentaciones urbanisticas se destacan como instrumentos juridicos para la
induccién del desarrollo urbano en sus aspectos fisicos, los siguientes:

a. Los reglamentos de policia estatuidos en defensa de las normas urbanisticas.

b. La reglamentacion y el manejo diferenciado de las disposiciones de naturaleza
tributaria y fiscal, en orden a inducir el desarrollo urbano y la redistribucion
equitativa de sus costos.

c. Los planes sectoriales, los planes zonales y los correlativos programas de
inversiones que conforme a la ley deben estar incluidos dentro del Plan General
de Desarrollo.

En la medida en que la adopcion de los planes y programas obliga a su ejecucion

prioritaria, tanto respecto de la Administracién como del Concejo, dichos planes y

programas son, en este sentido, medios de induccion del desarrollo urbano, a los

cuales estaran sometidas las entidades publicas. Ver: Articulo 5 Decreto Nacional

879 de 1998 Reglamenta disposiciones y planes de Ordenamiento Territorial.

d) El acuerdo anual del presupuesto de inversiones del Distrito Especial de Bogota y

de sus entidades descentralizadas, el cual constituye el instrumento fiscal para la

realizacion de los planes sectoriales en las distintas areas de los servicios publicos

a cargo del Distrito Especial de Bogota y para el cumplimiento de los correlativos

programas de inversion en las obras publicas propiciadoras del desarrollo urbano

gue deban emprenderse o continuarse.
Articulo 16°.- La potestad del concejo distrital en materia de reglamentaciones
urbanisticas. De conformidad con lo dispuesto por el numeral 17 del articulo 13 del
Decreto Nacional 3133 de 1968 en concordancia con el numeral 1 del articulo 2 de la
Ley 9 de 1989, es competencia del Concejo Distrital dictar a iniciativa del Alcalde Mayor
de Bogota las "reglamentaciones urbanisticas y restricciones administrativas para las
diversas zonas del Distrito Especial de Bogota.
A dichas reglamentaciones estaran sujetas sin excepcion, todas las personas y
entidades privadas y publicas, aun las de los érdenes nacional y departamental.
NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el numero
Decreto Nacional 1421 de 1993 con su articulo 180.
Articulo 17°.- Actos del alcalde mayor comprendidos dentro de la denominacién
genérica de 'reglamentaciones urbanisticas”. Con arreglo a las competencias
especificas originadas en la Ley y en los acuerdos distritales, se entienden
comprendidos dentro de la denominacion genérica de "Reglamentaciones
Urbanisticas", los siguientes decretos del Alcalde Mayor de Bogota:

1. Los decretos expedidos en ejercicio de facultades extraordinarias conforme al
numeral 15 del Articulo 13 del Decreto Nacional 3133 de 1968 sobre las
materias de que trata el articulo anterior.

NOTA: EIl Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derogd el marcado con el numero

1421 de 1993. Articulo 180.

2° Los decretos reglamentarios.

3° Los decretos del Alcalde Mayor de Bogot4 expedidos en ejercicio de las

atribuciones conferidas por el articulo 32 del Cédigo Contencioso Administrativo

para reglamentar la tramitacion interna de las peticiones que les corresponda
resolver a los organismos distritales encargados de la aplicacion de las
reglamentaciones urbanisticas.

4° Los decretos del Alcalde Mayor de Bogota, contentivos de normas urbanisticas

especificas y restricciones administrativas, en los casos expresamente

contemplados en el presente Acuerdo y en los demas acuerdos que regulen el
urbanismo.
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Se destacan entre ellos como herramienta fundamental de la planeacion fisica, los
decretos mediante los cuales, previa aprobacién de la Junta de Planeacién Distrital, se
instrumentan los Tratamientos que prevé el presente Acuerdo como alternativas de
manejo diferenciado de las normas urbanisticas reguladoras de los usos del suelo y de
las caracteristicas de las edificaciones y demas estructuras materiales, a fin de que
sean sustentaculo apropiado para el funcionamiento de dichos usos en los distintos
sectores en que se divide el territorio distrital. Estos decretos han sido denominados en
el presente Acuerdo "Decretos de Asignacion de Tratamiento". Ver: Articulo 52 Ley
388 de 1997 Desarrollo y construccidn prioritaria.
Articulo 18°.- Actos de otras autoridades distintas del alcalde mayor de Bogota a los
gue se hace extensiva la denominacion genérica de "reglamentaciones urbanisticas".
Ademas de los decretos de que trata el articulo anterior se clasifican también dentro de
las reglamentaciones urbanisticas las resoluciones del Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital y de la Junta de Planeacién Distrital, dentro del
marco de las precisas competencias que, en materia urbanistica, les hayan sido
conferidas por las leyes, los acuerdos del Concejo Distrital y los decretos del Alcalde
Mayor de Bogota.
Los Reglamentos Internos de las Empresas de Servicios Publicos relacionados con la
prestacion de los servicios a su cargo, deberan sujetarse a las Reglamentaciones
Urbanisticas y deberan ser aprobados por la Junta de Planeacion Distrital, previo
concepto del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.
Articulo 19°.- Instrumentos de control para asegurar el cumplimiento de las
reglamentaciones urbanisticas. Los instrumentos de control del desarrollo urbano son
las instituciones juridicas por medio de las cuales se sanciona el incumplimiento de las
reglamentaciones urbanisticas, se impide la infraccién de las mismas y su continuacién
en el tiempo y se destruyen sus efectos, conforme a los procedimientos
preestablecidos para cada caso. Ver: Articulo 83 Decreto Nacional 1052 de 1998
Sanciones urbanisticas.
Se destacan entre los instrumentos de control para asegurar el cumplimiento de las
reglamentaciones urbanisticas, los siguientes:

a. Las sanciones urbanisticas contempladas en el Articulo 66 de la Ley 9 de 1989

para las infracciones alli descritas y en general, las sanciones de que trata el

articulo 41 del Cédigo de Régimen Municipal, para las demés infracciones a los

acuerdos gue reglamenten el urbanismo y planeamiento de la ciudad

b. Las sanciones por violacién a las reglamentaciones sobre usos del suelo en

zonas de reserva agricola, conforme a los articulos 60 y 62 de la Ley 12 de 1982.

c. Las ordenes de policia de suspension y sellamiento de las obras, en los casos

contemplados por el literal a) del articulo 66 de la Ley 9 de 1989.

d. Las ordenes de policia de sellamiento de inmuebles, en los casos contemplados

por el literal b) del articulo 66 de la Ley 9 de 1989.

e. La orden de suspension de las obras o explotaciones que afecten la seguridad

publica o perjudiquen el area urbana de conformidad con lo dispuesto por el articulo

23 de laLey 1 de 1943.

f. Las 6rdenes de reparacion o construccion de andenes, cerramientos, enlucimiento

de fachadas, limpieza y arreglo de zonas verdes particulares con arreglo al articulo

37 del Decreto Nacional 3133 de 1968.

NOTA: EIl Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derogs el marcado con el numero

1421 de 1993, articulo 180.

g. La suspension de servicios publicos en los casos previstos en los literales a) y b)

del articulo 66 de la Ley 9 de 1989.
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h. La accién popular para la defensa de los elementos constitutivos del espacio
publico de que trata el articulo 8 de la Ley 9 de 1989.
I. Las actuaciones de que trata el articulo 132 del Codigo Nacional de Policia, para
efectos de la restitucion de los bienes de uso publico.
- En general, los medios de policia y las medidas correctivas de que trata el Codigo
Nacional de Policia, en cuanto fueren pertinentes y sin perjuicio de lo establecido
por el Articulo 66 de la Ley 9 de 1989.
k. Las licencias o permisos de que trata el articulo 63 de la Ley 9 de 1989 y los
actos de revocacion de las mismas, conforme a la ley.
|. Las cauciones y garantias de cumplimiento de las normas urbanisticas
especificas, en los casos contemplados en la ley y en los acuerdos distritales.
m. La gestion oficial de interventoria y recibo de obras de infraestructura de
servicios publicos, vias y otros inmuebles de uso publico.
n. Las penalizaciones susceptibles de ser acordadas en los procedimientos de
concertacion, conforme a las normas legales y a los respectivos reglamentos
locales.
0. El cobro por jurisdiccion coactiva en los casos contemplados por la ley.
p. Las demas medidas administrativas y de policia emanadas de la ley o de los
acuerdos del Concejo Distrital, cuya finalidad sea la de asegurar el cumplimiento de
las reglamentaciones urbanisticas.
CAPITULO IV
PLAN PILOTO
Articulo 20°.- Plan piloto. El Plan Piloto es el instrumento auxiliar de trabajo que, en
forma global, anuncia la politica urbanistica del Distrito Especial de Bogota a largo
plazo y coordina los diversos aspectos que integran el Plan General de Desarrollo de la
ciudad.
Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital conceptuar sobre
las enmiendas que requiera y al Concejo Distrital adoptarlo y aprobar sus
modificaciones.
En los aspectos atinentes al ordenamiento fisico, el Plan Piloto, como instrumento de
enunciacion de las Politicas de Desarrollo Urbano, debe considerarse como integrado
al presente Acuerdo.
Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, la recopilacién,
analisis, sistematizacion, y publicacibn de los estudios y trabajos de consultoria
existentes en el Distrito Especial de Bogota, sobre aspectos relacionados con el Plan
General de Desarrollo. Ver Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamentan los
planes parciales y las unidades de actuacion urbanistica.
CAPITULO V
PLANES SECTORIALES
Articulo 21°.- Planificacion sectorial. El concepto de planificacion sectorial esté referido
al planeamiento de los distintos servicios a cargo del Distrito Especial de Bogota y de
sus entidades descentralizadas, cuando estos servicios requieren una forma propia y
especializada de planeamiento, en atencién a la naturaleza del servicio mismo y a la
descentralizacion por servicios inherente al sistema administrativo del Distrito Especial
de Bogota.
El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital ser4d la cabeza de la
planificacion sectorial de las distintas dependencias de la Administracion Central y de
los organismos descentralizados.
Al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital le corresponde la identificacion
de las areas del servicio publico y su clasificacion, para efectos de la evaluacion
completa de los sectores y la coordinacion del planeamiento sectorial de las distintas
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dependencias de la Administracion Central y de las entidades descentralizadas, cuando
dentro de una misma é&rea del servicio publico tengan injerencia distintos organismos.
Ver: Articulo 9 Decreto Nacional 879 de 1998 Reglamenta disposiciones y planes
de Ordenamiento Territorial.

Articulo 22°.- Plan general de desarrollo y planes sectoriales. La formulacion del Plan
General de Desarrollo requiere la integracién de los Planes Sectoriales, partiendo de
una labor analitica de informacion, investigacion, diagnostico, evaluacion y formulacion
de cada uno de ellos. Ver: Articulo 110 Ley 388 de 1997 Ordenamiento Territorial.
Desarrollo urbano.

Paralelamente, obliga ademas a la realizacion de una gestion coordinadora de los
distintos Planes Sectoriales, que al confrontarlos con la disponibilidad de recursos
econdmicos, técnicos y administrativos, permita establecer un orden de prioridades en
el tiempo, el cual habra de reflejarse en los correlativos programas de inversion.
Articulo 23°.- Programas de inversion y de generacion de recursos. Correlativamente a
los Planes Sectoriales que se elaboren dentro de las distintas areas del servicio
publico, se formularan los respectivos programas de inversion y de generacion de
recursos, con determinacion y analisis de los recursos destinados a cada uno de los
Planes Sectoriales, su proveniencia, posibilidades de incremento, su destinacion y
prioridades y las alternativas de financiamiento con recursos del crédito u otros
ingresos.

Articulo 24°.- Responsabilidad de la ejecucién de los planes sectoriales. La
financiacion y ejecucion de los Planes Sectoriales corresponde a las entidades a cuyo
cargo estén los servicios publicos objeto de planeamiento especializado, mediante los
instrumentos presupuestales y fiscales instituidos por el Codigo Fiscal Distrital.

Articulo 25°.- Adopcién de los planes sectoriales. Los Planes Sectoriales se adoptaran
como formas de planeamiento organico de las dependencias y entidades
descentralizadas a cuyo cargo esté la prestacion de los servicios en el respectivo
sector y la ejecucion de las obras correspondientes.

Articulo 26°.- Los planes sectoriales como parte del planeamiento fisico. Los Planes
Sectoriales atinentes al desarrollo fisico son: Ver Decreto Nacional 1504 de 1998
Reglamenta el manejo del espacio publico en los planes de ordenamiento
territorial.

1° Planes Sectoriales relacionados con la conservacion, produccién, habilitacién y

adecuacion del patrimonio publico inmobiliario conformado por bienes de uso

publico incluidos dentro del espacio publico de la ciudad, planes entre los cuales se
destacan. (Ver Articulo 82 inciso 1. Constitucion Nacional. De los derechos

Colectivos. Proteccion del Espacio Publico).

a. Transporte, el cual comprende principalmente: Sistema vial convencional para el
transporte automotor; Sistema de ciclovias y ciclopistas permanentes, sistemas
de transporte masivo, terminales de transporte; semaforizacién electrénica,
sefializacion y ordenamiento del trafico vehicular. (Ver Articulo 5 Decreto
Nacional 150 de 1998. Publicado D.O. 43221. Funciones de la Direccion de
Transporte Urbano).

b. Plan de parques metropolitanos, zonas verdes y recreativas de uso publico, e
inmuebles de uso publico del sistema hidrico.

2. Planes Sectoriales relacionados con la ejecucion de obras de infraestructura
constitutivas del patrimonio publico inmobiliario destinado a la instalacion,
conduccion y prestacion de los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado,
Energia Eléctrica, Gas y Teléfonos.

3. Planes Sectoriales de los servicios metropolitanos de aseo, tratamiento y
disposicion de basuras y residuos liquidos.
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4. Planes Sectoriales de las empresas de servicios publicos, en especial de la
Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogota relacionados con la
adecuacion hidraulica y mejoramiento de las condiciones del Rio Bogota y sus
afluentes.

5. Planes Sectoriales relacionados con la conservacion del medio ambiente y
control del impacto ambiental generado por las actividades urbanas, en
particular las contaminantes. (Ver Articulos 79 y s.s. Constitucion Nacional.
De los Derechos Colectivos y del Ambiente).

6. Definicion de las relaciones del Distrito Especial de Bogota con los municipios
limitrofes y los demas situados en el area de influencia distrital y con los
organismos Yy autoridades de planificacion fisica de los Ordenes nacional,
departamental y municipal con incidencia en la regién. Ver: Articulo 110 Ley
388 de 1997 Participaciéon de la Nacion en el Desarrollo Urbano.

7. Planes Sectoriales relacionados con la construccion de vivienda, la urbanizacion,
renovacion y habilitacion de zonas residenciales, bajo el liderazgo de las
entidades y organismos del Distrito Especial de Bogota y la reserva de tierras
urbanizables necesarias para atender oportuna y adecuadamente la demanda
por vivienda de interés social y para la reubicacién de asentamientos humanos
gue presenten graves riesgos para la salud e integridad personal de sus
habitantes.

8. Conformacion del inventario, la cartografia y la informacion inmobiliaria
sistematizada, requeridos para la administracion de las Instituciones Distritales
gue se ven afectadas por las caracteristicas y magnitudes de la propiedad
inmueble, tales como: el sefalamiento preciso del ambito espacial de las
Reglamentaciones Urbanisticas; la determinacion de las bases gravables del
Impuesto Predial y del Impuesto de Estratificacion Socioecondémica; el manejo
diferenciado por estratos socioeconémicos que se tiene como base para el cobro
de las tarifas de los Servicios Publicos; la determinacion de las zonas de
influencia para derramar el Gravamen de Valorizacion; la definicion de las bases
gravables para el cobro de la Contribucion de Desarrollo Municipal.

9. Los demas Planes y Programas Sectoriales cuya definicibn y ejecucion
impliguen una especial incidencia en la estructura fisica del Distrito Especial de
Bogot4, a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

Articulo 27°.- Contenido de los planes sectoriales. El contenido de los Planes
sectoriales en sus aspectos técnicos y enunciativos, dependera de las caracteristicas
de los servicios y de la estructura de las entidades encargadas de prestarlos.

Los Planes Sectoriales pueden ser aducidos como consideraciones o motivos de orden
técnico de las reglamentaciones urbanisticas que se dicten con arreglo al presente
Acuerdo, pero no podran contener en si mismos otras normas distintas de las atinentes
a la prestacion de los servicios que han sido objeto de planeamiento y a la organizacion
administrativa y funcionamiento de las entidades encargadas de prestarlos.

Articulo 28°.- Los planes sectoriales como soporte para la actualizacion del plan
general de desarrollo. Los Planes Sectoriales serviran de apoyo para la elaboracion y
actualizacion del Plan General de Desarrollo y de los Planes Zonales. Ver: Articulo 78
Decreto _Nacional 1052 de 1998 Entidades que intervienen en el desarrollo
municipal y distrital.

El Alcalde Mayor de Bogota, como representante legal del Distrito Especial de Bogota y
Presidente de la Junta de Planeacion Distrital, previo el concepto de la misma, definira
anualmente con las entidades oficiales o semioficiales que no pertenezcan al orden
distrital, lo referente a la adopcidon de programas y proyectos sectoriales que estén a
cargo de tales entidades en virtud de las normas que las rigen, en orden a realizar el
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Plan General de Desarrollo como resultado de la racionalizacion de la programacion
conjunta de las acciones estatales.
Articulo 29°.- Aprobacion del plan sectorial. Los Planes Sectoriales se adoptaran
mediante Acuerdo del Concejo Distrital, a través de los mecanismos fiscales previstos
por las normas del Acuerdo Anual de Presupuesto de Inversiones de las Entidades
Descentralizadas y de las dependencias de la Administracion Central, a cuyo cargo
estén dichos planes, de conformidad con lo establecido por el articulo 44 del Decreto
Nacional 3133 de 1968, los articulos 22 y 25 del Cdodigo Fiscal Distrital y demas
disposiciones concordantes.
NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el namero
1421 de 1993, articulo 180.
Para los efectos del numeral 3 del articulo 50 del Decreto Nacional 3133 1968 se
entiende por Obras Planificadas, las iniciadas en vigencias anteriores con cargo a los
distintos presupuestos de inversiones.
NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el numero
1421 de 1993, articulo 180.
Articulo 30°.- Evaluacion y control de los planes sectoriales. La evaluaciéon es un
proceso permanente mediante el cual la Administracion realiza el analisis, revisién y
ajuste de los Planes Sectoriales.
La evaluacion de los Planes Sectoriales corresponde a la Junta de Planeacién, con
fundamento en los estudios que para el efecto le presente el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital y las dependencias o entidades encargadas de la
prestacion de los servicios, con miras a lograr el perfeccionamiento del Plan General de
Desarrollo y proponer al Concejo Distrital las reformas que requieran los propios Planes
Sectoriales.
Articulo 31°.- Sujecién de los planes sectoriales al plan general de desarrollo. Los
Planes Sectoriales, estan supeditados al Plan General de Desarrollo, no pudiendo por
lo tanto introducirse en los Planes Sectoriales aspectos que impliquen modificacion del
Plan General de Desarrollo, salvo que simultdneamente se adopte la modificacion del
mismo, en lo pertinente.
Cuando para la realizacion de un Plan Sectorial se requiera la programacion
coordinada de acciones conjuntas de varias entidades u organismos del Distrito
Especial de Bogota, las previsiones presupuestales de tales entidades u organismos
deberan someterse a las normas que adopte el Concejo Distrital como Plan de
Desarrollo del respectivo sector. Ver: Articulo 17 y s.s. Decreto Nacional 879 de
1998 Reglamenta disposiciones y planes de ordenamiento territorial.
CAPITULO VI

PLANES ZONALES
Articulo 32.- Plan zonal. ElI Plan Zonal lo conforman los programas, proyectos y
acciones encaminados a equilibrar el desarrollo econémico y social de la poblacion a
través de la organizacion espacial de las Zonas Administrativas del Distrito Especial de
Bogota, o sectores especificos de las mismas.
Los aspectos fisicos de los Planes Zonales estdn encaminados a facilitar e inducir la
planificacién y reglamentacién detallada de los elementos de la estructura urbana con
mayor precision, para que ello redunde en un mejor desarrollo fisico del sector.
Articulo 33°.- Contenido de los planes zonales. El contenido de los Planes Zonales en
Sus aspectos técnicos y enunciativos, dependera de las caracteristicas de la zona
respectiva.
Los Planes Zonales, dentro de su respectivo ambito espacial de aplicacion, podran
contemplar los mismos aspectos que integran el Plan General de Desarrollo conforme
alaley.
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En sus aspectos fiscales, el Plan Zonal consiste en un programa de inversiones para la
realizacion de los objetivos del plan y la priorizacién de los mismos, con base en los
presupuestos de cada vigencia.
Los Planes Zonales pueden ser aducidos como soporte argumental de las
reglamentaciones urbanisticas, pero no deben contener en si mismos, normas o
reglamentaciones de ninguna especie.
Articulo 34°.- Los planes zonales como soporte para la actualizacion del plan general
de desarrollo. Los Planes Zonales serviran de apoyo para la elaboracién y actualizaciéon
del Plan General de Desarrollo y de los Planes sectoriales.
El Alcalde Mayor de Bogota, como representante legal del Distrito Especial de Bogota y
presidente de la Junta de Planeacion Distrital, previo el concepto de la misma, definira
anualmente con las entidades oficiales u semioficiales que no pertenezcan al orden
distrital lo referente a la adopcion de programas y proyectos que se formulen como
parte de los Planes Zonales y que pertenezcan a la érbita de decision de las entidades
antes mencionadas. Ver: Articulo 78 Decreto Nacional 1052 de 1998 Entidades que
intervienen en el desarrollo municipal y distrital.
Articulo 35°.- Sujecion de los planes zonales al plan general de desarrollo, a los planes
sectoriales y a los programas de desarrollo integrado. Los Planes Zonales, estan
supeditados al Plan General de Desarrollo, a los Planes Sectoriales y a los Programas
de Desarrollo Integrado, no pudiendo por lo tanto introducirse en los Planes Zonales
aspectos que impliquen modificacién de aquellos a los cuales se supeditan, salvo que
simultdneamente se adopte la modificacion de los mismos, en lo pertinente.
Articulo 36°.- Proceso de elaboracion de los planes zonales. Constituyen etapas de la
elaboracion de los Planes Zonales, las siguientes: Informacion, diagndéstico, definicion
de estrategias y formulacion del plan.
Articulo 37°.- Etapa de informacion. Debe ser considerada como elemento basico para
la elaboracion del plan y hace referencia a la recoleccion y andlisis de dos tipos de
informacion:
1° Informacién Primaria, consistente en la informacion y analisis de:
a. Los planes y programas que integran los diferentes aspectos o elementos del
Plan General de Desarrollo.
b. Los planes, programas y proyectos de la Administracion Central y de las
entidades descentralizadas del Distrito Especial de Bogota.
c. Los planes, programas y proyectos de las entidades oficiales y semioficiales de
los ordenes distintos del distrital. (ICT, BCH, CAR, etc.)
2° Informacion Secundaria, consistente en la recolecciéon y andlisis de la informacion
referida a la situacion actual de la zona, obtenida directamente de las comunidades
0 a través de las distintas organizaciones civicas, culturales, politicas, técnicas,
expresadas mediante sistemas de consulta, tales como encuestas, sondeos de
opinion, foros, asambleas, etc.
La informacion estara orientada a la identificacion de las necesidades de la comunidad,
a sus posibles soluciones y a la valoracién de los planes, programas y proyectos.
Articulo 38°.- Etapa de diagndstico. Es el estudio sistemético de la zona, basado en la
seleccidén y andlisis de la informacion de la etapa anterior, que permita apreciar y
calificar los problemas urbanos el origen y tendencias de desarrollo referidas al entorno
natural la poblaciéon y demografia, la ocupacion del suelo y la estructura productiva de
los recursos humanos y materiales de los sectores publico y privado y de la comunidad
beneficiada con los Planes Zonales.
El diagndstico debera permitir la determinacion de las necesidades prioritarias y sus
posibles soluciones en el tiempo.
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Articulo 39°.- La informacién y el diagnostico como bases para la formacion del
expediente urbano. La informacién y el diagndstico de que tratan los dos articulos
anteriores, son fuente de acopio para la elaboracién del Expediente Urbano, el cual
consiste en un registro actualizado y sisteméatico de las condiciones, posibilidades y
limitaciones de la ciudad y de sus zonas.

Articulo 40°.- Etapa de definicion de estrategias. Una vez seleccionadas las
necesidades prioritarias y realizadas las proyecciones de solucion, se procedera a
valorar la viabilidad de tales soluciones, es decir, las posibilidades técnicas, financieras
y administrativas para la realizacion de las estrategias zonales de desarrollo.

Articulo 41°.- Etapa de promulgacion del plan. Consiste en la definicién de politicas, la
determinacion del programa de inversiones zonales y el sefialamiento de los
instrumentos de ejecucion.

Articulo 42°.- Definicion de politicas en la formulacion de planes zonales. La definicidon
de politicas debera motivarse en los beneficios sociales de los programas y proyectos
seleccionados. En un segundo plano, se tendran en cuenta las conveniencias
econdmicas o fiscales de la Administracion.

Articulo 43°.- Determinacion de los programas de inversiones zonales en la
formulacion del plan. Consisten en la determinacion y cuantificacion monetaria de los
programas y proyectos a ejecutar, referidos inequivocamente al Plan Zonal.

Las inversiones se sefalaran para periodos hasta de cuatro afios y se reflejaran en los
respectivos presupuestos.

El programa de inversiones debera prever los recursos y fuentes de financiamiento
correlativos, con particular precision en cada vigencia fiscal, con arreglo al
ordenamiento contenido en el Codigo Fiscal del Distrito Especial de Bogota.

Articulo 44°.- Determinacién de los instrumentos de ejecucion de los planes zonales.
En los Planes Zonales se hara referencia especifica a los instrumentos e instituciones
administrativas que permitan llevar a la practica los planes.

Articulo 45°.- Presupuestacion del plan zonal. Los presupuestos anuales de inversion
de la Administracion y de las entidades descentralizadas deberan corresponder a los
objetivos y programas de inversion trazados en los Planes Zonales.

Articulo 46°.- Aprobacion de los planes zonales. Ver: Articulo 17 y s.s. Decreto
Nacional 879 de 1998 Reglamenta disposiciones y planes de Ordenamiento
Territorial.

A. ADOPCION DE LOS PLANES POR EL CONCEJO DISTRITAL

Los Planes Zonales se adoptaran mediante Acuerdo del Concejo Distrital, en los
siguientes casos:

1. Cuando la realizacién de los Planes Zonales demande la modificacion de las
Normas Generales definidas en el Articulo 379 del presente Acuerdo; en este
caso sera preciso que simultineamente se adopten las reglamentaciones
urbanisticas pertinentes en Acuerdo separado del propio Plan Zonal o en un
Capitulo Especial destinado a aspectos normativos del Plan.

2. Cuando el Plan Zonal contenga determinadas obras que por no estar
debidamente presupuestadas, deban ser objeto de adicion presupuestal, o
cuando se estime que por su importancia y complejidad deban considerarse
como "Obras Planificadas" para los efectos de la aplicabilidad con respecto a
ellas de lo dispuesto por el Numeral 3 del Articulo 50 del Decreto Nacional 3133
de 1968, en varias vigencias.

NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el niumero
1421 de 1993, articulo 180.
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Los proyectos de acuerdo para la adopcion de los Planes Zonales seran de iniciativa
del Alcalde Mayor de Bogota y deberan haber hecho curso en la Junta de Planeacién
Distrital antes de su presentacion al Concejo Distrital.
B. ADOPCION DE LOS PLANES ZONALES POR DECRETO
En los demas casos distintos de los previstos en el Literal anterior, los Planes Zonales
se podran adoptar por decreto del Alcalde Mayor de Bogota, previo concepto favorable
de la Junta de Planeacion Distrital.
Cuando la realizacion de los Planes zonales demande la modificacion de las Normas
Especificas definidas en el Articulo 349 del presente Acuerdo, sera preciso que
simultaneamente se adopten las reglamentaciones urbanisticas pertinentes dentro del
contexto de los distintos Decretos de Asignacion de Tratamiento posibles, con arreglo a
lo dispuesto en los Titulos Séptimo y Octavo del presente acuerdo.
Paragrafo.- Los planes de Ordenamiento Fisico que resulten del ejercicio de las
facultades de que trata el presente Acuerdo son condicionantes de los Planes Zonales,
los cuales soOlo podran adoptarse una vez se haga uso de dichas facultades y con
sujecion a las normas de los correspondientes decretos.
Articulo 47°.- Evaluacion y control del plan zonal. La evaluacidon es un proceso
permanente mediante el cual la Administracion realiza el analisis, revision y ajuste de
los Planes Zonales.
La evaluacion de los Planes Zonales corresponde a la Junta de Planeacion, con
fundamento en los estudios que para el efecto le presente el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, con miras a buscar el perfeccionamiento del Plan
General de Desarrollo, ajustar los Planes Sectoriales a las necesidades zonales,
distribuir y asignar los recursos del Distrito Especial de Bogota en forma equitativa y
proponer al Concejo Distrital las reformas que requieran los propios Planes Zonales.
Ver Articulo 17 y s.s. Decreto Nacional 879 de 1998 Reglamenta disposiciones y
planes de ordenamiento territorial.
Articulo 48°.- Posibilidad de radicar determinadas competencias del concejo distrital
concernientes a la funcion de planeamiento en cabeza de las juntas administradoras
zonales dentro del ambito de los planes zonales. Las Funciones de Planeamiento de
gue trata el presente Capitulo se entenderan conferidas a las Juntas Administradoras
Zonales dentro las Zonas que queden bajo la jurisdiccién de dichas juntas, cuando se
dé cabal desarrollo en el Distrito Especial de Bogota al mandato contenido en el dltimo
inciso del Articulo 196 de la Constitucion Nacional, en concordancia con las normas
legales pertinentes sobre la materia.
CAPITULO VI

PROGRAMAS DE DESARROLLO INTEGRADO
Articulo 49.- Programas de desarrollo integrado. Los Programas de Desarrollo
Integrado de determinadas areas de la ciudad con caracteristicas comunes u
homogéneas, seran formulados dentro del contexto del Plan General de Desarrollo y de
los Planes Sectoriales, con sefalamiento especifico del correspondiente plan de
inversiones y de los recursos para la ejecucion del respectivo programa. Ver Decreto
920 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Asigna tratamientos de desarrollo actualizacion
y conservacién urbanistica en las areas urbanas de San Cristobal, Ciudad Bolivar
y Usme.
Articulo 50- Empréstitos de fomento especificos para la ejecucion de programas de
desarrollo integrado. Los Programas de Desarrollo Integrado suelen formularse, en
estrecha relacion con empréstitos de fomento especificos, generalmente provenientes
de los organismos internacionales de crédito.
Articulo 51.- Objetivos de los programas de desarrollo integrado. Los objetivos
cardinales de los Programas de Desarrollo Integrado, son los siguientes:
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1. Establecer la conexion y relacion necesaria entre la planeacion sectorial y la
planeacién zonal, con el fin de lograr el mayor aprovechamiento de la inversiéon
publica y distribuir los beneficios de la misma con equidad entre la poblacion.

2. Salvar los obstaculos criticos de la planeacion sectorial y zonal, a fin de lograr
una inversion armonica en todos los servicios publicos basicos, de manera que
se garantice el desarrollo ordenado de la ciudad y el perfeccionamiento de la
estructura urbana.

3. Incorporar el crédito de fomento a la planeacion sectorial y zonal, en particular
los empréstitos internacionales y las formas de inversion extranjera autorizadas
por la ley.

Articulo 52.- Sujecion de los programas de desarrollo integrado a la funcion de
planeamiento. Cuando la adopcion de un programa de desarrollo integrado requiera
modificacion del Plan General de Desarrollo, o del Plan Piloto, o de los Planes
Sectoriales, o de los Planes Zonales, o de las normas sobre zonificacion general de la
ciudad, o de las reglamentaciones urbanisticas dentro del ambito espacial de su zona
de influencia, sera preciso adoptar simultdneamente las modificaciones pertinentes a
los instrumentos arriba mencionados.
PARTE ESPECIAL
TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO |
ZONIFICACION Y USOS EN GENERAL
Articulo 53.- Zonificacién. Es la division del territorio del Distrito Especial de Bogota
con el fin de regular en forma ordenada los usos del terreno y su intensidad, asi como
las caracteristicas urbanisticas y arquitectonicas de las areas y edificaciones que se
destinan a los diversos usos.
Articulo 54.- Uso. Es la utilizacion que se le da a los elementos materiales de la
estructura urbana en las distintas actividades ciudadanas.
Algunos usos se fundan en derechos de los ciudadanos en general, como son las
diversas formas del Uso Publico a las que estan destinados los bienes de uso publico
de propiedad publica; otros usos se fundan en las actividades propias de las Empresas
de Servicios Publicos, como es el uso de las redes, instalaciones y obras de
infraestructura de servicios publicos por parte de ellas y de los usuarios, conforme a lo
gue al respecto prevean los respectivos reglamentos de suscripcion; otros usos son
necesarios para el cumplimiento de las funciones publicas en general, como los usos
gue se le dan a los edificios publicos para la prestacion de los servicios administrativos;
finalmente, otros usos tienen su fundamento en el derecho de propiedad y en el
ejercicio de las libertades publicas, en especial la libertad de empresa, como son los
usos residenciales, los usos comerciales y los usos industriales, asi como también
algunos de los usos para fines civicos o institucionales, que se sustraen de la actividad
propiamente publica y ciertas formas especificas del uso o disfrute colectivos que
pueden darse en la propiedad privada conforme al Articulo 5 de la Ley 9 de 1989.
Articulo 55.- Uso permitido. Uso permitido es el tipo de utilizacion asignado a un sector
de la ciudad, a un terreno, a una edificacién, a un inmueble o conjunto de inmuebles, o
a parte de estos, por las reglamentaciones urbanisticas.
Los usos no asignados por las reglamentaciones urbanisticas como permisibles dentro
del ambito espacial normativo respectivo, se consideran prohibidos alli
Articulo 56.- Intensidad del uso. Es el mayor o menor grado de utilizacién de un éarea,
zona, inmueble, edificacion o conjunto de inmuebles o edificaciones, para un uso
permitido.



Articulo 57.- La zonificacibn como factor determinante de las reglamentaciones
urbanisticas. Toda Zonificacién implica la adopcion de determinada reglamentacion
dentro de unos limites precisos, por medio de la cual se regulan los usos y su
intensidad,

La reglamentacion debe incluir, ademas, como normas condicionantes de la viabilidad
de las estructuras para el funcionamiento de los usos permitidos, las normas
urbanisticas, arquitectonicas, de construccion, ambientales y de higiene que deben
cumplir los inmuebles, edificios o desarrollos destinados a dichos usos, teniendo en
cuenta para ello la intensidad del uso y las caracteristicas del entorno y de las zonas de
influencia, cuando se trate de usos que produzcan impacto o requieran de particulares
especificaciones técnicas para las vias, o la infraestructura de servicios publicos.
Articulo 58.- Viabilidad o aptitud de las estructuras. Es la idoneidad de una
urbanizacién, edificio, inmueble, terreno, o de las estructuras en general, para el
funcionamiento de un uso permitido, por estar cumpliendo con las reglamentaciones
urbanisticas del sector zonificado.

Al expedirse licencia de urbanismo, de construccion o de desarrollo integral, o para el
funcionamiento de establecimientos comerciales industriales o institucionales, debera
especificarse en ella el uso o usos permitidos, los cuales no podran funcionar sin el
previo cumplimiento de los requisitos de aptitud de las estructuras.

Articulo 59.- Impacto de los usos en la estructura urbana. Impacto es el efecto
producido en un sector, zona 0 area determinada por la actividad inherente a un uso
especifico.

El impacto generado por los usos puede ser de cardcter positivo cuando aporta
beneficios al sector, zona o area y negativo, en caso de que ocasione 0 propicie
deterioro de los mismos.

Por lo general los usos permitidos tienen ambas caracteristicas; de suerte que las
reglamentaciones perseguiran el propésito de controlar los impactos negativos vy
consolidar los usos que fomenten impactos positivos.

Segun el medio sobre el cual se produce el efecto, los impactos negativos pueden ser
de tres tipos:

e IMPACTO AMBIENTAL, cuando se presentan contaminacién y deterioro del
medio ambiente.

e IMPACTO FISICO, cuando se alteran condiciones de las estructuras urbanas en
perjuicio de las mismas.

e IMPACTO SOCIAL, cuando se presentan incomodidades Yy factores
deteriorantes de la calidad de la vida de una determinada comunidad, en virtud
de una actividad urbana.

Articulo 60° EI control de los impactos como motivo determinante de las
reglamentaciones urbanisticas. La necesidad de controlar efectivamente los impactos
ambiental, social y urbanistico que las actividades ciudadanas generan, impactos que
inciden, tanto en la calidad de vida de los ciudadanos como en la estabilidad de las
propias estructuras urbanas y de los elementos materiales que las conforman y que
estan destinados a servir de sustentaculo fisico a la ciudad, es la principal razén de ser
de las restricciones y exigencias que son inherentes a las reglamentaciones
urbanisticas.

Articulo 61.- Las actividades contaminantes como fuente de impactos negativos. Las
actividades contaminantes son fuente de impactos negativos, en especial impactos
ambientales.

Se entiende por actividad contaminante toda aquella que vierte en los medios liquido,
aéreo y terrestre emisiones solidas, liquidas, gaseosas 0 energéticas que, por su
naturaleza, caracteristicas, concentracion o volumen, imposibiliten o dificulten su



absorcion, dispersion o degradacion por medio de los mecanismos naturales de
depuracion. (Ver articulo 79. Constitucién Nacional. De derechos Colectivos y del
ambiente).
Entre las formas de Contaminacion mas frecuentes se destacan:
A. Contaminacion del medio liquido: Se denomina contaminacion del medio liquido el
acto por el cual se introduce en dicho medio (aguas dulces o salinas de cualquier
clase), sustancias liquidas, gaseosas, solidas (de grano fino, coloides solutos, etc.), o
energéticas que dafian, envenenan o perjudican la calidad del agua natural.
B. Contaminacion - Degradacion del Suelo: Se considera Contaminacion degradacion
del suelo el acto por el cual se introducen este medio afluentes industriales sélidos o
liguidos que destruyen los suelos y los seres vivos de dicho medio; u otros factores que
causen acumulaciones de aspecto desagradable a la vista; o mal olientes, o que se
tornen en focos potenciales de infeccion o infestacion, en deterioro de la calidad del
suelo y del sustento fisico.
C. Contaminacion Acustica: Se denomina contaminacion acustica el exceso de ruido y
sonidos nocivos presentes en un recinto cerrado o area abierta.
D. Contaminacion Atmosférica y del Espacio Aéreo: Se denomina contaminacion de la
atmosfera y del espacio aéreo al acto por el cual se introducen en dicho medio, polvos,
vapores, gases, humos, emanaciones y en general sustancias de cualquier naturaleza
gue puedan causar enfermedad, dafio 0 molestias a las plantas, animales y en especial
al ser humano o deterioren los objetos materiales.
E. Contaminacion Térmica: Se denomina contaminacion térmica el proceso por el cual
se introducen excesivas cantidades de calor en el medio ambiente alterando la
constitucioén fisica del mismo y causando cambios en los factores quimicos, bioldgicos,
paisajisticos o climaticos.
F. Contaminacion Electromagnética: Es la emision de ondas de radio, sefiales
electromagnéticas, etc. que puedan causar enfermedad, dafio o0 molestias, o deteriorar
los aparatos de uso doméstico, o causar interferencias que impidan su normal
funcionamiento.
G. Contaminacion Visual: Es la ubicacion de barreras, vallas, avisos, cerramientos,
construcciones, luces artificiales y en general obstaculos visuales en detrimento del
entorno y del paisaje.
CAPITULO Il

NIVELES DE ZONIFICACION
Articulo 62°- Niveles de zonificacion. Con el objeto de controlar impactos negativos en
los elementos fundamentales de la estructura urbana, tutelar convenientemente los
valores urbanisticos que significan tales elementos y fomentar aquellas actividades o
formas especificas de las mismas, que sirvan a la realizaciéon de las Politicas de
Desarrollo Urbano o que no perjudiquen el logro de los propésitos trazados por ellas, se
establecen tres niveles de zonificacién, conforme a los Articulos siguientes, para
efectos de la sectorizacion del territorio del Distrito Especial de Bogota y la adopcion
dentro del ambito espacial de los respectivos sectores, las normas urbanisticas
correspondientes.
Articulo 63°.- Primer nivel de zonificacidon. El Primer Nivel de Zonificacién, comprende
las siguientes formas de Zonificacion, segun la naturaleza de los elementos de la
estructura urbana, los valores urbanisticos y las actividades que tutelan las normas
respectivas:
A. Zonificacion para el manejo de los elementos naturales de la estructura urbana, para
la preservacion y fomento de aquellos usos e intensidades de los mismos, que sean
compatibles con la defensa de dichos elementos y para la exclusion o restriccion de



aquellos usos que los afecten o impacten negativamente. Ver Oficio No. 2-
26037/16.09.98. D.A.P.D. Servicios Publicos Domiciliarios. CJA21801998
Pertenece, por tanto, al Primer Nivel de Zonificacion la sectorizacion del territorio para
el establecimiento y regulacién de:

e EIl Sistema Hidrico del Distrito Especial de Bogota, en lo que se refiere a las
areas y elementos naturales que conforman el mismo y que, sin ser de uso
publico, requieren un tratamiento especial para la proteccién del mencionado
sistema, como son las Zonas de Manejo y Preservacion de las Rondas de Rios,
Quebradas, Embalses y Lagunas. Ver Oficio No. 2-26037/16.09.98. D.A.P.D.
Servicios Publicos Domiciliarios. CJA21801998

e El Sistema Orogréfico del Distrito Especial de Bogota. (Cerros Orientales, Cerros
de Suba y La Conejera, Cerros Sur-Occidentales, Guacamayas y Juan Rey).

e El| Sistema de Parques, Zonas Verdes y Forestales, Zonas Oxigenantes,
Amortiguadoras y Zonas de Preservacion de Elementos Estéticos Naturales del
Paisaje. (Parques Metropolitanos, Jardin Botanico, Zonas Arborizadas, Zonas
Verdes de Uso Publico y de Uso Privado, Zonas Recreativas al Aire Libre,
Parques Cementerios, Clubes Campestres, Areas Verdes y Arborizadas
destinadas a Establecimientos Educativos o Institucionales de otros ordenes,
etc.).

B. Zonificacion para el manejo del patrimonio cultural de la ciudad y de los valores
histéricos, arquitectonicos, urbanisticos y de identidad urbana, para la preservacion y
fomento de los usos e intensidades de los mismos, que sean compatibles con la
preservacion de los mencionados valores y para la exclusion o restriccion de aquellos
usos que los amenacen o pongan en peligro. Ver Oficio No. 2-26037/16.09.98.
D.A.P.D. Servicios Publicos Domiciliarios. CJA21801998

C. Zonificacion para la preservacion del uso publico y en general, para el manejo y
utilizacion del espacio publico. (Ver Articulo 6 Decreto Nacional 150 de 1998.
Publicado D.O. 43221. Funciones de la Direccion de Espacio Publico.
Ordenamiento Territorial y Urbana)

Por lo tanto, pertenece al Primer Nivel de Zonificacion la sectorizacion del territorio para
el establecimiento y regulacion de:

e Zonas Viales; Ver Oficio No. 2-35574/05.08.98. D.A.P.D. Licencia de
Construccion y Urbanismo. CJA14651998

e Zonas Recreativas de Uso Publico;

e Zonas de Uso Publico del Sistema de Rondas de Rios, Quebradas, Canales,
Embalses y Lagunas;

e Zonas de Cesion Obligatoria Gratuita al Patrimonio Publico de Bienes de Uso
Publico por parte de los Propietarios y Urbanizadores;

e Elementos Arquitectdnicos y Naturales de los Bienes Inmuebles de Propiedad
Privada y de los Bienes Fiscales que deben ser destinados al Uso Publico;

D. Zonificaciébn para el manejo y preservacion de las obras de infraestructura de
servicios publicos.

Por lo tanto, pertenece al Primer Nivel de Zonificacion la sectorizacion del territorio para
el establecimiento y regulacion de Zonas de Servicios Publicos y Franjas de Control
Ambiental de tales zonas. Ver Oficio No. 2-26037/16.09.98. D.A.P.D. Servicios
Pablicos Domiciliarios. CJA21801998

E. Zonificacién para el manejo y preservacion de las estructuras destinadas al servicio
publico y del patrimonio publico inmobiliario en general; para la regulacion de los usos,
gue se asignen a los inmuebles del patrimonio publico y para la exclusion o restriccion
de aquellos usos que impliqguen riesgo para su integridad y estabilidad, o para el
bienestar de los habitantes.



Por lo tanto, pertenece al Primer Nivel de Zonificacion la sectorizacion del territorio para
el establecimiento y regulacion de Edificios Publicos y establecimientos destinados a
los servicios administrativos y estatales en general.
Zonificacion para el manejo y preservacion de los Usos Institucionales en edificios de
caracter privado apropiados para tales usos. (Universidades, Colegios, Hospitales,
etc.).
Articulo 64°.- Segundo nivel de zonificacion. EI Segundo Nivel de Zonificacion
comprende las siguientes formas de Zonificacion, segun la naturaleza de los elementos
de la estructura urbana, los valores urbanisticos y las actividades que tutelan las
normas respectivas:
A. Zonificacion para la segregacion de los usos urbanos de los usos no urbanos,
mediante la definicion de Areas Urbanas, Suburbanas, Rurales y Zonas de Reserva
Agricola, con sus propios ambitos normativos, a fin de establecer una separacion
conveniente entre La Ciudad y EI Campo y garantizar el proceso ordenado de
incorporacion como nuevas Areas Urbanas de los sectores de las Areas Suburbanas
gque sean susceptibles de ser definidos en usos urbanos.
B. Zonificacion para la reglamentacion de usos y estructuras en los sectores afectados
con programas de renovacion urbana, de habilitacion y de adaptacion de terrenos
suburbanos con inversion determinante, especificamente destinada a la ejecucion de
tales programas.
Articulo 65°.- Tercer nivel de zonificacion. El Tercer Nivel de Zonificacibn comprende
las siguientes formas de Zonificacidén, segun la naturaleza de los elementos de la
estructura urbana, los valores urbanisticos y las actividades que tutelan las normas
respectivas:
A. Zonificacion para la division de las Areas Urbanas de Actividad Mdltiple y Areas de
Actividad Especializada, como criterio de distincién entre aquellos sectores en los
cuales no se establece como exigencia urbanistica la consolidacion del area a partir de
usos principales o predominantes, sino a partir de la mezcla de usos permitidos y los
sectores en los que en mayor o menor grado deban predominar ciertos usos,
calificables de principales, y que, como tales, coexisten con otros que han sido
permitidos solo como complementarios o compatibles con respecto de los usos
principales
B. Zonificacién para la division de las Areas de Actividad Especializada en Zonas
Residenciales, Zonas Industriales y Zonas Civicas o Institucionales, como criterios de
seleccion y distribucion espacial de los usos predominantes o principales.
Articulo 66°.- Prevalencia de los niveles superiores de zonificacion. Las normas que
regulan materias relativas a los niveles superiores de zonificacién prevaleceran sobre
las que regulan aspectos propios de los niveles inferiores, en orden descendente,
desde el primero hasta el tercero.
Articulo 67°.- Alcance juridico del concepto de prevalencia. Siendo de la naturaleza de
las reglamentaciones urbanisticas el que tengan un ambito espacial propio para su
aplicacién, y dado que en un mismo sector pueden concurrir normas que regulan
materias propias de los distintos niveles de zonificacion, ello obliga a la seleccién de
aquellas que tutelan valores superiores de la estructura urbana, mediante aplicacion de
los criterios de prevalencia establecidos en el presente capitulo.
Tales criterios se aplicardn, tanto como norma interpretativa para las actuaciones
administrativas que deban culminar en decisiones de caracter particular y concreto,
como para la elaboracion de los reglamentos, en especial los decretos mediante los
cuales se adoptan las normas para los distintos tratamientos establecidos en el
presente estatuto, conforme a lo dispuesto en el Titulo V de la Parte Especial.

TITULO SEGUNDO



PRIMER NIVEL DE ZONIFICACION
CAPITULO |
AMBITO DE APLICACION

Articulo 68°.- Materias comprendidas en el primer nivel de zonificacion. Estaran
referidas al Primer Nivel de Zonificacion las materias de que tratan las normas del
presente Titulo y las que expresamente se sefialen como atinentes a dicho nivel en
otras disposiciones de este Acuerdo.

Participaran de la prevalencia emanada del Primer Nivel de Zonificacion las normas
gue regulan tales materias, asi como las demas que sobre los mismos asuntos se
adopten en el futuro, en especial, los decretos contentivos de los Tratamientos de que
trata el presente Acuerdo para la preservacion de los valores de la estructura urbana
tutelados en este titulo, a fin de que dentro del ambito espacial de influencia de dichos
valores prevalezcan las normas que los amparan, antes que cualesquiera otras
reglamentaciones urbanisticas. Ver Acuerdo 26 de 1996 Acuerdo 2 de 1997 Concejo
D.C. Por medio de los cuales se adopta el Plan de Ordenamiento Fisico del Borde
Occcidental; del Borde Norte y Nororiental; y del Borde Suroriental de la ciudad
de Santafé de Bogota D.C.

CAPITULOII

USO PUBLICO Y ESPACIO PUBLICO
Articulo 69.- Uso publico. Son de uso publico aquellos inmuebles de dominio publico
Cuyo uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas,
fuentes y caminos y en general todos los inmuebles publicos destinados al uso o
disfrute colectivo. (Conc.: Articulo 674 del Codigo Civil; Articulo 5 de la Ley 9 de 1989).
Ver Providencia 31.07.97. Consejo de Justicia. Bienes de Uso Publico -
Restitucion. CJA02151997 Providencia 6.03.98. Consejo de Justicia. Bienes
Fiscales. Lanzamiento por ocupacion de hecho. CJA02401998
También pueden ser destinados al uso y disfrute colectivos elementos arquitectdnicos y
naturales de los inmuebles del dominio privado, en los que el interés colectivo sea
manifiesto y conveniente (Conc.: Articulo 5 de la Ley 9 de 1989).
Unos y otros son parte de los inmuebles publicos y de los elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebles privados, que conforman el Espacio Publico. (Conc.:
Articulo 5 de la Ley 9 de 1989).
Articulo 70°.- Espacio publico. Entiéndese por espacio publico el conjunto de
inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la satisfaccién de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses
privados de los habitantes. (Ver Decreto Nacional 150 de 1998. Publicado D.O.
43221. Funciones de la Direccion de Espacio Puablico. Ordenamiento Territorial y
Urbano). Ver Providencia 31.07.97. Consejo de Justicia. Bienes de Uso Publico -
Restitucion. CJA02151997 Providencia 6.03.98. Consejo de Justicia. Bienes
Fiscales. Lanzamiento por ocupacion de hecho. CJA02401998
Asi, constituyen el Espacio Publico de la ciudad las areas requeridas para la
circulacion, tanto peatonal, como vehicular, las areas para la recreacion publica, activa
0 pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las
edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos
basicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento
urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés publico y
de los elementos historicos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la
conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la
ciudad y en general por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las
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gue el interés colectivo sea manifiesto y conveniente, y que constituyan por
consiguiente zonas para el uso o el disfrute colectivo. (Conc.: Articulo 5 de la Ley 9 de
1989). Ver Decreto Nacional 1504 de 1998 Reglamenta el manejo del espacio
publico en los planes de Ordenamiento Territorial. Acuerdo 7 de 1993 Concejo
D.C. Establece condiciones para construccion de estacionamientos en el
subsuelo del Espacio Publico. Decreto 1192 de 1997 Alcaldia Mayor D.C.
Reglamenta permisos para uso del espacio publico, para establecimiento de
redes de servicios publicos. Decreto 682 de 1998 Alcaldia Mayor D.C.
Construccion de andenes. Ver Providencia 31.07.97. Consejo de Justicia. Bienes
de Uso Publico - Restitucion. CJA02151997 Oficio No. 2-26037/16.09.98. D.A.P.D.
Servicios Publicos Domiciliarios. CJA21801998

Articulo 71°.- Zonas de uso publico por destinacién que de ellas hagan propietarios o
urbanizadores. Para todos los fines legales, en terrenos sin urbanizar en relacién con
los cuales se tramiten o se hayan obtenido licencias de urbanizacion, las areas o zonas
de terreno destinadas al uso publico estaran siempre afectas a ese fin especifico, con
el solo sefialamiento que se haga de ellas en el plano de proyecto general, ain cuando
permanezcan dentro del dominio privado y solo podran ser reubicadas y redistribuidas
con las consiguientes desafectaciones al uso publico que ello conlleva, antes de su
entrega real y material al Distrito Especial de Bogota y mediante la modificacién o
sustitucién del proyecto general, si a ello hubiere lugar, por otro que contemple la
nueva distribucién de las areas de uso publico, siempre que el nuevo planteamiento
urbanistico se cifia a las normas vigentes en el momento de su presentacion, ya sea
que se trate de una modificacion o ya la sustitucion total del proyecto inicial.

Los elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles del dominio privado
constitutivos de espacio publico, podran ser variados por los propietarios o
constructores, siempre que las variaciones estén amparadas con permiso o licencia de
construccion, adecuacion o modificacion, de acuerdo con el proyecto aprobado en el
cual se hayan previsto los nuevos elementos de espacio publico con arreglo a las
normas vigentes. Ver Oficio No. 2-38344/18.08.98. D.A.P.D. Licencia de
Construccion y Urbanismo. CJA14701998

Articulo 72°- Zonas de uso publico en desarrollos objeto de legalizacién. Se
consideraran también como de uso publico y como parte del Espacio Publico, aun sin
gue haya mediado cesion o entrega de las mismas al Distrito Especial de Bogota y aun
sin haber sido destinadas a tales fines en planteamiento urbanistico de urbanizador
responsable, las areas destinadas a vias, las destinadas a zonas verdes de uso
publico, las destinadas a equipamiento comunal publico y las destinadas a la Ronda o
Area Forestal Protectora en rios, embalses, lagunas, quebradas y canales que figuren
como tales en los planos adoptados como parte integrante de los actos administrativos
de legalizacion de barrios, asentamientos o desarrollos ilegales o clandestinos.

Articulo 73°.- Otros espacios publicos en desarrollos objeto de legalizacion. Asi mismo
se incorporaran al espacio publico todas aquellas areas y zonas de los desarrollos
legalizados que deban integrarlo conforme a las normas contenidas en los actos
administrativos por medio de los cuales se adopten sus reglamentaciones urbanisticas
y en las que se incluyan como parte de los respectivos planes y programas de
habilitacién. Ver Decreto Nacional 1504 de 1998 Reglamenta el manejo del espacio
publico en los planes de Ordenamiento Territorial.

Articulo 74°.- Demarcacion del patrimonio de uso publico. Es la fijacion de la linea que
determina el limite entre un lote de uso privado y los bienes de uso publico.

Articulo 75°.- Demarcacién del espacio publico. Es la fijacién de la linea que determina
el limite del espacio publico. (Ver Articulo 6 Decreto Nacional 150 de 1998.
Publicado D.O. 43221. Funciones de la Direccion de Espacio Publico.
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Ordenamiento Territorial y Urbano Decreto Nacional 1504 de 1998 Reglamenta el
manejo del espacio publico en los planes de Ordenamiento Territorial).

Articulo 76°.- Variacion del destino de los bienes de uso publico. Los bienes de uso
publico incluidos en el espacio publico de las areas urbanas y suburbanas podran ser
destinados para usos distintos del uso publico y su enajenacion podra ser autorizada,
mediante acuerdo del Concejo Distrital, en el cual se proveera lo pertinente para que se
opere el canje al que se refiere el Inciso 1 del Articulo 6 de la Ley 9 de 1989. Ver
Providencia 15.08.97 Consejo de Justicia. Bienes de uso publico - restitucién.
CJA02201997 Oficio NO. 2-38344/18.08.98. D.A.P.D. Licencia de Construccion y
Urbanismo. CJA14701998

CAPITULO Il

ZONAS VIALES
Articulo 77.°- Zonas viales. Las Zonas Viales son las éareas destinadas al
desplazamiento de vehiculos, cargas y peatones, con sus bahias de parqueo ocasional
y las respectivas areas de control ambiental. Ver Decreto Nacional 1504 de 1998
Reglamenta el manejo del espacio publico en los planes de Ordenamiento
Territorial. Providencia 26.05.98. Consejo de Justicia. Bienes de uso publico -
restitucion. CJA02301998 Oficio No. 3-24344/10.06.98. D.A.P.D. Espacio Publico
Urbano. CJA08301998
Las vias, tanto las que sean bienes de uso publico, como las que no lo sean, son parte
del Espacio Publico.
Las vias son por regla general bienes de uso publico y s6lo excepcionalmente estan
afectas al uso privado o restringido, lo cual no significa que por ello carezcan de las
condiciones para ser calificables como espacios publicos. (Ver Articulo 5 Decreto
Nacional 150 de 1998. Publicado D.O. 43221 Funciones de la direccion de
Transporte Urbano). Oficio No. 3-27013/13.05.98. D.A.P.D. Espacio Publico
Urbano. CJA08201998
Articulo 78°.- Areas de control ambiental o de aislamiento. Las Areas de Control
Ambiental o de Aislamiento se definen como las franjas de terreno no edificable que se
extienden a lado y lado de determinadas vias del plan vial o zonas especiales, con el
objeto principal de aislar el entorno del impacto urbano generado por la misma via y
para mejorarlas paisajistica y ambientalmente.
Las areas a las que se refiere este articulo forman parte integrante de las zonas viales,
son anexidades de las mismas y por lo tanto comulgan con las caracteristicas del
espacio publico, diferenciandose solo en los requisitos de adecuacion y equipamiento
propios de su naturaleza. Ver Providencia 26.05.98. Consejo de Justicia. Bienes de
uso publico - restitucion. CJA02301998
Articulo 79°.- Zonas viales de uso publico. Entre las Zonas Viales de uso publico, se
destacan las siguientes:

e Las éareas para las vias del Sistema Vial General y para el Transporte Masivo
adquiridas por el Distrito Especial de BogotdA o por sus entidades
descentralizadas y sus anexidades. Ver Oficio No. 2-35574/05.08.98. D.A.P.D.
Licencia de Construccion y urbanismo. CJA14651998

e Las vias correspondientes a la red local de una urbanizacion, cedidas
gratuitamente al Distrito Especial de Bogotéa por el urbanizador.

e Los pasajes, puentes y tuneles, estacionamientos publicos y en general las
obras de ingenieria para el servicio e idoneidad del sistema vial.

Articulo 80°.- Zonas viales de uso restringido. Son zonas viales de uso restringido las
siguientes:
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e Las vias privadas comunales de las agrupaciones y conjuntos, de las cuales
haran parte las plazoletas, accesos y bahias que se prevean para facilitar la
circulacion.

e Las zonas privadas de circulacion peatonal en los complejos arquitectonicos.

e Las areas de estacionamiento privado, excepto los garajes que constituyan
unidades prediales de uso privado o parte de ellas. Ver Oficio No. 3-
27013/13.05.98. D.A.P.D. Espacio Publico Urbano. CJA08201998

Articulo 81°.- Equipamiento vial. Es el conjunto de servicios, instalaciones fisicas y
obras de ingenieria destinadas al funcionamiento de una via y sus anexidades. Ver
Providencia 26.05.98. Consejo de Justicia. Bienes de uso publico - restitucion.
CJA02301998

Articulo 82°.- Administraciébn, mantenimiento y aprovechamiento econdmico de las
zonas viales. La administracion y mantenimiento de las zonas viales estara a cargo de
la Secretaria de Obras Publicas del Distrito Especial de Bogota, de conformidad con las
previsiones presupuestales y fiscales sobre la materia.

El Distrito Especial de Bogota podra contratar el aprovechamiento econémico de las
zonas viales en los términos del Inciso 1 del Articulo 7 de la Ley 9 de 1989, en lo que
se refiere al aprovechamiento econdémico de las zonas de parqueo, de los sistemas de
transporte especializado, etc. Ver Articulo 1 Acuerdo 7 de 1993 Concejo D.C.
Establece condiciones para construccion de estacionamientos en el D.C.

Los contratos de que trata el inciso anterior requeriran concepto previo y favorable del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital en el sentido de que se ajustan a
los planes y programas adoptados conforme al presente Acuerdo, a las politicas de
desarrollo urbano y a las reglamentaciones urbanisticas.

Paragrafo.- Las vias publicas no podran ser encerradas en forma tal que se prive a la
ciudadania de su uso y libre transito. Ver Oficio NO. 3-27013/13.05.98. D.A.P.D.
Espacio Publico Urbano. CJA08201998 Ver Providencia 26.05.98. Consejo de
Justicia. Bienes de uso publico - restitucion. CJA02251998

Por tanto solo podran establecerse controles para efectos de seguridad ejercidos por
las autoridades distritales o por los particulares dentro del contexto de contratacion
previsto en el presente articulo, y siempre que los disefios de equipamiento urbano
requeridos para el ejercicio del control cuenten con la aprobacién del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital. Ver Oficio No. 3-24344/10.06.98. D.A.P.D.
Espacio Puablico Urbano. CJA08301998

En los contratos de que trata el presente Paragrafo debera siempre quedar establecido
gue el Distrito Especial de Bogota podra en cualquier momento terminarlos sin lugar a
indemnizacion de ninguna clase; que conservara en todo caso la soberania y posesion
efectiva sobre el espacio publico, siendo los particulares sus simples agentes para el
ejercicio del control; que el contrato no puede dar origen a ninguna prestacion de tipo
econOmico ni de ninguna especie, a cargo del Distrito Especial de Bogot4; que no
confiere derechos a los particulares; que no puede ser invocado como fuente de
derechos adquiridos por ellos y que las mejoras y estructuras que los particulares
ejecuten para el ejercicio del control pasan gratuitamente a propiedad del Distrito
Especial de Bogot4, como parte del equipamiento de las vias.

Articulo 83°.- Retiro de vias publicas del servicio. El retiro del servicio de vias publicas
para otros usos publicos requerird de acuerdo del Concejo Distrital, cuando se trate de
vias del plan vial arterial.

El retiro del servicio de vias locales para otros usos publicos, se hara por resolucion del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, previa aprobacion de la Junta de
Planeacion Distrital.
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Articulo 84°.- Zonas de reserva para constitucion de futuras afectaciones en terrenos
destinados a vias. Son las areas, franjas de terreno o inmuebles, necesarios para la
futura construccion o ampliacion de vias publicas y que seran tenidas en cuenta para
definir afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacién, construccion,
subdivision, parcelacion, o de funcionamiento.

El establecimiento y demarcacién de las Zonas de Reserva Vial tiene ademas por
objeto prever el espacio publico vial de la ciudad con miras a su paulatina
consolidacion, informar a la ciudadania sobre la politica vial del Distrito Especial de
Bogota y fijar las zonas de empate del plan vial distrital con las zonas viales de los
municipios limitrofes y con los sistemas departamentales y nacionales de carreteras.
Son Zonas de Reserva Vial la totalidad de las areas requeridas para la ejecucion del
sistema vial arterial y sus anexidades, asi como las &reas que el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital determine como prioritarias dentro de las futuras
redes locales para su adecuada accesibilidad.

Las areas requeridas para las intersecciones viales forman parte del sistema vial
arterial.

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital definir con detalle
las Zonas de Reserva Vial y ordenar y aprobar su demarcacién sobre el terreno cuando
lo juzgue conveniente, para lo cual el Instituto de Desarrollo Urbano y las autoridades
de policia prestaran la colaboracion necesaria.

También es funcion del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital sefalarlas
cartograficamente e informar de ello al Departamento Administrativo de Catastro
Distrital para lo de su competencia.

Articulo 85°.- Zonas de reserva para el transporte especializado. Podran, ademas,
definirse Zonas de Reserva Vial especificamente requeridas para la implantacion de los
siguientes sistemas de transporte especializado:

1. Transporte Masivo: Son aquellas Zonas de Reserva Vial especificamente
definidas para la implantacion de un Sistema de Transporte Masivo Rapido,
como el metro pesado, el metro ligero, el elevado, el sistema férreo, etc.

2. Transporte Colectivo Racionalizado: Son aquellas Zonas de Reserva Vial
especificamente definidas para la implantacion de sistemas de transporte
denominados troncales, o solo buses, mediante los cuales se persigue dar un
empleo 6ptimo al transporte colectivo.

3. Ciclovias y Ciclopistas Permanentes: Son aquellas Zonas de Reserva Vial
especificamente definidas para la implantacion de sistemas integrados de
transporte o recreacion en bicicletas, o similares.

4. Alamedas: Son aquellas Zonas de Reserva Vial especificamente definidas para
la implantacion de sistemas peatonales a través de corredores verdes, dotados
de la necesaria arborizaciébn ornamental Estos sistemas pueden estar integrados
con los sistemas de ciclovias. Ver (Articulo 5 Decreto Nacional 150 de 1998.
Publicado D.O. 43221. Funciones de la Direccion de Transporte Urbano).

CAPITULO IV
ZONAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO

Articulo 86°.- Recreacion publica. La recreacidn puede ser activa o pasiva. La primera
requiere de una viabilidad especifica de las estructuras para albergar a los usuarios. La
segunda demanda viabilidad de las estructuras para fines estéticos, paisajisticos,
ornamentales y ambientales.

La recreacion publica bajo cualquiera de estas dos formas, es una manifestacion del
uso y disfrute colectivos.

Tanto las zonas que se destinen para la recreacion pasiva como las que se destinen
para la recreacion activa, forman parte del Espacio Publico. Ver Decreto Nacional



http://calsegen01:8080/consultas/java/Pag1?camino=c:\apps\sijud\normas\DN&archivo=DN15041998.html�

1504 de 1998 Reglamenta el manejo del espacio publico en los planes de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 87°.- Bienes de uso publico integrantes del espacio publico recreativo. Entre
los bienes de uso publico que forman parte del Espacio Publico recreativo, se
distinguen dos clases:

a. Aguellos en los que el uso recreativo, bajo las formas de recreacion activa, es
principal o complementario.

El uso recreativo publico, en formas activas de recreacion, estd supeditado a la

conservacion de los elementos naturales del ambiente y del paisaje y a la viabilidad

de las estructuras y edificaciones destinadas a la recreacion popular.

b. Aquellos que se excluyen del uso publico como forma activa de recreacion,

porque cumplen una finalidad exclusivamente ornamental, ambiental o paisajistica.

Ver: Articulo 2 Paragrafo 1 Acuerdo 2 de 1993 Concejo D.C. Prohibe la tala de

arboles y la siembra de ciertas variedades.

La restriccion contemplada en el presente literal deberd imponerse dentro del

contexto de las normas del tratamiento respectivo, de manera que en la

reglamentacion correspondiente a cada area o zona recreativa, se tomen las
disposiciones pertinentes para su equipamiento, embellecimiento y arborizacién, ya
sea de caracter provisional o permanente.
Articulo 88°.- Bienes de uso publico destinados a la recreacion activa. Son bienes
recreativos de uso publico para la recreacion activa como uso principal, entre otros, los
siguientes:

1. Los parques publicos en los que el uso recreativo como forma activa de
recreacion publica se asigna como principal. Entre ellos se destacan, el parque
Nacional Enriqgue Olaya Herrera, el parque Simén Bolivar, los Parques
Metropolitanos de que tratan los Acuerdos 50 de 1968 y 14 de 1975 y el Parque
Rodrigo Lara Bonilla en terrenos del antiguo Hipédromo de Techo.

2. Las éareas verdes de los barrios y urbanizaciones cuya topografia, de
conformidad con la reglamentacion que para el efecto expida del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, sea apta para el desarrollo de formas
activas de recreacion.

3. Las areas y edificaciones a cargo del Distrito Especial de Bogota destinadas a la
recreacion publica.

4. Las demas areas y edificaciones de propiedad estatal destinadas a la recreacion
publica. Ver Decreto 243 de 1998 Crea Comité Distrital Coordinador de
Parques y Zonas Verdes del D.C.

Articulo 89°.- Bienes de uso publico destinados a la recreacién pasiva. Como regla
general las formas de recreacion admiten la mezcla de las dos formas de recreacion,
salvo cuando expresamente se excluya la recreacion activa.

Se destacan entre los bienes de uso publico de los cuales puede ser excluida la
recreacion activa, los siguientes:

1. Las plazas y parques que representan valores urbanisticos, arquitecténicos o de
identidad urbana que no son aptos para soportar el impacto derivado del uso
publico bajo la forma de recreacion activa.

2. Las areas verdes de los barrios y urbanizaciones en general, o sea aquellas que
constituyen espacio abierto empradizado de uso publico, comunal o privado,
destinadas a la ambientacion, que no sean por sus dimensiones o topografia, o
por sus condiciones de riesgo, apropiadas para la recreacion activa.

3. Las zonas verdes de aislamiento o de proteccion ambiental de las vias. Ver
Providencia 15.08.97. Consejo de Justicia. Bienes de uso publico -
restitucion. CJA02201997
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4. Las zonas especializadas de reserva de ronda de rios, entre las cuales se
destacan, por ser de uso publico, las areas correspondientes a la ronda o area
forestal protectora en rios, embalses, lagunas, quebradas y canales.

5. Las éareas verdes correspondientes a Cesion Tipo A en las zonas de
preservacion del sistema orografico, salvo las excepciones expresa mente
previstas en el presente Acuerdo. Ver: Articulo 23 Acuerdo 26 de 1996
Concejo D.C. Disposicion de Cesiones Tipo A en el Borde Occidental de la
ciudad.

Articulo 90°.- Administracidbn, mantenimiento y aprovechamiento economico de las
zonas recreativas de uso publico. Las entidades a cuyo cargo estén las zonas
recreativas de uso publico, podran contratar la administracién, mantenimiento y
aprovechamiento econdémico de las zonas recreativas de uso publico, en los términos
del Inciso | del Articulo 7 de la Ley 9 de 1989, con sujecion a las formas y requisitos de
contratacion a que estén sometidas y dentro del contexto de los contratos de derecho
privado de la Administracion, salvo que la Administracion expresamente opte por
acogerse al contrato administrativo de concesion.

Los contratos de que trata el inciso anterior requeriran concepto previo y favorable del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital en el sentido de que se ajustan a
los planes y programas adoptados conforme al presente Acuerdo, a las politicas de
desarrollo urbano y a las reglamentaciones urbanisticas.

Parégrafo.- Los parques y zonas verdes no podran ser encerrados en forma tal que se
prive a la ciudadania de su uso, goce y disfrute visual. Ver Providencia 26.05.98.
Consejo de Justicia. Bienes de uso publico - restitucion. CJA02301998

Por tanto, soOlo podran ser encerradas, para efectos de mantenimiento vy
perfeccionamiento de los valores ambientales, paisajisticos y urbanisticos de las
mismas zonas, para garantizar las formas ordenadas de recreacion activa a las que se
destinen, si ello fuere viable, o en general para efectos de seguridad, previa
autorizacion y aprobacion del disefio del cerramiento por parte del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania
el disfrute visual de los parques o zonas verdes. Ver Providencia 15.08..97. Consejo
de Justicia. Bienes de uso publico - restitucién. CJA02201997

Los cerramientos correran a cargo de la Administracibn o excepcionalmente de los
particulares dentro del contexto de contratacion previsto en el presente articulo.

En los contratos de que trata el presente Paragrafo debera siempre quedar establecido
gue el Distrito Especial de Bogota podra en cualquier momento terminarlos sin lugar a
indemnizacion; que conservara en todo caso la soberania y posesion efectiva sobre el
espacio publico, siendo los particulares sus simples agentes para la ejecucion del
cerramiento y el mantenimiento de las areas encerradas; que el contrato no puede dar
origen a ninguna prestacion de tipo econémico ni de ninguna especie a cargo del
Distrito Especial de Bogota, que no confiere derechos a los particulares; que no

puede ser invocado como fuente de derechos adquiridos por ellos y que las mejoras y
estructuras que los particulares ejecuten pasan gratuitamente a propiedad del Distrito
Especial de Bogota, como parte del equipamiento publico de los parques y zonas
verdes. Ver Decreto 243 de 1998 Crea Comité Distrital Coordinador de Parques y
Zonas Verdes del D.C.

Articulo 91°.- Zonas de reserva para constitucion de futuras afectaciones en terrenos
destinados a la ejecucidén parques y proyectos recreativos publicos. Son las areas o
inmuebles, necesarios para la futura construccion o ampliacion de las obras y
proyectos de que trata este capitulo y que seran tenidas en cuenta para definir
afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacion, construccion,
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subdivision, parcelacion, o de funcionamiento. Ver: Numeral 3 Articulo 23 Acuerdo 26
de 1996
Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital determinar en
detalle las Zonas Recreativas de Uso Publico, con base en los estudios técnicos que
preparen las empresas y entidades publicas encargadas de la prestacion de los
servicios recreativos, ordenar y aprobar su demarcacion sobre el terreno cuando lo
juzgue conveniente, para lo cual las mencionadas entidades y las autoridades de
policia prestaran la colaboracién necesaria, sefialarlas cartograficamente, e informar de
ello al Departamento Administrativo de Catastro Distrital, para lo de su competencia.
CAPITULO V

ZONAS RECREATIVAS PRIVADAS
Articulo 92°.- Uso recreativo de caracter privado o restringido. El uso recreativo de
caracter privado o restringido a determinadas personas, gremios o colectividades, debe
ser conservado como tal en la totalidad del area del predio destinado a tal uso.
Los predios recreativos a los que se refiere el inciso anterior no podran ser subdivididos
y su régimen normativo especial estara contenido en reglamentaciones urbanisticas
especificas. Ver Concepto No. 388/30.08.95. Direccion de Impuestos Distritales.
Impuestos Distritales. CJA12001995
Articulo 93°.- Zonas recreativas de propiedad privada o de servicio restringido. Son
zonas recreativas de propiedad privada o de servicio restringido, entre otras:

a. Los clubes campestres y areas recreativas de propiedad privada o de servicio
restringido, que aparecen en el plano oficial de zonificacion adoptado por el
Acuerdo 7 de 1979, identificados como parte de las alli denominadas zonas
verdes metropolitanas.

b. Los inmuebles destinados a los demas clubes campestres autorizados, 0 que se
autoricen en el futuro dentro del territorio distrital.

c. Los inmuebles y edificaciones donde funcionen establecimientos recreativos
valiosos para la estructura urbana.

d. Las éareas recreativas de los inmuebles institucionales de propiedad privada y de
los inmuebles de propiedad publica con el caracter de bienes fiscales.

e. Las areas destinadas a zonas verdes de propiedad privada
en las agrupaciones, edificios, o conjuntos y en general, los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles y edificaciones, cuya destinacion
sea la de satisfacer necesidades colectivas de recreacion activa o pasiva, lo cual
se inferira de la funcion de los mismos, dentro de la estructura urbana, de
conformidad con los criterios generales que determine la Junta de Planeacion
Distrital.

f. Las areas destinadas a la recreacion pasiva de propiedad privada para uso
particular o comunal de las zonas sometidas al Tratamiento Especial de
Preservacion del Sistema Orografico. Concepto No. 388/30.08.95. Direccion
de Impuestos Distritales. Impuestos Distritales. CJA12001995

CAPITULO VI
ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS
Articulo 94°.- Zonas de servicios publicos. Las Zonas de Servicios Publicos, son las
areas destinadas a la ejecucion de proyectos y obras de infraestructura y redes, para la
dotacion, ampliacion, abastecimiento, distribucién, almacenamiento, regulacion vy
prestacion de los servicios publicos, asi como las necesarias para su instalacion y
mantenimiento y para el control ambiental necesario para prevenir los impactos que
genera la infraestructura misma del servicio, de manera que se aislé convenientemente
a la comunidad de riesgos potenciales para la vida, la salud y la tranquilidad. (Ver
Articulo 4 Decreto Nacional 150 de 1998. Publicado D.O. 43221. Funciones de la
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Direccion de Servicios Publicos). Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamenta
los planes parciales y las unidades de actuacién urbanistica.
Los servicios a los que se refiere el inciso anterior, son:

1. Energia eléctrica y otras fuentes alternativas de energia, como el gas.

2. Acueducto.

3. Alcantarillados.

4. Telefonia.
También se consideran zonas de servicios publicos las requeridas para la ejecucion de
proyectos de construccion de obras de infraestructura para los servicios de recoleccion,
disposicion y tratamiento de basuras y residuos soélidos, servicios de seguridad,
saneamiento ambiental en general, servicios de prevenciéon de la contaminacion,
tecnologia para trabajos de descontaminacion y ejecucion de proyectos de
construccion de obras de infraestructura social en los campos de la salud, la educacion
y ornatos publicos.
Las zonas de que trata el presente articulo y las requeridas para el funcionamiento de
las sedes administrativas de las entidades publicas encargadas de su prestacion son
parte del Espacio Publico. Ver Decreto 657 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Prohibe la
prestacion de Servicios Publicos Domiciliarios en zonas de alto riesgo.
Articulo 95°.- Equipamiento de las zonas de servicios publicos. Es el conjunto de
instalaciones fisicas y obras de ingenieria destinadas al funcionamiento de los servicios
publicos y sus anexidades. (Ver Articulo 4 Decreto Nacional 150 de 1998. Publicado
D.0. 43221. Funciones de la Direccién de Servicios Publicos Domiciliarios)
Articulo 96°.- Administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico de las
zonas de servicios publicos. La administracion y mantenimiento de las zonas de
servicios publicos estara a cargo de las entidades que prestan los respectivos servicios
y en el evento de ser tenidas como bienes de uso publico incluidos dentro del espacio
publico, podran ser objeto de contratacién conforme al articulo 7 de la Ley 9 de 1989.
Los contratos de que trata el inciso anterior requeriran concepto previo y favorable del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital en el sentido de que se ajustan a
los planes y programas adoptados conforme al presente Acuerdo, a las politicas de
desarrollo urbano y a las reglamentaciones urbanisticas. Asi mismo, requeriran de
dicho concepto los reglamentos de suscriptores de las Empresas de Servicios Publicos
y las demas reglamentaciones internas que se expidan para efecto de la instalacion y
prestacion de los servicios, asi como las respectivas modificaciones o adiciones. Ver
Providencia 15.08.97. Consejo de Justicia. Bienes de uso publico - restitucion.
CJA02201997
Articulo 97°.- Coordinacion para la ejecucion de obras de servicios publicos sobre
bienes de uso publico. Corresponde a la Secretaria de Obras Publicas coordinar y
autorizar la ejecucién de obras para servicios publicos que afecten las vias y su
equipamiento como las canalizaciones para redes, tendidos de cables, etc., y en
general los trabajos que afecten los bienes de uso publico.
Articulo 98°.- Zonas de reserva para constitucion de futuras afectaciones para obras
de infraestructura de servicios publicos. Son las areas o inmuebles, necesarios para la
futura construccion o ampliacidon de las obras y proyectos de que trata este capitulo y
que seran tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia
de urbanizacion, construccion, subdivision, parcelacion, o de funcionamiento.
Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital determinar en
detalle las Zonas de Reserva para Servicios Publicos, con base en los estudios
técnicos que preparen las empresas y entidades publicas encargadas de la prestacion
de los respectivos servicios y ordenar y aprobar su demarcacion sobre el terreno
cuando lo juzgue conveniente, para lo cual las mencionadas empresas y entidades y
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las autoridades de policia prestaran la colaboracion necesaria, sefalarlas
cartograficamente e informar de ello al Departamento Administrativo de Catastro
Distrital para lo de su competencia.
CAPITULO VI

AFECTACIONES
Articulo 99°.- Zonas de reserva para futuras afectaciones. A mas de las Zonas de
Reserva de que tratan los capitulos anteriores, se podran constituir Zonas de Reserva
para la futura construccion o ampliacién de obras publicas, o ejecucién de programas
gue contengan inversion publica para esta clase de obras, a fin de que sean tenidas en
cuenta para definir futuras afectaciones en predios que soliciten licencia de
urbanizacién, construccion, adecuacion, modificacion, ampliacion, subdivision,
parcelacion o funcionamiento.
Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, con base en los
estudios técnicos que preparen las entidades publicas encargadas de la ejecucion de
las obras y programas, determinar en detalle las Zonas de Reserva, sefialarlas
cartograficamente e informar de ello al Departamento Administrativo de Catastro
Distrital para lo de su competencia.
El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital podr4 ordenar a dichas
entidades su demarcacion sobre el terreno de conformidad con las reglamentaciones
gue para el efecto expida, para lo cual aquellas entidades y las autoridades de policia
prestaran la colaboracion necesaria.
Las Zonas de Reserva para futuras afectaciones, en concordancia con el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, podran ser variadas o modificadas unilateralmente por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, por su propia iniciativa, o bien a
solicitud de las entidades publicas interesadas en las obras y programas para los
cuales se establece la reserva para futuras afectaciones.
Articulo 100°.- Afectaciones que limiten o impidan la obtencion de las licencias
distritales de las que trata el articulo 63 de la Ley 9 de 1989. Para los efectos del
presente Acuerdo, entiéndese por afectacion toda restriccion impuesta por el Distrito
Especial de Bogota que limite o impida la obtencién de las licencias distritales de
urbanizacion, de parcelacion, de construccion, adecuacion, ampliacion, modificacion o
de funcionamiento de que trata el articulo 63 de la Ley 9 de 1989 por causa de una
obra publica, o por proteccién ambiental, con arreglo a lo establecido por el articulo 37
de la citada Ley.
Articulo 101°.- Afectaciones que limiten o impidan la obtencion de licencias de
urbanizacién. Las afectaciones que limiten o impidan la obtencion de licencias de
urbanizacion se impondran a los inmuebles urbanizables no urbanizados de las areas
urbanas, o sea aquellos que cuentan con normas especificas para la tramitacion y
obtencion de licencias de urbanizacion o de desarrollo integral.
En los inmuebles distintos de los mencionados en el inciso anterior en tanto no exista la
posibilidad de obtener licencias urbanizacion o de desarrollo integral, no habra derecho
susceptible de ser limitado o restringido por medio de afectaciones.
Articulo 102°.- Afectaciones que limiten o impidan la obtencion de licencias de
construccion, adecuacion, ampliacion o modificacion de edificaciones. Las afectaciones
gue limiten o impidan la obtencién de licencias de construccion, adecuacion, ampliacion
o modificacion de edificaciones, se impondran a los inmuebles edificables, 0 sea
aquellos que cuentan con normas especificas para la tramitaciéon de licencias de
construccion, adecuacion modificacidon o ampliacién, ya sea que se trate de lotes sin
edificar o ya sea de lotes edificados, en relacion con los cuales sea posible obtener
licencia de demolicion para su ulterior reedificacion.



En los inmuebles no edificables y en los edificios y construcciones en los que no sea
permitido introducir modificaciones, al no existir la posibilidad de obtener licencias de
construccion, adecuacion, ampliacion o modificacion, no habra derecho susceptible de
ser limitado o restringido por medio de afectaciones.

Articulo 103°.- Afectaciones que limiten o impidan la obtencién de licencias de
parcelacion o subdivision de inmuebles. Las afectaciones que limiten o impidan la
obtencion de licencias de parcelacion, se impondran a inmuebles cuya parcelacion,
loteo o subdivisidén sea posible segun a las normas contenidas en el presente Acuerdo
y sus reglamentos.

En relacion con los inmuebles que no sean susceptibles de ser parcelados, loteados o
subdivididos conforme a las reglamentaciones sobre la materia, no habra derecho que
pueda ser limitado o restringido por medio de afectaciones.

Articulo 104°.- Afectaciones que limiten o impidan la obtencién de licencias de
funcionamiento. Las afectaciones que limiten o impidan la obtencion de licencias de
funcionamiento, se impondran a los inmuebles en donde puedan funcionar
establecimientos que requieran licencia, puesto que si un uso no es permitido en una
determinada area, sector o edificacion, no habra entonces derecho susceptible de ser
limitado o restringido por medio de afectaciones.

Articulo 105°.- Duracion de las afectaciones. Toda afectacién por causa de una obra
publica tendra una duracion de tres (3) afios renovables, hasta un maximo de seis (6).
En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una duracién maxima de
nueve (9) afnos.

Las afectaciones para las franjas de control ambiental de vias ni otras obras publicas
tendran una duracion igual a las de las vias y obras de las cuales son accesorias.

Las demas afectaciones impuestas con motivo de control ambiental tendran el término
gue se indique en el acto de imposicion.

En los actos administrativos por medio de los cuales se impongan afectaciones siempre
se deberé sefialar un término de duracion, so pena de invalidez.

Articulo 106°.- Imposicién de afectaciones. Para que limiten o impidan la expedicién de
las licencias distritales de que trata el articulo 63 de la Ley 9 de 1989, las afectaciones
seran impuestas por el Distrito Especial de Bogota por intermedio del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, conforme a las reglas del presente capitulo.
Articulo 107°.- Entidades en cuyo favor pueden ser impuestas afectaciones. Las
afectaciones podran ser impuestas en favor del propio Distrito Especial de Bogota,
cuando sea éste el que deba adquirir los inmuebles afectados, ejecutar las obras que la
ocasionen o celebrar los contratos de compensacion de que trata el inciso 3 del articulo
37 de la Ley 9 de 1989.

Las afectaciones podran ser impuestas por el Distrito Especial de Bogota en favor de
otra entidad publica, a solicitud de dicha entidad.

Articulo 108°.- Procedimiento para la imposicion de afectaciones. En lo no previsto
expresamente en el presente capitulo para el proceso de imposicién de afectaciones,
se aplicaran las disposiciones pertinentes que regulan los procedimientos
administrativos de la Parte Primera del Codigo Contencioso Administrativo.

Articulo 109°.- Iniciacion de los procedimientos administrativos de imposicion de
afectaciones. Las actuaciones encaminadas a imponer afectaciones podran ser
iniciadas por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital de oficio, o a
solicitud de las entidades publicas interesadas en que la afectacion se imponga en su
favor, advirtiendo que queda bajo su responsabilidad la compensacion al propietario
afectado por los perjuicios que sufra durante el tiempo de la afectacién, mediante la
celebracion del contrato de que trata el inciso 3 del Articulo 37 de la Ley 9 de 1989 y la
adquisicion oportuna del area o inmuebles afectados.



Cuando hubiere dos o mas entidades interesadas en afectar una misma area o
inmueble, la afectacion se impondrd en favor de aquella que tenga derecho de
preferencia de conformidad con el presente Acuerdo en concordancia con lo dispuesto
al respecto por la Ley 9 de 1989, sin perjuicio de que dos o mas entidades puedan
solicitar que la afectacidn se imponga conjuntamente en favor de todas ellas, caso en el
cual seran solidarias en las obligaciones frente al propietario afectado. La regulacion de
las relaciones entre dichas entidades, sera objeto de convenios interinstitucionales.
Si la afectacién no fuere procedente de conformidad con los articulos 101, 102, 103 y
104 del presente capitulo, la entidad interesada en la afectacion podra solicitar al
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital que establezca la correspondiente
Zona de Reserva, a fin de que, en su oportunidad, si fuere el caso, se proceda como
indica el literal b) del articulo siguiente.
De la misma manera obrara el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
para el caso de imposicion de afectaciones en favor del propio Distrito Especial de
Bogota.
Articulo 110°.- Actuaciones oficiosas para la imposicion de afectaciones. Las
actuaciones oficiosas para la imposicion de afectaciones por parte del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, seran de dos clases:
A. Aquellas en las que el Distrito Especial de Bogota deba imponer directamente las
afectaciones en su favor.
B. Si se hubiere hecho sefialamiento de Zonas de Reserva y se diere comienzo a
los tramites para la obtencion de licencias de urbanizacion de terrenos, o licencias
de desarrollo integral, o licencias de construccion, adecuacién modificacion o
ampliacion de edificaciones, o licencias de parcelacién, loteo o subdivisién de
inmuebles o algunas de ellas, o todas ellas.
En los eventos de que trata el presente literal, las afectaciones se impondran en favor
de las entidades que deban ejecutar las obras para la cuales se hayan establecido las
Zonas de Reserva, o adquirir las areas correspondientes, siendo entendido que la
compensacion al propietario afectado por los perjuicios que sufra durante el tiempo de
la afectacion y la adquisicion oportuna del area o inmueble afectados, correspondera
exclusivamente a la entidad o entidades en cuyo favor se imponga la afectacion.
Articulo 111°.- Providencias por medio de las cuales se da inicio a las actuaciones
para la imposicion de afectaciones. Las actuaciones oficiosas se iniciardn con una
providencia en
la cual se indicard que se da comienzo al procedimiento oficioso encaminado a la
imposicion de determinada afectacion.
Si se trata de una actuacion originada en solicitud de una entidad publica interesada en
gue la afectacion se imponga en su favor, la actuacion se iniciard con una providencia
en la cual se indicara:
1. Que se da comienzo al procedimiento encaminado a la imposicion de
determinada afectacion en favor de la entidad solicitante.
2. Que la obra publica que ocasiona la afectacion es conveniente urbanisticamente
y que se sujeta a lo dispuesto en los planes y programas a las politicas de
desarrollo urbano y a las reglamentaciones urbanisticas.
3. Que la afectacibn es procedente de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 101, 102, 103 y 104 del presente capitulo.
En caso de que no se cumplan los requisitos anteriores, la solicitud se devolvera
negada a la entidad solicitante, sin perjuicio del sefialamiento de la respectiva zona de
reserva para ulteriores afectaciones, si a ello hubiere lugar. Contra esta decision no
cabran recursos.



Articulo 112°.- Personas y entidades que tienen interés en la actuacion. Tiene interés
directo en la actuacion:

1. El Distrito Especial de Bogota, representado para el efecto por el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital.

2. Las entidades solicitantes en el evento en que la actuacion se haya iniciado a
Instancias suyas.

3. Las entidades que deban adquirir las areas para la ejecucion de las obras que
ocasionan la afectacion.

4. El propietario y todas las personas que figuren como titulares de derecho reales
en el folio de matricula del inmueble o inmuebles objeto de afectacion y sus
sucesores.

5. Quienes figuren en el Certificado Catastral como propietarios o poseedores del
inmueble o inmuebles objeto de afectacion.

6. Cualesquiera otras personas que demuestren interés legitimo.

Articulo 113°.- Vinculacion del propietario y de otros interesados al proceso de
imposicion de afectaciones. Cuando con ocasion de la actuacién resulte que hay
terceros determinados que puedan estar directamente interesados en las resultas de la
decision, se les citara para que puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos.

La citacién se hara por correo a la direccion que se conozca si no hay otro medio mas
eficaz.

Si la citacion no fuere posible, o pudiere resultar demasiado costosa o demorada, el
Departamento Administrativo de

Planeacion Distrital, hara una publicacion en la Gaceta de Urbanismo y Construccién, o
su defecto, en un periédico de amplia circulacion local, publicacion que contendra el
texto de la providencia por medio de la cual se considera iniciada la actuacion, o un
extracto de él.

Cuando de la actuacibn aparezca que terceros no determinados pueden estar
directamente interesados o resultar afectados con la decision, se hara igualmente la
publicacién a la cual se refiere el inciso anterior.

Articulo 114°.- Pruebas. En materia probatoria se aplicara lo dispuesto sobre el
particular para las actuaciones administrativas en la Parte Primera del Cddigo
Contencioso Administrativo. El folio de matricula es prueba de indispensable obtencién
para poder adelantar la actuacion.

Asi mismo durante la actuacién se le solicitara al Departamento Administrativo de
Catastro Distrital el Certificado Catastral correspondiente. Esta entidad estara en la
obligacion de actualizar la informacién catastral y efectuar el avalio base para la
contratacién de la compensacion por causa de la afectacion, de la cual se trata méas
adelante.

Articulo 115°- Actos administrativos contentivos de afectaciones y recursos que
caben contra ellos. Las afectaciones deben estar contenidas en Resoluciones del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

Articulo 116°.- Contenido de los actos administrativos que impongan afectaciones. Las
Resoluciones del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital que impongan
afectaciones contendran, al menos, lo siguiente:

1. El nombre de la entidad en cuyo favor se impone la afectacion.

2. La denominacion de la obra publica que ocasiona la afectacién, o la indicacion
de que se trata de afectacién impuesta por motivo de control ambiental, o si se
ocasiona en virtud de ambas causas.

3. La identificacion del inmueble afectado por el numero de su folio de Matricula y
Cédula Catastral, la cual, si no existiere, sera creada por el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital para la imposicion de la afectacion.



4. La delimitacion precisa del area o zona afectada del inmueble cuando se tenga
la prueba de que éste estd afectado solo parcialmente. De ser posible, se
acogera un plano oficial que contenga la demarcacion cartografica del area
afectada, plano que formara parte integrante de la decision.

Cuando las areas afectadas cubran mas del 60% de un inmueble, o lo fraccionen de

manera que sus partes sufran sensible demérito o carezcan de idoneidad para ser

desarrolladas, se afectara la totalidad del inmueble.

5° También se hara indicacion del tipo de restriccion o limitacion: si ésta hace

relacion a la obtencion de licencias de urbanizacién; a la obtencion de licencias de

construccion, modificacién, ampliacion o adecuacion; a la obtencion de licencias de
parcelacion o subdivision de inmuebles: a la obtencibn de licencias de
funcionamiento; o a algunas de ellas, o a todas.

6° El término de duracion de la afectacion.

7° La indicacion de la oficina a la cual se debe acudir para la celebracién y firma de

los Contratos de Compensacion por Causa de Afectaciones de que trata el presente

capitulo en concordancia con lo dispuesto por el inciso 3 del Articulo 37 de la Ley 9

de 1989.

Articulo 117°.- Notificacion de las resoluciones por medio de los cuales se imponen
afectaciones. Las Resoluciones contentivas de afectaciones deberdn ser notificadas
personalmente al propietario del inmueble dentro del cual se encuentre una parte o la
totalidad del area afectada, 0 a su representante o apoderado, que hubiere sido
expresamente facultado para recibir notificaciones.

Asi mismo deberdn ser notificadas personalmente todas aquellas personas que
hubieren sido admitidas como titulares de derechos e intereses legitimos durante la
actuacion administrativa, 0 a su representante o apoderado, expresamente facultado
para recibir notificaciones.

Dentro de los cinco dias siguientes a la expedicién del acto administrativo se enviara
por correo certificado, para hacer la notificacion personal, una citacion a la dltima
direccion que el interesado o0 su representante o apoderado, hubieren dejado anotada
al intervenir en la actuacién, si no hubiere otro medio mas eficaz de informarles y si no
se hubiere notificado uno de ellos personalmente durante el lapso indicado arriba.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al propietario y a los demas interesados
0 a sus representantes 0 apoderados al cabo de cinco dias del envio de la citacion, o si
no hubieren intervenido, o habiéndolo hecho, no figuraren en el expediente direcciones
para el envio de las citaciones, se fijara edicto en lugar publico del respectivo despacho
por el término de diez dias, con insercidn de la parte resolutiva de la providencia.
Articulo 118°.- Recurso de reposicidén contra la resolucidon que imponga afectaciones.
Contra la Resolucion que imponga afectaciones sélo cabra el recurso de reposicion, el
cual se tramitard conforme a las reglas contenidas en el Cdédigo Contencioso
Administrativo.

Contra las demas providencias dictadas durante la actuacién administrativa no cabran
recursos.

Articulo 119.- Natificacion de la providencia que resuelva el recurso de reposicién. La
providencia que resuelva el recurso de reposicion se notificara en la forma prevista por
el articulo 117 del presente Acuerdo.

Articulo 120°.- Registro de las afectaciones. Una vez en firme, la decision contentiva
de las afectaciones se registrara en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota.

Las gestiones para obtener la inscripcion de las afectaciones ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, seran adelantadas directamente por las



entidades en cuyo favor hayan sido impuestas; si hubieren sido impuestas en favor del
propio Distrito Especial de Bogota, las gestiones de

inscripcion seran adelantadas por el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital. Los actos de inscripcion realizados por las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota se entenderan notificados el dia en que se efectue la
correspondiente anotacion.

Articulo 121°- Inventario de las afectaciones. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital llevar el inventario de las afectaciones, el cual
incluira la informacion cartografica sistematizada, el cual deber4d mantenerse
actualizado mediante el registro de avance de los procesos de afectacion.

Articulo 122°.- Prohibicion de expedir licencias de urbanizacion, parcelacion, loteo,
construccion, modificacibn, ampliacibn o adecuaciéon, con anterioridad al
perfeccionamiento de las afectaciones. Cuando hayan sido definidas determinadas
Zonas de Reserva conforme a los capitulos anteriores, no se podra expedir licencia de
urbanizacién, parcelacion, subdivision, loteo, construccién, modificacion, ampliacién o
adecuacion, sin antes efectuar y perfeccionar las afectaciones correspondientes,
conforme a lo ordenado por la Ley 9 de 1989, tomando como guia, el trazado vial, los
disefos, las demarcaciones y en general la informacion que se posea en el momento
de la afectacion.

Si el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital considerare que esa
informacion fuere insuficiente o carente de la técnica o precision requeridas para
identificar con exactitud el area o el inmueble que se deba afectar podra ordenar
durante la actuacion de que trata el presente capitulo los levantamientos, trabajos o
estudios, que considerare necesarios para el cumplimiento de su funcion.

Tampoco sera posible adoptar reglamentaciones urbanisticas especificas, sin antes
revisar y sefialar las Zonas de Reserva Vial y las deméas sobre las cuales tuviere
informacion.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital informara sobre la solicitud de
licencia al Instituto de Desarrollo Urbano o a las entidades en cuyo favor se deba
imponer la afectacién, segun la naturaleza de la Zona de Reserva, a fin de que tales
entidades, si lo consideran necesario, se hagan parte en la actuacion.

Salvo que las entidades antes mencionadas soliciten prescindir de la Zona de Reserva
y que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital lo acepte, éste procedera
a continuar con el trdmite de imposicion de las afectaciones en favor de las entidades a
las que les corresponda la ejecucion de las obras que ocasionaron la definicion de la
Zona de Reserva, antes de adelantar cualquier gestion encaminada a la expedicién de
las licencias de que trata el inciso primero del presente articulo.

Sin perjuicio del cumplimiento de los demas requisitos establecidos por el presente
Acuerdo y de los que exijan sus reglamentos, mientras no se perfeccionen las
afectaciones mediante su registro en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos,
la solicitud de licencia no se considerara idénea y por tanto no podra invocarse el
silencio administrativo positivo, ni correran entre tanto los términos de que trata el
articulo 63 de la Ley 9 de 1989, puesto que en tal evento la Licencia estaria en
contravencion con las normas reguladoras de las actividades mencionadas por la
norma citada.

Articulo 123°.- Compensaciones por causa de afectaciones. La entidad en cuyo favor
haya sido impuesta una afectacion, celebrara los contratos de que trata el penultimo
inciso del articulo 37 de la Ley 9 de 1989, teniendo en cuenta que las compensaciones
por causa de la afectacidon, estaran limitadas a la reparacion justa, por el periodo
comprendido entre el momento en que se inscriba la afectacién y la fecha en que se
adquiera la zona afectada, o se levante la afectacion, o pierda efecto, siempre que se



urbanice, parcele, o construya dentro del plazo de vigencia de la respectiva licencia o
permiso.

En general, la compensacion estara condicionada a la ocurrencia real del perjuicio
originado en la afectacién y estara limitado en su cuantia por el contrato mismo,
conforme a avalto que el Departamento Administrativo de Catastro Distrital realice para
ese efecto.

El contrato de que trata el inciso anterior se denominara "Contrato de Compensacion
por Causa de Afectaciones" y se regira por las normas de contratacion de los contratos
de derecho privado de la administracion.

Las entidades publicas del orden distrital procuraran que se adquieran oportunamente
las areas afectadas y para que se hagan oportunamente las previsiones
presupuestales necesarias, tanto para el pago de precio de adquisicion como para el
pago del valor de las compensaciones por causa de afectaciones.

Cuando las afectaciones hubieren sido impuestas en favor del Distrito Especial de
Bogota, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital se encargara de las
funciones descritas en el inciso anterior, asi como de la tramitacion de los contratos de
compensacion de que trata este capitulo.

El Alcalde Mayor de Bogota queda facultado para delegar en el Director del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital a celebracion de estos contratos,
cualquiera que sea su cuantia.

Articulo 124°.- Régimen concertado para el desarrollo de inmuebles afectados. En las
zonas, barrios y desarrollos objeto de legalizacion y en éareas sometidas a los
Tratamientos Generales o a los Especiales del Segundo Nivel de Zonificacion, que
cuenten con normas especificas conforme al presente Acuerdo, el desarrollo por
urbanizacién de lotes sin desarrollar o el desarrollo por construccion de lotes en
sectores desarrollados que tengan afectaciones, podra autorizarse el Régimen
Concertado, si lo solicitan los interesados, a quienes el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital, dentro del contexto de dicho régimen, y con la prevalencia de las
normas que tutelan el Segundo Nivel de Zonificacion, podra hacer concesiones y
otorgar bonificaciones, fundadas, unas y otras, en la bondad de los planteamientos
sobre espacio publico y en la posibilidad que se le ofrezca al erario publico de
ahorrarse, en todo o en parte el pago por las compensaciones de que trata el presente
capitulo, asi como el pago del precio por adquisicion de predios.

En los sectores de las areas suburbanas susceptibles de ser incorporados como
nuevas areas urbanas, se podran incluir entre las demas estipulaciones del Régimen
Concertado, las previstas en el presente Articulo.

Articulo 125°.- Pérdida de efecto de las afectaciones. Las afectaciones de duracion
definida quedaran sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido
durante a vigencia de la afectacion por la entidad publica en cuyo favor haya sido
impuesta.

Articulo 126°.- Modificaciones a las afectaciones. Cualquier modificacion o variacién al
trazado, disefio, localizacién o dimensiones de la zona afectada, tendra que tramitarse
en la misma forma de la afectacion original y con las mismas formalidades establecidas
para las afectaciones.

Articulo 127°.- Sustitucion de las zonas de reserva. Una vez perfeccionadas las
afectaciones con ocasion de la ejecucion de vias o de obras publicas en general, asi
como las afectaciones por motivo de control ambiental accesorias a tales obras, no
subsistiran las Zonas de Reserva, las cuales quedaran subrogadas por las afectaciones
correspondientes.

Si el area fuere desafectada por cualquier razén distinta del vencimiento del término de
qgue trata el articulo 37 de la Ley 9 de 1989 y siempre que éste no fuere renovable



conforme a la misma norma, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
podra establecer de nuevo la reserva, a fin de ser tenida en cuenta para futuras
afectaciones.
Articulo 128°.- Levantamiento unilateral de las afectaciones. Las afectaciones podran
ser levantadas por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital con la
aceptacion de las entidades en cuyo favor hayan sido impuestas, sin perjuicio de
poderlas volver a imponer con posterioridad, pero, en lo tocante con la compensacion,
ello sélo tendra aquellos efectos que hubieren sido previstos en el respectivo Contrato.
Articulo 129°.- Afectaciones viales. Entiéendese por Afectacion Vial la restriccion
impuesta en favor del Instituto de Desarrollo Urbano o de cualquier otra entidad publica
a cuyo cargo esté la ejecucion de una via publica, que limita la obtencion de licencias
de urbanizacién, parcelacion, construccion, adecuacién, modificacion, ampliacion, o de
funcionamiento en un inmueble determinado por causa de la ejecucion de la
mencionada via.
Dentro del area afectada quedara incluida la franja de proteccion ambiental requerida
para las vias previstas, cuando de conformidad con las reglamentaciones especificas,
ésta no forme parte de las cesiones obligatorias gratuitas.
Corresponde al Instituto de Desarrollo Urbano, o a la entidad publica a cuyo cargo esta
la ejecucion de una via publica, gestionar ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital y ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota el
perfeccionamiento de las afectaciones viales, mediante la elaboracion de registros
topograficos y disefios precisos que permitan efectuar correctamente la afectacion y
ajustar los predisefios contenidos en los actos de sefialamiento de las Zonas de
Reserva Vial.
Articulo 130°.- Asesoria técnica del instituto de Desarrollo Urbano. Cuando la
afectacion vial no sea impuesta en favor del Instituto de Desarrollo Urbano, sino de otra
entidad, ésta debera acudir a la asesoria técnica del citado Instituto.
Articulo 131°.- Levantamiento de las afectaciones viales y renuncia a la indemnizacion,
por mutuo consentimiento entre
la entidad en cuyo favor se haya impuesto la afectacion y el titular del derecho a la
indemnizacion. Por mutuo consentimiento, el Instituto de Desarrollo Urbano o la entidad
en cuyo favor se haya impuesto una afectacion vial, podra solicitar su levantamiento, de
una parte y de la otra el propietario podra renunciar a la compensacién, 0 a una porcion
de la misma, siempre que efectivamente el area objeto de desafectacion sea
transferida y entregada real y materialmente a la entidad publica interesada en ella, en
los siguientes casos:
1° En lotes sin desarrollar, cuando a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital, previo concepto favorable de la Junta de Planeacion Distrital y
mediando solicitud del propietario o urbanizador, sea técnicamente posible
reemplazar con el sistema de vias locales de una urbanizacién, una afectacion
impuesta para la construccién de vias de la malla arterial, especialmente cuando se
trata de disefio de intersecciones viales.
En este caso la afectacion solo se levantara una vez sea entregado el Sistema Vial
Local con las especificaciones requeridas a la Secretaria de Obras Publicas, por
parte del urbanizador. La interventoria correspondera en principio al Instituto de
Desarrollo Urbano, o a la entidad en cuyo favor se impuso la afectacion, pero podra
ser delegada en la Secretaria de Obras Publicas.
2° En lotes desarrollados, cuando a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital, previo concepto favorable de la Junta de Planeacion Distrital y
mediando solicitud del propietario o de quien solicite licencia de construccion, sea
técnicamente posible reemplazar una afectacién impuesta para la construccion de



vias de la malla arterial, mediante ampliacion y adecuacion de las vias existentes y
cesion gratuita de las éareas requeridas para la ampliacion por parte de los
propietarios interesados, especialmente cuando se trata de disefio de
intersecciones viales.

En este caso la afectacion solo se levantard una vez sea entregada la via a la

Secretaria de Obras Publicas con las especificaciones requeridas. La interventoria

correspondera en principio al Instituto de Desarrollo Urbano, o a la entidad que

ordeno la afectacion, pero podra ser delegada en la Secretaria de Obras Publicas.

3° En relacion con la franja de control ambiental requerida para las vias arterias y

gue forme parte de las mismas y por lo tanto quede sujeta a afectacion, el Instituto

de Desarrollo Urbano podra solicitar el levantamiento de la afectacion, cuando a

juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, previo concepto

favorable de la Junta de Planeacion Distrital y mediando solicitud del propietario o

urbanizador, sea posible ubicar la totalidad o parte de las zonas de cesion gratuita,

para que cumplan funciones de control ambiental en la via, porque por la magnitud,
la forma o las caracteristicas de desarrollo no sean necesarias las zonas verdes.

4° Como parte de las estipulaciones del Régimen Concertado, en el cual participe la

entidad en cuyo favor haya sido impuesta la afectacion, las cuales requeriran para

su validez de concepto previo y favorable de la Junta de Planeacion Distrital.

Articulo 132°.- Afectaciones para la ejecucion de obras y proyectos de recreacion
publica. Entiéndase por afectaciones para la ejecucion de obras publicas de
infraestructura y proyectos recreativos publicos, la restriccion impuesta en favor de las
empresas y entidades publicas encargadas de la prestacion de los respectivos
servicios, la cual limita la obtencién de licencias de urbanizacién, parcelacion,
construccion, adecuacion, modificacion, ampliacion, o de funcionamiento por causa de
la ejecucion de las mencionadas obras y proyectos.

Articulo 133°.- Levantamiento de las afectaciones para obras y proyectos de
recreacion publica y renuncia a la indemnizacion, por mutuo consentimiento entre la
entidad en cuyo favor se haya impuesto la afectaciéon y el titular del derecho a la
indemnizacién. Por mutuo consentimiento, de una parte, la entidad en cuyo favor se
haya impuesto una afectacion para obras y proyectos de redaccion publica, podra
solicitar su levantamiento, y el propietario, de otra parte, podra renunciar a la
compensacion, o a una porcion de la misma, siempre que efectivamente el area objeto
de desafectacion sea transferida y entregada real y materialmente a la entidad publica
interesada en ella, en los siguientes casos:

1. Cuando a juicio del Departamento Administrativo de Planeacién y por solicitud
del propietario. urbanizador o constructor, sea posible computar dentro de las
cesiones gratuitas de una urbanizacién, o como cesién al espacio publico de un
complejo arquitecténico, una parte o la totalidad de las &reas requeridas como
Zonas Recreativas de Uso Publico.

2. Como parte de las estipulaciones del Régimen Concertado, en el cual participe
la entidad en cuyo favor haya sido impuesta la afectacion, las cuales requeriran
pava su validez de concepto previo y favorable de la Junta de Planeacién
Distrital.

Articulo 134°.- Afectaciones para la ejecucidén de obras de infraestructura y proyectos
de servicios publicos. Entiéndase por afectaciones para la ejecucion de obras publicas
de infraestructura y proyectos de servicios publicos, la restriccion impuesta en favor de
las empresas y entidades publicas encargadas de la prestacion de los respectivos
servicios, la cual limita la obtencion de licencias de urbanizacién, parcelacion.
construccion, adecuacion, modificacion, ampliacion, o de funcionamiento por causa de



la ejecucion de las mencionadas obras publicas. Dentro del area afectada debera
guedar incluida la proteccion ambiental correspondiente.

Articulo 135°.- Levantamiento de las afectaciones para la ejecuciéon de obras de
infraestructura y proyectos de servicios publicos y renuncia a la indemnizacion, por
mutuo consentimiento entre la entidad que playa impuesto la afectacion y el titular del
derecho a la indemnizacion. Por mutuo consentimiento, de una parte la empresa de
Servicios Publicos, el Instituto de Desarrollo Urbano, o la entidad en cuyo favor se haya
impuesto una afectacion para la ejecucion de obras de infraestructura y proyectos de
servicios publicos podran solicitar su levantamiento, y el propietario, de otra parte,
podra renunciar a la compensacion. o a una porcién de la misma, siempre que
efectivamente el area objeto de desafectacion sea transferida y entregada real y
materialmente a la entidad publica interesada en ella, en los siguientes casos:

1. Cuando a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital y por
solicitud del propietario, urbanizador o constructor, sea posible computar dentro
de las cesiones gratuitas de una urbanizacion, o como cesion al espacio publico
de un complejo arquitecténico, una parte o la totalidad de las areas requeridas
como Zonas de Servicios Publicos, en razén a que, dada la magnitud y forma del
desarrollo no se requieran las cesiones para zonas verdes 0 porque éstas se
suplan con las areas de control ambiental correspondientes.

2. Como parte de las estipulaciones del Régimen Concertado, en el cual participe
la entidad en cuyo favor haya sido impuesta la afectacion, las cuales requeriran
para su validez de concepto previo y favorable de la Junta de Planeacion
Distrital.

Articulo 136°.- Afectaciones para la ejecucion de programas de adaptacion de terrenos
suburbanos, programas de habilitacion o programas de renovacion urbana. Entiéndase
por afectaciones para la ejecucibn de Programas de Adaptacidon de Terrenos
Suburbanos, Programas de Habilitacion, o Programas de Renovacion Urbana, la
restriccion impuesta en favor de las empresas y entidades publicas encargadas de la
realizacion de tales programas, a cual limita la obtencién de licencias de urbanizacién,
parcelacion, construccion, adecuacion, modificacion, ampliacion, o de funcionamiento,
por causa de la ejecucién de las obras publicas que forman parte de ellos.
Articulo 137°.- Levantamiento de las afectaciones en los eventos previstos por el
articulo anterior. Por mutuo consentimiento, de una parte las entidades en cuyo favor
se haya impuesto una afectacion para la ejecucién de los programas a los que se
refiere el articulo anterior, podran solicitar el levantamiento de las afectaciones, y de
otra parte, los propietarios de areas o predios afectados podran renunciar a la
compensacion, o a una porcion de la misma, siempre que efectivamente las areas
objeto de desafectacién sean transferidas y entregadas real y materialmente a las
entidades publicas interesadas, cuando ello forme parte de las estipulaciones del
Régimen Concertado para el desarrollo de los mencionados programas, previo
concepto favorable de la Junta de Planeacion Distrital.
CAPITULO VIII
RONDAS DE RIOS, QUEBRADAS, CANALES, EMBALSES Y LAGUNAS Y ZONAS
DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL DE LAS MISMAS
Articulo 138°.- Ronda o area forestal protectora. Es el area compuesta por el cauce
natural y la ronda hidraulica en rios, quebradas, embalses, lagunas y canales.
Las rondas constituyen el sistema troncal de drenaje, como elemento de primer orden
en la estructura de la ciudad y en la incorporacion de la dimensién ambiental en el plan
de espacio publico. Ver Decreto Nacional 1504 de 1998 Reglamenta el manejo del
espacio publico en los planes de Ordenamiento Territorial.
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Articulo 139°.- Ronda hidraulica. Es la zona de reserva ecolégica no edificable de uso
publico, constituida por una faja paralela a lado y lado de la linea de borde del cauce
permanente de los rios, embalses, lagunas, quebradas y canales, hasta de 30 metros
de ancho, que contempla las areas inundables para el paso de las crecientes no
ordinarias y las necesarias para la rectificacion, amortiguacion, proteccién y equilibrio
ecoldgico.

Articulo 140°.- Cauce Natural. Es la faja de terreno de uso publico que ocupan las
aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos por efecto de las corrientes
ordinarias.

Hacen parte del cauce natural, el lecho y la playa fluvial o ribera, las cuales se definen,
asi:

a. Lecho: Es el suelo de uso publico que ocupan las aguas hasta donde llegan los

niveles ordinarios por efectos de la lluvia.

b. Playa Fluvial o Ribera: Es la superficie de terreno de uso publico comprendida
entre la linea de las bajas aguas y aquella a donde llegan las crecientes
ordinarias en su mayor incremento.

Articulo 141°.- Acotamiento. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
hara el acotamiento y demarcara en el terreno, todas las rondas de los rios, embalses,
lagunas, quebradas y canales dentro del territorio del Distrito Especial de Bogota y en
especial las cuencas de Torca, Conejera, Salitre, Jaboque, Fucha, Tunjuelo, Tintal y
Soacha, velara por su preservacion y solicitard a las autoridades la proteccion que las
leyes le otorgan a los bienes de uso publico.

El acotamiento tendrd una representacion cartografica elaborada con asesoria técnica
del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, la cual sera incluida en la
Cartografia Oficial del Distrito Especial de Bogota, para todos los efectos.

Articulo 142°.- Zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas. Para la
proteccion de la ronda, se prevé una Zona de Manejo y Preservacion Ambiental, que
aunqgue no esta incluida dentro de dicha ronda, es parte del espacio publico y se define
como la zona contigua a la ronda, que contribuye a su mantenimiento, proteccion y
preservacion ambiental, establecida con el fin principal de garantizar la permanencia de
las fuentes hidricas naturales.

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital determinar en
detalle las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las Rondas, con base en los
estudios técnicos que prepare la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota,
sefalarlas cartograficamente, informar de ello al Departamento Administrativo de
Catastro Distrital para lo de su competencia y ordenar su demarcacion sobre el terreno
cuando lo juzgue conveniente, para lo cual la mencionada empresa y las autoridades
de policia prestaran la colaboracién necesaria. Ver: Articulo 20 udltimo inciso
Acuerdo 26 de 1996 Concejo D.C. Adopta Plan de Ordenamiento Fisico del Borde
Occidental de la ciudad.

El establecimiento y demarcacién de las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de
las Rondas, tiene por objeto prever el espacio publico del sistema hidrico de la ciudad,
con miras a su paulatina consolidacion, informar a la ciudadania sobre la politica
distrital a este respecto, y sentar las bases para la gestion continuada de adquisicion de
predios.

La Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del rio Bogota, sumada a la Ronda
Hidraulica, formaran una franja de 300 metros a lo largo del rio, medida desde su eje
de rectificacion.

Para que se pueda variar esta medida para sectores especificos en los decretos de
Asignacién de Tratamiento o en los actos de legalizacidon, se requerird de conceptos
previos y favorables de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y de la
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Junta de Planeacion Distrital, en los que se expliquen las razones excepcionales de
orden técnico o de conveniencia, por las cuales la Zona de Manejo y Preservacion
Ambiental del rio Bogota deba ser de dimensiones distintas. Ver: Articulo 10 Numeral
2 Pardgrafo 5 Acuerdo 26 de 1996 Concejo D.C. Adopta Plan de Ordenamiento
Fisico del Borde Occidental de la ciudad.

También estaran comprendidas dentro de la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental
del rio Bogota aquellas areas que se requieran para lagunas de amortiguacion y para
las obras de rectificacion del rio.

Las normas especificas para el manejo y utilizacion de la Zona de Manejo y
Preservacion Ambiental, seran adoptadas dentro del contexto del Tratamiento de
Preservacion del Sistema hidrico, conforme a las siguientes reglas:

1. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las Rondas son areas no
explotables con actividades extractivas o cualesquiera otras que perjudiquen la
idoneidad del terreno para el cumplimiento cabal de su funcién propia.

2. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las Rondas que se
encuentran dentro de las Areas Urbanas, solo podran ser utilizadas para uso
forestales.

3. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las Rondas que se
encuentran dentro de las Areas Suburbanas, Zonas de Reserva Agricola y Areas
Rurales, podran ser utilizadas para otros usos agricolas, como dependencias de
fincas de mayor extensién y siempre que las edificaciones de la finca se
encuentren por fuera de las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las
Rondas.

4. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las Rondas no podran ser
subdivididas, ni segregadas de los inmuebles a los cuales pertenecen, salvo
para efectos de ser transferidas al dominio publico.

5. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las Rondas no son
edificables, ni urbanizables, ni son susceptibles de ser rellenadas, modificadas o
trabajadas, con las excepciones que se sefialan en los siguientes numerales.

6. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental de las Rondas que se
encuentren en las Areas Suburbanas, no podran ser incorporadas como nuevas
Areas Urbanas, salvo que dentro del régimen concertado, se prevean como
zonas verdes de urbanizaciones u otras zonas de cesion gratuita, en
proporcionas superiores a las exigidas por las reglamentaciones urbanisticas y
siempre que sea cedida la totalidad del area del inmueble incorporado que se
encuentre delimitada dentro de las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental.

7. Lo anterior es aplicable también a los inmuebles sin desarrollar que se
encuentren dentro de las areas urbanas. Ver: Articulo 10 Acuerdo 26 de 1996
art. 10 Acuerdo 31 de 1996 Articulo 10 Acuerdo 2 de 1997 Concejo D.C.
Conformacion Sistema Hidrico, Plan de Ordenamiento Fisico del Borde
Occidental, Norte y Nororiental y Suroriental de la ciudad.

Articulo 143°.- Afectaciones. Entiéndese por afectacion para el manejo y preservacion
de las rondas, la restriccion por causa de proteccion ambiental que limita la obtencion
de licencia de funcionamiento de los establecimientos que la requieran. para el
desenvolvimiento de los usos permitidos en Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental
de las Rondas.

Estas afectaciones se tramitardn conforme a las reglas del capitulo anterior.

Articulo 144°.- Régimen concertado. Es politica de desarrollo urbano del Distrito
Especial de Bogot4, la adquisicién paulatina de las Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental de las Rondas, en particular las ubicadas al oriente del rio Bogota, su
arborizacién y adecuacién como zonas oxigenantes o amortiguadoras.
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Se promoveran planes y proyectos conjuntos con los municipios limitrofes, con la CAR
0 cualesquiera otras entidades publicas interesadas, dentro de las diversas formas
asociativas y de contratacion interadministrativa, para la adquisicion de la franja de
manejo y preservacion ambiental de la ronda del rio Bogota situada al exterior del
Distrito Especial de Bogota y su arborizacion y adecuacibn como zona oxigenante o
amortiguadora de beneficio regional.

El desarrollo por urbanizacion de lotes sin desarrollar o el desarrollo por construccion
de lotes en sectores desarrollados que tengan parte dentro de las Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental de las Rondas, tendra régimen concertado si lo solicitan los
interesados, a quienes el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, dentro
del contexto de dicho régimen, podra hacer concesiones y otorgar bonificaciones, con
sujecion al marco reglamentario, fundadas, unas y otras, en la bondad de los
planteamientos sobre espacio publico y en la posibilidad de que se le ofrezca al erario
publico ahorrarse el pago del precio por adquisicibn de predios y siempre que se
transfieran y entreguen real y materialmente las zonas al Distrito Especial de Bogota o
a la entidad publica adquirente. Ver Paragrafo Articulo 13 Acuerdo 26 de 1996
Concejo D.C. Adopta Plan de Ordenamiento fisico, Sistema de zonas verdes,
Borde Occidental de la ciudad. Ver Oficio No. 2-37686/30.11.98/Unidad de
Estudios y Conceptos. Proyecto parque entre nubes. CJA19201998

Articulo 145°.- Administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico de las
rondas y zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas de propiedad del
distrito o de sus entidades descentralizadas. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota, tendra la administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico de
las rondas y zonas de manejo y preservacion ambiental que se adquieran por parte del
Distrito Especial de Bogota o de sus entidades descentralizadas y podra contratarlas en
los términos del inciso 1 del articulo 7 de la Ley 9 de 1989, con sujecién a las formas y
requisitos de contratacion a que estén sometidas y dentro del contexto de los contratos
de derecho privado de la administracién, siempre que sea con el objeto principal de
preservar y mejorar el entorno del sistema hidrico.

Las Rondas y Zonas de Manejo y Preservaciéon Ambiental de las Rondas no podran ser
encerradas en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce y disfrute visual de
las areas verdes, sin perjuicio de la posibilidad de cerramiento efectivo y edificacion en
los sectores destinados a instalaciones propias de los servicios publicos a cargo de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

Por tanto, las areas verdes, solo podran ser encerradas, para efectos de mantenimiento
y perfeccionamiento de los valores ambientales y paisajistico y especificamente los del
sistema hidrico, o en general para efectos de seguridad, previa autorizacion y
aprobacion del disefio urbanistico del cerramiento por parte del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania
el disfrute visual de las areas verdes.

Articulo 146°.- Demarcacion de la ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacion
ambiental de la ronda. Es la linea divisoria entre la Ronda Hidraulica de los rios,
guebradas, embalses, lagunas y canales y las Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental de las Rondas.

Tanto la Ronda Hidraulica como las Zonas de Manejo y Preservacidon Ambiental de las
Rondas tendran para su defensa las acciones populares de que trata el articulo 8 de la
Ley 9 de 1989.

A través de las areas y zonas de que trata el presente capitulo, el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital podra autorizar, previo concepto favorable de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, vias de caracteristicas especificas,
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0 Ssu continuacion, asi como formas de transporte especializado para su integraciéon a la
estructura urbana y su adecuado amoblamiento.
Articulo 147°.- Comunicacion a la "CAR". Todos los procedimientos administrativos
gue se adelanten en relacién con terrenos dentro de los cuales se encuentren las areas
0 zonas de las que trata el presente capitulo se adelantaran previa comunicacion a la
CAR sobre la existencia de los tramites correspondientes a fin de que se haga parte si
lo considera pertinente. Asi mismo, se le comunicara sobre la adopcion de los actos
administrativos con los que concluyan dichos procedimientos antes de notificar a los
demas interesados.
CAPITULO IX

CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS AL ESPACIO PUBLICO
Articulo 148°.- Las cesiones obligatorias gratuitas como formas de producciéon del
espacio publico. Las cesiones obligatorias gratuitas son formas de producir espacio
publico a partir del desarrollo de terrenos, ya sea por urbanizacion, ya por construccion.
Ver Decreto Nacional 1504 de 1998 Reglamenta el manejo del espacio publico en
los planes de Ordenamiento Territorial. Ver Oficio No. 2-13666/7.04.99. Unidad de
Estudios y Conceptos. Transferencia de dominio de bienes inmuebles.
CJA22661999
Articulo 149°.- Cesiones obligatorias gratuitas que forman parte del patrimonio de los
bienes de uso publico en el distrito. Dentro de las cesiones obligatorias gratuitas, se
destacan aquellas que estan destinadas a ingresar al patrimonio de los bienes de uso
publico incluidos en el espacio publico de la ciudad.
Serén cesiones obligatorias gratuitas con destino a incrementar el patrimonio de bienes
de uso publico, las siguientes:

1. Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan la viabilidad de un
proyecto urbanistico especifico, como son las vias locales, las cesiones tipo A
para zonas verdes y comunales y las areas necesarias para la infraestructura de
servicios publicos del proyecto mismo, independientemente de si existen o no
zonas de reserva en el predio, de las que tratan los capitulos anteriores.

2. En los predios afectados por vias del plan vial arterial son de cesion gratuita al
espacio publico, ademas:

a. Las zonas de proteccién ambiental de las vias del plan vial arterial, no incluidas
como parte de la seccion transversal de la via, deducida la porcién de ellas
computable como zona de cesidn tipo A.

b. Una proporcion del area bruta del terreno a urbanizar, para el trazado de la via
arteria.

El monto de las indemnizaciones a las que se refiere el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
por causa de las afectaciones viales, debera disminuirse de manera que al establecerlo
se tenga en cuenta la cuota de cesiones obligatorias gratuitas de que trata el presente
Numeral, las cuales no pueden ser fuente de obligaciones indemnizatorias a cargo del
Estado.

Las demas cesiones para el uso publico, o para el espacio publico de propiedad
publica, serdn objeto de negociacion o expropiacién entre los particulares y las
entidades publicas, siguiendo los procedimientos establecidos por el capitulo 3 de la
Ley 9 de 1989.

Articulo 150°.- Elementos arquitectonicos de los inmuebles privados que forman parte
del espacio publico. Constituyen espacios publicos de propiedad privada, las areas y
construcciones requeridas para la viabilidad de los proyectos arquitectdnicos, por
constituir, unas y otras, zonas y elementos materiales del equipamiento urbano
destinado al cumplimiento de la funcién social de los proyectos arquitectdnicos, puesta
al servicio del uso o el disfrute colectivos, en la medida en que la dimensién e impacto
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de los proyectos mismos lo ameriten, a fin de no arriesgar el buen funcionamiento de la
estructura urbana sino, por el contrario, para perfeccionarla. Ver (Articulo 6 Decreto
Nacional 150 de 1998. Publicado D.O. 43221. Las funciones de la Direccion de
Espacio Puablico. Ordenamiento Territorial y Urbano).
Segun la naturaleza, caracteristicas y destinacion que en los proyectos arquitectonicos
se dé a los elementos y estructuras a los que se refiere el presente Articulo, tales
elementos y estructuras podran ser de uso publico o de uso privado, sin perder su
connotacion como espacios publicos.
Articulo 151°.- Produccion del espacio publico constituido por
bienes de uso publico mediante el sistema de cesiones obligatorias gratuitas. La
produccion del espacio publico constituido por bienes de uso publico mediante el
sistema de cesiones obligatorias gratuitas de los urbanizadores esté reglamentada por
las normas para el desarrollo por urbanizacion contenidas en el presente Acuerdo.
Tales normas se ubican entre las de primer nivel de zonificacion. de suerte que las
demas normas atinentes al proceso de desarrollo de un inmueble o terreno, estan
supeditadas a la aplicacion prevalente de las relativas a la produccion del espacio
publico. (Ver Articulo 6 Decreto Nacional 150 de 1998.Publicado D.O. 43221.
Funciones de la Direccion de Espacio Publico. Ordenamiento Territorial vy
Urbano).
CAPITULO X
ZONAS DE PRESERVACION DEL SISTEMA OROGRAFICO
Articulo 152°- Zonas de preservacion del sistema orografico. Las Zonas de
Preservacion del sistema Orografico estdn conformadas por las areas de los Cerros
Orientales, de Suba Norte y Sur, Cerro de la Conejera, Juan Rey y Las Guacamayas
ubicadas por fuera del area Urbana principal.
Corresponden a sectores en los cuales es necesario proteger y conservar los
elementos naturales de la orografia distrital existentes, con meérito singular para el
paisaje, el ambiente y la estructura urbana del Distrito Especial de Bogota.
A la preservacién de estos valores se supeditan las reglamentaciones urbanisticas,
razon por la cual las normas para la proteccion del sistema orografico se ubican en el
primer nivel de zonificacion, inmediatamente después de los valores inherentes a la
institucion del espacio publico, tratados en los capitulos anteriores. Ver Decreto
Nacional 1504 de 1998 Reglamenta el manejo del espacio publico en los planes
de Ordenamiento Articulo 2 Acuerdo 2 de 1993 Concejo D.C. Constituye e instala
Comité de Proteccion y vigilancia del suelo.
Articulo 153°.- Delimitacion de las zonas de preservacion del sistema orografico. Las
zonas de preservacion del sistema orografico, se encuentran, parte en el area
suburbana del Distrito Especial de Bogota y parte en el area rural.
a. Zonas de preservacion del sistema orogréfico situadas dentro de las areas
suburbanas del Distrito Especial de Bogota: Estas zonas corresponden a la
parte del area suburbana situada entre las cotas 2700 y 2800 de los Cerros
Orientales y por encima de la cota 2700 en los cerros Norte y Sur de Suba vy el
Cerro de la Conejera, asi como las areas suburbanas de los cerros de Guacamayas
y Juan Rey. Ver: Articulo 5 y s.s. Acuerdo 31 de 1996 Concejo D.C.
Ordenamiento Fisico Borde Norte y Nororiental de la ciudad; Articulo 11y s.s.
Acuerdo 2 de 1997 Concejo D.C. Ordenamiento Fisico Borde Suroriental de la
ciudad).
Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital sefialar, previa
aprobacion de la Junta de Planeacion Distrital, a delimitacion del perimetro
suburbano en los cerros de Guacamayas y Juan Rey y en general en los cerros
Surorientales y Suroccidentales.
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b. Zonas de preservacion del sistema orografico situadas al exterior de las
areas suburbanas del Distrito Especial de Bogot&: Las normas para las zonas
de preservacion del sistema orografico dentro del area rural, seran establecidas por
el Alcalde Mayor de Bogotd como parte del ejercicio de las facultades que se le
confieren en el presente Acuerdo, para integrar las areas rurales a la planeacion
fisica general del Distrito Especial de Bogota y reglamentarlas, de manera que se
restrinjan y racionalicen las formas de explotacion agricola y minera supeditandolas
a la preservacion de los valores ambientales y paisajisticos del sistema orografico
del Distrito Especial de Bogota.
Articulo 154°.- Tratamiento especial de preservacion del sistema orografico. La
incorporacion de terrenos dentro de las zonas de conservacion del sistema orografico
situadas en el area suburbana para su definicidbn en usos urbanos y su desarrollo, ya
sea por urbanizacibn o ya por construccion, estara supeditada a las normas y
reglamentaciones especificas que se adopten dentro del marco del Tratamiento
Especial de Preservacion del Sistema Orografico de que trata el presente Acuerdo.
CAPITULO XI
CONSERVACION HISTORICA, URBANISTICA Y ARQUITECTONICA
Articulo 155°.- Inmuebles y zonas de conservacion historica o artistica. Las zonas e
inmuebles o los elementos de éstos, de conservacion histérica o artistica,
corresponden a escenarios particularmente evocadores de épocas pasadas, o de
hechos histéricos o épicos de la existencia nacional, o constitutivos de notables
aciertos en el campo de la creacion artistica, que forman parte de los elementos de la
estructura urbana. Ver Decreto 678 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Se asigna
tratamiento especial de conservacion histérica al centro histérico y al sector sur
del D.C.; Decreto 923 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta Sector Santa
Isabel, Veraguas, etc.
Articulo 156°.- Monumentos nacionales. Los escenarios a los que se refiere el articulo
anterior se denominan Monumentos Nacionales cuando quedan incursos bajo la tutela
protectora del Consejo de Monumentos Nacionales conforme a la Ley 163 de 1959, el
Decreto Reglamentario 264 de 1963 y demas normas concordantes.
Los sectores e inmuebles de valor histérico o artistico que no hayan sido objeto de
reglamentacion como Monumentos Nacionales, al igual que los aspectos de los
Monumentos Nacionales que no hayan sido objeto de regulacion por parte del Consejo
de Monumentos Nacionales y que la requieran para su debida conservacion y
preservacion podran ser sometidos para su proteccion, previo concepto de la Junta de
Proteccion del Patrimonio Urbano, al Tratamiento Especial de Conservacion de Zonas y
Edificaciones de Valor histérico, Artistico, Arquitecténico o Urbanistico de que trata el
presente Acuerdo. Ver Decreto 678 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Se asigha
tratamiento especial de conservacion historica al centro histérico y al sector sur
del D.C. ; Decreto 923 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta Sector Santa
Isabel, Veragias, etc.
Articulo 157°.- Inmuebles y zonas de conservacion
arquitecténica o urbanistica. Las zonas e inmuebles o los elementos de éstos, de
conservacion arquitectonica o urbanistica, corresponden a areas, elementos urbanos y
estructuras que constituyen documentos representativos del desarrollo urbanistico o de
una determinada época de la ciudad, que aportan formas valiosas de urbanismo y
arquitectura para la consolidacién de la identidad urbana de la Capital de la Republica y
el enriquecimiento de su estructura. Ver Decreto 736 de 1993 Alcaldia Mayor D.C.
Reglamenta y asigna tratamiento especial de Conservacion Urbanistica en areas
urbanas; Decreto 920 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Complementa Decreto 736 de
1993.
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Articulo 158°.- Tratamientos especiales de conservacion de zonas y edificaciones de
valor histérico, artistico, arquitectonicos o urbanistico. Las Zonas a las que se refiere el
articulo anterior, estaran supeditados a las normas y reglamentaciones especificas que
se adopten dentro del marco de los Tratamientos Especiales de Conservacion
Histodrica, Artistica, Arquitectonica o Urbanistica de que trata el presente Acuerdo. Ver
Decreto 326 de 1992 Tratamiento especial Centro Histérico; Decreto 677 de 1994
Alcaldia Mayor D.C. Asigna tratamiento especial de conservacion arquitecténica
en el Norte del D.C.

TITULO TERCERO
SEGUNDO NIVEL DE ZONIFICACION
CAPITULO |
AMBITO DE APLICACION

Articulo 159°.- Materias comprendidas en el segundo nivel de zonificacion. Estaran
referidas al Segundo Nivel de Zonificacion las materias de que tratan las normas del
presente titulo y las que expresamente se sefialen como atinentes a dicho nivel en
otras disposiciones de este Acuerdo.

En concordancia con lo dispuesto sobre la materia en el Capitulo Il del Titulo Primero
de la Parte Especial del presente Acuerdo, se destacan dentro del Segundo Nivel de
Zonificacion, los siguientes aspectos de la estructura urbana:

1. La sectorizacion del territorio distrital en areas urbanas, suburbanas, rurales y
zonas de reserva agricola y la determinacién de los perimetros.

2. La incorporacion ordenada corno nuevas areas urbanas de los sectores rusticos
de las areas suburbanas susceptibles de ser definidos en usos urbanos, para su
ulterior desarrollo por urbanizacion.

3. La reserva de tierras urbanizables para los fines previstos en el numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 9 de 1989 y para la realizacion de las politicas de Desarrollo
Urbano del Distrito Especial de Bogota.

4. Los planes y programas de Renovacién Urbana, de Redesarrollo, Habilitacion y
Regularizacién, asi como la instalacion y prestacién de los Servicios Publicos
Basicos.

Articulo 160°.- Sujecion a la prevalencia originada en el primer nivel de zonificacion.
Tanto el proceso de incorporacion como los planes y programas a los que se refiere el
numeral 4 del articulo anterior, estdn supeditados a las reglamentaciones urbanisticas
del Primer Nivel de Zonificacion.
Por tanto, en el proceso de incorporacion de terrenos rasticos de las areas suburbanas
como nuevas areas urbanas y en los planes y programas de Renovacion Urbana, de
Redesarrollo, de Habilitacion y Regularizacion, se deberan respetar las normas que
tutelan los valores de la estructura urbana correspondientes al Primer Nivel de
Zonificacion.
Cuando por la fuerza de los hechos, las reglamentaciones urbanisticas contenidas en
los actos de legalizacion de barrios, asentamientos o desarrollos en general, no puedan
ajustarse a las normas del Primer Nivel de Zonificacion, la manera como se dé
cumplimiento paulatino a las mismas, sera prevista dentro de los Programas de
Habilitacion o Regularizacion correlativos, conforme a lo previsto en el presente
Acuerdo.
CAPITULOII
LA DIVISION DEL TERRITORIO DEL DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA EN
AREAS URBANAS, AREAS SUBURBANAS, AREAS RURALES Y ZONAS DE
RESERVA AGRICOLA
Articulo 161°.- Division del territorio distrital en areas urbanas, areas suburbanas,
areas rurales y zonas de reserva agricola. Para los efectos de la aplicacion de las
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reglamentaciones urbanisticas el territorio del Distrito Especial de Bogota se divide en
Areas Urbanas, Areas Suburbanas, Areas Rurales y Zonas de Reserva Agricola.
Articulo 162°.- Perimetros urbanos y suburbanos. Los perimetros son las lineas que
delimitan las &reas antes mencionadas. Los perimetros que delimitan las Areas
Urbanas de las Areas Suburbanas se denominan "perimetros urbanos".

Los perimetros que delimitan las Areas Suburbanas de las Areas Rurales se
denominan "perimetros suburbanos”. Ver Oficio No. 2-37686/30.11.98. Unidad de
Estudios y Conceptos. Proyecto parque entre nubes. CJA19201998

Articulo 163°.- Plano oficial de perimetros. Adoptase el plano a escala 1:100.000
denominado "plano oficial de perimetros" referido a las coordenadas geogréficas del
Instituto Geografico Agustin Codazzi como parte integrante del presente Acuerdo,
plano en el cual figuran enmarcadas dentro de sus respectivos perimetros, las
principales Areas Urbanas, Suburbanas y Rurales del Distrito Especial de Bogota.
Articulo 164°.- Criterios para dilucidar imprecisiones derivadas de las limitaciones
cartograficas del plano oficial de perimetros y de los demas planos adoptados como
instrumento de trabajo en el presente acuerdo. Las imprecisiones que surjan de las
limitaciones técnicas del Plano Oficial de Perimetros de que trata el articulo anterior
para delimitar con precision los perimetros y de los demas planos que se adoptan como
instrumentos de trabajo por medio del presente Acuerdo para delimitar las demas
formas de zonificacion, seran dilucidadas por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital mediante solucién cartografica que sera registrada en las planchas
1:10000, 1:5000 y 1:2000 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, segun el caso,
soluciones cartograficas que seran adoptadas oficialmente por Resolucion motivada de
manera que se garantice:

a. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las
distintas formas de zonificacion y en general de los limites que se tratan de
definir en el respectivo plano.

b. La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los
terrenos y,

c. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos que a diferentes
escalas adopta el presente Acuerdo.

Las soluciones cartogréficas a las que se refiere el inciso primero del presente Articulo
y las respectivas Resoluciones, podran ser adoptadas y corregidas en cualquier tiempo
y son, para todos los efectos legales, actos administrativos de caracter general; por
ende, no son constitutivos de situaciones juridicas de caracter particular y concreto, ni
dan lugar a invocar derechos adquiridos por parte de los particulares.
CAPITULO 1l

AREAS RURALES Y ZONAS DE RESERVA AGRICOLA
Articulo 165°.- Areas rurales. Son aquellas cuyo desarrollo debe definirse en usos
agricolas y en usos complementarios y compatibles con los agricolas, con arreglo al
plan de usos del suelo que se adopte para los diferentes sectores de las areas rurales.
Para los efectos del presente Acuerdo los usos pecuarios, la zootecnia y zoocriaderos
en general, los usos forestales y la agroindustria se consideran usos agricolas.
La definicion del desarrollo en los usos de que tratan los incisos anteriores supone
obras de infraestructura, seguridad, prevencion de accidentes y desastres,
saneamiento y servicios publicos apropiados para el desenvolvimiento de los usos
agricolas y los demas que sean viables con arreglo al plan de desarrollo del respectivo
sector.
Articulo 166°.- Suelos destinados a usos agricolas. Salvo que exista disposicion
especial en contrario, 0 acto administrativo de caracter particular y concreto que



conlleven la utilizacion de los suelos en usos urbanos, u otros usos no agricolas del
suelo, se entiende que, estan destinados a los usos agricolas todos los terrenos
situados en las areas rurales del Distrito Especial de Bogotd, en las Zonas de Reserva
Agricola, en los sectores de las areas suburbanas cuyo desarrollo no ha sido definido
en usos urbanos y en los sectores de las areas urbanas donde estén expresamente
prohibidos los usos urbanos.

Las propiedades destinadas a los usos agricolas se denominan predios rasticos.

El desarrollo de los terrenos destinados a usos agricolas se adelantaran con sujecion al
plan preestablecido de usos del suelo agricola en el Distrito Especial de Bogota.
Articulo 167°.- Facultades. Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para que dentro de
los diez y ocho meses siguientes a la publicacion del presente Acuerdo:

1. Adopte el plan de usos del suelo agricola del Distrito Especial de Bogota, con
arreglo a lo ordenado por el Cédigo de Recursos Naturales, la legislacion agraria
y las demas normas de orden legal que regulan las actividades y
empresas agricolas.

2. Adopte un plan de usos complementarios y compatibles con los usos agricolas,
establezca restricciones a los mismos y dicte las normas que deben cumplir los
terrenos, edificaciones e instalaciones.

3. Zonifique las areas rurales del Distrito Especial de Bogota, estableciendo
diversas categorias de explotaciones agricolas, defina y delimite las Zonas de
Reserva Agricola, como forma especifica de zonificacion y dicte las
reglamentaciones especiales que deban regir dentro de su @mbito.

4. Establezca las normas para las explotaciones agricolas en las areas suburbanas
del Distrito Especial de Bogota.

5. Establezca las prohibiciones y restricciones a la parcelacion de los predios
rusticos, sin perjuicio de las limitaciones de orden legal existentes.

Las autorizaciones a las que se refiere el inciso anterior, conllevan el ejercicio de las
facultades de que trata el numeral 17 del articulo 13 del Decreto Nacional 3133 de
1968.
NOTA: EIl Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derogd el marcado con el numero
1421 de 1993, articulo 180).
6° Dicte las normas que deben cumplir las obras de infraestructura que soporten las
parcelaciones, comunidades y copropiedades agricolas y sus especificaciones
técnicas, asi como las obligaciones de los propietarios y ejecutores de las obras.
7° Dicte las normas que deben cumplir las edificaciones rurales, especialmente
aquellas que se encuentren en zonas suburbanas del Distrito Especial de Bogota y
los servicios minimos inherentes a las mismas.
8° Adopte los programas de desarrollo integrado de las areas rurales, zonas de
reserva agricola y sectores de las areas suburbanas con vocacion agricola, a fin de
elevar la calidad de la vida y de los servicios prestados a la poblacion rural,
fomentar la productividad de los terrenos y ordenar el mercadeo de los productos
agricolas en las areas urbanas, determinando las inversiones correlativas a los
mencionados programas de desarrollo y las fuentes de recursos econdmicos que se
establezcan como medio de garantizar tales inversiones.

Las autorizaciones a las que se refiere el inciso anterior, conllevan el ejercicio de las

facultades de que trata el numeral 2 del articulo 13 del Decreto Nacional 3133 de

1968, los numerales 6 y 7 del articulo 16 del mismo estatuto con la sola autorizacion

de la Junta Asesora y de Contratos, para efectos de garantizar los recursos para la

realizacion de los programas de desarrollo de las areas rurales.

NOTA: EIl Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derogd el marcado con el numero

1421 de 1993, articulo 180).



9° Adopte las reformas a la estructura de la administracion central y de los

organismos y entidades descentralizadas del Distrito Especial de Bogota,

encargadas de ejecutar las

normas que se dicten en ejercicio de las facultades que se confieren por medio del

presente articulo y controlar su cumplimiento.

Las autorizaciones a las que se refiere el inciso anterior, conllevan el ejercicio de las

facultades de que tratan los numerales 3, 4, 11 y 14 del articulo 13 del Decreto

Nacional 3133 de 1968.

NOTA: EIl Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el numero

1421 de 1993, articulo 180).

CAPITULO IV
AREAS URBANAS

Articulo 168°.- Areas urbanas. Son aquellas cuyo desarrollo debe definirse en usos
urbanos, con arreglo al plan de usos del suelo urbano que se adopte para los diferentes
sectores, determinando, entre otros, los sectores residenciales, civicos, comerciales,
industriales y de recreacién, o mixtos, asi como zonas oxigenantes y amortiguadoras.
Articulo 169°.- Desarrollo en usos urbanos. La definicion del desarrollo en usos
urbanos de un determinado sector o inmueble, o grupo de inmuebles, supone la
posibilidad juridica de tales usos segun la division del territorio distrital adoptada en el
presente Acuerdo y la sujecién a una reglamentacion, que prevea entre otros aspectos,
los siguientes:

e Definicion de los usos urbanos principales, complementarios y compatibles,
estableciendo las restricciones de ubicacion de los establecimientos que se
destinen a estos ultimos;

e La ejecucion de obras de infraestructura y saneamiento apropiadas para el
desenvolvimiento de los usos urbanos permitidos y sus especificaciones
técnicas;

e La ejecucién de obras y trabajos de seguridad y prevencién de accidentes y
desastres, de ser necesario;

e La prestacion de servicios publicos con la intensidad, periodicidad, calidad y
cobertura requeridas para tales usos;

e La ubicacion, cesion, adecuacion y amoblamiento de las areas de uso publico;

e El plan vial local y las definiciones relativas a la cesion y construccion de los
tramos y demds obras del plan vial arterial y de los planes maestros de redes de
servicios publicos que interesan al sector;

e Las caracteristicas del espacio publico, en general;

e Las caracteristicas y volumetria de las edificaciones, diferenciandolas segun sus
usos:

e Las caracteristicas del equipamiento comunal privado. Ver Decreto 737 de 1993
Asigna y reglamenta el tratamiento general de desarrollo en las é&reas
urbanas y Decreto 920 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Complementa el
Decreto 737 de 1993.

Articulo 170°.- Pre-requisitos para el funcionamiento de los usos urbanos. Los usos
permitidos en las areas de actividad y zonas dentro del area urbana del Distrito
Especial de Bogota no podran funcionar sino cuando se haya concluido el proceso de
urbanizacién de los terrenos y la construccion de las edificaciones adecuadas para los
usos permitidos.

Tales edificaciones deberan contar con servicios publicos instalados y en condiciones
de ser prestados, todo ello de conformidad con las licencias de urbanismo y
construccion regularmente expedidas, en las cuales deben quedar establecidas las
obligaciones de propietarios, urbanizadores, constructores y demas interesados, de
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manera que se garantice la viabilidad o aptitud de las estructuras y edificaciones para
el funcionamiento de los usos permitidos.

Se exceptua de lo anteriormente establecido, el funcionamiento de los usos urbanos en
los barrios, asentamientos o desarrollos que sean objeto de legalizacion, caso en el
cual los usos urbanos podran funcionar con arreglo a los actos administrativos
mediante los cuales se adopte la reglamentacion urbanistica de la zona, barrio,
asentamiento o desarrollo legalizado, aun sin el cumplimiento de todos los
presupuestos de que trata el presente articulo.

La viabilidad de las estructuras de los barrios, asentamientos o desarrollos legalizados
se obtendré paulatinamente a través de los programas de habilitacion y regularizacion
gue se adopten dentro del proceso de mejoramiento. Ver Decreto 194 de 1993
Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta las demoliciones en el Distrito Capital.

Articulo 171°.- Usos urbanos. Para los efectos del presente Acuerdo, se consideran
usos urbanos los usos no agricolas de la tierra o sea aquellos que demandan de un
proceso de urbanizacion previo, asi como de edificaciones idoneas que sirvan de
soporte fisico para el normal desenvolvimiento de tales usos.

Los usos urbanos requieren como presupuesto inherente a su funcionamiento, que se
den las caracteristicas ambientales, espaciales y de infraestructura propias del area
urbana y por lo tanto se identifican en los siguientes aspectos:

e Calidad: Que no sean nocivos ni peligrosos para la vida y la salud.

e Magnitud: Que sea posible su ubicacién y funcionamiento dentro del complejo
urbano, lo cual conlleva limitaciones a la magnitud de los terrenos y
edificaciones destinados a tales usos.

e Frecuencia: Que se presenten con la suficiente intensidad en el territorio de
manera que utilicen la infraestructura de servicios de caracteristicas urbanas y
que generen zonas de actividad.

e Interrelacion: Que generan una relacién de interdependencia econdémica y
funcional, que es a la vez causa y efecto de la conurbacion.

Todos los usos permitidos en las areas urbanas se consideran usos urbanos.

Por tanto, para que puedan desenvolverse normalmente en determinados sectores o
edificaciones dentro del area urbana, se requiere el cumplimiento previo de los
procesos de definicion del desarrollo en usos urbanos, de urbanizacién y de
construccion de que tratan los articulos anteriores.

No se podran permitir los usos agricolas, mineros o de industria extractiva, ni siquiera
como compatibles con los usos urbanos, asi sea con restricciones, sino con
autorizacion de la Junta de Planeacion previo estudio del Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital que demuestre circunstancias excepcionales de conveniencia y
favorabilidad para el funcionamiento de tales usos en las areas urbanas y siempre que
se adopte para los mismos una reglamentacion especifica que contemple entre sus
normas, el plazo o término de la autorizacién para su funcionamiento, las obligaciones
de los interesados y las garantias que deben constituir.

Por otra parte, los usos urbanos se consideran prohibidos en las areas no urbanas del
Distrito Especial de Bogota. De ahi que para poder definir el desarrollo en usos urbanos
de los terrenos rusticos de las é&reas suburbanas, sea preciso incorporarlos
previamente como nuevas areas urbanas

Articulo 172°.- Prohibicién de expedir patentes de funcionamiento a establecimientos
comerciales ubicados en sectores sin desarrollar o en edificaciones no aptas. En los
casos en los que para el funcionamiento de determinados establecimientos se requiera
de permiso, licencia o patente de funcionamiento expedida por las autoridades de
policia, éstas no podran expedir tales permisos, licencias o patentes a establecimientos
gue pretendan funcionar en lotes o sectores sin desarrollar, o en edificaciones
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provisionales que se expidan con arreglo a los reglamentos que. las rijan: o0 en
edificaciones definitivas que no cumplan con las exigencias volumétricas y de
construccion exigidas por las reglamentaciones urbanisticas para las distintas
categorias de establecimientos.

Careceran de validez los permisos, licencias o patentes que se expidan o renueven con
violaciéon de lo aqui dispuesto. Los permisos, patentes o licencias expedidos con
anterioridad al presente Acuerdo careceran de validez cumplido un afio de vigencia del
mismo, asi hayan sido expedidos por término indefinido o superior al indicado.

Articulo 173°.- Areas urbanas del Distrito Especial de Bogota. Son calificables como
areas urbanas del Distrito Especial de Bogotd, los sectores del territorio distrital que
eran ya calificables de areas urbanas antes de la vigencia del presente Acuerdo y los
gue se incorporen como nuevas areas urbanas con arreglo a lo aqui dispuesto.

Los primeramente mencionados son los siguientes:

1. El territorio ubicado en el interior del area urbana principal del Distrito Especial
de Bogotd, la cual corresponde a la enmarcada por el perimetro urbano y de
servicios que fue definido por el articulo 13 del Acuerdo 7 de 1979, salvo los
sectores en donde no es técnica o legalmente posible definir su desarrollo en
uso urbano.

2. Los sectores del territorio distrital situados al exterior del area urbana principal
dentro de las éareas suburbanas y sectores que originalmente fueron no
urbanizables en el interior del perimetro, que actualmente tienen normas para su
desarrollo en usos urbanos, expedidas con anterioridad a la vigencia del
presente Acuerdo y que cuentan, bien con servicios publicos instalados o bien
con la posibilidad de instalacion y prestacién de los mismos a costos razonables
y en condiciones corrientes de calidad, intensidad, periodicidad y cobertura.

Las areas a las que se refiere el presente numeral se encuentran delimitadas en los
planos acogidos por los actos administrativos especificos que definieron su desarrollo
en usos urbanos y son para todos los efectos consideradas como parte integrante del
area urbana del Distrito Especial de Bogota.

Se destacan entre ellas las siguientes:

a. Los sectores del territorio distrital situados al exterior del area urbana principal y

en areas no urbanizables dentro de la misma, correspondientes a los barrios,

asentamientos y desarrollo legalizados de conformidad con lo ordenado por los

Acuerdos Nos. 21 de 1972, 25 de 1975, 7 de 1979, y 1 de 1986.

b. Los asentimientos urbanos de viviendas de interés social, situados por fuera del

perimetro urbano y de servicios definido por el articulo 13 del Acuerdo 7 de 1979,

gue existieran el 28 de julio de 1988, desarrollados por las organizaciones

mencionadas en el articulo 62 de la Ley 9 de 1989, los cuales recibirdn el mismo
tratamiento que los existentes al interior de las areas urbanas del Distrito Especial
de Bogota, seran regularizados urbanisticamente y podran por consiguiente solicitar

la prestacién de los servicios publicos el los términos contemplados en el articulo 47

de la citada ley.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, sefialard sus limites

geograficos especificos y las reglamentaciones urbanisticas en la misma forma

contemplada para los desarrollos cuya legalizacion fue ordenada por el Acuerdo 1

de 1986, el cual es aplicable en lo pertinente a los desarrollos a los que se refiere el

presente literal.

c. Las areas localizadas entre los barrios y desarrollos de que tratan los paragrafos

segundo y tercero del articulo 13 del Acuerdo 7 de 1979 y el perimetro urbano y de

servicios que fue definido por el mencionado articulo, en relacion con las cuales la

Junta de Planeacion hubiere expedido reglamentacion para usos urbanos antes de



la publicacién del presente Acuerdo, de conformidad con las facultades que le
fueron conferidas por el paragrafo cuarto del articulo 13 del Acuerdo 7 de 1979.
d. Los sectores del territorio distrital liberados como resultado del acotamiento de
rios, canales, quebradas, embalses y lagunas, cuando dentro de ellos se hayan
permitido usos urbanos y cuenten con la posibilidad de instalacion de servicios
publicos.
e. Los sectores del territorio distrital situados fuera del perimetro urbano y de
servicios delimitado por el Acuerdo 7 de 1979, ubicados dentro del &mbito de las alli
denominadas Areas de Actividad Agrologica Il y que fueron incorporados como
areas urbanas al definir su desarrollo en usos urbanos.
f. Los sectores situados fuera del perimetro urbano y de servicios delimitado por el
Acuerdo 7 de 1979, que definieron su desarrollo para los servicios metropolitanos
de que trata el articulo 82 del Acuerdo 7 de 1979.
g. Los sectores situados fuera del perimetro urbano y de servicios que fue
delimitado por el Acuerdo 7 de 1979, incorporados como areas urbanas con el
objeto de darles un ordenamiento fisico mediante tratamiento de redesarrollo para
los cuales se definieron usos urbanos dentro del proceso de concertacion.
h. Los sectores situados fuera del perimetro urbano y de servicios delimitados por el
Acuerdo 7 de 1979, cuyo desarrollo en usos urbanos haya sido definido en forma
concertada, con participacion de entidades guberna-mentales o privadas por
decision del gobierno distrital.
I. Los sectores situados fuera del perimetro urbano y de servicios delimitado por el
Acuerdo 7 de 1979, que habiendo estado sujetos a régimen diferido, tengan
definidos usos urbanos como usos definitivos.
j- Los sectores situados fuera del perimetro urbano y de servicio delimitado por el
Acuerdo 7 de 1979, cuyo desarrollo en usos urbanos se haya operado de
conformidad con normas anteriores a la zonificacion contenida en el presente
Acuerdo, aunque actualmente tales sectores se encuentren en zonas donde no
estén autorizados los usos urbanos.
k. Las areas situadas entre los 2650 y 2700 metros en los Cerros de Suba cuyo
desarrollo fue definido por el Decreto 484 de 1988.
Para efectos de su reglamentacién y desarrollo, las areas a las cuales se refiere el
inciso anterior, se entienden sometidas a las normas del Tratamiento Especial de
Preservacion del Sistema Orografico.
En tanto no les sean asignadas normas especificas con arreglo a lo dispuesto en este
Acuerdo para dicho tratamiento, dichas areas se continuaran tramitando con sujecion a
las disposiciones contenidas en el Decreto 484 de 1988, siempre que no se
contravengan las normas generales establecidas en el presente estatuto y siguiendo
los procedimientos para la obtencidon de licencias consagrados en el mismo.
CAPITULO V
LIMITES GEOGRAFICOS DE LAS AREAS URBANAS EXISTENTES CON
ANTERIORIDAD AL PRESENTE ACUERDO
Articulo 174°.- Limites del &rea urbana principal. Los limites fisicos del &rea urbana a
la que se refiere el numeral 1 del articulo 142 (concuerda articulo 173) del presente
Acuerdo, son los que fueron definidos para el Perimetro Urbano y de Servicios por el
articulo 13 del Acuerdo 7 de 1979,
Articulo 175°.- Limites geograficos de las areas liberadas con ocasion del acotamiento
de rondas de rios, lagunas, embalses, canales y quebradas. Los limites geogréficos de
las areas que han sido liberadas y las que se liberen en el futuro con ocasion del
acotamiento o reacotamiento de rondas de rios, lagunas, embalses, canales y
guebradas seran los sefialados por el Departamento Administrativo de Planeacion



Distrital a solicitud de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, y estaran
representados graficamente en los planos oficiales del acotamiento que la empresa le
envie al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital y que éste apruebe e
incorpore a la cartografia oficial.

Cuando se tratare de los acotamientos de las zonas de inundacién y proteccion de las
rondas de los rios Tunjuelo, Salitre, Fucha y Juan Amarillo, se procedera con base en
los estudios que elabore el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, o en
los que elabore la Empresa con aceptacion del citado Departamento.

En relacibn con los acotamientos existentes, el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital debera incorporar en los planos correspondientes, previa consulta
con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, las modificaciones que sean
necesarias cuando aparezca que los planos son incompletos o deban ser corregidos.
Las areas liberadas seran reglamentadas para el desenvolvimiento de usos urbanos de
conformidad con el presente Acuerdo, siempre que no sean definidas como Areas de
Manejo y preservacion de las Rondas, caso en el cual se regiran por las normas que
tratan sobre el particular.

Articulo 176°.- Limites geograficos de las areas urbanas que han sido incorporadas
como efecto de la legalizacion. Los limites geogréaficos de los sectores del territorio
distrital incorporados como areas urbanas por efecto de la legalizaciéon, seran los
acogidos como marco del ambito espacial de los barrios, zonas, asentamientos vy
desarrollos objeto de legalizacion que figuren en planos oficiales de los mismos y que
forman parte integrante de los actos administrativos de legalizacion y de los que los
modifiquen o adicionen.

Articulo 177°- Limites geograficos de las areas urbanas incorporadas por
determinacion de la junta de planeacion, situadas entre los barrios legalizados y el
perimetro de servicios. Los limites geograficas de los sectores del territorio distrital
incorporados como areas urbanas por la Junta de Planeacién en ejercicio de las
facultades contenidas en el paragrafo 4 del articulo 13 del Acuerdo 7 de 1979, son los
que haya determinado la Junta de Planeacion Distrital al reglamentar los respectivos
sectores.

Articulo 178°.- Limites Geogréficos de los sectores urbanos de las areas agrolégicas Il
definidas en el acuerdo 7 de 1979. Los limites geogréaficos de los sectores que se
desarrollaron en usos urbanos en las Areas Agrologicas Ill, son los que hayan sido
determinados en los respectivos actos administrativos contentivos de las
reglamentaciones resultantes de procesos de concertacién en los que se acordaron
entre otras normas urbanisticas, las que implican permisividad de usos urbanos.

De estos actos administrativos formara parte integrante el plano oficial que contenga
los limites geograficos especificos del sector del territorio incorporado como area
urbana.

Articulo 179°.- Limites geograficos de los sectores del territorio incorporados como
areas urbanas para los servicios metropolitanos de que trata el articulo 82 del acuerdo
7 de 1979. Los limites geograficos de los sectores del territorio distrital incorporados
como &reas urbanas para los servicios metropolitanos de que trata el articulo 82 del
Acuerdo 7 de 1979, son los que se hayan determinado en los respectivos actos
administrativos contentivos de las reglamentaciones resultantes de procesos de
concertacion.

De estos actos administrativos formara parte integrante el plano oficial que contenga
los limites geograficos especificos del sector territorial incorporado como area urbana
para los referidos servicios metropolitanos.

Articulo 180°.- Limites geograficos de los sectores del territorio incorporados como
areas urbanas dentro del contexto del tratamiento de redesarrollo. Los limites



geograficos de los sectores del territorio distrital incorporados como areas urbanas
dentro del contexto del tratamiento de redesarrollo regulado por el Acuerdo 7 de 1979,
son los que fueron determinados en los actos por medio de los cuales se adopto la
reglamentacion para usos urbanos como resultado de los procesos de concertacion
previstos en el mencionado Acuerdo.
Articulo 181°.- Limites geograficos de los sectores del territorio donde el gobierno
distrital permita la participacion de entidades gubernamentales o privadas para definir
su desarrollo en usos urbanos. Los limites geograficos de los sectores del territorio
distrital que fueron incorporados como areas urbanas con participacion de entidades
gubernamentales o privadas para definir su desarrollo en usos urbanos por decisién del
Gobierno Distrital, son los que se determinaron en el plano oficial que contenga los
limites geogréaficos especificos del sector del territorio cuyo desarrollo haya sido
definido con la participacion de las entidades mencionadas, el cual se entiende que
forma parte integrante de la reglamentacion adoptada para dicha area como resultado
de procesos de concertacion, en los que se hayan acordado, entre otras normas
urbanisticas, las que impliquen permisividad de usos urbanos.
Articulo 182°.- Limites geograficos de las areas urbanas incorporadas por efecto de la
definicion de su desarrollo en usos urbanos en los cerros de suba norte y sur y la
conejera. Estas areas estan comprendidas entre las cotas 2650 y 2700.
Articulo 183°.- Limites geograficos de las areas urbanas incorporadas por efecto de la
puesta en vigencia de normas definitivas. Los limites geogréaficos de las areas que
habiendo estado sometidas a régimen diferido, hayan sido incorporadas como efecto
de la puesta en vigencia de normas definitivas permisivas de usos urbanos, son los que
hubieren sido determinados en los respectivos decretos del Alcalde Mayor de Bogota,
decretos de los cuales se entenderd que forma parte integrante el plano oficial que
contenga los limites geograficos especificos de los sectores incorporados como areas
urbanas.
Articulo 184°.- Precision de los limites geograficos de las areas urbanas existentes con
anterioridad al presente acuerdo. Cuando quiera que en un sector del territorio
calificable como area urbana existente con anterioridad a la vigencia del presente
Acuerdo deban ser precisados sus limites geograficos, no sélo cartograficamente sino
en terreno, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital queda facultado para
efectuar tales trabajos, con arreglo a las técnicas reconocidas sobre la materia, e
informard de ello al Departamento Administrativo de Catastro Distrital para lo de su
competencia.
CAPITULO VI

AREAS SUBURBANAS
Articulo 185°.- Areas suburbanas. Entiéndese por Area Suburbana la franja de
transicion, que rodea las areas urbanas de la ciudad y los nudcleos urbanos de
corregimientos y veredas, asi como las Areas que se extienden a lo largo de las vias de
acceso y en donde coexisten los modos de vida rurales y urbanos, como una
prolongacion de la vida urbana en el campo.
Como regla general el desarrollo de terrenos de las areas suburbanas esta definido en
usos agricolas mientras no sean incorporados como areas urbanas, mediante la
definicién de su desarrollo en usos urbanos, con arreglo al presente Acuerdo.
Los terrenos de las areas suburbanas cuyo desarrollo ha sido definido o se defina en el
futuro en usos urbanos, se consideran corno areas urbanas para todos los efectos.
El proceso mediante el cual se define el desarrollo de sectores de las areas
suburbanas en usos urbanos, se denomina Proceso de Incorporacion de Nuevas Areas
Urbanas. Ver Decreto 12 de 1993 Alcaldia Mayor D.C. Asigna tratamiento especial
de incorporacion a el sector Tintal Central.
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Articulo 186°.- Areas suburbanas dentro de los sistemas orografico e hidrico del
distrito. Son Areas Suburbanas, las Areas del Sistema Orogréafico y del Sistema Hidrico
a las que les son aplicables los Tratamientos Especiales de primer Nivel de
Zonificacion de que trata el presente Acuerdo. (Tratamiento Especial de Preservacion
del Sistema Orografico y Tratamiento Especial de Preservacion del Sistema Hidrico).
Articulo 187°.- Areas suburbanas de transicion. Son aquellas areas que por su
condicion de reservas especialmente preciadas para el desarrollo venidero de la ciudad
requieren un manejo especial, con el fin de preservar elementos 6ptimos para la
estructura urbana del futuro y confirmar los sistemas de borde de ciudad.

Articulo 188°.- Areas suburbanas de expansion. Son aquellos terrenos rdsticos que no
tienen o han perdido su vocacién agricola, sobre los que existe gran presion para su
utilizacién en usos urbanos, determinada por la paulatina mejora de las condiciones de
accesibilidad, los cuales requieren de un proceso inmediato ordenado de incorporacion
como areas urbanas y de programas de desarrollo arménico de todos los servicios
publicos, a fin de que no se advierta atraso en la instalacion de alguno de ellos con
respecto a los otros y al desarrollo vial, de manera que no se alienten formas
deficientes de urbanizacion.

Algunos terrenos situados dentro de las areas de que trata el presente Articulo, no
pueden o no deben llegar a ser aptos para su definicion en usos urbanos, como son
aquellos que constituyen reservas forestales, ambientales, ecoldgicas o paisajisticas y
los que presentan graves riesgos para la vida y la salud de los habitantes, topografia
escarpada. Alli se ejercera un control policivo especialmente estricto y se procurara su
conversion prioritaria en espacio publico para evitar que se haga mal uso de ellos y
para que sirvan adecuadamente como soporte al proceso de urbanizacion de las Areas
suburbanas de expansion.

Las Areas Suburbanas a las que se refieren este articulo y el anterior corresponden a
aquellas a las cuales les es aplicable el Tratamiento Especial de Segundo Nivel de
Zonificacion denominado Tratamiento de Incorporacion del cual trata el presente
Acuerdo.

Articulo 189°.- Areas urbanas y suburbanas de los centros de poblacion que surgen en
las regiones rurales. Las areas urbanas y suburbanas de los centros de poblacién de
los corregimientos y veredas, asi como los demas centros urbanos que surgen en las
areas rurales, no como continuacion del proceso de expansion urbana de la ciudad de
Bogota, sino como resultante de las actividades rurales del sector, seran definidas,
delimitadas y reglamentadas por Decreto del Alcalde Mayor de Bogota, previo estudio
del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital y concepto favorable de la
Junta de Planeacion.

Articulo 190°.- Areas suburbanas a lo largo de las vias de acceso al Distrito Especial
de Bogota. El Alcalde Mayor de Bogot4, con aprobacién previa de la Junta de
Planeacién Distrital y concepto técnico favorable de las Empresas de Servicios
Publicos sobre posibilidad de instalacién de servicios publicos, sefalard los limites
precisos de Areas Suburbanas consistentes en franjas hasta de 500 metros de ancho a
lo largo de las vias de acceso entre el perimetro del Area Urbana Principal y los limites
del Distrito Especial de Bogota y expedira sus correspondientes reglamentaciones, sin
que por esta razon dichas franjas dejen de ser Areas Suburbanas.

Si se incorpora como nueva Area Urbana, el Area Suburbana colindante con los limites
externos de las franjas antes indicadas, su reglamentacién propia sera subrogada por
la del area incorporada. Entre tanto, se regiran por las reglamentaciones que adopte el
Alcalde Mayor de Bogota tal como lo dispone el inciso anterior.

Para los efectos del presente articulo son vias de acceso construidas: La carretera
Central del Norte (Avenida Séptima); la Autopista del Norte (Paseo de los



Libertadores); la Autopista a Medellin, a carretera de Occidente (Avenida del
Centenario); la Autopista del Sur, la carretera de Oriente - Autopista al Llano (Avenida
Ciudad de Villavicencio), la via a Choachi y la via a La Calera.
Las demas vias del Plan Vial Arterial que continien en Carreteras Nacionales que
conduzcan a municipios vecinos podran ser reglamentadas en la forma prevista en el
presente articulo, una vez sean construidos en su totalidad los tramos comprendidos
entre el limite del Area Urbana Principal y el limite del Distrito, incluidos los puentes o
pasos sobre el rio Bogota o cualesquiera obras publicas que permitan calificarlas como
vias de acceso al Distrito Especial de Bogota.
CAPITULO VI

INCORPORACION DE NUEVAS AREAS URBANAS
Articulo 191°.- Sectores de las areas suburbanas susceptibles de ser incorporados
como areas urbanas del Distrito Especial de Bogota. Seran susceptibles de definir su
desarrollo en usos urbanos de conformidad con las normas y procedimientos
establecidos en el presente Acuerdo, los terrenos de las areas suburbanas que tengan
posibilidad de instalacion de servicios publicos adecuados como soporte de los usos
urbanos, a juicio de las Empresas de Servicios Publicos y que no tengan expresamente
prohibida la definicién de su desarrollo para tales usos.
En especial, podra definirse el desarrollo en usos urbanos de los terrenos o sectores
gue se indican en los siguientes literales:

a. Los que se liberen corno resultado del acotamiento de rios, canales, quebradas,
embalses y lagunas. Aquellos que sean definidos como Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental de las Rondas se regiran por las normas sobre el
particular contenidas en el presente Acuerdo.

b. Los sectores del territorio donde se ubiguen los asentamientos de vivienda
popular enumerados en el paragrafo segundo del articulo 13 del Acuerdo 7 de
1979, que aun no cuenten con delimitacion y normas que regulen para ellos los
usos urbanos.

c. Los terrenos que se incluyan dentro de los limites de los asentamientos de
vivienda popular enumerados en el paragrafo segundo del articulo 13 del
Acuerdo 7 de 1979, mediante reforma de los actos administrativos que
acogieron inicialmente sus limites actuales.

d. Los terrenos donde se ubiquen los demas desarrollos existentes en la fecha de
expedicion del Acuerdo 7 de 1979, que aun no hayan sido incorporados como
areas urbanas.

e. Los terrenos que en virtud de reforma de los actos administrativos por medio de
los cuales fueron acogidos inicialmente sus limites actuales, sean incluidos
dentro del area de los desarrollos incorporados en cumplimiento de lo ordenado
por el paragrafo 3 del articulo 13 del Acuerdo 7 de 1979.

f. Los terrenos correspondientes a los barrios residenciales y desarrollos que
ordend legalizar el Acuerdo 1 de 1986 y que no hayan sido legalizados hasta la
fecha de expedicion del presente Acuerdo.

g. Los terrenos que se incluyan dentro de los limites de los barrios residenciales y
desarrollos ya legalizados en cumplimiento de lo ordenado por el Acuerdo 1 de
1986, mediante reforma de los actos administrativos que acogieron sus limites
iniciales.

h. Los terrenos correspondientes a las zonas, barrios, asentamientos y desarrollos
gue autorizé legalizar el Acuerdo 21 de 1972 y que no hayan sido legalizados
con anterioridad a la expedicién del presente Acuerdo.

i. Los terrenos que se incluyan dentro de los limites de las



zonas, barrios, asentamientos y desarrollos ya legalizados en cumplimiento de lo
autorizado por el Acuerdo 21 de 1972, mediante reforma de los actos
administrativos que acogieron sus limites iniciales.

J. Los sectores del territorio distrital correspondientes a los asentamientos
humanos de viviendas de interés social que se legalicen en el futuro con arreglo
al Articulo 48 de la Ley 9 de 1989.

k. Las areas localizadas entre el perimetro del area urbana principal y los barrios y
desarrollos legalizados con anterioridad al presente Acuerdo y los que se
legalicen en el futuro

|. Los sectores susceptibles de ser definidos en usos urbanos bajo las normas de
los Tratamientos Especiales de Preservacion de los Sistemas Orogréafico e
Hidrico.

m. Los sectores de las Areas Suburbanas de Expansion y de las Areas Suburbanas
de transicion sometidos al Tratamiento Especial de Incorporacién, susceptibles
de ser incorporados como nuevas Areas Urbanas, con arreglo al presente
Acuerdo.

Articulo 192°.- Alcance juridico de la incorporacion como areas urbanas de
determinados sectores de las areas suburbanas del Distrito Especial de Bogota. La
incorporacion como areas urbanas de determinados sectores de las areas suburbanas,
supone la definicibn de su desarrollo en determinados usos urbanos, con sujecién a
una reglamentacion especifica, con la consiguiente posibilidad de instalacién y
prestacion regular de servicios publicos apropiados como soporte de tales usos.

Por tanto, la incorporacion de sectores del territorio distrital como areas urbanas, es
requisito previo, o por lo menos concomitante, para:

a. Darle curso a procedimientos tendientes a obtener licencias de urbanizacion en
terrenos sin urbanizar que se ubiquen en los sectores objeto de incorporacion.

b. Darle curso a procedimientos tendientes a obtener licencias de construccion,
adecuacion, modificacién, ampliacion o demolicion de edificaciones en terrenos
urbanizados que se ubiquen en los sectores objeto de incorporacion.

c. Adoptar programas de habilitacion en aquellos sectores donde se ubiquen
desarrollos ilegales o incompletos.

La incorporacién como areas urbanas de los desarrollos ilegales constituye, ademas,
en si misma, con la denominacién de Legalizacion, uno de los aspectos esenciales de
la accion estatal de mejoramiento de barrios y asentamientos humanos, junto con los
programas de habilitacion.

Articulo 193°.- Sectores del territorio situados dentro de las areas suburbanas que no
son susceptibles de ser incorporados como éareas urbanas. No podra definirse el
desarrollo en usos urbanos de aquellos sectores de las areas suburbanas en donde
estén prohibidos los usos urbanos por la ley o por los Acuerdos distritales, o en donde
por excepcion estén permitidos solo los usos agricolas de la tierra, los usos mineros o
la industria

extractiva.

Tampoco podra ser definido el desarrollo en usos urbanos de los sectores de las areas
suburbanas que no cuenten con posibilidad de instalacion y prestacion de los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia publica, o que no
puedan tener acceso a vias adecuadas para la prestacion de los servicios de transporte
colectivo y recoleccién de basura, aun estando situados en areas de actividad o zonas
donde estén autorizados los usos urbanos.

Se exceptuan de lo dispuesto en el inciso anterior, las zonas, barrios, asentamientos y
desarrollos urbanos cuya legalizacién hubiere sido ordenada por el Concejo Distrital.
En estos sectores la dotacién de los servicios se ir4 proporcionando a través de la



paulatina ejecucion de los planes y programas de habilitacion que se adopten dentro
del proceso de mejoramiento de los respectivos sectores.

Las decisiones fundadas en prohibiciones contenidas en normas legales o Acuerdos
distritales, que impliquen determinaciones negativas con respecto a la definicion para
usos urbanos en sectores de las areas suburbanas son absolutas y definitivas, en tanto
subsistan las prohibiciones.

Las decisiones negativas fundadas en la imposibilidad de instalacion o prestacion de
servicios publicos a costos razonables, son relativas y subsistiran sélo en la medida en
gue subsistan los motivos técnicos o econdmicos que aduzcan las Empresas de
Servicios Publicos, pudiendo los particulares u otras entidades o personas, contribuir a
la solucion de tales limitaciones, mediante la asuncion de obligaciones especificas para
la ejecucion o financiacion de determinadas obras de infraestructura.

Articulo 194°.- Aspectos que comprende el proceso de definicion del desarrollo en
usos urbanos. La incorporacién como areas urbanas de sectores del territorio distrital
situados dentro de las areas suburbanas implica un proceso de definicion del
desarrollo, que comprende los siguientes aspectos:

a. La definicion inicial del desarrollo del sector para el desenvolvimiento de usos
urbanos, con la correspondiente determinacién de los servicios publicos que
deben ser instalados como soporte de tales usos, su infraestructura y
especificaciones técnicas, las condiciones de su prestacion y la calidad,
oportunidad, periodicidad, continuidad, grado de cobertura y saturacion de los
mismos.

b. El sefialamiento de las obligaciones y derechos correlativos de los propietarios,
urbanizadores, constructores y demas entidades o personas admitidas como
participes en la definicion del desarrollo en usos urbanos.

c. La adopcion de reglamentaciones urbanisticas, mediante la instrumentacion de
los correspondientes Decretos de Asignacion de Tratamiento a fin de poder
establecer criterios de manejo diferenciado de los usos, estructuras y regimenes,
no solo en secciones espaciales diferentes dentro del mismo sector, sino
también en secuencias temporales sucesivas. atendiendo a los grados
previsibles de desarrollo o de deterioro del entorno.

Todos los aspectos antes citados se pueden materializar en uno o en varios actos

administrativos.

Articulo 195°.- Definicion inicial del desarrollo para el desenvolvimiento de usos
urbanos. Antes de iniciar el proceso de adopcién de normas y de sefialamiento de
obligaciones, se requiere de una definicion inicial del desarrollo en usos urbanos con la
correlativa infraestructura de servicios publicos.

Esta etapa inicial comprende lo siguiente:

a. Un concepto del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital sobre
viabilidad juridica de la incorporacién del sector como area urbana, es decir, Si
se trata de alguno de los sectores del territorio distrital susceptibles de ser
incorporados como areas urbanas.

b. Un informe de las Empresas de Servicios Publicos respectivas sobre posibilidad
de instalacion de los siguientes servicios publicos y su prestacion regular:
energia eléctrica, tanto para el alumbrado publico como para otros usos
urbanos; gas, acueducto, alcantarillado pluvial y de aguas negras; telefonia,
tanto publica como privada; recoleccién de basura y aseo y barrido de calles.

En estos informes deberan indicarse las condiciones en las que se podrian prestar los
respectivos servicios, su calidad, periodicidad y capacidad de cobertura en diferentes
condiciones de densidad e intensidad de usos urbanos, sus costos de instalacion, las
obras de infraestructura que se requeririan para ampliar su cobertura o su regular



prestacion con aceptable calidad, sea que las obras deban ejecutarse fuera de los
sectores objeto de incorporacién, o dentro de los mismos; las posibilidades de
densificacion del sector hacia el futuro y el condicionamiento de tales posibilidades de
densificacion a la ejecucion de determinadas obras, las cuales deberan describirse al
menos con precision sumaria.

Sélo cuando fuere absolutamente imposible la prestacidén de los servicios publicos a los
gue se refiere este inciso, las empresas haran su informe dejando de presente esta
circunstancia, asi como los motivos aducidos.

Si los servicios son susceptibles de ser instalados o prestados en condiciones limitadas
en cuanto a densidades o intensidades de uso, se debera indicar este hecho y explicar
en que consisten las limitaciones asi como las obras que deban ejecutarse, en orden a
que aquellas no subsistan.

Articulo 196°.- Efecto de los pronunciamientos iniciales sobre definicion del desarrollo
para el desenvolvimiento de usos urbanos. Los pronunciamientos del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, adversos a la incorporacién de sectores como
areas urbanas, revestiran la forma de resoluciones motivadas que se le notificaran
personalmente a los representantes de entidades o personas que hayan participado en
esta etapa del proceso.

Por ser actos que ponen fin a una actuacién administrativa, contra ellos cabran los
recursos de reposicion y de apelacion ante el Alcalde Mayor de Bogota, con arreglo a
las disposiciones pertinentes del Cédigo Contencioso Administrativo

Los pronunciamientos favorables a la incorporacion de sectores como areas urbanas,
revestirdn la forma de simples conceptos del Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital; no pondran fin a la actuacién, pues son aspectos o etapas iniciales
del proceso de definicion del desarrollo en usos urbanos: no obligaran ni vincularéan a la
Administracion; contra ellos no cabran recursos y su finalidad sera la de servir como
pauta y soporte argumental para las reglamentaciones que se estipulen o adopten en
etapas posteriores de la definicién del desarrollo.

Articulo 197°.- La adopcién de normas urbanisticas como parte del proceso de
incorporacion de areas urbanas. Toda incorporacién de nuevos sectores del territorio
distrital como areas urbanas conlleva, una vez definido inicialmente su desarrollo en
usos urbanos la adopcién de una reglamentacion especifica de los usos urbanos
permitidos y su intensidad, asi como del manejo de las estructuras, edificaciones,
volimenes y densidades permitidas; los reglamentos concernientes al espacio publico
y un programa de instalacion y prestacion de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, telefonia, recoleccion domiciliaria de basura y los
demas que se consideren necesarios en la respectiva reglamentacion, con la calidad,
periodicidad, continuidad, grado de cobertura y especificaciones técnicas apropiadas
para los usos urbanos permitidos, todo ello teniendo como orientacion el Plan Zonal, si
lo hubiere.

Paragrafo.- Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para que dentro del término de un
afio contado a partir de la publicacion del presente Acuerdo, adopte las normas
contentivas de los sistemas, instituciones, formas de contratacién y procedimientos,
para la realizacién de los proyectos de integracién inmobiliaria o de reajuste de tierras
como apoyo a las politicas de incorporacion de nuevas areas urbanas, en los casos
autorizados por el presente Acuerdo. Ver Decreto 306 de 1991

Articulo 198°.- La determinacion de obligaciones a cargo de propietarios,
urbanizadores, constructores y de las personas admitidas como participes en la
definicién del desarrollo como parte del proceso de incorporacion de areas urbanas. La
determinaciéon de las obligaciones a cargo de propietarios, urbanizadores vy
constructores, asi como de cualesquiera otras obligaciones a cargo de las personas
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autorizadas para participar en la definicion del desarrollo, se hara de manera general
en la reglamentacién que se adopte para los sectores objeto de incorporacion como
areas urbanas.

En los eventos en los que es admisible el régimen concertado de que trata el capitulo
siguiente, las estipulaciones de los participes de la concertacion constituyen
compromisos particulares de obligatorio cumplimiento y son, por tanto, generadoras de
situaciones juridicas de caracter particular y concreto en relacion con tales personas o
entidades, o0 sus sucesores, sin perjuicio de que tales estipulaciones se adopten
también como normas urbanisticas de caracter general en las respectivas
reglamentaciones.

Las obligaciones a las que se refiere el presente articulo se reflejaran en las
Resoluciones contentivas de las licencias de urbanizacién, con sujecion a la
reglamentacion del sector.

A partir de la ejecutoria de las mencionadas Resoluciones, éstas constituyen actos
administrativos de caracter particular y concreto con respecto a los titulares de la
licencia y a las demas personas que estuvieron vinculadas al proceso de definicion del
desarrollo y contrajeron durante el mismo determinadas obligaciones.

Una vez contraidas las obligaciones de que trata el presente articulo, surgiran
simultaneamente los derechos correlativos a su cumplimiento, siendo entendido que los
obligados no pueden ser compelidos al cumplimiento de obligaciones distintas 0 mas
gravosas que las impuestas o acordadas dentro del proceso de definicion del
desarrollo, ya sea que se trate de régimen impositivo o de régimen concertado.

Los obligados deberan cumplir con las obligaciones a su cargo, dentro de los plazos
establecidos para el efecto en las respectivas licencias que se otorguen dentro del
marco de las reglamentaciones adoptadas para los respectivos sectores y su
incumplimiento tendra los efectos previstos en las normas legales, en los Acuerdos
distritales o sus reglamentos, en las reglamentaciones urbanisticas especificas del
sector, en las licencias de urbanismo y en las estipulaciones de los participes en la
concertacion, si se tratare de régimen concertado.

Articulo 199°.- Finalidad de la imposicion de obligaciones a los propietarios. Las
obligaciones de los propietarios tienen como finalidades principales las siguientes:

a. Garantizar la propiedad, uso y goce plenos de los inmuebles que conforman los
sectores objeto de incorporacion como éareas urbanas, lo cual constituye
requisito para la obtencion de licencias de urbanismo, de loteo y de enajenacion
de los lotes en que se dividan tales inmuebles, o de los que se segreguen o se
formen a partir de ellos con ocasion de la urbanizacion del sector, todo ello
dentro del marco de la reglamentacion para usos urbanos que se adopte.

b. Garantizarle al urbanizador responsable, cuando fuere persona distinta del
propietario, la entrega de los terrenos para la construccién de las obras de
infraestructura y urbanismo con las especificaciones y normas técnicas que se
adopten para el sector.

c. Garantizar al Distrito Especial de Bogoté la entrega de las zonas de uso publico
y, en general a la comunidad el espacio publico en la forma y condiciones
exigidas por los Acuerdos distritales, sus reglamentos y las demas normas
especificas que se adopten para el sector.

d. Las demas consagradas en la ley y en los Acuerdos distritales.

Articulo 200°.- Finalidad de la imposicion de obligaciones a los urbanizadores. Las
obligaciones de los urbanizadores tienen como finalidad, de conformidad con los
Acuerdos distritales sobre la materia y sus reglamentos, dotar a los terrenos objeto de
la incorporacién de las obras de infraestructura y urbanismo necesarias para la
prestacion de los servicios publicos, del equipamiento comunal de los sectores



destinados a convertirse en bienes publicos y de los elementos arquitectonicos vy
naturales de los terrenos de propiedad privada que conforman con los anteriores el
espacio publico, asi como hacer entrega de todas las areas publicas.

Articulo 201°.- Finalidad de la imposicion de obligaciones a los constructores. Las
obligaciones de los constructores tienen

como finalidad, de conformidad con las normas sobre la materia y sus reglamentos, las
de construir y entregar las edificaciones adecuadas y dotadas para los usos urbanos
permitidos en los sectores objeto de incorporacion.

Paragrafo.- En los procesos de concertacion, no seran validas las estipulaciones que
impliguen desconocimiento de lo dispuesto en el presente Articulo y en los dos
anteriores.

Articulo 202°.- Interés legitimo en los procesos de definicion del desarrollo. Una misma
persona puede tener las obligaciones del propietario, del urbanizador o del constructor
y de sus derechos correlativos. Asi mismo, tales obligaciones y derechos pueden estar
en cabeza de personas distintas, todas las cuales se consideran parte interesada junto
con todas aquellas que puedan demostrar un interés legitimo conforme a las normas
legales, dentro de los procesos de incorporacion de nuevas areas urbanas y de la
definicion de su desarrollo en usos urbanos.

Articulo 203°.- Planos oficiales de los sectores del territorio distrital que se incorporen
como areas urbanas. Siempre que se incorpore como area urbana determinado sector
del territorio distrital y se adopte para el mismo una reglamentaciéon que implique el
sefialamiento preciso de su ambito espacial, y en general, cuando se adopten
reglamentaciones urbanisticas que impliquen diferenciacion en el campo normativo de
unos sectores en relacién con otros, debera acogerse como parte integrante de la
reglamentacion un plano oficial referido a coordenadas geogréficas y cotas del terreno,
si fuere el caso, el cual sera la representacion grafica de la reglamentacion y servira
como instrumento para determinar el alcance de sus normas.

Si algun sector del territorio ya incorporado como area urbana, no cuenta con un plano
oficial que permita establecer con claridad el ambito espacial de. las normas
urbanisticas que rigen para dicho sector, o el plano existente presenta deficiencias, el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, de oficio o a instancia de parte
interesada, podra ordenar la elaboracion de planos, o aprobar los que se le presenten
para tal fin, siempre que hayan sido elaborados conforme a las pautas técnicas que
sefiale el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, o introducir las
modificaciones y precisiones que sean necesarias en los planos existentes, cuando
aparezca que estos son incompletos o deban ser corregidos, modificados o
adicionados.

Articulo 204°.- Derecho a la delimitacién precisa de las areas de que trata el presente
capitulo en la cartografia oficial del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
Toda persona que tenga propiedades dentro de las cuales interese precisar los limites
a los que se refiere el presente capitulo y los anteriores, tiene derecho a que estos
limites sean precisados cartograficamente por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital mediante la aprobacién e incorporacion a la cartografia del Distrito
Especial de Bogotéa del respectivo plano topogréfico.

AuUn sin que medie solicitud de parte interesada, el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital podra disponer oficiosamente que se haga lo anterior en planos
topogréficos ya aprobados, e inclusive podréa ordenar levantamientos, cuando ello sea
aconsejable para la definicion precisa de las areas urbanas y suburbanas y su
consolidacion como tales.

Articulo 205°.- Informacion al Departamento Administrativo de Catastro Distrital. La
adopcién de planos oficiales y la aceptaciéon de planos topogréaficos, asi como la



modificacion, correccion o adicion de los existentes, deberan ser comunicadas por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital al Departamento Administrativo de
Catastro Distrital, a fin de que esta ultima entidad las tenga en cuenta como soporte
cartografico para el cumplimiento de sus funciones.
CAPITULO VIII
REGIMEN IMPOSITIVO Y REGIMEN CONCERTADO PARA LA INCORPORACION
DE SECTORES NO DESARROLLADOS DE LAS AREAS SUBURBANAS
Articulo 206°.- Régimen concertado. Habra Régimen Concertado en la definicién del
desarrollo para el desenvolvimiento de usos urbanos, cuando el Gobierno Distrital
permita la participacion de entidades gubernamentales y entidades o personas privadas
en el proceso de definicion del desarrollo de los sectores de las areas suburbanas que
sean objeto de incorporacion como areas urbanas.
Articulo 207°.- Régimen impositivo. Si el Gobierno Distrital define directamente el
desarrollo en usos urbanos, sin la participacion de entidades gubernamentales distintas
de las autoridades de planificacion mismas, habra Régimen Impositivo.
Articulo 208°.- Combinacion de regimenes durante el proceso de definicion del
desarrollo en usos urbanos. Alguno o algunos de los aspectos o0 etapas que comprende
el proceso de definicion del desarrollo en usos urbanos de determinado sector del
territorio que esté siendo objeto de incorporacién como area urbana, son susceptibles
de ser definidos con la participacion de entidades gubernamentales o entidades o
personas privadas; por tanto, tales aspectos del proceso de definicién del desarrollo en
usos urbanos estaran dentro del marco del régimen concertado, otros aspectos o
etapas del proceso de definicion del desarrollo de los mismos sectores podran ser
definidos directamente por el Gobierno Distrital dentro del marco del régimen
impositivo.
Articulo 209°.- Regimenes impositivo y concertado para la definicion inicial del
desarrollo en usos urbanos. En la primera etapa del proceso de incorporacion de
sectores del territorio como areas urbanas, puede ocurrir uno de los siguientes eventos:
a) Que el Gobierno Distrital haya permitido la participacibn de entidades
gubernamentales y entidades o personas privadas para definir su desarrollo en usos
urbanos.
En estos casos, el régimen sera concertado durante la etapa inicial de definicion del
desarrollo, sin perjuicio de que pueda o deba continuar siéndolo en etapas
posteriores.
b) Que el Gobierno Distrital defina directamente su desarrollo en usos urbanos.
En este caso, el régimen sera impositivo durante la etapa inicial
de definicion del desarrollo para usos urbanos, sin perjuicio de la posibilidad de
tornarse el régimen en concertado, en el evento de que entren a participar en los
estadios ulteriores de definicién del desarrollo entidades gubernamentales o entidades
0 personas privadas que estén autorizadas para ello por el Gobierno Distrital.
Articulo 210°.- Regimenes en la etapa de adopcion de reglamentaciones y de
sefialamiento de obligaciones. Durante la etapa de adopcion de reglamentaciones y
asignacion de las obligaciones a los propietarios, urbanizadores, constructores y demas
personas o entidades que intervengan como participes en la definicion del desarrollo,
independientemente de si el desarrollo en usos urbanos ha sido inicialmente definido
de manera directa por el Gobierno Distrital, o si se ha definido con la participacion de
entidades gubernamentales, o entidades o personas privadas, el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital tendra las siguientes alternativas para continuar
con el proceso de definicion del desarrollo:
1. Podra optar por el régimen impositivo aunque la etapa de definicion inicial del
desarrollo haya sido producto de concertacion;



2. O podra optar por el régimen concertado, asi se haya definido directamente el
desarrollo en su etapa inicial;

3. O podra admitir otras entidades o personas como participes de la definicion
concertada del desarrollo, que pueden ser distintas o adicionales a las que
fueron participes durante la etapa inicial.

Paragrafo.- El sefialamiento de las obligaciones de propietarios, urbanizadores y
constructores o de otras entidades o personas y de los derechos correlativos, es de
naturaleza concertada cuando se trata de obligaciones a cargo de las personas o
entidades autorizadas a participar en la definicion del desarrollo por el Gobierno
Distrital y es unilateral e impositiva cuando se trata de obligaciones contenidas en las
reglamentaciones especificas, sin atencion a determinada persona o entidad, sea que
haya participado o no en la definicién del desarrollo.

Articulo 211°.- Régimen impositivo a partir de la culminacion del proceso de
concertacion. Una vez concluido el proceso de concertacion, el régimen para las areas
objeto de incorporacion sera de tipo impositivo, aunque la definicidon de su desarrollo
haya sido producto de la concertacion y se adoptard mediante un Decreto de
Asignaciéon de Tratamiento.

El régimen impositivo es inherente a las reglamentaciones urbanisticas, entre las
cuales figuran los Decretos de Asignacion de Tratamiento, de suerte que éstas obligan
a todos los ciudadanos y no solo a los participes del proceso de concertacion.

Dichas reglamentaciones también pueden ser reformadas unilateralmente por las
autoridades con arreglo al presente Acuerdo, salvo que se trate de disposiciones que
concedan ventajas especificas a los participes de la concertacion en el orden
urbanistico y se haya dejado expresamente estipulado, que de no haber sido
adoptadas, no se habria celebrado la concertacion.

Para modificar este tipo de disposiciones se requiere de la aquiescencia del participe
en la concertacién, siempre y cuando haya cumplido con las obligaciones por él
contraidas y subsista su interés econémico en el desarrollo del sector objeto de
regulacion, interés que se infiere de los vinculos patrimoniales o institucionales que
liguen al participe a los inmuebles y demas elementos de la estructura urbana del
sector.

Articulo 212°.- Iniciativa para la incorporacion de sectores del territorio como nuevas
areas urbanas. La iniciativa para la incorporacién de nuevas Areas urbanas, puede
tener origen:

a) En estudios del Departamento Administrativo de planeacion Distrital, Planes

Zonales, o Programas de Desarrollo Integrado que sirvan de soporte técnico de

actuaciones y decisiones oficiosas de dicho departamento, por medio de las cuales

o bien se resuelva definir directamente el desarrollo en usos urbanos o convocar a

las personas o entidades que puedan ser admitidas como participes de la

concertacion.

b) En manifestaciones de voluntad de personas de derecho publico o privado, o de

sus mandatarios, fideicomisarios, o representantes, que aduzcan interés patrimonial

legitimo en el desarrollo, redesarrollo, renovacion, mejoramiento, legalizacion,
habilitacion o regulacién de los respectivos sectores.

c) En propuestas institucionales provenientes de entidades de derecho publico de

los 6rdenes nacional, distrital, municipal o departamental que dentro de su objeto

tengan funciones que les permitan intervenir en los procesos de desarrollo,

redesarrollo, renovacion, mejoramiento, legalizacién, habilitacion o regularizacion, o

de sociedades o empresas de economia mixta, cuyo objeto social les permita

intervenir en dichos procesos, o de los mandatarios, fideicomisarios o

representantes de las entidades y personas antes mencionadas.



Articulo 213°.- Personas autorizadas para participar en la definicién del desarrollo. Las
personas y entidades a las que se refieren los Literales b y ¢ del Articulo anterior
guedan expresamente autorizadas para participar en la definicion del desarrollo en
usos urbanos, de sectores originalmente rusticos del territorio distrital situados en las
areas suburbanas, susceptibles de ser urbanizados de conformidad con lo establecido
en el presente Acuerdo.

La iniciativa de tales personas y entidades para la incorporacion de sectores del
territorio como areas urbanas implica el comienzo del proceso de concertacion para la
definicion del desarrollo en usos urbanos. Por esta razon, tales iniciativas deben
constar por escrito y ser radicadas formalmente ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.

Al decidir el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital sobre la procedencia y
conveniencia urbanistica de continuar con el proceso de incorporacion, debera
expresar su intencién de concertar y las etapas que comprendera la concertacion, sin
perjuicio de que posteriormente la concertacion se extienda a otras etapas, si alguna de
las partes involucradas en la concertacion lo solicita, si el Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital lo considera conveniente y es juridicamente posible.

Articulo 214°.- Primer grado de participacion en la definicion del desarrollo en el
régimen concertado. Las personas admitidas a concertar en la etapa inicial de
definicion del desarrollo estan en primer grado de participacion.

Su participacion se circunscribe a delimitar el sector objeto de la peticion y a solicitar,
sustentar y obtener, por su propia gestion, la definicidn inicial del desarrollo en usos
urbanos. De alli en adelante se adoptard el régimen impositivo, mediante los
correspondientes Decretos de Asignacion de Tratamiento sin ninguna connotacion
especial que provenga del régimen concertado.

Articulo 215°.- Segundo grado de participacion en la definicion del desarrollo en el
régimen concertado. Se considera que las personas admitidas a concertar estdn en
segundo grado de participacion del desarrollo cuando se manifiesta la intencion de
adquirir obligaciones determinadas y especificas en relacion con el desarrollo del
sector, en virtud de sus propias estipulaciones.

Ello los legitima para concertar con el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital y con las Empresas de Servicios Publicos las reglamentaciones urbanisticas
del sector y las especificaciones técnicas y caracteristicas de las obras de
infraestructura y urbanismo, con sujecion a las disposiciones del presente Acuerdo y
sus reglamentos.

En la concertacidon de segundo grado se puede perseguir una cualquiera o varias de las
siguientes finalidades, o analogas:

a. Que la concertacion prevea un sistema idéneo de habilitar los sectores para los
usos urbanos que se permitan.

b. Que la concertacion establezca los sistemas de densificacion paulatina, acorde
con el avance del trabajo o empresa de habilitacion.

Que en alguno o algunos de los siguientes aspectos la concertacion implique:

e Mejores especificaciones técnicas de las obras de infraestructura que las
exigidas ordinariamente en el sector, o especificaciones especiales dadas las
particularidades de las areas a incorporar y cuya conveniencia sea aceptada por
las Empresas de Servicios Publicos.

e Mejores disefios y especificaciones de las vias locales.

e Mayores cesiones gratuitas ya sea para cesiones tipo A, o para vias del plan vial
arterial.

e Equipamiento comunal publico de caracteristicas especiales y en general el
amoblamiento, dotacion y adecuacion del Espacio Publico.



e Sistemas de parqueo publico de mejores especificaciones que los exigidos;
sistemas propios y suficientes de transporte colectivo o medios propios de
recoleccion domiciliaria de basuras, disposicidon o tratamiento.

e Participacién en la promocion, financiamiento, o construccion de las viviendas o
de los inmuebles destinados a los usos permitidos en la respectiva area o sector,
en condiciones mas favorables que las usuales dentro del mercado, o con
beneficio econémico cierto para el Distrito Especial de Bogota o cualquiera de
sus entidades descentralizadas, en especial aquellas cuyo objeto contemple la
realizacion de planes de vivienda.

e Cualesquiera otras obligaciones especificas que ameriten la participacion en la
concertacion.

d) Que en virtud de cumplirse uno o algunos de los anteriores supuestos, sea

justificable hacer concesiones en densidad, volumetria, alturas, intensidad de usos,

etc., que sin constituirse en inconvenientes que demeriten la calidad de la vida en el
sector, signifiquen aliciente urbanistico y econdmico para los participes en la
concertacion, que equilibre las mayores cargas que se impone a si mismo el
participe, siendo entendido que por el hecho de concertar el participe acepta el
equilibrio.
Articulo 216°.- Iniciativa para la concertacion con participes de segundo grado. El
segundo grado de participacion en la definicion del desarrollo, podra ser propuesto por
la parte interesada que haga uso de la iniciativa para proponer la incorporacion de
determinado sector como area urbana.
O podra ser condicion indispensable para la definicion del desarrollo en usos urbanos
impuesta por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital en cualquier
momento del proceso de incorporacion del sector, debiendo entonces el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital proceder a concertar las obligaciones y derechos
correlativos de las partes intervinientes en la concertacion, de manera que se cumplan
los objetivos que motivaron a la Administracion para exigir el segundo grado de
participacion en la definicion del desarrollo.
Articulo 217°.- Convocatorias a concertar. En los casos en los que el Gobierno Distrital
considere conveniente o necesaria la participacion de otras personas o entidades en la
definicion del desarrollo de determinados sectores del territorio de! Distrito Especial de
Bogota, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, podra convocar a las
personas o entidades que considere que deban participar en la concertaciéon, o que sea
conveniente su participacion, o estén legitimadas para ello.
La convocatoria se hara personalmente, o mediante avisos publicos a las cuales se les
darda la divulgacion en los medios de comunicacion que el Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital considere necesaria para la eficacia del cometido.
Articulo 218°.- Acta final de concertacion. El proceso de concertacion con participes de
segundo grado culminara con un Acta Final de Concertacion en la cual las partes
manifestaran su acuerdo sobre un Proyecto de Decreto de Asignacion de Tratamiento y
en la cual quedaran estipuladas las obligaciones de los participes y los derechos
correlativos.
En los Decretos de Asignacion de Tratamiento que sean resultado de procesos de
concertacion con participes de segundo grado se dejara constancia de ello en la parte
motiva.
Los Decretos de Asignacion de Tratamiento para la incorporacion de sectores de las
Areas Suburbanas como nuevas Areas Urbanas, se adoptaran con sujecion a las
normas que en el presente Acuerdo regulan esta materia para los distintos
tratamientos. Careceran por tanto de validez, las estipulaciones de los participes en los
procesos de concertacion, que contravinieren tales normas.



Articulo 219°.- Providencias administrativas que contengan decisiones que denieguen
la incorporacion por concertacion. En caso de que una vez surtido el proceso, no
proceda o parezca urbanisticamente inconveniente la incorporacion por concertacion y
medie solicitud de interesado, se le comunicara la decisidon negativa, contra la cual
cabran los recursos de reposicion y de apelacién conforme a la Ley.
Articulo 220°.- Reglamentacién de los procesos de concertacién. Sin perjuicio de la
facultad reglamentaria del Alcalde Mayor de Bogota correspondera al Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital la regulacion, direccion e impulsién del Proceso
de Concertacion para la Incorporacion de terrenos suburbanos como nuevas areas
urbanas, al igual que con respecto a los demas procesos de concertacion previstos en
el presente Acuerdo.
Articulo 221°.- Deber de comunicar. Cuando de la actuacion iniciada para incorporar
por concertacion un sector de las areas suburbanas como nuevas areas urbanas, se
desprenda que hay particulares que puedan resultar afectados en forma directa a éstos
se les comunicara la existencia de la actuacion y el objeto de la misma.
Cuando de los registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el
expediente, resulte que hay terceros determinados que puedan estar directamente
interesados en las resultas de la decision se les citara para que puedan hacerse parte y
hacer valer sus derechos. La citacién se hara por correo a la direccidon que se conozca
si no hay otro medio mas eficaz.
Cuando de los registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el
expediente resulte que terceros no determinados puedan estar directamente
interesados o resultar afectados con la decision, el texto o un extracto de la decision, se
insertara en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra para el Distrito Especial
de Bogota, creada por disposicion del Articulo 15 del Acuerdo 1 de 1986.
En estas actuaciones se aplicara, en lo pertinente, lo dispuesto en los Articulos 14, 34 y
35 del Codigo Contencioso Administrativo, asi como las demas disposiciones legales
atinentes a la materia.
Articulo 222°.- Formacion y examen de expedientes. Se formara un expediente con la
actuacion, cuya tramitacion estara a cargo del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.
Cuando hubiere documentos relacionados con una misma actuacion o con actuaciones
gue tengan el mismo efecto, se hara con todos un solo expediente al cual se
acumularan de oficio o a peticion del interesado, cualesquiera otros que se tramiten
ante la misma autoridad y tengan relacion intima con él para evitar decisiones
contradictorias.
Cualquier persona tendra derecho a examinar los expedientes en el estado en que se
encuentren, y de obtener copias a su costa y certificaciones sobre los mismos, que se
entregaran en un plazo no mayor de tres dias.
CAPITULO IX

PROGRAMAS DE ADAPTACION DE TERRENOS DE LAS AREAS SUBURBANAS

PARA HABILITAR SU INCORPORACION COMO NUEVOS TERRENOS URBANOS
Articulo 223°.- Programas de adaptacion de terrenos suburbanos. Se denominan
"Programas de Adaptacion de Terrenos Suburbanos" aquellos en los que se prevean
inversiones publicas directas como parte de las acciones encaminadas a lograr la
incorporacion de nuevas areas urbanas tomadas de determinados sectores
originalmente rusticos de las &reas suburbanas, para definir su desarrollo en usos
urbanos.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el capitulo anterior, seran participes obligados en la
concertacion para la definicién del desarrollo de las areas objeto de los programas a los
gue se refiere la presente disposicion, los entes publicos del orden distrital que tengan



a su cargo la totalidad o parte de las inversiones previstas para los respectivos
programas.

Articulo 224°.- Presupuestacion de los programas de adaptacion de terrenos
suburbanos. Las inversiones para la ejecucion de Programas de Adaptacion de
Terrenos Suburbanos deberan reflejarse en los presupuestos anuales de inversion de
la Administracion y de las Entidades Descentralizadas.

Cuando los Programas de Adaptacion de Terrenos Suburbanos, se prevean como
instrumentos de realizacion de los Planes Sectoriales, de Programas de Desarrollo
Integrado o de Planes Zonales, sera aplicable con respecto a ja inversion publica
atinente a las obras planificadas, lo dispuesto por el Numeral 3 del Articulo 50 del
Decreto Nacional 3133 de 1968.

NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el namero
1421 de 1993, articulo 180).

Articulo 225°.- Evaluacion y control de los programas de adaptacion de terrenos
suburbanos. La evaluacion es un proceso permanente mediante el cual la
Administracion realiza el analisis, revision y ajuste de los programas de adaptacion de
terrenos suburbanos.

La evaluacion de los Programas de Adaptacion de Terrenos Suburbanos corresponde a
la Junta de Planeacion, con fundamento en los estudios que para el efecto le presente
el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, con miras a buscar el
perfeccionamiento del Plan General de Desarrollo; a que los Programas de Adaptacion
de Terrenos Suburbanos se sujeten a los Planes Sectoriales y Zonales; a solicitar los
recursos gque se requieran para continuar con los propios Programas de Adaptacion de
Terrenos Suburbanos, y a proponer al Alcalde Mayor de Bogota las reformas que
requieran los mismos y sus reglamentaciones urbanisticas.

Articulo 226°.- Direccion y coordinacion de los programas de adaptacion de terrenos
suburbanos. Los Programas de Adaptacién de Terrenos Suburbanos seran impulsados
por entidades y organismos publicos del orden distrital, bajo la direccion y coordinacion
del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, lo cual no excluye la
posibilidad de participacion de otras entidades publicas y de los particulares,
participacion que en todo caso, estard supeditada a las determinaciones de las
Autoridades Distritales.

Articulo 227°.- Los programas de adaptacion de terrenos suburbanos como forma
especial de incorporacion. Los Programas de Adaptacion de Terrenos Suburbanos, se
consideran una forma especial de incorporacion, mediante la cual se vincula la
inversion publica al desarrollo urbano, con el objeto especifico de que se constituya en
factor determinante en la adaptacion de los terrenos para el desenvolvimiento de usos
urbanos, generalmente mediante la ejecucion de obras publicas de infraestructura vial y
de servicios publicos, en orden a habilitar dichos terrenos para su ulterior urbanizacion.
Articulo 228°.- Contratacién de obras. Las obras contempladas en los Programas de
Adaptacion de Terrenos Suburbanos seran adelantadas bajo la responsabilidad de las
entidades a cuyo cargo estén tales obras con arreglo a las normas vigentes sobre
contrataciéon administrativa, salvo que la entidad las ejecute con su propia planta
operativa, de ser ello posible y conveniente.

Podran contratarse directamente, o sea prescindiendo de la licitacion, conforme al
Caddigo Fiscal Distrital, las obras publicas que deban emprenderse o continuarse como
parte de los Programas de Adaptacion de Terrenos Suburbanos, con las personas que
demuestren interés legitimo para participar en los mencionados programas con arreglo
a las normas establecidas en el Capitulo anterior para la Concertacion de Segundo
Grado.



La entidad publica responsable ejercera la interventoria de conformidad con las normas
fiscales que regulan la materia.

Articulo 229°.- Cobro de las obras por valorizacion. Las obras correspondientes a la
construccion de vias y toda clase de obras publicas de infraestructura urbana se
podran cobrar por valorizacion, estableciendo un sistema de financiaciéon hasta de
guince afios, cuyas modalidades correspondera reglamentar al Alcalde Mayor de
Bogota.

Articulo 230°.- Participacion en los programas de adaptacion de terrenos suburbanos.
Podran ser admitidas como parte interesada para sugerir 0 proponer programas de
Adaptacion de Terrenos Suburbanos, las mismas personas que se considera que
tienen interés legitimo para participar en la Concertacion de Segundo Grado conforme
al capitulo anterior.

Articulo 231°.- Convocatoria a concertar para la incorporacion como nuevas areas
urbanas de los terrenos sin desarrollar beneficiados por obras de programas de
adaptacion de terrenos suburbanos. Cuando las obras contenidas en Programas de
Adaptacion de Terrenos Suburbanos involucren o beneficien terrenos sin desarrollar de
las areas urbanas, o terrenos rusticos de las areas suburbanas susceptibles de ser el
desarrollo de los terrenos en usos urbanos, el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital podra invitar a los propietarios de los mismos para establecer las
posibilidades de su desarrollo, las caracteristicas de la estructura urbana de la que
forman parte y las modalidades de ejecucion de las obras de infraestructura, de
conformidad con lo establecido en relacion con el régimen concertado en el presente
Acuerdo.

Los propietarios seran convocados por el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital mediante avisos de prensa que seran por lo menos tres, en un diario de amplia
circulacién, con intervalos no menores de ocho dias, sin perjuicio de que la invitacion
se haga personalmente y quede prueba fehaciente de ello, caso en el cual se
prescindira de la publicacion.

Articulo 232°.- Incorporacion oficiosa de los terrenos sin desarrollar beneficiados por
obras de programas de adaptacion de terrenos suburbanos. Si no fuere posible
concertar, se procederd a la incorporacion oficiosa de los sectores beneficiados con los
Programas de Adaptacion de Terrenos Suburbanos y se adoptaran las
correspondientes reglamentaciones urbanisticas.

También se procederd al sefialamiento de las obligaciones de propietarios vy
urbanizadores y a la elaboracion de los esquemas urbanisticos para el desarrollo de los
predios, en los cuales se sefalara la localizacion de las zonas de uso publico y su area,
las cuales quedaran previstas como reservas para zonas viales, recreativas, de
servicios publicos u otros que se tendran en cuenta para el futuro desarrollo de los
predios.

La vinculacidbn a la actuacion administrativa de que trata este articulo, de los
propietarios y de los terceros que puedan tener interés o que puedan verse afectados,
se hara de conformidad con lo establecido por el Cédigo Contencioso Administrativo.
Articulo 233°.- Desarrollo prioritario de los terrenos a los que se refieren los articulos
anteriores. Si apareciere que la incorporacion como nuevas areas urbanas de los
terrenos a los que se refieren los dos articulos anteriores y su ulterior desarrollo, fuere
necesaria para el progreso de la comunidad del sector, o para distribuir equitativamente
las cargas econdmicas derivadas del costo de las obras de los Programas de
Adaptacion de Terrenos Suburbanos, o representare importantes ingresos para el
patrimonio publico, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, en el evento
de no haber sido posible definir el desarrollo con la participacion de los propietarios por
la via de la concertacién, podra proponer al Alcalde Mayor de Bogota que con respecto



a los mencionados inmuebles, previa autorizacion de la junta de Planeacion Distrital y
una vez surtida la actuacion oficiosa a la que hace relacion el articulo anterior, se
presenten los proyectos de Acuerdo al Concejo Distrital mediante los cuales se los
califiqgue de inmuebles urbanizables no urbanizados de desarrollo prioritario.
Articulo 234°.- Facultades. Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para que dentro del
término de diez y ocho meses contados a partir de la publicacion del presente Acuerdo:
a. Reglamente los incentivos de tipo tarifario, tributario, contractual y fiscal que se
aplicaran a las areas objeto de Programas de Adaptacion de Terrenos suburbanos,
pudiendo establecer, ademas, formas de pago diferidas y exenciones, al igual que
decretar amnistias y efectuar condonaciones.
El ejercicio de las facultades a las que se refiere el presente literal, requiere de
concepto previo y favorable de la Junta Distrital de hacienda o de las Juntas o
Consejos Directivos de las Entidades Descentralizadas involucradas por razon del
ejercicio de las mencionadas facultades.
b. Reglamente los sistemas, instituciones, formas de contratacion y procedimientos,
para la realizacion de los proyectos de integracién inmobiliaria o de reajuste de
tierras, como apoyo de la gestion de incorporacion y de los Programas de
adaptacion de Terrenos Suburbanos.
El ejercicio de las facultades a las que se refiere el presente literal, requiere de
concepto previo y favorable de la Junta Asesora y de Contratos de la Administracion
o de las juntas o Consejos Directivos de las Entidades Descentralizadas
involucradas por razén del ejercicio de las mencionadas facultades. Ver Decreto
306 de 1991
Articulo 235°.- Aprobacion de los programas de adaptacion de terrenos suburbanos.
Los programas de Adaptacion de Terrenos Suburbanos, se adoptaran mediante
Decreto del Alcalde Mayor de Bogota, previa aprobaciéon de la Junta de Planeacion
Distrital, en el cual se indicaran las acciones e inversiones del programa, asi como las
reglamentaciones urbanisticas especificas, con sujecién a las normas que establece
este Acuerdo para los distintos tratamientos.
CAPITULO X
LEGALIZACION DE DESARROLLOS URBANOS
Articulo 236°.- Legalizacion. La legalizacion es el procedimiento mediante el cual se
adoptan las medidas administrativas encaminadas a reconocer oficialmente la
existencia de un asentamiento o edificio, a dar la aprobacion a los planos
correspondientes y a expedir la reglamentacion respectiva. Ver Decreto 688 de 1996
Alcaldia Mayor.
La legalizacion implicara, cuando fuere el caso, la incorporacion al perimetro urbano de
los sectores del territorio distrital que comprendan las zonas, barrios, asentamientos,
desarrollos o edificios legalizados y la regularizacién urbanistica de los asentamientos
humanos, salvo cuando expresamente se excluyan los usos urbanos en el acto de
legalizacion.
Articulo 237°.- Delegacion en el Alcalde Mayor de Bogota. Delegase en el Alcalde
Mayor de Bogota la potestad de ordenar la legalizacion de barrios, asentamientos y
desarrollos en general, la cual sera ordenada mediante Decreto.
Una vez ordenada la legalizacién, el Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital debera iniciar y concluir el proceso de legalizacion con arreglo a lo previsto en
el presente Acuerdo. Ver Articulo 82 Decreto Nacional 1052 de 1998 Legalizacion
urbanistica de asentamientos desarrollo y barrios
Articulo 238°.- Forma que deben revestir los actos
administrativos con los cuales culmina el proceso de legalizacion. El proceso de
legalizacion culminara con resolucion motivada del Departamento Administrativo de
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Planeacion Distrital, mediante la cual se adoptara el régimen de usos y demas normas
urbanisticas particulares de los barrios residenciales y desarrollos que se legalicen. Ver
Decreto 688 de 1996 Alcaldia Mayor.

Articulo 239°.- Iniciativa para el proceso de legalizacion. El proceso de legalizaciéon
debera iniciarse, continuarse y concluirse oficiosamente por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital.

Sin embargo, cualquier entidad u organismo publico o cualquier persona o grupo de
personas que acredite interés juridico, podra solicitar que se inicie la actuaciéon y
coadyuvaria e impulsarla, mediante escrito que se radicara en el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital y en el cual se indicar4, como minimo, el nombre
de quien lo suscribe, el interés juridico que le asiste, el nombre y la localizacion
aproximada del desarrollo cuya legalizacion se solicita, la Zona Administrativa donde se
encuentra y el nombre de los barrios, desarrollos o fincas vecinos o colindantes.

En el mismo escrito se podran solicitar las pruebas que pueden servir a la finalidad
buscada.

Las personas juridicas, a excepcion de las entidades publicas del orden distrital,
acompafaran al respectivo escrito la prueba idénea de su existencia y representacion
legal, asi como la prueba de quienes actien como representantes o0 mandatarios.

Se considera que tienen interés juridico:

a. Los organismos de la Administracion Central y las empresas y entidades

descentralizadas del Distrito Especial de Bogota y las entidades publicas de los

ordenes nacional y departamental, asi como las personas de derecho privado y sin

animo de lucro o instituciones de utilidad comun, juntas de accién comunal o

asociaciones civicas que pretendan participar en la continuidad del mejoramiento

progresivo de los asentamientos de desarrollo incompleto y demuestren por tanto su
interés legitimo en la legalizacion.

b. Las autoridades de policia a las que corresponda el control del cumplimiento de
las normas urbanisticas.

c. Los propietarios, poseedores, arrendatarios y tenedores de inmuebles a
cualquier titulo, sus representantes o mandatarios.

d. Los titulares de derechos reales sobre inmuebles y de derechos derivados de

promesas de venta o de documentos de los cuales se infiera obligacion de transferir

la propiedad, la tenencia o posesién y sus representantes o mandatarios. Ver

Decreto 688 de 1996 Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta el Proceso de

Legalizacion.

Articulo 240°.- Pruebas dentro del proceso de legalizacion. ElI Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital ordenara las pruebas que considere procedentes
acerca de la existencia y caracteristicas del desarrollo 0 asentamiento, tales como:

1. Las que prueban su existencia antes de la fecha de sancion del Acuerdo 1 de
1986, cuando se trate de desarrollos situados en areas dentro de las cuales
estén prohibidos los usos urbanos, o el uso de vivienda como uso urbano, o el
predominante dentro del desarrollo que se persigue legalizar.

2. La prueba o pruebas que considere procedentes acerca de la existencia de los
asentamientos urbanos de viviendas de interés social situados por fuera del area
urbana principal con anterioridad al 28 de julio de 1988, desarrollados por las
organizaciones contempladas en el Articulo 62 de la Ley 9 de 1989, cuando se
trate de reglamentar los barrios legalizados por la citada norma.

3. El levantamiento topografico de la zona, barrio asentamiento o desarrollo, o el
aporte de los planos del edificio o edificios, si fuere el caso.

4. La restitucion aerofotogramétrica, cuando la dimension del sector lo justificare
técnica y econdmicamente.
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5. Inspeccidon ocular de los sectores donde se ubiquen los desarrollos que se
pretenda legalizar, con el fin de determinar las caracteristicas generales de los
mismos.

Articulo 241°.- Proceso de legalizacion. Correspondera al Alcalde Mayor de Bogota la
reglamentacion del proceso administrativo de legalizacion, con arreglo al presente
Acuerdo y a los principios y garantias tutelados por el Cdédigo Contencioso
Administrativo.
Si una vez surtido el proceso, no procede la legalizacién y ha mediado solicitud de
interesado, se le comunicara la decision negativa, contra la cual cabran los recursos de
reposicion y de apelacion ante el Alcalde Mayor de Bogota, en concordancia con las
normas pertinentes del Cédigo Contencioso Administrativo.
Articulo 242°.- Deber de comunicar. Cuando de la actuacién iniciada para legalizar un
barrio o desarrollo cuya legalizacion haya sido ordenada por acuerdos anteriores al
presente, o por la Ley 9 de 1989, o por decreto del Alcalde Mayor de Bogota en
ejercicio de la delegacion que por medio del presente Acuerdo se le hace, se
desprenda que hay particulares que puedan resultar afectados en forma directa, se les
comunicara la existencia de la actuacion y el objeto de la misma.
Cuando de los registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el
expediente, resulte que hay terceros determinados que puedan estar directamente
interesados en las resultas de la decision, se les citard para que puedan hacerse parte
y hacer valer sus derechos. La citacion se hara por correo a la direccibn que se
conozca sin no hay otro medio mas eficaz.
Cuando de los registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el
expediente, resulte que terceros no determinados puedan estar directamente
interesados o resultar afectados con la decision, el texto o un extracto de la decision se
insertara en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra para el Distrito Especial
de Bogot4, creada por disposicion del Articulo 15 del Acuerdo 1 de 1986.
En estas actuaciones se aplicara en lo pertinente, lo dispuesto en los Articulos 14, 34y
35 del Cddigo Contencioso Administrativo, asi como las demas disposiciones atinentes
a la materia del Titulo | del citado estatuto, en concordancia con el ordenamiento
contenido en el Acuerdo 3 de 1987. Ver Decreto 700 de 1991 Alcaldia Mayor D.C.
Procedimiento para tramitar legalizacidén urbanistica, la prestacion provisional de
los servicios publicos y reconocimiento de existencia de inmuebles
determinados.
Articulo 243°.- Formacion y examen de expedientes. Se formara un expediente con la
actuacion, cuya tramitacion estara a cargo del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.
Cuando hubiere documentos relacionados con una misma actuacion o con actuaciones
gue tengan el mismo efecto, se hara con todos un solo expediente al cual se
acumularan, de oficio, o a peticion de interesado, cualesquiera otros que se tramiten
ante la misma autoridad y tengan relacion intima con él, para evitar asi decisiones
contradictorias.
Cualquier persona tendra derecho a examinar los expedientes en el estado en que se
encuentren, y de obtener copias a su costa y certificaciones sobre los mismos, que se
entregaran en un plazo no mayor de tres dias.
CAPITULO XI
LA LEGALIZACION COMO SISTEMA DE INCORPORACION DE SECTORES DEL
TERRITORIO DISTRITAL COMO NUEVAS AREAS URBANAS
Articulo 244°.- Incorporacion como nuevas areas urbanas de sectores del territorio
situados por fuera de los perimetros urbanos. Sin perjuicio de la posibilidad de
legalizacion de desarrollos dentro del area urbana ordenada por los acuerdos distritales
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y la Ley 9 de 1989, la legalizacion se destaca como una de las formas de incorporacion
al area urbana del Distrito Especial de Bogota, de zonas, barrios, asentamientos y
desarrollos en general, situados al exterior de los perimetros urbanos.
Articulo 245°.- Alcance juridico de la legalizacion como acto de incorporacion. Una vez
se encuentre en firme el acto administrativo por medio del cual culmina un proceso de
legalizacién que haya sido ordenado ya por el Concejo Distrital, ya por la Ley 9 de
1989, ya por el Alcalde Mayor de Bogota como delegado del Concejo Distrital, los
respectivos barrios, asentamientos o desarrollos legalizados situados dentro de las
areas suburbanas y rurales del Distrito Especial de Bogota, se consideraran
incorporados como nuevas areas urbanas y sus normas urbanisticas estaran
contenidas en el mencionado acto administrativo por medio del cual culmina el proceso
de legalizacion y los que lo reformen o modifiquen
En el evento previsto en el presente Capitulo, la legalizacion sera considerada e
instrumentada como una de las formas legitimas de incorporacion de nuevas Areas
Urbanas, conforme a lo regulado por el presente Acuerdo. Ver Decreto 688 de 1996
Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta Proceso de Legalizacion
CAPITULO XII

PROGRAMAS DE HABILITACION
Articulo 246°.- Habilitacion. La habilitacion como instrumento de la transformacion
urbana es el conjunto de acciones adelantadas oficiosamente por la Administracion
para dotar a las areas urbanas consideradas de desarrollo incompleto y que han sido
legalizadas de los espacios requeridos para el uso publico y equipamiento comunal, de
una infraestructura vial y de servicios publicos apropiada y en general, de las obras que
garanticen la aptitud de las estructuras.
Los actos administrativos mediante los cuales se legalicen desarrollos urbanos o se
incorporen nuevas Areas Urbanas como resultado del proceso de legalizacion tendran
un capitulo especial destinado a establecer las deficiencias del desarrollo legalizado,
tanto en materia de servicios publicos, como en la proporcion y calidad del espacio
publico, su infraestructura y equipamiento.
Con base en lo que se establezca conforme a lo dispuesto en el inciso anterior, se
elaborara un plan de habilitacion que incluird las metas urbanisticas que se deben
cumplir para adecuar la estructura urbana del asentamiento o desarrollo legalizado a
los requerimientos de las normas de Primer Nivel de Zonificacion y se indicaran las
acciones de habilitacion aconsejables, asi como su orden logico y prioridad.
Articulo 247°.- Areas objeto de habilitacion. Las areas destinadas a beneficiarse con
programas de habilitacion se dividen en dos categorias, a saber:

a. Areas de desarrollo incompleto de condicion critica: Se consideran areas de

desarrollo incompleto de condicion critica, aquellas con presencia de asentamientos

carentes de uno o varios de los servicios publicos indispensables, o que se
encuentren amenazados por situaciones de riesgo.

a. Areas de desarrollo incompleto de situacion estable: Se consideran areas de
desarrollo incompleto de situacion estable, aquellas que presentan deficiencias o
interrupciones frecuentes en la prestacién de algunos servicios, o aquellas en las
cuales el proceso de subdivision del espacio privado en lotes, parcelas o
viviendas, no haya contado con la aprobacion respectiva, sin que se adviertan
otras deficiencias distintas de las derivadas de la escasez o falta de idoneidad
de los espacios publicos.

La clasificacion anterior tiene como fin el de servir de criterio para sustentar la
definicién de prioridades al seleccionar las zonas que se beneficien con Programas de
Habilitacion.
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Articulo 248°.- Programas de Habilitacion. Las acciones de habilitacion se adelantaran
a través de programas de Habilitacion que la Administracion Distrital debera
instrumentar, en lo posible, una vez oido el concepto de los representantes de las
Juntas de Accion Comunal pertenecientes a los sectores involucrados para que, al
tener en cuenta los anhelos de las comunidades afectadas por las deficiencias de la
estructura urbana, ello permita contar con importantes elementos de juicio, con el
objeto de acertar en la definicion de las prioridades que se determinen para la
ejecucion de las obras publicas que forman parte del respectivo programa de
habilitacion.
NOTA: EN EL REGISTRO DISTRITAL 586 DE MAYO 31 DE 1990, DONDE
APARECE PUBLICADO EL PRESENTE ACUERDO, NO APARECE TRANSCRITO
EL ARTICULO 249 DE LA MENCIONADA NORMA.
Articulo 250°.- Fases de la habilitacion. Para efectos de la ejecucion de los programas
a que hace referencia el articulo anterior, se consideran tres fases de habilitacion, asi:
A. FASE PRIMARIA: Corresponde a las acciones de emergencia para suministrar
los servicios publicos basicos, entre los que se destacan los siguientes:
e Obras de prevencion de desastres en areas de riesgo.
e Acueducto por pilas publicas o tanques
e Cunetas y redes basicas de desagiies de aguas negras Yy lluvias conectadas en
lo posible a redes generales de la ciudad.
Alumbrado publico y redes para servicios domiciliarios de energia eléctrica.
Teléfonos Publicos.
Via principal de penetracion.
Erradicacion, reubicacion interna o proteccion de edificaciones emplazadas en
condiciones o localizacion inaceptables
e Movimiento de tierras y obras en general para la definicion, proteccién y
adecuacion del espacio publico.
B. FASE SECUNDARIA: Corresponde a las acciones encaminadas a lograr:
e Prestacibn de servicios publicos domiciliarios. (Acueducto, Alcantarillado
Sanitario y Pluvial, Energia Eléctrica, Gas, Teléfonos).
e Accesibilidad de los predios a las zonas viales.
e Construccién de obras civiles de proteccion.
e Adecuacion, produccion, incremento, construccién y amoblamiento del espacio
publico, en especial las vias y las areas recreativas.
C. FASE TERCIARIA O DE REGULARIZACION: La regularizacion es la ultima fase
de la habilitacion y consiste en emprender y ejecutar las acciones necesarias para
equiparar las condiciones y caracteristicas de la estructura urbana de propiedad
publica en los sectores beneficiados con programas de habilitaciéon, con las del
promedio del resto del &rea urbana, o al menos con las minimas exigAdas.
Articulo 251°.- Programas de mejoramiento urbano de desarrollos ilegales. El conjunto
de acciones compuestas por la gestién de Legalizacion y los programas de Habilitacion
y Regularizacién conforman lo que se denomina un Programa de Mejoramiento Urbano
de Desarrollos llegales.
Los Programas de Mejoramiento Urbano en desarrollos que sean objeto de legalizacién
deberan involucrar a los urbanizadores responsables para que den cumplimiento a sus
obligaciones urbanisticas.
Paragrafo.- Facultase al Alcalde Mayor de Bogotd para que reglamente el
procedimiento que permita el cumplimiento de lo dispuesto en el Inciso 2 del presente
Articulo, estableciendo la graduacion necesaria de los deberes de dichos
urbanizadores.



Articulo 252°.- Seleccion de zonas. La seleccion de las zonas para adelantar
prioritariamente las acciones de habilitacibn se hara ante todo para beneficiar
desarrollos incompletos de condicion critica. Se tendra en cuenta, ademas, entre otros,
los siguientes aspectos:

e Las Politicas de desarrollo urbano.

e Las posibilidades Técnicas de las Empresas de servicios publicos.

e EI numero de familias beneficiadas en relacion con cantidades constantes de

inversion publica.

La antigtiedad de los desarrollos existentes.

Las condiciones de estabilidad.

La localizacion de los desarrollos.

El tipo de servicios requeridos y las necesidades en cuanto a prestacion de
Servicios.

e La organizacion y potencial de colaboracion de las comunidades beneficiadas

con los programas de habilitacion
Articulo 253°.- Vinculacién de las acciones de mejoramiento a los planes y programas.
De ser posible, las acciones de habilitacion estaran ligadas a cualquiera de los Planes
Sectoriales, a Programas de Desarrollo Integrado o a Planes Zonales.
Cuando los Programas de habilitacion se prevean como instrumentos de realizacién de
los Planes Sectoriales, de Programas de Desarrollo Integrado o de Planes Zonales,
sera aplicable con respecto a la inversion publica atinente a las obras planificadas, lo
dispuesto por el Numeral 3 del Articulo 50 del Decreto Nacional 3133 de 1968.
NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el niumero
1421 de 1993, articulo 180).
Articulo 254°.- Procedimiento para el desarrollo de programas de habilitacion. El
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, en coordinacion con las empresas
de servicios publicos, previo concepto de la Comision de Mejoramiento Urbano,
seleccionara las areas donde se adelantaran los programas de habilitacion e
identificard las acciones prioritarias de manera acorde con las previsiones
presupuestales dentro de las cuales se enmarcan las inversiones en cada vigencia.
En la primera quincena del mes de mayo de cada afo, el Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital presentard a consideraciéon de la Comisién de Mejoramiento
Urbano los Programas de habilitacion. Hecho el transito en la Comision, se enviara
copia de lo pertinente a la Secretaria de la Junta de Planeacion Distrital;, para que se
tenga en cuenta durante el tramite de los Presupuestos.
Las distintas entidades deberan incorporar en los Anteproyectos de Presupuesto las
partidas correspondientes para la ejecucion de las respectivas obras dentro de los
Programas de Habilitacién.
En caso contrario, sus representantes legales deberan explicar por escrito a la Junta de
Planeacién las razones para haberse abstenido, sin lo cual no se considerara completa
la documentacion que debe enviarse a la Junta para el estudio y discusion de los
presupuestos.
Articulo 255°.- Integracion de la comision de mejoramiento urbano. La Comision de
Mejoramiento Urbano estara integrada asi:

e EI director del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, o su
delegado. El delegado asistira con voz pero sin voto, cuando presida el primero
de los nombrados y en ausencia de éste presidira la sesion.

e EIl Secretario de Gobierno o su delegado.

e El Gerente de la Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogota o su
delegado.

e El Gerente de la Empresa de Energia de Bogota o su delegado.



El Gerente de la Empresa de Teléfonos de Bogota o su delegado.
El Director del Instituto de Desarrollo Urbano o su delegado.
El Gerente de la Empresa de Servicios Publicos de Bogota o su delegado.
El Secretario de Obras Publicas o su delegado.
El Gerente de la Caja de Vivienda Popular o su delegado.
Cuatro Representantes del Concejo Distrital, con sus respectivos suplentes
personales, quienes deberan tener las mismas calidades que se requieren para
ser miembro, de la Junta de Planeacion Distrital
Los suplentes reemplazaran a los principales en sus faltas absolutas o temporales y
podran asistir a las sesiones con voz pero sin voto cuando esté actuando el
principal.
Podran asistir con voz, los funcionarios de otras dependencias publicas, los
representantes de los gremios consultores del gobierno y los representantes de las
juntas de accion comunal y de asociaciones comunitarias y de vecinos, que el
Presidente invite a las sesiones que especificamente determine.
Es atribucién del Alcalde Mayor de Bogota reglamentar el funcionamiento de la
Comision.
Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, iniciar, coordinar e
impulsar los procesos de habilitacion y preparar los estudios y recomendaciones
relativos a las acciones que deban emprenderse.
Articulo 256°.- Contratacion de las obras de habilitacion. Se dara preferencia a la
contratacion directa, o sea prescindiendo de la licitacion, conforme al Cédigo Fiscal
Distrital, de las obras publicas que deban emprenderse o continuarse como parte de los
programas de habilitacién, con las sociedades, cooperativas o0 personas juridicas sin
animo de lucro, que con el objeto de participar en los mencionados programas,
conformen los vecinos y propietarios.
La entidad publica responsable ejercera gratuitamente la interventoria de conformidad
con las normas fiscales que regulan la materia.
Articulo 257°.- Cobro de las obras por valorizacion. Las obras correspondientes a la
construccion de vias y toda clase de obras publicas de infraestructura urbana se
podran cobrar por valorizacion, estableciendo un sistema de financiaciéon hasta de
guince afios, cuyas modalidades correspondera reglamentar al Alcalde Mayor de
Bogota.
Articulo 258°.- Participacion de la comunidad en los programas de habilitacion. Podran
ser admitidas como parte interesada para sugerir o proponer programas de habilitacion,
las mismas personas, juntas de accion comunal y organizaciones civicas y
comunitarias, que se considera que tienen interés legitimo para coadyuvar la gestion de
legalizacion conforme al presente acuerdo.
Articulo 259°.- Convocatoria a concertar para la incorporacion como nuevas areas
urbanas de los terrenos sin desarrollar beneficiados por obras de programas de
habilitacion. Cuando las obras contenidas en los programas de habilitacion involucren o
beneficien terrenos sin desarrollar de las &reas urbanas, o terrenos rusticos de las
areas suburbanas susceptibles de ser incorporadas como nuevas areas urbanas por
razon de tales obras, o si de alguna manera éstas facilitan técnica o econémicamente
el desarrollo de los terrenos en usos urbanos, el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital podra invitar a los propietarios de los mismos para establecer las
posibilidades de su desarrollo, las caracteristicas de la estructura urbana de la que
forman parte y las modalidades de ejecucion de las obras de infraestructura, de
conformidad con lo establecido en relacion con el régimen concertado para la
incorporacion de nuevas areas urbanas en el presente acuerdo.



Los propietarios seran convocados por el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital mediante avisos de prensa que seran por lo menos tres, en un diario de amplia
circulacién, con intervalos no menores de ocho dias, sin perjuicio de que la invitacion
se haga personalmente y quede prueba fehaciente de ello, caso en el cual se
prescindira de la publicacion.
Podran contratarse directamente obras del programa de habilitacion con quienes se
concerté la incorporacion de los
inmuebles a los que se refieren los ultimos dos incisos, en las mismas condiciones en
las que se hubiera contratado con organizaciones comunitarias.
Articulo 260°.- Incorporacién oficiosa de los terrenos sin desarrollar beneficiados por
obras de programas de habilitacién. Si no fuere posible concertar, se procedera a la
incorporacion oficiosa de los sectores beneficiados con el programa de habilitacion, y
se adoptaran las correspondientes reglamentaciones urbanisticas.
También se procederd al sefialamiento de las obligaciones de propietarios vy
urbanizadores y a la elaboraciéon de los esquemas urbanisticos para el desarrollo de los
predios, en los cuales se sefalara la localizacion de las zonas de uso publico y su area,
las cuales quedaran previstas como reservas para zonas Vviales, recreativas, de
servicios publicos, etc., y se tendran en cuenta para el futuro desarrollo de los predios.
La vinculacion a la actuacion administrativa de que trata este Articulo, de los
propietarios y de los terceros que puedan tener interés o que puedan verse afectados,
se hara de conformidad con lo establecido por el Codigo Contencioso Administrativo.
Articulo 261°.- Desarrollo prioritario de los terrenos a los que se refieren los articulos
anteriores. Si apareciere que la incorporacion como nuevas areas urbanas de los
terrenos a los que se refieren los dos articulos anteriores y su ulterior desarrollo, fuere
necesaria para el progreso de la comunidad del sector, o para distribuir,
equitativamente las cargas econdmicas derivadas del costo de las obras del Programa
de Habilitacion, o representare importantes ingresos para el patrimonio publico, el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, en el evento de no haber sido
posible definir el desarrollo con la participacion de los propietarios por la via de la
concertacion, podra proponer al Alcalde Mayor de Bogotd que con respecto a los
mencionados inmuebles, previa autorizacion de la Junta de Planeacion Distrital y una
vez surtida la actuacién oficiosa a la que hace relacion el articulo anterior, se presenten
los proyectos de acuerdo al Concejo Distrital, mediante los cuales se los califique de
inmuebles urbanizables no urbanizados de desarrollo prioritario.
Lo dispuesto en el presente articulo es aplicable a los lotes sin construir pertenecientes
a los sectores de desarrollo incompleto materia de legalizacion.
Articulo 262°.- Facultades. Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para que dentro del
termino de diez y ocho meses contados a partir de la publicacion del presente acuerdo:
a. Reglamente los incentivos de tipo contractual que se aplicaran a las areas de
habilitacion, pudiendo establecer, ademas, formas de pago diferido en materia
fiscal.
El ejercicio de las facultades a las que se refiere el presente literal, requiere de
concepto previo y favorable de la Junta Distrital de Hacienda o de las Juntas o
Consejos Directivos de las Entidades Descentralizadas involucradas por razon del
ejercicio de las mencionadas facultades.
b. Reglamente los sistemas, instituciones, formas de contratacion y procedimientos,
para la realizacion de los proyectos de integracion inmobiliaria o de reajuste de
tierras, como apoyo a la gestion de legalizacidén y a los programas de habilitacion.
Ver Decreto 306 de 1991
Articulo 263°.- Las acciones de habilitacion en los desarrollos legales se asimilan a
programas de renovacion urbana. Los barrios urbanizados legalmente en la modalidad
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de Desarrollo Progresivo, u otra que implique haberse sometido a las normas y
procedimientos urbanisticos y que no obstante, requieran de acciones analogas a las
de habilitacion y regularizacion, se regiran por las normas que tratan de la Renovacion
Urbana, en el capitulo siguiente:
CAPITULO XllI

RENOVACION URBANA
Articulo 264°.- Planes de renovacion urbana. Son planes de renovacion urbana
aquellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones para detener procesos de deterioro fisico y ambiental de las areas
urbanas y en particular del Area Urbana Principal a fin de lograr, entre otros objetivos,
el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las areas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida habilitacién de los bienes
histéricos y culturales, todo con miras a tina de servicios, la descongestion del trafico
urbano o la conveniente reutilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con
mayor beneficio para la comunidad.
Articulo 265°.- Reglamentaciones urbanistica de excepcion dentro de los planes de
renovacion urbana. Para que se puedan adoptar reglamentaciones urbanisticas
especiales destinadas a soportar los planes de renovacién urbana dentro del ambito
espacial que se defina como zona de influencia de tales planes y que por pertenecer al
Segundo Nivel de Zonificacién, prevalezcan sobre las reglamentaciones urbanisticas
del Tercer Nivel de Zonificacion, es preciso que con destino a los Planes de
Renovacion Urbana se prevean inversiones publicas o privadas directas en beneficio
del respectivo plan.
Articulo 266°.- Presupuestacion de los programas de renovacion. Las inversiones
distritales para la ejecucion de Planes de Renovacion Urbana, deberan reflejarse en los
presupuestos anuales de inversion de la Administracion y de las Entidades
Descentralizadas.
Cuando los Planes de Renovacion Urbana se prevean como instrumentos de
realizacion del Plan General de Desarrollo, de los Planes Sectoriales, de Programas de
Desarrollo Integrado o de Planes Zonales, sera aplicable con respecto a la inversion
publica atinente a las obras planificadas, lo dispuesto por el Numeral 3 del Articulo 50
del Decreto Nacional 3133 de 1968.
NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el niumero
1421 de 1993, articulo 180).
Articulo 267°.- Programas de renovacion urbana. El conjunto constituido por el Plan de
Renovacion, sus reglamentaciones urbanisticas y las correlativas inversiones
presupuestadas, asi como las realizadas en vigencias anteriores, forman un "Programa
de Renovacion Urbana”.
Articulo 268°.- Aprobacion de los planes y programas de renovacion urbana. Los
Planes y Programas de Renovaciéon se adoptaran mediante Decreto del Alcalde Mayor
de Bogota,
previa aprobacion de la Junta de Planeacién Distrital y siempre que sean susceptibles
de ser llevados a cabo, por haberse cumplido las previsiones presupuestales a las que
se refieren los articulos anteriores.
Articulo 269°.- Evaluacion y control de los programas de renovacion urbana. La
evaluacion es un proceso permanente mediante el cual la Administracion realiza el
analisis, revision y ajuste de los planes y programas de renovacién urbana.
La evaluacion de los planes y programas de renovacion urbana corresponde a la Junta
de Planeacion, con fundamento en los estudios que para el efecto le presente el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, con miras a buscar e!
perfeccionamiento del Plan General de Desarrollo, a lograr la integracién del Plan de



Renovacion con los Planes Sectoriales y Zonales, a solicitar los recursos que se
requieran para continuar con los Programas de Renovacion y a proponer al Alcalde
Mayor de Bogotéa las reformas que requieran los propios Planes de Renovaciéon y sus
reglamentaciones urbanisticas.
Articulo 270°.- Direccion y coordinacion de los programas de renovacion urbana. Los
Programas de Renovacion Urbana seran impulsados por entidades y organismos
publicos del orden distrital, bajo la direccion y coordinacion del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, lo cual no excluye la posibilidad de participaciéon
de otras entidades publicas y de los particulares, la cual en todo caso, estara
supeditada a las determinaciones de las Autoridades Distritales.
Articulo 271°.- Proyectos de renovacion urbana de vivienda. Cuando se trate de
Proyectos o Programas de Renovacion Urbana para vivienda o de Programas de
Habilitacion de sectores residenciales, seran aplicables las disposiciones contenidas en
los Articulos 40 a 43 de la Ley 9 de 1989.
Correspondera al Alcalde Mayor de Bogota la reglamentacion del tramite para el
ejercicio de los derechos consagrados en las disposiciones legales arriba citadas y el
tramite de las peticiones atinentes a los mismos, asi como lo concerniente el ejercicio
de las funciones publicas inherentes a la concrecion de las citadas normas legales.
Articulo 272°.- Contratacion de obras. Las obras contempladas en los Programas de
Renovacion Urbana seran adelantadas bajo la responsabilidad de las entidades a cuyo
cargo estén tales obras con arreglo a las normas vigentes sobre contratacion
administrativa, salvo que la entidad las ejecute con su propia planta operativa, de ser
ello posible y conveniente.
Podran contratarse directamente, o sea prescindiendo de la licitaciéon, conforme al
Cddigo Fiscal Distrital, las obras publicas que deban emprenderse o continuarse como
parte de los Programas de Renovacion Urbana, con las personas que demuestren
interés legitimo para participar en los mencionados programas, con arreglo a las
normas establecidas para la Concertacion de Segundo Grado
La entidad publica responsable ejercera la interventoria de conformidad con las normas
fiscales que regulan la materia.
Articulo 273°.- Participacién en los programas de renovacién
urbana. Podran ser admitidas como parte interesada para sugerir 0 proponer
Programas de Renovacion Urbana, las mismas personas que se considera que tienen
interés legitimo para participar en la Concertacion de segundo Grado.
Articulo 274°.- Cobro de las obras por valorizacion. Las obras correspondientes a la
construccion de vias y toda clase de obras publicas de infraestructura urbana se
podran cobrar por valorizacion, estableciendo un sistema de financiacion hasta de
guince afios, cuyas modalidades correspondera reglamentar al Alcalde Mayor de
Bogota.
Articulo 275°.- Facultades. Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para que dentro del
término de un afio contado a partir de la publicacion del presente Acuerdo:
1° Cree y reglamente el Fondo de Rehabilitacion de Inquilinatos de que trata la Ley
9 de 1989.
2° Introduzca las reformas a la estructura de los organismos de la administracion
central y a los estatutos de las entidades descentralizadas, necesarias para la
definicion y reestructuracion de las dependencias encargadas de cumplir las
funciones publica, cuyo ejercicio persiga llevar a la préactica con eficiencia
administrativa las normas consagradas en el Capitulo IV de la Ley 9 de 1989.
Toda reforma a la composicion de Juntas o Consejos Directivos debera prever su
integracion, por lo menos con un numero par de miembros, de los cuales la mitad
sea de eleccién del Concejo Distrital.



3° Reglamente los sistemas, instituciones, formas de contratacion y procedimientos;
para la realizacibn de los Proyectos de Integracion Inmobiliaria y Reajuste de
Tierras en las Areas de Renovacion Urbana y en general, en todas aquellas areas
dentro de las cuales ello sea posible, conforme a las pautas legales.
4° Reglamente los incentivos de tipo tarifario, tributario. contractual y fiscal, que se
aplicaran en las areas objeto de Programas de Renovacion Urbana, pudiendo
establecer exenciones y formas de pago diferidas.
El ejercicio de las facultades a las que se refiere el presente numeral, requiere de
concepto previo y favorable de la Junta Distrital de Hacienda o de las Juntas o
Consejos Directivos de las Entidades Descentralizadas involucradas por razén del
ejercicio de las mencionadas facultades. Ver Decreto 306 de 1991
Articulo 276°.- Programas de redesarrollo. Se denominan Programas de Redesarrollo,
los Programas de Renovacion Urbana en los cuales se presenta reloteo o densificacion
sustancial, asi como redistribucién o incremento de las areas de uso publico que
forman parte del patrimonio publico dentro de ambito espacial del respectivo Plan de
Renovacion
Articulo 277°.- Concertacion en la renovacion urbana. A la definicion de los Planes y
Programas de Renovacion Urbana es posible llegar a través de procesos de
concertacion a los cuales les es aplicable en lo pertinente, lo establecido sobre la
materia en el presente Acuerdo.
Articulo 278°.- Tratamiento de renovacién urbana. Las reglamentaciones urbanisticas
inherentes a los planes de
renovacion urbana se dictaran dentro del marco normativo establecido para el
Tratamiento de Renovacion Urbana de que trata el presente Acuerdo.
Tales disposiciones participardan de la prevalencia emanada del Segundo Nivel de
Zonificacion.
Articulo 279°.- Deber de comunicar. Cuando de la actuacion iniciada con ocasion de
Programas de Renovacién Urbana, se desprenda que hay particulares que puedan
resultar afectados en forma directa, a éstos se les comunicara la existencia de la
actuacion y el objeto de la misma.
Cuando de los registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el
expediente, resulte que hay terceros determinados que puedan estar directamente
interesados en las resultas de la decision, se les citard para que puedan hacerse parte
y hacer valer sus derechos. La citacidbn se hard por correo a la direccién que se
conozca si no hay otro medio mas eficaz.
Cuando de los registros que lleve la autoridad y de los documentos que obren en el
expediente, resulte que terceros no determinados puedan estar directamente
interesados o resultar afectados con la decision, el texto o un extracto de la decisién, se
insertara en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra para el Distrito Especial
de Bogot4, creada por disposicion del Articulo 15 del Acuerdo | de 1986.
En estas actuaciones se aplicard, en lo pertinente, lo dispuesto en los Articulos 14, 34 y
35 del Cdédigo Contencioso Administrativo, asi como las demas disposiciones legales
atinentes a la materia.
Articulo 280°.- Formacion y examen de expedientes. Se formara un expediente con la
actuacion, cuya tramitaciébn estara a cargo del Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital.
Cuando hubiere documentos relacionados con una misma actuacion o con actuaciones
gue tengan el mismo efecto, se harda con todos un solo expediente al cual se
acumularan, de oficio o a peticion del interesado, cualesquiera otros que se tramiten
ante la misma autoridad y tengan relacion intima con él para evitar decisiones
contradictorias.
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Cualquier persona tendra derecho a examinar los expedientes en el estado en que se
encuentren, y a obtener copias a su costa y certificaciones sobre los mismos, las
cuales se entregaran en un plazo no mayor de tres dias.
TITULO CUARTO
TERCER NIVEL DE ZONIFICACION
CAPITULO |
AMBITO DE APLICACION
Articulo 281°.- Materias comprendidas en el tercer nivel de zonificacion. Estaran
referidas al tercer nivel de zonificacion las materias de que tratan las normas del
presente Titulo y las que expresamente se sefialen como atinentes a dicho nivel en
otras disposiciones de este acuerdo.
Articulo 282°.- Naturaleza de las normas del tercer nivel de zonificacion. Las normas
del tercer nivel de zonificacion tutelan la politica urbana de segregar, dentro de las
areas urbanas, algunos sectores que se denominan Areas de Actividad Mdltiple en las
gue se pueden dar todos los usos permitidos sin que predomine ninguno, y otros
sectores que se denominan Areas de Actividad Especializada, en las que predominan
determinados usos urbanos principales de manera que en dichas areas se consoliden
tales usos, sin perjuicio de que, con ciertas restricciones, se puedan dar otros que sean
complementarios o compatibles con respecto a los principales
Articulo 283°.- Sujecion a la prevalencia originada en niveles superiores de
zonificacion. Los Usos Urbanos reglamentados en este Titulo y los siguientes estan
supeditados a las reglamentaciones urbanisticas de los Niveles Primero y Segundo de
Zonificacion, tales como las relativas a la preservacion de los elementos de la
estructura urbana tutelados por las normas de! Primer Nivel de Zonificacién y las que
amparan los Programas de Renovacion Urbana, de Habilitacién y de Adaptacion de
Terrenos Suburbanos, conforme a las disposiciones que regulan lo concerniente al
Segundo Nivel de Zonificacion.
Articulo 284°.- Tratamientos para el manejo diferenciado de las area de actividad. Las
reglamentaciones urbanisticas inherentes al manejo diferenciado de las Areas de
Actividad y Zonas reguladas en este titulo, se hara dentro del marco normativo de los
distintos tratamientos establecidos en el presente Acuerdo.
CAPITULOII

AREAS DE ACTIVIDAD Y ZONAS
Articulo 285°.- Division de las areas urbanas en areas de actividad multiple y areas de
actividad especializada. Para los efectos de la aplicacion de las reglamentaciones
urbanisticas de tercer nivel de zonificacion, las areas urbanas se dividen en Areas de
Actividad Multiple y Areas de Actividad Especializada y éstas a su vez se dividen en
Zonas Residenciales, Zonas Industriales y Zonas Civicas o Institucionales.
Articulo 286°.- Delimitacion de las areas de actividad y zonas. La delimitacién de las
areas de actividad y zonas en el Area Urbana Principal esta contenida en el "Plano
Oficial de Areas de Actividad y Zonas", a escala 1:25.000, que se adopta como parte
integrante del presente Acuerdo.
La delimitacion de Areas de Actividad y Zonas dentro de las Areas Urbanas situadas al
exterior del Area Urbana Principal, existentes antes de la publicacion del presente
Acuerdo, serd la que se establezca en los actos administrativos que adicionen,
reformen o complementen aquellos actos que acogieron las reglamentaciones
urbanisticas iniciales, conforme a los Planes Zonales que se aprueben y a falta de
ellos, segun la vocacion urbana de los respectivos sectores, siempre que parezca
conveniente erigir ciertos Ejes de Actividad Multiple o sefialar determinadas Zonas de
Actividad Especializada.



La delimitacion de las Areas de Actividad y Zonas en las Areas Urbanas que se
incorporen en el futuro a partir de terrenos rasticos de las Areas Suburbanas, sera
definida, dentro del contexto de los Tratamientos Especiales de que trata el presente
Acuerdo, conforme a los Planes Zonales que e aprueben y a falta de ellos, a la
vocacion urbana de los respectivos sectores y a las limitaciones en materia de servicios
publicos, siempre que parezca conveniente erigir ejes o sectores de actividad multiple,
0 zonas precisas de actividad especializada, segun la magnitud e importancia del
respectivo sector.
Articulo 287°.- Criterios para dilucidar imprecisiones derivadas de las limitaciones
cartograficas del plano oficial de que trata el presente capitulo. Las imprecisiones que
surjan de las limitaciones técnicas del Plano Oficial de Areas de Actividad, seran
dilucidadas conforme a lo previsto por el Articulo 164 del presente Acuerdo, de manera
gue se garantice:

a. La continuidad de los limites de las Areas de Actividad.

b. La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos,

teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los

terrenos, la vocacion urbana de los distintos sectores, la viabilidad de las

estructuras como soporte de los usos urbanos, y las limitaciones de la

infraestructura de servicios publicos.

c. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos que a diferentes

estalas se adoptan como parte de las reglamentaciones urbanisticas.

d. Es entendido que las dudas sobre delimitacion de las Areas de Actividad Mltiple

y de las Areas de Actividad Especializada con niveles superiores de zonificacion,

por ejemplo las areas de Tratamientos Especiales de Conservacion, las Zonas de

Influencia de los Planes de Renovacion, etc., se resolveran en favor de éstos.

e. La precision de los limites de las Areas de Actividad Mdltiple con las Areas de

Actividad Especializada, se hard de manera que coincidan, en lo posible, con el

trazado de vias del Plan Vial Arterial.

f. El extremo limitrofe de las Areas de Actividad Multiple con las Areas de Actividad

Especializada comprende los predios con frente en ambos costados, sobre las vias

de que trata el inciso anterior.
Las soluciones cartograficas a las que se refiere el inciso primero del presente articulo
y las respectivas resoluciones, podran ser adoptadas y corregidas en cualquier tiempo
y son, para todos los efectos legales, actos administrativos de caracter general, por
ende, no son constitutivos de situaciones juridicas de caracter particular y concreto, ni
dan lugar a invocar derechos adquiridos por parte de los particulares.

CAPITULO Il
USOS REGIDOS POR LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS DEL
TERCER NIVEL DE ZONIFICACION

Articulo 288°.- Usos regulados en los distintos niveles de zonificacién. Asi como las
normas del Primer Nivel de Zonificacién, en lo que hace a la reglamentacién de los
usos del suelo, tutelan fundamentalmente el Uso Publico, y asi como las normas del
Segundo Nivel regulan la segregacion ordenada y planificada entre los Usos Urbanos y
los Usos no Urbanos, a fin de hacer una separacién conveniente entre la ciudad y el
campo, las normas de Tercer Nivel regulan los Usos Urbanos dentro de las Areas
Urbanas, su intensidad y la correlativa viabilidad o aptitud de las estructuras, con miras
a mantener la armonia necesaria entre las diversas actividades urbanas y controlar los
impactos que generan.
Articulo 289°.- Usos urbanos permitidos. Los usos urbanos permitidos en las Areas
Urbanas regidas por las normas del Tercer Nivel de Zonificacion, se dividen en cuatro
grupos:



Uso Residencial.
Usos Comerciales, dentro de los cuales se cuentan las actividades mercantiles
de servicios.

3. Usos Industriales.

4. Usos Civicos o Institucionales, dentro de los cuales se cuentan las actividades
de las entidades y organismos del Estado que se llevan a cabo en
establecimientos administrativos. Ver Providencia 31.10.97. Consejo de
Justicia. Inmuebles Urbanos. CJA13201997 Providencia 26.09.97. Consejo
de Justicia. Inmuebles urbanos. CJA13251997

Articulo 290°.- Aplicabilidad de las normas del presente titulo a las distintas especies
de tratamientos. Las normas sobre usos contenidas en cl presente Titulo son aplicables
a los Tratamientos Generales de que trata el Titulo Séptimo y como normas supletorias
a los Tratamientos Especiales, en la medida en que no existan disposiciones
particulares aplicables a dichos Tratamientos
No obstante lo anterior, los usos permitidos pueden ser restringidos y aun prohibidos
por las normas especificas contenidas en los Decretos de Asignacién de Tratamiento.
Ver Decreto 12 de 1994 Clasifica la actividad de la industria transformadora.
Articulo 291°.- Viabilidad o aptitud de las estructuras. El hecho de que un uso sea
permitido en determinado sector o &rea de la ciudad, implica solamente el derecho a
tramitar la Licencia de Construccidon, Adecuacion, Modificacion o Ampliacién de los
edificios, para que alli puedan funcionar los establecimientos cuya actividad
corresponda al uso permitido, solo una vez que se construyan edificaciones aptas para
el uso en el cual se tiene interés.
En las Licencias de Construccion, Adecuacion, Modificacion, o Ampliacion, se indicaran
los usos para los cuales podra destinarse la edificacion.
La Licencia de Funcionamiento de los Establecimientos que la requieran, no podra
expedirse en contravencion de lo establecido en la Licencia de Construccion,
Adecuacion, Modificacion, o Ampliacion, sobre viabilidad de las estructuras,
El incumplimiento de esta obligacion por parte del funcionario o de los funcionarios
responsables sera causal de destitucién de los mismos.
El Alcalde Mayor de Bogoté reglamentara lo pertinente a la viabilidad o aptitud de las
estructuras en las edificaciones existentes con anterioridad al presente Acuerdo.
CAPITULO IV

USO RESIDENCIAL
Articulo 292°.- Uso residencial. Pertenecen al uso residencial todas las edificaciones
destinadas a servir como lugar de habitacion a los residentes de la ciudad.
Articulo 293°.- Modalidades del uso residencial. De acuerdo con las caracteristicas de
las edificaciones en las cuales se desarrolla y el régimen de propiedad de las mismas
se identifican las siguientes modalidades de uso residencial, para efectos de su
reglamentacion:
Vivienda Unifamiliar.
Vivienda Bifamiliar.
Vivienda Multifamiliar.
Agrupaciones o Conjuntos.
Vivienda Compartida.
Articulo 294°.- Vivienda Unifamiliar. Corresponde al desarrollo residencial en el cual un
lote de terreno estad ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no
comparte con los demas inmuebles de la zona ningun tipo de area o servicio comunal
de caracter privado.
Articulo 295°.- Vivienda bifamiliar y trifamiliar. Corresponde al desarrollo residencial en
el cual un lote de terreno estd ocupado por dos o tres unidades prediales que

A
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comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la
edificacién y areas de acceso y aislamientos y cuentan con reglamentos de propiedad
horizontal o de copropiedad.
Articulo 296°.- Vivienda multifamiliar. Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre
un lote de terreno que comprende mas de tres unidades prediales independientes,
generalmente en edificios de varios pisos.
Este tipo de desarrollo prevee areas y servicios comunales dentro de los edificios, cuya
propiedad y utilizacién privadas se definen en Reglamentos de Propiedad Horizontal.
Articulo 297°.- Agrupaciones o0 conjuntos. Son desarrollos residenciales conformados
por varias edificaciones constitutivas de unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar, que comparten, ademas de las estructuras o areas comunales privadas
de cada edificacién, o sea las de su propio régimen de comunidad, zonas y servicios
comunes a toda la agrupacibn o conjunto, como vias privadas. zonas de
estacionamiento, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, etc.
Articulo 298°.- Vivienda compartida. Esta constituida por edificaciones que albergan
espacios aptos como unidades de vivienda, que no estan segregados predialmente ni
sometidos a régimen de propiedad horizontal o de copropiedad, a pesar de compartir
areas y servicios.
Articulo 299°.- Reglamentacion del uso residencial. Las caracteristicas fisicas,
ambientales y funcionales de las diferentes modalidades del uso residencial, para la
definicién de la aptitud de las estructuras destinadas a dicho uso, seran reguladas
mediante normas referentes a:

e Densidades habitacionales y areas minimas permisibles.

e Volumetria. (Alturas, aislamientos, retrocesos, voladizos, patios, etc.).

e Equipamiento comunal.

e Requerimientos de parqueo. (Estacionamientos privados y de visitantes).

e Usos complementarios en una misma edificacion, agrupacion o conjunto.
El manejo diferenciado de las normas que definen la viabilidad o aptitud de las
estructuras para el uso residencial, se establecera dentro del marco normativo de los
Tratamientos establecidos en el presente acuerdo.

CAPITULO V
USOS COMERCIALES Y ACTIVIDADES MERCANTILES
DE SERVICIOS

Articulo 300°.- Usos Comerciales. Son aquellos destinados al intercambio de bienes y
servicios.
De acuerdo con su cobertura territorial y para efectos de establecer sus caracteristicas
generales e impacto y definir criterios de manejo, se identifican tres clases de usos
comerciales:
A. Comercio Clase I: Cobertura Local.
B. Comercio Clase Il: Cobertura Zonal.
C. Comercio Clase lll: Cobertura Metropolitana.
Articulo 301°.- Comercio de cobertura local. Corresponde a la venta de bienes y
servicios de consumo doméstico requeridos por la comunidad de residentes de un
sector.
Presenta dos modalidades principales de desarrollo: en areas o espacios de
edificaciones residenciales que fueron destinados al uso comercial sin adecuaciones
fisicas importantes, ni del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se mantiene
como tal; o en establecimientos situados en edificaciones multifamiliares o en
manzanas o centros comerciales de las urbanizaciones.
Presenta las siguientes caracteristicas principales, entre otras:



e Venta de bienes de primera necesidad que no requiere zonas especiales de
exhibicion y bodegaje, y venta de servicios de primera necesidad.

e Abastecimiento mediante vehiculos pequefios 0 medianos que no requieren
zonas especializadas para cargue y descargue ni vias de acceso de gran
magnitud.

e Poca o ninguna generacién de empleo.

e Los usuarios acceden a pie por lo general y su permanencia en el
establecimiento suele ser corta. Por lo tanto no se advierten mayores exigencias
de estacionamiento de vehiculos automotores.

e Tiene horarios laborales y de atencion al publico diurnos, sin afluencia
concentrada en horas, dias o temporadas determinadas.

¢ No requiere servicios de infraestructura especiales ni adicionales a los previstos
para una zona residencial.

e No requiere gran especializacion de las edificaciones ni del espacio publico en el
cual se ubican, y

¢ No requiere ni genera usos complementarios.

e Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto,
gue por lo tanto puede aparecer mezclado con cualquier tipo de uso principal.

Articulo 302°.- Comercio de cobertura zonal (clase II). Comprende los usos
comerciales de intercambio de bienes y servicios que suplen demandas especializadas
generadas en la comunidad de una zona urbana.

Incluye gran diversidad de usos comerciales que se presentan generalmente en las
siguientes formas:

En adecuaciones totales o parciales de edificaciones originalmente residenciales.

En establecimientos especializados para el uso comercial ubicados en primeros pisos
de edificaciones residenciales o en manzanas 0 centros comerciales de las
urbanizaciones y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta de
bienes en los primeros pisos y venta de servicios en l0s pisos superiores.

Presenta las siguientes caracteristicas principales, entre otras:

e Venta especializada de bienes al detal que pueden requerir vitrinas de exhibicion
y zonas de bodegaje.

e Actividades mercantiles de venta de servicios.

e Generacién mediana de empleo.

e Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y usuarios que acceden
en una gran proporcion en forma vehicular y tienen una permanencia media o
prolongada en los establecimientos.

e Funciona en horarios laborales diurnos y nocturnos con posible afluencia
concentrada de usuarios en horas, dias y temporadas determinadas.

e Puede requerir servicios de infraestructura especificos, especialmente de
telefonia en el caso de las actividades mercantiles y profesionales de servicios.

e Genera usos complementarios, por lo cual propicia la formacion paulatina de
ejes o sectores de actividad comercial.

e Con excepciones, se considera de bajo impacto ambiental y social, pero de
notorio impacto urbano causado por el transito y congestibn de personas,
vehiculos y actividades a que da lugar, especialmente cuando se presenta en
adecuaciones que no resuelven satisfactoriamente dicho impacto.

Articulo 303°.- Comercio de cobertura metropolitana (clase Ill). Comprende los usos
comerciales orientados a satisfacer demandas de bienes y servicios generados en toda
la ciudad mediante la oferta concentrada de gran variedad de bienes.

Este comercio se presenta en dos modalidades:



Como agrupacion de establecimientos de venta de bienes y servicios que conforman
unidades arquitecténicas y urbanisticas y comparten zonas y servicios comunales
(centros comerciales, empresariales, etc.).

En establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes. (Almacenes por
departamentos, centros de exposicion, etc.). Estos establecimientos pueden formar o
no parte de los anteriores.

Presentan las siguientes caracteristicas principales:

e Se presentan en edificaciones o agrupaciones de gran magnitud especialmente
disefiadas para tal fin

e Prestan servicios en horarios laborales especiales con afluencia concentrada en
horas, dias y temporadas determinadas.

e Constituyen centros de empleo con afluencia y Permanencia muy altas de
trabajadores. El acceso, tanto de éstos como de los usuarios, se efectia en
forma vehicular, ya sea mediante la utilizacion de transporte publico o privado.
Requieren por lo tanto estar ubicados sobre vias del plan vial arterial y contar
con amplias zonas de estacionamiento.

e Se abastecen mediante vehiculos medianos o pesados para lo cual requiere
zonas especializadas de cargue y descargue.

e Debido a la permanencia de usuarios y empleados en los establecimientos,
requieren servicios complementarios como parte de la edificacibn o conjunto
comercial.

e Tienden a generar comercio Clase Il a su alrededor.

Por sus caracteristicas fisicas y funcionales se considera un tipo de comercio de alto
impacto urbanistico, que requiere soluciones particulares para cada caso en el cual se
proponga su desarrollo
CAPITULO VI

USOS INDUSTRIALES
Articulo 304°.- Los usos industriales como usos urbanos. Los usos industriales, como
usos urbanos, son aquellos destinados a la explotacion, transformacioén o elaboracion
de materia prima y que utilizan como soporte de la actividad industrial areas urbanas
desarrolladas y edificaciones con caracteristicas, servicios y especificaciones
apropiadas para la industria.
Cuando la industria se lleva a cabo en urbaniz_ciones o ciudadelas especificamente
previstas para industria, se denominard Complejo Industrial, el cual s6lo podra ser
autorizado dentro de los limites de las Zonas Industriales.
Articulo 305°.- Tipos de industria. Segun la actividad predominante y para efectos de
su manejo, los Usos Industriales pueden corresponder a Industria Extractiva o a
Industria Transformadora.
Articulo 306°.- Industria extractiva. Es aquella cuya actividad principal consiste en la
explotacion y tratamiento de materiales rocosos, arcillosos, arenosos y, en general, de
los demas recursos naturales procedentes de minas subterraneas y superficiales,
canteras y pozos.
Incluye ademas todas las actividades suplementarias para manejo y beneficio de
minerales y otros materiales crudos, tales como triturado, cribado, lavado, clasificacion
y demas preparaciones necesari’s para entregar el material en el mercado.
La industria extractiva no es un uso urbano. En consecuencia se considera un uso
prohibido dentro de las areas urbanas.
No se permitira la apertura de nuevas industrias extractivas canteras o &hircales en las
areas suburbanas de los Cerros Orientales, Suba, La Conejera, Guacamayas y Juan
Rey, ni en las rondas de los rios y quebrada que entren a las areas urbanas o pasen
por ellas, ni en las faldas de lomas colindantes con las areas urbanas o visibles desde



ellas, y en general en ningun sector del territorio distrital en donde no cuenten con la
aprobacion de la Junta de Planeacién Distrital, previo estudio conjunto del proyecto
especifico por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital y de la
Secretaria de Obras Publicas.

Excepcionalmente, las industrias extractivas existentes en las éareas urbanas y
suburbanas podran seguir funcionando Unicamente con el objeto de la recuperacion
morfologica de los terrenos, previo estudio del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital y entidades competentes segun normas distritates y nacionales
sobre la materia, dentro del marco de un régimen concertado en el que se estipulen las
condiciones, plazos y caracteristicas de la recuperacion para la definicion del desarrollo
de los terrenos en usos urbanos.

Articulo 307°.- Industria transformadora. Es aquella destinada a la transformacion,
elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos.

La Industria Transformadora se divide en tres clases, de acuerdo con el impacto
ambiental y urbanistico que genera la actividad industrial, asi:

CLASE |. Es aquella industria considerada compatible con otros usos en razén de su
bajo impacto ambiental y urbanistico.

Se ubica en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda
unifamiliar o en locales o bodegas independientes. Ver Providencia 6.02.98. Consejo
de Justicia. Establecimientos de comercio. CJA08401998

Presenta las siguientes caracteristicas principales:

e Manufactura artesanal de productos, generalmente manual o con equipos
caseros.

e Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados
mediante vehiculos livianos.

e Poca generacion de empleo.

e Funcionamiento en horarios laborales preferiblemente diurnos.

e No requiere servicios de infraestructura especiales ni produce ruidos, olores, ni
efluentes contaminantes.

CLASE Il. Es aquella industria compatible con otros usos dado su bajo impacto
ambiental, pero con restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto
urbanistico.

Se ubica en bodegas o edificaciones especializadas dentro de zonas y complejos
industriales.

Presenta las siguientes caracteristicas principales:

e Manufactura, produccion o transformacion de productos, mediante técnicas,
equipos y laboratorios especializados, que pueden requerir formas especificas
de prestacidn de servicios publicos e infraestructura de los mismos.

e Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados
mediante vehiculos medianos o pesados por lo cual requiere zonas de cargue y
descargue y un sistema vial adecuado.

e Generacidon de empleo masivo y mano de obra especializada, por lo cual
requiere zonas de estacionamiento para trabajadores y posibilidad de acceso
por transporte publico.

e Fomenta la aparicion de establecimientos destinados a usos comerciales
complementarios de la industria, como los "puntos de venta", restaurantes,
establecimientos bancarios, etc.

CLASE Ill. Es aquella industria que tiene restricciones de localizacion debido a su alto
impacto ambiental, a su magnitud considerable y a su alto impacto urbanistico.

Requiere para su funcionamiento, ademas de edificaciones especializadas, elementos
0 equipos para el control de la contaminacion por ruido, olores, vapores o efluentes



liquidos, asi como un espacio publico con caracteristicas especiales que permita la
accesibilidad de vehiculos pesados y prevea franjas de control ambiental o de
aislamiento apropiadas.
Requiere formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de los
mismos, tanto para el funcionamiento de la actividad industrial, como para el control de
los efluentes contaminantes que produce.
Debido a su alto impacto, se trata de un uso compatible en las Zonas Industriales y
prohibido en las demas areas de actividades y zonas.
La supresion del uso industrial derivado de las actividades de las industrias de la Clase
3 que se califiguen como altamente contaminantes, aun las situadas en determinadas
Zonas Industriales, y su traslado a otras zonas o lugares del territorio distrital donde
sea controlable su impacto ambiental, se tramitar4 con arreglo a lo dispuesto en el
presente acuerdo sobre supresion de usos compatibles.

CAPITULO VI

USOS INSTITUCIONALES
Articulo 308°.- Usos civicos o institucionales. Son aquellos usos urbanos cuya funcién
es la de prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de las actividades de
la poblacion.
Segun el servicio que prestan estos usos pueden ser de los siguientes tipos:
- Asistenciales.
- Educativos.
- Administrativos.
- Culturales.
- De seguridad.
- De Culto.
Ver Providencia 26.09.97. Consejo de Justicia. Inmuebles urbanos. CJA13251997
Providencia 31.10.97. Consejo de Justicia. Inmuebles Urbanos. CJA13201997
De Servicios Metropolitanos. que comprende los servicios propiamente institucionales
de influencia urbanistica metropolitana y los servicios metropolitanos especiales, de
gue trata este capitulo. Ver Providencia 24.08.98. Consejo de Justicia.
Establecimientos de Educacion Superior. CJA08451998
Articulo 309°.- Clases de usos institucionales. De acuerdo con el radio de accion se
establecen las siguientes clases:
Clase I: Influencia local.

Clase Il : Influencia zonal.
Clase IlI: Influencia metropolitana.
Ver Providencia 24.08.98. Consejo de Justicia. Establecimientos de Educacion
Superior. CJA08451998
Articulo 310°.- Usos institucionales de influencia urbanistica local. Corresponde a los
usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local que atienden a la
comunidad de residentes y trabajadores de su zona de influencia inmediata.
Se consideran de bajo impacto urbanistico social y ambiental por cuanto se desarrollan
en establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico ni congestion notorios, ni
ruidos ni efluentes contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos
complementarios.
A los institucionales de la Clase | corresponden, entre otros, los siguientes tipos de uso:
Asistenciales: Centros de salud, dispensarios, salacunas y centros comunales.
Educativos: Guarderias y Jardines Infantiles.
De Seguridad: Centros de Atencion Inmediata (CAl).
De Culto: Capillas de barrio y salas de culto.
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Ver Providencia 24.08.98. Consejo de Justicia. Establecimientos de Educacién
Superior. CJA08451998

Articulo 311°.- Usos institucionales de influencia urbanistica zonal. Son los usos
institucionales que prestan servicios especializados a la poblaciéon de zonas urbanas
generalmente mas extensas y complejas que el barrio o grupo reducido y homogéneo
de barrios. Debido al tipo de servicios y a la magnitud se consideran de mediano
impacto urbano y social, por cuanto se desarrollan en edificaciones especializadas,
generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias u horas y durante horarios
especiales, requieren zonas de estacionamiento, pueden generar trafico y congestion y
propician la aparicion o el desarrollo de usos complementarios en el &rea de influencia
inmediata.

A los institucionales de la Clase Il corresponden entre otros los siguientes tipos de uso:

e Asistenciales: Centros de salud zonales, clinicas, ancianatos y hogares de paso.

e Educativos: Colegios de primaria y bachillerato, centros de educacion superior,
institutos de capacitacién técnica, seminarios y conventos.

e Administrativos: Alcaldias Menores y en general los establecimientos destinados
a la descentralizacion o desconcentracion territorial de los servicios
administrativos de los 6rdenes distrital o nacional; embajadas, consulados,
notarlas y centros de informacion tributaria.

e Culturales: Centros culturales, teatros, auditorios, museos Yy bibliotecas publicos.

e De Seguridad: Estaciones y subestaciones de policia y bomberos y centros de
atencion al fuego (CAF).

e De Culto: Iglesias parroquiales, sedes de diferentes cultos.

Ver Providencia 24.08.98. Consejo de Justicia. Establecimientos de Educacion
Superior. CJA08451998

Articulo 312°.- Usos institucionales de influencia urbanistica metropolitana. Comprende
los usos civicos e institucionales que por su magnitud. utilizacién, grado de
especializacion, preeminencia institucional, alto impacto urbanistico, o requerimientos
en materia de servicios y obras de infraestructura, ejercen su influencia urbanistica en
todo el territorio distrital y aiin dentro del area de los municipios vecinos adyacentes a
la capital y son por lo general causantes de alto impacto urbano y social.

A los usos institucionales de la Clase Ill, corresponden, entre otros, los siguientes usos
segun el tipo de servicio que prestan:

e Asistenciales que se prestan en los establecimientos del orden de los siguientes,
0 analogos: Hospitales y Clinicas Generales. (Hospital Regional Simén Bolivar,
Fundacion Santa de Bogotd, Clinica Shaio, Clinica Fray Bartolomé de las Casas,
Hospital Infantil Lorencita Villegas de Santos, Clinica de Marly, Hospital Militar
Central, Hospital Infantil Universitario Lorencita Villegas de Santos, Hospital de
San Ignacio, Clinica de la Caja Nacional de Prevision, Hospital ‘de San Juan de
Dios, Hospital de La Samaritana, Hospital Santa Clara, Hospital de La
Misericordia, Hospital de San José, Hospital de Kennedy, Hospital San Carlos,
Hospital San Blas, Clinica de San Pedro Claver, etc.).

e Educativos que se prestan en los establecimientos del orden de los siguientes, 0
analogos: Ciudades Universitarias, Universidades, Institutos Tecnoldgicos,
Escuelas de Administracién Publica, Escuelas de Formacion Militar, Conventos y
Seminarios, Escuela de Aviacion de Guaymaral y en general los usos educativos
en establecimientos educativos de cobertura nacional con sede en Bogota.

e Administrativos que se prestan o funcionan en los establecimientos del orden de
los siguientes, o analogos: Barrio Centro Administrativo de la Zona Central de la
Ciudad, (Palacio de Narifio, Cancilleria, Congreso Nacional, Palacio de Justicia,
Edificio del Congreso, Alcaldia Mayor de Bogota, Gobernacion de



Cundinamarca, Banco de la Republica, Edificio de los Juzgados Civiles del
Circuito, Contraloria General de la Republica, procuraduria General de la
Nacién, Ministerios, Departamentos Administrativos; etc); Centro Administrativo
Nacional (CAN); Centro Administrativo Distrital (CAD): Concejo Distrital; Zona
Administrativa de Paloquemao, sedes de las Empresas de Servicios y en
general los usos administrativos en establecimientos administrativos de
cobertura distrital nacional o departamental con sede en Bogota.

e Culturales que se prestan en los establecimientos del orden de los siguientes, o0
analogos: Teatro Colén, Teatro Municipal Jorge Eliécer Gaitan, Biblioteca
Nacional, Biblioteca Luis Angel Arango, Teatro de Colsubsidio.

e De Seguridad y Defensa que funcionan en los establecimientos del orden de los
siguientes, o analogos: Cuarteles, Instalaciones Militares de Policia y de los
Cuerpos de Inteligencia, Fabricas y Depdsitos de Municién o Material de Guerra,
Cérceles, etc.

e Eclesiasticos y de Culto que se prestan o funcionan en edificaciones o lugares
del orden de los siguientes o analogos: Catedral Primada de Colombia, Palacio
Cardenalicio, Celam, etc.

Ver Providencia 24.08.98. Consejo de Justicia. Establecimientos de Educacion
Superior. CJA08451998

Articulo  313°- Servicios metropolitanos especiales. Son aquellos usos
complementarios de los usos residenciales y de las actividades de consumo,
produccion e intercambio, que tienen lugar en la ciudad, concebida ésta como una
unidad dinamica de gran magnitud en la que se concentra la vida urbana, que requiere
de los servicios que se prestan en establecimientos del orden de los siguientes o
analogos:

e Servicios de Abastecimiento tales como mataderos, centrales de abasto, centros
de acopio, zonas francas, centros de almacenamiento y distribucion de
combustibles, etc. (Corabastos, Matadero Central).

e Servicios de Transporte, como terminales aéreos y terrestres intermunicipales.
(Aeropuerto Eldorado, Terminal de Transportes, Estacion de la Sabana).

e Servicios Funerarios, cementerios, jardines cementerios y hornos crematorios.
Ver Providencia 24.08.98. Consejo de Justicia. Establecimientos de Educacion
Superior. CJA08451998
Articulo 314°.- Usos complementarios de los usos institucionales. Los servicios
metropolitanos y los demas usos de que trata el presente Capitulo pueden contemplar
aquellos usos complementarios requeridos para su buen funcionamiento, siempre y
cuando formen parte integrante del uso principal. Ver Providencia 24.08.98. Consejo
de Justicia. Establecimientos de Educacion Superior. CJA08451998
Articulo 315°- Reglamentaciones urbanisticas de primer nivel de zonificacion en
ciertos usos institucionales. Las normas relativas a los usos institucionales inherentes a
la prestacion de servicios publicos originarios del Estado y las demas actividades
estatales que funcionen en propiedad publica, asi como las normas relativas a la
viabilidad de las estructuras para el funcionamiento adecuado de tales usos y
actividades, pertenecen al primer nivel de zonificacion y participan de su prevalencia.
Ver Providencia 24.08.98. Consejo de Justicia. Establecimientos de Educacién
Superior. CJA08451998

CAPITULO VIII
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, INDUSTRIALES, INSTITUCIONALES,
ADMINISTRATIVOS Y DE SERVICIOS
Articulo  316°.- Establecimientos comerciales, industriales, institucionales,
administrativos y de servicios. Los establecimientos comerciales, industriales,



institucionales, administrativos y de servicios, son manifestaciones externas de los usos
clasificados en los capitulos anteriores, cuya relevancia juridica desde el punto de vista
de las normas que regulan el ordenamiento fisico, se desprende de la circunstancia
comun a tales establecimientos consistente en funcionar en un inmueble o en parte de
él.

Articulo 317°.- Licencias o patentes de funcionamiento de establecimientos,
industriales, comerciales y de servicios. Los establecimientos industriales, comerciales
y de servicios requieren licencia o permiso para su funcionamiento expedida por los
Alcaldes Menores, la cual sélo podra ser otorgada, si el establecimiento se ubica en un
sector donde el uso esté permitido, con las restricciones de intensidad que determinen
las reglamentaciones urbanisticas y siempre que los edificios, locales, oficinas, etc.,
cumplan con las exigencias de viabilidad de las estructuras, de conformidad con las
citadas reglamentaciones.

Lo anterior es sin perjuicio de los requisitos de higiene, sanidad, seguridad y los demas
gue dependan de las autoridades policivas, administrativas y sanitarias, con arreglo a
los estatutos que regulan las actividades de dichas autoridades.

Las autoridades de policia otorgaran las patentes de funcionamiento de los
establecimientos comerciales, industriales y de servicios, conforme al Articulo 117 del
Cédigo Nacional de Policia y de acuerdo a las prescripciones sefialadas en los
reglamentos locales de policia.

Articulo 318°.- Concepto previo para la licencia de funcionamiento de establecimientos
industriales. Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital
conceptuar sobre la aceptacion de los establecimientos industriales en las &reas de
actividad y zonas, concepto sin el cual las autoridades de policia no podran expedir
licencia de funcionamiento de los establecimientos industriales.

El Departamento Administrativo de Planeacién Distrital formara un expediente con la
solicitud de concepto de que trata el inciso anterior y competird a los interesados, a
completar las demas licencias, permisos, conceptos, autorizaciones, etc., que se
requieran para el funcionamiento de un determinado establecimiento industrial,
documentos de los cuales se anexara copia en el expediente.

Cuando estén reunidos todos estos documentos y cumplida la totalidad de los
requisitos, cl Departamento Administrativo de Planeacion Distrital podra emitir el
concepto favorable al otorgamiento de la licencia.

En dicho concepto se indicaran las condiciones para la renovacién de la licencia y si se
autoriza al Alcalde Menor para renovarla sin necesidad de nuevo concepto del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, autorizacion que el Departamento
Administrativo de Planeaciéon Distrital podr4d revocar en cualquier tiempo,
motivadamente.

Mientras la autorizacion a la que se refiere el inciso anterior no sea dada por escrito y
de manera expresa, ningun Alcalde Menor podra renovar licencia de funcionamiento sin
el concepto del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

Articulo 319°.- Caducidad y revocacion de las patentes de funcionamiento de
establecimientos, industriales, comerciales y de servicios. En las patentes de
funcionamiento de los establecimientos industriales, comerciales y de servicios, se
debera expresar con claridad que es condicién de caducidad, la falta de aptitud de las
estructuras para el adecuado funcionamiento de los usos industriales, comerciales y de
servicios; para los cuales se destine el establecimiento, lo cual se establecera en
concepto técnico que emitira el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, de
oficio, 0 a solicitud de cualquier autoridad, o de los vecinos.



La presencia de la condicion de caducidad arriba expresada, es causa de inmediata y
obligada renovacién del permiso otorgado, por parte de quien lo otorgd o por su
superior inmediato.

Las autoridades de policia no podran renovar los permisos o patentes, cuando el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital se lo solicite, con fundamento en
las reglamentaciones urbanisticas, o cuando considere que las estructuras fisicas no
son aptas para el desenvolvimiento de determinados usos comerciales y de servicios.
El otorgamiento de licencias con violacidbn de las obligaciones contenidas en el
presente Articulo y en el anterior, hara incursos a los funcionarios responsables en
causal de mala conducta que se sancionara con la pérdida del empleo.

La falta de aptitud de las estructuras para un determinado uso se refiere, tanto a las
edificaciones, como a la infraestructura urbana del entorno o zona de influencia de un
establecimiento.

Articulo 320°.- Sanciones urbanisticas. Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para
delegar las funciones de policia de que

trata el Articulo 66 de la Ley 9 de 1989 en los secretarios u otros funcionarios, con
arreglo a lo previsto por el Numeral 14 del Articulo 13 del Decreto Nacional 3133 de
1968.

NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el niumero
1421 de 1993, articulo 180.

La delegacién conlleva la responsabilidad correspondiente.

La autorizacién para delegar contenida en el presente Articulo, comprende la facultad
de reglamentar el ejercicio de las funciones publicas por parte de los funcionarios
delegatarios.

Articulo 321°.- Silencio administrativo positivo para el otorgamiento de patentes de
funcionamiento. Puesto que la Ley 9 de 1989 condiciona el silencio administrativo
positivo regulado por el Inciso 3 del Articulo 63, a la no contravencion de las normas
reguladoras de la actividad, las disposiciones que determinan la aplicabilidad del
silencio administrativo serdn pertinentes solo cuando la licencia solicitada hubiese
podido ser expedida, lo cual se. demostrara con concepto del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital sobre el cumplimiento de las normas urbanisticas
gue regulan los usos y la viabilidad de la estructura, el cual se protocolizara con los
demas documentos pertinentes de conformidad con lo ordenado por el Articulo 42 del
Cddigo Contencioso Administrativo. Los notarios se abstendran de otorgar las
escrituras publicas de protocolizacion cuando falte el concepto antes aludido.

La falta de pronunciamiento oportuno por parte de los funcionarios encargados del
otorgamiento de las patentes, serd causal de mala conducta, de conformidad con el
ualtimo Inciso del Articulo 63 de la Ley 9 de 1989. Ver Providencia 6.02.98. Consejo de
Justicia. Establecimientos de Comercio. CJA08451998

Articulo 322°.- Licencias o patentes de funcionamiento de establecimientos
institucionales y administrativos. Corresponde al Alcalde Mayor de Bogota el
otorgamiento de los permisos o patentes de los establecimientos institucionales y
administrativos. El Alcalde Mayor de Bogota podra delegar dicha atribucion en los
Secretarios y Directores de Departamentos Administrativos, atendiendo a la naturaleza
de los servicios que presten tales establecimientos.

Articulo 323°.- Competencia para determinar a cuales usos corresponden
determinados establecimientos industriales, comerciales y de servicios. La competencia
para determinar por via general los establecimientos industriales, comerciales,
institucionales y de servicios comprendidos en los distintos grupos y categorias de usos
a los que se refiere el presente Capitulo la tiene el Alcalde Mayor de Bogota y sera
ejercitada mediante decreto que se expedira previo estudio del Departamento



Administrativo de Planeacion Distrital y aprobacion de la Junta de Planeacion, decreto
en el cual se indicard la actividad o actividades de los establecimientos que se
clasifican y el grupo, clase o categoria a la que pertenecen.
Corresponde, ademas, al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital:
a. Elaborar los instructivos y reglamentos a los cuales deberan someterse los
Alcalde Menores con base en los cuales otorgaran las licencias de uso y
funcionamiento de los establecimientos industriales, comerciales y de servicios.
b. Determinar cuales establecimientos no pueden ser autorizados sin el concepto
previo y favorable del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, por su
magnitud, cobertura o impacto.
c. Resolver las dudas de interpretacion que se presenten a las autoridades de
policia. Ver (Decreto 325 de 1992. Sobre usos urbanos. Publicado en el R..D.
690 de 1992.) Decreto 12 de 1994 Clasifica la actividad de la industria
transformadora.

CAPITULO IX

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE
Articulo 324°.- Caracteristicas de las areas de actividad mdltiple. Las Areas de
Actividad Mdltiple son aquellas que por su localizacién estratégica dentro de la ciudad y
por las caracteristicas adquiridas a través del proceso de formacion y consolidacién de
sus estructuras, constituyen sectores de atraccion de la actividad citadina. Por lo tanto
muestran tendencia a la mezcla de usos urbanos y a la intensificacion de algunos de
ellos, especialmente los comerciales.
Como elemento de la estructura urbana, las Areas de Actividad Miltiple estan
conformadas por centros de generacion de empleo y prestacion de servicios y ciertos
ejes viales que arrancan en estos centros y se prolongan como formas de expansion y
desplazamiento de los centros, durante las distintas épocas de la ciudad. Desde el
punto de vista de la Zonificacion, las Areas de Actividad Multiple se caracterizan por ser
sectores de las areas urbanas donde se pueden ubicar los usos permitidos que estan
gobernados por las normas del Tercer Nivel de Zonificacién, sin que haya uno que
predomine sobre los demas.
Articulo 325°.- Viabilidad de las estructuras en las areas de actividad multiple. Como
contrapartida a la multiplicidad y mezcla de usos en las Areas de Actividad Mdltiple, los
aspectos de viabilidad de las estructuras requieren de atencion especial y de un
manejo diferenciado de la norma con particular detalle de los sectores reglamentados.
0 aun en edificios individualizados.
Se destaca como connotacion propia de las reglamentaciones urbanisticas de las
Areas de Actividad Mdltiple la posibilidad de extremar y detallar dentro del marco de los
Decretos de Asignacion de Tratamiento, las exigencias arquitectonicas, referidas
inclusive a espacios muy reducidos, o a partes y aspectos concretos de las
edificaciones.
Lo anterior tiene su fundamento en la necesidad de controlar los impactos que unos
usos ocasionan en las estructuras destinadas a otros, en los elementos estéticos de
valioso entorno y en la calidad de la vida y bienestar de la abundante poblacion que
labora en las Areas de Actividad Mdltiple y transita por ellas.
Articulo 326°.- Diversidad normativa dentro de las areas de actividad multiple. Dada la
pluralidad de valores urbanisticos que se concentran eh las Areas de Actividad Mltiple
y que demandan por ello distintas formas de tutela legal, es alli donde méas se habran
de dar distintos, matices del Tratamiento de Actualizacién, dentro de ambitos
espaciales propios y probablemente reducidos en su extensién. que por lo tanto habran
de precisarse con el maximo detalle, para determinar el alcance de las
reglamentaciones mediante las cuales se instrumentan estos matices.
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Como factor adicional de interrelacion normativa que incide en las Areas de Actividad
Multiple, debe destacarse la circunstancia de coincidir alli la presencia de la mayoria de
los sectores y edificaciones con Tratamientos Especiales de Conservacion Historica,
Artistica, Arquitectdnica y Urbanistica, los cuales gozan de la prevalencia emanada del
Primer Nivel de Zonificacion, asi como también la presencia de zonas deterioradas en
via de recuperacion. sometidas a Programas de Renovacion y que estdn amparadas
por la prevalencia emanada del Segundo Nivel de zonificacion.
Corresponde a las Autoridades y Organismos de Planificacion adelantar una gestiéon
especialmente coordinada en la preparacion de los planes y programas en los que se
prevea actuar sobre las Areas de Actividad Mdltiple y en las Zonas de Conservacion
aledafas, pues una modificacion en cualquiera de los aspectos que gobiernan una
parte de su estructura urbana, se refleja en todo lo deméas de su complejo conjunto de
valores y elementos.
Articulo 327°.- Usos permitidos en las &reas de actividad multiple. Los usos urbanos
permitidos pueden funcionar en cualquier predio de estas areas de actividad, sin
perjuicio de las restricciones originadas en el manejo diferenciado de las normas
urbanisticas y en las particulares exigencias de aptitud de las estructuras
arquitectonicas y urbanas.
Lo anterior es sin perjuicio de las restricciones, limitaciones y aun prohibiciones al
funcionamiento de ciertos usos, que se contengan en los decretos dictados dentro del
contexto de los distintos Tratamientos establecidos en el presente acuerdo.
CAPITULO X
AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA
Sub-Capitulo 1°
Usos principales, complementarlos y compatibles.

Articulo 328°.- Areas de actividad especializada. Areas de Actividad Especializada son
aquellas que presentan un uso predominante que las caracteriza y partir del cual se
establecen las caracteristicas y restricciones de los otros usos permitidos en el area.
Atendiendo al tipo de especializacion, las areas de actividad especializada se dividen
en Zonas Residenciales, Zonas Industriales y Zonas Civicas o Institucionales.
La reglamentacion de los sectores comerciales en las areas de actividad se hara dentro
del contexto de los Tratamientos de que trata el presente acuerdo, a fin de que los
establecimientos comerciales se ubiquen convenientemente y se seleccionen los usos
comerciales permitidos, asi como su intensidad y las exigencias de viabilidad de las
estructuras.
Articulo 329°.- Categorias de los usos en las areas de actividad especializada. De
acuerdo con las caracteristicas urbanas de cada Zona de Actividad Especializada se
establecen tres categorias con las cuales un uso determinado puede aparecer en ellas:
- Uso Principal.
- Uso Complementario.
- Uso Compatible.
Articulo 330°.- Usos principales. Se consideran usos principales los sefialados como
usos predominantes, que son los que determinan el caracter asignado a Areas o Zonas
de Actividad Especializada y pueden aparecer en el area, sin restricciones especiales
en cuanto a intensidad o ubicacion.
La posibilidad de desarrollo del uso principal estd sujeta exclusivamente al
cumplimiento de las normas referentes a la viabilidad de las estructuras.
Articulo 331°.- Usos complementarios. Son Usos Complementarios:

a. Los indispensables como factor de soporte y consolidacion de las actividades

inherentes al uso predominante.



b. Los que sin constituir factor de soporte y consolidacion de las actividades
inherentes al uso predominante, contribuyen al mejor funcionamiento de los usos
principales de un area de actividad especializada, por cuanto suplen demandas
funcionales o econémicas generadas por dichos usos.
Articulo 332°.- Usos compatibles. Son los usos no requeridos para el buen
funcionamiento de los usos principales.
Estos usos pueden desarrollarse en un area o zona de actividad siempre que puedan
controlarse los impactos negativos que puedan producir.
Su funcionamiento en un area de actividad requiere de concepto favorable del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, no sé6lo en relaciéon con el uso
mismo, sino también con respecto a la aptitud de las estructuras, tanto la de las
edificaciones y de los espacios publicos de propiedad privada que, se destinen como
soporte fisico para el funcionamiento de determinado establecimiento, como la de la
infraestructura urbana de su entorno o zona de influencia, sin perjuicio de las
restricciones que se adopten dentro del contexto normativo de los distintos tratamientos
regulados por el presente acuerdo.
El concepto del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital quedara sujeto a
la aprobacién de los anteproyectos arquitecténicos de los edificios que se destinen a
los usos compatibles.
Por tanto, en toda solicitud de aprobacion de anteproyecto, los interesados deberan
expresar con claridad los usos previstos por ellos para las edificaciones.
Articulo 333°.- Supresion de algunos usos compatibles. Las industrias autorizadas
como usos compatibles en é&reas de actividad o zonas distintas de las Zonas
Industriales, deberan trasladarse a las Zonas Industriales o a otras areas de actividad o
zonas, 0 a las éareas rurales, cuando se demuestre que puedan causar deterioro
ambiental o impactos de otra indole, o cuando sean calificables de actividades
contaminantes.
Corresponde al Alcalde Mayor de Bogota, mediante resolucién motivada, previo estudio
del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital y concepto favorable de la
junta de Planeacién, ordenar el traslado de las industrias a las que se refiere el
presente Articulo, resolucién en la cual ademas se indicara el plazo para el traslado, el
cual no podra ser inferior a dos meses a partir de la ejecutoria de la resolucion, asi
como los sectores en los que podria ubicarse. Vencido el plazo, las industrias no
podran continuar funcionando y carecera de validez cualquier permiso otorgado,
renovado o prorrogado, asi sea con anterioridad a la fecha de la resolucion.
Las autoridades de policia deberan hacer uso de los medios e instrumentos que les
confiere la ley para garantizar el cumplimiento de la resolucion arriba mencionada.
Lo dispuesto en el presente articulo es aplicable a los Establecimientos institucionales,
a los destinados a Servicios Metropolitanos y a los Establecimientos Comerciales,
siempre que, con respecto a estos ultimos, se haya dejado previsto lo pertinente en las
normas mediante las cuales se instrumentaron los distintos tratamientos y bajo cuyo
amparo se haya autorizado el uso comercial como compatible.
Articulo 334°.- Marco normativo. Dentro del marco normativo de los diferentes
Tratamientos, segun el caso, el Alcalde Mayor de Bogota, previo estudio del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital y concepto favorable de la Junta
de Planeacion Distrital reglamentara el tipo, intensidad y localizacion de los Usos
Complementarios y Compatibles, asi como los requerimientos especiales de orden
urbanistico o ambiental necesarios para la aprobacion de estos ultimos, en los distintos
sectores de las Zonas de Actividad Especializada.
Para el efecto se tendran en cuenta los siguientes criterios:



e Caracterizacion de la zona segun vocacion, grado de desarrollo tendencias de
ocupacion y utilizacion general del suelo urbano.

e Interrelacion de los usos entre si.

e Correspondencia con la estructura espacial adoptada por el presente acuerdo y
con las directrices que contengan los Planes Zonales, o los planes y programas
de renovacién urbana, o los programas de habilitacién.

Paragrafo.- En las areas de actividad especializada los usos compatibles se ubicaran
preferiblemente sobre vias del plan vial, buscando la conformacion de ejes que
permitan la adopcion de medidas de tipo urbanistico que garanticen la preservacion del
uso principal de la zona. Igualmente se buscara la localizacién de dichos usos en
franjas de colindancia con otras areas de actividad, donde dichos usos sean principales
o complementarios con el fin de establecer una transicibn arménica entre areas de
actividad.
Sub-Capitulo 2°

Zonas Residenciales
Articulo 335.- Zonas residenciales. Son las areas de actividad especializada en las
gue el uso predominante es la vivienda.
De acuerdo con la funcibn que cumplan y la intensidad que tienen los usos
complementarios y compatibles dentro de la estructura urbana de las Zonas
Residenciales, éstas se dividen en:

a. Zonas Residenciales Generales, dentro de las cuales los usos complementarios

suplen las demandas generadas por el Uso Residencial, o cumplen funciones

productivas de apoyo a la economia de los habitantes del sector, o constituyen
centros de empleo de importancia zonal o metropolitana.

b. Zonas Residenciales Especiales, en las cuales los usos complementarios

cumplen basicamente una funcién de apoyo para el adecuado funcionamiento del

uso principal.
Articulo 336°.- Usos permitidos en la zona residencial general.
Usos Principales:
Vivienda.
Usos Complementarios:
Comercio de Cobertura Local y Zonal (Clases | y II).
Industria de Bajo Impacto. (Clase I).
Institucionales de Influencia Local y Zonal.
Usos Compatibles:

e Comercio de Cobertura Metropolitana. (Clase ).

¢ Industria de Mediano Impacto. (Clase II).

¢ Institucionales de Influencia Metropolitana. (Clase IlI).

Articulo 337°.- Usos permitidos en la zona residencial especial.
Uso Principal:
Vivienda.
Usos Complementarios:
Comercio de Cobertura Local. (Clase ).
Industria de Bajo Impacto. (Clase ).
Institucionales de Influencia Local. (Clase I).
Usos Compatibles:
e Comercio de Cobertura Zonal y Metropolitana. (Clases Il y lll.
¢ Institucionales de Influencia Zonal y Metropolitana. (Clases Il y 1lI).



Paragrafo.- En los Decretos de Asignacion de Tratamiento se establecera la ubicacion
de los usos complementarios y compatibles a los que hace referencia el presente
Articulo en ejes 0 manzanas comerciales.
Articulo 338°.- Tratamientos para el manejo diferenciado de los usos y estructuras en
las zonas residenciales. Las reglamentaciones urbanisticas inherentes al manejo
diferenciado de los usos y estructuras en las Zonas Residenciales Generales y
Especiales, se dictaran dentro del marco normativo establecido para los Tratamientos
de que trata el presente Acuerdo.
Sub-capitulo 3°
Zonas Industriales
Articulo 339°.- Zonas industriales de las areas urbanas. Son aquellas en las que el uso
predominante es la Industria Transformadora.
Articulo 340°.- Usos permitidos en las zonas industriales.
Usos Principales:
Industria de Bajo y Mediano Impacto. (Clases | y II).
Usos Complementarios:
Comercio de Cobertura Local y Zonal (Clases | y I1).
Institucionales de Influencia Local y Zonal, excepto los Usos Institucionales propios de
los Establecimientos Educativos.
Usos Compatibles:
e Uso Residencial y los Usos Comerciales e Institucionales complementarios del
mismo.
e Comercio de Cobertura Metropolitana. (Clase IlI).
e Industria de Alto Impacto. (Clase IlI).
¢ Institucionales de Influencia Metropolitana. (Clase llI).
Paragrafo.- En una misma Zona Industrial se entendera que el Uso Residencial y los
Complementarios del mismo, son usos prohibidos a menos de un kilometro a la
redonda de Establecimientos Industriales de la clase IlI.
Tampoco podran aprobarse proyectos para industrias de la Clase Ill, a menos de un
kilbmetro a la redonda de Barrios, Urbanizaciones, Conjuntos, Agrupaciones,
Asentamientos o0 Desarrollos Residenciales ubicados o aprobados en Zonas
Industriales.
Con respecto a los ultimos, o sea los que simplemente se encuentren aprobados, es
entendido que lo dispuesto en el presente Paragrafo, tendra validez en tanto la licencia
o licencias conserven su vigencia.
Toda solicitud relacionada con un proyecto de Industria de la Clase Il en un
determinado sector de una Zona Industrial, implicara suspension del tramite de los
proyectos residenciales que se encuentren en curso y la Junta de Planeacién Distrital,
decidira cual de ellos debe prevalecer.
El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital con base en el criterio de la
Division del Medio Ambiente de la Secretaria de Salud del Distrito Especial de Bogota
sefialara en las Zonas Industriales los sectores especiales para la Industria Clase Il
Articulo 341°.- Tratamientos para el manejo diferenciado de los usos y estructuras en
las zonas industriales. Las reglamentaciones urbanisticas inherentes al manejo
diferenciado de los usos y estructuras en las Zonas Industriales, se dictaran dentro del
marco normativo establecido para los Tratamientos de que trata el presente Acuerdo.
Sub-Capitulo 4°
Zonas Institucionales
Articulo 342°.- Zonas institucionales. Las Zonas Institucionales corresponden a
manifestaciones de Usos Institucionales de gran magnitud, tales como las éareas
requeridas para el funcionamiento de los Servicios Metropolitanos, de los Centros



Administrativos, (CAN, CAD), de la Ciudad Universitaria y en general, las areas donde
se han conformado agrupaciones de edificios destinados a tales usos.
El uso institucional, como el comercial, tiende a aparecer en forma dispersa en
establecimientos destinados a tales usos, como formas de apoyo a las actividades
desarrolladas en las distintas Areas y Zonas.
Las Zonas Institucionales identificadas en el Plano Oficial de Areas de Actividad y
Zonas adoptado por el presente Acuerdo admiten como complementarios usos
comerciales de cobertura local.
Las Zonas a las cuales se hace referencia en el presente Articulo, se circunscriben a
los linderos especificos de los establecimientos institucionales existentes, a los lotes no
edificados de los centros administrativos y a los lotes no edificados o no urbanizados
de las zonas de servicios. metropolitanos.
TITULO QUINTO
SERVICIOS PUBLICOS
CAPITULO |
INSTALACION Y PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
Articulo 343°.- Servicios publicos. En sentido lato, para los fines del presente Acuerdo,
se entiende por Servicios Publicos, el conjunto de las instalaciones indispensables para
el desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad, que atienden las necesidades
colectivas de higiene, comunicacion, comodidad y seguridad, y que por las
caracteristicas de su conformacion fisica o por el impacto derivado de la prestaciéon de
los servicios en si mismos, implican actuar sobre los elementos materiales que
conforman la estructura urbana. Ver Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamenta
los planes parciales y las unidades de actuacion urbanistica.
En sentido estricto se entiende por Servicios Publicos los siguientes:
e Generacién, conduccion, transformacién y distribucion de Energia Eléctrica y
Gas, para el consumo domiciliario
e Acueducto, que comprende, produccion, tratamiento y
distribucion de agua potable. (Ver Ley 142 de 1994).
¢ Alcantarillado, que comprende el drenaje de las aguas lluvias y negras y en
general, todo lo relacionado con la disposicion y tratamiento de los residuos
liquidos.
e Recoleccion de Basuras, lo cual incluye aseo y barrido de calles y disposicion y
tratamiento de residuos solidos.
e Telefonia y Comunicaciones analogas.
Cuando en el presente Acuerdo o en sus reglamentos se haga referencia a los
Servicios Publicos que prestan las Empresas de Servicios Publicos, del Distrito
Especial de Bogota, esta referencia estara circunscrita a los servicios antes
relacionados, los cuales estan a cargo de la Empresa de Energia de Bogota, de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, de la Empresa Distrital de Servicios
Publicos y de la Empresa de Teléfonos de Bogota.
La enumeraciéon de los Servicios Publicos que aqui se hace no es taxativa, pues la
determinacién de los Servicios Publicos con los que debe contar un inmueble o
conjunto de inmuebles, asi como la calidad, periodicidad. oportunidad, cobertura y
demas caracteristicas de ellos, se sefialaran en las reglamentaciones especificas de
cada sector, de manera que las disposiciones relativas a los servicios requeridos, se
integren con las demas normas urbanisticas para la definicion del desarrollo de un
sector, con miras al desenvolvimiento de los usos permitidos.
Articulo 344°.- La prestacion de los servicios publicos como herramienta de aplicaciéon
del plan de ordenamiento fisico. La prestacion de los Servicios Publicos es una
herramienta de aplicacién de lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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Corresponde a las Autoridades de Planificacion determinar las politicas de prestacion
de los Servicios Publicos como herramienta para la realizacion de las metas y
propositos del Plan de Ordenamiento Fisico del Distrito Especial de Bogota, lo cual
debera reflejarse en los presupuestos y programas de inversion de las Empresas de
Servicios Publicos que se presenten a la consideracion de la Junta de Planeacion
Distrital, en cumplimiento de las previsiones fiscales sobre la materia. (Ver Articulo 4
Decreto Nacional 150 de 1998. Publicado D.O. 43221. Funciones de la Direccion
de Servicios Publicos Domiciliarios).

Articulo 345°.- Condicionamiento de los servicios publicos a las reglamentaciones
urbanisticas. Sea que los servicios los preste el Estado o no, la instalacién y prestacion
de Servicios Publicos y sus caracteristicas, estaran condicionadas a lo que al respecto
se disponga en las reglamentaciones urbanisticas de cada sector. Ver Decreto 657 de
1994 Por el cual se prohibe la prestacion de los Servicios Publicos Domiciliarios
en zonas de alto riesgo.

Articulo 346°.- Determinacion de las caracteristicas y especificaciones técnicas de los
servicios publicos y de las obras de infraestructura. Las caracteristicas y
especificaciones técnicas de los Servicios Publicos y de las correspondientes obras de
infraestructura seran establecidas por las Empresas Distritales de Servicios Publicos
segun los requerimientos de las respectivas reglamentaciones, como elementos
integrantes e inseparables del conjunto de normas que se adopten para el
funcionamiento de Usos Urbanos, aunque los servicios no sean prestados por las
Empresas Distritales de Servicios Publicos, en los casos autorizados por el presente
Acuerdo. Ver Decreto 1192 de 1997 Alcalde Mayor D.C. Reglamenta permisos para
el uso de Espacio Publico para establecer redes de servicios publicos.

Articulo 347°.- Prohibicion de instalar servicios publicos en contravencién a las
reglamentaciones urbanisticas. Las Empresas de Servicios Publicos, asi como las
demas personas y entidades autorizadas para prestarlos, deberan disponer la
prestacion de los servicios a su cargo, de manera que se fomente la consolidacion de
los usos permitidos en los diferentes sectores del territorio conforme a la zonificacién
vigente y a la reglamentacion especifica del area.

Igualmente deberan abstenerse de instalarlos o de aceptar suscriptores, en caso de
gue las edificaciones o desarrollos a las que se pretenda llevar o conectar los servicios
carezcan de licencia de construccibn o de urbanizacion, salvo en los casos de
legalizacidn previstos en el presente Acuerdo.

Tampoco podra adelantarse la ejecucion de obras de infraestructura para la prestacion
de Servicios Publicos; que no estén amparadas con permiso o licencia expedida dentro
del marco de la reglamentacion especifica del terreno, ni podran instalarse o prestarse
Servicios Publicos con violacion de la mencionada reglamentacion, o con violacion de
los términos de la licencia, o cuando se carezca de ella. Ver Acuerdo 3 de 1993
Concejo D.C. Prohibe captacion, extracciéon y utilizacion de aguas subterraneas.
Decreto 39 de 1997 Decreto 543 de 1995 Decreto 220 de 1997

Los funcionarios de las Empresas de Servicios Publicos encargados de autorizar su
instalacion, tienen la obligacion de cerciorarse de lo anterior antes de proceder a
impartir la autorizacion y ademas deberan dejar en el expediente correspondiente a la
edificacion o desarrollo al que se lleven o conceden los servicios, constancia de los
documentos que tuvieron a la vista como elementos de juicio para la toma de
decisiones.

La instalacién de servicios con violacién de lo dispuesto en el presente articulo, hara
incurso al responsable en causal de mala conducta, que se sancionara con destitucion
del empleo.
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Lo estatuido en el inciso anterior también es aplicable a los funcionarios que no den
cumplimiento a las providencias de las autoridades de policia que ordenen la
suspension de los Servicios Publicos en los casos previstos por el Articulo 66 de la Ley
9 de 1989. Ver Decreto 657 de 1994 Por el cual se prohibe la prestacién de los
Servicios Publicos Domiciliarios en zonas de alto riesgo.

Articulo 348°.- Entidades encargadas de la prestacion de los servicios publicos. Los
Servicios Publicos enumerados en el presente Capitulo, como norma general, son
prestados por las Empresas de Servicios Publicos del Distrito Especial de Bogota.

No obstante, podran ser prestados por entidades no estatales. En este caso, tal
posibilidad solo podra darse dentro del contexto normativo de los regimenes
concertados que se adopten para definir el desarrollo de determinado sector del
territorio, ya sea para lisos urbanos o para usos no urbanos, pues la prestacion de los
Servicios Publicos por parte de personas o entidades distintas de las Empresas de
Servicios Publicos mencionadas en el inciso anterior, implica un compromiso expreso
de quienes se encarguen de ello, Compromiso dentro del cual debera estipularse:

e Los servicios que seran prestados por los particulares, en qué proporcion y en
cuales condiciones, tanto técnicas, como econdémicas y juridicas.

e Su calidad, periodicidad, oportunidad y cantidad.

e Su cobertura.

e EIl término o lapso durante el cual seran prestados los servicios y a qué costo
para los usuarios.

e Las garantias que se deben otorgar para asegurar las obligaciones contraidas
por quienes se encarguen de la prestacion del servicio y en general, deberan
constar todas las obligaciones de los participes en la concertacion,
especialmente las relacionadas con la instalacién y prestacion de los servicios y
la ejecucion de obras de infraestructura.

Siempre que se lleve a cabo concertacion para el desarrollo de un sector, o inmueble, o
conjunto de inmuebles, con miras a su destinacion a determinados usos urbanos, en la
que se estipule la prestacion de Servicios Publicos durante un término o plazo por parte
de entidades o personas distintas de las Empresas Distritales de Servicios Publicos,
éstas estipulardn también simultaneamente, como participes obligadas en la
concertacion, que aceptan continuar con la prestacion de los servicios al vencimiento
del término al que se contraiga el compromiso de las entidades o personas obligadas
inicialmente, o cuando se cumplan determinadas condiciones, a fin de que haya
continuidad en la prestacién del servicio y no se ocasione perjuicio a los usuarios.

En los eventos regulados por los dos incisos anteriores, las respectivas Empresas
Distritales de Servicios Publicos ejerceran la interventoria a costa de quienes presten
los servicios, de conformidad con los reglamentos que expidan para el efecto. (Ver
Articulo 4 Decreto Nacional 150 de 1998. Publicado D.O. 43221. Funciones de la
Direccion de Servicios Publicos Domiciliarios).

Articulo 349°.- Area de cobertura de los servicios que prestan las empresas de
servicios publicos del Distrito Especial de Bogota. Las areas inicialmente definidas para
la instalacion y suministro de servicios publicos por parte de las empresas de servicios
publicos del Distrito Especial de Bogota son, en primer lugar, la denominada area
urbana principal y en segundo lugar, las demas areas urbanas.

Dentro de las areas urbanas, las empresas de servicios publicos suministraran los
correspondientes servicios, previo el cumplimiento de los tramites y requisitos exigidos
por las normas urbanisticas y los reglamentos de suscripcion adoptados por las
empresas para la prestacion de los respectivos servicios.
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En los sectores originalmente rasticos de las areas suburbanas, que se incorporen
como nuevas areas urbanas, los servicios se prestaran con las caracteristicas de
cubrimiento que se expresen en los actos de incorporacion.

También podran prestarse los servicios publicos por parte de las empresas distritales
en las areas rurales y en las areas sub-urbanas para usos no urbanos en las
condiciones establecidas en el articulo siguiente.

Articulo 350°.- Aprobacion de la Junta de Planeaciéon para la prestacion de los
servicios en las éareas suburbanas y rurales del Distrito Especial de Bogota. La
prestacion de los servicios publicos por parte de las empresas distritales para todas las
areas suburbanas y rurales del Distrito Especial de Bogot4, sélo podra efectuarse
previo concepto favorable de la Junta de Planeacion Distrital y concepto técnico de las
respectivas empresas distritales, siempre y cuando el uso esté permitido por las
correspondientes reglamentaciones.

En relacion con los sectores de las areas suburbanas que se incorporan como nuevas
areas urbanas, es entendido que la autorizacion de instalar los servicios para los usos
urbanos que se permitan, la imparte la Junta de Planeacion Distrital, por el s6lo hecho
de dar concepto favorable a los decretos de asignacion de tratamiento de que trata el
presente Acuerdo

Igualmente se presumira que el concepto técnico de las empresas de servicios es
favorable cuando éstas hayan figurado como participes en la concertacion para definir
cl desarrollo de un sector.

Articulo 351°.- Prelacién de las areas urbanas del Distrito Especial de Bogota para la
prestacion de los servidos a cargo de la empresa de acueducto y alcantarillado de
Bogota. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota dara prelacion a la
prestacion de los servicios a su cargo dentro de las Areas Urbanas del Distrito Especial
de Bogota.

Articulo 352°.- Prelacién en la prestacion de los servicios de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica y telefonia al interior de los limites del Distrito Especial de Bogota.
Salvo lo que la Ley prevea expresamente para estos casos, las empresas distritales de
servicios publicos podran prestar directamente y en forma permanente sus servicios en
los municipios de la Sabana de Bogota u otros, siempre y cuando medie concepto
favorable de la Junta de Planeacién Distrital, previo el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el presente Capitulo y con sujecién a las normas técnicas que para la
instalacion y prestacion de los respectivos servicios establezcan las Juntas Directivas
de las Empresas de Servicios Publicos del Distrito Especial de Bogota.

Aunque los servicios publicos que prestan las empresas distritales pueden extenderse
a otros municipios, en todo caso tendran prelacion las areas situadas al interior de los
limites del Distrito Especial de Bogota; por lo tanto, ninguna empresa podra prestar el
servicio correspondiente, a los municipios vecinos, cuando ello implique detrimento de
la calidad, cantidad, cobertura, oportunidad, periodicidad y demas caracteristicas
determinantes de la prestacion normal de los servicios dentro del Distrito Especial de
Bogota.

Esta disposicion no impide que las empresas distritales de servicios publicos celebren
con los municipios de que trata el inciso anterior, contratos de asesoria técnica o de
ejecucion de obras publicas relacionadas con la prestacion de los mismos servicios.
Articulo 353°.- Servicio de acueducto y alcantarillado al exterior del Distrito Especial de
Bogota. La prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado solamente podra
autorizarse en otros municipios dentro de las areas comprendidas por su perimetro
urbano y siempre que dichos municipios cuenten con un plan de desarrollo, expedido o
actualizado de conformidad con la Ley 9 de 1989, que contenga un estatuto de usos
del suelo y reglamentaciones urbanisticas especificas.



La prestacion de este servicio se hard directamente a los respectivos usuarios, sin
perjuicio de la posibilidad de contratar con los municipios, o con sus entidades
descentralizadas, la administracion y cobro de las cuentas, asi como la
comercializacion del servicio dentro de su territorio.

Quedan prohibidas las ventas de agua potable denominadas "ventas en bloque",
gquedando a salvo lo establecido en los contratos actualmente existentes, durante el
término de su vigencia. Ver: Articulo 9 Acuerdo 20 de 1993 Concejo D.C.
Reglamenta Contrataciéon y la Prestacion de los servicios publicos a municipios
vecinos de Santafé de Bogota.

Paragrafo 1°.- La solicitud del servicio requerira de la aprobacién previa del Concejo
del respectivo municipio y su prestacion podra ser autorizada, si la Junta de Planeacion
Distrital concepttia favorablemente sobre el respectivo Plan de Desarrollo o Plan de
Desarrollo simplificado del municipio.

Paragrafo 2°.- Los costos de infraestructura de la red de acueducto y alcantarillado de
los municipios a los que se refiere el presente articulo, estardn a cargo de los
municipios a los que se preste el servicio, incluida la parte de dicha infraestructura que
se extienda al exterior de las Areas urbanas del Distrito Especial de Bogota. Sera
también de cargo de los municipios, la extensién de la red, desde el limite del Distrito,
hasta el &rea urbana de los respectivos municipios. Ver Acuerdo 11 de 1997 Autoriza
ala E.A.A.B. para asociarse y prestar el servicio en los municipios circunvecinos.
Paréagrafo 3°.- El incremento en la cobertura y cantidad de los servicios en los
municipios donde ya se presten, en razén al crecimiento y multiplicacién de los
desarrollos urbanos, constituye ampliacion del servicio, el cual, para poder ser prestado
en las nuevas condiciones de cobertura y cantidad, requerira de aprobacion de la Junta
de Planeacién Distrital, previa sustentacion de la conveniencia de la ampliacién, que
hara el representante de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotéa ante ella,
debidamente autorizado a su vez por la Junta Directiva de la respectiva empresa y
siempre que no implique incremento de las denominadas "ventas en bloque”.
Paragrafo 4°.- La instalacion de servicios con violacion de lo dispuesto en el presente
articulo y sus paragrafos, hara incurso al funcionario responsable en causal de mala
conducta, que se sancionara con destitucion del empleo.

Articulo 354°.- Servicios de energia y alumbrado publico al exterior de las éareas
urbanas. Los servicios de energia eléctrica y alumbrado publico deberan prestarse de
manera prioritaria en todo el territorio del Distrito Especial de Bogota y atender inclusive
las necesidades de sus areas rurales.

La prestacion del servicio de alumbrado publico en los sectores de las areas
suburbanas no incorporados como nuevas areas urbanas, asi como también en las
areas rurales, dentro y fuera del Distrito Especial de Bogota, requiere de concepto
favorable del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, a fin de que no se
favorezca el desarrollo clandestino.

Articulo 355°.- Servicio de telefonia al exterior de las areas urbanas. El servicio de
telefonia debera prestarse en todo el territorio del Distrito Especial de Bogota y atender
inclusive las necesidades de sus areas rurales.

Articulo 356°.- Derogado expresamente Articulo 11 Acuerdo 21 de 1997 Servicio de
telefonia para vivienda. Para evitar que se destinen a fines comerciales edificaciones
previstas para vivienda, la Empresa de Teléfonos de Bogota no podra instalar mas de
dos lineas telefénicas por vivienda y siempre que ello implique tener que dilatar la
solucion de solicitudes pendientes para viviendas sin teléfono dentro del sector servido.
Solo la Junta de Planeacion Distrital, a peticién de la Empresa de Teléfonos de Bogot4,
podré establecer excepciones a la regla anterior, ya sea individualmente, o por zonas, o
por grupos de inmuebles, segin como se presente la solicitud.
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Articulo 357°.- Facultades. Revistese de facultades al Alcalde Mayor de Bogota para
gue dentro del término de diez y ocho meses a partir de la publicacion del presente
Acuerdo, elabore el plan para la prestacion de los servicios publicos distritales en los
municipios de la sabana y del limite oriental, el cual contendra las restricciones y
exigencias urbanisticas que se deben establecer en dichos municipios como condicion
para que las empresas distritales presten alli servicios publicos a cargo de ellas, de
manera que el régimen para los usuarios, urbanizadores, constructores y propietarios
de los inmuebles situados en territorio de otros municipios, no sea menos gravoso que
el establecido dentro del Distrito Especial de Bogota.
El plan podré incluir la regulacion de las formas asociativas y de contratacion
autorizadas por la ley entre municipios, o con otras entidades publicas y contendra las
instituciones y reglamentaciones que permitan a las autoridades distritales de
planificacion ejercer un control indirecto a la expansion urbana mas alla de los limites
del Distrito Especial de Bogotd, utilizando los servicios publicos que prestan las
empresas distritales, como herramienta para ello.
Articulo 358°.- Restricciones para la prestacion de los servicios publicos. La prestacion
de los servicios publicos en las areas urbanas estara sometida a las restricciones
impuestas por las limitaciones técnicas y financieras de las empresas o por el normal
desarrollo de los planes de ampliacién de redes.
Tales restricciones seran determinadas en cada caso por las empresas, asi como su
duracion, pero no podran ser de tal naturaleza que lleguen a significar en la practica
actos de denegacion del servicio.
Articulo 359°.- Servicios publicos para usos urbanos y para usos no urbanos. Debe
distinguirse entre la instalacién y prestaciéon de servicios publicos con el fin de que
funcionen usos urbanos y la instalacion y prestacion de los mismos para usos no
urbanos.
Al sefalarse en el presente Acuerdo la posibilidad de instalacion de servicios publicos
como una de las caracteristicas que distinguen a las areas urbanas del Distrito Especial
de Bogota, es entendido que ello hace relacion exclusivamente a la posibilidad técnica,
econdmica Yy juridica de instalaciobn y prestacion de servicios publicos en las
condiciones requeridas para el desenvolvimiento normal de los usos urbanos
permitidos dentro del respectivo sector.
Las empresas definiran las caracteristicas y restricciones de los servicios para usos no
urbanos, y no podran prestarlos en condiciones diferentes, ni en circunstancias que
favorezcan o faciliten la violaciébn de las normas urbanisticas y el florecimiento de
desarrollos urbanos ilegales o clandestinos.
Las condiciones, exigencias y restricciones para la instalacion y prestacion de los
servicios publicos para el desenvolvimiento de usos urbanos, seran sefialadas en las
reglamentaciones urbanisticas que se adopten y se reflejaran en las licencias de
urbanizacién, en las cuales figuraran, entre otros aspectos, las obligaciones especificas
de propietarios y urbanizadores y, si se tratare de regimenes concertados, las
obligaciones de las demas personas o entidades que sean admitidas como participes
en la definicién del desarrollo concertado del respectivo sector.
CAPITULOII
PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS EN DESARROLLOS QUE SE
ENCUENTREN EN PROCESO DE LEGALIZACION Y A LAS VIVIENDAS EN
RELACION CON LAS CUALES SE EJERCITE EL DERECHO CONSAGRADO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 9 DE 1989.
Articulo 360°.- Prestacion de los servicios publicos en los barrios, asentamientos o
desarrollos en proceso de legalizacion. De conformidad con lo establecido en el
paragrafo del Articulo 48 de la Ley 9 de 1989, el ejercicio de los derechos conferidos



por el Articulo 47 de la misma ley, esta circunscrito al ambito de las areas urbanas. Ver
Decreto 1192 de 1997 Alcalde Mayor D.C. Reglamenta los permisos para el uso de
espacio publico para establecer redes de servicios publicos.

Sin embargo, cuando se trate de barrios, asentamientos o desarrollos situados al
exterior del perimetro urbano que se hallen en proceso de legalizacién, se podran
prestar los servicios publicos anticipada y provisionalmente, previa la autorizaciéon de la
Junta de Planeacion Distrital. Ver Decreto Nacional 1507 de 1998 Se Reglamenta los
planes parciales y las unidades de actuacién urbanistica. La autorizacién definitiva
se entendera impartida a partir de la culminacion del proceso de legalizacion.

La prestacion anticipada de los servicios en los términos del presente articulo, es parte
del proceso de habilitacion y como tal debe integrarse a las demas acciones que se
adelanten con miras a la regularizacion de la zona, barrio, asentamiento, o desarrollo,
gue esté siendo objeto de legalizacion.

Articulo 361°.- Presupuestos para el ejercicio del derecho consagrado por el articulo
47 de la Ley 9 de 1989. Los siguientes son presupuestos basicos para el ejercicio del
derecho a solicitar y obtener los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas, recoleccion de basuras y teléfono para la vivienda, de conformidad con
lo estatuido por el articulo 47 de la Ley 9 de 1989.

1° Que los peticionarios tengan interés juridico, esto es, que aporten o soliciten la

prueba de habitacidn, conforme a las reglas establecidas en el Codigo Contencioso

Administrativo para el tramite de las peticiones en interés particular.

2° Que la vivienda o viviendas objeto de la solicitud se encuentren dentro de un

area urbana del Distrito Especial de Bogotd, salvo las siguientes excepciones:

a. Los casos de prestacion de los servicios a las viviendas rurales del Distrito

Especial de Bogot4 taxativamente permitidos por las reglamentaciones, en
especial las que se dicten en ejercicio de las facultades conferidas por el articulo
166 del presente Acuerdo, evento éste en el cual podran prestarse los servicios
publicos domiciliarios en las areas rurales y en las areas suburbanas, a las
viviendas rurales exclusivamente y con las condiciones y restricciones que se
establezcan dentro de su marco técnico y reglamentario propio.
El fraude a esta disposicion por parte de los funcionarios de las empresas de
servicios, consistente en autorizar la conexion o prestacion de los servicios en
asentamientos, loteos, o parcelaciones clandestinos de tipo urbano, con el
pretexto de la prestacion o instalacion de los servicios a zonas o viviendas
rurales, es causal de mala conducta, que se sancionara con la destitucion del
empleo.

b. La prestacion anticipada y provisional de servicios publicos en los barrios,
asentamientos y desarrollos cuya legalizacion haya sido ordenada por la ley, por
el Concejo Distrital, o por el Alcalde Mayor de Bogot4, en ejercicio de las
facultades que le han sido delegadas, se hara con arreglo a lo dispuesto por el
articulo 360 del presente Acuerdo, mientras se surte el proceso de legalizacion
ante el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital. Ver Decreto 1192
de 1997 Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta los permisos para el uso del
espacio publico para establecer redes de servicios publicos.

Articulo 362°.- Forma que deben revestir las peticiones mediante las cuales se
reclama el derecho consagrado en el articulo 47 de la Ley 9 de 1989:

1° Las peticiones deberan elevarse por escrito ante el Departamento Administrativo

de Planeacion Distrital, Como se trata de varias empresas y distintos servicios, las

peticiones se canalizaran a través del Departamento Administrativo de Planeacion

Distrital.
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2° Las peticiones deberan estar suscritas por los peticionarios debidamente

identificados, o por sus representantes, 0 mandatarios.

3° Al escrito se debera acompafar un plano del sector donde se ubican las

viviendas objeto de la peticion, en el cual se individualice cada una de ellas,

4° Se debera solicitar por separado cada uno de los servicios requeridos, de

aquellos que han sido taxativamente enumerados en el Articulo 47 de la Ley 9 de

1989.

5° Se deberd aportar o solicitar la prueba de habitacion que exige el Articulo 47 de

la Ley 9 de 1989.

6° En general, las peticiones deberan cumplir con los requisitos exigidos por el

Cddigo Contencioso Administrativo para el tramite de las peticiones en interés

particular.

7° Si las viviendas estan situadas al exterior de las areas urbanas y no se trata del

caso de prestacion de servicios a viviendas rurales de que trata el literal b, del

numeral 2 del articulo anterior, se debera solicitar la legalizacion del asentamiento,
barrio, zona, o desarrollo dentro del cual se ubiquen las viviendas a las cuales se
contraiga la peticion, para que se incorpore como nueva area urbana del Distrito

Especial de Bogotd, con arreglo a lo establecido en el presente Acuerdo.

8° Los interesados podran solicitar o aportar las pruebas pertinentes a demostrar:

a. Silas viviendas a las que se contrae la solicitud son viviendas de interés social,
para el efecto de aplicar lo dispuesto en el Gltimo inciso del articulo 47 de la Ley
9 de 1989.

b. En relacion con los asentamientos urbanos desarrollados por las organizaciones
de que trata el articulo 62 de la Ley 9 de 1989, cuando la solicitud se refiera a
viviendas situadas dentro de tales asentamientos, la circunstancia eventual de
existir antes del 28 de julio de 1988, para los efectos previstos en el paragrafo
del articulo 48 de la misma.

Articulo 363°.- Tramite de las peticiones mediante las cuales se ejercita el derecho
consagrado por el articulo 47 de la Ley 9 de 1989

A. TRAMITE DE LAS PETICIONES ANTE EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEA-CION DISTRITAL. EI tramite de las solicitudes ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital sera el siguiente:

1° Si no se acredita el cumplimiento de los presupuestos para la prestacion del
servicio de que trata el Articulo 361 del presente Acuerdo, o no se da cabal
cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 362 del mismo, o en los respectivos
reglamentos. el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital rechazara las
peticiones, pudiendo sin embargo, antes de determinar el rechazo, decretar de
oficio o a solicitud de parte interesada, pero siempre a costa de ella, las pruebas
gue considere necesarias para evitar decisiones inhibitorias.

2° Con el envio a las empresas de servicios publicos de la documentacion

respectiva, el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, deberd actualizar

las cédulas catastrales correspondientes a los inmuebles en los que se encuentren

las viviendas objeto de la peticion, tanto en sus elementos juridicos como fisicos y

econdmicos y debera darles nomenclatura urbana a las mencionadas viviendas, asi

sea en forma provisional.

El incumplimiento de esta obligacion por parte del funcionario o de los funcionarios

responsables en el Departamento Administrativo de Catastro Distrital sera causal de

destitucion de los mismos. La obligacion citada debera cumplirse dentro de un plazo
méaximo de dos meses posteriores a la fecha de envio de la respectiva
documentacion al Departamento Administrativo de Catastro Distrital por parte del

Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.



3° Una vez cumplido lo anterior y siempre que los documentos estén completos y en

regla, el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital enviara copia del

expediente a cada una de las distintas empresas de servicios publicos. para que se
surta la actuacion prevista en los incisos segundo y tercero del articulo 47 de la Ley

9 de 1989 y enterara de ello a los interesados, fijando en cartelera visible al publico

una copia del oficio remisorio a las empresas, al dia siguiente del envio de la

actuacion surtida.
B. TRAMITE ANTE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. El tramite de las
solicitudes ante las empresas de servicios publicos sera el siguiente.

1° Las empresas que nieguen las peticiones en cl evento previsto por el inciso

tercero del Articulo 47 de la Ley 9 de 1989, lo haran mediante resolucion motivada,

previo el traslado al Personero Distrital, con arreglo a la norma legal citada y

devolveran al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital toda la actuacion,

una vez se encuentre en firme.

2° Las empresas que acepten la peticion, también lo haran mediante resolucion

motivada en la cual se indicara:

a. Que se accede favorablemente a la peticion.

b. Que por tanto es procedente la instalacion y prestacion del servicio a las
viviendas a las qué se contrae la peticion.

c. Las condiciones, restricciones, cobertura, periodicidad, calidad, cantidad y en
general las caracteristicas del servicio que se podria prestar, asi como
cualesquiera otras circunstancias que las empresas deban indicar en relaciéon
con cada servicio en particular.

d. Si el derecho reconocido a la prestacién del servicio ha sido condicionado al
pago de los costos a que hubiere lugar, o si por el contrario, no existiere este
condicionamiento, en virtud a que por tratarse de viviendas de interés social, el
servicio fuere susceptible de ser conectado, sin que mediare la cancelacion
previa de los costos de instalacion.

e. El valor de los costos de instalacion y la distribucién de los mismos por cada
vivienda.

f. Si técnicamente es posible la instalacion y prestacion del servicio a las viviendas
a las que se contrae la peticion. o si el derecho reconocido queda condicionado
a la posibilidad técnica de la prestacion del mismo.

g. En el dltimo evento previsto en el literal anterior, se debe indicar en qué consiste
la condicion, cuales son las dificultades técnicas que deben ser superadas para
gue la condicidn se cumpla y termine asi la causal de suspension del nacimiento
del derecho reconocido. Deberd indicarse ademas, de ser posible, la época
probable en la que tales dificultades quedarian superadas cuando ello dependa
de la empresa, especialmente si se trata de la ejecucién de sus planes y
programas de expansion, en el entendido de que se trata sélo de un célculo
aproximado pues es de la naturaleza de la condicion suspensiva el que el
nacimiento del derecho sometido a ella dependa del acaecimiento de un hecho
futuro e incierto.

3° Una vez concluido el tramite, las empresas de servicios publicos enviaran copia

de las resoluciones motivadas de que tratan los numerales anteriores, con su

constancia de ejecutoria, al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital,
junto con la actuacién inicialmente remitida.
Paragrafo 1°.- Debe distinguirse entre la decision negativa o desfavorable por razones
de caracter técnico y a la cual se refiere el inciso 4 del articulo 47 de la Ley 9 de 1989,
y el condicionamiento del derecho reconocido, con fundamento en la posibilidad técnica
de la prestacion del servicio, fenbmeno que aparece regulado por el inciso 3 de la



misma norma, porque mientras la primera es una decision definitiva en tanto subsistan
los motivos técnicos aducidos, el segundo comporta el otorgamiento de un derecho
sujeto a condicidon suspensiva, la cual solamente en caso de considerarse fallida,
podria equipararse con la decision desfavorable de caracter definitivo

Paragrafo 2°.- Cuando no existiere ninguna otra condicion suspensiva de caracter
técnico distinta de la falta de incorporacion del sector donde se ubiquen las viviendas
como area urbana y siempre que dicho sector sea susceptible de ser incorporado o
legalizado de conformidad con el presente Acuerdo, el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital, procedera como se indica en el articulo siguiente.

Articulo 364°.- Iniciacion del tramite de legalizacién y otras gestiones concomitantes
con la conexion de los servicios ordenada en virtud del ejercicio del derecho
consagrado en el articulo 47 de la Ley 9 de 1989. Si las viviendas en relacion con las
cuales se ha aprobado la prestacion de los servicios en los términos del numeral 2 del
articulo anterior, estuviesen ubicadas dentro de un desarrollo ilegal o clandestino, en
particular al interior de un area suburbana susceptible de incorporarse como nueva
area urbana por el procedimiento de la legalizacién, o si las viviendas mismas fueron
edificadas sin licencia de construccion, el Departamento Administrativo de planeacion
Distrital procederé de la siguiente forma:

1. Preparara para la firma del Alcalde Mayor de Bogota, previo concepto favorable
de la Comisién de Mejoramiento Urbano y aprobacion de la Junta de Planeacion
Distrital, el decreto mediante el cual se ordena la legalizacion del barrio,
asentamiento, desarrollo, edificacion o grupo de edificaciones, donde se ubiquen
las viviendas a las que se contraiga la peticién, asi corno la prestacion de los
servicios publicos en los términos del Articulo 360 del presente Acuerdo, durante
el trdmite del proceso de legalizacion.

2. Una vez firmado y ejecutoriado el decreto que ordena la legalizacion, y si se
tratare de una peticion para la prestacion de servicios a viviendas situadas al
exterior de las areas urbanas existentes en la fecha del decreto, el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital enviara copia del mismo a
cada una de las distintas empresas de servicios, para que procedan a la
instalacion de los servicios publicos con arreglo al articulo 360 del presente
Acuerdo, en la medida en que el derecho consagrado en el articulo 47 de la Ley
9 de 1989, pendiere Unicamente de la legalizacion como condicion de orden
técnico.

3. Cuando se tratare de viviendas situadas en los asentamientos humanos a los
gue se refiere el paragrafo del articulo 48 de la Ley 9 de 1989, no sera necesario
decreto que ordene la legalizacion, ya que se trata de una legalizacion ordenada
por la propia Ley 9 de 1989 y la prestacion de los servicios se autorizara en los
términos del Articulo 360 del presente Acuerdo, sin que medie decreto.

4. Tampoco serd necesario decreto cuando se tratare de viviendas situadas en
zonas, barrios, asentamientos o desarrollos, cuya legalizacion hubiere sido
ordenada por los Acuerdos 21 de 1972, 7 de 1979 y 1 de 1986 y que no se haya
perfeccionado, pues para efectos de la aplicacion del articulo 360 del presente
Acuerdo, se entiende que se ha iniciado el proceso de legalizacion, desde el
momento en que ésta ha sido ordenada.

5. El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital preparara para la firma
del Alcalde Mayor de Bogotéa el proyecto de decreto mediante el cual se ordene
la expropiacion sin indemnizacién de que tratan los Articulos 53 y 54 de la Ley 9
de 1989, cuando a su juicio existieren pruebas que ameriten acudir a la
institucion mencionada u ordenara la practica de las pruebas que se requieran.



6. Simultdneamente, preparara para la firma del Alcalde Mayor de Bogota el poder
0 poderes judiciales que se confieren al Personero Distrital para adelantar el
proceso o los procesos correspondientes de expropiacion sin indemnizacion. El
Personero Distrital podra acopiar otras pruebas si lo considerare necesario antes
de incoar la demanda y por supuesto podra solicitar ante cl juzgado las que crea
procedentes, conforme a la ley procesal.

7. El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital procedera a iniciar las
gestiones de asesoria a los ocupantes o poseedores de vivienda de interés
social en relacion con los aspectos regulados por el penultimo inciso del Articulo
52, el penultimo inciso del articulo 53 y el inciso primero del Articulo 58 de la Ley
9 de 1989, cuando fuere el caso.

8° Oficiara a los funcionarios que deban aplicar las sanciones urbanisticas de que

trata el articulo 66 de la Ley 9 de 1989 y las demas que fueren procedentes.

En el oficio se indicara con precision cuales son las viviendas que fueron objeto de la
peticion de que trata el articulo 362 del presente Acuerdo, asi como la zona, barrio,
asentamiento, o desarrollo, cuya legalizacién haya sido ordenada, si fuere el caso, a fin
de que se suspendan las acciones encaminadas a la imposicion de las sanciones
urbanisticas con respecto a los contraventores anteriores a la determinacion de
legalizar, cuando por razén del proceso mismo de legalizacién, se prevea la
desaparicion de los motivos de hecho y de derecho en los que se fundarian las
sanciones urbanisticas.
Si fuere necesario, se ordenard la inspeccion ocular y las pruebas necesarias para
identificar con exactitud la zona, barrio, asentamiento, desarrollo, edificacién o conjunto
de edificaciones en relacidén con las cuales se haya ordenado la legalizacion.
La conexion de los servicios no solo beneficiara a los peticionarios que hubieren hecho
uso del derecho consagrado en el articulo 47 de la Ley 9 de 1989, sino a todas
aquellas viviendas que fueren legalizadas
Las peticiones a las que se refiere el articulo 362 del presente Acuerdo podran ser
complementadas o adicionadas en cualquier momento dentro del tramite de obtencion
de los servicios regulado en el presente capitulo.
Parégrafo.- Siempre que se adelante un programa de legalizacion o de habilitacién o
cualquier gestion o averiguaciéon relacionada con los desarrollos urbanos ilegales o
clandestinos, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, deberd llevar a
cabo las acciones de que trata el presente Articulo, en cuanto fueren pertinentes.
Articulo 365°.- Reglamentacion de los tramites de que tratan los articulos anteriores,
Corresponde al Alcalde Mayor de Bogota reglamentar los demas aspectos atinentes al
trdmite de las peticiones relacionadas con el ejercicio de los derechos a los que se
refiere el articulo 47 de la Ley 9 de 1989 con sujecion a las reglas contenidas en el
Cddigo Contencioso Administrativo, parte primera, libro primero.

CAPITULO 1l
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE LAS ENTIDADES PUBLICAS (ART. 50 DE LA LEY

9 DE 1989)

Articulo 366°.- Obligaciones de las entidades publicas que adelanten programas de
vivienda. De conformidad con lo previsto por el articulo 50 de la Ley 9 de 1989, el
Banco Central Hipotecario, el Instituto de Crédito Territorial, el Fondo Nacional de
Ahorro y las deméas entidades publicas de todos los érdenes cuyos estatutos
contemplen la funcion de adelantar planes y programas de vivienda, deberan cumplir
con la totalidad de las reglamentaciones urbanisticas del Distrito Especial de Bogota,
en especial con el ordenamiento contenido en el presente Acuerdo y sus reglamentos.
Ver Decreto 700 de 1991 Procedimiento para tramitar legalizacion urbanistica, la
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prestacién provisional de los servicios publicos y reconocimiento de existencia
de inmuebles determinados.
Articulo 367°.- Concepto del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital,
previo a la adquisicién de inmuebles por parte de las entidades publicas que pretendan
adelantar programas de vivienda en dichos inmuebles. Antes de adquirir o destinar
lotes para adelantar planes y programas de vivienda, o de celebrar cualquier tipo de
contrato que implique la utilizaciéon de un inmueble determinado para dichos planes y
programas, estas entidades deberan obtener el concepto previo y favorable del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, de manera que se garantice el
cumplimiento de lo dispuesto en la ultima parte del articulo 50 de la Ley 9 de 1989
El incumplimiento de lo aqui dispuesto, por parte de las entidades publicas
mencionadas en el articulo anterior, las hard responsables de los perjuicios que se
irroguen a terceros, al Distrito Especial de Bogota o a sus entidades descentralizadas,
derivados de los errores que sean imputables a la omisién de la obligacién de consultar
previamente con el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital la adquisicion
de inmuebles, con arreglo a lo dispuesto en el presente articulo. Ver Articulo 58 Ley
388 de 1997 Ordenamiento Territorial. Adquisicién de inmuebles.
TITULO SEXTO
ADQUISICION DE INMUEBLES POR PARTE DEL DISTRITO ESPECIAL DE
BOGOTA Y DE SUS ENTIDADES DES CENTRALIZADAS PARA LOS FINES
PREVISTOS POR EL ARTICULO |0 DE LA LEY 9 DE 1989
CAPITULO |

ENTIDADES DESCENTRALIZADAS DEL ORDEN DISTRITAL FACULTADAS PARA

ADQUIRIR INMUEBLES POR ENAJENACION VOLUNTARIA O DECRETAR SU

EXPROPIACION

Articulo 368°.- Entidades descentralizadas del orden distrital facultadas para adquirir
por enajenacion voluntaria inmuebles urbanos o suburbanos y para decretar su
expropiacion. Las siguientes entidades descentralizadas del orden Distrital quedan
expresamente facultadas para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles urbanos y suburbanos, para el cumplimiento de las
actividades enumeradas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989, tal como se indica a
continuacion: Ver: Articulo 63 Ley 388 de 1997 y s.s. Ordenamiento Territorial.
Expropiaciones por via administrativa.

1° La Caja de Vivienda Popular y el Fondo de Ahorro y Vivienda Distrital, FAVIDI,

para los efectos indicados en los literales a-, b., Il., m-, i-, j., y n., del articulo 10 de la

Ley 9 de 1989, exceptuandose el Fondo de Ahorro y Vivienda Distrital, FAVIDI para

efectos del literal m.

2° La Corporacion La Candelaria, para los efectos indicados en los literales c., i., y

j-, del articulo 10 de la Ley 9 de 1989, dentro del sector de su jurisdiccion.

3° El Instituto de Desarrollo Urbano, para los efectos indicados en los literales c., d.,

e, f,g.,i,j., k., yo,del articulo 10 de la Ley 9 de 1989.

4° La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota para los efectos indicados

en los literales c. , d., e., g., i., j., k., y 0., del articulo 10 de la Ley 9 de 1989.

5° La Empresa de Energia de Bogota, para los efectos indicados en los literales c,

d,e.,qg.,i,j., k., yo., del articulo 10 de la Ley 9 de 1989.

6° La Empresa de Teléfonos de Bogot4, para los efectos indicados en los literales

c,d.,e,f,g.,h.i,j,k,yo., delarticulo 10 de la Ley 9 de 1989.

7° La Empresa Distrital de Servicios Publicos, para 105 efectos indicados en los

literales e., g., i., j., y k., del articulo 10 de la Ley 9 de 1989.
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8° El Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte, para los efectos indicados en
los literales f., i., y k., del articulo 10 de la Ley 9 de 1989, en los aspectos atinentes
a su objeto especifico.
9° El Instituto Distrital de Cultura y Turismo, para los efectos indicados en los
literales f., i., y k., del articulo 10 de la Ley 9 de 1989, en los aspectos atinentes a su
objeto especifico.
10° El Jardin Botanico, para los efectos indicados en los literales f., i., y k., del
articulo 10 de la Ley 9 de 1989, en los aspectos atinentes a su objeto especifico.
11° Los fondos de Seguridad. Bomberos, Salud Mental, FONDATT y en general
todos los fondos organizados como entidades descentralizadas, para los efectos
indicados en los literales f., g., h., i., j., ¥y k., del articulo 10 de la Ley 9 de 1989, en
los aspectos atinentes al objeto especifico de cada uno de ellos.
12° La Empresa Metro S. A., para los efectos indicados en los literales e., h., i., j., ¥
k., del articulo 10 de la Ley 9 de 1989.
Articulo 369°.- Ampliacion del objeto de las entidades descentralizadas del Distrito
Especial de Bogotd mencionadas en el articulo anterior. Las Entidades
Descentralizadas del Orden Distrital mencionadas en cada uno de los numerales del
articulo anterior, quedan estatutariamente facultadas para desarrollar las actividades a
las que se hace referencia expresa en relacion con cada una de ellas, al citar los
distintos literales del Articulo 10 de la Ley 9 de 1989.
Articulo 370°.- El Distrito Especial de Bogota como adquiriente de inmuebles para
desarrollar los fines previstos por el articulo 10 de la ley novena de 1989 y para decretar
su expropiacion. Es entendido que, en todo caso, el Distrito Especial de Bogota, podra
adquirir por enajenacion voluntaria inmuebles de las areas urbanas y suburbanas o
decretar su expropiacion, con la sola autorizacién de la Junta Asesora y de Contratos,
para el cumplimiento de los fines previstos por el Articulo 10 de la Ley 9 de 1989.
De conformidad con lo estatuido por el articulo 21 de la aludida ley, en caso de
expropiacion, tampoco habra necesidad de que ésta tenga que ser ordenada por el
Concejo Distrital.
Articulo 371°.- Autorizacion al Alcalde Mayor de Bogota para delegar las facultades
relacionadas con la adquisicion y expropiacion de inmuebles. Autorizase al Alcalde
Mayor de Bogota para delegar en Secretarios u otros funcionarios la facultad de
adquirir por enajenacién directa en nombre del Distrito Especial de Bogota inmuebles
para los fines previstos por el Articulo 10 de la Ley 9 de 1989 y para decretar su
expropiacion.
La delegacion puede conllevar la facultad de ejercer el derecho de preferencia en el
evento previsto por el ultimo inciso del articulo 76 de la Ley 9 de 1989.
Los delegados tendran las mismas restricciones y estardn sometidos al cumplimiento
de los mismos requisitos que tendria el delegante, en particular la autorizacién de la
Junta Asesora y de Contratos de la administracion; la delegacion conlleva, ademas, la
responsabilidad correspondiente.
Articulo 372°.- Certificaciones expedidas por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital para los efectos del articulo 12 de la Ley 9 de 1989. Toda
adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice por las entidades mencionadas
en este articulo o por el Distrito Especial de Bogota, en desarrollo de la Ley 9 de 1989,
se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en las
reglamentaciones urbanisticas contenidas en el presente Acuerdo y en la disposiciones
gue lo reglamenten
Cuando no se conozcan con precision los inmuebles objeto de adquisicidn, sino que
simplemente deban adquirirse para la realizaciéon de algin programa a cargo de las
entidades mencionadas en los articulos 368 y 370 del presente Acuerdo, dichas



entidades haran las consultas en el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital encaminadas a que éste indique los sectores de la ciudad, dentro de los cuales
es juridicamente posible, técnicamente mas acertado y urbanisticamente mas
conveniente, la ubicacién de los establecimientos para los cuales se requieran los
inmuebles que se pretenda adquirir.

Con base en el concepto del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, las
entidades mencionadas en los articulos 368 y 370 procederan a buscar y a seleccionar
los inmuebles, obteniendo en relacién con ellos la informacién técnica, econdmica,
juridica, fisica y cartografica que permita identificarlos con precision y evaluar su
idoneidad para los fines perseguidos.

Del expediente formado con la informacion de que trata el inciso anterior se dara
traslado al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital para que, si fuere
procedente, expida la certificacion de que trata el inciso 1 del articulo 12 de la Ley 9 de
1989, en relacion con los inmuebles ya debidamente individualizados y precisados.

Una vez expedida la certificacion antes mencionada se podran iniciar los tramites
regulados por los articulos 13 a 19 de la Ley 9 de 1989 y en general, todos aquellos
gue formen parte del proceso de negociacion directa. No obstante, en los eventos
previstos por el ultimo inciso del articulo 12 de la misma ley, no se requerira la
certificacion del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, pero, el hecho
excepcional consistente en que no se requiera tal certificacién, no implica que las
entidades no estén obligadas a cumplir con la totalidad de las reglamentaciones
urbanisticas, especialmente las atinentes al uso del suelo urbano y a la viabilidad o
aptitud de las estructuras.

Articulo 373°.- Pago del precio de los inmuebles adquiridos por negociacion voluntaria.
El precio maximo de adquisicién, cualquiera que sea la entidad adquiriente, sera fijado
por el Departamento Administrativo de Catastro Distrital y las condiciones minimas de
pago seran las indicadas en el Articulo 29 de la Ley 9 de 1989.

Cuando en los Presupuestos de las entidades mencionadas en el presente Articulo se
aprueben programas que impliquen adquisicion de inmuebles, dichos presupuestos
contendrén las previsiones necesarias para la atencion del pago del precio, ya sea en
dinero efectivo, 0 al menos bajo las modalidades de pago diferido de que tratan los
articulos 29, 30, 78, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105y 121 de la Ley 9 de 1989.
Autorizase al Distrito Especial de Bogota y a las entidades mencionadas en el Articulo
368 del presente Acuerdo, para que emitan "Pagarés de Reforma Urbana" y "Bonos de
Reforma Urbana" en cuantia necesaria, a fin de proveer los fondos requeridos para el
pago de los inmuebles que se adquieran para el desarrollo de las actividades previstas
por el Articulo 10 de la Ley 9 de 1989.

Autorizase al Distrito Especial de Bogota y sus entidades descentralizadas para avalar
0 garantizar los Pagarés y para garantizar los Bonos a los que se refiere el Inciso
anterior.

En cumplimiento de las facultades otorgadas al Concejo Distrital por el numeral 13 del
Articulo 13 del Decreto Nacional 3133 de 1968, delégase en la Comisién de Hacienda y
Presupuesto del Concejo Distrital la funcion de aprobar el monto de cada emisién de
Pagarés y Bonos, con arreglo a lo dispuesto por los Articulos 100 y 103 de la Ley 9 de
1989.

NOTA: El Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derog6 el marcado con el niumero
1421 de 1993 articulo 180.

La aprobacion se impartira con fundamento en estudio que presente la Administracion,
en el cual se demuestre la capacidad de pago de la entidad emisora, previo concepto
favorable del Contralor Distrital y previa autorizacion de la Junta Asesora y de
Contratos de la Administracion, en el caso en que el Distrito Especial de Bogota sea la



entidad emisora, avalista o garante, o de las respectivas Juntas o Consejos Directivos,

en el caso en que lo sean las entidades descentralizadas mencionadas en el Articulo

368 del presente Acuerdo.

CAPITULOII
DERECHO DE PREFERENCIA EN LA ADQUISICION DE INMUEBLES PARA LOS
FINES ESTABLECIDOS POR LOS LITERALES B., D., E., M., N.,y O DEL
ARTICULO 10 DE LA LEY 9 DE 1989.

Articulo 374°.- Delimitacion de zonas para el ejercicio del derecho de preferencia. La

definicion de zonas del territorio distrital en el interior de las areas urbanas y

suburbanas, para el

ejercicio del derecho de preferencia de que tratan los articulos 73 a 76 de la Ley 9 de

1989, se hara, segun el caso, conforme a las siguientes reglas:
a. Para el cumplimiento de los fines indicados por el literal b del articulo 10 de la Ley
9 de 1989, seran las que se establezcan como zonas apropiadas para adelantar
planes de vivienda de interés social. Las zonas a las que se refiere el presente
literal podran ser sefaladas en los planes Zonales, en los Planes y Programas de
Renovacion Urbana, en los Programas de Habilitacion o de Adaptacion de Tierras,
Suburbanas y en los Decretos en los que se sometan sectores del territorio al
Tratamiento General de desarrollo o a los Tratamientos Especiales de incorporacion
y de Renovacién Urbana, segun sea el caso.
b. Para el cumplimiento de los fines indicados por el literal d del articulo 10 de la Ley
9 de 1989, seran las que se establezcan como zonas de las areas urbanas y
suburbanas en las que se ubican terrenos, que por su falta de idoneidad inmediata
para definir su desarrollo en usos urbanos por razones de orden técnico, juridico, o
econdémico, pueden constituirse en reservas apropiadas para el desarrollo futuro de
la ciudad, una vez superados los inconvenientes técnicos, las restricciones
econdmicas, o las limitaciones juridicas. Las zonas a las que se refiere el presente
literal podran ser sefialadas en los planes zonales, en los planes y programas de
renovacion urbana, en los programas de habilitacion o de adaptacion de tierras
suburbanas, en los programas de desarrollo integrado y en los decretos que
desarrollen normas sobre incorporacion, o en los que los adicionen o modifiquen.
c . Para el cumplimiento de los fines establecidos por el literal e del articulo 10 de la
Ley 9 de 1989, seran las que se establezcan como zonas de reserva necesarias
para la proteccion del medio ambiente y de los recursos hidricos.
Las zonas a las que se refiere el presente literal podran ser sefialadas en los planes
sectoriales, en los planes zonales, en los planes y programas de renovacion urbana,
en los programas de habilitaciéon o de adaptacion de terrenos suburbanos, en los
programas de desarrollo integrado y en los decretos en los que se sometan
sectores del territorio a los tratamientos de que trata el presente Acuerdo, o0 en los
gue los adicionen o modifiquen, en especial los tratamientos especiales cuya
finalidad sea la de servir a la proteccion de los valores urbanisticos tutelados por las
normas del primer nivel de zonificacion.
d. Para el cumplimiento de los fines establecidos por el literal m del articulo 10 de la
Ley 9 de 1989, seran las que establezcan como zonas para la reubicacion de
asentamientos humanos situados en sectores de alto riesgo y rehabilitacion de
inquilinatos.
Las zonas a las que se refiere el presente literal podran ser sefialadas en los planes
sectoriales de vivienda, en los planes y programas de renovacién urbana, en los
programas de habilitacién o de adaptacion de tierras suburbanas, en los programas
de desarrollo integrado y en los decretos en los que se sometan sectores de



territorio a los tratamientos de incorporacion y de renovacion urbana de que trata el
presente Acuerdo, o0 en los que los adicionen
o modifiquen.
e. Para el cumplimiento de los fines establecidos por el literal n, del articulo 10 de la
Ley 9 de 1989, seran las que se establezcan como zonas requeridas para la
ejecucion de proyectos de urbanizacién o de construccion prioritarios.
Las zonas a las que se refiere el presente literal, deberan corresponder a los
sectores precisos que ocupen los inmuebles que sefale el Concejo Distrital como
de desarrollo prioritario o de construccion prioritaria en cumplimiento del presente
Acuerdo, con sujecion a lo establecido en los planes sectoriales, en particular los de
vivienda, en los planes y programas de renovacion urbana, en los programas de
habilitacion o de adaptacién de tierras suburbanas y en los programas de desarrollo
integrado, que se adopten mediante Acuerdo de esta Corporacion.
f. Para el cumplimiento de los fines establecidos por el literal o del articulo 10 de la
Ley 9 de 1989, seran las que se establezcan como zonas requeridas para la
ejecucion de proyectos de integracion o readaptacion de tierras.
Las zonas a las que se refiere el presente literal podran ser sefaladas en los planes
sectoriales, en particular los de vivienda, en los planes y programas de renovacion
urbana, en los programas de habilitacion o de adaptacion de terrenos suburbanos y
en los programas de Desarrollo integrado, sin perjuicio de la aplicacion de lo
dispuesto en el literal anterior, cuando a ello hubiere lugar.
Paragrafo.- No se podra establecer zona ninguna de las que trata el presente
articulo, sin que existan las previsiones presupuestales que permitan el ejercicio
oportuno del derecho de preferencia.
Articulo 375°.- Determinacion de los inmuebles objeto de adquisicion y derecho de
preferencia dentro de las zonas delimitadas conforme al articulo anterior. Una vez
definidas las zonas a las que se refiere el articulo anterior, las entidades que gozan del
derecho de preferencia segun los articulos 73 y 76 de la Ley 9 de 1989, procederan en
la forma indicada por el articulo 74 de la misma Ley.
La determinacion precisa de los inmuebles respecto de los cuales se, ejercera el
derecho de preferencia se hard con base en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria, en los actos que en dicho folio aparezcan inscritos y en los estudios de
titulos que se efectien instancias de las entidades interesadas en adquirir los
inmuebles.
La resolucion motivada de que trata el Articulo 74 de la Ley 9 de 1989, indicara con
precision los linderos, el nimero de folio de matricula. de los inmuebles, la cédula
catastral, el nombre de los propietarios y de todos los que tengan derechos reales
inscritos conforme a los certificados de libertad y tradicion que expidan las oficinas de
registro de instrumentos publicos de Bogot4, los nombres de quienes figuren como
propietarios o poseedores ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, los
titulos de adquisicion que figuren en el certificado del registrador, los actos constitutivos
de gravamenes, etc.
La resolucion antes aludida sera notificada personalmente a los interesados, con
aplicacién de lo dispuesto por el Cédigo Contencioso Administrativo y sera publicada
en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de que trata el presente Acuerdo, sin
perjuicio de las publicaciones que deben hacerse en los medios de comunicacion con
arreglo al citado cadigo.
A los actos de inscripcion de las resoluciones en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota les es aplicable lo dispuesto en el ultimo inciso del articulo 44 de
Caddigo Contencioso Administrativo.



La inscripcion de la resolucion motivada a la que se refiere el aludido articulo 74 de la
Ley 9 de 1989, se hara s6lo una vez ejecutoriada, lo cual se demostrara ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, con constancia de ejecutoria que se
hara por escrito en el ejemplar de dicha resolucion que se remita a dicha oficina, o en
hoja adherida a él, constancia en la que se indicara la fecha y circunstancias de la
notificacion o notificaciones, de la fijacion y desfijacion del edicto o edictos, si hubiere
sido el caso, con arreglo a lo dispuesto por el inciso 3 del articulo 44 del Cdédigo
Contencioso Administrativo, de las publicaciones, en el evento previsto, por el articulo
46 del mismo estatuto, etc.
Si se hace uso del recurso de reposicién se enviara. a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota también una copia del acto mediante el cual se
desate el recurso con su respectiva constancia de ejecutoria.
Una vez inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, la
resolucion motivada a la que hace referencia el articulo 74 de la Ley 9 de 1989, no se
podra inscribir ningun titulo traslaticio de dominio de los inmuebles a los que aluda la
citada resolucién, sin la constancia que presente el interesado de haber cumplido la
obligacion prevista en el Articulo 73 de la citada ley, lo cual se probara con certificacion
suscrita por el Secretario General de la Alcaldia Mayor de Bogota, cuando la oferta se
hubiere dirigido al Alcalde Mayor de Bogota como representante legal del Distrito
Especial de Bogot4, o del funcionario destinatario de la oferta, si el Alcalde Mayor de
Bogot4d hubiere hecho delegacién en ejercicio de la autorizacién conferida por el
articulo 371 del presente Acuerdo, o del representante legal del establecimiento publico
de que trata el articulo 70 de la Ley 9 de 1989, cuando fuere el caso.
Contra las resoluciones motivadas de que trata el Articulo 74 de la Ley 9 de 1989
procedera unicamente el recurso de reposicion ejercido conforme lo dispone el Cédigo
Contencioso Administrativo.
Procede igualmente la revocacion directa, con arreglo a las normas del Cdédigo
Contencioso Administrativo atinentes a la misma.
Articulo 376°.- Oferta de los inmuebles que son objeto del derecho de preferencia. Los
propietarios podran hacer la oferta de venta de los inmuebles afectados por las
resoluciones de que trata el articulo anterior, en cualquier tiempo después de proferida
la resolucion respectiva.
Articulo 377°.- Ejercicio del derecho de preferencia. El derecho de preferencia se
ejercera conforme lo dispone el articulo 76 de la Ley 9 de 1989
Cuando sea el Distrito Especial de Bogota la entidad que ejercite el derecho de
preferencia por conducto del Alcalde Mayor de Bogota o su delegado, se requerira la
previa autorizacion de la Junta Asesora y de Contratos de la Administracion.
El precio de compra de los inmuebles y las condiciones de pago se sujetaran a lo
dispuesto por el Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989; en lo pertinente, sera aplicable lo
dispuesto en el Capitulo anterior a las adquisiciones que se lleven a cabo como
resultado del ejercicio del derecho de preferencia.
CAPITULO 1l

BANCO DE TIERRAS DEL DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA
Articulo 378°.- Facultades para la creacion del banco de tierras del Distrito Especial de
Bogota. Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para que dentro del término de doce
meses contados a partir de la publicacion del presente Acuerdo, cree el "Banco de
Tierras del Distrito Especial de Bogota" y adopte sus estatutos, o asigne a entidades ya
existentes las funciones definidas por la Ley de Reforma Urbana para los Bancos de
Tierras.
En el primero de los eventos previstos en el inciso anterior, el ejercicio de las facultades
se sujetard a las siguientes disposiciones:



no

El Banco de Tierras del Distrito Especial de Bogota sera un establecimiento
publico del orden distrital, con personeria juridica, autonomia administrativa y
patrimonio propio, conforme a lo establecido en el Capitulo VII de la Ley 9 de
1989 y demas normas concordantes.

El Banco de Tierras del Distrito Especial de Bogota tendra como objeto:

La adquisicion, por enajenacion voluntaria, expropiacion o extincion del dominio,
de los inmuebles necesarios para cumplir con los fines previstos en los literales
b, c, d, e, k, Il, my o del articulo 10 de la Ley 9 de 1989, lo cual constituira su
objeto principal.

La adquisicion, por enajenacion voluntaria, expropiacion o extincion del dominio,
de los inmuebles necesarios para cumplir con los fines previstos en el literal
anterior, obrando el Banco de Tierras como participe en la realizacion de
programas de renovacion urbana, de habilitacion, o de adaptacion de terrenos
suburbanos.

La adquisicion de los inmuebles necesarios para cumplir con los demas fines
gque se sefialen en sus estatutos; en ejercicio de las presentes facultades.

La adquisicion de inmuebles, por encargo, para el Distrito Especial de Bogota, o
para sus entidades descentralizadas, o para cualesquiera otras entidades, o
para las sociedades y personas juridicas que se formen para el cumplimiento de
fines y objetivos analogos a los del Banco de Tierras, o para la realizacion de
proyectos de reajuste de tierras, o de integracion inmobiliaria, para los fines
sefalados por el articulo 10 de la Ley 9 de 1989.

La intermediacion de cualquier clase, para la adquisicion, enajenacion u otras
transacciones relacionadas con inmuebles.

La participacion en contratos de sociedad, fiducia, cuentas en participacion, u
otras formas asociativas para la realizacion de proyectos de reajuste de tierras, o
de integracion inmobiliaria y, en general, la asociacion. con otras entidades
publicas o privadas para el cumplimiento de sus objetivos.

La promocion de planes y programas de desarrollo, de renovacion urbana, de
habilitacion, o de adaptacion de terrenos suburbanos, o cualesquiera otros.

La administracion, organizacion y manejo de operaciones relacionadas con los
derechos transferibles de desarrollo y construccion de que trata el articulo 68 de
la Ley 9 de 1989, una vez sea reglamentada la materia.

Los demas objetivos que sefialen las normas que se contengan en los decretos
por medio de los cuales se haga uso de las facultades que confiere este articulo.

3° Para todos los efectos juridicos, el domicilio del Banco de Tierras sera la ciudad
de Bogota, pero la junta directiva podra crear y convenir domicilios especiales
cuando las leyes lo permitan y para los fines que se determinen en los actos
respectivos.
4° | a direccion y administracion del establecimiento publico estara a cargo de una
Junta Directiva y un Gerente General.

5° La Junta Directiva estara integrada asi:

Por el Alcalde Mayor de Bogota o su delegado.

Por el Director del Departamento Administrativo de planeacién Distrital.

Por el Secretario de Hacienda del Distrito Especial de Bogota.

Por el Tesorero del Distrito Especial de Bogota.

Por cuatro delegados elegidos por el Concejo Distrital, con sus respectivos
suplentes personales.

Presidira la Junta Directiva el Alcalde Mayor de Bogota y en su ausencia la presidira
el Director del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.



Podran asistir a la Junta Directiva, con voz pero sin voto, el Contralor y el

Personero, o sus delegados.

6° El Banco de Tierras tendra un Gerente General, que sera su representante legal.

El gerente general deberé asistir, con voz pero sin voto, a la Junta Directiva.

7° La representacion legal podra ser delegada en los Sub-Gerentes con arreglo a

las normas que se contengan en los decretos por medio de los cuales se haga uso

de las facultades que confiere este articulo.

8° El Gerente General sera un empleado publico de libre nombramiento y remocion

del Alcalde Mayor de Bogota.

9° El salario del gerente sera fijado por la Junta Directiva cada dos afios y nunca

podra ser superior al 90% de lo que como salario devengue el Alcalde Mayor de

Bogoté para la liquidacion de sus prestaciones sociales.

10° El patrimonio del Banco de Tierras estara constituido principalmente, por:

e Los inmuebles urbanos y suburbanos que adquiera a cualquier titulo.

e Los bienes vacantes que se encuentren dentro del territorio del Distrito Especial
de Bogota.

e Las donaciones que reciba.

e El rendimiento de sus propias inversiones.

e Los terrenos ejidales los cuales perderan su caracter de tales al ingresar al
patrimonio del Banco de Tierras.

e Los aportes, apropiaciones, traslados y transferencias que le efectien otras
entidades publicas.

e El producto de la venta de los inmuebles de su propiedad, asi como los intereses
y rendimientos, provenientes del otorgamiento de plazos para el pago del precio.

e Los honorarios, rentas, comisiones y otros ingresos que perciba como resultado
de su gestion y por la administracion y manejo de los derechos de que trata el
Articulo 68 de la Ley 9 de 1989.

e Las costas que se recauden en los procesos en los que sea parte el Distrito
Especial de Bogota y se haga acreedor a ellas.

e El producto de las multas que se impongan con arreglo al articulo 66 de la Ley 9
de 1989, el cual le sera transferido por la Tesoreria Distrital en el mes siguiente
a su recaudo.

Estos fondos los destinara el Banco de Tierras a la financiacién de programas de
reubicacion de habitantes en zonas de alto riesgo, programas en los cuales es
esencial la adquisiciéon, conforme al literal m. del articulo 10 de la Ley 9 de 1989,
de aquellos inmuebles destinados a reubicar a los mencionados habitantes.

Si no existen programas de reubicacion de habitantes en zonas de alto riesgo, el
Banco de Tierras destinara los fondos para la adquisicion de inmuebles con
destino a lograr la realizacion de los demas objetivos indicados en el Articulo 70
de la Ley 9 de 1989. Ver: Articulo 1 literal e) Acuerdo 3 de 1997 Concejo D.C.
Se crean los certificados de transformacion urbana.

e El 50% del producto del impuesto de Parques y Arborizacion, el cual se
destinara exclusivamente para ser invertido en planes y programas de vivienda
popular y sera transferido directamente por la Tesoreria Distrital al Banco de
Tierras a mas tardar en el mes siguiente al de su recaudo.

e Un porcentaje del producto de la contribucién de desarrollo municipal que se
determinara en las normas de los decretos mediante los cuales el Alcalde Mayor
de Bogota haga uso de las facultades que le confiere este articulo.

e La totalidad de los ingresos en especies inmobiliarias provenientes de las
donaciones en pago a titulo de contribucién de desarrollo municipal, en el evento
previsto por el articulo 110 de la Ley 9 de 1989.
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e EIl 50% del Impuesto de Estratificacidbn Socio-econdémica, para el cumplimiento
del propdsito sefalado por el literal b del articulo 114 de la Ley 9 de 1989.

e El producto de los empréstitos que obtenga; los ingresos por la colocacién y
negociacion de Bonos de Reforma Urbana; por la emisién y negociacion de
Pagarés de Reforma Urbana, asi como por cualesquiera otras operaciones de
crédito.

e Los demas bienes, rentas, e ingresos que adquiera a cualquier titulo.

11° Al Banco de Tierras le seran aplicables en lo pertinente, las normas contenidas

en los tres capitulos anteriores. Mientras no sea creado el Banco de Tierras, el

derecho de preferencia lo ejercera el Distrito Especial de Bogota, con arreglo a lo
dispuesto al respecto en el capitulo anterior.

12° Las facultades conferidas por medio del presente articulo se extienden al

sefialamiento de las funciones del Banco de Tierras y de sus Organos y

dependencias, asi como la adopcion de su régimen laboral.

13° El Banco de Tierras tendra un régimen especial de contratacion que le permita

cumplir con celeridad y eficiencia con las funciones propias de su objeto, régimen

para cuya adopcion se extienden también las presentes facultades, de suerte que

estara contenido en los decretos que se dicten en ejercicio de las mismas.
Paragrafo 1°.- Autorizase al Alcalde Mayor de Bogota para contratar los estudios que
requiera para el ejercicio de las facultades que se le confieren por medio del presente
articulo y para efectuar las operaciones y modificaciones presupuestales que demande
la puesta en marcha del Banco de Tierras del Distrito Especial de Bogot4, previa
aprobacion de la Comision de Presupuesto y Hacienda del Concejo Distrital.
Paragrafo 2°.- En todo caso, el Alcalde Mayor de Bogota, antes de ejercer las
facultades conferidas en el escrito anterior debera presentar un informe al Concejo
Distrital en donde dé a conocer las razones en virtud de las cuales opta por una de las
alternativas propuestas, sin perjuicio de lo dispuesto en el
paragrafo primero del articulo 545 del presente estatuto.

TITULO SEPTIMO
TRATAMIENTOS
CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 379°- Normas generales. Se definen como "Normas Generales”, las
reglamentaciones urbanisticas contenidas en la Ley y en los Acuerdos Distritales,
particularmente éste. Ver Acuerdo 20 de 1997 Concejo D.C. Ajusta las normas
urbanisticas vigentes para el Distrito Capital.
Articulo 380°.- Normas especificas. Se definen como "Normas Especificas", las
reglamentaciones urbanisticas contenidas en los decretos reglamentarios del presente
acuerdo, dictados con arreglo a lo establecido para los distintos tratamientos alli
regulados.
Estos decretos se denominan "Decretos de Asignacion de Tratamiento" . Ver Acuerdo
20 de 1997 Concejo D.C. Ajusta las normas urbanisticas vigentes para el Distrito
Capital.
Articulo 381°.- Tramitacion de éareas. Se entiende por tramitacion de un area,
inmueble, o grupo de inmuebles, el conjunto de las gestiones que se adelanten para
obtener licencias de urbanizacion de terrenos, asi como para obtener licencias de
construccion, ampliacion modificacion, adecuacion, reparacion o demolicion de
edificaciones.
Articulo 382°.- La adopcién de normas especificas como requisito para la tramitacion
de areas. Mientras un inmueble o conjunto de inmuebles no se encuentre dentro de un
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sector que cuente con normas especificas, no se podra adelantar la tramitacion de
Areas a la que se refiere el articulo anterior.

Desde que un sector cuente con normas especificas, se podran adelantar alli los
procesos de desarrollo por urbanizacion, desarrollo por construccion y desarrollo
integral de que trata el titulo siguiente, con sujecion a las licencias que se expidan para
el efecto.

Paragrafo.- Para el efecto del transito de normatividad, el cual tiene lugar con ocasion
de la expedicion del presente Acuerdo, seran aplicables, conforme a lo dispuesto en el
Sub-Capitulo 5 del Titulo Octavo, como normas especificas para la tramitacion de
areas, las normas vigentes con anterioridad, mientras no sean derogadas, subrogadas
o modificadas.

Articulo 383°.- Tratamiento. El tratamiento es la posibilidad reglamentaria de adoptar
normas especificas que impliguen un manejo diferenciado de las reglamentaciones
urbanisticas por sectores en el interior de las areas urbanas y dentro de las zonas de
las areas suburbanas que sean objeto de incorporacibn como nuevas areas urbanas,
con arreglo al presente Acuerdo.

En especial, el tratamiento, como forma de manejo diferenciado de Areas, hace
relacion a la reglamentacion de aspectos del ordenamiento fisico susceptibles de
cuantificacion, gradacion, restriccion, bonificacion, incentivo o en general la de aquellos
gue admitan diversas formas de regulacién sectorizada.

También es posible, por sectores, que dichos decretos adopten manejos diferenciados
de las normas y de los procedimientos para tramitar un inmueble o conjunto de
inmuebles, cuando las conveniencias lo aconsejen.

Si en los decretos mediante los cuales se asignan tratamientos a determinados
sectores no se establece un manejo diferenciado del tramite, es entendido que éste se
regird por las normas de procedimiento que se establezcan para la tramitacion general
de é&reas.

Articulo 384°.- Concepto favorable de la Junta de Planeacion Distrital para la
asignacion de tratamientos. Los diferentes tratamientos se asignan a un determinado
sector por decreto del Alcalde Mayor de Bogotd, previo concepto favorable de la Junta
de Planeacion Distrital.

La Junta de Planeacién podra excluir determinados sectores o areas del requisito de
estudiarlos y emitir con respecto de ellos concepto favorable, previo a la expedicién de
los decretos de asignacion de tratamiento, cuando a su juicio ello no sea necesario y
convenga al mejor funcionamiento de la junta. Ver Acuerdo 20 de 1997 Concejo D.C.
Ajusta las normas urbanisticas vigentes para el Distrito Capital. Decreto 332 de
1992 Distrital. Decreto 215 de 1997 Distrital. Decreto 758 de 1998 Distrital.

Articulo 385°.- Relaciones entre los decretos de asignacion de tratamiento y las formas
comunes de reglamentacion de los acuerdos distritales. Los decretos reglamentarios
tienen, por regla general, el mismo ambito espacial de aplicacion de las normas que
son objeto de reglamentacion, no constituyen formas de sectorizacién para el manejo
diferenciado de la norma urbanistica, ni asignan tratamientos.

Estos decretos se denominan Decretos Reglamentarios Comunes o Generales, a fin de
distinguirlos de los decretos de asignacion de tratamiento, mediante los cuales se
reglamenta especificamente un sector.

Los decretos de asignacion de tratamiento son una manifestaciéon concreta de la
zonificacion, puesto que es inherente a ellos el manejo diferenciado de la norma
especifica, mediante la adopcion de reglamentaciones urbanisticas espacialmente
limitadas para que rijan al interior de determinadas areas o sectores del territorio
distrital, con sujecion a los tratamientos de que trata el presente Acuerdo y a los
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diversos aspectos regulados en el mismo para los tres niveles de zonificacion que se
establecen en el Titulo Primero de la parte especial.

Los decretos reglamentarios comunes son disposiciones idoneas para llenar los vacios
gue presenten las normas especificas contenidas en los decretos de asignacion de
tratamiento, pues estos Ultimos se consideran normas especiales en relacion con los
primeros.

Ademas, mientras los decretos de asignacion de tratamiento no sean expedidos con
arreglo al presente Acuerdo, no procedera la tramitacion de areas.

Se exceptuan los desarrollos que hayan sido o sean objeto de legalizacién, en donde
serd posible tramitar 4reas una vez esté en firme la resolucion del Departamento
Administrativo de

Planeacién Distrital, por medio de la cual se acojan las normas especificas del
desarrollo legalizado, o se modifiquen, aclaren, adicionen, o subroguen, conforme lo
dispone el articulo siguiente. Ver Decreto 735 de 1993 Alcaldia Mayor D.C. Asignay
reglamenta tratamiento general de actualizacion en las areas urbanas; Decreto
332 de 1992 Decreto 920 de 1994 Alcaldia Mayor D.C. Asigna tratamientos.
Articulo 386°.- Normas especificas en los desarrollos que sean objeto de legalizacion.
Las normas particulares de los desarrollos que hayan sido o sean objeto de
legalizacion, seran adoptadas en la forma establecida por el articulo 3 del Acuerdo 1 de
1986, o sea mediante resolucion del Director del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.

Dichas normas podran ser modificadas, aclaradas, adicionadas o subrogadas de la
manera indicada en el inciso anterior, aunque originalmente hayan sido adoptadas bajo
la forma de decretos o resoluciones del Alcalde Mayor de Bogota, u otros tipos de actos
administrativos provenientes de cualesquiera entidades o funcionarios del orden
distrital.

Articulo 387°.- Aspectos comunes a todos los decretos de asignacion de tratamiento.
Independientemente de la categoria de tratamiento de la que se trate, todo decreto de
asignacion de tratamiento, debera contener lo siguiente:

1. La mencion de ser decreto reglamentario del presente Acuerdo.

2. La mencion expresa del tratamiento asignado al sector objeto de
reglamentacion.

3. Cuando fuere el caso, se deberd indicar si se dio un proceso previo de
concertacion antes de llegar a la norma y quienes fueron los participes a lo largo
de este proceso.

4. El sefialamiento del ambito espacial de aplicacién, o sea el area dentro de la
cual rigen sus normas, expresada con precision.

5. Como parte integrante de las normas de los decretos de asignacion de
tratamiento, la adopcion, si ello fuere necesario, de un plano oficial a escala
1:10.000 con indicacion de coordenadas y cotas de nivel.

6. Si el seflalamiento del ambito espacial implica modificacién de planos oficiales
adoptados en decretos anteriores que conserven su vigencia en una parte de su
area inicial, debera hacerse mencién de las normas que se modifican o
subrogan y debera adoptarse un nuevo plano oficial ajustado, que sustituya al
primero.

7. La definicion, si fuere necesaria, de los términos técnicos que se requieran para
la cabal comprension y aplicacién del decreto. Las definiciones adoptadas en
normas vigentes no pueden ser modificadas, aunque si aclaradas o
complementadas.

Las definiciones adoptadas en los Acuerdos Nos. 7 de 1979, 14 de 1975y en los

demas ordenamientos derogados, podran ser tenidas como guia para la elaboracion
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de las definiciones de que trata el presente numeral y en general como instrumento

de interpretacion de las reglamentaciones urbanisticas, para determinar su

naturaleza, alcance, significado, etc.

Cuando se prescinda de incluir en los decretos de asignacion de tratamientos,

definiciones de los términos técnicos, podra acudirse a las que se adopten en los

decretos reglamentarios comunes.

8° Las normas especificas del area o sector objeto de reglamentacion.

9° Las obligaciones que se deben imponer en las respectivas licencias a

propietarios, urbanizadores, constructores y participes en el proceso de definicion

del desarrollo.
Cuando se prescinda de incluir en los decretos de asignacion de tratamiento las
obligaciones que se deben imponer en las respectivas licencias a propietarios,
urbanizadores, constructores y otros participes, podra hacerse remision a las que se
adopten en los decretos reglamentarios comunes.
Paragrafo 1°.- Para los tratamientos especiales de conservacion histérica, artistica,
urbanistica o arquitectonica, el plano oficial de que trata el numeral 49 podra ser a
escalas que permitan mayor detalle que la escala 1:10.000.
De igual manera, con respecto a todos los demas tratamientos regulados en el
presente Acuerdo, se podran adoptar planos oficiales complementarios del plano
1:10.000, cuando las conveniencias lo aconsejen.
Paragrafo 2°.- En un mismo decreto de asignacion de tratamiento se podran demarcar
subsectores o ejes identificados si fuere preciso también en los planos, al interior de los
cuales las normas difieran de las demés, dentro de un mismo sector de tratamiento
reglamentado.
Paragrafo 3°.- Cuando un inmueble sin urbanizar no admita divisiones, conforme al
Subcapitulo 6 del Capitulo Il del Titulo siguiente, o cuando su propietario no tenga
interés en dividirlo y se encuentre dentro de &reas susceptibles de ser sometidas a
distintos tratamientos, se entendera que todo el inmueble debe ser sometido a las
normas de un solo tratamiento, en el siguiente orden de preeminencia:

e Tratamiento especial de preservacion del sistema orografico. Ver Decreto 12 de
1997 Alcaldia Mayor D.C. Asigna tratamiento especial a predios rasticos
del area suburbana de los Cerros Orientales de la ciudad.

Tratamiento especial de preservacion del sistema hidrico.

Tratamiento de incorporacion en &reas suburbanas de expansion.

Tratamiento de incorporacion en areas suburbanas de transicion.

Tratamiento de desarrollo.

Articulo 388°.- Publicidad de los proyectos de decreto de asignacion de tratamientos.
Todos los proyectos de decreto de asignacion de tratamiento, seran publicados por una
sola vez en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra por lo menos en el mes
anterior a aquel al que se presente a la Junta de Planeacion Distrital para su estudio y
concepto y si no lo requiriere, en el mes anterior a la fecha de su expedicion, a fin de
gue la ciudadania pueda conocerlos y debatirlos, antes de su adopcion.

Asi mismo, se hara una publicacion en un diario de amplia circulacion que informe
sobre la existencia del proyecto de decreto de asignacion de tratamiento e indique el
area o sector dentro la cual sera aplicable, a fin de que quien tenga interés en
conocerlo en detalle, acuda al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, o
adquiera el ejemplar de la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.

La Junta de Planeacion Distrital podra reglamentar procedimientos y oportunidades
para que tengan lugar audiencias en las que se oiga a las personas interesadas, que
tengan reparos o sugerencias en relaciéon con los proyectos de que trata el inciso
anterior, a fin de ilustrar su criterio antes de tomar una decision.
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Articulo 389°.- Publicacién de los decretos de asignacion de tratamiento Los decretos
de asignacién de tratamiento entraran a regir a partir de su publicacién en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra.
Tanto en este caso como en el anterior no serd necesario publicar los planos oficiales
de los sectores correspondientes al ambito espacial de aplicacion de los decretos.
Bastara indicar con precision los dias, horas y lugares en los que dichos planos podran
consultarse o0 en los que sera posible solicitar copias auténticas, a costa del
peticionario.
Articulo 390°.- Informacion al Departamento Administrativo de Catastro Distrital. El
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital debera enviar un ejemplar de cada
decreto de asignacion de tratamiento al Departamento Administrativo de Catastro
Distrital junto con una copia de los planos oficiales correspondientes dentro de los cinco
dias siguientes a su ejecutoria, para lo de competencia de este ultimo
Articulo 391°.- Régimen impositivo y concertado como sistemas de llegar a la norma
especifica. Se dira que hubo régimen concertado en la produccién de las normas
especificas, cuando se ha culminado un proceso previo de concertaciébn con las
personas y entidades a quienes el gobierno distrital, por intermedio del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, les haya reconocido interés juridico serio para
aceptarlas como participes en la concertacion.
Habra régimen impositivo cuando el gobierno distrital llega directamente a la norma
especifica.
En lo pertinente, seran aplicables a todas los procesos de desarrollo de que trata el
titulo siguiente las normas contenidas en el Capitulo VIII del Titulo Tercero de la parte
especial del presente Acuerdo.
CAPITULO Il
DISTINTAS CATEGORIAS DE TRATAMIENTOS

Articulo 392°.- Tratamientos generales y tratamientos especiales. Los tratamientos se
dividen en tratamientos generales y tratamientos especiales.
Los tratamientos generales son aplicables a todas las areas urbanas que no estan
sometidas a los tratamientos especiales. Los tratamientos se clasifican en las
siguientes categorias: Ver Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamenta los planes
parciales y las unidades de actuacién urbanistica.

A. TRATAMIENTOS GENERALES:

e Tratamiento general de desarrollo.

e Tratamiento general de actualizacion. Ver Decreto 923 de 1994 Alcaldia Mayor
D.C. Asigna tratamiento general a un sector del D.C..
TRATAMIENTOS ESPECIALES DEL PRIMER NIVEL DE ZONIFICACION:
Tratamiento especial de preservacion del sistema orografico.
Tratamiento especial de preservacion del sistema hidrico.
Tratamientos especiales de conservacion historica, artistica, arquitectonica o
urbanistica.
TRATAMIENTOS ESPECIALES DEL SEGUNDO NIVEL DE ZONIFICACION:

e Tratamiento especial de incorporacion.

e Tratamiento especial de renovacion urbana.
Articulo 393°.- Tratamiento general de desarrollo. Las normas especificas que se
adopten dentro del marco del tratamiento general de desarrollo son aplicables a los
inmuebles urbanizables no urbanizados al interior de todas las areas sin desarrollar que
estén fuera del ambito de las normas propias de los tratamientos especiales. Ver
Decreto 737 de 1993 Alcaldia Mayor D.C. Asigna y reglamenta tratamiento general
de desarrollo en las areas urbanas del Distrito.

e o o )>

>
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Articulo 394°.- Tratamiento general de actualizacion. Las normas especificas que se
adopten dentro del marco del tratamiento general de actualizacion son aplicables a los
lotes edificables no edificados o a los lotes con edificios susceptibles de ser demolidos
para su reedificacion, o de obtener licencias de adecuacién, situados al interior de
todas las areas desarrolladas para las que se adopten normas especificas que difieran
de las normas originales del sector o desarrollo y que estén fuera del ambito de
aplicacion de las normas propias de los tratamientos especiales. Ver Decreto 735 de
1993 Alcaldia Mayor D.C. Asigna y reglamenta tratamiento en las areas urbanas
Articulo 395°.- Tratamiento especial de preservacion del sistema orografico. El
tratamiento especial de preservacion del sistema orografico es el aplicable para la
regulacion especifica de las distintas formas de desarrollo dentro de los sectores de las
areas suburbanas pertenecientes al sistema orografico, determinadas en el Capitulo X
del Titulo Segundo de la parte especial, asi como las areas a las cuales se refiere el
literal k del articulo 173 del presente Acuerdo. Ver Decreto 12 de 1997 Alcaldia Mayor
D.C. Asigna tratamiento especial de preservaciéon a predios rusticos ubicados en
el &rea suburbana de los Cerros Orientales.

Articulo 396°.- Tratamiento especial de preservacion del sistema hidrico. El tratamiento
especial de preservacion del sistema hidrico es el aplicable para la regulacion
especifica de las distintas formas de desarrollo dentro de los sectores de las areas
urbanas y suburbanas situadas en la zona de influencia del sistema hidrico con arreglo
a lo dispuesto en el Capitulo VII del Titulo Segundo del presente Acuerdo. Ver Decreto
329 de 1992 Alcaldia Mayor D.C. Plan de Ordenamiento Fisico borde Occidental y
su sistema hidrico.

El &mbito espacial de tales zonas de influencia sera determinado de manera motivada,
en las mismas normas especificas que asignen el tratamiento especial de que trata el
presente Articulo.

Articulo 397°.- Tratamiento especial de incorporacion. El tratamiento especial de
incorporacion es el aplicable para la regulacién especifica de las distintas formas de
desarrollo dentro de los sectores de las areas suburbanas, excluidas aquellas a las que
se refieren los dos articulos anteriores. Ver Decreto 12 de 1993 Alcaldia Mayor D.C.
Asigna tratamiento al Tintal Central).

Articulo 398°.- Tratamiento especial de renovacion urbana. Es el aplicable para la
regulacion especifica de las distintas formas de desarrollo dentro de los sectores
sometidos a planes y pro gramas de renovacion urbana y de habilitacién, de
conformidad con lo establecido en los Capitulos XlIl y XllI del Titulo Tercero del
presente Acuerdo.

Articulo 399°.- Finalidad de los tratamientos. Es inherente como finalidad esencial de
los decretos de asignacién de tratamiento, dentro de las areas susceptibles de ser
sometidas a los diversos tratamientos, tanto los generales como los especiales, la
definicion y precision territorial de los sectores que constituyan ambito espacial de
aplicacion de las normas especificas que se adopten para su manejo diferenciado.

Los tratamientos generales cumplen con la finalidad de regular el desarrollo adecuado
de las areas urbanas, asi como la actualizacion de su régimen de usos, estructuras,
espacios publicos y en general de todos los demas aspectos que son propios del
urbanismo y del ordenamiento fisico.

Los tratamientos especiales cumplen con la finalidad, mediante la adopciéon de normas
especificas de regular adecuadamente el desenvolvimiento de las actividades urbanas,
el desarrollo y actualizacién de las areas que poseen valores y estructuras tutelados
por las normas generales de los niveles primero y segundo de zonificacion, para los
cuales han sido expresamente instituidos.
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Articulo 400°.- Reglamentaciones especificas en los casos de legalizacion. En todos
los casos de legalizacion previstos por los acuerdos distritales y por la ley, las normas
especificas seran adoptadas en la forma prevista por el Articulo 3 del Acuerdo 1 de
1986 o sea mediante Resolucion del Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital

Cuando el uso para el cual se legalice un desarrollo esté prohibido o esté catalogado
como compatible dentro del sector al cual pertenece dicho desarrollo, o cuando éste se
encuentre al interior de un area suburbana, la resolucibn del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital por medio de la cual se adoptan normas
urbanisticas para el desarrollo objeto de legalizacion, requerird para su validez de la
previa autorizacion de la Junta de Planeacion Distrital, autorizaciéon que debera citarse
en la parte motiva de la resoluciébn y se probara con copia auténtica de la parte
pertinente del acta de la sesion respectiva, a solicitud de cualquier persona o autoridad
interesada.

Al someterse un desarrollo legalizado a determinado programa de habilitacion, las
normas especificas adoptadas por las resoluciones de que trata el presente Acuerdo
podran ser modificadas o actualizadas dentro del contexto del tratamiento de
renovacion urbana. En los demas casos, la actualizacion se hara mediante resolucion
del Departamento Administrativo de planeacion Distrital que modifique, adicione o
subrogue la resolucion original, expedida con las mismas formalidades y requisitos,
exigidos a aquella.

Articulo 401°.- Interrelacion normativa entre las normas de los tratamientos generales
y los especiales. Las normas especificas, reglamentarias de sectores a los que les
sean aplicables el tratamiento especial de preservacion del sistema orografico, o el
tratamiento especial de preservacion del sistema hidrico o los tratamientos especiales
de conservacion historica, artistica, arquitecténica o urbanistica, se someteran a lo
dispuesto en las normas generales del presente Acuerdo que regulan los aspectos
pertinentes a la preservacion del sistema orografico o del sistema hidrico o a la
conservacion del patrimonio histérico, artistico, arquitecténico o urbanistico en el Titulo
Il de la Parte Especial y en las demas disposiciones concordantes.

Para la reglamentacion especifica de las areas que deban estar sometidas a los
tratamientos especiales, sélo en el evento de ausencia de normas aplicables a dichos
tratamientos, los decretos de asignacion de tratamiento reglamentaran los aspectos
urbanisticos necesarios para la tramitacion de las areas dentro del marco y con las
restricciones y limitantes propias de los tratamientos generales.

Lo dispuesto en el inciso anterior es aplicable a los tratamientos especiales de
incorporacion y de renovacion urbana.

Los programas de renovacion urbana en los sectores y edificaciones de que trata el
inciso primero de este articulo, se adoptaran dentro del contexto de los tratamientos
especiales alli enumerados, dada la prevalencia de las normas del primer nivel de
zonificacion.

Articulo 402°.- Tutela de los valores urbanisticos del primer nivel de zonificacién
atinentes a la defensa, preservacion y generacion de espacio publico. Los aspectos
atinentes a la proteccion. preservacion, conservacion, produccion, adecuacion,
dotacién y equipamiento de las zonas viales, de las zonas calificables como cesién tipo
A de las urbanizaciones, o

como cesion para zonas de servicios publicos, o como elementos naturales y
arquitectonicos de las edificaciones constitutivos de espacio publico y en general los
demas elementos que lo conforman, seran objeto de reglamentacion especifica dentro
del contexto de los distintos tratamientos, tal como se determina en el Titulo siguiente
con sujecion a las demas normas que regulan la materia.



TiTULO OCTAVO
NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS AREAS URBANAS Y DE LOS
SECTORES DE LAS AREAS SUB-URBANAS QUE SE INCORPOREN COMO
NUEVAS AREAS URBANAS.
CAPITULO |
FORMAS DE DESARROLLO
Articulo 403°.- Desarrollo por urbanizacion. La actuacion sobre las areas sin urbanizar
para urbanizarlas, se denomina "Proceso de Desarrollo por Urbanizaciéon".
En las areas suburbanas, el desarrollo por urbanizacion comprende una gama de
actuaciones mas diversa que en las areas urbanas, actuaciones que se inician desde
las acciones de incorporaciéon, conforme se dispone en los Capitulos VI a Xl del Titulo
Tercero de la Parte Especial, en concordancia con las disposiciones contenidas en el
Titulo V de la misma. Ver Decreto 12 de 1997 Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta
proceso de desarrollo por urbanizacion y construccion de un predio ubicado en
area suburbana de los cerros orientales.
Articulo 404°.- Desarrollo por construccion. Las actuaciones sobre las areas
urbanizadas sin edificar, o sobre las areas reedificables, para levantar sobre ellas
construcciones o edificios, asi como las actuaciones para efectuar en construcciones o
edificios existentes, obras de modificacion, ampliacion, adecuacién o reparacion son
diversas manifestaciones del denominado "Proceso de Desarrollo por Construccion®.
Articulo 405°.- Desarrollo integral. La conjuncién de las formas de actuacién de que
tratan los dos articulos anteriores, en cabeza de una misma persona o entidad o por
distintas personas pero como una misma unidad de gestion, se denomina "Proceso de
Desarrollo Integral”.
Articulo 406°.- Areas desarrollables sin desarrollar. Son los terrenos urbanizables, o
los lotes edificables, que no han tenido proceso de desarrollo por urbanizacion o por
construccion, situados en las areas urbanas y en los sectores de las areas suburbanas
gue, en uno Yy otro caso, tengan normas especificas que permitan definir su desarrollo
para el desenvolvimiento de usos urbanos, bien sea mediante el proceso de desarrollo
por urbanizacion, asi se trate s6lo de la modalidad de desarrollo progresivo, 0 bien
mediante el proceso de desarrollo por construccion, o bien mediante el de desarrollo
integral reglamentado en el presente Acuerdo.
Los predios situados dentro de las &areas de las que trata el inciso anterior son
calificables, para los efectos legales y reglamentarios, como "Inmuebles urbanizables
no urbanizados" o como "Inmuebles Edificables no Edificados", segun la situacion en la
gue se encuentren.

CAPITULO Il
DESARROLLO POR URBANIZACION
Sub-Capitulo 1°
Aspectos Generales

Articulo 407°.- Urbanizacién. Urbanizacion es la resultante del proceso mediante el
cual, un terreno bruto situado al interior de las areas urbanas o dentro de los sectores
de las areas suburbanas sometidos a Tratamiento de Incorporacion, es dotado de
servicios de infraestructura, dividido en areas destinadas al uso privado y comunal y a
los demds servicios basicos, inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto
para construir edificaciones idéneas para el funcionamiento de los usos urbanos alli
permitidos, de conformidad, con los reglamentos vigentes en la materia. Ver: Articulo
36 Ley 388 de 1997 y s.s. Ordenamiento Territorial. Actuacion Urbanistica
publica; Decreto Nacional 1507 de 1998 Se reglamentan los planes parciales y las
unidades de actuacion urbanistica.
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Los predios situados dentro de terrenos que han cumplido su proceso de desarrollo por
urbanizacién, se denominan "predios urbanizados" y, en la medida en que cuenten con
normas especificas que permitan construir edificaciones sobre ellos para el
desenvolvimiento de usos urbanos, se denominan "predios edificables"”.

Por regla general, los predios urbanizados son edificables Cuando se advierta que un
predio o conjunto de predios, ha sido urbanizado conforme a reglamentaciones
vigentes para la época en la que se adelanté el proceso de urbanizacion, o que fue
legalizado, pero por deficiencias en el proceso de reglamentacion urbanistica del area,
no cuenta con normas especificas que enmarquen la actividad edificadora, o aquellas
sean insuficientes como soporte para la expedicion de licencias, debera corregirse tal
deficiencia mediante reglamentacion que contenga las reformas, adiciones o
modificaciones necesarias de las normas originales y si fuere preciso, éstas podran ser
subrogadas en su totalidad.

Esta reglamentacion se efectuara dentro del marco del proceso de desarrollo por
construccion de que trata el capitulo siguiente. Ver Decreto 12 de 1997 Alcaldia
Mayor D.C. Reglamenta proceso de desarrollo por urbanizacion y construccion
de predios suburbanos de los Cerros Orientales.

Articulo 408°.- Urbanizacion en desarrollo. Urbanizacion en desarrollo es aquella
cuyas obras estdn en ejecucion, de acuerdo con la licencia expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital y durante la vigencia de la misma.
La caducidad o expiracion de la licencia o de los plazos en ella contenidos, permitira
determinar si los responsables del proceso de desarrollo han dado cumplimiento
oportuno a sus obligaciones y compromisos.

Articulo 409°.- Areas urbanizadas. A partir de la expedicion del presente Acuerdo, se
consideraran urbanizados los terrenos en los que, de conformidad con las normas
especificas de los tratamientos de desarrollo, incorporacion o preservacion de los
sistemas orografico e hidrico, se culminen las obras de

urbanismo y se haga entrega de ellas, asi como de las zonas de cesion, a satisfaccion
de las autoridades encargadas de recibirlas, siempre y cuando se trate de la modalidad
de urbanizacién denominada "Proceso de Desarrollo Normal”, que se define mas
adelante.

También se consideran urbanizados:

a. Los terrenos del Distrito Especial de Bogota, que fueron urbanizados en la
misma modalidad de "Proceso de Desarrollo Normal®, con anterioridad al
presente Acuerdo, conforme a las reglamentaciones urbanisticas vigentes
entonces.

b. Los terrenos desarrollados en la modalidad de "Desarrollo Progresivo" que
hayan completado su proceso de mejoramiento, en los aspectos atinentes al
desarrollo por urbanizacién, o que lo completen en el futuro.

c. Los asentamientos, barrios, zonas o desarrollos que hayan sido objeto de
legalizacion, que completen los procesos de habilitacién y regularizacion en lo
gue hace relacion a obras de urbanismo y cesiones al espacio publico, o que no
requieran de dichos procesos.

Articulo 410°.- Aspectos que comprenden las normas que regulan el proceso de
desarrollo por urbanizacién. El desarrollo por urbanizacién regula los aspectos
mediante los cuales se establecen las bases fisicas la infraestructura y el sistema de
espacio publico requeridos para el funcionamiento de usos urbanos y la ulterior
construccion de edificaciones aptas para tales usos.

Los mencionados aspectos son:

1. Los atinentes a las modalidades de adelantar las urbanizaciones, ya por
desarrollo normal, o ya por desarrollo progresivo.
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2. Los atinentes a la definicion, ejecucion, dotacion, mantenimiento y utilizacion del
sistema vial arterial.

3. Los atinentes a la definicion, ejecucion y dotacion, del sistema vial local.

4. Los atinentes a la definicién, ejecucion y dotacién del sistema de zonas
recreativas y de equipamiento comunal.

5. Los atinentes a la definicion, ejecucion, dotacion, mantenimiento y utilizacion de
los sistemas de infraestructura de servicios publicos, comprendidos tanto las
redes locales, como la parte de los planes maestros que se deba ejecutar en el
respectivo desarrollo.

6. Los atinentes a la definicion, ejecucion, dotacién y mantenimiento de obras
especiales requeridas por un sector en particular, dadas sus caracteristicas,
tales como rellenos, explanaciones, puentes peatonales, estaciones de bombeo,
instalaciones locales para la disposicion y tratamiento de residuos solidos. Ver
Acuerdo 2 de 1993 Concejo D.C. Dicta medidas para proteccion del suelo
Articulo 1 Paragrafo 2 exige estudio hidraulico y geotécnico.

7. Los atinentes a la subdivisién, parcelacién, loteo y
segregacion predial.

8. Los atinentes a la reglamentaciéon de los tramites y procedimientos para la
obtencién de licencias de urbanizacion.

Paragrafo.- DEFINICIONES

AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la que corresponde al total del globo de terreno por
desarrollar.

AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del area bruta, las areas
correspondientes a afectaciones del plan vial arte-area bruta, las areas
correspondientes a afectaciones del plan vial arterial y las zonas para servicios
publicos. (Canales, lineas de alta tension, etc.). AREA UTIL: Es la resultante de restarle
al area neta urbanizable, el &rea de las vias locales principales y las; zonas verdes y
comunales de cesion.

Sub-Capitulo 2°

Modalidades de Urbanizacion
Articulo 411°.- Modalidades de realizacién del proceso de urbanizacion. Los procesos
de urbanizacion podran adelantarse en la modalidad de "Desarrollo Normal" o en la
modalidad de "Desarrollo Progresivo".
Articulo 412°.- Urbanizacién por desarrollo normal. Es la modalidad del desarrollo por
urbanizaciéon mediante la cual se adelanta un programa de urbanizacion provisto de
obras de infraestructura y saneamiento completas dentro del plazo de vigencia de la
licencia de urbanizacion y como requisito previo a la expedicion de licencias de
construccion. Ver Oficio referenciado No. 1-1998-41063. D.A.P.D. Licencia de
construccion y urbanismo. CJA14801998
El "Desarrollo Normal® es la modalidad corriente de desarrollo por urbanizacion,
previsible por las normas especificas que se adopten para todos los terrenos
urbanizables del Distrito Especial de Bogotda, cualquiera que sea cl tratamiento al que
esté sometida un Area.
Articulo 413°.- Urbanizacion por desarrollo progresivo en sectores sin desarrollar.
Desarrollo progresivo en sectores sin desarrollar, es una modalidad de desarrollo por
urbanizacién, que permite la entrega de una urbanizacién residencial, su parcelacion y
la venta de los lotes resultantes, para iniciar el desarrollo por construccion, partiendo de
unas obras de infraestructura y saneamiento bdsicas, que se van completando
gradualmente hasta alcanzar niveles normales de infraestructura fisica, como soporte
de las actividades que alli se adelanten.
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Los planes sectoriales de los distintos servicios publicos daran la base para establecer
cuales son las obras de infraestructura y saneamiento que se consideran basicas en
los distintos sectores del Distrito Especial de Bogota y cuales son las caracteristicas de
dicha estructura y de las obras que permitan calificarla como normal.

El desarrollo progresivo en sectores sin desarrollar, es una modalidad de excepcion
dentro del proceso de desarrollo por urbanizacién, previsible como norma especifica
solo para las areas susceptibles de ser sometidas a los tratamientos de desarrollo e
incorporacion y en ningun caso a las areas sin

urbanizar, que deben ser objeto de los tratamientos especiales de preservacion de los
sistemas orografico e hidrico de la ciudad.

La posibilidad de adelantar desarrollos en esta modalidad, siempre que esté permitido
por las normas especificas adoptadas como requisito para la tramitacion de las areas,
sera determinada por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, en la
respectiva licencia de urbanizacion, previo concepto favorable de las empresas de
servicios publicos

Articulo 414°.- Obligaciones de urbanizadores y propietarios en la modalidad de
desarrollo progresivo en sectores sin desarrollar. Cuando se pretenda adelantar un
proceso de urbanizacion por desarrollo progresivo, debera presentarse a consideracion
del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital un programa de las obras y su
tiempo de ejecucion, asi como también de las soluciones que se propongan para suplir
las deficiencias en servicios mientras se completan dichas obras.

Las licencias de urbanizacion deberan reflejar las obligaciones y compromisos de los
urbanizadores, sus delegados, fideicomisarios o sucesores, asi como los plazos y
garantias que deben constituir en favor del Distrito Especial de Bogota y de sus
entidades descentralizadas para amparar su cumplimiento, sin perjuicio de las
obligaciones de orden legal o contractual que contraigan, con los adquirentes de los
lotes o parcelas privados resultantes del proceso de urbanizacién, con las personas o
entidades administradoras de los inmuebles de la comunidad de adquirentes, o0 sus
representantes y mandatarios, o con terceros.

Excepcionalmente, y con la finalidad de que puedan ser ofrecidos lotes a menor precio
del que tendrian como parte de urbanizaciones adelantadas en la modalidad de
desarrollo normal, podra autorizarse el desarrollo progresivo, sin que el urbanizador
adquiera compromiso especifico de culminar las obras, quedando éstas a cargo de los
adquirentes de los lotes o parcelas privados resultantes del proceso de urbanizacion, a
fin de que en el futuro se completen por el sistema de valorizacion, o por programas de
regularizaciéon, o de renovacion, o a través de formas asociativas de la comunidad de
vecinos, o por cualquier otro sistema legalmente admisible.

En el evento previsto en el inciso anterior, debera expresarse con claridad en la
respectiva licencia de urbanizacién y en los permisos de venta que se otorguen en
cumplimiento de las normas emanadas de la Ley 66 de 1968, del Decreto Nacional 78
de 1987 y de las disposiciones legales que los modifiquen y sus reglamentos, hasta
donde llegan las responsabilidades de los urbanizadores, cuales son las obras
requeridas para completar el desarrollo, cuales los plazos y condiciones para su
ejecucion y cuales las garantias.

Articulo 415°.- Areas de cesi6on al espacio publico en la modalidad de desarrollo
progresivo en sectores sin desarrollar. La modalidad de desarrollo progresivo en
sectores sin desarrollar, no autoriza a establecer en los reglamentos del sector, manejo
diferenciado en la magnitud, proporcion, dimensiones y caracteristicas basicas
naturales de las areas de cesion, en forma tal que se permita, con el pretexto del
desarrollo progresivo, ceder terreno al espacio publico en



condiciones gque no se sujeten a las exigidas por las normas especificas para cualquier
modalidad de desarrollo, pero si podra reglamentarse el manejo diferenciado con
respecto a la dotacion, equipamiento y adecuacion del espacio publico, de manera que
puedan completarse las obras en el futuro.
Articulo 416°.- Urbanizacion por desarrollo progresivo en sectores de desarrollo
incompleto que sean objeto de legalizacién. Desarrollo progresivo en sectores de
desarrollo incompleto, es el proceso mediante el cual, las areas, asentamientos, barrios
o desarrollos legalizados o en proceso de legalizacibn, deben ser objeto de
mejoramiento, por habilitacion o regularizacion y en los cuales se dan, entre otras, una
0 varias de las situaciones siguientes:

a) Que el asentamiento carezca de uno o varios de los servicios publicos minimos,

indispensables para la digna subsistencia de sus habitantes,

b) Que no goce a cabalidad de los servicios sefialados por las reglamentaciones de

la ciudad.

c) Que el proceso de loteo no haya tenido aprobacion ni licencia de construccion de

obras de urbanismo.
Articulo 417°.- Urbanizacion por desarrollo progresivo en sectores de desarrollo
incompleto, distintos de los desarrollos legalizados o en proceso de legalizacion.
También se podra incluir en las normas especificas que se adopten para los distintos
tratamientos de que trata el presente Acuerdo, la modalidad de desarrollo progresivo en
sectores de desarrollo Incompleto, en aquellas urbanizaciones legales adelantadas con
anterioridad al presente Acuerdo por desarrollo progresivo, para las que no se hayan
previsto los sistemas de normalizacion, o que habiéndolos previsto, no hubieran sido
llevados a cabo y en las urbanizaciones adelantadas por desarrollo normal en que los
urbanizadores y propietarios hubieren incumplido sus obligaciones y compromisos.
Paragrafo.- En los casos de que tratan este articulo y el anterior, se adoptaran planes
y programas de habilitacion conforme a lo dispuesto en los Capitulos Xl y Xl del
Titulo Tercero de la parte especial y demas normas concordantes.

Sub-Capitulo 3°
Conformacion del Sistema Vial Arterial en las Urbanizaciones

Articulo 418°.- Origen de las areas para la conformacion del sistema vial arterial. Todo
predio ubicado parcial o totalmente sobre una zona de reserva vial del plan vial arterial
deberéa segregar esta zona del resto del terreno para transferirla a la entidad encargada
de la ejecucién de la via. Si se trata de un terreno urbanizable de conformidad con el
presente Acuerdo, deberd ceder a titulo gratuito una proporcion del area a ceder, tal
como se indica méas adelante, como requisito para la obtencion de licencia de
urbanizacion.
Si es la entidad encargada de la ejecucion de la via la que expresa cl interés en la
adquisicion del area antes de que se inicien las gestiones para urbanizar el predio, bien
porque el propietario, aunque se trate de un inmueble urbanizable no urbanizado, no se
haya propuesto su desarrollo inmediato, o porque el predio no sea urbanizable, la
entidad podra negociar toda el area a segregar conforme lo dispone la Ley 9 de 1989, o
proceder a su expropiacion.
En este caso, para obtener después licencia de urbanizacién o de subdivision del
inmueble, el interesado, sea que se trate del mismo propietario o de un adquirente
posterior, debera restituir en dinero efectivo a la entidad encargada de la ejecucion de
la via que hubiere pagado en su totalidad el &rea objeto de cesion, una suma
equivalente a la proporcién de cesion obligatoria que le hubiera correspondido ceder
para la ejecucion de la via a titulo gratuito en el evento de urbanizar, suma que sera
determinada conforme a avallo actualizado del Departamento Administrativo de
Catastro Distrital.



El propietario que desee evitar los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, podra
voluntariamente ceder la proporcion desde un principio aungue no esté interesado 0 no
pueda solicitar licencia de urbanizacion.

Lo dispuesto en el presente articulo es sin perjuicio del ordenamiento contenido en el
Capitulo VII del Titulo Segundo de la parte especial, para los efectos alli regulados.
Articulo 419°.- Proporcion del area de cesion obligatoria para la conformaciéon del
sistema vial arterial. En las normas especificas que se adopten como requisito para
tramitar las areas, se determinara:

1° La proporcion del area de los predios que deba ser entregada como cesion

obligatoria a titulo gratuito para la ejecucion del plan vial arterial en aquellos predios

en los que se hayan previsto zonas de reserva vial para dicho plan, proporcidon que
sera la siguiente en los distintos tratamientos:

a. Tratamiento de desarrollo: El 7% del area bruta del terreno.

b. Tratamiento de incorporacién: Entre el 4% y el 12% del area bruta del terreno,
de manera que los margenes mas bajos sitlen en los sectores de las areas
suburbanas dentro de los cuales el interés publico sea el de contribuir a
disminuir los costos de urbanizacion.

c. Tratamiento especial de preservacion del sistema orogréfico: Entre el 10% y el
15% del area bruta del terreno, teniendo en cuenta la variacion de los costos de
urbanizacién dadas las caracteristicas diversas de la topografia. Cuando se trate
de zonas de rehabilitacion de canteras la proporcidon podra disminuir hasta un
5%.

El calculo de las &reas a las que se refiere el presente numeral se hara con base en la
seccion transversal de la via que incluye calzadas, andenes y separadores en caso de
haberlos. So6lo en el evento excepcional regulado en el siguiente numeral, se incluira la
franja de control ambiental como parte de la seccion transversal de la via.

2° Si la franja de control ambiental forma o no parte de la seccién transversal de la

via.

Como regla general las franjas de control ambiental de la malla vial arterial a las

cuales hace referencia el presente articulo, constituyen areas de cesion obligatoria

gratuita, parte de la cual es computable como cesion tipo A, determinable por las
normas especificas entre un 3% y un 5% del &rea neta urbanizable.

Excepcionalmente y con el solo objeto de disminuir en sectores especificos los

costos de urbanizacion, podran tenerse como parte de la seccion transversal de la

via, lo cual sera materia de definicion en los respectivos decretos de asignacion de
tratamiento.

3° El ancho de la franja de control ambiental, situada a lo largo de los dos costados

de la via, asi:

a. Tratamiento de desarrollo: Entre 8 y 10 metros.

b. Tratamiento de incorporacion: Entre 5y 15 metros.

c. Tratamiento especial de preservacion del sistema orogréafico: El ancho se
determinara teniendo en cuenta las caracteristicas topogréaficas de terreno, con
un minimo de 5 metros.

4° Las obras de adecuacion, dotacién y equipamiento que deben tener las franjas

de control ambiental.

Sub-Capitulo 4°
Conformacion del Sistema Vial Local en las Urbanizaciones
Articulo 420°.- Origen de las areas para la conformacion del sistema vial local. En todo
terreno en proceso de urbanizacion se deberd ceder a titulo gratuito el area requerida
para la conformacion de un sistema vial local de uso publico que debe tener las
siguientes caracteristicas generales:



1. Que constituya una malla vial vehicular continua conectada con el sistema vial

urbano y con los desarrollos aledafios.

2. Que los accesos de las vias locales a las del plan vial arterial sean planteados

de acuerdo con las normas y especificaciones técnicas sobre la materia.

3. Que exista acceso de las vias locales a las zonas verdes y comunales.

4. Que las areas delimitadas por vias locales de uso publico o del plan vial no sean

superiores a cuatro hectareas, cuando se trate de desarrollos residenciales.

En las normas especificas del tratamiento especial de preservacién del sistema

orografico se podran establecer excepciones a lo dispuesto en el inciso anterior.

5° Que el sistema vial local prevea soluciones conjuntas para trafico vehicular,

peatonal, ciclovias, alamedas u otros, con la correspondiente solucion de

intersecciones, sefalizacion y equipamiento, de conformidad con los planes
zonales.
Articulo 421°.- Idoneidad de la infraestructura y obras del sistema vial local. Asi como
se consagra la aptitud o viabilidad de las edificaciones para los usos permitidos, se
requiere también de la aptitud del entorno sometido a la influencia de determinados
establecimientos como requisito para su funcionamiento.
Por tanto, en los decretos de asignacién de tratamiento se podran adoptar
reglamentaciones especiales, que garanticen la idoneidad de los sistemas viales
locales para el
desenvolvimiento de determinados usos permitidos, que requieran de particulares
caracteristicas y especificaciones técnicas, o de disefio, o de equipamiento de las
zonas viales.
En el tratamiento de incorporacion de sectores de las areas suburbanas de transicion
no se permitiran planteamientos que incluyan vias locales de uso publico de las
caracteristicas correspondientes a la clasificacion V7, V8 y V9. En estos sectores se
tendran los siguientes anchos minimos para los diferentes tipos de vias:

a. Vias de acceso y penetracion a los barrios: Ancho minimo 25 metros (V-3

especial).

b. Vias locales principales de los barrios: Ancho minimo 22 metros (V-4).

c. Vias locales secundarias de los barrios: Anchos entre 15y 18 metros (V-5y V-6)
Cuando se den usos distintos del residencial a lo largo de las vias, el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital podra determinar anchos mayores. Ver Decreto
12 de 1997 Alcaldia Mayor D.C. Reglamenta proceso de desarrollo por
urbanizacion y construccion de predios suburbanos localizados en los Cerros
Orientales.

Articulo 422°.- Definiciébn de la seccion transversal de las zonas viales locales y su
disefio. Correspondera a los urbanizadores presentar los planteamientos de disefio de
las zonas viales conforme a las exigencias que al respecto haga el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital o que se contengan en las normas especificas,
con base en el uso de la via, proyeccion de trafico y las demas condiciones de la
estructura urbana del sector.
Los planteamientos del urbanizador deben contener todos los aspectos de adecuacion,
dotacion, equipamiento, arborizacion y ornamentacion de las zonas viales.
En sectores en los que los planes zonales de ordenamiento fisico traten aspectos
atinentes al disefio de las zonas viales locales y en patrticular las vias, el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital hara las exigencias encaminadas a que se lleve a
la realidad el propdsito del respectivo plan zonal.
Sub-Capitulo 5°
Conformacion de los Sistemas Publicos de Areas Verdes y de Equipamiento
Comunal en las Urbanizaciones
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Articulo 423°.- Cesiones "Tipo A". De todo terreno en proceso de urbanizacion se
debera ceder una proporcion de su area destinada a dotar a la comunidad de
residentes y usuarios del sector y de la ciudad, de las areas requeridas como zonas
recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal publico y zonas publicas
complementarias a los sistemas viales.

Las &reas de que trata el presente capitulo se denominan genéricamente "Cesiones
Tipo A".

El 50% de estas cesiones deberan ubicarse en un solo globo de terreno.

Articulo 424°.- Proporcion del area de cesion obligatoria en las areas de actividad
multiple y en los ejes y zonas de actividad multiple que se definan para las &reas
suburbanas de expansion. En las areas de actividad mdultiple con tratamiento de
desarrollo y en los ejes y zonas de actividad multiple que se definan para las areas
suburbanas de expansion, sin distincion de usos, la proporcion del area de cesion
obligatoria para la conformacion de los sistemas de que trata este capitulo se graduara
en los respectivos decretos de asignacion de tratamiento, entre el 12% y el 15% del
area neta urbanizable.

Paragrafo.- Para los proyectos que se acojan a la modalidad de "Desarrollo Integral”,
el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, podra reducir esta cesion hasta
el 10% en los siguientes casos:

a. Cuando se presenten planteamientos arquitectonicos en los que la cesion al
espacio publico de elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados urbanizados, sea de patrticular interés para el desenvolvimiento de la
actividad urbana del sector, de tal manera que en el proceso de desarrollo por
construccion, se complemente el sistema general de espacio publico y comunal.

b. Cuando el urbanizador adquiera la totalidad o parte de una zona verde del sector

de la respectiva area de actividad multiple, que haya sido sefialada previamente por

el gobierno distrital, a través de planes zonales o programas de renovacion urbana,

o por la comunidad organizada de propietarios, como la mas apropiada para el

sector.

El urbanizador podra también vincularse a la adecuaciéon, dotacion, equipamiento,
administracion y mantenimiento del inmueble o inmuebles a los que se refiere el
presente literal.

Correspondera al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital determinar la
equivalencia entre el incentivo que se concede y la vinculacion del urbanizador a la
empresa coman.

Articulo 425°.- Proporcion del area de cesion obligatoria en los ejes y zonas de
actividad multiple que se definan para las areas suburbanas de transicion. Lo dispuesto
en el articulo anterior se aplica igualmente a los ejes y zonas de actividad mdultiple de
los sectores con tratamiento de incorporacién de las areas suburbanas de transicién,
pero con los siguientes porcentajes:

Cesion tipo A: Entre el 15% y el 17% del area neta urbanizable,

Cesion minima para el desarrollo integral en los casos previstos en el paragrafo del
articulo anterior: El 12% del &rea neta urbanizable.

Articulo 426°.- Proporcidon del area de cesion obligatoria para la conformacion de los
sistemas de que trata este capitulo en las areas de actividad especializada. En las
normas especificas que se adopten como requisito para tramitar estas areas, se
determinara la proporcion del area de los predios que deba ser entregada como cesion
tipo A, asi:

1° Tratamiento de desarrollo y tratamiento de incorporacion

en las areas suburbanas de expansion:

a. Uso residencial: Entre el 17% y el 25% del area neta urbanizable.



b. Otros usos: Entre el 15% y el 20% del area neta urbanizable.
2° Tratamiento de incorporacion en las areas suburbanas de transicion:
a. Uso residencial: Entre el 20% y el 30% del area neta urbanizable.
b. Otros usos: Entre el 17% y el 25% del area neta urbanizable.
3° Tratamientos especiales de preservacion de los sistemas orografico e hidrico:
a. Uso residencial: Entre el 15% y el 35% del area neta urbanizable.
b. Otros usos: Entre el 10% y el 25% del area neta urbanizable.
Articulo 427°.- Criterios para la graduaciéon de los porcentajes de que tratan los
articulos anteriores. Los decretos de asignacion de tratamiento graduaran los
porcentajes establecidos en los articulos anteriores, teniendo en cuenta su importancia
urbanistica, al relacionarlos con:
e El hecho de que se adelante desarrollo integral.
e La presencia e intensidad de los usos complementarios y compatibles cuando se
trate de areas o zonas de actividad especializada.
e El hecho de que entre el 80% y el 100% de las areas de cesion tipo A queden en
un sélo globo.
e El hecho de que las areas de cesion tipo A se integren con otras pertenecientes
a urbanizaciones colindantes.
e El porcentaje de areas de terreno de utilizacion comunitaria, o areas tipo B.
e La densidad habitacional, ocupacién y alturas permitidas, y la intensidad del uso
principal.
e La presencia e intensidad de usos complementarios y compatibles.
Articulo 428°.- Distribucion de las areas de cesion tipo a en diversas formas del uso
publico. Las areas correspondientes al sistema de cesiones de que trata este capitulo
podran ser asignadas a la conformacién o complementacion de diversas formas de uso
publico, asi;
A. A formas recreativas de uso publico y de equipamiento comunal publico.
B. A formas de uso publico complementarias, bien sea del propio sistema recreativo de
uso publico y de equipamiento comunal publico, o bien del sistema vial local.
Paragrafo 1°.- La distribucion de que trata el presente articulo, se establecera en las
normas especificas, conforme a lo siguiente:
1° En areas con tratamiento de desarrollo y con tratamiento de incorporacion: En
todo desarrollo residencial se debera destinar por lo menos el 75% del area total de
cesion tipo A a la conformacion de los sistemas recreativos y de equipamiento
comunal; en desarrollos con otros usos éste porcentaje serd, minimo del 65%.
2° En areas con tratamiento especial de preservacion del sistema orogréfico, la
totalidad de las areas de cesién tipo A se destinara al uso recreativo pasivo.
Paragrafo 2°.- Cuando no se haga uso de la posibilidad de destinar parte de las
cesiones tipo A a las formas de uso publico de que trata el literal B del presente
Articulo, el porcentaje correspondiente podra ser pagado en dinero con destino al
Fondo Rotatorio de Zonas Verdes o la entidad que haga sus veces a eleccion del
urbanizador, salvo que las normas especificas dispongan cosa distinta al respecto.
Articulo 429°.- Cesiones tipo A destinadas a los sistemas recreacional publico y de
equipamiento comunal publico. Las areas de cesién tipo A correspondientes a estos
sistemas se destinardn a los siguientes elementos que los conforman, segun se
determine en las normas especificas:
A. Uso recreativo: Parques y zonas verdes recreacionales, plazas, plazoletas y
campos deportivos abiertos.
B. Equipamiento comunal publico:
1° Instalaciones de servicios comunitarios, entre otros, los que se enumeran a
continuacion:



Culturales

Religiosos del grupo 1 (Capilla).

Deportivos en espacios cerrados o construidos.

De salud del grupo 1 (Centros de salud).

Centros de atencién al menor, como guarderias, e instalaciones de las entidades
de asistencia social.

Salones comunales.

e Centros integrales comunales.

e Centros de Atencion Inmediata, e instalaciones en general para servicios de
seguridad de la comunidad.
2° Instalaciones de produccién y mercadeo y uso comunitario:

e Centros de acopio y almacenes cooperativos.

e Talleres artesanales y microempresas comunitarias.

3° Instalaciones de servicios publicos

Paragrafo 1°.- Los elementos de equipamiento comunal relacionados en el numeral 2
del literal B. s6lo podran ubicarse en areas correspondientes a cesion tipo A de
desarrollos residenciales legalizados y de desarrollo progresivo, beneficiados con
programas de habilitacion, asi como en desarrollos residenciales de vivienda de interés
social, sin perjuicio del cumplimiento de las normas especificas sobre aptitud de las
estructuras, con respecto a las edificaciones que se destinen a los servicios
mencionados en dicho numeral. El area destinada a estos elementos no podra
corresponder a mas del 20% de la cesion tipo A.

Paragrafo 2°.- El sistema de administracion, mantenimiento y utilizacion de las
edificaciones y areas destinadas a los servicios de que trata el presente articulo, podra
contratarse de conformidad con lo establecido por el articulo 7 de la Ley 9 de 1989, con
arreglo a las normas sobre la materia contenidas en el Capitulo IV del Titulo Segundo
de la parte especial del presente Acuerdo.

Paragrafo 3°.- En ningun caso el area destinada a los servicios de que trata el literal B
del presente articulo podra corresponder a mas del 40% del area total de cesion tipo A.
Ver Providencia 15.08.97. Consejo de Justicia. Bienes de uso publico -
restitucion. CJA02201997

Articulo 430°.- Cesiones tipo A destinadas a la complementacion del sistema vial. El
porcentaje de cesion tipo A susceptible de ser destinado a complementacion del
sistema vial tiene por objeto mejorar las condiciones generales, ambientales y
paisajisticas de las vias zonales y locales.

Con arreglo a las reglamentaciones especificas, este porcentaje podra destinarse a
alguno de los siguientes elementos del espacio publico:

1. Area vial de uso publico adicional, como sobre ancho en las vias exigidas,
correspondiente a calzadas adicionales, separadores o0 sobreanchos de
andenes. Los sobreanchos se contabilizaran con base en la seccién transversal
minima exigida. En el caso de los andenes dicho sobreancho debera significar
un incremento de por lo menos el 50% del ancho minimo exigido.

2. Ciclovias.

3. Areas de estacionamiento publico.

4. Alamedas.

Paragrafo.- En los casos en los cuales los sobreanchos viales deban tener continuidad
a todo lo largo de la via, resultando un area superior al porcentaje maximo destinable al
sistema vial, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital podra permitir un
incremento de dicho porcentaje, sin sobrepasar el 30% del area total de cesion tipo A.
Articulo 431°.- Localizacion de las areas de cesion tipo A. Sin perjuicio de las
restricciones que se establezcan en las normas



especificas, se definird la localizacion de las areas de cesion tipo A en los planos
oficiales de las urbanizaciones, cumpliendo las siguientes exigencias:

1. Que se ubiquen contiguas a vias vehiculares.

2. Que conformen un sistema armaonico y continuo de zonas publicas, integrado por
los distintos elementos que constituyen el espacio publico.

3. Que no estén ubicadas sobre zonas de reserva vial o cualesquiera otras zonas
de reserva o afectaciones.

4. Que no estén ubicadas en terrenos cuyas condiciones no permitan el desarrollo
de las formas de uso publico, o revistan peligros o riesgos, tales como chucuas,
ciénagas, barrancos con pendientes mayores al 25% o0 terrenos que presenten
peligro de inundacion o derrumbe.

Paragrafo 1°.- EI Departamento Administrativo de Planeacion Distrital podra aceptar la
localizacion parcial o total de la cesion tipo A en areas inundables, cuya conservacion
no sea requerida como parte del ecosistema hidrico, siempre y cuando dichas areas se
habiliten de tal forma que sea posible su utilizacion como bienes de uso publico, con
arreglo a las especificaciones técnicas que establezca la Secretaria de Obras Publicas,
previo concepto favorable de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.
Paragrafo 2°.- En los terrenos de ladera en los que se permita adelantar el proceso de
desarrollo por urbanizacion, el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital
podra permitir la ubicacion de las areas de cesion en pendientes superiores al 25%
previa presentacion y aprobacién de un proyecto de adecuacion de dichas areas que
las habilite para contribuir a la conservacién de los Cerros. Igual procedimiento se
aplicara para predios colindantes con rondas y areas de reserva ecoldgica.

Paragrafo 3°.- Las caracteristicas de las zonas de cesién tipo A en las areas de los
tratamientos especiales de preservacion de los sistemas orografico e hidrico, han sido
establecidas en los subcapitulos 2 y 3 del Capitulo 5 del Titulo Octavo, siendo
aplicables las normas de los tratamientos generales soOlo en ausencia de normas
particulares de los citados tratamientos especiales.

Articulo 432°.- Caracteristicas de las areas a las cuales se refiere el presente capitulo.
Las areas destinadas al equipamiento comunal publico deben entregarse
empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios y, cuando se trata de
construir en ellas edificaciones, debera obtenerse licencia de construccion solicitada
por la persona o entidad interesada.

En las areas de cesion correspondientes a parques y zonas verdes el urbanizador debe
llevar a cabo las obras de empradizacion, senderos, areas de juego y deportivas de
acuerdo con el proyecto de parques aprobado por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital, segun especificaciones vigentes sobre la materia. Asi mismo el
urbanizador deberd dotar estas areas de los servicios de agua, alcantarillado y
alumbrado publico. En el caso de exigencias de zonas duras éstas deberan entregarse
completamente construidas.

El mantenimiento de las areas de las que trata el presente Articulo y de las zonas
verdes aledafias a las vias de uso publico, estara a cargo del urbanizador responsable
hasta tanto no sean habilitadas y legalizada su entrega a la Procuraduria de Bienes del
Distrito Especial de Bogota.

Una vez legalizada su entrega, el mantenimiento, administracion y aprovechamiento de
estas zonas estard a cargo de la Secretaria de Obras Publicas, y sera susceptible de
ser contratada de acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV del Titulo Segundo de la
parte especial. Ver Providencia 15.08.97. Consejo de Justicia. Bienes de uso
publico - restitucién. CJA02201997

Articulo 433°.- Pago compensatorio. Sin perjuicio del pago compensatorio a que hace
referencia el paragrafo 2 del articulo 428, el Departamento Administrativo de



Planeacion Distrital podra autorizar el pago total o parcial de las cesiones tipo A en
cualquiera de los siguientes eventos:
|° Cuando por razon de las dimensiones del predio, el area de cesion no se requiera
0 no se pueda integrar con el sistema de espacio publico ya producido por otras
urbanizaciones. Las cabidas maximas que pueden ser negociadas seran sefaladas
por las normas especificas.
2° Solo en el evento de estar vigente un plan zonal que lo justifique, cuando dadas
las caracteristicas de ubicacion del predio, o las del sistema de espacio publico del
sector, no se considere conveniente la localizacion de la cesion a juicio del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital.
Paragrafo 1°.- Los propietarios de los predios que sean autorizados a efectuar el pago
compensatorio de las areas de cesion, podran hacerlo en dinero, o en terrenos
urbanizados o sin urbanizar, dentro de las areas urbanas o en los sectores de las areas
suburbanas susceptibles de ser incorporadas como areas urbanas, tomandose como
base para la negociacion, los avalios que para el efecto haga el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital.
Paragrafo 2°.- El pago compensatorio en dinero no es procedente en los sectores
sometidos a los tratamientos especiales de preservacion de los sistemas orografico e
hidrico. El pago compensatorio en terrenos es aceptable en tierra dentro de los mismos
sectores a los cuales se refiere este paragrafo.
Asi mismo podran aceptarse en canje terrenos situados dentro de las areas con
tratamientos especiales de preservacion del sistema orografico e hidrico.
Articulo 434°.- Especificaciones técnicas de las obras en el espacio publico.
Corresponde a la Secretaria de Obras Publicas establecer las especificaciones
técnicas de las obras de infraestructura vial y de las demés obras que deban
ejecutarse, ejercer la interventoria durante su ejecucién y recibirlas unas vez
ejecutadas.
El Alcalde Mayor de Bogota determinara a cuales entidades correspondera establecer
las especificaciones técnicas de las obras de infraestructura correspondientes a los
demas servicios basicos inherentes a la actividad que se va a desarrollar, tales como
las obras necesarias para evitar la contaminacion del ambiente y la degradacion del
entorno, asi como lo relativo al ejercicio de la interventoria durante su ejecucion y
entrega a satisfaccion.
Sub-Capitulo 6°
Division Predial
Articulo 435°.- Parcelacion o division de predios. Entiéndese por parcelaciéon toda
division o subdivision de lotes de terreno, edificados o no, asi como su segregaciéon de
otros globos de mayor extension, de manera que de la segregacion resulten dos o mas
inmuebles de dimensiones menores que las de aquel a partir del cual tuvieron origen.
La parcelacion, tanto de los predios ubicados dentro de las areas rurales y zonas de
reserva agricola, como de los ubicados en las &reas suburbanas y en las é&reas
urbanas, requiere licencia expedida por el Distrito Especial de Bogota, a través del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.
Se entienden prohibidas todas las parcelaciones que contravengan las reglas
contenidas en el articulo siguiente, asi como las que se efectden sin licencia del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, o con violacion de lo dispuesto en
ella.
Los inmuebles parcelados o divididos sin licencia o con violacion de la misma, no son
urbanizables ni edificables y solamente podran ser urbanizados o edificados, una vez
surtido el tramite de rehabilitacién de inmuebles subdivididos o parcelados sin licencia,
0 en contravencion de la misma, del cual trata el presente capitulo.



Articulo 436°.- Reglas para la subdivision de inmuebles. La subdivision de inmuebles
se sujetara a las siguientes reglas:

12 Los inmuebles urbanizados son susceptibles de ser subdivididos en la forma
prevista en la licencia de urbanizacion, una vez cumplidas a cabalidad las
obligaciones del urbanizador.
El régimen de las subdivisiones en el proceso de desarrollo por urbanizacién o en el
proceso de desarrollo integral, sera el establecido como norma especifica en los
decretos de asignacion de tratamiento.
Las licencias de urbanizacion conllevan las licencias de parcelacion o subdivision
que les son inherentes.
22 Los lotes resultantes de un proceso de desarrollo por urbanizacion, a su vez
seran susceptibles de ser divididos, cuando ello esté previsto por las normas
especificas y siempre que los inmuebles que resulten de la division puedan ser
edificados conforme a las reglamentaciones urbanisticas y tengan acceso a una via
de uso publico. Se exceptian de lo anterior aquellos casos en los que sea una
entidad publica la adquiriente del terreno que se segrega del de mayor extension, si
la finalidad para la cual adquiere dicho terreno, fuere la de destinarlo al espacio
publico.

32 Cuando el desarrollo por urbanizacion haya sido aprobado para ser ejecutado por

etapas, la subdivision podra efectuarse en la medida en que se encuentre

urbanizada el area que se segrega y siempre que ello esté previsto en la licencia de
urbanizacion.

42 Excepcionalmente, sin que mediare proceso de urbanizacion previo, podra ser

autorizadas la parcelacion o divisién de terrenos urbanizables no urbanizados de las

areas urbanas y de los sectores de las areas suburbanas incorporados como areas
urbanas, cuando ello no contraviniere las reglamentaciones urbanisticas.

De ninguna manera podra autorizarse parcelacion o division, si alguna de las partes

resultantes de la division no fuere apta para el desarrollo por urbanizacion, o si se

tratare de un area no edificable, o estuviere prevista en todo o en parte como area o

zona de reserva para futuras afectaciones, o como afectacion.

Para los efectos de lo dispuesto en el presente numeral, se entiende como area de

lote minima urbanizable la que se indique en los decretos de asignacion de

tratamiento, o en su defecto, la equivalente a cinco mil metros cuadrados, siempre

gue tenga acceso a una via vehicular de uso publico de urbanizaciones vecinas, o

del plan vial arterial.

Los lotes de terreno urbanizables no urbanizados, que con anterioridad al presente

Acuerdo, o0 a la expedicion de los decretos de asignacion de tratamiento, en su

caso, tuvieren dimensiones de cabida inferiores a las mencionadas antes, no

podran ser divididos sino dentro de las normas que regulan el desarrollo por
urbanizacién, conforme a lo que al respecto se autorice en las correspondientes
licencias de urbanizacion.

52 Podra exceptuarse de lo dispuesto en los numerales anteriores, la division,

parcelacion o segregacion de lotes urbanizables no urbanizados en los siguientes

casos:

a. Si el adquiriente del terreno que se segrega del de mayor extension es una
entidad publica, siempre que la finalidad para la cual adquiere dicho terreno esté
prevista como forma legitima de utilizacion del mismo, en especial para
destinarlo al espacio publico.

b. Si el inmueble de mayor extension esta cruzado por el perimetro suburbano y la
subdivision tiene por objeto separar la porcién suburbana del inmueble de la



porcion rural, siempre que la primera sea susceptible de ser incorporada como
nueva area urbana.

c. Si el inmueble de mayor extension esta cruzado por el limite entre un area
urbana o un sector de una de las areas suburbanas incorporado como area
urbana y un sector de una de las areas suburbanas que deba permanecer con
caracteristicas rurales En este caso la subdivision tendra por objeto separar la
porcion urbana de la porcion suburbana no incorporable, siempre que la primera
sea urbanizable.

62 Las licencias de parcelacion de lotes urbanizables no urbanizados que por razon

de la division, impliquen que las cesiones tipo A de cualquiera de los lotes

resultantes de la division adquieran dimensiones que permitan su pago
compensatorio en dinero, requieren concepto previo y favorable de la Junta de

Planeacion Distrital.

72 En las areas rurales las parcelas resultantes de la subdivision no podran tener,

cada una de ellas, una extension inferior a

30.000 metros cuadrados.

82 En los sectores de las areas suburbanas de expansion no incorporados como

areas urbanas, las parcelas resultantes de la subdivision no podran tener cada una

de ellas, una extension inferior a 10.000 metros cuadrados.

92 En los sectores de las areas suburbanas de transicion no incorporados como

areas urbanas, las parcelas resultantes de la subdivisién no podran tener, cada una

de ellas, una extension inferior a 20.000 metros cuadrados.

102 En los sectores de las é&reas suburbanas sometidos a los tratamientos

especiales de preservacion de los sistemas orografico e hidrico, cuyo desarrollo

para usos urbanos no ha sido definido o no es posible las parcelas resultantes de la

subdivision no podran tener, cada una de ellas, una extension inferior a 30.000

metros cuadrados.

112 Los predios a los que se refieren los tres numerales anteriores que con

anterioridad al presente Acuerdo tuvieren dimensiones de cabida inferiores a las

mencionadas en las normas citadas, no podran ser divididos, salvo los casos de
excepcién contemplados por el numeral 5 del presente articulo.

122 En todo caso, las licencias de parcelacidon solo podran expedirse para

inmuebles cuyo plano topografico haya sido previamente incorporado a la

cartografia oficial por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital,
pero no podra tramitarse Licencia alguna de construccién, urbanizacion o de
funcionamiento para los lotes resultantes de la division, hasta tanto no se modifique
el plano topogréfico original, mediante el sefialamiento de los linderos de dichos
lotes en el plano, después de efectuada y perfeccionada la division en los términos

y condiciones de la respectiva licencia,

Paragrafo I°.- Las exigencias de dimensiones minimas que se establecen en los
numerales 6, 7, 8 y 9 no se aplicardn en los casos de excepcion regulados por los
literales b y ¢ del numeral 4 del presente articulo cuando la parcela rural resultante de
la subdivision no alcance a tener las dimensiones requeridas.

Paragrafo 2°.- Créase el Paz y Salvo Predial Especial valido para divisién, sin el cual
los notarios no podran autorizar escrituras publicas, ni las autoridades judiciales o
administrativas de todo orden podran efectuar adjudicaciones, cuando tales escrituras o
adjudicaciones impliquen subdivisién, loteo, parcelacion o segregacion de inmuebles, o
constitucion de comunidad en los mismos.

La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd no podra registrar las
escrituras y actos que se autoricen o expidan en contravencion a lo aqui dispuesto.



El Paz y Salvo Especial de que trata el presente paragrafo solo podra ser expedido en
relacion con los inmuebles que posean licencia de parcelacién o divisién con arreglo a
las normas del presente capitulo.

La Tesoreria Distrital expedird dicho paz y salvo, s6lo cuando el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital certifique que ha expedido la licencia y que ésta
se encuentra

en firme.

Articulo 437°.- Rehabilitacion de inmuebles divididos sin licencia o con violacién de la
misma. Los propietarios de inmuebles que sean parcelados o divididos sin licencia, o
con violacion de la misma, podran rehabilitarlos demostrando ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital que la division no fue violatoria de las reglas
contenidas en el articulo anterior; o que ha dejado de serlo; o que el inmueble ha sido
englobado con otro u otros de manera que el inmueble resultante del englobe cumpla
con las normas urbanisticas; o que el inmueble subdividido sin licencia o
contraviniéndola, ha sido incluido junto con otros en un proyecto de reajuste de tierras o
de integracién inmobiliaria, 0 en un programa de renovacion urbana, o de adaptacion
de terrenos suburbanos, o de habilitacion.

Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos sin licencia o
en contravencion de lo establecido en ella, que no hayan sido rehabilitados, seran
tenidos en cuenta para ser adquiridos por negociacion voluntaria o por expropiacion,
con la finalidad de proveer e incrementar los espacios publicos de la ciudad, u otros de
los fines previstos por el articulo 10 de la Ley 9 de 1989, sin perjuicio delo dispuesto
por los articulos 53 y 54 de la misma, cuando fuere el caso.

Articulo 438°.- Tramites de las peticiones. Las peticiones para la obtencion de las
licencias de las que trata el presente capitulo y para conseguir la rehabilitacién de
inmuebles, se tramitaran conforme a las normas de procedimiento establecidas por el
Cdédigo Contencioso Administrativo para las peticiones elevadas en interés particular,
sin perjuicio de la facultad del Alcalde Mayor de Bogota para reglamentar el tramite
interno de las peticiones ante el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital,
con arreglo a lo dispuesto por el articulo 32 del mencionado codigo.

Articulo 439°.- Sistemas de subdivision al desarrollar urbanizaciones. Todo proyecto
de desarrollo por urbanizacion podra plantearse con subdivision del area en manzanas
0 supermanzanas y éstas a su vez en lotes, cumpliendo con los siguientes requisitos:

a. Que el loteo propuesto no interfiera con las especificaciones técnicas y disefios

aprobados por las empresas de servicios publicos, para las redes de infraestructura

e instalaciones en general.

b. Que todos los lotes tengan acceso inmediato a una o mas vias de uso publico.

c. Que sean deslindables de los predios vecinos y de las areas de uso publico.

d. Que las manzanas tengan una dimensién maxima equivalente a una hectarea y
las supermanzanas una dimension maxima equivalente a cuatro hectareas de
area util en ambos casos, delimitadas totalmente por una malla vial local
vehicular de uso publico, o parcialmente por vias vehiculares y parcialmente por
otros bienes de uso publico, a excepcion de vias peatonales.

Lo dispuesto en el inciso anterior puede ser obviado en las areas de tratamiento

especial de preservacion de los sistemas orografico e hidrico, en aquellos

desarrollos en los que durante el proceso de obtencion de la licencia de
urbanizacion, aparezca que sea fisicamente impracticable o inconveniente, a juicio
del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

Las normas especificas fijardn dentro del marco de los distintos tratamientos las

dimensiones de manzanas y supermanzanas dentro de las posibilidades maximas

sefialadas en el inciso anterior.



e. Que cumplan con las demas prescripciones contenidas en las normas especificas
y con las exigencias de la licencia de urbanizacion.
Paragrafo.- Las condiciones fijadas en el literal d se exigen Unicamente para el
desarrollo en uso residencial. Para otros usos el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital establecera la posibilidad de proponer supermanzanas con areas
superiores.
Articulo 440°.- Sistema de loteo individual. Consiste en la division de las manzanas o
supermanzanas determinadas en el proceso de urbanizacién en areas menores de
propiedad privada individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso
publico.
Articulo 441°- Lote minimo. En las normas especificas se reglamentaran las
dimensiones del lote minimo permisible, la relacion frente y fondo, y la posibilidad de
subdivisiones teniendo en cuenta los siguientes factores:
e Uso previsto para el lote.
e Volumetria permitida en el lote.
¢ Anchos de vias.
e Tipo de desarrollo residencial, unifamiliar, bifamitiar o multifamiliar.
Parégrafo.- Los decretos de asignacion de tratamiento podran restringir y aun prohibir
el sistema de loteo individual.
Articulo 442°.- Sistema de agrupaciones. Consiste en la propuesta de producir dos o
mas inmuebles de propiedad privada, a partir de los lotes resultantes del proceso de
desarrollo por urbanizacion. a los cuales, con dicho propdésito, se les somete a diversas
formas de propiedad comun, como en el caso de los regimenes de propiedad horizontal
0 de copropiedad.
Paragrafo 1°.- El sistema de agrupaciones definido en este articulo puede desarrollar
unidades de construccién con disefio arquitectdnico unificado o unidades de lotes para
posterior construccion individual bajo normas de agrupacion de lotes.
Paragrafo 2°.- Las normas especificas sefialaran las reglas para el desarrollo por el
sistema de agrupaciones en los decretos de asignacion de tratamiento, en los casos en
gue este sistema se considere el mas apropiado para el cabal aprovechamiento del
suelo urbano.
CAPITULO IlI
DESARROLLO POR CONSTRUCCION
Sub-Capitulo I°
Aspectos Generales
Articulo 443°.- Desarrollo por construccion. Comprende las acciones encaminadas a la
construccion de edificios, su ampliacién, adecuacion o remodelacion. Ver: Articulo 36
y s.s. Ley 388 de 1997 Ordenamiento Territorial. Actuacion urbanistica publica.
Articulo 444°.- Aspectos que comprenden las normas que regulan el proceso de
desarrollo por construccion. El desarrollo por construccion regula los aspectos
mediante los cuales se establece la viabilidad o aptitud de las estructuras y en
particular de las edificaciones, para el desenvolvimiento de las actividades inherentes a
los usos permitidos.
Los mencionados aspectos son los atinentes a:
1. La volumetria, a través de la definicibn de alturas, aislamientos, retrocesos,
empates, voladizos, patios, etc.
2. El equipamiento comunal, a través de la definicion en cuanto a tipo, magnitud y
caracteristicas de las areas y estructuras destinadas al mismo.
3. Los requerimientos de estacionamientos tanto de servicio privado como de
atencion al publico. Ver Acuerdo 7 de 1993 establece condiciones para
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contratos de construccién de estacionamientos en el subsuelo del espacio
publico.

4. Los elementos arquitectonicos y naturales de las edificaciones privadas
calificables de espacio publico de conformidad con los articulos 5 y siguientes de
la Ley 9 de 19809.

5. La construccion, adecuacion y reparacion de redes internas de las edificaciones
de forma que sea posible su conexion a los servicios publicos, asi como la
construccion e instalacion de elementos 0 equipos para conexion a otros
servicios de caracter publico o privado, tales como antenas de transmision de
radio, television, redes de computadores, etc. Ver Decreto 498 de 1991

6. Las especificaciones técnicas que deben llenar las edificaciones, en particular
aquellas que estan instituidas para la preservacion de la salubridad y seguridad
de los usuarios, tales como las normas sobre prevencion y control del fuego, las
contenidas en el Cédigo de Construcciones Sismoresistentes, las que regulan
las polizas de que trata el articulo 64 de la Ley 9 de 1989, etc.

7. Los regimenes de copropiedad, propiedad horizontal, administracion de la
copropiedad, etc.

8. La reglamentacion de los tramites y procedimientos para la obtencién de
licencias de construccion, adecuacion, remodelacion, ampliacién y demolicion de
edificios. Ver Decreto 657 de 1994 Prohibe la prestacion de Servicios
Puablicos Domiciliarios y construccion de

inmuebles en zonas de alto riesgo.

Articulo 445°.- Objetivos del desarrollo por construccion. De acuerdo con las
caracteristicas del sector en el cual se vaya a iniciar el desarrollo por construccién, con
los procesos de desarrollo que los inmuebles hayan tenido previamente y con las
politicas de desarrollo urbano, las reglamentaciones especificas del desarrollo por
construccion buscan, bien completar el proceso de desarrollo en areas urbanizadas no
edificadas, bien actualizar la estructura urbana de sectores ya desarrollados, o bien
conservarla. Ver: Articulo 36 Ley 388 de 1997 y s.s Ordenamiento Territorial.
Actuacion urbanistica publica.

Articulo 446°.- El espacio publico y sus estructuras como determinantes de las normas
especificas para el desarrollo por construccion. El desarrollo por construccion esta
determinado por el espacio publico y las caracteristicas de las estructuras que lo
conforman. (Ver Articulo 3 Decreto Nacional 150 de 1998. Publicado D.O. 43.221.
Funciones de la Direccién de Vivienda, suelo y construccion).

Cuando el desarrollo por construccion ha sido reglamentado como parte de los
tratamientos de desarrollo, incorporacion y de los tratamientos especiales de
preservacion de los sistemas orografico e hidrico en terrenos sin urbanizar. las
caracteristicas del espacio publico seran las establecidas en las normas, tanto para el
desarrollo por urbanizacion, como para el desarrollo integral, segun el caso, de manera
gue haya armonia entre la infraestructura, los usos permitidos y la viabilidad de las
edificaciones para el funcionamiento de dichos usos.

En las areas sometidas al tratamiento de actualizacion. a los tratamientos especiales
de preservacion del sistema orografico y del sistema hidrico en sectores urbanizados, a
los tratamientos especiales de conservacion historica, artistica, arquitectonica o
urbanistica o al tratamiento de renovacion urbana, se establecera la idoneidad del
espacio publico, como base para el establecimiento de normas especificas que
sustituyan a las originales, bajo cuyo imperio se desarrollaron los distintos sectores.
Ver Ley 400 de 1997 Normas sobre construcciones sismo resistentes.

La idoneidad del espacio publico se refiere, entre otros aspectos a los siguientes, los
cuales resultan determinantes para la definicion de las posibilidades de densificacion
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habitacional e intensificacion de los demas usos: (Ver Articulo 6 Decreto Nacional
150 de 1998. Publicado D.0.43.221. Funciones de la Direccion de Espacio
Pablico. Ordenamiento Territorial y Urbano).

e Caracteristicas y capacidad de la red vial en relacion con los usos previstos para
el sector, si intensidad y posible incremento de densidades.

La red vial serd clasificada de acuerdo con su influencia local, zonal o

metropolitana.

e Caracteristicas del sistema de zonas verdes y de equipamiento Comunal.

e Capacidad de redes de infraestructura de servicios publicos del sector y posibles
limitaciones de las empresas en cuanto a su prestacion.

Sub-Capitulo 2°

Normas sobre Volumetria de las Edificaciones
Articulo 447°.- Elementos de volumetria. Los elementos de volumetria son aquellas
caracteristicas fisicas de las edificaciones cuya cuantificacion implica definicion de
magnitudes, tales como alturas, aislamientos, retrocesos, empates, voladizos, patios,
etc. incluidos, tanto los que estan por encima del nivel natural del terreno, como los que
ocupan niveles inferiores, como resultado de los cuales se produce el volumen de la
edificacion. Ver Ley 400 de 1997 Normas sobre construcciones sismo-resistentes.
Articulo 448°.- Magnitudes de los elementos de volumetria. Las magnitudes de los
elementos de volumetria seran establecidos por las normas especificas en los decretos
de asignacion de tratamientos.
En las normas especificas de los tratamientos especiales podran establecerse
restricciones de ocupacion distintas de las determinadas por los aislamientos, patios,
antejardines y retrocesos exigidos, asi como también otras restricciones consistentes
en limitar el nUmero de viviendas por unidades de area o las dimensiones minimas de
las viviendas, segun el nimero de alcobas en los diferentes sectores, restricciones que
necesariamente repercuten en las magnitudes volumétricas, independientemente de
las normas establecidas para dichas magnitudes.
Asi mismo, las edificaciones para usos definidos como compatibles en un sector
podran ser objeto de restricciones de ocupacion o variaciones a las normas especificas
reglamentarias de la volumetria de dicho sector. Estas variaciones se estableceran
para cada caso de acuerdo con el tipo de uso compatible y las caracteristicas de
idoneidad del espacio publico.
Articulo 449.- Alturas. Sobre alturas se establecen las siguientes reglas para los
efectos de adoptar las normas especificas:

1. Como principio general, los decretos de asignacion de tratamiento estableceran
las Alturas Basicas permitidas en el sector objeto de reglamentacion. Otras
alturas permitidas, ya sea inferiores o superiores a las alturas basicas se
denominan alturas de excepcion, las cuales también deben ser determinadas en
las normas especificas, al igual que los motivos de excepcion que puedan dar
lugar a su aprobacion.

2. Las alturas de excepcion que soliciten los interesados podran ser negadas por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, con fundamento en
razones de inconveniencia urbanistica.

3. La concesion de alturas méaximas esta sujeta a la posibilidad de cumplimiento de
las demas normas especificas, en particular las otras exigencias de volumetria y
los requisitos de estacionamientos.

4. En el tratamiento especial de preservacion del sistema orogréfico, las alturas no
pueden entorpecer la perspectiva visual de los cerros desde el area urbana
principal.
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5. Las alturas maximas permitidas en un sector se estableceran en funcion del
ancho de las vias y en general de todos los elementos de idoneidad del espacio
publico y de las redes de servicios publicos, elementos que prevalecen sobre
aquellos que caracterizan las edificaciones existentes en la manzana.

En sectores para los cuales se hayan definido limites de densidad, la mayor altura
permitida podré establecerse como alternativa volumétrica para una misma solucién de
densidad residencial, mediante el aumento de las areas minimas de viviendas
permisibles.

Las variaciones en altura dentro de un sector deberan mantener la densidad permitida
para el mismo, mediante el manejo diferenciado de las areas minimas permisibles para
la vivienda en relacion con las alternativas volumétricas.

Articulo 450°.- Aislamientos. Las normas especificas deben prever aislamientos, tanto
laterales como posteriores y entre edificios levantados en un mismo predio, con el fin
de garantizar adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacion al interior de las
edificaciones y en el sector.

En los sectores, inmuebles, o conjuntos de inmuebles, en los que no sea posible o
conveniente dejar aislamientos, las normas especificas podran reglamentar soluciones
de empate.

Los decretos de asignacion de tratamiento, podran determinar que el evento previsto
en el inciso anterior sea la regla y el evento de que trata el inciso primero sea la
excepcion, en aquellos sectores en los que aparezca generalizada la necesidad de
prever soluciones de empate.

Asi mismo los decretos de asignacién de tratamiento definirdn qué tipo de edificio o
construccion se considera en cada sector edificacion permanente a efecto de
establecer los empates.

Articulo 451°.- Antejardines y retrocesos. En las normas especificas deberd,
establecerse la distancia minima entre la fachada exterior de la edificacion y la linea de
demarcacion entre el espacio privado y el espacio publico de uso publico.

Se denominara genéricamente antejardin al area situada entre la fachada y la linea de
demarcaciéon contra una via, y retroceso a la situada entre la fachada y la linea de
demarcacién contra otro tipo de zonas de uso publico, tales como parques, rondas de
rios, etc. Ver Oficio No. 2-31087/29.05.98. D.A.P.D. Espacio Publico Urbano.
CJA08251998

Articulo 452°.- Determinacion de las caracteristicas de los antejardines. La exigencia
de antejardines, asi como su magnitud, utilizacion, caracteristicas arquitectonicas y su
relacion con los elementos del espacio publico, se establecerd en los decretos de
asignacion de tratamiento, de acuerdo con las caracteristicas del sector que genera el
antejardin o retroceso y la altura y destinacion de la edificacion, con sujecion a las
siguientes pautas: Ver Oficio No. 2-31087/29.05.98. D.A.P.D. Espacio Publico
Urbano. CJA08251998

1. Mientras las normas especificas no hagan excepcién para permitir su manejo
como zonas duras, se entenderd que deben ser areas libres empradizadas y
dotadas de vegetacion ornamental.

2. En areas con tratamiento de desarrollo y sectores con tratamiento de
incorporacion en las areas suburbanas de expansion se exigir4 antejardin para
todos los usos y sobre todas las vias:

a. Sobre vias locales vehiculares: Ancho minimo 3 - 50 metros. Cuando se trate
de urbanizaciones para vivienda popular desarrolladas por el sistema de loteo
para unifamiliares, bifamiliares o trifamiliares la dimension del antejardin se
sefalara en el correspondiente decreto de asignacion de tratamiento y se podra
eximir de €l cuando se proponga minimo el 85% de esta area como parte de las



areas de cesion tipo A o equipamiento comunal, adicional a las exigencias
minimas, o como zona vial adicional en sobreancho de via, no inferior a 2.50
metros.
b. Sobre vias peatonales: Minimo 3.00 metros, salvo cuando se trate de
desarrollos para vivienda de interés social por el sistema de loteo para
unifamiliares, bifamiliares o trifamiliares; en tal caso la dimension del antejardin
se sefialara en el correspondiente decreto de asignacion de tratamiento.
En ningln caso se aceptara una distancia menor de 10 metros entre fachadas
anteriores.
32 En areas con tratamiento de incorporacion en las areas suburbanas de transicion
se exigira antejardin para todos los usos y sobre todas las vias:
a. Sobre vias locales vehiculares: Ancho minimo 7.50 metros.
b. Sobre vias peatonales en caso de plantearse éstas como parte del sistema de
circulacion interna: Ancho minimo 5 - 00 metros.
423 En éareas con tratamiento especial de preservacion del sistema orografico se
exigir4 antejardin para todos los usos y sobre todas las vias y sus caracteristicas se
estableceran de acuerdo con las determinantes topogréficas, visuales y de
vegetacion del sector.
52 En &reas con tratamiento de actualizacion:
a. En areas y ejes de actividad multiple y en zonas industriales y residenciales
generales se deberdn mantener como minimo el antejardin previsto por la
reglamentacion original.
Cuando no se considere conveniente 0 necesaria su conservacion en razén de
su relacion con el espacio publico o del desarrollo general del sector, las normas
especificas podran o eximir del antejardin o contemplar soluciones de empate.
En el primero de estos eventos se podran prever las compensaciones que se
requieran como contraprestacion. En el segundo, cuando el antejardin se fije por
empate con los previstos en los lotes vecinos, dicho empate se determinara con
respecto al antejardin de mayor dimension.
En caso de reedificacion con mayores alturas, las normas especificas sefialaran
las dimensiones de los antejardines en relacion con la nueva altura.
b. En zonas residenciales especiales se deberan prever como minimo el
antejardin previsto originalmente para el sector. Para reedificacién con mayores
alturas, las normas especificas sefialaran las dimensiones de los antejardines.
62 En &reas con tratamientos especiales de conservacion histérica, artistica,
arquitectonica o urbanistica deberan mantenerse los antejardines originales del
sector o inmueble a conservar.
Paragrafo 1°.- Como criterio orientador de las normas especificas, el antejardin debera
preverse desde el nivel del espacio publico y en relacion con la altura total de la
edificacién, salvo que las conveniencias urbanisticas demuestren otras alternativas
mejores para el area o edificio; en todo caso el antejardin se entendera comprendido
entre los elementos naturales y arquitectonicos de los inmuebles de propiedad privada
incluidos en el espacio publico.
En areas y ejes de actividad mdultiple, la solucién de niveles y el manejo de los
antejardines como zonas duras 0 con una especial vegetacion ornamental, debera
definirse dentro del marco de los ejes de tratamiento, siguiendo las pautas de disefio
especifico que se incluyan como parte integrante en algunos decretos de asignacion de
tratamiento, especialmente en los tratamientos de actualizacion y conservacion
urbanistica.
Paragrafo 2°.- En todos los sectores en gue resulten areas producto de la exigencia de
antejardines los decretos de asignacion de tratamiento contendran normas especificas



en relacion con su dotacion y cerramiento. Ver Decreto Nacional 1504 de 1998
Articulo 9 Decreto 1025 de 1987 Decreto 290 de 1999 Alcaldia Mayor.
Articulo 453°.- Alturas y otras normas volumeétricas propias de terrenos inclinados.
Estas seran definidas en las normas especificas, procurando establecer sistemas que
preserven el paisaje y las edificaciones vecinas de impactos negativos.
Articulo 454°.- Otras normas volumétricas. En los decretos de asignacién de
tratamiento se estableceran las normas especificas para patios, voladizos, remates,
fachadas y los demas elementos volumétricos y arquitectonicos. Ver Ley 400 de 1997
Adopta normas sobre construcciones sismo-resistentes.
Sub-Capitulo 3°
Equipamiento Comunal Privado y Normas sobre Estacionamientos
Articulo 455°.- Equipamiento comunal privado. Es el conjunto de &reas, servicios e
instalaciones fisicas de uso y propiedad comunal privada de que trata el presente
Capitulo, necesarios para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta
destinada una edificacion, o para su adecuada integracion con el espacio publico.
Estas areas se denominan areas de equipamiento comunal privado o areas tipo B.
Articulo 456°.- Proporciéon del equipamiento comunal privado. En las normas
especificas debera preverse el equipamiento comunal privado en la siguiente
proporcion:
e En desarrollos residenciales: Entre diez y quince metros cuadrados por cada
ochenta metros cuadrados de area neta construida en vivienda.
e En desarrollos comerciales: Entre diez y veinte metros cuadrados por cada
ciento veinte metros cuadrados de construccion.
e En desarrollos institucionales: Entre diez y quince metros cuadrados por cada
ciento veinte metros cuadrados de construccion.
e En desarrollos industriales: Entre diez y quince metros cuadrados por cada
ciento sesenta metros cuadrados de construccion.
En los usos no residenciales, el equipamiento se calculara sobre el &area neta
construida, sin incluir puntos fijos, ni areas de estacionamiento, ni las areas destinadas
al equipamiento mismo.
Este equipamiento se exigirA en todo proyecto con area superior a mil doscientos
metros cuadrados o cuando el edificio tenga varias unidades habitacionales, o
reglamento de copropiedad o de propiedad horizontal.
En las edificaciones existentes en las que no se hayan cumplido estas exigencias, y
gue vayan a ser sometidas al régimen de propiedad horizontal, no se haran exigencias
de equipamiento comunal, salvo cuando se solicite ademas licencia de ampliaciéon o
adecuacion.
Paragrafo.- En desarrollos en sectores con tratamientos especiales de preservacion de
los sistemas orografico e hidrico, no se exigirA area tipo B adicional al area de
propiedad privada individual o comunal de recreacion pasiva, salvo en los desarrollos
residenciales de vivienda popular.
Articulo 457°.- Destinacion del equipamiento comunal. El equipamiento comunal se
podré destinar a los siguientes fines:
A. EN PROYECTOS RESIDENCIALES.
e Recreativos como parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos,
etc.
Mixtos como el salén mdltiple, lavanderias, etc.
Educacionales como guarderias, kinder, jardin infantil, etc.
Asistenciales como enfermerias y puestos de salud.
Estacionamientos para visitantes, adicionales a los exigidos por la norma y
ubicados dentro del predio.
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B. EN PROYECTOS PARA OTROS USOS.
El 4rea de equipamiento comunal en proyectos comerciales, industriales e
institucionales podra destinarse entre otros a los siguientes usos:

Recreativos o culturales como jardines, plazoletas, canchas deportivas,
gimnasios, teatros y auditorios.

Mixtos como salones multiples, cafeterias, depdsitos y guarderias.
Administrativos como oficinas de administracion, celaduria y enfermeria.
Estacionamientos para la atencion del publico, adicionales a los exigidos por las
normas, situados al interior del predio, en primer piso o semisétano.

Articulo 458°.- Distribucion de las "areas tipo B" en diferentes usos comunales. En las
normas especificas de los tratamientos se establecera la distribucion del area tipo B en
areas minimas y maximas que deberan ser destinadas a los diferentes elementos del
equipamiento comunal, de acuerdo con el tratamiento y el uso principal del desarrollo

asi:

1° En areas con tratamiento de desarrollo, tratamiento de incorporaciéon de sectores
de las &reas suburbanas de expansion y tratamiento de actualizacion:

a

. Uso residencial:

Zonas verdes y recreativas: Entre el 40% y el 60%, como minimo.

Servicios comunales: Entre el 15% y el 20% como minimo.

Estacionamientos adicionales: Entre el 10% y el 15% como minimo, con un
méximo del 25%.

b. Usos comerciales:

[ ] e o OO e [ ]

e o o Q)

Zonas verdes y recreativas: Entre el 30% y el 40% como minimo.

Servicios comunales: Entre el 10% y el 15% como minimo, con un maximo del
20%.

Estacionamientos adicionales: Entre el 30% y el 40% como minimo.

. Usos industriales:

Zonas verdes y recreativas: Entre el 40% y el 60% como minimo.

Servicios comunales: Entre el 10% y el 15% como minimo, con un méaximo del
20%.

Estacionamientos adicionales: Entre el 10% y el 15% como minimo, con un
maximo del 40%.

Usos Institucionales:

Zonas verdes y recreativas: Entre el 30% y el 40%, como minimo.

Servicios comunales: Un méaximo del 20%.

Estacionamientos adicionales: Entre el 30% y el 40% como minimo.

2° En el tratamiento de incorporacion de las areas suburbanas de transicion:

a.

b.

En desarrollos residenciales unifamiliares o bifamiliares no se exigira area tipo B
adicional al &rea de propiedad privada individual o comunal de recreacion pasiva
En desarrollos multifamiliares o con usos principales diferentes al residencial se
debera destinar un 20% como minimo del area tipo B a servicios comunales. El
resto del area tipo B correspondera a area para uso recreativo pasivo. En
desarrollos con uso principal diferente al residencial podra destinarse parte de
este equipamiento a estacionamientos adicionales. Ver Acuerdo 26 de 1996
Acuerdo 31 de 1996 Acuerdo 2 de 1997 Concejo D.C. Plan de Ordenamiento
Fisico de los bordes Occidental, Norte, Nororiental y Suroriental de la
ciudad.

Articulo 459°.- Ubicacién del equipamiento comunal. El equipamiento comunal debera
ubicarse anexo a las areas comunes y de copropiedad y con acceso directo desde ellas
de tal forma que se garantice su posibilidad de utilizacion por parte de la comunidad.
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Para su obligacion en areas con tratamiento de desarrollo, tratamiento actualizacion y
tratamiento de incorporacion en areas suburbanas de transicién se tendran en cuenta
las siguientes reglas:

1° Desarrollos residenciales:

a. Por lo menos el 70% del area de equipamiento comunal debera localizarse a
nivel de terreno o primer piso.

b. Cuando el equipamiento comunal ocupe la totalidad del primer piso o
semisoOtano integrando como area recreativa o comunal el area libre de los
aislamientos, este piso podra no contabilizarse dentro de la altura total de la
edificacidon salvo que las normas especificas dispongan otra cosa.

c. Se permitira igualmente a localizacion de areas libres y cubiertas del
equipamiento comunal en la cubierta de la edificacion salvo que las normas
especificas dispongan otra cosa. En este caso dicha area no se contabilizara
como piso para efectos del célculo de la altura permitida. El area construida de
equipamiento debera ubicarse sobre la parte posterior del edificio retrocedida de
la fachada sobre el espacio publico.

2° En desarrollos con otros usos:

a. Por lo menos el 50% del area de equipamiento comunal debera localizarse a
nivel de terreno o primer piso.

b. En los casos a que hace referencia el literal a del paragrafo del articulo 424 del
presente Acuerdo, la totalidad del area tipo B deber& ubicarse en primer piso e
integrada con el espacio de uso publico. Las normas especificas determinaran la
ubicacion, las caracteristicas fisicas y las formas de administracion de estas
areas de modo que se garantice su funcion como complementos del espacio de
uso publico. Ver Acuerdo 3 de 1997 Concejo D.C. Se crean las
certificaciones de transformacién urbana.

Articulo 460°.- Estacionamientos. Todos los predios deberan cumplir con la cuota de
estacionamientos cubiertos, o al aire libre de acuerdo con las caracteristicas Fisicas del
area, los usos existentes y previstos, el sistema de loteo y la idoneidad del espacio
publico.

Los estacionamientos se dividen en las siguientes dos clases, que las normas
especificas deberan diferenciar en todos los casos de decretos de asignacion de
tratamiento:

A. ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE DETERMINADO USUARIO O

PROPIETARIO. Son los estacionamientos privados contemplados como anexidades

de las unidades residenciales y los de uso privado de los complejos comerciales,

industriales e institucionales.

B. ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO AL PUBLICO. Son los estacionamientos

de visitantes de los inmuebles residenciales y los destinados a los usuarios de los

establecimientos comerciales o de servicios profesionales, administrativos, o

institucionales que se prestan en almacenes, locales comerciales, oficinas,

consultorios, hoteles, puntos de fabrica, centros administrativos, etc., y estaran

ubicados en un sitio de facil acceso al publico. Ver Decreto 321 de 1992

Articulo 461°.- Normas de los estacionamientos de uso exclusivo de determinado
usuario o propietario en edificios residenciales:

a. En las normas especificas se exigira minimo un cupo por cada vivienda,
pudiendo establecerse proporciones inferiores sélo en las zonas residenciales
generales, en las areas de actividad mdultiple y en los desarrollos de vivienda
popular.

b. Los estacionamientos se podran ubicar en sétano, semisétano o primer piso.

Articulo 462°.- Normas de los estacionamientos de visitantes en edificios residenciales:
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a. En las normas especificas se exigira minimo un cupo por cada tres viviendas,
pudiendo establecerse proporciones inferiores sélo en las zonas residenciales
generales, en las areas de actividad mdultiple y en los desarrollos de vivienda
popular.

b. Los estacionamientos se podran ubicar en semis6tano o primer piso

Articulo 463°.- Normas de los estacionamientos de uso exclusivo de determinado
usuario o propietario de uso privado en los complejos comerciales, industriales o
institucionales. Estos seran fijados en las normas especificas teniendo en cuenta lo
siguiente:

a. Edificios de oficinas, consultorios y servicios profesionales en general: Uno por
cada 50 metros cuadrados como minimo.

b. Comercio Clase I: Uno por cada unidad comercial como minimo, salvo cuando el
comercio esté integrado con la vivienda.

c. Comercio Clase Il: Uno por cada 50 metros cuadrados

como minimo, salvo en las zonas residenciales generales y en los desarrollos de

vivienda popular en el tratamiento de incorporacion, casos en los cuales podran

hacerse exigencias menores.

Para los hoteles, restaurantes, funerarias y en general comercios que impliquen

baja utilizacién permanente de areas por empleados o encargados de los mismos

negocios, podra modificarse esta proporcion.

d. Comercio Clase lll: Uno por cada 50 metros cuadrados de construccion como

minimo, calculado sobre la base del area neta vendible.

e. Industria: Uno por cada 120 metros cuadrados de construccion como minimo.

f. Institucionales: Los estacionamientos para utilizacion de usuarios permanentes

seran fijados por las normas especificas, segun la clase y tipo de establecimiento

institucional, con sujecion a los siguientes minimos:

e Institucionales Clase |: Uno por cada unidad de servicios institucionales.

e Institucionales Clase Il y Clase lll: Un cupo por cada 60 metros cuadrados y un
cupo por cada 120 metros cuadrados respectivamente, como minimo, salvo en
las zonas residenciales generales y en los desarrollos de vivienda popular en el
tratamiento de incorporacion, casos en los cuales podran hacerse exigencias
menores.

e Para los usos que impliguen baja utilizacion permanente de areas por
empleados o encargados de los mismos establecimientos, podra modificarse
esta proporcion. excepto en las zonas residenciales especiales.

Articulo 464°.- Normas de los establecimientos de servicio publico.

1. Los establecimientos no residenciales de que trata el literal B del articulo 460 del
presente Acuerdo, podran destinar los estacionamientos a que se refiere el
articulo anterior al servicio del publico, cuando sus necesidades se lo indiquen,
pero ello no los releva de la obligacion de dotar al establecimiento de la cantidad
requerida de estacionamientos de esta clase.

2. Los establecimientos comerciales, de servicios e institucionales de que trata la
norma antes citada requeriran de un parqueadero de servicio al publico por cada
cincuenta metros de area privada de construccion, salvo que el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital acepte una proporcion menor previo
estudio y concepto favorable del Departamento Administrativo de Transito y
Transportes.

3. Mientras se hace uso de las facultades de que trata el siguiente articulo, en todo
caso, sumados los cupos de estacionamiento obligatorios de que trata el articulo
anterior con los cupos exigidos por el presente articulo, la proporcién no podra



ser inferior a la determinada en el Acuerdo 7 de 1979 y sus reglamentos,

incrementada en un 20%.
Articulo 465°.- Facultades. Facultase al Alcalde Mayor de Bogota para que en el
término de diez y ocho meses contados a partir de la publicacion del presente Acuerdo
adopte las normas generales para los estacionamientos al servicio del publico de que
trata el literal B del Articulo 460 del presente Acuerdo, con base en previos estudios
técnicos que se le autoriza a contratar, para determinar las necesidades de los distintos
sectores de la ciudad con afluencia de vehiculos particularmente generadora de
impacto urbanistico.
En estas normas se podran sefalar incentivos de naturaleza urbanistica, tributaria y
tarifaria. Ver Acuerdo 7 de 1993 Concejo D.C. Establece condiciones para la
construccion de estacionamientos en el subsuelo del espacio publico.

CAPITULO IV
REGIMEN DE USOS Y OTRAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS EN LOS

TRATAMIENTOS GENERALES DE DESARROLLO Y ACTUALIZACION
Articulo 466°.- Asignacion de usos como presupuesto de la reglamentacion del
desarrollo por construccion. La asignacion de usos, en relacion con la cual se
estableceran posteriormente los requisitos de aptitud de las estructuras, es parte
integrante de las normas especificas, las cuales se adoptaran dentro del marco
establecido para los tratamientos generales de desarrollo y actualizacion. Ver Ley 400
de 1997 Normas construcciones sismo-resistentes.
Articulo 467°.- Usos en las areas con tratamientos generales de desarrollo y
actualizacion. Los usos permisibles en las areas con tratamientos generales de
desarrollo y actualizacion, seran los establecidos en las respectivas areas de actividad
y zonas con arreglo a lo dispuesto en el Titulo Cuarto de la parte especial.
Articulo 468.- Las densidades habitacionales e intensidad de otros usos es materia de
las normas especificas dentro de las areas con tratamientos generales de desarrollo y
actualizacion. Los usos permitidos en cada una de las areas de actividad y zonas se
graduaran y regulardn en las normas especificas, en lo referente a densidad
habitacional e intensidad de otros usos, con sujecion a las normas contenidas en el
Titulo Cuarto de la parte especial.
Cuando se gradue, regule o limite la densidad habitacional, se hard de densidad
restringida.
Articulo 469°.- La densidad habitacional como resultante de la correcta aplicacion de
otras magnitudes. En las areas con los tratamientos generales de desarrollo y
actualizacion, las normas especificas podran establecer en los sectores objeto de
regulacion las densidades habitacionales como resultante de la correcta aplicacion de
las normas sobre alturas, cupos de estacionamientos u otras magnitudes,
especialmente las atinentes, bien al equipamiento comunal publico, o bien al
equipamiento comunal privado.
En este caso se hablara de densidad resultante, por oposicion a la densidad restringida
de que trata el Articulo anterior.
Articulo 470°.- Area minima de vivienda. La viabilidad de toda edificacién para el uso
residencial estara determinada por la correcta aplicacién de las normas que regulen las
areas minimas permisibles por unidad de vivienda.
El area minima permisible por unidad de vivienda sera la resultante de multiplicar el
area minima basica, de la que se trata mas adelante, por un coeficiente que relaciona
el nimero de alcobas de la unidad de vivienda con el tipo de desarrollo en el cual se
ubica la vivienda asi:
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e Vivienda unifamiliar y bifamiliar por el sistema de loteo individual: (Area minima
basica) x (Numero de alcobas) x 1 = Area minima permisible por unidad de
vivienda.

e Vivienda unifamiliar y bifamiliar en agrupacion: (Area minima basica) x (Nimero
de alcobas) x 0.9 = Area minima permisible por unidad de vivienda.

e Vivienda multifamiliar por el sistema de loteo individual: (Area minima basica) x
(NUmero de alcobas) x 0.9 = Area minima permisible por unidad de vivienda.

e Vivienda multifamiliar en agrupacion: (Area minima béasica) x (NGmero de
alcobas) x 0.8 = Area minima permisible por unidad de vivienda.

e Vivienda compartida : (Area minima béasica) x (Nimero de alcobas) x 0.6 = Area
minima permisible por unidad de vivienda.

e Vivienda en edificaciones de uso mdltiple: (Area minima basica ) x (Nimero de
alcobas) x 0.9 = Area minima permisible por unidad de vivienda.

Articulo 471°.- Area minima basica. El area minima basica sera fijada por los decretos
de asignacion de tratamiento con sujecion a las siguientes pautas:

1. En sectores con tratamiento de desarrollo y de incorporacién en areas
suburbanas de expansion, el area minima basica no sera inferior a 20 m2, salvo
en los desarrollos de vivienda popular en los que puede ser de 18 m2.

2. En sectores con tratamiento de incorporacion en areas suburbanas de transicion
se graduara entre 30 m2 y 50 m2.

3. En sectores con tratamiento actualizacion se graduara entre 20 m2 y 40 m2.

4. En sectores con tratamiento especial de preservacion del sistema orografico o
tratamientos especiales de conservacion histérica, urbanistica, arquitectonica o
urbanistica se definira para cada caso especifico, no pudiendo ser inferior a 20
m2.

5. En los decretos de asignacion de tratamiento se podra fijar también el nimero
minimo de alcobas exigidas por vivienda, de manera que se construyan
viviendas con mayor area minima permisible por unidad de vivienda.

Articulo 472°.- Los usos no previstos para las areas de actividad y zonas de que trata
el titulo cuarto se entienden prohibidos para efectos de los tratamientos generales.
Para los efectos de la adopcidon de las normas especificas dentro de los tratamientos
generales de desarrollo y de actualizacién y del otorgamiento de licencias, los usos no
previstos en cada una de las areas de actividad y zonas se entienden prohibidos, salvo
lo dispuesto para el tratamiento especial de renovacién urbana.

Articulo 473°.- Normas supletorias. En lo no previsto por las normas particulares de los
tratamientos especiales, se aplicaran en lo pertinente las normas de los tratamientos
generales.

Articulo 474°.- Definicion y delimitacion de los sectores que se sometan al tratamiento
de actualizacion. En las areas con tratamiento de actualizacion en las cuales el
desarrollo por construccidon se adelanta independientemente del desarrollo por
urbanizacién, los sectores de tratamiento se definiran y delimitaran en lo posible de
acuerdo con los siguientes criterios: Ver Decreto Nacional 879 de 1998 Planes de
Ordenamiento Territorial.

e EIl sector que se vaya a someter al tratamiento de actualizacion debe estar
situado en una misma area o zona de actividad.

e El sector que se vaya a someter al tratamiento de actualizacion debe presentar
caracteristicas generales homogéneas, a partir de las cuales se definiran las
normas especificas.

e Se tomara el barrio como unidad urbana ideal susceptible de ser delimitada
como sector a someter al tratamiento de actualizacion. Sin embargo, las normas



http://calsegen01:8080/consultas/java/Pag1?camino=c:\apps\sijud\normas\DN&archivo=DN08791998.html�

especificas podran considerar la delimitacion y reglamentacion de zonas
menores, en particular de las areas de actividad mdltiple.

e El sector que se vaya a someter al tratamiento de actualizacion, se orientara a
tener como limites vias del plan vial arterial correspondientes a los tipos V-0, V-I,
V-2yV-3.

e Cuando el limite de un sector de actualizacion sea una via V-0 o V-1 se
mantendrd en cada costado de la misma el tratamiento correspondiente, a
menos que la via haya sido definida como eje de tratamiento, tal como se indica
mas adelante.

e Cuando el limite del sector que se vaya a someter al tratamiento de
actualizacion sea una via V-2 o V-3 se asignara a los dos frentes normas
especificas analogas, en lo posible idénticas, sin perjuicio de lo que se disponga
dentro del marco de los tratamientos especiales de conservacion historica,
artistica, arquitectdnica o urbanistica u otros.

Articulo 475°.- Ejes de tratamiento. Corresponden a vias arterias del plan vial o vias
locales principales que atraviesan areas o zonas de actividad y que independiente de
ser 0 no limites entre ellas o entre sectores diferenciados de un mismo tratamiento,
requieren de un manejo propio, ya sea para consolidarias como ejes de actividad
dentro del sector, ya para presérvalas como corredores de circulacion metropolitana.
Los ejes de tratamiento se conformaran de acuerdo con las siguientes normas
generales:

1. Cuando una via limitrofe entre sectores de tratamiento sea definida como eje, la
reglamentacion debera cobijar la longitud total del limite.

2. Los ejes de tratamiento al interior de los sectores objeto de regulacién especifica
deberan tener una longitud minima de 1.000 metros.

3. Cuando existan ejes de tratamiento al interior de sectores objeto de regulacion
especifica y se busque la consolidacion de las respectivas vias, para que
cumplan funcién como concentraciones de comercio y servicios. los usos se
podran asignar asi:

e En zonas residenciales especiales los ejes podran tener los usos de las zonas
residenciales generales.

En zonas residenciales generales y en zonas industriales podran tener el
régimen de usos de las areas de actividad multiple.

e En areas de actividad multiple podran tener los usos del area respectiva, con
manejo especial del espacio publico y de la volumetria.

42 Todo decreto reglamentario de un eje de tratamiento debera contener el disefio

del espacio publico como parte integrante del mismo y prerrequisito para la

expedicion de normas especificas.

Paragrafo.- Para efectos de absorber las diferencias urbanisticas derivadas del cambio
de normas entre el eje y el resto sector de tratamiento, asi como alrededor de usos
compatibles de gran magnitud, en los decretos de asignacion de tratamiento se debera
delimitar una zona de transicion con normas especificas tendientes a la
homogeneizacion de las areas.

En el caso de los ejes viales esta zona de transicion correspondera a los de predios de
una misma manzana que no tengan frente sobre el eje vial.

CAPITULO V
REGIMEN DE USOS Y OTRAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS EN LOS
TRATAMIENTOS ESPECIALES
Sub-Capitulo 1°
Tratamientos Especiales de incorporacion y de Renovacion Urbana



Articulo 476°.- Usos en las areas sometidas al tratamiento de incorporacion. En las
areas con tratamiento de incorporacién, los usos urbanos y su intensidad, asi como las
demas reglamentaciones urbanisticas se determinaran en las normas especificas,
sobre las bases de las limitantes existentes en relacion con la instalacion y prestacion
de servicios publicos, con arreglo a lo preceptuado al respecto en los Titulos tercero,
cuarto, quinto, séptimo y octavo del presente Acuerdo.

Las normas especificas diferenciaran y delimitaran con precision los sectores o ejes
gue en dichas normas se establezcan como de actividad especializada, asi como
aquellos que se prevean como de actividad multiple, a fin de que se reglamente y
unifiqgué su sistema normativo con el que gobierna las distintas areas de actividad y
zonas del area urbana principal, en lo referente a la regulacion de los usos.

Articulo 477°.- Las densidades habitacionales e intensidad de otros usos es materia de
las normas especificas. Los usos permitidos se graduaran y regulan en las normas
especificas, en lo referente a densidad habitacional e intensidad de otros usos.

Cuando se gradue, regule o limite la densidad habitacional, se hablara de densidad
restringida.

Articulo 478°.- La densidad habitacional como resultante de la correcta aplicacion de
otras magnitudes. Salvo lo dispuesto en el presente Subcapitulo para las areas
suburbanas de transicion, en las areas con tratamiento de incorporacion, las normas
especificas podran establecer en los sectores objeto de regulacion las densidades
habitacionales como resultante de la correcta aplicacion de las normas sobre alturas,
cupos de estacionamiento u otras magnitudes, especialmente las atinentes, bien al
equipamiento comunal publico, o bien al equipamiento comunal privado.

En este caso se hablara de densidad resultante, por oposicidon a la densidad restringida
de que trata el articulo anterior.

Articulo 479°.- Posibilidad de diferir en el tiempo la densidad habitacional en los
sectores residenciales de las areas con tratamiento de incorporacion. En los sectores
residenciales o en los de actividad mdultiple de las areas con tratamiento de
incorporacion, la densidad habitacional podra diferirse en el tiempo con fundamento en
los planes sectoriales de las empresas de servicios publicos y a falta de éstos, con
fundamento en concepto estimativo del crecimiento y expansion del area de cobertura
de los servicios, emitido por las empresas a solicitud del Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital como elemento de juicio para la incorporacion.

Articulo 480°.- Otras normas patrticulares en las areas suburbanas de transicion. En las
Areas suburbanas de transicion, el tratamiento de incorporacion se sujetara ademas a
las siguientes reglas, tanto para efectos de la adopcidn de las normas especificas como
para la expedicion de licencias:

1. ElI tratamiento de incorporacibn en estas areas tiene por finalidad la
consolidacion de un espacio publico que permita en el inmediato futuro formas
residenciales con espacios amplios y al mismo tiempo una capacidad de
infraestructura que sirva de soporte a la ciudad para épocas posteriores, frente a
las eventualidades de congestion de transito, cobertura de servicios
complementarios, intensificacion de usos, incremento de densidades y
distribucion racional de las areas, para que no se presenten alli las deficiencias
que en la actualidad se advierten en muchos sectores del &rea urbana principal.

2. En las normas especificas no se podra definir el desarrollo para usos urbanos en
forma tal que se amenacen los elementos naturales y paisajisticos, debiéndose,
por el contrario, aprovechar e integrar a la estructura urbana.

La densidad habitacional se determinard de acuerdo con el tipo de desarrollo

residencial asi:

Desarrollo unifamiliar o bifamiliar: Lote minimo 3.500 metros cuadrados de area (til.



Desarrollo multifamiliar de hasta cuatro viviendas: Lote minimo 6.000 metros
cuadrados de éarea (til.

Desarrollo multifamiliar de cuatro viviendas en adelante, el lote minimo sera de
10.000 metros cuadrados de area util y la densidad maxima serd de cuatro
viviendas por hectarea neta urbanizable.

En ningln caso seran permitidos lotes con &rea inferior a 3.500 metros cuadrados
de area util.

32 La ocupacion con edificaciones y sus areas duras complementarias, no podra ser
superior al 20% del area util.

El 4rea restante debe ser destinada a uso recreativo pasivo de propiedad privada
individual o comunal.

42 En el evento previsto en el inciso anterior, las areas recreativas se consideran
parte del espacio publico, como elementos naturales de los desarrollos privados.

52 La posibilidad de otros usos se definira en las normas especificas, con
orientacion hacia formas urbanisticas propias de las zonas residenciales especiales
de que trata el Titulo Cuarto.

62 Las normas especificas contendran con precision las obligaciones de los
urbanizadores sobre dotacion, adecuacion. arborizacion y embellecimiento de las
zonas recreativas.

72 Para la preservacion de las areas recreativas de los desarrollos urbanos sera
aplicable lo dispuesto en el articulo 37 del Decreto Nacional 3133 de 1968, sin
perjuicio de la posibilidad de hacer valer las garantias que se hubieren constituido.
NOTA: EIl Decreto Nacional 3133 de 1968 lo derogs el marcado con el numero
1421 de 1993 articulo 180.

82 Las alturas maximas, aislamiento y demas elementos de volumetria se sefialaran
en las normas especificas; en las licencias y planos oficiales de los desarrollos se
indicaran las alturas de cada lote, teniendo como base la preservacion de los
elementos visuales del paisaje.

92 Cuando en las normas especificas no se admita expresamente el desarrollo o por
urbanizacién, sélo sera viable el proceso de desarrollo integral en agrupaciones,
conjuntos o edificios en los que se prevea un régimen de copropiedad y
administracion aceptable de las areas comunes destinadas a la recreacion pasiva y
un sistema apropiado de garantias, para la conservacion adecuada de las zonas
recreativas de propiedad privada, sin perjuicio de los contratos que se celebren con
relacion a las areas publicas, con arreglo a lo establecido en el articulo 7 de la Ley 9
de 1989, en concordancia con las normas sobre la materia contenidas en el
presente Acuerdo.

102 No seran admisibles modalidades de desarrollo progresivo.

112 Las normas especificas definiran dentro de las densidades habitacionales,
ocupacion y alturas permitidas la proporcion de ellas que podra ser objeto de
autorizacion como bonificacion, asi como las causales de bonificacion.

122 Para poder incorporar las areas suburbanas de transicion, se exigira a los
proyectos urbanisticos, cesiones y obras de infraestructura locales para servicios
publicos y transporte, que le garanticen a la ciudad, en concepto de las respectivas
empresas y del Instituto de Desarrollo Urbano, la realizacion de sus planes
maestros y del Plan Vial.

132 Para que las é&reas suburbanas de transicion, sean susceptibles de ser
reglamentadas, mediante los correspondientes decretos de asignacion de
tratamiento, a fin de que proceda su tramite serd preciso adoptar previamente un
plan de ordenamiento fisico, que incluirda aspectos de los planes sectoriales
incidentes en el desarrollo fisico de las Areas, por ejemplo, la parte del plan vial



arterial que las sirva y los planes maestros de las empresas de servicios publicos,

asi corno las normas urbanisticas que permitan llevarlo a la practica.
Los planteamientos urbanisticos que presenten interesados en la definicion del
desarrollo en usos urbanos conforme al Titulo Tercero de la parte especial, se tendran
en cuenta como criterios orientadores para la adopcion del plan, asi como para la
adopcién de normas especificas.
No obstante lo previsto en este numeral, serd posible la reglamentacion especifica,
mediante decretos de asignacion de tratamiento, para la definicion de determinados
sectores de las areas suburbanas de transicion, antes de la adopcion del plan de
ordenamiento fisico de que trata el presente numeral, con sujeciébn a las normas
contenidas en el presente Acuerdo, previo concepto de la Junta de Planeacion Distrital,
cuando se trate de recuperaciéon de chircales, ladrilleras, receberas o terrenos
afectados por la erosion o por diversas manifestaciones de degradacion de la
estructura urbana. En estos eventos, ademds, las normas especificas no estaran
condicionadas a limitaciones en densidad, altura y dimension minima de lote.
Paragrafo.- Facultase al Alcalde Mayor de Bogota, por el término de diez y ocho
meses a partir de la expedicion de presente Acuerdo, para la adopcion del plan de que
trata el numeral 13 del Articulo anterior y para contratar los estudios requeridos para el
efecto, todo dentro de las pautas urbanisticas establecidas en cl presente articulo y en
concordancia con las demas disposiciones pertinentes del presente Acuerdo que
regulan aspectos del desarrollo de las areas suburbanas de transicion y observancia de
la prevalencia de las normas de los niveles superiores de zonificacion.
Articulo 481°.- Usos en las areas con tratamiento especial de renovacioén urbana. En
las areas con tratamiento de renovacién urbana los usos seran reasignados como
normas que haran parte integrante de los planes y programas de renovacion urbana,
normas que por pertenecer al segundo nivel de zonificacion sélo estaran sujetas a las
limitantes contenidas en las normas que tutelan los valores urbanos pertenecientes al
primer nivel, en particular las relativas al espacio publico, a la preservacion del sistema
orogréfico, a la preservacion del sistema hidrico y a la conservacion del patrimonio
histérico, artistico, arquitectonico y urbanistico. Modificado por Acuerdo 25 de 1991
Concejo D.C.

Sub-Capitulo 2°

Tratamiento Especial de Preservacion del Sistema Orografico
Articulo 482°.- Usos en las areas con tratamiento especial de preservacion del sistema
orografico en sectores rurales de las mismas. Los usos no urbanos permitidos seran los
gue se asignen en los decretos que se dicten en ejercicio de las facultades de que trata
el articulo 166 del presente Acuerdo. Mientras tanto, los usos seran los permitidos
como usos agricolas o forestales por el Acuerdo 7 de 1979. Ver Decreto Nacional
1504 de 1998 Reglamenta el manejo del espacio publico en los planes de
Ordenamiento Territorial. Acuerdo 2 de 1993 Concejo D.C. Dicta medidas para la
proteccion del suelo. Acuerdo 3 de 1993 Concejo D.C. Prohibe captacion de
aguas por perforacion de pozos.
Articulo 483°.- Usos urbanos en las areas con tratamiento especial de preservacion del
sistema orografico. En las areas con tratamiento especial de preservacion del sistema
orografico donde se definan usos urbanos, se pueden presentar las siguientes
alternativas, para el efecto de la reglamentaciéon de los usos: Ver Acuerdo 19 de 1994
Acuerdo 14 de 1996 Acuerdo 16 de 1996 Concejo D.C. Establece disposiciones en
materia ambiental.
PRIMERA ALTERNATIVA: Areas que, aungque tengan normas especificas para su
desarrollo en usos urbanos, no hayan adelantado proceso de desarrollo por
urbanizacion.
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En este evento, el régimen de usos es el siguiente:

A. USOS PRINCIPALES: Los usos principales son los usos recreativos pasivos y

forestales (Zonas verdes y oxigenantes; sistemas de arborizacién y ornamentacion;

reserva forestal, etc.).

B. USOS COMPLEMENTARIOS DE LOS PRINCIPALES: Las viviendas del celador

y del propietario, en proporcién de dos viviendas por predio con un area total, entre

las dos, de 700 metros cuadrados de construccién y una altura maxima de dos

pisos, en total integracion con los usos principales.
SEGUNDA ALTERNATIVA. Usos urbanos para efecto del proceso de desarrollo por
urbanizacion:

A. USO PRINCIPAL: El uso principal es el uso recreativo pasivo. (Zonas verdes y

oxigenantes, sistemas de conservacion e incremento de la arborizacion y de la flora

ornamental). (Ver Articulo 79. Constitucion Nacional. De los Derechos

Colectivos y del Ambiente).

B. USOS COMPATIBLES:

1. Las diversas Formas de uso publico, asi como el uso para instalaciones de
servicios publicos.

2. La vivienda como uso urbano conforme al articulo 486 y demas disposiciones
concordantes.

3. Los usos institucionales de influencia zonal y metropolitana, Unicamente
asistenciales, culturales, de culto, de seguridad, conventos, seminarios y los
educativos de educacion superior, sin instalaciones deportivas al aire libre y
siempre que tengan acceso al sistema vial arterial.

4. Como usos recreativos para recreacion activa, Unicamente los clubes
campestres no deportivos, pues no se permite la construccion de campos
deportivos. Ver Decreto 243 de 1998 Crea Comité Distrital Coordinador de
Parques y Zonas Verdes del D.C..

Articulo 484°.- Los usos no previstos para las areas sometidas al tratamiento especial
del sistema orografico se entienden prohibidos. Para los efectos de la adopcion de las
normas especificas dentro del tratamiento especial de preservacion del sistema
orogréfico y el otorgamiento de licencias, los usos no previstos en los dos articulos
anteriores se entienden prohibidos.

Los programas de renovacion urbana que se adopten dentro de areas de preservacion
del sistema orografico, deberan sujetarse a las normas generales contenidas en este
Acuerdo para la preservacion del sistema, por gozar tales normas de la prevalencia
derivada del primer nivel de zonificacion

Articulo 485°.- Los usos permitidos por las normas generales como complementarios o
compatibles en las areas con tratamiento de preservacion del sistema orografico
pueden restringirse y prohibirse a través de las normas especificas. En las areas con
tratamiento especial de preservacion del sistema orografico, los usos permitidos se
graduaran y regularan en las normas especificas, pudiendo restringirse o inclusive
prohibirse los usos previstos corno complementarios 0 compatibles en las normas
generales, cuando se considere que no son convenientes para la preservacion del
sistema.

Articulo 486°.- Otras normas particulares en las areas de tratamiento de preservacion
del sistema orografico. Ademas de lo preceptuado en relacién con el régimen de usos
en los articulos anteriores y en las demas disposiciones del presente Acuerdo en las
gue se ha hecho referencia expresa a la preservacion del sistema orografico, el
desarrollo en usos urbanos se sujetara a las siguientes reglas:

1. Tanto los usos principales como los compatibles tienen por finalidad la
preservacion y consolidacion del sistema orografico mediante la definicion de



http://calsegen01:8080/consultas/java/Pag1?camino=c:\apps\sijud\normas\DAM&archivo=DAM02431998.html�

alternativas de utilizacidon que garanticen dicha preservacion sin constituirse en
amenaz