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RESOLUCION NUMERO 280 DE 2024

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL"

Cable Aéreo San 'Cristébal
REGISTRO TOPOGRAFICO 54302A

LA DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS (E) DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C., en uso de sus facultades reglamentarias atribuidas por la por
la Resolucién nimero 187 del 30 de enero de 2024 y Acta de Posesion No. 17 del 31 de
enero de 2024, y facultada mediante Resoluciéon de Delegacién No. 6165 del 29 de
diciembre del 2023, proferidas por la Direccién General del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, en virtud de los Acuerdos del Consejo Directivo numero 001 de 2017 y 006 de
2021, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1.989, Capitulos VIl y VIl de la
Ley 388 de 1.997 y las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y demés
disposiciones legales aplicables y,

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1
de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la
aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social”. Y mas adelante
agrega: “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador,
podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites
de la Constitucion y la Ley.

3. Que la ley 92 de 1989 de Reforma Urbana modificada por la Ley 388 de 1997, se
regulan los Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general
disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal.

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, establece como motivos de utilidad publica
o interés social la ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbanay provision
de espacios publicos urbanos, como asi también la ejecucion de programas y proyectos
de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

5. Que el articulo 59 ibidem, faculta a las entidades territoriales y a los establecimientos
publicos para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles para destinarlos al desarrollo de obras de utilidad publica o interés social.
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6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en su inciso 5° establece que sera obligatorio
iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de
la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del
articulo 58 ibidem, establece que existen motivos de utilidad publica o de interés social
para expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y los demas derechos
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacién
corresponda a la ejecucién de las obras de infraestructura vial, de sistemas de
transportes masivos y provision de espacios publicos urbanos.

8. Que conforme al articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10
de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificard al titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién
o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados.

9. Que el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, establece que “Cuando habiéndose
determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacibn por via
administrativa y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria
del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondr4d mediante acto
motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente.”

10. Que el Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por medio del cual se adopta la
revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C”, en su articulo
532 en concordancia con el articulo 534, facultdé expresamente a la Administracion
Distrital, y dentro de ésta a los Establecimientos Publicos, para decretar la expropiacion
de inmuebles con miras al cumplimiento de los fines previstos por el articulo 10 de la
Ley 92 de 1989, modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

11. Que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit. numero 899.999.081-6,
Establecimiento Publico del orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972 del
Concejo de Bogota, tiene por objeto conforme a lo indicado en el Acuerdo del Consejo
Directivo numero 001 de 2009, atender en el &mbito de sus competencias la ejecucion
integral y el mantenimiento de los proyectos de infraestructura de los sistemas de
movilidad y de espacio publico construido del Distrito Capital, contemplados dentro del
Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo Econémico y Social y de Obras
Publicas del Distrito Capital y los Planes y Programas Sectoriales.
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12. Que el Concejo Distrital de Bogota D.C. mediante el Acuerdo 15 de 1999 facult6 al
Alcalde Mayor, para declarar las condiciones de urgencia de que trata el articulo 64 de
la Ley 388 de 1.997, con el fin de utilizar el mecanismo de la expropiaciéon por via
administrativa.

13. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 19 de la Ley
1682 de 2013 defini6 como motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o
desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, pudiéndose aplicar para
efectos de la adquisicion predial los procedimientos regulados por la Ley 9 de 1989, la
Ley 388 de 1997 y las reglas especiales contenidas en la mencionada Ley 1682 de
2013.

14. Que el Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020 “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollo, Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas y
el plan plurianual de Inversiones para Bogot4d D.C. 2020-2024 “Un nuevo contrato
social y ambiental para la Bogota del siglo XXI” el cual se encuentra estructurado en 5
propésitos y 30 logros de ciudad con metas trazadoras que se orientan al cumplimiento
de los Objetivos de Desarrollo Sostenible — ODS en el 2030 y que se ejecutan a través
de los programas generales y estratégicos y de metas estratégicas y sectoriales en el
presente cuatrienio. Uno de los propdsitos corresponde a Hacer de Bogota — Regién
un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, que busca la promocion
de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los tiempos y de la experiencia
del desplazamiento, teniendo a la red de metro regional, de buses y a la red de
ciclorutas como ejes articuladores de la movilidad tanto de la ciudad como de la regién.

15. Que el Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020, definio las obras que seran construidas y
financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital, “Un nuevo contrato
social y ambiental para la Bogota del siglo XXI”, incluyendo la obra: Cable Aéreo San
Cristébal, en concordancia con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial.

16. Que mediante el Decreto Distrital No. 598 del 26 de diciembre de 2013, se anuncié la
puesta en marcha del proyecto denominado Cable Aéreo San Cristdbal.

17. Que mediante el Decreto Distrital No. 692 del 31 de diciembre de 2013, expedido por
el Alcalde Mayor de Bogotéa D.C., se declar6 la existencia de especiales condiciones
de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social, para la adquisicion de los
derechos de propiedad y demas derechos reales, para ejecucion del citado proyecto,
tal y como lo dispone el articulo 1° del mismo, asi:

“Articulo 1°.- Condiciones de Urgencia. De conformidad con los numerales 2 y 4 del
articulo 65 de la Ley 388 de 1997, se declara la existencia de especiales condiciones
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de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social, para la adquisicion de los
derechos de propiedad y demas derechos reales, por enajenacion voluntaria o
expropiacién por via administrativa, de los predios requeridos para la ejecucién del
Proyecto Cable Aéreo San Cristdbal, que de manera preliminar se indican en la
Resolucion 598 del 26 de diciembre de 2013, “Por medio de la cual se anuncia el
Proyecto Cable Aéreo San Cristébal, en la Ciudad de Bogota. D. C.”, y sus planos
anexos, documentos que forman parte integral del presente Decreto.

Esta declaratoria surte los efectos consagrados en los articulos 63, 64 y 65 de la
Ley 388 de 1997 para permitir que el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU adelante los
tramites de expropiacion administrativa.

Paragrafo primero: El Instituto de Desarrollo Urbano - IDU determinard mediante
decision motivada, la adquisicion de los predios que se requieran e iniciara los tramites
correspondientes para adelantar la expropiaciébn administrativa, conforme al
procedimiento contenido en el Capitulo VIII de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con lo establecido en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

Paragrafo segundo: Efectuado el registro de la decision en el folio de matricula
inmobiliaria respectivo, el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU podréa exigir la entrega
material de los inmuebles conforme lo sefialado en el numeral 3 del articulo 70 de la
Ley 388 de 1997, paragrafo del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.”

18. Que mediante el Decreto Distrital No. 368 del 08 de octubre de 2021, expedido por la
Alcaldesa Mayor de Bogota D.C., se modifican los Decretos Distritales 598 y 692 de
2013 sobre el anuncio de proyecto y declaratoria de condiciones de urgencia para la
adquisicion de predios en relacion con el proyecto Cable Aéreo San Cristobal.

19. Que el Decreto Distrital 297 del 22 de Julio de 2022 expedido por el Alcaldesa Mayor
de Bogota D.C., modifico los articulos 7 y 8 del Decreto Distrital No. 368 del 08 de
octubre de 2021, en relacion con la adquisicién de predios y la practica de avaltos para
el desarrollo del proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo San
Cristébal CASC.

20. Que el articulo 7° del Decreto Distrital 368 de 2021, modificado por el Decreto Distrital
214 de 2022 y el Decreto 297 del 22 de julio de 2020, establece:

“ARTICULO 1° Modifiquese el articulo 7° del Decreto Distrital 368 de 2021, que a su
vez fue modificado por el articulo 1 del Decreto Distrital 214 de 2022, el cual quedara
asi:
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“Articulo 7°. Entidad que adelantard la adquisicion de los inmuebles. El Instituto
de Desarrollo Urbano -IDU adelantara la adquisicion, a través de enajenacion voluntaria
0 expropiacion, de los inmuebles ubicados en el area del proyecto integral de
revitalizacién en el ambito del “Cable Aéreo San Cristobal, CASC”, requeridos para la
ejecucion y desarrollo del componente de infraestructura de transporte y de espacio
publico, con recursos propios.

21. Que la Secretaria Distrital de Planeacién, a través de las Resoluciones No. 2195 del
22/12/2021 y la No. 741 del 12/05/2022 definieron el trazado y las zonas de reserva
para la infraestructura del proyecto denominado Cable Aéreo San Cristébal.

22. Que la Ley 152 del 15 de julio de 1994 “Por la cual se establece la Ley Organica del
Plan de Desarrollo”, establece en el literal f) del articulo 3°, que uno de los principios
generales que rigen las actuaciones de las autoridades nacionales, regionales vy
territoriales, en materia de planeacion, es la “(...) f) Continuidad. Con el fin de asegurar
la real ejecucién de los planes, programas y proyectos que se incluyan en los planes
de desarrollo nacionales y de las entidades territoriales, las respectivas autoridades de
planeacion propenderan porque aquéllos y tengan cabal culminacion;(...)”

23. Que los procedimientos y criterios para el reconocimiento del componente econémico
del Plan de Gestién Social se rigen por lo dispuesto en los Decretos 296 de 2003 y 329
de 2006 y la Resolucién 005965 de 2006 expedida por el Instituto de Desarrollo Urbano.

24. Que el inmueble ubicado en la KR 3C ESTE 40A 24 SUR, de la Ciudad de Bogota
D.C., con un area de 100 M2 de terreno y un area de construccion asi: Construccioén
146.3 M2 (Discriminado asi construccion piso 2 46.3 m2 y construccién piso 1
100m2), , identificado con cédula catastral US 41S T4E 9, CHIP AAAOOO3MNXR y
matricula inmobiliaria 050S40650451, es requerido(a) para el desarrollo de la obra
Cable Aéreo San Cristébal, de acuerdo las Resoluciones No. 2195 del 22/12/2021 y
la No. 741 del 12/05/2022, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion.

25. Que las razones consignadas anteriormente se adecuan a las exigencias contenidas
en los numerales 2, 3 y 4 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que permiten al
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, adelantar los tramites de expropiacion por
via administrativa respecto de los inmuebles requeridos para la ejecucién del proyecto
denominado Cable Aéreo San Cristdbal

26. Que los articulos 66 y siguientes de la Ley 388 de 1997, establecen que la
determinacion respecto a si la expropiacion se hara por via administrativa; debe
tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento, mediante acto administrativo que se
notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble, constituyendo oferta de
compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria, con indicacion del
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valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual seré igual
al avaluio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la ley
388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos especialmente en las Leyes
1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

27. Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y al articulo 67 en
concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto administrativo
contiene la trascripcién de las hormas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la
expropiaciéon por via administrativa, asi como el avalio mencionado en el articulo
cuarto.

LEY 9 DE 1989
(Enero 11)
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventay expropiacion de
bienes y se dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:

CAPITULO 1Nl
De la adquisicién de bienes por enajenacion voluntariay por expropiacion

Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicién y expropiacion
de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Seréd susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los demas derechos reales.

Articulo 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien
mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendré la oferta de compra, la trascripcion de las normas
que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexard la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera
susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados
guedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra
conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario,
se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de
compraventa y a la escritura de compraventa se acompariaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.
Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura pUblica de compraventa,
ésta se inscribird con prelacion sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacién de la inscripcién a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.
Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble
a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento
de la obligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la
enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoteca existente.”

Articulo 15. Inciso 1o., sustituido por los incisos 20. y 30. del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Calle 22 No. 6 - 27
Codigo Postal 11031

Tel: 3386660 =

www.idu.gov.co ISO 22301 6 NiiS,

info: Linea: 195 ‘ ALCALDIA MAYOR
24 SGS DEBOGOTADC.

FO-DO-10_V16

GC-2000881



Subsistema de Gestion Antizobomo - 1DU
denuncia.sobomo@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicaments
puede escanear el codigo QR

BOGOT/\

DTDP

202432500002806
Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 280 DE 2024

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL"

Cable Aéreo San 'Cristébal
REGISTRO TOPOGRAFICO 54302A

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.
La existencia del saldo pendiente no dar& accién de resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por
la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 40. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los
inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algin comprobante fiscal, el notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se
las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago
o de simple depdsito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales. (...)

LEY 388 DE 1997
(Julio 18)
por la cual se modificalaLey 92de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:

(-)
CAPITULO VII
Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntariay expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademds de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

e) Ejecucidn de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas
y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles
para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos,
las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley,
también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de
la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar
en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.
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Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion
sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera
similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacidn voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 92 de 1989:

El precio de adquisicién ser& igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econdmica.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecion a las reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente
a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad
publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la
contribucion de valorizacion, segun sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento
donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinaciéon de los valores
comerciales basandose en factores tales como la destinacion econdmica de los inmuebles en la zona
geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestaciéon de
servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO VIII
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés
social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos
e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa
competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h),j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley.
Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando
se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta,
de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via
administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo
municipal o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referirdn exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las actividades
de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y
programas de la respectiva entidad territorial 0 metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacién se hara por la
via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse
por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera
producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se
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requiera y serd inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituird la oferta de compra tendiente
a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administrativo de la
expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual
serd igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley.
Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar
el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de
la adquisicién voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés
anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos
de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre
en su totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
realice por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°.- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el
caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias hébiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondrd mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su
titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificaciéon a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de
derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cddigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decisién por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicidn, el cual debera interponerse
en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera
ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese
lapso no se ha tomado decisién alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision
por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber
sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decisidn producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad
gue ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros
derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizaciéon y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo previsto en el numeral
2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segin
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y
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los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no
retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad
deberéa consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar
copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el
inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.
3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de expropiacién por
via administrativa no producird efecto alguno y la entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere la
obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un término
méximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la decisidn correspondiente en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podréa solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacién del cumplimiento de dicha
obligacion, mediante proceso abreviado que se limitard exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan
solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se
pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de deber que
la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para
los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el
reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via administrativa
procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro
de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompafiarse prueba de haber recibido los valores
y documentos de deber puestos a disposicion por la administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal
Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma en la cual igualmente deberéan indicarse las pruebas
gue se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses, concluido el cual
y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira
de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior
a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento
antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en el proceso no podran
controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido
la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante
auto de liquidacién y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decisién contra el cual sélo
procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun el caso,
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el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si valores y documentos de deber compensan
la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion,
0 si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que
la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se
haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia, para el caso en que la administracion haya
utilizado o s6lo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se deberé acreditar
certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de
liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente
la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya
utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacién de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para
la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos
en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro
procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)
Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y
se conceden facultades extraordinarias.
El Congreso de Colombia
DECRETA:
()

TITULO IV.

Gestion y adquisicion predial, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos, de TICy de la
industria del petréleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicion predial.
(--)
Articulo 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de la Ley 1742 de 2014 y el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito
0 a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la
expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por
causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

(..)

LEY 1882 DE 2018
Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion
publica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4°, quedara
asi: Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas! que
tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones
juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.
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28. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparados en el presupuesto del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - IDU.

29. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria, contra él no proceden recursos en el
procedimiento administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado
por el articulo 61 de la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cdodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que con base en las anteriores consideraciones la DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS
(E) DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicion del inmueble ubicado en la KR 3 C ESTE
40 A 24 SUR de la ciudad de Bogota D.C., con un area de 100 M2 de terreno y un area de
construccion asi: Construccién 146.3 M2, identificado con la cédula catastral No. US 41S
T4E 9, CHIP No. AAAOOO3MNXR y matricula inmobiliaria No. 050540650451, todo de
acuerdo al Registro Topografico No 54302A de fecha 12/2023 elaborado por el area
Técnica de la Direccion Técnica de Predios, mediante el procedimiento de Adquisicién de
inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion administrativa establecido en el
capitulo VIl y VIl de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo estipulado en la Ley 1682
de 2013, con destino a la obra: Cable Aéreo San Cristébal.

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 388
de 1997, el presente acto administrativo constituye oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, advirtiendo al actual titular de derechos reales que si
dentro del término de treinta (30) dias habiles siguientes a la ejecutoria de la presente
resolucion, no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa 0 suscrito éste se incumpliere con
cualquiera de sus estipulaciones contractuales, El INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO con Nit namero 899.999.081-6, proceder4d a la expropiacion por la via
administrativa mediante acto administrativo segun lo dispuesto por el articulo 68 de la citada
Ley 388 de 1997.

ARTICULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige a los sefiores JOSE
IGNACIO TOVAR Identificado con Cédula de Ciudadania No. 6981, y RANGEL DE
TOVAR ISABEL identificada con Cédula de Ciudadania No. 20.260.732, en su calidad
de titulares del derecho de dominio en comun y proindiviso sobre el inmueble descrito en el
articulo primero anterior.
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ARTICULO CUARTO: El Valor del precio indemnizatorio que presenta el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, es de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TRECE PESOS
($216.442.813) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprende: A) La suma de
DOSCIENTOS SIETE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
PESOS. ($207,431,200) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avaluo comercial de
terreno y construccién. B) La suma de NUEVE MILLONES ONCE MIL SEISCIENTOS
TRECE PESOS. ($9.011.613) MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de
Dafio Emergente. Para dar cumplimiento articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con el articulo 61 ibidem y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la
Ley 1742 de 2014, se anexa fotocopia del informe técnico de avalio comercial Cable Aéreo
San Cristébal RT No. 54302A — INFORME TECNICO NO. 2023-0344 de 29/12/2023,
elaborado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de acuerdo con los parametros
y criterios establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,
se obliga a cancelar el precio antes estipulado, asi: En caso que el (los) actual(es)
propietario(s), una vez notificado(s) del presente acto administrativo acepte(n) el precio
indemnizatorio y suscriba(n) promesa de compraventa para la enajenacion voluntaria de
que trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997, el pago se efectuara previa expedicion del
(los) registro(s) presupuestal(es) y autorizacion expresa y escrita del IDU por la suma de
DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS TRECE PESOS ($216.442.813) MONEDA CORRIENTE, pago que se
realizara en la forma y términos previstos en la promesa de compraventa respectiva, dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes, a la fecha en que se radique (n) la(s) orden(es)
de pago en La Direccién Técnica Administrativa y Financiera del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, siempre que el (los) propietarios (s) cumpla (n) las siguientes
condiciones: 1) Legalizacion de la correspondiente promesa de compraventa, 2)
Presentacion del certificado de libertad y tradicion actualizado, en el que conste la
inscripcion de la oferta de compra; en el evento de que existan gravamenes y/o limitaciones
al dominio estos deberan levantarse previo al tramite de este pago. 3) Verificacion del
estado de cuenta por la contribucién de valorizacion y el estado de cuenta del Impuesto
Predial de los ultimos cinco (5) afios. 4) La entrega real y material del inmueble objeto de
adquisicion al IDU. 5) La transferencia del derecho de dominio por parte de los
PROPIETARIOS al IDU o de la Posesion quieta, pacifica, regular e inscrita. En todo caso,
el desembolso de este porcentaje Unicamente se realizard previa constatacion del hecho
de gue el inmueble objeto de compra se encuentra libre de condiciones resolutorias, vicios,
gravdmenes y/o limitaciones al derecho de dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la transferencia del derecho de dominio se requiere la
entrega material del inmueble, la cual se llevara a cabo por parte del (los) PROPIETARIO(S)
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al IDU, dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa, en caso de incumplimiento de tal hecho se dard inicio inmediato a la
expropiacion por via administrativa segun lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de
1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables,
contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacion administrativa se
descontara de la partida equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU por concepto de los pagos que haya
realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos de servicios publicos que
hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el efecto desde ya
el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera expresa
e irrevocable que se efectle ese pago directamente a la Empresas de Servicios Publicos
correspondiente a través de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.

PARAGRAFO CUARTO: De igual manera en caso de la procedencia de la Expropiacion
administrativa se descontard del rubro equivalente al Dafio emergente, el valor
correspondiente al pago del impuesto de Registro (Beneficencia), cuyo pago INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO, efectuara directamente a las entidades correspondientes.

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: EI valor total de la
adquisicion se ampara en el presupuesto de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,
segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 153 del 31/01/2024 expedido,
Expedido por la Subdireccién Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la
Direccion Técnica Administrativa y Financiera del IDU.

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la ley 388 de
1997, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Sur, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula
inmobiliaria 50S-40650451.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICAR la presente resolucion al titular de derechos reales o al
poseedor regular inscrito, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede recursos de
acuerdo con lo sefialado en los incisos 1° del articulo 13 de la Ley 92 de 1989 e inciso 4°
del articulo 61 de la ley 388 de 1997.
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ARTICULO NOVENO: COMUNICAR la presente resolucion a las empresas de servicios
publicos para los fines pertinentes asociados a la cancelacion y taponamiento de servicios
publicos, tales como: la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADOS DE
BOGOTA EAAB - E.S.P. Identificada con NIT 899.999.094 al
correo notificacionesycomunicaciones@acueducto.com.co , a la empresa ENEL
COLOMBIA S.A. E.S.P. Identificada con NIT 860.063.875-8 al
correo notificaciones.judiciales@enel.com , a la empresa VANTI S.A.ESP. Identificada con
NIT 800.007.813-5 al correo serivicioalcliente@grupovanticomy a la empresa.
Identificada PROMOAMBIENTAL DISTRITAL DISTRITO S.AS. ESPcon NIT
9011458088-5 al correo ciudadano.sigab.gov.co.

Dada en Bogota D.C., en Febrero 13 de 2024.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

-

MARTHA ALVAREZ ESCOBAR
Directora Técnica de Predios (e)

Firma mecéanica generada el 13-02-2024 12:48:59 PM autorizada mediante Resolucién No. 400 de marzo 11 de 2021

Elabor6: ANALDI YESID AGUILLON AMADO-Direccién Técnica de Predios
Revisé:  Chris Nashira Ibagon Rodriguez — Componente Juridico DTDP.
Revisé:  Néstor A. Villalobos Caro — Componente Avalto DTDP.

Revisé: Edgar Rojas Rueda — Componente ORIP — DTDP
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Bogota, D.C,

En la fecha se notificé personalmente de la resolucién a la siguiente persona, quien,
enterado de su contenido, manifiesta haber recibido copia integra y de manera
gratuita de la resolucién y de sus anexos, en constancia firman como aparece a
continuacion:

Poder o
Documento | Representacion Legal

de Identidad | (Escribatipo, numero, . Teléfon
Nombre . . Firma
(No y Lugar |fecha, notaria, circulo y o]
Expedicién) ciudad del poder o
escritura)

HORA DE LA NOTIFICACION: .......cccevriiinnneeeeee e

El Notificador,

Nombre:
C.C.
T.P.
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PROPIEDAD PARTICULAR

94920 N

VOLADIZOS ] 54301
Tipo Area Afect.[Area Total
PREDIO SE AJUSTA DE ACUERDO A L@S LINDEROS DE LA ESCRITURA 244 DEL 25 DE ENERO DE 1966
Anula y Reemplaza al Reg. No. 54302 REG. No. 54302A

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE PREDIOS

OBRA:SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS POR CABLE AEREO - LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL

Direccisn KR 3C ESTE 40A 24 SUR Propietario ISABEL RANGEL DE TOVAR Y OTRO
TIPO DE AREA RESERVA VIAL (n?) TOTAL (nv)
2 PISOS TEJA 46,30 46,30
1 PISO TEJA 45,00 45,00 INFORMACION PREDIAL
1 PISO PLACA 8,70 8,70 CHIP AAADOO3MNXR CUADRO COORDENADAS RESERVA
Cédigo de Sector 001310201000000000
EEe SASTiED PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
Matricula Inmobiliaria 50S-40650451 A 94934.57 98233.69
SUMA DE AREAS TERRENO (m?) B 04931.46 98243.12 10.00
RESERVAVIAL (AB-C-D-A) 100,00 C 94921 83 98239 92 10.00
TOTAL (AB-CD-A) 100,00 10.00
SOBRANTE D 94924 .91 98230.57
L 10.00
A 94934.57 98233.69 -
Escala 1:150
Levantd: DTDP Fecha A Diciembre 2023 Revist: .
. e ( © < | j
Dibujé: - ficl t@lé‘} Cén y /c pRrerana
Ing. Cristian Bolivar Gomez A
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

Documento No.:

el DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 3143815811
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota

Correo electronico:

avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co

No Contrato /
Convenio:

Asunto:

2023EE92081 REVISION AV 2023 344 RT 54302A
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& | UAECD

RSN DS Catastro Bogota

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 27-12-2023 15:04:23
Al Contestar Cite Este Nr.:2023EE92081 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta RevisiA®n de AvalA°o: 2023-344 Rad.UAECD. 2023ER39621
OBS: Rad. 202332502272861

Doctor(a)
OSCAR RAMIREZ MARIN
Director Técnico de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avalio Comercial 2023-344 RT54302A
Radicado Cliente 202332502272861

Radicado UAECD 2023ER39621
Referencia: Proyecto Proyectos IDU - Contrato 1526-2022

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2023-344 del
predio identificado con RT 54302A, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 54302A

SOLICITUD 1

Correccion  técnica de [Con la presente comunicacibn se solicita
fondo. Areas terreno, comedidamente el ajuste del avalio comercial
construccion y anexos 2023-0344 RT54302, a las nuevas cantidades de

terreno y construccion del RT adjunto, toda vez que
si bien fue empleado el avalio en el proceso de
adquisicion, las areas de terreno y construccion
fueron ajustadas a la escritura. Para lo anterior los
valores unitarios deben conservarse en el calculo
citado.

RESPUESTA 1. Se realizan los ajustes conforme al RT suministrado.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2

Codigo Postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOT
www.catastrobogota.gov.co

Tramtes en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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UAECD

Catastro Bogota

El avalio se modifica conforme a las especificaciones anteriores.

Cordialmente,

Firmado
]%i,@é digitalmente por
serene nion BAGLARgRON
Subgerente Informa é

Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elaboré: JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA -
Revisé: MARIA ISABEL ORTIZ FERNAN DE%

Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2

Codigo Postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGO lA
www.catastrobogota.gov.co

Tramtes en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

08-01-FR-01
V.10,4


mailto:lbaron@catastrobogota.gov.co

2023 - 344

RT No 54302A
DIRECCION INMUEBLE
KR 3C ESTE 40A 24 SUR

BOGOTA. D.C.



B UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
DR BOGTA B2 Latastro Bogota RT No 54302A

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2023 - 595797 del 05 de Julio de 2023
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0003MNXR

1.6. CEDULA CATASTRAL: US4IST4E9
1.7. SECTOR CATASTRAL: 001310 - LA VICTORIA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 13/07/2023

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40650451

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao/ Carrérs 30 Mo 25 - 90

Codigo pastel: 181311
orre APisas L1y 1d =Torre 8 Pisod
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_ U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
mcuchuwon | Catastro Bogotd RT No  54302A

3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54302A de diciembre de
2023
AREAS Registro topografico No. 54302A de diciembre de
2023

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Visita Técnica de julio 13 de 2023 y SIIC

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacién 2023 - 595797 de junio
de 2023

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DCCIDE

Tomado de: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El inmueble motivo de avalio se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotd, zona sur,
localidad (04) -San Cristébal, sector Catastral La Victoria (001310) el cual se encuentra
delimitado por los siguientes elementos urbanisticos:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
A Carrers 30 No. 25 - 90
Codige pastal: 111311
Torre A Pisas 11 v 12 = Torre 8 Pisol
Tel: 2347600 — lnta: Lines 195
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U AEC [) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
DI BOGOTA B2 Latastro Bogota RT No 54302A

- Por el norte: Por el norte: Con la Calle 37 Sur y Calle 36K Sur que lo separa de los
sectores de de Atenas (001305) y San Vicente (001309).

- Por el oriente: Con la Carrera 6C Este y la Carrera 6A Este que lo separan del sector de
Bellavista Sur (001313).

- Por el occidente Con la Carrera 3A Este y la Carrera 3 Este que lo separan de los sectores
de Las Guacamayas I (001355) y San Martin Sur (001321).

- Por el sur: Con la Calle 41Bis Sur, la Calle 41 Sur y la Quebrada Los Toches que lo
separan de los sectores de La Gloria Occidental (001311) y San José Sur Oriental (001314).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial la cual se desarrolla en casas de
entre 1 y 3 pisos, cuyo sistema constructivo ha sido comuidnmente los proyectos
autoconstructivos. El sector y aledafios se presentan construcciones residenciales de edades
de construccion de entre 40 y 50 afios. En algunas manzanas y predios se han establecido
pequefios locales comerciales correspondientes a actividades de comercio e intercambio de
bienes basicos, como tienda de viveres, cigarrerias, panaderias. Asi mismo, se observa un
importante corredor comercial que se localiza a lo largo de la Carrera 4 Este, presentando
mayor densidad del uso sobre el tramo que comprende la Calle 37 Sur hasta la Calle 40 Sur
donde se localiza la Parroquia Maria Auxiliadora, sector de gran acopio comercial, tanto
interno como externo (sobre la Carrera 4 Este).

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificadora en el sector es minima. Es posible evidenciar algunos desarrollos
nuevos de proyectos residenciales en propiedad horizontal, desarrollados en edificios de
hasta de 4 pisos. Dichos proyectos son esporddicos, que se dan en algunos casos donde los
terrenos sobrepasan los 200 m2 de cabida superficiaria permitiendo la viabilidad de
proyectos inmobiliario enfocados en la propiedad horizontal. Se observa que la actividad
edificadora en el sector se encuentra enfocada en la remodelacidén, adecuacién y/o
ampliacién de las actuales casas, las cuales, debido a su amplio espacio, son divididas
internamente para generar unidades de vivienda independiente (apartamentos).

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avaluo se localiza en la manzana catastral 00131020, a la cual se le
asigné el estrato dos (2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el
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vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Para ingresar al sector y a la localidad, la Carrera 10 es la principal via de acceso la cual
corresponde a una via que hace parte integral de la malla vial arterial de la ciudad y sobre la
cual transita el sistema de transporte masivo Transmilenio. La Calle 37 Sur y sus
variaciones en el recorrido desde el Portal del 20 de Julio como la Carrera 4C, permite el
acceso a nivel local a la altura de la Carrera 4 Este la cual permite el ingreso directo al
sector de La Victoria y demds sectores como La Gloria Oriental, La Gloria Occidental y
finalmente conduce a sectores oriéntales localizados en la zona con mayor cota o altura
como el sector de Altamira.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios bdsicos, cuenta con
acometidas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las
redes de servicios publicos domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural,
alumbrado publico y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avalto se reglamenta:

UNIDAD DE 21 SAN CRISTOBAL

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de

actividades economicas

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1,3 para licenciamiento individual

NUMERO DE PISOS Resultante
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TIPOLOGIA CONSTRUCCION

Continua

ANTEJARDIN

No se exige

5.1. USOS PRINCIPALES

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por drea de actividad, el predio motivo de avalio se encuentra localizado en Area

de Actividad Estructurante, en la cual no se establecen usos principales.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por drea de actividad, el predio motivo de avalio se encuentra localizado en Area
de Actividad Estructurante, en la cual se establecen los siguientes usos complementarios del

suelo:
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-Comercio y servicios bésicos en todos los tipos (segin drea construida).

-Servicios de oficinas y servicios de hospedaje en todos los tipos (segun drea construida).
-Servicios al automdvil en todos los tipos (seglin drea construida).

-Servicios especiales en todos los tipos (seglin drea construida).

-Servicios logisticos en todos los tipos (seguin drea construida).

-Produccion artesanal en todos los tipos (segun drea construida).

-Industria liviana en todos los tipos (segln drea construida).

-Industria liviana en todos los tipos (segtn area construida).

-Uso dotacional es libre de localizacién en todas las dreas de actividad, reglamentacion en el
Subcapitulo del Sistema de Cuidado y Servicios Sociales del Decreto 555 de 2021.

Nota: Cada uso mencionado anteriormente deberd desarrollarse de acuerdo a las condiciones
establecidas en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo, estardn supeditados a la
implementacion de acciones de mitigacion de impactos urbanisticas (MU) vy
medioambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales se definen en los articulos
245.Acciones de mitigacién de impactos ambiéntales (MA) y 248.Acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (MU). Adicionalmente para la implementacién o reconocimiento de los
usos dotacional y comercio y servicios, se deberd declarar el nivel de impacto ambiental
seglin sea el caso en las categorias de Bajo (BIA) y Alto (AIA) impacto ambiental.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por drea de actividad, el predio motivo de avaldo se encuentra localizado en Area
de Actividad Estructurante, en la cual se encuentra restringidos los usos de Industria Pesada
para cualquier intervalo de drea construida.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1- Sistema de movilidad-Red del sistema
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de transporte publico de pasajeros urbano, regional y regional (Articulo 92. Sistema de
Movilidad- Dcto 555 de 2021), el predio no encuentra en un 4rea de integracién multimodal.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7-Actuaciones estratégicas (Articulo 478 del
Dcto 555 de 2021)), el predio no se encuentra suscrito en ninguna actuacion estratégica. El
inmueble hace parte del plano aprobado US4/4, del desarrollo URBANIZACION LA
VICTORIA, legalizado mediante la Resolucion 265 del 01 de enero 1990.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se ubica en la localidad San Cristébal de disposicion medianera dentro de la
manzana y se localiza sobre la KR 3C ESTE, éste predio se identifica con la direccién: KR 3 C
ESTE No. 40A - 24 SUR.

Fuente: Visor Geografico Catastral

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio son
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- Norte: En 10,00 metros con RT 54303.

- Sur: En 10,00 metros con RT 54301.

- Oriente: En 10,00 metros con propiedad particular.
- Occidente: En 10,00 metros con KR 3C ESTE

Los linderos del predio son los mismos descritos anteriormente.

98250 E

94935 N

DAD PARTICULAR

4920 N

PRECIO SE ALGTA DE ACUERDO A LPS UNDEROS DE LA ESCRTURA 244 OFL 25 OF ENERO DE 1965
Anulo y Resmplaza o Meg. Mo 54302 e REG Ne 343024

Fuente: RT 54302A

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
10,00 metros.
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6.6. FONDO
10,00 metros.

6.7. AREA TERRENO

[TEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 100.00
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 100.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccion de dos pisos con las siguientes caracteristicas:

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Aparentemente zapatas y vigas de amarre.
ESTRUCTURA Ladrillo.
CUBIERTA Teja.
ACABADOS
FACHADA Sencilla, pafietada, estucada y pintada, con ventanas y puertas
metdlicascon reja.
MUROS Estucados, pafietados y pintados.
DESCRIPCION PISOS | Piso 1 en Baldosa comtin, cemento y piso 2 en madera.
CIELO RASO En listén de machimbre, una habitacién en ldmina de carton.
COCINA Mediana, con mesén en concreto enchapado, mueble en la pared, y
enchape en parte de la pared.
BANO Sencillo, enchapado en baldosa, con los servicios de ducha y letrina y
lavamanos separados.
10
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PUERTAS Madera y metélicas.
INTERNAS
PUERTAS Metalica.
EXTERNAS
VENTANERIA Metélica con vidrio incoloro y reja.
ENTREPISO Placa.
CONSERVACION Regular
DISTRIBUCION Piso 1
Circulacion
3 habitaciones sin acceso, 1 habitacién con acceso, 1 espacio para ducha,
1 bafio (videl y lavamanos) y cocina.
Piso 2:
2 habitaciones, terraza con cubierta y una habitacién con con videl.
EDAD (Vetustez) 48 afios para el piso 1 y 11 afios para el piso2.
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
CONSTRUCCION 11 46.3 46.3 0 46.3
PISO 2
CONSTRUCCION 48 100 100 0 100
PISO 1

No aplica

7.4. OTROS

No aplica

Aoy, Carrers 30 Mo 25 - 50

¥ 1d =Torre & Pisod
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7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

8. METODO DE AVALUO
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El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalio, en particular al lote de
terreno, se aplicé el método de comparacién o de mercado segin la Resoluciéon 620 de 2008
IGAC "Articulo lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial".

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el
método de costo de reposicion.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para la definicion del valor del terreno del predio objeto de avaluo, se aplicé un estudio de
mercado cumpliendo con las disposiciones de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC. Aplicando
lo dispuesto por los articulos nimero 1 y nimero 10, se consolidd una muestra de tres (3)
predios que se ofertan para la venta; a cada uno de estos predios se les calculo el valor de la
construccion mediante el método de costo de reposicion depreciado, como se indica en los
articulos nimero 3 y nimero 13 de la resolucidon, posteriormente se descontd el valor de la
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construccion al valor total del inmueble, este resultado se divide en el drea total del terreno para
asi definir el valor por metro cuadrado por cada uno de los predios. Las ofertas consultadas se

muestran a continuacion:

1 1
| coman_pan comoo_w| cooan_pre|
| mzana

e

DATD

MEJORAMIENTD INTEGRAL

01318 R 06 lhrea de Actioad Estnmhrante | AMADOOINFAIN
AAE - Recephora de vatenda de|
nterés soeal

RENOWVACION UREANA

2 001310 0z 08 lAma ® Acivicaa Estnciran | AAADDIILMWE
|AAE - Recoplern do achrdidas
econdmices

MEJORAMIENTO INTEGRAL
El 901305 [ 3 Ama de Actvmad Estchurants |

|AAE - Rezaptora g visenda e
nlhrs socal

MM

| DHRECTAON

CL 370 SuR
8E 18 ESTE

KR 34 ESTE
ITE 1D SR

KR 38 ESTE
D72 5UR

LA VAETORIA |

LA VICTORIA

AARDIZWWAR ATENAS

BECTOR | RO

CazA

cass

cAzA

LD OFERTA

$ 210.000.000

5 580,000,000

§ 370,000,000

el | AREL
nens:m:li VALOR NERODIADD | e

3%

S1T%

B.TEN

VALDR M TERRENG

3208000 000 70,60 £1445883

550,000,000 161,00 $ 1400200

$ 345 000,000 130,60 S 1458014

ERE R
26301

LIVETE INFERIDR I ST
VALOR PROPUESTS T

Se verific6 para cada una de las ofertas del estudio de mercado que sus dreas de terreno y
construccion fuesen comparables con las del predio objeto de estudio y asi mismo su tipologia
constructiva. Como elemento de analisis fundamental, se tuvo en cuenta la norma de uso del
suelo de cada de una de las ofertas en virtud de lo establecido en el Decreto Distrital 555 de
diciembre de 2021 por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento

Territorial de Bogotd, Areas de actividad y usos de suelo.

Del analisis estadistico del mercado inmobiliario de venta se evidenciaron valores oscilan
entre $1.404.344 y $1.463.127 por metro cuadrado, promedio de $1.433.736/m2, con una
desviacion estandar de $29.391 y un coeficiente de variacion de 2.05%, el cual es
estadisticamente representativo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 11 la Resolucion
620 de 2008 del IGAC; se adopta el valor promedio redondeado, es decir $1.434.000.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
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avaludo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaltio, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente férmula:

Vec={Ct-D} + Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida ttil que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacidn, siendo el mds conocido el Lineal, el cual
se aplicaréd en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacién de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtin presupuesto el
costo de reposicion de la construccién, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:
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Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini
TIPO AREA  [EDAD|VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION) DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios)) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
CONSTRUCCION 46.30 11 70 | 1571% 3 25.54% $145,578.0( $570,000.00 $424,000.0
PISO 2
ICONSTRUCCION ‘ 100.00 ‘ 48 ‘ 70 ‘ 68.57% 3 ‘ 65.44% $840,904.0(1 $1,285,000.0(1 $444,000.0
PISO 1

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaldo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de

saneamiento basico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservaciéon de esta infraestructura. Asi
mismo la disponibilidad de transporte ptiblico que permite conectividad con el resto de la

ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avalio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacién frente

fondo, localizacién especifica y topografia.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo pastal: 11131
Torre A Pisos 11y 12

T

Tel: 2347600 — Inho: Linea 195

Torre B Pisod
S B A R S R O LB I
Tramites &n linea: catastroenlinea. catastrobogola pov.co

05-01-FR-07
V.12

15

BOGOT/\



_ U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
mouchweon | Catastro Bogota RT No  54302A

En cuanto a la construccion:

-Las condiciones de habitabilidad de la edificacidon, asi mismo las caracteristicas de iluminacion
y ventilacion natural que presenta la construccion.

-Las caracteristicas relacionadas con calidad de los materiales, vetustez y estado de
conservacion generales de la edificacion.

-Las caracteristicas de funcionalidad de la edificacion las cuales se relacionan con la aceptacion
dentro del mercado inmobiliario.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El presente avaluo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 3C ESTE 40A 24 SUR CHIP: AAAO0003MNXR
ITEM ‘ UNID. ‘ CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO M2 100.00 $1,434,000 $143,400,000
CONSTRUCCION PISO 2 M2 46.30 $424,000 $19,631,200
CONSTRUCCION PISO 1 M2 100.00 $444,000 $44,400,000
AVALUO TOTAL | $207,431,200)

SON: DOSCIENTOS SIETE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL

DOSCIENTOS PESOS M/CTE.
FECHA: 21 de Diciembre de 2023

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 20 de
septiembre de 2023, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP

20233252272861 (2023ER3962).

Elaboré:

i)
JUAN SEBASTIAN PUPADO AVILA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-1020741264

Firmado
digitalmente
a——= por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacion
2. Registro Fotogréfico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao/ Carrérs 30 Mo 25 - 90

17

Codige pastal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre 8 Pisol
Tel: 2347600 — lnta: Lines 195

peaneEtastrabeRnte Moy a2
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov oo
05-01-FR-07
V.12



UAECD NFORME TECNICO DE AVALUGO COMERCIAL N° 2023 - 344
Catastro Bogotd RT N° 54302A

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-595797 Nomenclatura: KR 3C ESTE 40A 24 SUR
Codigo Sector: 001310201000000000 Barrio: LA VICTORIA Fecha Visita: 13-JUL-23
Niimero Avalio: 2023 - 344 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 54302A

Entorno Entorno

Fachada

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastel: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol BOGOT
Tel: 2247600 — Info: Linea 195

e cEtastraboRnle pan.c0

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
o sraank Be Catastro Bogota RT N° 54302A

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-595797 Nomenclatura: KR 3C ESTE 40A 24 SUR
Codigo Sector: 001310201000000000 Barrio: LA VICTORIA Fecha Visita: 13-JUL-23
Niimero Avalio: 2023 - 344 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 54302A

Bano Escaleras Piso 2

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre A Pisgs 11y 11 =Torre 8 Pisod

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
sy R A= e da =N
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
o sraank Be Catastro Bogota RT N° 54302A

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-595797 Nomenclatura: KR 3C ESTE 40A 24 SUR
Codigo Sector: 001310201000000000 Barrio: LA VICTORIA Fecha Visita: 13-JUL-23
Niimero Avalio: 2023 - 344 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 54302A

Vista General Bodega Espacio bajo escalera

“ e "' 1
_’__._______._______________

Area libre cubierta Habitacion

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre A Pisgs 11y 11 =Torre 8 Pisod

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
sy R A= e da =N
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
o sraank Be Catastro Bogota RT N° 54302A

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-595797 Nomenclatura: KR 3C ESTE 40A 24 SUR
Codigo Sector: 001310201000000000 Barrio: LA VICTORIA Fecha Visita: 13-JUL-23
Niimero Avalio: 2023 - 344 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 54302A

Vista General Habitacion

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre A Pisgs 11y 11 =Torre 8 Pisod

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
sy R A= e da =N
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
o sraank Be Catastro Bogota RT N° 54302A

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-595797 Nomenclatura: KR 3C ESTE 40A 24 SUR
Codigo Sector: 001310201000000000 Barrio: LA VICTORIA Fecha Visita: 13-JUL-23
Niimero Avalio: 2023 - 344 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 54302A

Baino

Vista General Terraza Habitacion

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre APisas 11y 12 =Torre 8 Pigod
Tel: 2247600 — Info: Linea 195
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023 - 344
RT N° 54302A

UAECD

CRBOOOTA B Catastro EE'[_I-.'_I'Z.'I

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccion Piso 2, Armazén en mamposteria y cubierta en zinc

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 970,062.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 3,390,457.59
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2,205,589.20
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 6,074,747.71
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 709,206.60
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 2,542,016.02
7 INSTALACION ELECTRICA $ 5,564,418.42
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,320,273.25
9 CUBIERTA $ 6,053,674.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 1,768,395.27
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 855,940.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 527,424.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,063,441.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 261,152.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 96,510.00
16 CERRAJERIA $ 233,272.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 719,490.56
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 35,356,069.62
COSTO UNITARIO I $ 570,259.19
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 570,259.19
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 570,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90
Codiger pastal: 1
Torre APisos L1lvwl2

Tel: 2347600 — Into: Linea 195

orre B Pisod
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023 - 344
RT N° 54302A

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccion Vivienda NPH. Tipo 3. Armazén: Mamposteria (ladrillo - bloque). Acabado muros: Pafietado.
Cubierta: Fibrocemento-zinc. Nimero de pisos: Un piso.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 7,800,115.21
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 7,647,054.49
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 15,543,138.68
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 13,141,258.37
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 1,575,349.05
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,488,513.50
7 INSTALACION ELECTRICA $ 8,785,297.25
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,431,159.88
9 CUBIERTA $ 14,723,612.75
10 PISOS Y ACABADOS $ 7.932,216.24
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 5,415,788.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 4,481,639.68
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,584,451.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 326,388.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 2,056,285.74
16 CERRAJERIA $ 524,922.00
17 EXTERIORES $ 4,136,660.55
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 1,776,765.60
19 PERSONAL $ 30,564,072.50
COSTO DIRECTO $ 134,934,688.48
COSTO UNITARIO I $ 1,285,092.27
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,285,092.27
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,285,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90

Codige postel: 1

Torre APisos L1lvwl2

T

Tel- 22847600 — In

ir # BPREEr Al

oo Linea 195

(o=

orre B Pisod

BOGOT/\
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Regittro Ablorto do Avoluodored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Regittro Ablorto do Avoluodored

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Regittro Ablorto do Avoluodored

RAA .

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1020741264

El(la) sefor(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a65009fb
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Regittro Ablorto do Avoluodored

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regittro Ablorto do Avoluodored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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RAA .

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80541948

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7b30abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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RAA &L

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Regittro Ablorto do Avoluodored

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52617497

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd810b18

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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3! UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
el Catastro Bogota RT N° 54302A

Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003MNXR | Registro Topografico | 54302A
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR | CHIP AAAO0003MNXR
Registro Topografico 54302A Codigo Sector 001310 20 10 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 50S5-40650451
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $7,687,080
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $1,324,533
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $9,011,613

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $9,011,613
SON: |NUEVE MILLONES ONCE MIL SEISCIENTOS TRECE PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avaluo de Indemnizacion elaborado el 20 de
septiembre de 2023 y reemplaza el Resumen del Avaluo Comercial, por cambio de RT, segun solicitud realizada por
el IDU mediante oficio DTDP 20233250227861, radicado UAECD (2022ER39621).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 27 de Diciembre de 2023

Elaboro: w l J’ﬂ

OSCAR AMIk‘I UERTAS PABON

ZTr.mado PROFESIONAL AVALUADOR
X igitalmente
76,:_;3 por MARIA R.A.A.No. AVAL-80541948
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52617497

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.12



U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344

O Catastro Bogota RT N° 54302A
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003SMNXR Registro Topografico 54302A
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $207,431,200
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $207,431,200
DANO EMERGENTE $9,011,613
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $9,011,613
TOTAL AVALUO COMERCIAL $216,442,813

TRECE PESOS M/CTE.

SON: DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avaluo de Indemnizacién elaborado el 20 de
septiembre de 2023 y reemplaza el Resumen del Avaliio Comercial, por cambio de RT, segun solicitud realizada por
el IDU mediante oficio DTDP 20233250227861, radicado UAECD (2022ER39621).

FECHA: 27 de Diciembre de 2023

Firmado digitalmente

e

Firmado SUDULKEIN 1 E INFUKIVIA

digitalmente

73,;‘: por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador

correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

v. Carrera 30 No. 25-90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2

Tel: 2347600 - Info: Lines 195

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




& | UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344

el Catastro Bogota RT N° 54302A
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003MNXR | Registro Topografico | 54302A
ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, I’{EGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAA0003MNXR Registro Topografico | 54302A
Avalto Comercial $207,431,200
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $622,294
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $118,236
Copias (19 paginas) 12 $4,600 $55,200
IVA Copias (19%) 19% $10,488
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $131,376
Recaudo a Terceros $36,100
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $134,500 $134,500
Gastos Escrituracion $1,042,505
Porcentaje a aplicar 150% $1,563,758
Total Gastos de Escrituracion $1,563,758
REGISTRO
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .937% $1,943,630
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $38,873
Porcentaje a aplicar 150% $2,973,754
Total Gastos Registro $2,973,754
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $2,074,312
Porcentaje a aplicar 150% $3,111,468
Costos Administrativos 150% $25,400 $38,100
Total Gastos Beneficencia $3,149,568
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $7,687,080)

Fuente:

Nota:

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen inicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25-90

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

Resolucion No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del 6 de enero de 2023 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12



EE UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344

O Catastro Bogota RT N° 54302A
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003SMNXR Registro Topografico 54302A

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion monofasica 1 $213,521 $213,521
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red,| 1 $527,012 $527,012

incluye excavacion, retiro de manguera Yy
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en|
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 1 $584,000 $584,000
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $1,324,533

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia mayo 2023
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2023
EAAB: Resolucion No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25-90 4
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2

Tel: 2347600 - Info: Lines 195

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\




UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344

e Catastro Bogota RT N° 54302A
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003MNXR | Registro Topografico | 54302A

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camioén 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diarig] Yeriodo a cargo (aas) Subtotal
Impuesto Predial $0 $0 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

del Impuesto Predial.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Tramites en linea: catastroenlinea. catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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& | UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344

SoesbaorADE Catastro Bogota RT N° 54302A
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003MNXR | Registro Topografico | 54302A

ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0, $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

ra 30 No. 25-90

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12




ﬁ;,‘ UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344

el Catastro Bogota RT N° 54302A
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003MNXR | Registro Topografico | 54302A

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
| $0) | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. Subtotal
Mensual Meses
| $0) | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25-90 7

Tramites en linea: catastroenlinea. catastrobogota gov.co 05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\



U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344

Ty Catastro Bogota RT N° 54302A
Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003SMNXR Registro Topografico 54302A
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25-90
Codigo postal: 111311

Torre APis 11y 12 ~Torre 8 Piso2

Tel: 2347600 - Info: Lines 195

05-01-FR-07
V.12
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) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
oe soooTAoe Catastro Bogota RT N° 54302A

Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003SMNXR Registro Topografico 54302A

METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacién del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para proceses de enajenacion voluntaria
y exproplacidn, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucién 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacidon esta compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los sigulentes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los castos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura publica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariade y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcidn en el respectivo certificado de libertad y
tradicién contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aguellas que los modifiguen, complementen o deroguen (...)” (numeral 1 Art. 17 Resclucién 898 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servicios Publicos: Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmuehble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asi como la informacidn suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard confarme la resolucién tarifaria de cada una de las empresas, segtin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energla conexidn |Segin tarifas fjadas por la empresa

monofdsica CODENSA . Adquisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Taponamiento Energia conexidn |Seqin tarifaz fjadas porla empreza Adquisicion Total, Incluy s IVA del 19%.

Trifasica CODENSA._
Segun tarifas fjadss porla EMPRESA 2 .
il
Taponamiento A gus REASUETRICTD ¥ ALCANTARR L ARG [MOTWEEKN T ncky s Cate ek Sanicio a8 acusdacie
DE BOGOTA desde la red y Suministro tapon macho de hg 6

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av.Carrera 30 No. 25-90 9

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2
Tel: 2347600 - Info: Linea 1895

WL CATASIrobOROLS ROV .CO

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 344
RT N° 54302A

UAECD

Catastro Bogota

ALCALDIA wayos
O BOGOTA O

Direccion KR 3C ESTE 40A 24 SUR
CHIP AAAO0003SMNXR Registro Topografico 54302A
CONCEFTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DESCOMNEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
GAS NATURAL

Adguisicién Tatal Cornte por paticidn del clients

Taponamiento Gas Matural Comunicacidn oficial de GAS MATURAL

Adquisicion Farcial. Se incluyen valores de
Reconsxion del senicio, Reinstalacidn del seracic,
Instalacidn del meadider, V erificacion del estade de
conexian, Retiro de sellos

Traslado de A cometida Energia
Residencial Monofasica. Segun tarfas fijadas por la emprass
Reconexion del servicio (Incluye |CODENSA.

suspensidn y reconexion)

Adquisicién Parcial. S& incluyen valores de
Reconexion del sendcio, Reinstalacion del servoio,
Instalacidn del madider, V erificacidn dal estade de
conexidn, Retiro de sellos

Traslado de A cometids Energia
Residencial Trfasica. Segun tarfas fijadas por la emprasa
Reconexidn del servicio (Incluye (CODENSA.

sSuUSpeEnsion y reconexicn)

Adguisicion Faroial. Se incluyen valores de:
Acometida 1/2, Comida de eagjilla. Traslado de medidor,
Muevas scometidas de 1/27 en piso vy mura.

Segln tarfas fijadas por la EMPRE SA
DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA

Traslada de Acometidss Agua

Adguisicion Parcial. Comunicacion oficial de GAS
MATURAL

Traslado de A cometidas Gas Segdn tarfas fijadas por la EMPRESA
natural GAS NATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicidn, a
otro lugar, o la reubicacion en el area remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maguinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al area
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacién de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:

i) Del inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodeza.

i) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segun sea el
caso podrén ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dar3 lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, en todo caso, la entidad adquiriente determinard el tiempo
correspondiente al arrendamiento, (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014),

2.5 - Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucién IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva parala adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
Ao Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%”.

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestién.

2.6- Adecuacion de dreas remanentes: “Habra lugar a su reconocimienta en los casos de adquisicidén parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultives, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocerd el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el cdlculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, 2n cuya realizacidn se tendra en cuenta investigacidn
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcian de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiguen las intervenciones de la construccidn, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirida. (...)

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cliusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucién 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dano emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el cdlculo de la indemnizacién.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

"

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios

3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquirienta. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta serd el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
terminos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su célculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas praducen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacién y estadisticas de entidades pUblicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.3 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: "Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de |z indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterlos no Incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avaluo por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucian IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucian IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 17 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicién predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacién valuatoria.
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