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INFORME TECNICO DE AVALUQ COMERCIAL No 2017-0084
RT 42178 IDU

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Instituto de desarrollo Urbano - 1DU. Contrato 1321/2013
1.2 RADICACION: 2016-1026390,
1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: Adquisicion parcial.
1.4 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones..
1.5 DIRECCION: CL 182 8D 61.
1.6 CHIP: AAADI ISRMOE.
1.7 CEDULA CATASTRAL: UQ 181 32 20.
1.8 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: SAN ANTONIO NORTE - 008523.
1.9 DESTINO ECONOMICO: COMERCIO PUNTUAL.

1.10 FECHA DE VISITA: 03/0272017.

Frente: SHC UAEDC

2 INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIO: No aplica.
2.2 ESCRITURA PUBLICA: No aplica.
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-659018.

Fueite: SHC - UAEDNC
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3 DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector San Antonio Norte (008523) del cual forma parte
el inmueble objeto de avaliio, se encuentra delimitado por los siguientes elementos geogrificos
¢ infraestructura vial;

MORTE: Con la CL 182 que lo separa del sector El Rocio Norte (008522).

SUR: Con la CL 180, que lo separa del sector San José de Usaquén (008529).

ORIENTE: Con la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7). que lo separa del sector
Horizontes Norte(DDR333),

OCCIDENTE: Con la Avenida Laureano Gomez (AK 9 )que |o separa del sector San José de
Usaquén (008529).

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector de localizacién del inmueble objeto del presente
estudio. corresponde a una zona ubicada al norte de la ciudad de Bogotd. especilicamente en la
localidad de Usaquén, donde la actividad predominante es residencial de condiciones
socloecondmicas medias y medio-bajas, con la presencia de comercio de escala local y vecinal
sobre os principales gjes viales,

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: Al momento de la visita técnica se pudo evidenciar una media
y alta actividad edificadora, debido a la construccion de proyectos de vivienda en conjuntos y
edificios con caracteristicas socioeconomicas medias.

34 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El predio objeto de avalio se localiza en la
manzana catastral 008523007 a la cual se le asignd el estrato tres (3), mediante el Decreto 291
del 26 de junio de 2013 y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente
si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecidoen la Ley 142 de 1994,

3.5 VIAS DE ACCESO: Al sector se accede principalmente por la AK 7 (Av. Alberto Lleras
Camargo) y por la AC 183 (Av. San Antonio), las cuales corresponden a vias pertenecientes a
la malla vial arterial principal.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de las redes instaladas de servicios
publicos domiciliarios bésicos de acueducto, alcantarillado vy energia eléctrica, asi como
servicios publicos domiciliarios complementarios de gas natural, alumbrado pablico v
telecomunicaciones.
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4 REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del Consejo de Estado, el Ministerio
de Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el Decreto 190 de

2004, que para este predio reglamenta:

o t H E=Hi
f BE :
o HEE B
gl 31 =g ol
o e T )
| =i —
{1 == 1!
' II.' :'..L 1] IJ- wig
i R
R
N%f:- 1
.‘J‘AJ ._-H\H !
' |
! 7 |
s L
, I
] A 1y
o i
i |r \-..‘.
F?u:me: UPZ 09 - Verbenal
i [ UPZ - % Verbenal, reglamentada mediante ¢ Decreto
MORMATIVA URBANISTICA 354 del 04002006
: ; Residencial — Con actividad econdmicn cn lo
AREA DE ACTIVIDAD ey
4
Avenida Camera 30 No. 25-80.
Tome A Pisos 11y 12
Torre B, Piso 2 s0GO fi\
Conmutador 2347600
wiwew Catasirobogota.gov.co M EJ O R
Informacion: Linea 195 PARA TODOS
05-01-FRAOT

V.2
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TRATAMIENTO URBANISTICO Mejoramiento integral— Complementaria
SECTOR NORMATIVO 3
SUBSECTOR DE USO Unico
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD Unico
ALTURA MAXIMA B | Ocho pisos
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua,
INDICE DE OCUPACION NA
INDICE DE CONSTRUCCION MN.A
ANTEJARDIN N.A
AISLAMIENTO POSTERIOR MA
AISLAMIENTO LATERAL MN.A

4.1 USOS PRINCIPALES: Vivienda: Unifamiliar, multifamiliar.

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS: Equipamientos colectivos: Educativo-escala zonal vy vecinal,
Bienestar social-escala zonal y vecinal. Comercio-escala vecinal,

4.3 USOS RESTRINGIDOS: Industria.

4.4 CONSIDERACIONES NORMATIVAS: El inmueble objeto de avaliio corresponde al
lote 16 de la manzana 7 del desarrolle San Antonio Norte, conlenido en el plano U65/4-1,
aprobado mediante la resolucion 022 de 1996, la cual excluyd al predio y le asigno el
tratamiento de desarrollo, razdn por la cual se encuentra dentro del dmbito de aplicacion
del Decreto 327 de 2004.
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Fuiente: Plano U65/4-1

Al predio, por tratarse de un drea urbanizable no urbanizada, le aplica el:
NORMATIVA ESPECIFICA | R ETO 32772004 “TRATAMIENTO DE DESARROLLO

TRATAMIENTO Desarrollo

CESION PARA PARQUES Y 25% del | DISTRIBUIDO ASE 17% PARA PARQUES Y 8% PARA
EQUIPAMIENTO COMUNAL | ANU EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS: SECTOR DE DAMANDA C

Decrete 327 de 2004:

ARTICULEO 3. AMBITO DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO.
El watamiento de desarvollo aplica a todos los predios whanizables localizados en suelo wbang o de
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expanisicin, gque mo fan sido ofyfeta de wn proceso de desarvollo por wrbanizacion, come som;

e Losx predios a los gue ye les hone asigaodo el Tratemienio de Desarrolio

b Lax predios sin desarrollar, no wrbanizados, que esién clasificados en evvos ratamientos diferentes al de
deserraiio

c. Los predios sin desorrollar gue se segregien oe predios con o doraeionad, previa olwencion de la ficencie de
subdivisicn, aetorizadn a fravéy del plan de regnfarizacion v maneje o derivada del acto de reconocimieio,
crecindo Extos se regiieran,

el Lax predios gue se havan desarvollads sin cumpliv con el tramite v obligaciones derivadas del procesa de
arbanizacidn, gre mo se enmargaen dentro del proceso de legalizacion v chando en estos se proponga in
recongcimiento de o edificacion o wm cambio de destinacidn, en rminog de wso en predios con feencias de
constriccion anteriores, en el marce de la narmaiiva vigenie.

ARTICULO 12. PROPORCION DE [AS CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES ¥
EQUIPAMIENTOS.

Lox provectos gue sean objero del proceso de wrbanizacion deberdn prever, con desting a fa conformacidn de fos
sistentas generales, las dreas de cesion piblica para parqites ¥ equipamicnios, correspondientes, como mirimo,
il 25% del drea neta webanizable, distribuicas en wn 1 7% para parguees, vy of 8% restante pova equipanienio
comminal pithlico; estas cexiones deberdn defimitarse, amajonaise v desfindarse en los planas nrbanisticos y enel
corvespondivnte cadre de drecs.

ARTICULO 26, EDIFICABILIDAD: [a ediffcabilidad de oy predios cor iratamienta de desarrolio se rige
e las condiciores estableciday en el presente articulo:

a. La edificabilidad en los predios que se desarrellen con vivienda unifamifiar v blifamiliar, bajo el sistema de
foreo individual serd o reswliante del complimicnto de las condiciones volumérricas definidas en el articnly
anterior ¥ fos estanckmes de habitabilickad goe se reglamerian en ef presenre Decreto,

b La edificabilidad en fos predios que se desarrallen con vivienda mudtifsmiliar, bajo ef sistema de loteo
individal, serd fa resultante del cnmplimicato de las condiciones volumétricas definidas en el articulo anerior,
los estdndares de habitabilidad relativos a drea de fa vivienda y condiciones de Huminacidn y ventilacidn y o
eqisipamiento comunal privado.

¢ Lo edificahilidad basica en los predios con tratamiento de desarvallo gue e estén sujetos a fa formwlocion v
aclopeicn de mn plan paveiad, gue se Neven a cabo mediante ef sistema de agrapeacion de vivienda, o con nsos
dotacionales, o de comercio y servicios o wsoy fmchustrioles, serd lo resultanie de aplicar las normas
valuméiricas, los estandares de heabitabilidad, o equipenmiento comunal privado, los fndices de ocupacidn y fos
fndices de construccion previstos para Jas distinios dreas defimitadas en of plono adoprado por of Decreio 469
e 203

Segiin el plano adoptado por el Decreto 469 de 2003, denominado "indices de Desarrollo”, el
inmueble objeto de avalio se encuentra clasificado dentro del RANGO 3.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2017-0084

RT 42178 IDU
. INDICE DE INDICE DE
RANGO LBICACION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
BASICO MANXIMO
*  Sobre corredores regionales
de mlegracion.
RANGO s Sobre gjes de la malla vial =3 S
| anerial brincinal. IC: 1,00 IC:2,75
*  Enarcas de contralidad.
v e Enarcas de lo ciudad
H:‘-.?:IU{J consolidada. 12 1.0 1C: 2.00
#+  Endreas en proceso de
briias consolidacion, IC: 1.00 IC:1,75

Sin embargo el predio se encuentra sobre la Avenida Laureano Gémez (AK 9) la cual forma
parte de la Malla Arterial Principal segin la Resolucidn 593 de 2011, por lo tanto le es
aplicable el RANGO | de edificabilidad.

E fndice de eonstrucelidn se calowlard sobre el Arsa Neta Urbanizable, 1l como la define ol Crlosario del Plan
de Chidenanriento Tervitovial vigenre. Para acceder a wn indice de constriccion meyvor af bdsico establecido
et of presente articila, se apdicardn los mecanismes defividos en ef capinda § del presenie Decreto.

@ La edificabilidad de fos sectores sometidos a planes parciales serd el reswltado del reparie de cargas ¥y
beneficios, sin superar los indices de comirvocidn mdximos establecidos en e cundro anterfor, cumpiliendo
con las normas voluméiricas, ef equipamiznto comunal privade, los extandores de Tabitabilidid establecidos
en ol presente decreto, v lox Indices de ocupacion y previstos en ef presente articulo.

b Las dmdices de eonpacion para provecios gue se desarvolle por el sistema de agrupacidn de vivienda y fos usos
compleneniarios de escala vecingl, residtaran de la aplicacion de fas normas velumétricas v de equinamienio
comnierl privacds v en ningin case serdn superiores o 028 gebre ef drea neta nrbanizabile, con excepeidn de
o provecros de vivienda desarvollados como mdximo en ires pisos. los cuales podidn aleanzar wr fndice
migvinig de ocupacidn de 0,33 sobire ef drea pera urbanizoble,

¢ Log fndices de ocupacidn para los predios con wses dotacionales, isos infusirtales o nsos o comercle v
servicios o escala metropalitana, wbana v zomal vesaltavdn o fa correcta aplicacidn de oy rormas
vafpmidtricas, de equipamiento comtngl privada v dencs normas gie definan los planes parciales, los planes
efe implantacion i ofros imstrimentos de planificocion y en ningrin case Senin superiores g 0,43 del area neia
strbanizable
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1.UBICACION: El inmueble objeto de avalio cuenta con una disposicion esquinera, sobre el
costado suroriental del cruce formado por la Avenida Laureano Gomez (AK 9) y la CL 182, se
ubica aproximadamente a 200 metros al sur de la Avenida San Antenio (AC 183), aproximada.

5.2.LINDEROS:
Morte: En 22,00m., con la CL 182,
Sur; En 22,00 m., con pedio de RT 42177.
Oriente: En 25,50 m., con predio sin identificar.
Occidente: En 27.20 m., con AK 9.

Fuente: RT 42178 elaborado por el 1DU con fecha Febrero de 2017.

5.3. TOPOGRAFIA: El predio presenta un relieve plano, con pendientes menores al 7%.
5.4.FORMA GEOMETRICA: El inmueble presenta forma geométrica regular.

5.5.FRENTE: 22,00 m., sobre la CL 182.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2017-0084

RT 42178 IDU
5.6.FONDO: 26,35 m., en promedio,
5.7.AREA TERRENO:
ITEM AREA (m?)
RESERVA VIAL 313.53
SOBRANTE 263,37
TOTAL 578,90

Fuente: RT 42178 elaborado por el IDU con_fecha Febrero de 2017,
5.8.SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble objeto de avaliio cuenta con los servicios piblicos
domiciliarios basicos de acueducto. alcantarillado v energia eléctrica. Adicionalmente cuenta
con servicios piblicos domiciliarios complementarios como ase y alumbrado piblico.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

6.1. DESCRIPCION:

Construccién con cerramiento en mamposteria confinada con una altura de 2,50 m.
aproximadamente, con cubierta metilica a doble altura, destinada a cancha sintética, cubierta
de fiithol 5..

ESTRUCTURA
CIMENTACION Aupatas en concreln ciclopsn (aparentenente),
ESTRUCTURA Particos de conereto reforedo.
CUBIERTA Teja de asbesto cemento v teja plistica sobre sercha metdlica liviana,
ACABADOS
FACHADA Ladrillo v pinturs,
MUROS 13 hogque,
PISOS Placa dhie contrapiso & lon vista, v cesped sintéicn.,
CIELO RASO Cubieria a o vista,
COCINA Sin cocing,
BANOS Sencillo. aparatos sanitarios v grilenia de linga ccondmici,
CARPINTERIA MADERA Mo aplica,
CARPINTERIA METALICA | Porlones de acoeso,
CONSERVACION Bueno.
DISTRIBUCION Cancha de fitbol 5. bado v vestier,

Edad aproximada de la construceidn: 2 afios
Furenee: Informacidn saministada durante la visita idomica

10

Avenida Carrera 30 Na, 25-80, 2
Tome A Pisos 11y 12 _ ~T
Tome B. Pso 2. Helcl® #‘—F‘ﬁ
Conmutador 2347600
WY CAata 200V M J
Informacian: Linea 195 PARA TODOS

Q5-01-FR-07

V.21



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2017-0084

RT 42178 IDU
CE BOGUTA 0:C
6.2. AREA CONSTRUCCION:
ITEM AREA (m’)
| Piso teja doble altura 271,27
TOTAL

Fuente: RT 42178 elaborado por ef IDU con fecha Febrero de 2017,

6.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL: No aplica.

6.4.0TROS;
ITEM AREA (m”)
Zona dura 42.26 :
TOTAL 42.26

Fuente: RT 42178 elaborado por el IDU con fecha Febrero de 2017.

7. METODOS DE AVALUO- CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 de 1998 v las metodologias
establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo
del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

7.1.  PARA EL VALOR DEL TERRENO: Para la determinacion del valor comercial del
terreno en estudio v de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de
1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Institulo
Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se
utilizd el método (téenica) de Residual,

Para el efecto el Articulo 47 de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC define v establece:

“ARTICULO 40. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terveno, a partiv de estimar el monto total de las ventas de
un provecio de construccion, acorde con la reglamentacion wrhanistica vigente y de conformidad
con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaliio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descomtar, al monto total de las venias
provectadas, los costos tetales v la wilidad esperada del provecto constructive. Ex indispensable
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gue adenmcis de la foctibilidad téenica v juridica xe evalie la foctibilidad comereial del provecto, ex
decir la real posibilidad de vender lo provectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segim el cual el valor de wn inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos serd el que
resulte de destinario, dentro de las posibilidades legales v fisicas, al econdmicamente mas reratable,
o &1 ex suscepiible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el que rvesuldte de
construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segiin las condiciones de mercado. "

Aplicacidn del Método: Para la aplicacion de este método se parte del principio de mavor y mejor
uso el cual se logra establecer a partir de evaluar las actuales condiciones de uso, actividad
edificadora v proyectos en desarrollo en la zona.

Provecto Constructivo:

Una vez evaluado lo anterior, la factibilidad técnica, Juridica y comercial del proyecto, acorde con
los titulos del predio, la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible se establece que el provecto constructivo a proyectar sobre el inmueble es el de
Vivienda Multifamiliar en estrato 3, con caracteristicas similares a las edificaciones de su entorno
inmediato.

El inmueble presenta un drea bruta de terreno de 378,90 m? la cual en este caso también
corresponde al Area neta Urbanizable. De los cuales se descuenta el drea de control ambiental sobre
el costado occidental la Avenida Laureano Gomez (AK 9) de 136.00 m2 Se descuenta un 25%0 de
zonas de cesion. Adicionalmente se efectia una cesion adicional de suelo para parques de 47,00 m?,
para acceder a mayor edificabilidad. obteniendo un Area Util final de 285,18 m? logrando un
indice de constriccion del 2.62.

Con base en la viabilidad financiera del proyecto se plantean torres de apartamentos en estrato 3 de
Il pisos de altura més un nivel no habitable, con un sétano. El proyecto planteado se encuentra
compuesto por unidades privadas con dreas promedio de 60 m? con parqueadercs a nivel de
plataforma y en el piso no habitable, con una relacion de parquec de 1 por cada vivienda. (Ver
anexo ejercicio potencial).

Compensacion VIP o cumplimiento del programa de Vivienda y Hdbitat Humanos del
Plan de Desarrollo, Econdmice, Social y de obras piblicas de Bogotd: En consideracicn
al Articulo 3 del Decreto 138 de 20135 que establece:

“Articido 3. Opciones para of cumplimiente el porcentafe minime  de suele destinade o
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Vivienda de Interés Prioritario. Fara el complimiemio de la obligacion reglamentada en exte decreto se
pexded aptar por afeuna de las siguienies opeiones.

1. En el misma plan parcial o provecto nrbanistico,

2. Medianre fo consiruccidn del respecifva porcenfafe de swela en ofro provecto, Serd
pasible trasltadar ef porceniaje obligatorio a los pravectas aprobedos v priorizados por la Secretaria
Distritel ded Habita,

3. Mediante la compensacidn en provectos gue adelonten fas  entidades  piblicas  gque
inchovan vivienda de interés priaritario, de acuverdo con las alternativas gue se regulan mds adelante en
este Deerera,

La Subgerencia de Informacion Econdmica de Catastro ha definido por metodologia acoger o
adoptar la alternativa No. 1 sefialada anteriormente con el objeto de efectuar de manera directa los
cilculos de compensacion en el mismo plan parcial o proyecto urbanistico.

De acuerdo a lo anterior, ¢l Proyecto Constructivo definido en el inmueble se plantea finalmente
asi:

-Con relacion a la edificacion de la VIP, se plantea un 20% del drea de construccion total
del provecto integrado en todo el ambito del proyecto, de acuerdo con el articulo 4 del Decreto
138 de 2015. Teniendo en cuenta lo anterior el ejercicio potencial realizado se presentan para
Vivienda VIP y Vivienda VIS de manera paralela calculando item a item cada una de las variables
a continuacion explicadas, es decir que lo que a continuacion se expone aplica para el proyvecto
planteado de vivienda VIS y VIP en el sitio.

Estimacion del monto total de las ventas:

Se analizd el tipo de producto referenciando ofertas de inmuebles comparables y semejantes al
producto inmobiliario propuesto (apartamentos nuevos), asi como las caracteristicas de dreas,
valores de venta y demds elementos del provecto. En total se encontraron 7 datos de mercado de
apartamentos tipo nuevos de proyectos en la zona.

Pertenecientes a los proyectos Ladera 183 y Edificio Toledo. Corresponden a apartamentos con
areas promedio de 60 m® con un parqueadero por apartamento, con caracteristicas
socioecondmicas tipo del estrato 3. Estos datos arrojaron en promedio el valor de venta por
apartamento de $3.523.592/m” con una desviacion estandar de $151.721/m* ¥ un valor adicional de
$18.000.000 para cada parqueadero privado. (Ver anexo estudio de mercado apartamentos), como
valor de venta de partida se ha tomado $3.375.000/m’ el cual corresponde al limite inferior del
intervalo obtenido, en razon a la densidad del proyecto.
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Estimacion de los Costos Totales:

Costo total unitario de construccion: Para el ejercicio potencial, se tomaron como referencia los
presupuestos estimados por la UAECD, aplicando las tipologias constructivas del producto
inmobiliario  propuesto. Los anteriores valores unitarios y totales se ven reflejados en los
correspondientes gjercicios residuales anexos a este informe.

Costos financieros v de gerencia del provecto: teniendo en cuenta los volimenes v unidades
requeridas para el provecto planteado, los costos financieros se han determinado sobre el 60% de
los costos directos a una tasa del 6,78% mas 5 puntos que cormresponde al DTF actual, Estos valores
se ven reflejados en los ejercicios potenciales anexos a este informe.

Utilidad esperada: La utilidad esperada se establece en concordancia con el uso, estratificacion,
ubicacion espacial, especificaciones del tipo de provecto planteado, condiciones de renta fija
presentes en ¢l momento del cileulo, asi como la tasa interna de retomo con valor presente de este
provecto como minime igual a cero. Acorde a lo anterior se ha establecido una utilidad esperada del
|5 % sobre el total de las ventas del proyecto. Ver cdlculos en los ejercicios potenciales anexos.

Valor resultante: Finalmente, una vez efectuados los célculos de: Edificabilidad, Equipamiento
Comunal, Exigencia de Estacionamientos tanto privados como comunales, Andlisis de Ventas y
Anilisis de Costos del gjercicios residual correspondientes al potencial de desarrollo- se obtiene
como resultado el valor unitario de terreno del orden de $1.412.801.36/m? el cual se redondea a
$1.410.000/m? para un total del inmueble de $816.249.000, que representa el 16.68% de las ventas
del proyecto planteado,

Finalmente a ese valor obtenido se le descuenta el costo de las edificaciones afectadas actualmente
existentes en el predio, obteniendo asi un valor final para el componente terreno de $945.000/m?*

: AREA VALOR UNITARIO
DESCRIPCION (M?) (S/M*) SUBTOTAL (5)
TERRENO 578,90 |41 0.000,00 816.249.000,00
1 PISO TEJA DOBLE ALTURA
+ PUERTA
METALICA+CERRAMIENTO
METALICO 336,64 489.000,00 262.416.960,00
ZONA DURA 42.26 161.000,00 6.803. 860,00
TOTAL RESIDUAL LOTE 547.028.180,00
VALOR UNITARIO RESIDUAL 944.944,17
VALOR ADOPTADO 945.000,00
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7.2.  PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION: Para la determinacion del valor comercial
de las construcciones en estudio de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de
julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repiblica, Ministerio de Hacienda v Desarrollo v
su correspondiente Resolucion reglamentaria No, 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi. se utilizé el método de costo de reposicion.

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ci—D} + Vi

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo tofal de la construceion
0= Depreciacion

¥t = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por ¢l tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberi
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad v el estado de conservacion, tal como lo establece
Fitto v Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1,2, 3
v,

TiPo IBENTIFICACION | DESCRIPCION

Bodepa cconomica , inuros &n mampesieria confinada con alwm
de 300, estructura ¢n concrete, cubsera liviana en 1ejs sobre

| PISO TEIA correas imeidlicas Tivianas, piso en concreto afinado, con césped
DOBLE ALTURA SIARETC, imirod en ladnllo blogue pantado sm paicte, poron
metdlico doble abura, pumes elécinons v sanitarios, con doble
aliura

AREA CONSTRUIDA

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de la
UAECD. estimando asi segin presupuesto el costo de reposicion de la construccion,
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el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad v estado de conservacion de Fitto v
Corvini:

EDAD
| VIDA ViDA EN % ESTADD DE | DEPRECIACION | COSTO DE VALOR
INTIFIC, by i e u ; h
IDENTIFICACION | ricmica |om. |pE | conseRva, | ) REPOSICION | DEPRECIADOD
VIDA
T PIS0 DOBLE 1 2 _
ALTURA 2 ({1 A% 1 1.03% A (el {3 489 000,00

7.3,  PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: Para la determinacion del valor
comercial de las edificaciones anexas de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo
v su correspondiente Resolucion reglamentaria No. 620 de octubre de 2008, expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el método de costo de reposicion.

Método de costo de reposicion: E s el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada, Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD, la depreciaciin aplicada corresponde al método del Factor
de Heidecke por estado de conservacion. Para ello se utilizari la siguiente formula;

Ve=fCr-D} + It

En dornde:

Ve = Valor comercial

£t = Costo fotal de fa construceion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno,

Depreciacion. Es la porcidn de la vida atil que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
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O DOGOTA DS
TABLA UE DEPRECIALILN PUR E & TADD
EsTaDoslll COMNDICIOMNES FISICAS CLASIFICACION COEFIC.
MNORMAL DEFPREC,
NUEVD
1 Mo ha sufrido ni necesita Cptimo-0 oo
reparaciones
Muy Bueno-ME 0,032
REGULAR
2 Requiere o ha recibido Buena B 2,52
reparaciones sin importancia
Intermedia-l £.09
3 Reguiere reparaciones Regular-R 18,10
Simples i
Deficiants-0 52,20
4 Requiere reparaciones Mala-M 52,60
importantes
5 Requlere muchas reparaciocnes Moy Mals-MM 72,20
importantes
5in Valer = Valor de Demolicien-DM 100
Demallcion
=2 o ESTADC DE DEPRECIACIKON COSTO DE VALOR
Fins IDRIITRICALIOY CONSERVA ] REPOSICION | DEPRECIADD
AMEXD | ZONA DURA | 0,32% 161 000,00 1] 00D

8 CONSIDERACIONES GENERALES

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2017-0084

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacidn del valor comercial, las siguientes

consideraciones generales.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra
consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de
tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

El presente avaltio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Pablico v Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las
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Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exogenos que
inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado v cobertura de la infraestructura urbana,
servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdmico de la ciudad.
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9 RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: CL 182 8D 61

UNIDAD
VALOR
ITEM DE SUBTOTAL
MEDIDA | CANTIDAD | UNITARIO
Terreno m? 313,53 94500000 206,285.850,00
$IE ]'fa‘“ teja. dobie m? 536.64|  489.000,00 262.416.960,00
Zona dura m 4226  161,000,00 6.803.860.00
AVALUO TOTAL 565.506.670,00

SON: QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL SEISCIENTOS
SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

Observaciones: El presente Infonme Técnico de Avaliio Comercial aclara v complemenia el Informe Técnico
de Avalto Comercial 2017-0084 elaborado por la UAECD con fecha 21 de Marzo de 2017, por solicitud del
IDU mediante oficios 2017ERT223 (IDU — DTDP 20173230234571) v 2017ER7292 (IDU = DTDP
20173250234571).

FECHA: ABRIL 24 DE 2017

ELABORADO POR:

ELMER AL "AICEDO PAEZ
Profesional Avaluador

Vo, Bo. Profesional Control de f_‘alidad\ .
John Jairo Daza Garcia
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ANEXOS

ESTUDIOS DE MERCADO
REGISTRO FOTOGRAFICO
DESARROLLO POTENCIAL
PRESUPUESTO

21
Avenida Carrera 30 No. 25-20.

FJ
Toame A Pisos 11y 12 = A
Tore B, Piso 2. sOG GT&'-“‘&
Conmutador 2347800

www catastrobogota gov.co M EJ 0 R
Informacion: Linea 185 PARA TODOS

0501-FRO7
V.21




1 GATES BF NEACACD 5P T M

| D gy TR Samsin it el [ we |ma | = | ow ] e fral [CYUTSPRRY PRSI RSP ST pr—
v B pEn— g o] o [=™=hz]a]s | wa ] am ¥ ar - LT
B sl & % CETE
fnmrionn = 5 s w | G
1 b B o bt by L
i ok B ] e e . - ¥y - P i | mmnonoms foom | apmmnos | 8 g LT
3 — :- > i - e b (s, wuas W 5 |4
leeymeny & 0 o o ©obe oo
Bt larte e Ceo
1 , kb e a e e
I et ednciad harea bl 0 [T e N ] O i 1 i i pome, e cpmew wm (] waa i | e b - auman | vemind
A ol ohnke e e e 1 Bei B
@ ’“'-:"“ Tomiied ml b drraram | spmws | 0 Jus=] @ ’::: A EE ERE wim | pimesas | aees| spmam s | o e i By
e G e 0 £ e
o i s d ima Aasese
Py i, sirs cmcs bnrimiens grran s
* ¥ ML 11 T Eibag by B i =) © fwawe] £ i i R e L e L LR B RS b R 208l LT W LEL L
i o . nrma
[ E s Lo b s 00 demreny
bt
s s ey
- i P
el .-.IIJI ""h et LR T 3 rrip— o fiw | ¢ |wepd| 7 i i ® ST EFE T LT R ddEm e
FLLITER T
e g g e
L L e
. o P
' = Ty sptgeaeie | 8 [ g | 0 w3 | 2| r | o (e e e o p———] e "rep—g L1 ¥ Lsinam LR
5 aBA vah ki g s bl P b
e e e L
=R
Aaiie
]
I E
IR
=
| o
L.
AT
qu-.n.......
| ilnayms FERATARN R R Rl R R O N TN T ST
T P ey T L S g Py e Ty




REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion 2016-1026590 | Nomenclatura CL 182 8D 61
Fecha Visita | 03-02-2017 Codigo Sector 008523 07 23 000 00000
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ANEXD DESARRDLD POTENCLAL

1. AREA BRUTA 578,90
i SISTEMA DE CARGAS GENERALES ¥ AFECTACIONES 0.00
|[BUELD EN ZONA DE RIESGO CATEGORIA ALTA ng0% 7.0
|RONDAS HIDRAULCAS ¥ CIAERPOS 0E AGUA ngo% o
|zwrs, B80% 580
|REDES DE BERVICIOS PUBLICOS 0.40% ©,90
[aAsLL & viAL R FIET Y]
[RESERVS EAME 0% | .80
3.1, AREA NETA URBAMIZABLE (INDICES) (Art. 23 Dio 327/2.004) 578,90
EONTROL AMBIENTAL AK 9 (02} WITH 134,00
[COsTROL AME IENTAL oo 60
1.2 AREA NETA URBANIZABLE CESIONES 443,50
[CESICRES jan 13 Bea 327 e 2.004) 20MAE VERDES 7 0% 7534
EQUIFAMIENTD B0o% 2543
[cEmos viAs LOCALES WIAS Do0% o0
CESEIa ADICEIMAL (AR 84 Dva 13712 004} MALLA VAL ARTETSU, oo | o0of
SUELD PROTEGIDD 0%
4.1 AREA UTIL E7.38%
CESHIN ADICSORAL (&N 84 DI 12712 BOL) PARCURS 0BT
4.2, AREA UTIL LR 6%
ARER UTIL VIP (Al 7 D6 1 3BT 0%
AREA UTIL NG WVIE D0
[MGICE OE OCUPACION St & UL AT 38 g 22703 004 o268 482,08
INDICE DB COKSTRISCCION [Basis [Sobvr i N U, i 36 Dio 327720041} 1,08 578,80
CESIDNES PARA MATOR EDIFICABILIDAD (A 44 Do 327/2004)
TH D DE CESION ADICIGNAL RELACION M A CEDER A CONST. ADICIOMAL
EUELD PROTEGIDD UREAND =25 08 008
MALLA WIAL ARTERIAL e T ,00|
|n.rn|. URE) FARGUES ¥ EQP_|E1_EZ, B3] ) ol ,00 340,08
(UTIL URE) FARGUES ¥ EQLP. (E4) 1% [ 0,08
I_u-l_ﬂ. URE) PARGUES ¥ EGLIP [EL ER T3 (Y] [
e e = | 1] R |
ININCE D CORS TAUG CION MAK (A1 25 Do 32712 0od) i1 1,518,509
CALCULD DE EDIFICARILIDAD
AREA HO WIP [Ocupacian} RS0 182,049
M* PISOS 100 1.483,01
IS0 MO HABITABLE 1,00 162,08
CRCULAGICN 5004 u,uh
FUNTOS FLIOE 1303% V48,30
|AREA DE EQUIPARENTE GOMUNAL PRIVADD (A0 58 D1 33702 004) Yesanan 15,5;:@ 3
AREA DE ECRAPANENTOD COMUNAL PRIVADD (A0 58 Dio 33772 004 Comercis oD : e
[EWES OF BEPARIEHTE EOMUNAL PRVADD CONAS VENDES PIS0 1jAn. 18 Dio
22712 Do) BTN
ARES OE ECARFANENTD COMUNAL PRIVADD CONETRODE (Al 40 Do 33773 004)
AREM VEHMDELE VIVENDA
AREA FROMEDHY UNIDAD RESOERCIAL 805 W uos
FARdUEADEROS RESIOENTES Bl Sl RGOS H Wy LL
PASQUEADEROS VIRITANTES REQUERIDDS Moy s
FARQUEADERDE ADICIOMALES VIVIENDA o
TOTAL PARQUEADERCH: VIIENDA
LREA VENDIBLE COMERCIO
LRES FROMEDID UNIDAD COMERTEL 408 W
PARDUEADERDS RESDIENTES REQUERDOS Mo (111
PARCUEACERCS VISITANTES RECIERIDOS Ml 0
PARCUEADERCS ATICIDNALES COMERCID ]
TOTAL PARCUEADERCE COMERDI
PAACAE ADERCS DE WIF
AREA TOTAL CONBTAUIDA (sin séisno)
TOTAL PARGUEAGERGS
PAROUEADERCS BN PIS0 MO HAINTADLE 17.5 M™UD T
ARLA DIIPOMIBLE EN PLATAFORMA 17,5 =D 4
ARES REQUERIDA EN SOTAND 13,8 MELG i

he WVELES SOTAND




AREA VIP [Ccupacidn) 0,80% 0,00
AREA COMSTRUIDA 0.00 300,00
PISC MO HARITABLE 0,00 000
CIRCULACION L00% 18,00
PUNTOS FUGS 10.00% ELE
AFTE A DE EQUIFAMENTO CONUNAL PRIVADD A 38 Do T271/2.004) 20,00
AFCE R [ EQUIFAMENTO CONUMAL PRIVADD IOMAE VERDES M= | A ¥ Do
I211E 004) 18.00% 1,09
AFEM DE EQUIFAMENTO COMUNAL PRIVADD CONSTRUIDD (An 40 O8e 32 7/2 004} FETTA | [T
LA VENDIBLE VIVENDA (A, & Do, §3870086) 248,00
AFEA PROMEDID LNIDAD RESIDENCIAL ELY ] M UGS 808
PAROUEADERCS RESIDENTES REQUERDCE Mo " 105
PARDUMADERCS WRITANTES RECLAIRIDOS L [T 0,00
PRACLUEACERCS ADRCICHNALES o 0,68
TOTAL PAACUEADERCS 1,08
[AREA TOTAL CONSTRUIDA 200,04
PARGUEADERCS CUBIERTON EN FIS0 ND HABITABLE [ |

|PARGUEADERCS DESCUBIERTOS EN P01 0,08

REA REQUERIDA EW BN 0]
N NVELES SOTAND =
VENTAS

WALCE MP WIVIENGR MO WiP TI8050 337800000 2250 VR0 B7E

WALOR M COMERCID 000 8400000

Lol LD vl ES0 4634185000

PARQUEDS VIVIENDS D VIR 080 1880000000

P4RCUEDS COMERCID o 200

PARCUEDS VI 100 o.00

SITOTAL VINTAS HD WP & E1& Yo B75

EUETOTAL VENTAS COMERTIO

SUETOTAL VENTAS WP

[FOTAL DE VRANTAS 2903 W1.775
cosTos

LIRBAMNIEMD 44790 [T

MITIGASIOH 442 30 oo

COSTO DE W M0 W52 184510 1 .80} D 00 b TRl 420 559,

COSTO CE W we 0080 109384000 178152 000

CASTE GE i 3 PARGLUEDSS NS VIR SATANG MTS0 109184000 278 TRA 400,00

COSTO CE W 2" PARGQUEDS VIP SOTAND 050 1.04% 840 00 0

COSTODE W 3" FARQUEDS MO VIF FLATAFORAS 1L 181 030.00 11 08 530,

COSTCGE W 2 PAROUESS VIP PLATAFCRMA LR ] 15 030,00 287500,

cosToE DIREETOS RN 2.840.004.890,18
WEMNTAS

TOTAL DE VENTAS 4.90% 881 TTHE
COBTOS

COSTOS MRECTOS m‘xj ] AR 086050 18

1HPHE£TC‘.‘-QE EHEEM@&EE@ !ll:(lﬂj THA4Z G053 70

LICENCIA - CURADURLS - CARGD FIED 1,065 382 20

LICEMCAA - CURADLURLS 585724019

GASTOS NOTARIALES 1.00% 24480068 00

HOMORARNDE DE CONETRUCCION (G 0 Q0! 244 BOE BEA 02

AONORARILS PROTEC TS ARGUITECTONIGE (0] ESE 12,240 a5 45

FORORARIDE DE GERENCLA DE PROYVECTD [WEMTAE) I 50% I-?-E-E L4 E

ALNCRARICE [E E5TUHING ¥ DISEMOS TECHIGOE - ING OE DETALLE (C0) 4 00% B7 023 875 61

COSTOS FINANCIERDS 1 55% 13001 438 39 |

VENTAS COMISIONES PLELICIDAD 2.00%] 37 T1MASd 3%

TOTAL CO&T 05 (IND} 18 02390012 88

TOTAL COSTOS (DIR + IND]) B8,37% 3.350.4%%.003.08

MARGEN DE PERALIGH 1l E&:I 1.5E3 464 BT1.58

UTILIDAD 148 00Fs T15 504 268 X5

LOTE 15,689 By FEI0.705 70 |

VALOH B | 7412 B01 36

OPTADO [SOERE &

O DL
TOTAL L0

A0, 000,00
nl‘;ﬁmﬂ%




Breve descripcion

Bodega econdmica , muros en mamposteria confinada con altura de 3,00, estructura en concreto, cubierta liviana en
teja sobre correas metalicas livianas, piso en concreto afinado, con césped sintético, muros en ladrillo blogue pintado

sin paniete, portdn metalico doble altura, puntos eléctricos y sanitarios, con doble altura,

Consecutivo

Actividad

Valor capitula

1,00 PRELIMINARES DE DBRA g 14.036.142,55
2,00 EXCAVACION ¥ CIMIENTACION 5 38.210.983,97
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS 5 1.173.589,32
4,00 |ESTRUCTURAS DE CONCRETO 5 88.598,750,14
5,00 MAMPOSTERIA ¥ PARETES s 10.184.250,60
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS g 830.189,90
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS 5 2.632.941,24
B,00 INSTALACIONES DE GAS 5 -
9,00 CURIERTAS 5 33.576.200,00
10,00 ENCHAPES Y PISOS 5 83.361.600,00
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES 1 246.226,88
12,00 MUEBLES PUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA g .
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 5.104.590,30
14,00 ESPEIDS ¥ VIDRIOS 5 .
15,00 PINTURAS Y ESTUCO s 215.400,00
16,00 CERRAJERIA g 191.848,00
17,00 EXTERIORES 5 E
18,00 ASEQ ¥ LIMPIEZA 5 2.033.134,50
19,00 PERSOMAL DE OBRA 5 5.844.475,50
Valor total costo directo 5 286.240.328,91
Valor metro costo directo 5 494.455,57
Valor metro costo Indirecto
Valar metro costo directo + indirecto s 494 455,57
Costo total redondeado sugerido 5 494.000,00
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INFORME TECNICD AVALUD COMERCIAL No, 2017-0084

ALcaLoly maroR
BE BOCOTAO.C.
e ANEXO
TEAVALUO INDEMNIZACION
L INFORMACION GENERAL
Dhireccidin | CL 182 8D 6 CHIP AAADTTSRMOE
Registro Topoprafico 42178 Chdhgo Seclor QO8I2T 07 23 (00 OO0
Tipo Inmuehle Comercio Matriculy Inmaobiliaria [ DE0MGAG018
2, DAND EMERGENTE
ITEM Subtotal (5)
2.1 - Gastos de Motariado v Registro % 3837451
2.2 - Gastos de Desconexion v'o Traslado de Servicios Piablicos § 1,230,443
2.3 - Giastos por desamonte, embalaje, traslado v montaje de hignes muehles 50
2.4 - Giastos de Pubhicidad $ 0
2.5 - Gastos de Bodegaje vio Almacenmmiento §0
2.6 - Gastos pof Impaesto Predial - Panderado 50
2.7 = Gastos por Tramites {SDP vio Curadunaz) 0y
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de reemplao 30
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanenics 50
2,10 - Giastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos i
AVALUO BANO EMERGENTE §5.087.894
L LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de whlidad por renta (arrendamiento o aparceria) 80
3.2 « Perdict de utilidad por oiras actividades econdmices i0
AVALUQ LUCRO CESANTE 50
4. AVALUOD INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION I § 508780

Son:

MOMEDA CORRIENTE

CINCO MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO PESOS

OBSERVACIONES:De acuerdo com la soliciiud realizada por el DU, por medio del oficio 20173250308731
(201TERSH01Y, ¢l presente informe, complementa ¢f mforme realizado e 23 de marzo de 2017,

Adguisicrom Parcial

Nota: La Unidad Admivisirativa Especial de Catastre Distrital dea constarcia gue fa firente de To imformacion
covrespande a los documenios aportados por el Instinito de Desarrolls Urbano (10U, por fo tame, fa UAECD na 5o

hace responsable par ln veracidad v contenido de estos freme a la realicad

Fecha: 02 de yumio de 2017
Elsborads por
ELMERALVEIR ICEDD PAEL
Profeshpnnl espeglalizado 222-06
Walio Melson Moral

Frofesipnal £
Conirol de Ch

Avenidadareiald Mo 2505 ®
Torme AFi=es 11y 1215

Tone & Piso2 9

Conmutador 2 34TE00T

A Catasbrak ot Gon £
informacidn Linga 195

05-01-FR-07
V.1

DDG'DTA’
MEJOR

PARA TODOS
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11 RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2017-0084

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE S 565,506,670
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) S 565,506,670
LUCRO CESANTE 50
DANO EMERGENTE £ 5.087.894
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION % 5.087.8994
TOTAL AVALUOQ COMERCIAL % 570.594.564

Son: QUINIENTOS SETENTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS

SESENTA ¥ CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

Fecha: 02 de junio de 2017

DBSERVACIONES:De acuerdo con la solicitud realizada por el IDU, por medio del oficio 201 73250308731
(201 TERD0LY, el presente resumen, complementa ¢l resumen realizado el 23 de marzo de 2017,

ETO MONTERO
MACION ECONOMICA

VaBo. Melzon M
Profesional

NOTA: Los dates consignados en ef presenky Reswmen proviensn de los capindos 9y [ del informe 1écnico

preseriado por of peyfesional avafuador correspondiente.

-‘WEI‘"?&CaWEfaRUHD Z5-00. 0 r
e oz 20GOTA
[w g &
e | MEJOR
05-01-FR-07

V.1

(=]




INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2017-0084
RT 42178- 1DU

ANEXOD 1, GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO ¥
TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Lireceion CL 182 8D 61
Chip AAANT15RMOE |Registro Topografico | 42178
Avalio Comercinl 3 565.500.670
CALCULD GASTOS MOTARIADO ¥ REGISTRO
ITEM | Cantidad | Valor Unitario| Subtotal
ESCRITURACION
Retencion én ln Fuente {1%) 50
Gastos MNotariales {3x 1000) % 1.6%6.520
IV A Gastos Motariales {16%) 52701443
Copias {12 paginas) 12 % 3300 § 39,600
IVA Copias { 16%:) 56336
No de Copius 2 $91.872
Gastos Eseriuracion % 2.059.835
Porcentaje a aplicar 30% % 1029918
Total Gastos de Escrituracion % 1.029.918
REGISTRO
Gastos de negistrn (1,5%) $2E27.533
Porcenizje a aplicar 100% {1 50
Total Gastos Registro 50
BENEFICENCIA

(iastos de registro (1,0%) $ 5.655.067
Porceniaje n aplicar 50% 5% §2.827.533
Total Gastos Beneficencin $2827.533

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO % 3.857.451

Fuente Supgranendeness de Motanads v Hegdics

Ley BSDT del 2002

Mista! Mo s¢ meluve gastos de Reteneum en la Foente eonfarne lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 288 de 1997 El calculo de MNotomsdo,

Registro ¥ Bencficiencs no anclove los pastos de adguisiciin del mmuchle remplazante porgoe la adquisicsin es parcial

CALCULD GASTOS DE TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripeitn Cantidad Valor Unitario

Subiotal

Retero medelor ¢ Instaloson de
Medidor - Conexibn Resndencial - |
[imchive IVA)

Energia - Codensa § 193,003 0

1193003

Acometuda de |/2" de Diametro
Corrida de Cajlia para acometida de
12", Corte especial de servicio de |
acueductn desde In red, imslado de
meedidor

& 20 200w 0H

Acucducto - EAAB

£210.210

Muevas acanetidas de 172" en piso v

S E27. 230,040
pisevaEs aeoimemdas de 172" eny maiio !

S827.230

Traslade Contador - Adecuacion

Cias MNatural i
infaman

5 QU3 JE3

50

TOTAL GASTOS TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

51,230,443

Nota

Fuenie Energia Tarnilas de Energla Eleciriza {&%Wh) reguladas pera CREG
Awcsugto Raesodugidn - EAAR
Cars Malural Cenmificacitn larifarsa

05-01-FR-OF

i |



INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2017-0084

RT 42178- IDU

ALCALOIA WAYOR ANEXO 2. GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO, PUBLICIDAD,
e * - BODEGAJE, ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES
S 1|-.- ;I.L.:-lﬁ!.u\n =
Direccion CL 182 8D 6]
Chip AAAOIISRMOE _|Registro Topografico | 42178
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo | Capacidad (m”) Trayecto Subtotal
Traslado Camidn 616 44|Largo £0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAIE Y TRASLADO 50
Fuene Cotlzncion Masmetros (mudanzas)
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripeidn Cantidad Yalor Unitario Subtotal
Publicidad Existente ] 0 0 0
Publicidad Nuava 0 0 ] ]
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD 30
Fuenie
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega | Volumen (m’) | Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0 0 0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD 30
Fuenie
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
o Periodo a cargo
ITEM Total Valor Diario (dias) Subtotal
Impuesto Predial 30 § 0,00 1] 50
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL g0
Fuente Liguidacion Secretorin de Haclenda Distnital
Mota:
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Factura SDP 0 0
Factura Curaduria 0 0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) 50

Fueiie

Foctura Ha

05-01-FR-07

V.1



INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2017-0084
RT 42178- 1DU

ALCALDIA MAYOR ANEXO 3. GASTO S DE ADECUACION INVUEBLE DE REEMPLAZO,
DE EPGE};II'? D.C. ADECUACION AREAS REMA._NEHTIZS Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE
F e P e e TERMINACION DE CONTRATOS
Catastro Distrital
Direccidn CL 182 8D a1
Chip AAADIISRMOE  [Registro Topogrifico [ 42178
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
ITEM Descripeion Cantidad Valor Unitario Subtotal
0 ] 0 4] 50
0 0 0 0 50
0 ] 0 0 50
0 0 0 0 50
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO $0
Fuome Cotizacidn
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripeion Cantidad Yalor Unitario Subtotal
{ 0 ] 0 50
0 0 0 0 S0
] ] 0 0 50
0 ] 0 0 50
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES 50
Fuente Cotizacion
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Sancianes 0 (1
Indemnizaciones i ]
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS 50

Fucnie

Contrate / Resolucidn

05-01-FR-0O7

V.1
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ALCALDLA MAYDIH

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2017-0084

DEBOGITALE. ANEXO 4: LUCRO CESANTE
Direccion CL 182 8D 61
Chip AAADIISRMOE [Registro Topogrifico | 42178
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESDS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento (3) No. Meses Subtotal
] 50 0 540
0 $0 1] 540
0 £0 0 50
L 50 1] 50
0 50 1] 50
0 §0 1] $0
il 50 ] 50
il 50 0 0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES 50
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario Mo, Dias Subtotal
IMPLUESTO % 0,00 0.0 50
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES S0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA £0
Faewiy 1]
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
Ingresos mensuales (5)
DESCRIPCION No. Meses Subtotal
0 0 0 50
o 1] 0 50
lo 0 i 510
] 0 0 g0
SUBTOTAL INMGRESOS 50
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
] $0 { £0
0 £0 ] £0
0 £0 0 %0
SUBTOTAL EGRESOS 30
UTILIDAD MENSUAL &0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES 80

Fuenag o
05-01-FR-07
V.1




