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DIRECCION AK9181808 * i fvRmzUTIL $  1.704.000,00 |
CHIP AAADLISRMICL
Fvil DSONCOER0S76 EN SITIO
{CODIGO SECTOR | 008523-07-18-000-00000 - [AREA BRUTA 258,67
[AREA [m?) 258,67 CONTROL AMBIENTAL 40,00
VR CATASTRAL |3 980.000,00 AREA NETA 218,67
CESIONES (25%) 54,57
- [area UTIL 164,00
| {CARGA VIP (20%) 32,80
| JAREA UTILFINAL 164,00
VR CESIONES 5 -
VR CARGA VIP $  32.144.490,00
VR FINAL $  279.460.260,00
VR UNITARIO/BRUTA | & 856.105,35

|
7.2.PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION!

Para la determinacion del valor comercial de la construccion presente en el predio se utilizo el
metodo de costo de reposicion, descrito en ¢l articulo 3 de la Resolucion 620 de 2008:

Anticulo 3: “Métode de costo de reposicion: u::*s el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio a partiridel de estimar el costo total de la
construccion a precios de hay, un bien semejante al del objeto de avafiio, y restarle la
depreciacion acunuluda. A1 valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terveno”

En este método se investigan los costos directos y totales para la construccion de un
inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del bien se deprecia para asi llegar a
un valor aproximads. Ya que no se rata de edificaciones nuevas, el punto de pariida
serd determinar &l valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de
depreciacion utilizando las ecuaciones conmgmida:. en la resolucion IGAC 620 de 2008,
1as cuales relacionan el porcentaje de la vida v el bstado de conservacion basadas en las
tablas de Fitlo v Corvini para asi hallar el valor aﬁ:tual de las construcciones.

Para determinar el vzlor de reposicion a nusvo se utilizaron como referencia, los costeos '%5?{%\‘,
por tipologia elaborados por la Unidad Fudminist_mtiva Especial de Catastro Distrital — &
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UAFCD, las cuales se deprecian en términos de la edad v el estado de conservacion de
cada tipologia constructiva encontrada en el predio objeto del avalio;

CALCULC DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI
B T wiDe, TEDADEN ROE] ESTADG OF VELOR WALOR VAroR | VAR |
oz PR i O Bt 008 vips | conssavician | P TEREAN | oo sicitn DEPRECIADO | FIRM. | ADORTADO|
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Valor adnptadﬁ un pise tejar $477.000.00 por cada metro cuadrado.
Valor adoptado enramada: £77.000.00 por cada metro cuadrado.

73.PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: Para este tipo de construcciones
menores o anexos se realizo el mismo procedimiento en el sentido de aplicar el métoda de costo
de Reposicion, con la diferencia que para la dopreciacién se utilizé el eriterio de Heidecke, la
cual tiene en cuenta solaments el estado de conservacion.

Ya que no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida serd determinar ef valor de
reposicion, o de constrwirlo nueve y aplicar un: factor de depreciacion utilizando el criterio de
Heidecke, de acuenlo con su estado de conservacitn, segin 1o establecido en la siguiente tabla:

CALCULQ DEL VALOR POR ESTADU; DE CONSERVACION SEGUN HEIDECKE

FRERIC HERCRIE LN EEL:E;:\?:CH‘}N DEPREG'AC:'M HE:;;:?GN DE::;__;EDD WAL R mtﬂ;&iu}
{;.Q {'(;T?f;tfgz Wit 3 18,10% | $181000  |$ B4571.00] $156.420 ﬂsauqu |
F.;QI-{F?TIE 1?2 Fusrla Ml:.mﬁca 3 18,70% 200000 |5 38.E00, ur—l; F163,504 : é_dﬁjh_h_q.:_]

Valor adoptado muro de cerramianto: 51"6 000.00 prn - cada metro cuadrado.
Valor adoptado puerta metilica: $164.000.00 por cada mefro cuadrado.

74.PARA EL VALOR DE OBRAS NUEVAS: En este método se liquida y costean las obras de
adecuacion requeridas a causa de la adquisicion parcial de lerreno v construccion. Para hquidar el
namero de metros a los cuales se les vaa I'&}’.‘IGIM' Ja fachada, se luvo en cuenta los metros lineales

que tiene el predio en su frente asi:

[ Reposicion Fachada | 8.00 |

] nimero de metros lineales de fachada a reponer se caleuld teniendo en cuenta frente del predio.
Para determinar su valor se tomaron como base las tipologias constructivas como msumo proplo
de la UAECD, de 1as cuales se le asignd la equivalente a las caracteristicas del predio. IF
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Adicronalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio, expuesta anteriormaenic, s¢ ha tenido
en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particulandades:

ia localizacion del sector en el Norle de la ciudad de Bogota, especificamente en el sector San
Antonio Norle , sector de predominaneia residencial de tipo multifanmliar en altura, combmado con
los segmentos de autodesarrolle y auloconstruceidm come lo es el punto de ubicacion del predio en

estudio.

Por rratarse ¢ ohyjeto de avallo, de una fraccién de terrene v que hace pante integral de predio que se
ha analizado de manera precedente durante este informe, afectado por la ampliacion de a Avenida
Laureano Gomez (AKD),

La informacion de dreas ha sido tomada del RT 42172 de Dctubre 2016, apotade por el solicitante
del estudio, |

La informacién de dreas de los inmuebles que hacen parte de la oferta de mercado analizada, ha sido
tomada de Ja informacion aportada por el oferente al momenio del contacto de encuesta directa o
Hamada telefonica.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar o recibir de contado o en ténminos razonablements
equivalenics, en forma libre y sin presiones, en un mércado normal y abierto, existiendo alternativas

o I
de negociacion para las partes, |

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del elernento inmobiliano objeto de
estudio tal ¥ como se enconiraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al misme.

De acuerdo con el articulo 19 del decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedide por el ministeno
de desarrollo econdmico, €l presente avalfio tiene una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de
expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas ¢ intrinsecas que puedan afectar
el valor se conserven.

| .
' A4
13
Avenida Carnera 30 Mo, 25-90, G et # . afi/
Tomre A Piscs 11 v 12 . A =reTeao Y
¥ Lereocereancee, WS SO 00E H@ﬁ@ ;%‘%

Tome B. Piso 2, : A R SE AOR:R0DE

Conmutador 2347600 i EERTIFISADA : M EJO R

v catastiobogata.aov.co S .
Informacian: Linea 195 Ma BE-2013905050 A | Hlo SSE01I005H0 H BARA TODOE
O5-00-FR-15







INFORME THCNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2016 —0694
RT N° 42172 - IO

ALCALD{A MAYOR
[ BCEROTA B0,
o AT
Urkied Aovertsrabiad Ebicbid
Tl epdei

8 RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: AK 9181 B OB

VALOR

TEW AREA UNIDT UMITARIO $ SUBTOTAL §
- TERRENG: REER w2 |87 TosEong [l 79,739,860

CONSTRUCCIGNES] o :
Unpiec Teia H0.30 mZ 15 4rionoyg 14357700
Erramada___ 20,83 m2 s 77,000 [ 3 1,603,310
|__Muro Ceramienin 110 i $ 156000 )% 2,189,600
Puerta Metalica 10.56 m2 S 1e4,000 4 1,731,840
A RPE“f;:arhadEl 8.00 el $ 954,000 % 7,632,000
TOTAL. i T |5 107,265,010

SON: CIENTO SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CIINCO MIL DIEZ PESOS
MONEDA CORRIENTE.

Nota; Bl presente avaliio complemerita el avalio 2616-694 de fecha 23 de diciembre de 2016 de acuerdo
con la soficitud realizada por ¢l DU por medio del oficio 20163251188241.

FECHA: 20 DE ENERO DE 2017.
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e | . REGISTROFOTOGRARICO |

Y | [Radicacién | 2016-1151658 | Nomenclatura AK 9 181 B 08 |-
stz || ' Fecha Visita | ' 2072912018 | Cédigo Sector 608522 07 18 000 00000 |
DEBD&:!L'.D-I:. , 1

Tipo de | Avaliio | N°. Avalio 20160654 |
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HEAVALUO INDEMNIZACION

1 INFORMACTON GENFRAL _
Direceitn | AR ISIRGS [crop T AAAD] ERMEL
|Repisiin Tr)pl::-g,réﬁc:n _4adz Uitz Seclor D085 07 1B DOR (G000
Tipo Tnimushis Lote Matricula Inmsobilisria |r & NARODUTG
2. DANO EMERGENTF
- _ : TTEM i - ] _ Subtotal (%)
2.1 - Sasing de Netariad v Registm ' ) _‘ ) : £ Top. 002
43 - {rustos de Descanesitin wo Traslade de Seevicios Pabiicos ) e : 51,246,508
2.3 - Gasigs pDr_leF.lHGul:, erbafaie, frasfado v moolaie e Biguss muchles 70
24 - Gastos de Publividad - B ) ) T
2.5 - 5astos de Bodeauje ¥ Almacrmamientn ) B ' : i ) TEw
I_i Gasios por |:|]|FIIJL“ET_{: Fredigl - Pl‘.l’)til‘."‘r"l:'{} B - ) . i3 i i ) i
2.7 - Gastns - por Tramiles r'-:.J:-T-" v-'u. Curady HOLH] ) 3 I
2.8 - Gastos por Adeevacitn drl inmmchle de memplaz o ) B - L
2.9 - Gastos por Adecuacian de freas remencntes ~ i ) . s i R
4,10 - Gastos por Perpuicios derivados do terminacion de contrarng ) s T
AVALUO DANO EMERGENTE ) ' - 32015410
3. LUCRO €RSANTE ' ' i
3.1 - Perdida de utitidad por renm {areadamients o aparcerial - | - L
2.2 - Perdida de utili dad por otras avtividades econdmicas e B - k0
il AE-ALLF.I LUCRO (FSANTE ] 50
Gty 4 AVALT H\I’-nwﬂzm‘:lm AR TR e
i 4.1 TOTAL AVALLD TNDEMMIZACION ] 52, 13.410)
Eons "CI‘:. MILLOMES QUINCE Mib CUATROO leTTJ“- DHEZ PESOS MONEDA CORRIENTT
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LEY 1682 DE 2013

[TEM i

INFORME TECNICO AVALUQ COMERCIAL No. 2016-0694

SUBRTOTAL

AVALUG INMUEBLE

5 107.265.010

TOTAL AVALUOD (TERRE‘\TD FCONSTRUCCION)

5 107.265.010

LUCRO CESANTE

50

DAND L \'i]:RGE\]”E

1015410

TOTAL AVALUD INDEMNIZACION

52015410

TOTAL AVALUO COMERCIAL

5 102.280.420}

Son CIENTO NUEVE MILLGMES DOSCIENTOS OCHEM A MIL CUATROCIENTOS VEINTE PESOS

MONEDA CORRIENTE

Fecha: 25 de Enern de 2017

ORSERVACIONES: De acuerdo con la solicilud realizada por gl i8]

por medin det oficio 20163251 188241

(ZOTTERAR), ¢l presente informe, complermenia el informe realizado ¢l 26 de diciembre de 20106,
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[Diceosion ' ‘ ) AK G 18I0 08 = i
Chip ] AAADT | SRIMEL [Registro Topogrifico | 12172
Avalio Comercia ] $ 107.265.010
CALCULC GASTOS NOTARIADO ¥ REGISTRO
ITEM ' T Caatidad | Yalor {InitarioF~ | Subtotal

. - — ESCRITURACION -
Retencidn cn ia Foente (| %) ' L
Ciastas Notariales (21000 321,795
IV Gastos Motariales {16%) T ) $ 514871
Copias {12 paginas) | T E t3300]  §a%.800
(V& Copias (| 6%) T 56,336
No de Copias 2 B2 i R Y7 T
Ciastos Escrituract ﬁn R :N_ 1 F4aas i34
Porcentaje a aplicar 0% i e 5232577
Teolal Gastos de Escrituraciin e i Pin | 5232577

REGISTRO |
Gmx{:-ﬁ de repistim 10,5 ‘% f $ 536,323
Parcentaje a aplicar 100% 2 ' S4
Torz! Gastos Hegistro | [ 50
BENEFICENLTA : : Y

Crastos de registo 1,0%) - i TS T072:650)
Porcentaie a aplicer 50% s S0t § 536.325
Toal Gam 3 HE‘I"IEIIC“E"WLH 4 $ 536323
HIUTAL GASTOS NOT ﬂ\]mu;c) Y]EH.*& TR 578502

Fueniz! Superintsndencie-de Motarnata v Regiseg
Ly TELT ded 2013

Mol Ma se inchaes paesas de Reiengidn oo la Foesis conforme la esinhizcida en 2l amiscln 67, persprzfo 2 de fn Loy 288 de 1397 B caleola de Morpradds,
Fzyistea » Beneliciencia na ircluys bos gasias da edguisicion del inmueble rempinzsni s poroee Ja pdarisicion o5 paicial

CALCULD GaARTOS DE TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publics _ Descripeion Cantiddd ¥ilor Unitario Subtotal
iRetion medidar 2 Tnestalaciin de
Enerzia - Cadensa Kacider - Coneoan Rasidencial » i I $ 12505772 F 125088
Cinetuye (VA '
———— i ----F.-.--\.----\.-\.“u\...wum-w-n--\----n- L
Aeometida de 127 de Siamero |
Cornda de Cajills prme scomerida de
127, Cone especial de soricn de ] 5 200 O L 204 240
_| acucduoto desde Ty red, Trsstaco de
Acuvedusio - EAAB  Inedider
Mupwas ar:n-nc:.-das e I.r'l' an Py | 5 ¥37.200.00 % R2T.200
Iisvas atomelides de /2" e onuco i
1Gas Nalural A a § 402.381,00 50
jinlema
] - =
TOTAL GASTOS TRASLADD SERVICIOS PURLICOR 5 1.246/508
Fota: 4- A{
_—-‘;I/" f“"\:h,
Fucniz Energia; Taifns de Eacegia Elézinen (b Wh regabadae poe la CRES g
ASbsiingio: ILasehian - BEAAR
Lza Mealural Cartifienens mnlang

JG-0Rd4-FR-18
Wil
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|f_ hip AAAMISRMEKL JRegistro TTJpGgI'éﬁC.-:r i 47172
CALCULD GASTOS DE DESMONTE, EMBALAIE ¥ TRASLADO
ITEM Fipe de Vehiculo | Capacidad (mz-} Trayecta ! Subtotal
Trastado Camidn 616 | 44|Largo 50}
TOTAL GASTOS DE N’IDT\]TE EMBALAJE ¥ TRASLADO 30
Fucite: Crizacicn Mazmehns (madunzas)
CALCULOD GASTOS DE PUBLICIDAD
IrEM Deseripeifn | Cantidad Valor Unitario Subitotal
Publicidad Existente it {1 { i
Publicidad Wueva £l 0 0 o
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDATD R
Fuentz:
CALCULO BODEGATIE Y ALMACENAMIENTO .
i i ITEM:: - F]pu de Bndnga o ‘E’ﬂ]u;me n (i ;n-.-.-;'?'.-_':VallJr Unitario ,Subtutai
Bcdeggje . U] it 0 0
&5 TOTARGASTOSDE PUBLICIDAD (1. 0]
Fuente: ;
CALCULD IMPUE?TD PREDIAL DIARIC
Periodo a cargo
ITH}":M Total L a!m‘.]}lal io (dias) Subtotal
Iinpuesto Predial ! S0 $ 0,00 0 50
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL 20
['uenic: Liguicacion: S=cretaria de Heoienda Thseeetal
Mota;
CALCULO POR TRAMITES (5DP v/o CUR/S L_}URT_E}
ITEM e o DESC RTPCTU’\? Subtatal
Factura S[F 0 ﬂ'
Factura Curaduria | o 4] K
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (S0P wio CURADURIA) o0

Cactura Mo

Ug-0G4-FR-1%
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AK 9 18IB0S

Phreccion ]' E
Chip [AAADTISRMKL. ~ [Registro Topografico ] 41172
CALCULG GASTOS DE ADECU&C;UN INMIUIERLE UE REEMPLAZO

ITEM Descripoion: Captidad - | Valor Ugitario Subtotal
it 0 | 0 { 50
o { {1 i} H o
0 e 0 0 50
0} 4] 4] 4] B0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO . $0
Fuenie: [ osizacidn
CALCULO GASTOS DE ADECUACION ARFAS REMANENTES
TTEM Descripéion: - |  Cantidad | Valor Unitario Subiotal
] ' 0 0 0 30
I T 0 i 0 Y
[ a| o 0 0 $0
3 0 T 0 0 50
TOTAL GASTOS D ADECURCION AREAS REMANENTES [ fi i Eii
Tuente: Linliracion
CALCULD POR PTFJLI{,IJS DERIVADOGS DE TF'I\T'»II‘\ ACION Di" {Z ("‘NTRAT(}R
TLEME T DESERIPCION :
| Sanciones i
Indemnizaciones 4]
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
LB P e Tt s
Fuesnte Comtrata f Resoiecidn 3}.’?&"—4&

E-064-FR-19
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Chip AAAD)TSRMEKL |Registro Topogrifico , 42172
LUCRO CESANTE
CALCULD PERDITDA DE UTILIDAT N:]R REMNTA {Arrendamisnto)
INGRESOS |
Crnon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento (S) No. Meses Subtotal
0 i £0 0 i 10
4 L £0 1 50
n Y I R 50
B 50, 0 i 50
i - BET 0 B0
0 B — T 0 50
i ] s0f D 50
SUBTOTAL INGRESOS 4 6 MESES. 80
B EGRESOS
s .- DESCRIPGION: . i Walor Diario: N, Dias i) Suhthtal
IMPLUESTO - R0 0.0 50
|
. SUBTOTAL EGRESOS & 6 MEGES N 50
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