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6 2022-12-01 | Se actualiza el documento en la cual se incluyen las politicas de operacion 40
como punto de control: a) respecto de las verificaciones documentales que
apliquen para surtir el tramite de notificaciones; el adecuado manejo de los
expedientes en el marco de la ejecucidn del proceso de gestién predial y la
entrega al archivo central de la totalidad de los tipos documentales descritos en
la Tabla de Retencién Documental vigente asociada al proceso de gestion
predial; el envio de notificaciones al propietario, apoderado y/o autorizado; la
identificacion de los casos particulares que demandan gestion interinstitucional,
para generar el mapay plan de intervencion y mitigar posibles riesgos frente a
la ejecucion del proceso de gestion predial. Se incluy6 en la actividad “recibir el
inmueble y disponer para vigilancia”, la posibilidad de que el predio sea
entregado por persona diferente al propietario, de acuerdo con lo pactado en el
contrato de promesa de compraventa; En la actividad “Generar Orden de Pago”
se incluye observacion como punto de control de los soportes documentales
para los depésitos judiciales, asi como punto de control el listado de la
documentacién a tener en cuenta para los depositos judiciales. Se modifico la
actividad reconocimientos econdmicos por célculo de dafio emergente y lucro
cesante. Se ajusto la actividad “Elaborar el Informe de Tasacion por
propietario” y se ajusta a “Elaborar el Informe de Tasacion por predio”.
5 21-09-2015 Actue_lli_zacic')n del do_cumento, por ce_lmbios de Ie_l normati_vidad y proceso en la 73
adquisicion del predio. Por los principios de mejora continua
Resolucion | Actualizacion del Procedimiento "PR-GP-009 Adquisicion de Predios" de acuerdo con 12
4 1845 de 29 de | la ley 1474 de 2011 con el fin de fortalecer los puntos de control.
Junio de 2012
Adopcion del procedimiento "PR-GP-009 Adquisicion de Predios" el cual consolida y 16
reemplaza los procedimientos PR-GP-44 Elaboracién de Avalios Comerciales, Dafio
Resolucion | Emergente Lucro Cesante, 2-DTDP-C-2-2.14 Realizar Expropiacion Administrativa por
3 2582 de 25 de | Via Judicial, 2-DTDP-C-2.2.9 Elaborar Escritura, 2-DTDP-C2.2.8 Realizar Entrega del
Agosto de 2010| Predio, 2-DTDP-C-2.27 Elaborar Promesa de Compraventa, 2-DTDP-C-2-2.3 Realizar
Expropiacion Administrativa por Via Administrativa y P-GS-3.3.1 Gestion Social la
Compra de Predios
Resolucion | Actualizacion del procedimiento "Adquisicion de predios”. N/A
2 |10316 del 31 de
Agosto del
2004
Resolucion | Adopcién del procedimiento "P-C-2-2.1 Adquisicion de predios". 9
1 14382 del 30
DE Diciembre
del 2003
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1 Instructivo 3 del| Adopcion del procedimiento "9.0.2 Determinacién del Presupuesto para la Adquisicion 5
2001 de Predios"
Instructivo 27 | Actualizacion del procedimiento "3.1.6 Seguimiento al Proceso de Adquisicion de N/A
1 del 30 de Predios".
Octubre del
2000
N/A Instructivo 14 | Adopcién del procedimiento " 31.6 Seguimiento al Proceso de Adquisicion de 5

del 12 de Predios".
Septiembre del
2000

N/A |Instructivo 7 del| Adopcion del procedimiento "6.2.3 Elaboracién de actos administrativo". 7
28 de
Septiembre del
2000

N/A  |Resolucion 529| Adopcion del procedimiento "3 3.2 Determinacién del presupuesto para la adquisicion 7
del 01 de Julio | de predios".
de 1998

N/A  |Resolucion 529| Adopcion del procedimiento "3 3.1 Programacion técnica para la adquisicion de 10
del 01 de Julio | predios"

de 1998
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OBJETIVO

Dirigir, realizar y controlar el proceso de gestion predial requerido para la adquisicion de los predios
necesarios para la ejecuciéon de los proyectos de infraestructura de los sistemas de movilidad y de
espacio publico construido.

3.

ALCANCE

El procedimiento inicia recibiendo de la Direccion Técnica de Proyectos la documentacién necesaria
para iniciar el proceso de adquisicion de predios. Y finaliza con la entrega del predio de acuerdo a la
programacion de la obra.

4.

MARCO NORMATIVO

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA 1991

CODIGO CIVIL DE COLOMBIA

Ley 137 de 1959. “Por la cual se ceden derechos de la Nacion al Municipio de Tocaima, y se dictan
otras disposiciones.”

Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.”

Ley 9 de 1989 “por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones.”

Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.”

Ley 791 de 2002. “Por medio de la cual se reducen los términos de prescripcién en materia civil.
Ley 734 de 2002. “Por la cual se expide el Cédigo Disciplinario Unico”

Ley 1183 de 2008. “Por medio de la cual se asignan unas funciones a los Notarios.”

Ley 1564 de 2012. “Por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras
disposiciones". (Vigente en cuanto a procesos verbales)

Ley 1579 de 2012. “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se
dictan otras disposiciones.”

Ley 1537 de 2012. “Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo
urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones.”

Ley 1561 de 2012 “Por la cual se establece un proceso verbal especial para otorgar titulos de
propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y rurales de pequefia entidad
economica, sanear la falsa tradicion y se dictan otras disposiciones.”

Ley 1682 de 2013. “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias.”

Decreto 1355 de 1970 "Por el cual se dictan normas sobre Policia"

Decreto 960 de 1970 “Por el cual se expide el Estatuto del Notariado.”

Decreto 1420 de 1998. “Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87
de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema
de avaluos.”

Decreto Distrital 204 de 2003, Por medio del cual se declara la existencia de condiciones de
urgencia por razones de utilidad publica e interés social.
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Decreto Distrital 190 de 2004, Por el cual se compilan las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000,
revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003.

Decreto 4002 de 2004. “Por el cual se reglamentan los articulos 15y 28 de la Ley 388 de 1997.”
Decreto Nacional 2181 de 2006. “Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.”

Decreto Nacional 4300 de 2007. “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a planes
parciales de que tratan los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 80 de la Ley 1151
de 2007, se subrogan los articulos 1°, 5°, 12 y 16 del Decreto 2181 de 2006 y se dictan otras
disposiciones.”

Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
vivienda, Ciudad y Territorio”.

Decreto 2729 de 2012. “Por el cual se reglamenta el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad publica o interés social.”
Acuerdo Distrital 15 de 1999 “Por el cual se adopta las facultades que le dio el Concejo de Bogota al
Alcalde Mayor para expedir Decretos de Urgencia.

Acuerdo Distrital 10 de 2000, "Por la cual se regula el pago de compensaciones por el Instituto de
Desarrollo Urbano en el Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”.

TERMINOS Y DEFINICIONES

Los términos y definiciones aplicables al procedimiento pueden ser consultados en el micro sitio
Diccionario de términos IDU (https://www.idu.gov.co/page/transparencia/informacion-de-

interes/glosario)

6.

Avallio Comercial = Escritura publica * Vivienda
Avalulo Administrativo = Expropiacion = CDP
Especial Administrativa = CRP
Area Urbana = Gestion Predial = DTDP
Area Suburbana = Oferta de Compra = DTP
Afectacion * Predio = SDP
Contrato de Promesa de = Reconocimiento = UAECD
Compraventa Econdmico

Decreto de anuncio del = Registro Topografico - RT

proyecto » Unidad Social - US

POLITICA OPERACIONAL

La DTDP debe disponer del Decreto de anuncio de proyecto con los insumos basicos del corredor
vial, la Resolucion de la reserva Vial la identificacion de los puntos de control (Tira Topografica) de
predios afectados por obra publica, para el inicio de sus labores.

El avalio comercial para la adquisicion o Expropiacion Administrativa de los inmuebles requeridos
para proyectos de infraestructura de transporte puede ser realizado por el Instituto Geogréfico
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Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas
de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

» Corresponde a quien realiz6 el avalio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de
los diez (10) dias siguientes a su presentacién. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar
la impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvio
la revision.

= La DTDP realizara la comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra
conforme a las reglas del Cddigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa. Si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de
compra, ho se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa con el (0s) propietario (s) del (los) bien (es), se inicia el
proceso de Expropiaciéon Administrativa.

= No obstante, lo anterior, durante el proceso de Expropiaciéon Administrativa y siempre y cuando no
se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la administracién lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

= Sivencido el término legal de aceptacion no se llega a un acuerdo formal contenido en un contrato
de promesa de compraventa o habiéndose suscrito la promesa el prometiente vendedor incumple
una o varias obligaciones pactadas (ejemplo: entrega del predio) se profiere la resolucion de
Expropiacion Administrativa.

= En caso de no ser posible la notificacién personal y previamente contando con la constancia de
correo certificado, se publicara la citacion en la pagina web de la entidad por el término de diez (10)
dias hébiles.

» Una vez notificada la resolucién el propietario cuenta con un término perentorio de diez (10) dias
habiles para interponer recurso de reposicion.

» Ejecutoriado el acto administrativo, ya sea porgue no se interpuso recurso o este fue resuelto en
forma contraria a los intereses del recurrente, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, se
pondré el valor del inmueble a disposicién del particular quien cuenta con un término de 10 dias
habiles para retirar el valor de la indemnizacién o el porcentaje restante de lo contrario sera
consignado en el Banco Agrario a 6érdenes del propietario.

= Una vez se efectle el pago referido en el punto anterior, la constancia del retiro o consignacion
respectiva de la indemnizacién se presentan a la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente, para que inscriba la resolucion de Expropiacion Administrativa y de esta manera
la entidad adquiera la titularidad del predio.

= Los tiempos previstos en el procedimiento son cuantificados en horas (Hrs.) laborales y pueden
variar dependiendo de la complejidad que se presente en el desarrollo de la actividad y tramites
requeridos con terceros.

= Con el fin de garantizar el adecuado manejo de los expedientes en el marco de la ejecucion del
proceso de “Gestion Predial’; y el cumplimiento del procedimiento “PR-DO-03 Organizacion de
archivos de gestién”, es necesario que se haga entrega al archivo central de la totalidad de los tipos
documentales descritos en la Tabla de Retencion Documental vigente asociada al proceso de
gestion predial.

» Adicionalmente a que el propietario haya otorgado poder y/o autorizacién a un tercero, las
notificaciones seran dirigidas a ambos.

= De acuerdo con la naturaleza privada o publica del titular de derecho de dominio o de acuerdo con
los gravamenes, medidas cautelares, limitaciones al dominio, inscritas en el folio, o de acuerdo con
actuaciones administrativas de que tenga conocimiento el IDU respecto a determinados predios
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(Actuaciones administrativas iniciadas por SDA, ORIP, entre otras) se deberd acudir de manera
anticipada a instancias interinstitucionales para efectos de mitigar el impacto que dichas situaciones
o condiciones pueden generar en el proceso de adquisicion predial.

= Los soportes de todas las notificaciones efectuadas a los propietarios o apoderados de estos en las
diferentes etapas de este procedimiento, independiente del medio a través del cual se lleven a cabo,
deberan ser incluidas en el expediente de cada RT de acuerdo con la tabla de retencién documental
del proceso de gestion predial.

Nota: La duracion del presente documento estéa comprendida en horas
7. ELEMENTOS DEL PROCESO

7.1 _JINICIO

7.2JEnviar los insumos del corredor vial

Descripcion

La DTP envia a la DTDP el Decreto de anuncio de proyecto con los insumos béasicos del corredor vial,
al igual que el estudio de factibilidad conformado por: Estudio técnico, juridico, social y econdmico, la
Resolucion de la reserva Vial e identificacion de los puntos de control del levantamiento topogréfico,
identificando los predios requeridos para la ejecucion del proyecto.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTP, Profesional Universitario DTP

Duracién

1.00

7.3 Uverificar informacion de forma detallada

Descripcion

El profesional designado revisara el estudio de factibilidad entregado este acorde los requerimientos
necesarios por la DTDP.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

24.00

7.4%.7¢Es correcta la documentacion?
Flujos
NO
Condicion
Devolver insumos a la DTP (7.5)
Sl
Condicion
Solicitar nimero del registro topogréfico (7.6)

7.5 IDevolver insumos ala DTP
Descripcion
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El profesional encargado devolvera a través de memorando a la Direccidn Técnica de Proyectos con
las Observaciones requeridas para el ajuste al que haya lugar.

Ejecutantes

Profesional Universitario DTDP, Profesional Especializado DTDP

Duracién

1.00

7.6 [ISolicitar namero del registro topografico

Descripcion

El profesional encargado solicita por medio del aplicativo "PREDIOS" el consecutivo del registro
topografico y se programa el levantamiento del Registro Topografico RT en campo.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.7%.7¢Se requiere levantar o completar la topografia enviada por la DTP?
Flujos
Sl
Condicion
Realizar el levantamiento de topografia (7.8)
NO
Condicion
Realizar levantamiento del Registro Topografico (7.9)

7.8 JRealizar el levantamiento de topografia

Descripcion

El profesional realizara el levantamiento de topografia especificamente para determinar la linea de
paramento, las divisiones prediales, bordes de via y separadores.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

40.00

7.9 LJRealizar levantamiento del Registro Topogréfico

Descripcion

Realizar el levantamiento del Registro Topografico en campo de los linderos y las construcciones
existentes predio a predio.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.10 [Elaborar el Registro Topografico RT
Descripcion
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El profesional encargado de realizar el levantamiento elabora el Registro Topografico -RT, en formato
FO-GP-12, realizando la definicion de areas de cada uno de los lotes, dibujo de volumen de la
construccion conforme a:

- Reserva vial adquisicion.

- Area sobrante del predio.

- Componente técnico catastral.

- Componente técnico geografico.

- Croquis de campo.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

2.00

7.11 Ulcrear expediente por cada RT

Descripcion

Conformar el expediente con la impresion del Registro Topogréfico - RT cada carpeta debera contener:
la acomodacion de fotogréficas de campo conforme al formato, Informe Técnico Visita Predial Seriado
Fotografico, formato, Acta de Visita Predial, formato, Informacién Preliminar para Iniciar la Compra de
Predios incorporar el VUR, Boletin Catastral y cuando sea necesario Plano Urbanistico, licencias de
construccion, certificaciones del DADEP y finalmente el formato, Lista Chequeo para la Entrega de
Carpetas Adquisicion Predial.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

4.00

7.12  [verificar informacion recogida en campo

Descripcion

El articulador del grupo técnico verifica la informacién recogida en campo con la informacién catastral
y juridica del inmueble.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.13 Dlncorporar en aplicativo la informacion bésica del predio

Descripcion

Digitar en el aplicativo Predios la informacion técnica, identificado el inmueble con el nimero de registro
topografico asignado previamente en la tira topografica.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.14 ¢ Existen diferencia de areas en el inmueble?
Flujos
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Sl
Condicién
Solicitar ante Catastro certificacion de cabida y linderos (7.15)
NO

Condicién
Emitir el RT definitivo (7.18)

7.15 [solicitar ante Catastro certificacion de cabiday linderos

Descripcion

De encontrarse diferencias en las areas del inmueble el profesional del grupo técnico solicitara a
UAECD la certificacién de cabida y linderos, con el fin que dicha entidad certifique el area real del predio
y remita a la DTDP la certificacion de cabida y linderos.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

Observaciones

Adjuntar a la solicitud RT, Boletin Catastral, Reporte VUR, Estudio de Titulos del predio objeto de
adquisicion y sus colindantes y los demas documentos que requiera la UAECD.

7.16  incluir en expediente certificacion de cabiday linderos

Descripcion

Archivar en el expediente, e incorporar en el aplicativo PREDIOS la informacion contenida en la
certificacion.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.17 [JRealizar modificacion o ajuste del RT

Descripcion

Previa motivacién sustentada o de ser necesario que se modifique o ajuste el RT el profesional a cargo
debera elaborar un informe técnico que soporte dicha modificacion o ajuste y emitir el nuevo RT firmado
junto con el articulador. Esta informacién debe ser incluida en el aplicativo PREDIOS.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.18  LEmitir el RT definitivo

Descripcion

El profesional a cargo emite el RT definitivo, digitaliza el documento e incluye en el aplicativo PREDIOS,
ademas debera colocar la fecha de emision del RT y firmarlo junto con el articulador.

Ejecutantes
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Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracioén
1.00

7.19  [lEnviar expediente al grupo juridico

Descripcion

El profesional técnico encargado remite el expediente al grupo juridico.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracion

1.00

7.20 [JRevisar los insumos soporte

Descripcion

El profesional juridico revisar los insumos soporte para estudio de titulos.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracién

3.00

7.21 [Recabar lainformacién del predio

Descripcion

Determinar la cadena de tradicién del predio por un lapso minimo de 10 afios de los predios requeridos
para adquisicion, solicito los titulos de transferencia de dominio (Sentencias, escrituras publicas,
resoluciones administrativas, etc.), que servira de insumo para el estudio de titulos).

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

80.00

7.22 [JRemitir la documentacién del corredor vial

Descripcion

El profesional asignado envia la documentacion final enviada por la DTP, a los equipos: juridico, social
y de avallos, para que inicien el proceso de gestion predial correspondiente.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.23 [JRecibir los insumos del corredor vial

Descripcion

La DTP envia a la DTDP el Decreto de anuncio de proyecto con los insumos basicos del corredor vial,
al igual que el estudio de factibilidad conformado por: Estudio técnico, juridico, social y econémico, la
Resolucion de la reserva Vial e identificacion de los puntos de control del levantamiento topograéfico,
identificando los predios requeridos para la ejecucion del proyecto.

Ejecutantes
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Profesional Universitario DTDP, Profesional Especializado DTDP
Duracioén
1.00

7.24 [JAdelantar estudio de titulos

Descripcion

El profesional Juridico elaborard el estudio de titulos de los predios que hacen parte de la Tira
Topogréfica, con base en la informacién encontrada en la carpeta, ademas debera colocar la fecha de
emision del estudio de titulo y firmarlo junto con el articulador.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

2.00

7.25 [lEmitire Incorporar el Estudio de Titulos

Descripcion

El profesional del componente juridico a cargo emite el estudio de titulos definitivo, digitaliza el
documento y lo incluye en el Sistema de Informacién de Predios establecido y en el expediente
correspondiente.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26 [BJAVALUOS COMERCIALES

Ver detalles

Descripcion

Este proceso inicia una vez se encuentre aprobado el registro topografico — RT, estudio de titulos,
avalu6 comercial, expedicion del certificado de disponibilidad presupuestal y el censo socioeconémico.

7.27 [Realizar Gestion de Solicitud de CDP

Descripcion

El profesional juridico a cargo debe realizar gestion de solicitud de CDP (PR-GF-01 Ejecucién
presupuestal de ingresos y gastos).

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

8.00

7.28 [EJOFERTA DE COMPRA

Ver detalles

Descripcion

Este subproceso inicia con la solicitud del avalio comercial de los predios objeto de adquisicién a la
empresa avaluadora con la que exista contrato vigente y termina con la aprobaciéon del mismo.
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7.29 ¢, Se requiere realizar Expropiacion Administrativa?
Flujos
Sl
Condicion

EXPROPIACION ADMINISTRATIVA (7.35)
NO

Condicion

Recibir inmueble y disponer vigilancia (7.30)

7.30 [JRecibir inmueble y disponer vigilancia

Descripcion

El profesional del componente de administraciéon predial de la DTDP recibira el predio de manera formal
por parte del propietario, el poseedor regular inscrito, el autorizado o quien se sefiale en el contrato de
promesa de compraventa o comunicacioén suscrita por alguno de los ya citados. Una vez recibido el
predio, se debe coordinar con la empresa contratista de vigilancia el recibo del predio por parte de esta
para su respectiva custodia mientras se surte el proceso de demolicion, en caso verificarse
construcciones en el predio.

El recibo del predio se registrara en los instrumentos que se acuerde con la empresa de vigilancia.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

3.00

Observaciones

El profesional del componente de administracién predial de la DTDP, debera revisar la informacion y la
documentacion relacionada con el contrato de promesa de compraventa y validar que la persona que
interviene en la entrega del predio corresponda a la sefialada en dicho documento. Adicionalmente,
revisara las condiciones del contrato o convenio que tenga suscrito la entidad.

7.31 LJFirmar Acta de recibo de partes interesadas

Descripcion

En terreno el dia de la entrega del inmueble, las partes que intervienen en ésta, firmaran el acta de
recibo y se dejaré constancia de lo encontrado al momento del recibo del predio por pate del IDU, para
lo cual se utilizara el formato FO-GP-55.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

3.00

7.32 DEntregar a Direccion Técnica Construcciones

Descripcion

El profesional del componente de administraciéon predial informa mediante comunicacién escrita la
disposicién de los predios a la DTC para que esta a su vez programe la entrega a la empresa contratista
de construccion.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién
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3.00

Observaciones

De existir convenios en los que se establezca condiciones diferentes para la entrega de predios, dicha
entrega se llevara a cabo de acuerdo con las condiciones estipuladas en dichos convenios.

7.33  [IFirmar Acta de entregaa DTC

Descripcion

En terreno el dia de la entrega de los inmuebles los profesionales de la DTDP y de la DTC firmaréan el
acta de entrega, para lo cual se utilizara el formato FO-GP-55.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

3.00

7.34 [BJESCRITURA PUBLICA

Ver detalles

Descripcion

Este proceso inicia una vez, se dé cumplimiento a los términos establecidos en la promesa de
compraventa para realizar el tramite de escrituracién del predio ante notaria publica.

7.35 [EIEXPROPIACION ADMINISTRATIVA

Ver detalles

Descripcion

Este proceso inicia cuando fracasa el proceso de negociacién por enajenacién voluntaria o por algin
incumplimiento por parte del propietario en los términos pactados en la oferta de compra, promesa de
compraventa o escritura publica, es decir la institucion priva a su favor de la propiedad que tiene una
persona mediante el lleno de ciertos requisitos, por motivos de utilidad publica.”

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

7.36 @®FINAL
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infarmacion del vigente para realizar técnicos y estudio uso delsueloala Urbana y elaborar de estabilidad
corredor vial avalios sl de titulos SDP °! ficha estructural
INICID - o

Realizar visita a
terreno

J——

NG Recibir el informe
de intervencion

estructural

Erviar el listado de
los predics para
célculo de
indemnizaciones

=
HO Cargar la informaddan Recibir los informes Sollcltarmefdlarte Recibir listado conla
. N . comunicacion los P
del avalio técnicos de avaluo . tasacion
avallos comerdales
J

Verificar avalud y

Recanocimientos
Econdmicos

enviar al grupo
econoémico

2el avaldg
cumple can la . )
normatividad Solicitar correccion
waluatoria NGO de los avallos
vigente?

Aprobar avalios paa
iniciar proceso de
oferta

Fin

ELEMENTOS DEL PROCESO
7.26.1 "_INICIO

7.26.2 [JRecibir la informacion del corredor vial

Descripcion

El articulador del grupo de avallos recibe y verifica la Resolucién de la reserva Vial e identificando los
puntos de control georreferenciados (Tira Topografica) de predios afectados por obra publica.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.3 LVerificar contrato vigente para realizar avallios
Descripcion
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El coordinador /articulador del grupo de avaltos debera verificar si hay contrato vigente para realizar
avalluos con la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD o Lonja, o el IGAG, o la
entidad competente que haga sus veces.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.4 ~.‘¢Existen contratos pararealizar avallos?
Flujos
NO
Condicion
Fin (7.26.22)
Sl
Condicion
Recibir RT de los técnicos y estudio de titulos (7.26.5)

7.26.5 [IRecibir RT de los técnicos y estudio de titulos

Descripcion

El profesional del grupo técnico de avaluos recibe el expediente del predio con el RT y estudio de titulos
junto con los soportes de cada documento.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.26.6 [Isolicitar norma de uso del suelo ala SDP

Descripcion

El articulador del grupo de avallos solicitara a la Secretaria Distrital de Planeacion el concepto de
norma de uso.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.7 “.“¢ Adquisicién es parcial?
Flujos
Sl
Condicion
Aplicar Norma Urbana y elaborar ficha (7.26.8)
NO
Condicion
Enviar el listado de los predios para céalculo de indemnizaciones (7.26.12)

7.26.8 DApIicar Norma Urbanay elaborar ficha
Descripcion
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El profesional aplica el concepto de norma urbana a los predios que asi lo requieran para determinar si
se requiere adquirir el area del terreno de forma total o parcial; resultado del andlisis elabora el formato
FO-GP-14 — Informe de Aplicacion de la Norma Urbana.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.26.9 [Isolicitar concepto de estabilidad estructural

Descripcion

El profesional del grupo de avallos solicitar concepto de estabilidad estructural al Grupo de Gestion de
Suelo, para saber si se requiere valoracion parcial o total de la construccion.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.10 [Realizar visita a terreno

Descripcion

El profesional del grupo inmobiliario verificara las caracteristicas constructivas, aspecto estructural y
acabados.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

4.00

7.26.11 [Recibir el informe de intervencion estructural

Descripcion

Recibir el informe de intervencién estructural para los predios afectados o de los predios solicitados.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.12 LIEnviar el listado de los predios para calculo de indemnizaciones

Descripcion

El coordinador de avalios enviard al grupo econémico el listado de predios para que recaben
informacion que permita calcular o tasar de las indemnizaciones a las que tenga derecho el propietario
en caso de ser procedente.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién
1.00
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7.26.13 (@JReconocimientos Econémicos
Ver detalles
Descripcion

Reconaocimientos econdmicos (calculo de dafio emergente y lucro cesante)

7.26.14 [Irecibir listado con la tasacion

Descripcion

Recibir listado de predios del grupo econémico con informacién para calcular lucro cesante y dafio
emergente en caso de ser procedente.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.15 [Isolicitar mediante comunicacion los avaltios comerciales

Descripcion

Solicitar mediante comunicacion formal a la empresa avaluadora contratada para realizar los avaluos;
gue efectué los avallos comerciales de los predios.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.16 [Recibir los informes técnicos de avaluo

Descripcion

Recibir los informes técnicos de avaltos de la empresa contratista avaluadora, los cuales ingresan por
el aplicativo ORFEO.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.17 |:|Cargar la informacion del avalto

Descripcion

Solicitar el avalto original y una vez recibido el documento el profesional a cargo debera incorporar la
informacion del avalto en el médulo de avaltos del Aplicativo Predios.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

Observaciones
El informe técnico de avallo en original debe reposar en la carpeta de avallos y debe estar en custodia
del grupo de avaluos.
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7.26.18 [Verificar avalu6 y enviar al grupo econémico
Descripcion

Realizar la supervision a los avalios comerciales verificando que cumpla con los lineamientos técnicos
establecidos en la normatividad vigente, el grupo econdmico revisa y valida el célculo de la
indemnizacion.

Ejecutantes
Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracién
4.00
7.26.19 ¢el avalio cumple con la normatividad valuatoria vigente?
Flujos
Sl

Condicion

Aprobar avallos para iniciar proceso de oferta (7.26.21)
NO

Condicion

Solicitar correccion de los avallos (7.26.20)
7.26.20 [Isolicitar correccion de los avaltos
Descripcion

Solicitar a la empresa contratista avaluadora, la correccién de los avallios, cuando no se ajusta a los
parametros normativos.

En el caso de requerir la revision del avalud, el profesional a cargo solicitara a la UAECD la revisién del
informe técnico y/o la impugnacion del mismo conforme a lo establecido por el decreto 1420 de 1998.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.30

7.26.21 DAprobar avallios para iniciar proceso de oferta

Descripcion

Aprobar los avallios y entregar copia del avalto al Area Juridica para que inicie el proceso de oferta de
compra y negociacion.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.22 OFin

Descripcion

Finalizacion del subproceso de Avallos. Continuar con la actividad "Realizar Gestion de Solicitud de
CDP"
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7.26.13 RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS
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Recibir y validar el
valor de
indemnizacion
| S

Fin

ELEMENTOS DEL PROCESO
7.26.13.1 "Inicio

7.26.13.2 [IElaborar los oficios de solicitud

Descripcion

Elaborar los oficios de solicitud de documentacién que se le envia al propietario (titular real de dominio)
para efectuar el célculo del proyecto en gestion de adquisicion predial.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.13.3 [Enviar formalmente los oficios al propietario

Descripcion

Elaborar los oficios de solicitud de documentacién para el titular real de dominio de los predios en
gestién de adquisicion predial.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

Observaciones

La correspondencia masiva se realiza con apoyo de la STRT (El tiempo de ejecucion de esta actividad
es hasta de dos dias). Se genera formato de correspondencia masiva y la plantilla de oficio.

7.26.13.4 DProgramar puntos de atencion ala comunidad
Descripcion
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Programar puntos de atencién a la comunidad, en el area de influencia del proyecto en gestiéon de
adquisicion predial.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

8.00

7.26.13.5 [Realizar atencion a los propietarios

Descripcion

Atencion personalizada a los titulares reales de dominio en campo, segun los puntos de atencién que
estén activos.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

40.00

7.26.13.6 [lconfirmar si propietarios radicaron los documentos

Descripcion

De acuerdo a la solicitud inicial, el profesional a cargo debe confirmar a través del aplicativo ORFEO,
si el (los) propietario(s) radicaron los documentos solicitados.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.26.13.7 ¢El propietario entreg6 la documentacién completa?
Flujos
NO
Condicion
Realizar tasacion con datos bésicos (7.26.13.12)
Sl
Condicion
Realizar visita a terreno (7.26.13.8)

7.26.13.8 [Realizar visita a terreno

Descripcion

El profesional a cargo debera verificar en campo las variables aplicables al propietario por concepto de
Lucro y Dafio. En la visita se realizan a las US socioecondmicas y econdmicas para verificar las
actividades economicas.

Cuando la adquisicion es parcial se genera un informe socioeconémico con referencia para la tasacion
de la indemnizacion en cual contiene:

- Traslado de servicios publicos

- US afectadas

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
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Duracioén
2.00

7.26.13.9 [IElaborar el Informe de Tasacion por predio

Descripcion

El profesional a cargo debera elaborar el informe de tasacién que complete los requisitos de ley
establecidos y conforme a las caracteristicas de cada propietario.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

2.00

7.26.13.10 [Enviar el informe a UAECD

Descripcion

Enviar formalmente el informe de Tasacion a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y
enviar el listado al grupo de avaltos de acuerdo a los informes elaborados.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.13.11  [JRecibir y validar el valor de indemnizacion

Descripcion

Revision del avalué en cuanto a la indemnizacién de Dafio Emergente y Lucro Cesante, verificar si la
misma cumple con los requisitos Ley; aprobar el valor de indemnizacion de cada avalud.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.26.13.12 [Realizar tasacion con datos basicos

Descripcion

El profesional a cargo debe realizar solicitud de la indemnizacién teniendo en cuenta las variables del
componente del Daflo emergente:

- Gastos notariales

- Taponamiento o traslado de los servicios publicos domiciliarios segun sea el caso (intervencion total
o parcial del predio)

- Reconocimiento del impuesto predial promedio para procesos de adquisicion total

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

2.00

7.26.13.13  OFin
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Descripcion

Dirigirse a la actividad "Recibir listado con la tasacion" del subproceso de Reconocimientos
Econdmicos.

7.27 OFERTA DE COMPRA

SEl propietario del
predio se presenta
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para generar oferta procedimiento de
X Compra citacién
por cada predio Ley

Inicio

%

Motificar en forma
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propietano o su
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H
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inscripeién de oferta

d
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kel Lal
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i
Requerir al Adelantar témite Suseribir contrat Elaborary susaibr
propietario parala de solicitud de “5;” T cantrata promesa de
entrega del predic pago Elen= compraventa
2l propietario
realiza la erfrega
del predio?
MO

3l

®

B

ELEMENTOS DEL PROCESO
7.28.1 JInicio

7.28.2 Lincluir informacion para generar oferta por cada predio

Descripcion

El profesional juridico verificara y validara la informacion contenida en el aplicativo e Incorporara en el
médulo oferta de compra del aplicativo Predios la informacién correspondiente para la generacion de
la oferta por cada predio.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
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Duracioén
1.00

7.28.3 [IGenerar la oferta de Compra

Descripcion

A través del aplicativo Predios generar la Oferta de Compra, para aprobacion y firma de la (el)
Director(a) Técnico(a) de Predios.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.28.4 [LIFormalizar oficio de citacion

Descripcion

A través del aplicativo ORFEO, realizar y enviar el oficio de citacién para la notificacion de la oferta de
compra a los titulares.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.28.5 “./¢El propietario del predio se presenta ante la Entidad?
Flujos
NO
Condicion
Aplicar procedimiento de Ley (7.28.15)
Sl
Condicion
Notificar en forma personal al propietario o su apoderado (7.28.6)

7.28.6 [INotificar en forma personal al propietario o su apoderado.

Descripcion

Notificar en forma personal al propietario dentro de los 5 dias hébiles siguientes al recibo de la
comunicacion de oferta de compra por parte del IDU. La notificacion se realizara conforme a lo
establecido en el articulo 66 y los subsiguientes de la ley 1437 del 2011 —CPACA.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

3.00

Observaciones

En el acto de notificacion el profesional juridico debera estar apoyado del profesional social y econémico
gue estén haciendo el acompafiamiento a la Unidad Social a notificar y un profesional del grupo de
avaluos.
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7.28.7 [solicitar y verificar inscripcion de oferta de compra

Descripcion

El profesional juridico debera solicitar a la Oficina de Registro, la inscripcioén de la oferta de compra en
el folio de matricula inmobiliaria.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.28.8 [verificar aceptacioén de oferta

Descripcion

Una vez notificado el propietario, este tiene 30 dias para aceptar la oferta de compra.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.28.9 “.“¢el propietario acepto la oferta de compra?
Flujos
Sl

Condicion

Elaborar y suscribir promesa de compraventa (7.28.10)
NO

Condicion

Expropiacion Administrativa (7.35)

7.28.10 [IElaborar y suscribir promesa de compraventa

Descripcion

Elaborar la promesa de compraventa e iniciar procedimiento para elaboracién y verificacién de tiempos
de pago de la mano con el area financiera de la DTDP.

Incorporar los datos correspondientes en el Aplicativo Predios para la agregar la informacion de la
promesa de compraventa en el médulo correspondiente.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.28.11 [suscribir contrato de promesa

Descripcion

Las partes deberan suscribir la promesa de compraventa.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracion

1.00
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7.28.12 [Adelantar tramite de solicitud de pago
Descripcion

Conforme a lo establecido en la forma de pago de la promesa de compraventa, el profesional juridico
deberd soportar y solicitar se generen los pagos correspondientes al propietario, de acuerdo con lo
pactado, con los soportes correspondientes.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.28.13 DRequerir al propietario para la entrega del predio

Descripcion

Conforme a lo establecido en la promesa de compraventa, el profesional juridico debera solicitar al
propietario la entrega del predio en la fecha pactada.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

Observaciones

Para el recibo formal del predio por parte del IDU el inmueble debe estar desocupado contar con la
desconexién y taponamiento de servicios publicos.

7.28.14 ¢El propietario realiza la entrega del predio?
Flujos
Sl
Condicion
Recibir inmueble y disponer vigilancia (7.30)
NO
Condicion
Expropiacion Administrativa (7.35)

7.28.15 DApIicar procedimiento de Ley

Descripcion

De no ser posible la notificacion personal el profesional juridico dara aplicacion al articulo 67 y los
subsiguientes de la ley 1437 del 2011 —CPACA. Pasar a Expropiacion Administrativa.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

Nota: Dirigirse al subproceso de "Expropiacion Administrativa"
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7.34 ESCRITURA PUBLICA
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error? s publica notaria para firma Escritura

Verificar la
anctacion en
los folios

Solicitar a la
notaria los ajustes

ELEMENTOS DEL PROCESO
7.34.1 JInicio

7.34.2 LIElaborar la minuta de Escritura Pablica

Descripcion

El profesional juridico elaborara la minuta de la Escritura Publica y debera incorporar en el médulo
escritura del aplicativo predio los datos correspondientes.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.34.3 Usolicitar asignacion y enviar la minuta de escritura

Descripcion

El profesional juridico encargado debera diligenciar el formato Unico de Reparto Notarial para la
asignacion de despacho notarial y tramitar dicha solicitud. Una vez determinado el reparto notarial la
cual fue asignado el trdmite ante la Superintendencia de Notariado y Registro se envia la minuta de
Escritura Publica.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00
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7.34.4 [informar a propietario el reparto notarial

Descripcion

El profesional juridico deber& informar al propietario el reparto notarial y realizar las recomendaciones
pertinentes para la firma de la escritura.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.34.5 ~.“¢El propietario asistio a la notaria?
Flujos
NO
Condicion
Expropiacion Administrativa (7.35)
Sl
Condicion
Recibir Escritura Publica firmada por el propietario (7.34.6)

7.34.6 [JRecibir Escritura Publica firmada por el propietario

Descripcion

El profesional juridico debera verificar y recibir la Escritura Publica firmada por el propietario, la cual es
enviada al IDU por la notaria asignada formalmente.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.34.7 [verificar Escritura Publica

Descripcion

El profesional juridico debera verificar que la escritura publica para firma no contenga ningan error.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.34.8 “.“¢La escritura contiene algun error?
Flujos
Sl

Condicion

Solicitar a la notaria los ajustes (7.34.9)
NO

Condicion

Firmar escritura publica (7.34.10)

7.34.9 [ISolicitar a la notaria los ajustes
Descripcion
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Dado el caso en el cual la Escritura Publica contenga errores o inconsistencias se debe solicitar
formalmente a la Notaria asignada se realicen los ajustes correspondientes.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.34.10 LIFirmar escritura publica

Descripcion

Firmar el documento que soporta que el predio y/o inmueble hace parte de la entidad, El (La) Director(a)
de la Direccién Técnica de Predios aprueba y firma la escritura.

Ejecutantes

Director(a) Técnico(a) de Predios

Duracién

1.00

7.34.11 [LIRemitir escritura a notaria para firma

Descripcion

El profesional a cargo debera cerciorarse que la Escritura Publica firmada quede radicada en la notaria
correspondiente; este acto puede ser a través de oficio 0 mediante radicacion directa.

Ejecutantes

Profesional Universitario DTDP, Técnico DTDP

Duracién

1.00

7.34.12 [cancelar Oferta e inscripcién de Escritura

Descripcion

El profesional juridico informa a través de comunicacion formal a la oficina de instrumentos publicos
solicita la cancelacion de la oferta de compra y remite la escritura publica.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracioén

1.00

7.34.13 [Iverificar la anotacién en los folios

Descripcion
El profesional juridico deberéa consultar en el aplicativo Ventanilla Unica de Registro — VUR que se haya
realizado la anotacion solicitada.

Duracién
1.00

7.34.14 OFin
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7.35 EXPROPIACION ADMINISTRATIVA

£Es procederte el
reconocimiento?

Recibir jisar i

Reunir toda la Comunicar al Solicitar ajuste de R LR e
e S documentos que solicitud de Responder al
documentacion componente reconocimientos o =

" oo R soportan recurso complementacion NO profesional juridico
del predio economico economicos = X
de reposicion de indemnizacion
sl

Inicio

Elaborarla solictud

de complementacdn
de la indemnizacidn

( — )|
Reclbir informe Enwiar el informe Enwiar informe Aprnbarel infbrme Recibir de la
de Enwiar solicitud a la
- al componente para cargue en el UAECD la
reconocimiento 5 UAECD
o o Juridico aplicativo complementaclon complementacion
economico

Generar el Acto
Administrative

SEl propietatio
se presenta?

Enwiar .
comunicacion al f——3w Ejecutiariar Acto

Administrativo

propistario [Kie]
sl
<El propietatio

interpone
recurso?

N&t\?:ﬂr;‘! Rsslizr 2o Generar orden de SOI;':;:E::: ez Solicitar la entrega Verificar y obtener

o paga del predia folios de matricula

personalmente 5l inmobiliaria
-~

(i Lo}

Verificar la

firmeza del acto
administrativo

ELEMENTOS DEL PROCESO
7.35.1 (_JInicio

7.35.2 [LIReunir toda la documentacion del predio

Descripcion

El profesional juridico consolida la informacibn que soporta la Resolucion de Expropiacion
Administrativa e informa al grupo econdémico que el proceso pasara a Expropiacion Administrativa para
gue se genere el informe de reconocimientos econémicos.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.3 Llcomunicar al componente econémico

Descripcion

Notificar al grupo econdmico para la realizacion del informe de reconocimiento econémico para iniciar
el proceso de Expropiacion Administrativa.
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Ejecutantes
Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracion
1.00

7.35.4 [solicitar ajuste de reconocimientos econdmicos

Descripcion

El profesional juridico deberd informar al profesional econémico que se inicia el proceso de
Expropiacion Administrativa, con el fin de que se ajusten los reconocimientos econémicos por efectos
de Expropiacion Administrativa.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

Observaciones

Si el predio pasa a proceso de Expropiacion Administrativa no se aplican las variables de Dafio
emergente para Gastos notariales por el bien enajenado, taponamiento o traslado de servicios publicos
y el valor del impuesto predial.

7.35.5 [JRecibir documentos gue soportan recurso de reposicién

Descripcion

En el evento en el que el propietario presente recursos de reposicion, el profesional a cargo debera
recibir los documentos soportes el informe de indemnizacion.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.6 [JRevisar informe de solicitud de complementacién de indemnizacion

Descripcion

El profesional econémico debera realizar una revisiébn minuciosa del recurso de reposicion interpuesto
para definir si es procedente el reconocimiento econdémico que solicita el propietario.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.7 ~.“¢ Es procedente el reconocimiento?
Flujos
NO
Condicion
Responder al profesional juridico (7.35.27)
Sl
Condicion
Elaborar la solicitud de complementacion de la indemnizacion (7.35.8)
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7.35.8 [IElaborar la solicitud de complementaciéon de la indemnizacion

Descripcion

El profesional responsable elabora el informe para la complementacion de la indemnizacion.
Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

3.00

7.35.9 LJEnviar solicitud a la UAECD

Descripcion

El profesional a cargo debera enviar formalmente la solicitud a la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.10 [Recibir de la UAECD la complementacién

Descripcion

Una vez radicada la modificacién al avalud, el profesional responsable recibe el informe técnico para
verificaciéon del ajuste a la indemnizacion.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.35.11 |:|Aprobar el informe de complementacion

Descripcion

El profesional responsable debera aprobar el informe técnico de avallo definitivo en cuanto al item de
indemnizacién corresponde.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.35.12 LIEnviar informe para cargue en el aplicativo

Descripcion

Enviar el informe técnico de avallo definitivo en cuanto al item de indemnizacién al grupo de avaltos
para cargue de la informacion y actualizacion de datos en el Aplicativo Predios.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00
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7.35.13 [JEnviar el informe al componente juridico
Descripcion

Una vez aprobado el informe de reconocimientos econémicos para Expropiacion Administrativa, el
profesional a cargo debera enviar dicho informe al profesional juridico a cargo para continuar con el
tramite.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.14 [Recibir informe de reconocimiento econémico

Descripcion

Recibir del equipo econdémico el informe de reconocimientos econdémicos para Expropiacion
Administrativa.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.35.15 [Generar el Acto Administrativo

Descripcion

Con toda la documentacion soporte el profesional juridico proyecta y genera el acto administrativo que
determina la Expropiacién Administrativa del predio.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

2.00

7.35.16 [CJEnviar comunicacion al propietario

Descripcion

Enviar comunicacion a través de la empresa de correspondencia al propietario para que se notifique el
acto administrativo, la notificacion se realizara conforme a lo establecido en el articulo 67 y los
subsiguientes de la ley 1437 del 2011 -CPACA.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.17 ¢El propietario se presenta?
Flujos
NO
Condicion
Ejecutariar Acto Administrativo (7.35.23)
Sl
Condicion
Notificar al propietario personalmente (7.35.18)
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7.35.18 [Notificar al propietario personalmente
Descripcion

Notificar en forma personal al propietario o a su apoderado, dentro de los 5 dias habiles siguientes al
recibo de la comunicacion del IDU.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién
1.00
7.35.19 ¢El propietario interpone recurso?
Flujos
Sl
Condicion
Resolver recurso (7.35.20)
NO
Condicion
Verificar la firmeza del acto administrativo (7.35.22)
7.35.20 [Resolver recurso
Descripcion
Una vez interpuesto el recurso de reposicion en tiempo, el profesional juridico lo resuelve.
Ejecutantes
Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP
Duracién
8.00
7.35.21 [Generar orden de pago
Descripcion

El profesional del componente juridico solicita que se genere la orden de pago al propietario, para lo
cual la STTR podra generar un cheque a nombre del propietario o realizar transferencia electrénica o
cualquier otro medio que garantice el pago de acuerdo con lo dispuesto en el acto administrativo. Para
realizar dicha solicitud debera adjuntar los documentos establecidos en las guias internas que maneja
la DTDP de acuerdo con la naturaleza de los recursos con los que se gestione el pago.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

2.00

Observaciones

Si la informacion requerida para realizar el pago no es aportada por el beneficiario y/o no es posible
poner a disposicién el valor indemnizatorio dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, conforme a
lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 70 de la ley 388 de 1997, la entidad deber& constituir un
deposito judicial, esto es consignar dichos valores en las oficinas del Banco Agrario de Colombia S.A.,
a oOrdenes de los despachos de la Rama Judicial o autoridad que corresponda, a favor del (los)
beneficiario(s) identificado (s) en el acto administrativo.
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Para este caso, el profesional del componente juridico remitird un memorando dirigido a la STTR en
donde se determinar expresamente el tramite a realizar para cada titulo de depdésito judicial:
Autorizacion de pago, Fraccionamiento o Conversion para lo cual se debera tener en cuenta la
informacién requerida para cada tramite asi:

l. Autorizacion de Pago:

Informacién que debe presentarse descrita en el memorando:

O O O O O O O

Numero del TDJ.

Valor TDJ en numero y letras.

Nombre e identificacién del beneficiario inicial que figure en el titulo de depésito judicial.
Numero del Registro Topografico.

Matricula Inmobiliaria del predio.

CHIP del predio objeto de expropiacion.

Nombre e identificacién del beneficiario del pago final.

Documentos a anexar al memorando:

O

Resolucion de Expropiacion por via Administrativa, debidamente notificada y ejecutoriada,
anexando la respectiva notificacion personal o el edicto correspondiente.

Soporte de consulta del folio en aplicativo VUR o Certificado de tradicion y libertad con vigencia no
superior a un (1) mes, tratandose de actos de expropiacion administrativa, con la anotacién expresa
de la adquisicion por parte del IDU. Este soporte Unicamente aplicara a este tipo de actuacion.
Certificado de Camara y Comercio con vigencia no superior a dos (2) meses.

Soporte de consulta efectuada a la Superintendencia Financiera expedido desde el aplicativo
https://www.superfinanciera.gov.co/inicio/atencion-y-servicios-a-la-ciudadania/tramites-y-servicios-
[certificados-en-linea/certificados-de-existencia-y-representacion-legal-en-linea-10082625,
tratAndose de personas juridicas en liquidacion.

Fotocopia de la cédula de ciudadania o extranjeria.

Ficha consolidada del estudio técnico de la Contribucion por Valorizacién, incluyendo todos los
acuerdos con deudas vigentes.

Poder debidamente firmado, sin enmendaduras y autenticado en Notaria, acorde con lo establecido
en la Circular 44 del 8 de junio de 2020 “Aviso de pago expropiacién administrativa” y la Circular 44
del 23 de diciembre de 2021 “Subsistema de Gestién Antisoborno- Debida diligencia en la
adquisicion predial Tramites de adquisicion predial y de pagos a través de apoderado”, con el
comprobante de su expedicién por parte de quien lo certifica.

De requerirse mayor documentacion en el marco de la implementacién de las politicas de gestion
antisoborno se incluirdn en concordancia con la instruccién o circular institucional que lo establezca.

Il Fraccionamiento:

Informacion que debe presentarse descrita en el memorando:

O O O O O

Numero del TDJ.

Valor TDJ en numero y letras.

Nombre e identificacion del beneficiario inicial que figure en el titulo de depdsito judicial.
Numero del Registro Topografico.

Matricula Inmobiliaria del predio.
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o CHIP del predio objeto de expropiacion.

o Nombre e identificacion del beneficiario del pago final. Tratandose de un fraccionamiento, el texto
debe sefialar el nimero de partes en las que se debe fraccionar el TDJ y sus respectivos valores
en nameros (TDJ hijos), determinando el respectivo tramite a realizar para cada uno de ellos. Se
debe indicar el nombre e identificacion de cada beneficiario. Para el caso de una sucesion debe
indicarse el numero de escritura publica y Notaria.

Documentos a anexar al memorando:

o Soporte de consulta del folio en aplicativo VUR o Certificado de tradicion y libertad con vigencia no
superior a un (1) mes, tratandose de actos de expropiacion administrativa, con la anotacién expresa
de la adquisicién por parte del IDU. Este soporte Unicamente aplicard a este tipo de actuacion.

o Certificado de Camara y Comercio con vigencia no superior a dos (2) meses o soporte de consulta
al Registro Unico Empresarial - RUES (tratandose de persona juridica).

o Fotocopia de la cédula de ciudadania o extranjeria del o los beneficiario(s). TratAndose de persona
juridica se aportaran los documentos de identificacion del representante legal o del autorizado para
los fines que apliquen a este proceso conforme lo sefiale el soporte de caAmara y comercio

o Ficha consolidada del estudio técnico de la Contribucién por Valorizacién, incluyendo todos los
acuerdos con deudas vigentes.

o Registro Civil de defuncién del beneficiario fallecido

Escritura publica de sucesion o providencia del Juzgado.

o Cuando aplique autorizacion a terceros, poder debidamente firmado, sin enmendaduras y
autenticado en Notaria, acorde con lo establecido en la Circular 44 del 8 de junio de 2020 “Aviso de
pago expropiacién administrativa” y la Circular 44 del 23 de diciembre de 2021 “Subsistema de
Gestién Antisoborno- Debida diligencia en la adquisicién predial Tramites de adquisicién predial y
de pagos a través de apoderado”, con el comprobante de su expedicidon por parte de quien lo
certifica.

o De requerirse mayor documentacion en el marco de la implementacion de las politicas de gestion
antisoborno se incluiran en concordancia con la instruccién o circular institucional que lo establezca.

O

Il Conversion:
Informacion que debe presentarse descrita en el memorando:

Numero del TDJ.

Valor TDJ en nimero v letras.

Nombre e identificacién del beneficiario inicial que figure en el titulo de depdésito judicial.
Numero del Registro Topografico.

Matricula Inmobiliaria del predio.

CHIP del predio objeto de expropiacion.

O O O O O O

Nombre e identificacion del beneficiario del pago final.

Numero de radicacion por el sistema oficial de correspondencia institucional por el que se solicita la
conversién y el nimero de cuenta judicial a la que se deben transferir los recursos del TDJ.
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o Soporte de consulta del folio en aplicativo VUR o Certificado de tradicion y libertad con vigencia no
superior a un (1) mes, tratAndose de actos de expropiacion administrativa, con la anotacion expresa
de la adquisicion por parte del IDU. Este soporte Unicamente aplicara a este tipo de actuacion.

o Certificado de Camara y Comercio con vigencia no superior a dos (2) meses 0 soporte de consulta
al Registro Unico Empresarial - RUES (tratandose de persona juridica).

o Fotocopia de la cédula de ciudadania o extranjeria del o lo(s) beneficiario(s). Tratandose de persona
juridica se aportaran los documentos de identificacion del representante legal o del autorizado para
los fines que apliquen a este proceso conforme lo sefale el soporte de cAmara y comercio

o Ficha consolidada del estudio técnico de la Contribucién por Valorizacion, incluyendo todos los
acuerdos con deudas vigentes.

o Documento emitido por la entidad que solicita la conversién de los recursos.

o De requerirse mayor documentacion en el marco de la implementacion de las politicas de gestion
antisoborno se incluirdn en concordancia con la instruccién o circular institucional que lo establezca.

7.35.22 [verificar la firmeza del acto administrativo

Descripcion

El profesional juridico verificara la firmeza del acto, es decir cuando se las causales del Articulo 87 de
CPACA.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.23 |:|Ejecutariar Acto Administrativo

Descripcion

El profesional juridico debera elaborar la constancia de ejecutoria del acto de Expropiacion
Administrativa y cerciorase que quede firmado por la Directora(a) Técnico(a) de Predios e incorporar
en la carpeta correspondiente.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.24 [Isolicitar folio de matricula inmobiliaria

Descripcion

Realizar la solicitud de inscripcion de la Acto Administrativo (Expropiacion Administrativa
Administrativa) a la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.25 [solicitar la entrega del predio

Descripcion

Una vez se cuente con la anotacion en el folio matricula y pasados 10 dias de constituido el depdsito
judicial, el profesional juridico requiere formalmente al propietario la entrega del predio, en la
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comunicacion se bebera establecer un plazo perentorio de 10 a 15 dias corrientes para entrega del
bien.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.26 [ verificar y obtener folios de matricula

Descripcion

El profesional juridico deberéa consultar en el aplicativo Ventanilla Unica de Registro — VUR que se haya
realizado la anotacion solicitada.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracién

1.00

7.35.27|:|Responder al profesional juridico

Descripcion

El profesional a cargo debera informar al profesional juridico que no es procedente el reconocimiento
dentro del recurso de reposicion.

Ejecutantes

Profesional Especializado DTDP, Profesional Universitario DTDP

Duracion

1.00

7.35.27 OFin
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