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PROYECTO: Contrato No. 1345 de 2017. Factibilidad Estudios y Disefios para la Adecuacion al Sistema Transmilenio de la Troncal Avenida
Congreso Eucaristico (Carrera 68) desde la Carrera 7 hasta la Autopista Sur y de los Equipamientos Urbanos Complementarios, en Bogota
D.C.

ORDEN DEL DIiA

1. Objetivo de la reunién
2. Presentacion del equipo de trabajo
3. Inquietudes y aportes de la comunidad

El sefior Albeiro Torres (comerciante y residente del Barrio La Algueria), dio inicié a la reunién en el predio ubicado en la Calle 39 A sur N° 52 A
- 96, manifestando que la reunion fue solicitada a la Consultoria, como una reunién extraordinaria, con el fin de aclarar algunas dudas
relacionadas con la afectacién predial. Se continia con la presentacién de cada uno de los asistentes de la comunidad, Consultoria,
Interventoria y del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU; asi mismo se hace la presentacion del equipo interdisciplinario de la Direccién Técnica
de Predios del IDU de los componentes econémico, avalios, juridica, social juridico, inmobiliario y social. Se reitera que el area social es el
puente de informacion hacia todas las 4reas y que para el tema predial, realiza el acompafiamiento a todas las situaciones particulares que se
encuentran en cada predio y que son identificadas mediante el primer acercamiento.

La articuladora sociopredial de la Direccién Técnica de Predios del IDU, Patricia Cohen, comenta la importancia de saber quién participa en la
reunioén por parte de la comunidad. Es asi como se presenta la sefiora Gloria Gonzélez quien en su presentacion inicia con el planteamiento de
preguntas.

INQUIETUDES DE LA COMUNIDAD

1. La sefiora Gloria Gonzales comenta: “tengo por la avenida 68 dos predios y me afectan enormemente. Vivo en uno de ellos. No tengo una
fuente de ingresos, me preocupa porque no estamos bien informados, en mi casa llegé una y hicieron una visita, midieron el dltimo piso y no
entiendo por qué, otro dia fueron, hablaron con los del restaurante, ¥ hicieron como una encuesta, en la reuniones han informado diferente, no
entiendo el proceso que hacen” RTA. La articuladora Sociopredial del IDU, Patricia Cohen, sefala que dentro del equipo de la Direccién
Técnica de Predios hay un equipo técnico que son quienes toman las medidas de los predios, se revisan los materiales y las adecuaciones que
se hayan realizado, debido a que todo estos aspectos se tienen en cuenta para el tema del avallo que a futuro se vaya a negociar. Sefiala que
en el transcurso de la reunién el profesional encargado de la Direccion Técnica de Predios, hara la explicacién sobre el avaluo comercial yla
negociacion, y se especificaran cuales son las variables que entran en el avalto.

2. La sefiora Gloria Gonzalez pregunta ¢Pero el ditimo piso, no tiene que ver todo el edificio, porque es un edificio de cuatro pisos, pero
midieron unicamente el ultimo piso y a mis vecinos igualmente, van y le miden solo una parte.? RTA. La articuladora Sociopredial del IDU,
Patricia Cohen, responde que dentro del trazado también se determina si las afectaciones pueden ser parciales o totales; sin embargo en el
trazado, en este momento, hay algunas afectaciones que se han identificado y esto es lo que estan midiendo los técnicos. Luis Eduardo Sierra
de la Direccién Ténica de Predios del IDU aclara que (inicamente se ingreso a los predios que seran adquiridos. Por ejemplo, una casa en
particular es mas facil medirla por la calle, sin necesidad de ingresar, el técnico debe saber cuanto mide la construccion, por lo que es mas facil
medir el Gltimo piso de la construccién.

3.El sefior Albeiro Torres pregunta: ;Y eso no es una aferta con base en lo que reza en la escritura, ustedes necesitan inspeccionario
fisicamente? RTA. Luis Eduardo Sierra de la Direccién Ténica de Predios del IDU sefiala que en la ciudad de Bogota y en general en
Colombia, no se tiene la costumbre de que cuando se construye otro piso en un predio, se informe a un notario sobre esta nueva construccién.
Agrega que en su experiencia profesional de 25 afios de trabajo en el Catastro realizando estudios de autoavallo, muchas de las escrituras no
tienen la relacién del nimero de pisos que posee en la actualidad.

El sefior Albeiro Torres expresa "Perdéneme pero lo que pasa es que ese gjercicio que se esta invocando, catastro habia pasado un boletin
informativo hace unos cuatro afios de actualizacién de predios.”

Contintia Luis Eduardo Sierra Zamora sefialando que los avalios que se hacen en catastro, son producto de informacién y actualizacion
catastral. Aproximadamente en los afios de 1995 y 1996 funcionarios de Catastro visitaban los predios donde se tomaban medidas en terreno.
Actua!mqnte para realizar los procesos de actualizacién catastral no se ingresa predio a predio, lo que realiza Catastro son estudios masivos, lo

conslruct_:ion dentrt_) de un predio, el IDU no puede contar con los datos de Catastro, por lo cual los ingenieros del IDU si entran predio a predio,
para realizar la verificacion correspondiente. Adicionalmente, los procesos de actualizacién catastral por ley se realizan cada 5 afios.
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4. Albeiro Torres sefialando “por eso, hace 4 afios mas o menos, llegé el boletin que iban a actualizar los predios. No es presumir en este
momento que se va a gestar un transmilenio, vuelvo y reitero, un sistema de transporte fracasado en toda parte del mundo, en Brasil fue un
sistema fracasado, no es improvisar, llegar a hacer algo a la ligera, como a actualizar los datos. LLega un técnico, porque para mi concepto no
tiene la idoneidad frente al manejo, ni siquiera llevan una cdmara profesional sino que toma elementos visuales ambiguos. Como, esto hay que
hacerlo répido”.

Al respecto Luis Eduardo Sierra de la Direccién Ténica de Predios del IDU sefiala que un topégrafo o un civil es quien realiza la medicién de los
predios. Por ofra parte, la articuladora sociopredial del IDU, Patricia Cohen. aclara que las personas que realizan las visitas por parte del IDU
son idoneas y profesionales. Refiere que la Secretaria de Hacienda realiza el inventario de predios en Bogota de manera masiva por parte de
Catastro. De manera particular, en lo que respecta al ingreso de predios y mirar las construcciones como la terminacién de los techos, pisos,
peredes, el tipo de material; esto no lo hace catastro, esto lo realiza el equipo técnico del IDU. Aclara que las personas que estdn en terreno
son conocedores de los temas de la comunidad y se encuentran para dar claridad frente a cualquier duda, sin improvisar. Por otra parte, la
Arquitecta de Urbanismo de la Consultoria, Nelly Hernandez, explica que con base en la elaboracién de los disefios de un proyecto y si se
requiere la ampliacién de una via, se tiene que evaluar la adquisicién de predios. Dentro del 4rea técnica se encuentra un area de predios,
quienes realizan los Registros Topograficos con el fin de identificar el drea que se requiere para efecto del trazado, por tanto, el propietario de
cada predio recibe una visita para evallar el predio, toma el registro fotogréfico, revisa cuales son los acabados, si el predio esta agrietado, si
tiene columnas o no, cuando se tiene identificado qué tiene el predio en la parte interna, realiza una visita el ingeniero estructural quien revisa si
se puede comprar una parte del predio o total. Aclara que esto lo realiza el 4rea de predios. Actualmente se esta realizando un censo en los
predios que probablemente hay que comprar. Por lo anterior, es un proceso paso a paso que no se ha terminado.

Continia manifestando que se esta realizando la primera parte que es identificar, despues viene el proceso de hacer lo registros topograficos,
que en algunos casos puede ser sencillo, esto depende de cada uno de los predios. La articuladora sociopredial, Patricia Cohen, agrega que
dentro del equipo de la Direccién Técnica de Predios, esta el equipo inmobiliario que es quien evalla si el predio se va afectar parcialmente o
totaimente. Asi mismo se informa que en el momente que se defina con el registro topografico qué 4rea se va a afectar, se realiza la visita para
determinar qué parte de la estructura se va a afectar, se revisa si la estructura es resistente o soporta el cambio, qué se requeriria hacer para la
adecuacion, se determinan las cantidades de lo que habria que realizar en cuanto a adecuaciones, entre otros. Sefiala que la idea es que las
personas con esa informacion soliciten cotizaciones de las adecuaciones que se deben hacer, con esta informacién se realiza un presupuesto y
se hace el avallio acerca de las adecuaciones a realizar.

5. El sefior Albeiro Torres manifiesta “..estamos en un tiempo en el que hay camparias de Consejo, Alcaldias, todo eso, époliticamente si nos
alcanza ese tiempo para hacer todo lo que ustedes van a hacer? osea son 17 km, de la autopista a la séptima, slos tiempos politicos si
alcanzan?. El alcalde anterior, dejé los estudios y disefios del metro ya listos para ejecutar y llegé el alcalde actual dijo, no, eso no me sirve,
entonces nosotros lo que necesitamos es respaldo juridico frente a este tema. El estado mandé una informacién terrorista a la comunidad que
esta frente a la avenida, de que se va a realizar un proyecto, quisiéramos saber por qué. Cuando hay una informacion usted pone un local en
arriendo y ya la gente no lo tomo porque ahi va a pasar una avenida, hay un pénico econémico, enfonces necesitamos se nos aclare, o si no
qué acciones legales nosotros tenemos ..."

RTA. La articuladora sociopredial del IDU, Patricia Cohen, precisa que existe un CONPES que es el Consejo Nacional de Politica Econémica y
Social, se establecié un CONPES para la Avenida 68 y para la Avenida Ciudad de Cali, porque van a ser las troncales que alimentaran el
metro. Aclara que existen los recursos para ello, en este sentido el CONPES tiene ya apropiados los recursos, cuando se habla de un CONPES
es porque hay una apropiacion nacional de recursos, lo que garantiza que el proyecto se va a realizar.

Por ofra parte la Coordinadora Social del IDU Carolina Albarracin, manifiesta que hace parte de la Oficina de Atencién al Ciudadano del
Instituto de Desarrollo Urbano, que es la otra linea a nivel social del IDU ademas de la parte predial; esta Oficina realiza el seguimiento a la
Consultoria de todo el componente social. Aclara que la presente reunion es una reunién extraordinaria, con este tipo de reuniones se quiere
tener un acercamiento mayor con la comunidad, escuchar e ir quitando cierto tipo de imaginarios, malas o falsas noticias que se estan
generando. Se pretende que sea un espacio cordial, puesto que las personas presentes son funcionarios, profesionales idéneos, con hojas de
vida para estar en este tipo de escenarios. Invita a los participantes a la reunién a que particularmente el escenario sea cordial y manifiesta que
el objetivo de la reunién es informar lo que se tiene hasta el momento del desarrollo del proyecto. Por otra parte, se reitera que el proyecto, se
encuentra establecido desde el Plan de Desarrollo el cual lleva aproximadamente 3 afios, que corresponde al tiempo de duracién de la
presente Alcaldia. El proyecto se encuentra en la etapa de estudios y disefios. Este es un proyecto de ciudad que conecta 10 localidades entre
el sur con el norte pasando por el corazén de la ciudad y cruzando por 6 troncales existentes.

Formato: FO-AC-07 Versién; 2 Péagina 2 Vo.Bo:




FORMATO
ACTA DE REUNION CON COMUNIDAD m!
CODIGO PROCESO VERSION e 000TA B e
FO-SC-14 GESTION SOCIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA 2.0 Desarrolic Urbano
Contrato No.: IDU - 1345 2017 HORA INICIO: 8:30 am Hoja de
FECHA. 2 de agosto de 2018 HORA DE FINALIZACION: 12:00 am Acta N° 2

6. La sefiora Valentina Gémez, sefior Merardo Perdomo y Alvaro Sanchez, sefialan que son propietarios de predios y empresasque llevan hace
25 afiosa proximadamente. RTA. Al respecto la articuladora sociopredial del IDU, Patricia Cohen, indica que con respecto al tema de cémo es
el proceso de adquisicion predial, existe un marco normativo, particularmente la ley relacionada con el Plan de Ordenamiento Territorial de
orden nacional, que es la Ley 1388 de 1997 y a nivel Distrital como directriz de esta ley se establece en el articulo 58 lo que deben hacer los
entes territoriales. Se establecié el acuerdo 10 del 2000 que reglamenta todo el tema normativo de adquisicién predial de compensaciones y
demas. En el proceso de adquisicién predial, la Direccién Técnica de Predios va en paralelo con la Consultoria realizando toda la recoleccién
de la informacién y la gestién predial. Los predios que actualmente se encuentran en el trazado son un poco més de cuatrocientos, lo cual
puede variar. Se necesita ir casa a casa para determinar las condiciones socioeconémicas de cada predio como quienes viven, a qué se
dedican, la tenencia, las unidades sociales, si son arrendatarios, a qué se dedican, entre otras, debido a que esta informacién es fundamental
para lo social. Los profesionales que adelantan las visitas en los predios son sociélogos, trabajadores sociales, psicologos, que tienen la
experticia para detectar condiciones de mejoramiento. Se aclara que el objetivo del Instituto de Desarrollo Urbano no es desmejorar las
condiciones de vida sino mantenerlas o mejorar la calidad de la comunidad, el IDU trabaja pensando en los derechos humanos, por tanto no es
algo improvisado.

Asl, mismo se informa que lo primero que se realiza es el censo socioecondmico para determinar las condiciones fisicas y humanas. El equipo
social es conciente de que se trabaja con seres humanos, por tanto el acompafiamiento es permanente y se entienden las condiciones
humanas. En este sentido, no se desconocen las particularidades de cada predio. Dentro de los insumos se hacen los registros topograficos
los cuales consisten en el levantamiento de medidas y de cémo esta la construccion, el equipo economico también realiza visita al predio y se
pregunta si tienen arriendos, qué ingresos perciben, qué negocios hay y se solicita los respectivos documentos para llegar a un acuerdo de
negociacion. También hay profesionales de avallio que determinan el tema del avalio comercial,

7. El sefior Albeiro Torres pregunta "Nos especifica técnicamente qué es el avalio comercial... el autoavalio” RTA. Luis Eduardo Sierra
Zamora de la Direccion Técnica de Predios del IDU responde que los avaltos comerciales se encuentran establecidos en la Ley 388 del 1997,
que modifico la Ley Novena de 1989 y se hace por medio de la Resolucién 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazi; estas son las
normas que indican como hacer los avallos para este tipo de proyectos. Se aclara que el avaliio que realiza el IDU es un avalio comercial, no
un avallio catastral. El avallio comercial es el que se hace por las leyes mencionadas. El valor comercial es el valor en que la persona puede
negociar el predio en un determinado momento y se hace por la Resolucién 620 del 2008, para lo cual se tiene en cuenta un registro
topografico que hacen los ingenieros especializados, que han sido contratados por el Instituto de Desarrollo Urbano, estos profesionales miden
el area de terreno y el drea de construccion, por tanto tienen que entrar al predio. Por otra parte se reitera que no se toma la informacién de
Catastro, debido a que esta entidad hace avaltios y reconocimientos masivos y la informacién no esta actualizada. El registro topografico le
indica al Perito cuanta es el area del terreno y el drea construida, debido a que un avalio comprende dos partes: cuanto vale la tierra y cuanto
vale la construccién, la suma de estas dos partes es lo que da el valor del avallio.

8. El sefior Albeiro Torres pregunta: ;Y la antiguedad de la construccion? RTA: Al respecto Luis Eduardo Sierra Zamora de la Direccién
Técnica de Predios del IDU continia manifestando que el valor del terreno lo constituye lo que se le pueda hacer encima, por ejemplo “si yo
tengo dos predios totalmente igualitos y aqui puedo hacer 6 pisos y aqui 2 pues vale maés el terreno de que yo pueda hacer seis pisos”. El valor
del terreno se determina por un método de comparacién el cual lo realiza un perito de la Unidad Administrativa Especial de Catastro de acuerdo
con la norma y ley, que determina que los avalios los tiene que hacer esta entidad.

9. Una ciudadana (no se identifica) expresa "Yo diria que delicado eso porque es obvio que el usuario que manda catastro va a evaluar a favor
de catastro y no del usuario”. El sefior Albeiro Torres agrega "gravisimo, porque esto es de contravia, ahi es donde Yo no comprendo este
tema, osea, el IDU hace avalios, hace propuestas, se identifican los predios para actualizar en el momento pero quien toma la decisién final, es
el catastro con base en lo que tiene ....Y la antiguedad de la construccién” RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de la Direccién Técnica de
Predios del IDU reitera que el terreno vale por lo que se pueda hacer encima de él y la entidad que lo determina es la Oficina de Planeacién. El
perito tiene en cuenta la norma establecida por la Oficina de Planeacién, respecto al nimero de pisos que se pueden construir encima de un
terreno (cuatro o cinco pisos, usos comerciales, cursos de servicios empresariales, solamente residencia) lo cual es determinante para el valor
del terreno. Asi mismo se hace un estudio de mercado en la zona, por ejemplo en la zona estan vendiendo los predios en 600 millones o 500
millones, lo cual se denomina método de comparacién y esta contemplado en el articulo primero de la Resolucion 620 del 2008, en dicho
articulo se sefiala como determinar el valor del terreno. Se reitera que el avaluo lo comprende dos partes: terreno y construccién. En cuanto a
la construccién, para que el Perito conozca cuanto vale la construccién, tiene que entrar al predio y registrar puntualmente las caracteristicas de
los pisos, acabados, cémo es la estructura, la cubierta, los bafios, la cocina, si tiene enchape o no, cémo son las ventanas, las puertas, los
vidrios y demas. Aclara que el Perito es un ingeniero especializado en avallos con mas de 5 afios de experiencia, por tanto son profesionales
expertos con idoneidad. Dando respuesta a la pregunta acerca de la edad de los predios, cuando se determina la construccién es importante

tener en cuenta su edad, puesto que la construccién vale y se deprecia con un método que también est4 en la Resolucién 620 de 2008 en el
articulo 37.
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El Perito hace un presupuesto con un grupo de arquitectos, que revisan las fotografias e identifican cémo es la estructura de los predios, por
ejemplo “construir esta casa hoy dia, agosto de 2018, vale mil pesos, por fanto, el metro cuadrado y la edad sirve para depreciarla”, se
deprecia dependiendo de la edad, por ello la edad es importante. En el caso de que el Perito identifique que en un predio se esté construyendo
un tercer piso, el predio no se va a depreciar por lo que se esta construyendo en la actualidad. Aclara que si se tomaran las bases de catastro,
muy seguramente el registro de que se esta construyendo un tercer piso, no aparece en Catastro, por ello, el IDU no toma la base catastral.
Reitera que los procesos de actualizacion catastral no se hacen todos los afios. Después de que el Perito deprecie una construccion, le da un
valor a la construccién, por ejemplo, el metro cuadrado construido de un predio vale $1.000 pesos, pero tiene 100 metros cuadrados
construidos, lo multiplica y esto arroja el valor de la construccién, a esto se le suma al valor que dio el terreno y ese es el valor del terreno y de
la construccién y lo que da el avallo comercial del inmueble, a este avalto se le adiciona lo que corresponde al dafio emergente y el lucro
cesante.

El Catastro entrega los avallios al Instituto de Desarrollo Urbano, al grupo conformado por profesionales que poseen 25 o 30 afios de
experiencia haciendo avallos, este grupo, revisa y es garante de que tales avalios cumplan con la norma. De ahi que un avaltio que no
cumpla con la norma, se devuelve a Catastro y se le solicita sea corregido. El IDU realiza un seguimiento de que si el terreno de un predio
arroja, por ejemplo mil pesos y el predio del lado mil quinientos pesos, esto genera una alerta, pues cuando los predios tienen la misma norma
y se puede construir casi lo mismo en ellos, el valor del terreno debe ser el mismo. El IDU verifica que las férmulas estén bien ejecutadas y que
el nimero de pisos y los calculos estén bien hechos, cuando el Instituto de Desarrollo Urbano avala ese avallo, se pasa al Departamento
Juridico del IDU para que empiece su negociacion, esta es la forma de hacer un avalio comercial.

Con relacién a la forma en que se hace un avallio catastral, lo cual no es competencia del Instituto de Desarrollo Urbano, se hace con otra
norma que es la Resolucién 70 de 2011. En cuanto al avaltic comercial, se ingresa al predio y se determina cada una de las cosas gue tiene el
predio mientras que el catastral no; como se sefialo anteriormente, los catastrales realizan los avaltios de forma masiva, Catastro le pide a un
ingeniero especializado en avallos, el avalio de todo un barrio para determinarlo catastralmente, este ingeniero no puede entrar a todos los
predios, por tanto, no sabe sus caracteriticas internas o si tiene fallas, esta actividad se realiza de forma masiva debido a que es imposible
entrar a dos millones docientos mil predios aproximadamente, que hay en Bogota; para analizar la construccién, lo hacen con otros modelos
con unas calificaciones que se toman en unas tablas donde dicen que un predio determinado tiene cierta nimero de pisos y en cuanto a la
conservacion le asignan un puntaje, estos datos se incluyen en un modelo econométrico que arroja el valor de la construccion, los valores que
se toman del terreno de construccién se avalan dependiendo del gobierno al 50, 60 o 70%, lo cual es una decision que toma la administracion
del momento. Por ejemplo, en el gobierno de Antanas Mokus, llegé a bajar el avalto de los predios hasta un 50%, en general la ciudadania
cree que el avaluo catastral es la mitad del comercial, pero no es asi. En contraste, el anterior gobierno consideré que como el avaliio se
compone de dos cosas, el terreno lo bajaba por ejemplo al 90% y la construccién al 60%. Por tanto, cuando un terreno tenia mucha
construccion el avallio se caia y cuando el terreno tenia poca construccién quedaba el avallio catastral muy cercano al comercial. En
conclusion, es una decision de la administracién del momento.

10. Un ciudadano (no se identifica) comenta "hace aproximadamente 15 afios se hicieron unas visitas a los predios y revisaron los pisos y la
longitud de los predios dando un valor a los mismos, su avaliio comercial ahora en adelante es tanto” RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de la
Direccién Técnica de Predios del IDU precisa que Catastro no da avalios comerciales. El Instituto de Desarrollo Urbano no tiene en cuenta
este avaluio catrastal sino el avaltio comercial, lo cual se explicé anteriormente. Se reitera que si bien, se describi6 como se hace el avalio
castastral, esto se hizo solo para que se tenga una comprensién del mismo Y no se compare con el comercial, debido a que son avallios
completamente diferentes, con leyes, metodologias y fines diferentes. Por lo anterior, el avalio comercial del sector no se conoce en este
momento, pues hasta ahora se esta empezando el proceso.

11. El sefior Albeiro Torres pregunta ;e/ sefior Dario tiene una bodega de 500 m de extension aproximadamente, en este momento se sabe
cuél es el precio del terreno por metro cuadrado? . RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de la Direccién Técnica de Predios del IDU informa que a
la fecha no se tiene este dato, actualmente se esta adelantando las evaluaciones y revisiones para determinar dichos valores. Por otra parte se
hace referencia q que el Perito hace las mismas operaciones que el IDU, en este momento se hizo un reconocimiento en el Observatorio
Inmobiliario Catastral llamado OIC (Organo Interno de Control) de todas las bodegas que hay en Bogota, Catastro esta haciendo ese estudio
precisamente para tener un valor de la bodega, que es diferente al valor de una casa.

12. El sefior Dario (no indica apellido) solicita se explique acerca del avalio comercial. RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de |a Direccién
Técnica de Predios del IDU, retoma su presentacién sefialando que el topografo del IDU determina el 4rea de terreno y el 4rea construida: si
hay dos predios que en terreno son iguales pero uno tiene cuatro pisos y el otro un piso, entre mas construccion exista el valor va a ser mayor,
en este sentido, un predio de cuatro pisos tiene que valer mas que un predio de un piso.
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13. El sefior Dario (no indica apellido) pregunta ;mds o menos una aproximacion, a cémo esté el metro? RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de
la Direccion Técnica de Predios del IDU sefiala que hacer un avallo es complejo, alin no se cuenta con dicha informacién puesto que se esta
iniciando del proceso de adquisicién y no se tiene conocimiento de los valores, por lo cual en este momento no se puede dar alguna
informacién y crear falsas expectativas. Por otra parte se complementa la informacién con relacién a las curadurias, para lo cual se sefiala que
en Bogota més del 80 % de los predios fueron construidos sin licencia de construccion. En afios anteriores, las licencias se solicitaban a la
Secretaria de Obras y actualmente se solicita en las Curadurias, por lo cual los propietarios de los predios se deben acercar a una Curaduria
para informar que realizaran una construccién y a su vez solicitar informacién de lo que pueden construir en el terreno.

14. El sefior Albeiro Torres pregunta ;los predios que construyeron con licencia, los pagan mejor que los que son construidos sin licencia?
RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de la Direccién Técnica de Predios del IDU responde que no es asi. En la resolucion el valor de un predio lo
da el estudio de mercado y en Colombia no se averigua antes de comprar un predio, si éste tiene licencia o no.

15. El sefior Dario (no indica apellido) expresa "cuando construi mi predio, me informaron el metraje o la extensién del predio, unas personas
realizaron una visita y tomaron fotos, por eso conozco exactamente qué metraje tiene el predio” RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de la
Direccién Técnica de Predios del IDU sefiala que este es el mismo ejercicio que hacen los topografos y los ingenieros del IDU, entran a los
predios, realizan las medidas correspondientes para saber exactamente cuénto tiene de construido un predio.

16. Un ciudadano (no se identifica) pregunta ¢los predios que tienen 65 afios de construidos ¥ se volvieron comerciales, en este momento de la
negociacion, se toma el avaliio anterior o toca legalizar ese terreno? RTA. Luis Eduardo Sierra Zamora de la Direccién Técnica de Predios del
IDU responde que los Peritos de Catastro saben acerca de la dinamica constructiva de los inmuebles, el valor de construccién se determina
segun el tiempo de construido de cada piso, por ejemplo, el primer piso de un predio fue construido hace 60 afios y el segundo piso hace 10, y
posiblemente el tercero lo estan construyendo actualmente, se realiza una discriminacién y se hacen diferentes presupuestos. El IDU realiza la
revision correspondente y deprecia el predio de acuerdo a la edad. En este sentido, los predios construidos de manera més reciente valen mas.
El valor también depende de las caracteristicas particulares de cada predio, por ejemplo, si no tiene divisiones, bafios, cocina, acabados, si
solo tiene la puerta, se evalia piso por piso para determinar las diferencias de cada uno y asi discriminar en el avalio. En constraste, en el
avallo catastral no viene esta discriminacion.

17. El sefior Albeiro Torres pregunta ;El predio después de la oferta se puede desmantelar?; Se puede desvalijar? ;Es legal? ;si yo compré
unas rejas metélicas que costaron 15 o 20 millones yo me las puedo llevar? RTA. David Ricardo Villarreal de la Direccién Técnica de Predios
del IDU responde que el predio se debe dejar tal como esta. Complementa, la articuladora sociopredial del IDU, Patricia Cohen, que se puede
pero legalmente no se debe hacer.

18. El sefior Albeiro Torres pregunta ;y el dafio moral? "acuérdese que aqui hay gente que tiene arraigo de hace méas de 60 afios. Ustedes
vieran cémo esté la poblacion de afectada, moralmente se encuentran en depresién”. RTA. La articuladora sociopredial del IDU, Patricia
Cohen, sefiala que el tema moral no tiene precio, es decir, no se puede cuantificar el dafio moral, no se puede decir que exista una tabla para
pagar el dafio moral; no obstante a lo anterior, el equipo social realizar4 un Plan de Gestién Social. Continia Wilder Hernandez de la Direccién
Técnica de predios del IDU reiterera que cuando se habla de avallio comercial se incluye la parte de terreno y construccion. Adicionalmente,
hay una parte que se llama indemnizacién, que esta compuesta por dafio emergente y lucro cesante. La resolucién 898 y 1044 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) de 2014 no especifica dafio moral.

19. El sefior Albeiro Torres sefiala que "e/ Estado es un poder inquisitivo y que todos tenemos mecanismos de accién frente a esto”
Posteriormente, la articuladora sociopredial del IDU, Patricia Cohen, indica que existe un Plan de Gestion Social y un plan de acompafiamiento.
Con respecto a lo moral, reitera que como profesionales del IDU, son concientes que no es una situacion facil y que cada caso es particular, se
estudia la situacién de cada persona (si es mayor de edad, si tiene algun un hijo con discapacidad, si es una victima del conflicto). El
acompafamiento social del Plan de Gestién Social, va en aras de compensar las afectaciones emocionales y humanas. Toma la palabra la
profesional del equipo social del IDU, quien sefala que como gestor social se establece contacto directo permanente con al comunidad con el
fin de recolectar los insumos y elaborar el Plan de Gestitn Social,

Continda sefialando que todas las areas analizan cada caso y familia, por ejemplo "si una persona tiene un problema de la columna, hay que
mirar si vive en una primera planta, cémo se va a hacer en el caso de que la adquisicién del predio sea total, para poder colaborarle a esta
persona que a su vez es un adulto mayor, para una reubicacién en un sitio que se adapte a sus necesidades particulares sin que se genere una
afectacién mayor a la que vive". Se reitera que hay un acompafiamiento interinstitucional, de manera particular y permanente. En este sentido,
se realiza una articulacion interinstitucional con entidades como educacion, integracién social y salud, entre otros, con el fin de mejorar las
condiciones de vida de las familias.
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20. El sefior Dario (no indica apellido) pregunta ;en cuanto a lo moral, me preocupa, muchas personas llevan viviendo en el sector 60 o 40
afios, que va a pasar? . RTA. Wilder Hernandez de la Direccién Técnica de predios del IDU nuevamente sefiala que el IDU se basa en la
resolucion 898 y 1044 del 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) la cual no contempla el dafio moral sino el dafio emergente y el
lucro cesante. Se aclara que el insumo del grupo econdmico es el censo que realiza la parte social, es importante que en el momento que se
realice el censo, se debe especificar la actividad econémica, si se tiene arrendatarios, si hay personas con incapacidad, con el fin de establecer
el plan social. En cuanto al dafio emergente corresponde a los gastos de escrituracion y traslado de servicios publicos en que incurre la
persona para que le deje el predio en nombre del IDU. Asi mismo se aclara que traslado es diferente a taponamiento, taponamiento es cuando
en el predio queda un area de remanente que no puede ser construida y el traslado se realiza cuando hay una compra parcial o en el 4rea de
remanente y/o sobrante se va a construir, el traslado o taponamiento depende de muchos aspectos. Sefiala que mediante carta, en alguin
momento, se solicitard a los propietarios informacién y de manera particular lo conceriente a servicios publicos como acueducto y
alcantarillado, energia y gas natural, para saber con cuéles cuenta el inmueble.

En cuanto a los gastos de escrituracién puede ser parcial o total, por tanto los valores varian. Si es total, se va a tener en cuenta tanto el predio
en que reside como el que se va a adquirir; si es parcial, solo se tiene en cuenta el predio que se va a adquirir. Otro tipo de dafio emergente
que hay es, si la persona vive en el predio se tiene en cuenta la parte de traslado. Se realiza una visita por parte del equipo econémico y social,
se identifica si se desarrolla alguna actividad econémica o de hogar, cuando hay actividad de hogar se paga un traslado.

21. Un ciudadano (no se identifica) comenta “por gjemplo yo trabajo y vivo dentro de mi predio”. RTA. Wilder Hernandez de la Direccién
Técnica de predios del IDU responde que si la persona tiene un traslado como hogar, se le reconoce el factor hogar, esto significa que se
realizara una pago para que la persona traslade sus cosas personales del predio. Si la persona tiene una actividad econémica, de acuerdo con
el analisis que se obtenga de la visita del equipo econémico, se puede definir que va haber un traslado tanto en la parte de hogar como un
traslado econémico, debido a que se tendrd que trasladar el negocio; por lo anterior, hay dos tipos de traslado uno por hogar y uno por
actividad econémica. Se aclara que en la indemnizacion solo se le paga al propietario, cuando hay arrendatarios existe una compensacion que
se da después de que se le paga al propietario y esta incluida dentro de un plan social. En este sentido, los arrendatarios se tienen en cuenta
dentro del censo social por lo cual se revisan los contratos de arrendamiento.

22. Una ciudadana (no se identifica) pregunta suno de mis sobrinos vive en el 201 y en el 400 trabaja, como seria ahy?. RTA. Wilder
Hernandez de la Direccion Técnica de predios del IDU manifiesta que van a ser en diferentes tiempos y factores. Se aclara que factores se
refiere a que va a ser diferente dinero y tiempo. Reitera que cuando se habla de avalio comercial se tiene en cuenta a los propietarios a
quienes se pagara una indemnizacion; después de que se le pague al propietario, el equipo social verifica las condiciones de las personas que
viven en el predio, se tendrén en cuenta a los arrendatarios y el tipo de compensacién. Aclara que al propietario siempre se le va a compensar,
mas que al arrendatario. Con relacién al tema de traslados, se sefiala que es posible que la actividad econémica necesite un traslado
especializado, es decir, la actividad econémica puede requerir un traslado normal o un traslado especializado, este (ltimo, por ejemplo, cuando
se identifica que existen méaquinas pesadas se paga un traslado especializado. En cada predio se realizan aproximadamente siete visitas la del
grupo econdmico, avaluo, topogréfico, social, catastro, debido a que cada area tiene una labor especifica dentro del avallio comercial.

23. El sefior Alvaro Sanchez expresa "tengo una casa hace 65 afios, un local comercial que ha funcionado en el primer piso durante los ultimos
28 afios, el segundo piso se encuentra arrendado y en el tercer piso hay fabrica de confecciones donde laboran cinco o seis sefioras cabezas
de hogar, quienes son costureras que no tienen ningun apoyo de empresa, pues actualmente se trabaja bastante por satélites, pregunta:
¢Como va a recibir indemnizaciones?”, RTA. Wilder Hernandez de la Direccién Técnica de predios del IDU responde que el deber ser de la
compra no es que la empresa se acabe, pues esta tiene que perdurar en el tiempo. El lucro cesante va encaminado a que la persona vuelva a
surgir con su negocio en la propiedad que pueda adquirir o en el remanente que vaya a tener, segun el tipo de construccion.

24. El sefior Albeiro Cortés comenta “..esto se llama una expropiacion” RTA. Wilder Hernandez de la Direccién Técnica de predios del IDU
continla indicando que las personas que tienen satélites, también se tiene en cuenta. En el caso de que sean personas informales, no es
posible informar a un ente de control que la persona tienen un negocio, esto solo se puede establecer mediante una Camara de Comercio,
unos estados financieros o de un RUT. En cuanto a los arriendos, se tendrd en cuenta los contratos de arrendamiento. No obstante, hay
personas que dicen "yo recibo mensualmente 20 millones de arriendo”, lo que equivale a 240 millones al afio, pero al hacer la pregunta de si
declara renta, la persona indica que no, en este caso, hay que pasar por lo minimo para que la persona no declare, debido a que no hay forma

de demostrar a las entidades de control que la persona si esta recibiendo todo el ingreso, con lo Unico que se puede demostrar es con la
declaracién de renta.

-

25. Un f:iudadano (no se identifica) expresa “por ejemplo, tengo dos edificios que tienen dos bodegas, declaro el IVA a los dos establecimientos
comerciales, pero no puedo cobrar el IVA a los apartamentos”. RTA. Wilder Hernandez de Ia Direccién Técnica de predios del IDU responde

que la declaracién de renta se puede hacer en lo que es comercial. Aclara que no se puede hablar solamente de IVA si es declarante de renta.
En la declaracion de renta si se declara la parte habitacional porque no necesita IVA.
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26. El sefior Albeiro Torres, pregunta ¢ ustedes tienen conexién interinstitucional con la DIAN?. RTA. Wilder Hernandez de la Direccién Técnica
de predios del IDU responde que formalmente como persona natural y como ciudadano, se esta en el deber de declarar lo que se tiene, si la
persona no declara todos sus ingresos, el IDU no va a saber que posee ingresos, es como si no existiera. En todo caso, el IDU no le va a decir
a la DIAN que determinada persona no declara todo.

27. El sefior Albeiro Torres pregunta ;usted qué nos sugiere, a los que quizas no declaramos todo, para la tema del lucro cesante, es mejor
pasario legal a la declaracién, o con base en qué, en la dltima declaracién? RTA. Wilder Hernandez de la Direccién Técnica de predios del
IDU refiere que esta pregunta no es competencia de la entidad, si las personas no quieren pagar, el IDU no le dira a la DIAN que no pagaron.
La articuladora sociopredial del IDU, Patricia Cohen, manifiesta que existe un plan de reasentamiento. Un residente del corredor tiene varios
negocios y propuso que en la Avenida 68 con calle 17 hay un predio grande y abandonado donde se puede ubicar a los comerciantes por lo
sugiere conversar con el duefio, propuesta que se trasmitira a la Directora de Predios con el fin de que sea evaluada. Se aclara que la intencién
es que la comunidad se dé cuenta que sus propuestas son tenidas encuenta puesto que son quienes viven y conocen el corredor. Por otra
parte se reitera que se adelantara una coordinacién interinstitucional con las entidades competentes como el Instituto para la Economia
Solidaria - IPES y con la Secretaria de Desarrollo Econémico, para procurar que se pueda realizar la reubicacion en el sector, el cual tiene
reconocimiento a nivel nacional y en Bogota.

Un representante de la Direccion Técnica de Predios del IDU, quien realiza el estudio de titulos y maneja la relacion que tienen los predios con
la parte notarial y registral, continta realizando un resumen donde reitera que el registro topogréfico hace una revision de las medidas que tiene
el inmueble tanto de la construccién como del 4rea de terreno y con base en esto se inicia a hacer una consolidacién en diferentes
documentos. En primer lugar, el certificado de tradicién del inmueble con el cual se sabe la parte de las 4reas. En segundo lugar, el certificado
catastral, indica la direccién exacta la cual se compara con la parte de registro e indica el area del terreno. Posteriormente, cuando se tienen
dichos documentos, se tiene informacién notarial. En el archivo de la notaria se revisa las diferentes escrituras que aparezcan en el certificado
de tradicion en un tiempo a 20 afios atrés, lo que permite verificar el tipo de adquisicién que se hizo, es decir, si es compraventa o sucesién. En
este momento se sabe quién es la persona titular del dominio, quién es el duefio, quién es el poseedor y quién es el arrendatario, lo que
permite tener mas claridad para saber a quién se debe dirigir el IDU, que por lo general es al duefio. Sefiala que existen casos en los cuales
fallecio el propietario hace 20 o 30 afios y no se realiza una sucesién, por lo que sigue apareciendo esta persona como duefio del inmueble, por
tanto, al hacer el estudio de titulos se logra establecer todos estos vacios y saber reaimente quién es el duefio del predio. Siguiendo con el
ejemplo, el predio puede quedarle a los hijos, pero si estos vendieron sus derechos sucesorales, el predio estaria en cabeza de un tercero. Por
todo lo anterior, el IDU hace este tipo de estudio para poder complementar la informacién, que es una articulacién de todo el trabajo que se
maneja por las diferentes areas, para llegar finalmente a una adquisicién en derecho.

28. El serior Albeiro Torres sefiala que no entendio. RTA. El representante de la Direccion Técnica de Predios del IDU informa que hay un
principio que indica que el interés general prima sobre el particular, los valores que se definen por un predio no son arbitrarios ni de ninguna
manera subjetivos. Después de haber establecido quién es la persona a la que se debe dirigir el IDU, se pasa esta informacién al grupo
economico, para que ellos se encarguen de analizar la oferta de compra donde la persona tiene un periodo juridico o por ley para manifestar si
va a vender o no.

29. El sefior Albeiro Torres pregunta ;nosotros cémo nos defendemos para que nos paguen con base en la férmula del autoavalio, no
queremos que nos pase lo de la séptima?, ;Cémo nos podemos biindar para que no nos bajen el autoavaliio, o los que estamos conformes
con el autoavalio de este afio que nos lo congelen? ;tenemos blindamiento Juridico frente a esto?. RTA. Luis Eduardo Sierra de la Direccién
Técnica de Predios del IDU aclara que respecto a lo que ha pasado con la carrera séptima, alli se estaban negociando aproximadamente 394
predios, de los cuales 10 aproximadamente el avalio catastral quedd por encima del comercial. La pregunta de qué paso con estos predios,
hay que hacerla a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Agrega que el avallo catastral si quedé por encima del comercial y
reitera que las personas no deben tener en cuenta el avallio catastral porque es completamente diferente al avalio comercial. El avaltio
catastral esta por debajo del comercial, pero no estd determinado en qué porcentaje; sin embargo, la ciudadania tiene el concepto de que el
avallio catastral es la mitad del comercial. Se reitera que los avalios catastrales en la carrera séptima bajaron debido a que se hizo un proceso
denominado actualizacién catastral, en este proceso se identifico que muchos de los predios estaban muy por encima del avallo catastral.

Particularmente, llegando a los Rosales hay predios que tienen mas de 50 o 60 afios, por lo tanto la edad hizo que el modelo ergonometrico
bajara.

30. El sefior Albeiro Torres pregunta sesto no es un detrimento patrimonial contra el usuario que paga el autoavalio? épor qué se dieron
cuenta hasta ahorita que (...) por qué el Estado es tan injusto con uno, eso se llama injusticia? ;hay un mecanismo legal para demandar al
Estado frente a esa arbitrariedad? ;cémo se llama esa demanda?. RTA. Luis Eduardo Sierra de la Direccién Técnica de Predios del IDU
responde que esta pregunta se la tiene que hacer a Catastro Distrital. Sefiala que el dia en que el avalio comercial de sus predios esté por
debajo del catastral, pueden buscar un abogado. Por ofra parte, se reitera que el autoavaltio es cuando una persona como propietaria del

inmueble lo avaliia catastraimente, pero como ya se ha sefialado, hay dos tipos de avallio, uno que es el comercial y otro que es el catastral, el
IDU se basa en el avalio comercial.
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31. El sefior Albeiro Torres pregunta “por qué nos van a pagar por algo intangible, por qué no nos pagan por lo tangible” RTA. Luis Eduardo
Sierra de la Direccién Técnica de Predios del IDU manifiesta que el avalio catastral es exclusivamente para manejar la parte de impuestos.
Cuando se habla de autoavalio, se estd hablando de que se quiere pagar al Estado determinado dinero por el inmueble. Cuando viene el pago
del impuesto catastral, se pregunta si la persona quiere pagar el valor total o el autoavaltio.

32. El sefior Albeiro Torres pregunta ;por qué nos van a pagar por algo intangible que no vemos, que no conocemos?. RTA. Luis Eduardo
Sierra de la Direccién Técnica de Predios del IDU reitera que no es intangible, puesto que un Perito realiza una visita a los predios y revisa la
construccion.

33. El sefior Alvaro Sanchez comenta: "Lo més preocupante es que ni siquiera son los predios, uno como empresario, 20 aflos en la industria,
20 familias directas viviendo de la industria o de la empresa, para la reubicacién es muy fécil, la industria como tal, nosotros nacidos hace 20
aftos en el barrio no. Crecimos en el gremio y le estamos sirviendo a la sociedad, porque damos empleo y a parte de eso fomentamos
impuestos, la pregunta es ;quién me reubica?, ;jen qué parte?, lo que dijeron ahorita de reubicamos en los 5 o diez mil metros de allg,
fabuloso, importantisimo eso, si eso se lograra, pero yo no pienso que eso se logre, jamés, las empresas como tal se van a desaparecer”. Al
respecto, la articuladora sociopredial del IDU, Patricia Cohen, sefiala que todos los ciudadanos vivimos en un Estado no inquisitivo, sino en un
Estado Social de derecho segun la Constitucion.

34. Un ciudadano (no se identifica) pregunta ;cudndo sabemos si el proyecto es viable o si no es viable?, ;cuéndo se saben los planos, pues
para uno saber a qué atenerse?. RTA. La Coordinadora Social del IDU, Carolina Albarracin, responde que el proyecto contempl6 una etapa de
Factibilidad y una de Estudios y Disefios. En la etapa de Factibilidad, se evaluaron varias alternativas de las cuales se seleccioné una por ser
viable, lo que significa que el proyecto es viable. En este momento el proyecto se encuentra en la etapa de estudios y disefios. Al respecto el
sefior Albeiro Torres sefiala que de la reunién le queda claro que transmilenio es un hecho y podrian solicitar un congelamiento a la Unidad
Administrativa de Catastro, en caso de que se avalte arbitrariamente. Asi mismo manifiesta que todas sus dudas quedaron completamente
clarificadas.

35. Un ciudadano (no se identifica) comenta "hay unos predios donde hay més comercio, en contraste con los del otro sector que son mucho
mas grandes y con el trazado se afectan los predios donde se localizan las pequefias empresas ;por qué?”. RTA. La Arquitecta de Urbanismo
de la Consultoria, Nelly Hernandez, sefiala que inicialmente se tenia una afectacién de 1.490 predios aproximadamente; sin embargo, a que el
IDU no puede afectar tantos predios, este numero se empezé a reducir. Se manifiesta que inicialmente se afectaba este nimero de predios,
debido a que los dos carriles de Transmilenio que se necesitan para poder pasar, se mantenian en todo el corredor: donde hay estacién de
Transmilenio se tiene que tener los dos carriles para que uno pare y el otro pueda pasar. Se indica que muchas manzanas que se iban
completas ya no se van a afectar. En los dos costados se afecta de la misma manera, es solo que en un costado aparentemente hay mas
predios que en el otro porque de un lado hay 9 predios en una manzana, y en el otro costado solo dos predios.

Carolina Albarracin IDU da por terminada la reunién agradeciendo la asistencia. Cabe anotar que la comunidad asistente a la reunién no firma
la planilla de asistencia (6 personas aproximadamente)

COMPROMISOS ADQUIRIDOS
COMPROMISO RESPONSABLE FECHA DE CUMPLIMIENTO

Ninguno
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FIRMAS
NOMBRE ENTIDAD/CARGO

Elba Yaneth Baron Direccién Técnica de Predios - IDU
Luis Hernando Neira Direccion Técnica de Predios - IDU
Wilder Hernandez Direccién Técnica de Predios - IDU

Gitlliana Maria Cardona

Direccién Técnica de Predios - IDU

Luis Eduardo Sierra Zamora

Direccion Técnica de Predios - IDU

Patricia Cohen Direccién Técnica de Predios - IDU

Carolina Albarracin IDU -OTC

Monica Contreras Interventoria

Bibiana Leyton Interventoria

Nelly Hernandez Arquitecta de Urbanismo - Consultoria W "

Gloria Farias Especialista Social de la Consultoria M
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