
Nº SI NO
NO 

APLICA
1 x
2 x
3 x
4 x
5 x
6 x
7 x
8 x
9 x
10 x
11 x
12 x
13 x
14 x
15 x
16 x

FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

CÓDIGO VERSIÓN
FO-GP-18 4

PROCESO
Gestión Predial

Datos de apoyos a la supervisión

Nombre del avaluador que realiza el control de calidad: David Alejandro Martinez Martinez
Contrato de prestación de servicios: IDU-984-2026
Tarjeta profesional del avaluador que practica el control de calidad: 25222-385483 CND
Registro del avaluador que practica el control de calidad: AVAL-1026570480

Nombre del avaluador que aprueba el control de calidad: NESTOR ANDRES VILLALOBOS CARO
Contrato de prestación de servicios: IDU-347-2026
Tarjeta profesional del avaluador que aprueba el control de calidad: 25222097119CND
Registro del avaluador que aprueba el control de calidad: RAA-79841075

Firma del avaluador que aprueba el control de calidad y funge 
como apoyo a la supervisión al contrato interadministrativo

Firma del avaluador que práctica el control de calidad y 
funge como apoyo a la supervisión al contrato 

interadministrativo

Empresa contratista que practica el informe técnico de avalúo 
comercial:

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL

Contrato Interadministrativo: 1526-2022
Número de consecutivo de avalúo y/o R.T: 2026 - 10 / RT 55067

Acta de la mesa técnica de aprobación de avalúo: 104

Fecha de la mesa técnica de aprobación de avalúo: 2/02/2026

Fecha de aprobación de avalúo: 2/02/2026

Conforme a los parámetros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolución 620 del 2008, Ley 1682 de 2013, 898 
de 2014 y 1044 de 2014, y demás normas que le apliquen en el tema valuatorio, se procede a verificar el informe 
técnico antes relacionado y a emitir el respectivo pronunciamiento y/o diagnostico, previa revisión de la siguiente 
información documental y demás requeridos.

Marque con una x según lo solicitado en el informe técnico del avalúo 

CONTENIDO DEL INFORME TÉCNICO DEL AVALÚO

Dirección del inmueble
Nombre de(los) propietario(s)
Matrícula(s) inmobiliaria(s)
CHIP (Código único de identificación predial). 
Solicitante del avalúo
Cédula catastral
Linderos
Descripción general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble
Número de escritura, fecha, notaría y ciudad
Copia del plano de predio o predios
Reglamentación urbanística
Destinación económica (Uso actual del inmueble)
Áreas privadas y áreas unitarias por terreno y construcción según R.T.
Localización
Topografía
Forma del inmueble

Formato: FO-AC-07 Versión: 4 Página 1



FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

CÓDIGO VERSIÓN
FO-GP-18 4

PROCESO
Gestión Predial

17 x

18 x

19 x
20 x
21 x
22 x

23 x

24 x
25 x

26 x

27 x

28 x
29 x
30 x
31 x
32 x
33 x

34 x

35 x

36 x

37 x

38 x
39 x
40 x

41 x

42 x

Número de radicación del avalúo:
Fecha solicitud revisión:
Fecha solicitud impugnación:
Fecha recibo impugnación:

SI NO
x

Metodo de avaluo según resolucion 620 de 2008: Método comparación de mercado, 
método de capitalización de las rentas o ingresos, método de costo de reposición, método 
(técnica) residual.

Cuadros estadisticos de: Método comparación de mercado, método de capitalización de 
las rentas o ingresos, método de costo de reposición, método (técnica) residual, 
encuestas

Porcentaje de coeficiente de variación inferior al 7.5%
Estimacion del coeficiente de asimetria
Limites superior e inferior
Dotación de infraestructura de servicios

Características agrológicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en  suelo rural)

Estratificación
Sistema constructivo de la estructura del inmueble

Especificaciones de la construcción por la calidad y característica de los materiales.

Descripción de la construcción por sus espacios ( número de  alcobas, baños, patios, 
entre otros)

Estado de conservación y mantenimiento.
Edad aproximada de la construcción. ( tiempo de construido)
Número de pisos de la construcción.
Funcionalidad del inmueble, después de la afectación.
Características de las áreas comunes. ( Solo en caso de P.H.)
Consideraciones para la estimación de valor.

Fotografías que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.

Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. 

Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, área afectada, área restante) 

Concepto de la afectación para determinar la compra parcial o total según sea el caso.

Memoria de cálculo que soporte el valor asignado al inmueble.
Firma del representante legal y del avaluador actuante.
Tasación lucro cesante y daño emergente

DIAGNÓSTICO 

202652600102292

Análisis de los valores comerciales a los suelos que se ubican dentro de la estructura
ecológica principal, protegidos y/o con afectación normativa por amenazas y riesgos
incluyendo los ubicados en Zonas de Manejo y Preservación Ambiental (ZMPA)
Cálculo del precio de adquisición aplicando la plusvalía por anuncio de proyecto Decreto
1077 de 2015

Resultado final de la verificación: Avalúo APROBADO 

Nombre del avaluador que realiza el 
control de calidad:

DAVID ALEJANDRO MARTINEZ MARTINEZ 

Formato: FO-AC-07 Versión: 4 Página 2



FORMATO

RADICACIÓN WEB

CÓDIGO PROCESO VERSIÓN

FO-DO-42 Gestión Documental 1

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660

Radicado No:

202652600102292

Fecha de Radicado: 27-01-2026 Canal de Recepción Virtual - Formulario WEB

Remitente:
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

DISTRITAL
Documento No.:
(cc, ce, nit, pass.)

8999990619

Dirección: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 6012347600

Departamento: Bogotá DC Municipio: Bogotá

Correo electrónico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co
No Contrato /
Convenio:

Asunto: 2026EE1625 INFORME AVALUO 2026 10 RT 55067

Anexos: Hay 3 archivo(s) anexos a parte del radicado principal



 

 

Bogotá D.C., 
 
 

 
Doctora 

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SÁENZ 

Directora Técnica de Predios  

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU) 

Calle 22 Nº 6 - 27 

Bogotá D.C. 

Código postal: 110311 
 
 
 
Asunto: Respuesta a solicitud elaboración de Avalúo Comercial 

Referencia: Proyecto Proyectos IDU Contrato 1526-2022 

 
Respetada Doctora Collazos: 

 
En atención al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1526-2022 
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO DE
 DESARROLLO URBANO (IDU), atentamente remitimos el avalúo comercial 
relacionado a continuación: 
 

 

RT N° AVALÚO RADICACIÓN DIRECCIÓN ER 

55067 2026-10 2025-1413615 DG 75D SUR 75H 04 MJ 2025ER25438 

 

 
Esperamos haber resuelto su solicitud.  

Cordialmente, 

 
ELBA NAYIBE NÚÑEZ ARCINIEGAS 

Subgerente Información Económica 
 

Anexo: 

Elaboró: 

1 CARPETA 

Andrea Jara Cubillos 

Revisó: Nelson Javier Morales Melo 

 

 

 
GDOC-07-FR-01 V.1 

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 25-01-2026 21:31:56 

Al Contestar Cite Este Nr.:2026EE1625 Fol:1 Anex:1 

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA 

DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU) 

ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaluo RT: 55067 Rad.UAECD. . Proyecto Proyect 

OBS: Rad.202532601370731 Se anexa 1 carpeta - Avaluo 2026-10 
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 

RT N° 55067 

2026 - 10 

05-01-FR-07 

V.12 

 

 

Dirección DG 75D SUR 75H 04 MJ 

CHIP AAA0147NRCX Registro Topográfico 55067 

Anexo No. 1. AVALÚO INDEMNIZACIÓN 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Dirección DG 75D SUR 75H 04 MJ CHIP AAA0147NRCX 

Registro Topográfico 55067 Código Sector 002442 08 01 001 00000 

Tipo Inmueble CASA Matrícula Inmobiliaria 050S00000000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AVALÚO DAÑO EMERGENTE $13,632,423 

3. LUCRO CESANTE  

ÍTEM Subtotal ($) 

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparcería) $2,579,996 

3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades económicas $0 

3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0 

AVALÚO LUCRO CESANTE $2,579,996 

4. AVALÚO INDEMNIZACIÓN 

4.1 - TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN $16,212,419 

SON: DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE PESOS M/CTE. 

OBSERVACIONES: Los cálculos de Notariado, Registro y beneficencia, se reconocen con el valor completo del 
avalúo comercial (terreno + construcción), ya que la mejora está integrada con el terreno de acuerdo con el 
Certificado de Tradición y Libertad (50S-40719487) 

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la información corresponde a los documentos aportados por el (la) 

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme 

con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC. 

 

FECHA:  21 de Enero de 2026 
 

Elaboró: 
 

 

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON 

PROFESIONAL AVALUADOR 

R.A.A. No. AVAL-80541948 

 

NELSON JAVIER MORALES MELO 

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad 
Firmado digitalmente por 

8ef6e7c4-e425-4019- 8ef6e7c4-e425-4019- 
a323-94da5829db7d 

Fecha: 2026.01.26 12:01:06 

-05'00' 

 
 
 
 

 
1 

a323-94da5829db7d 

R.A.A. No. AVAL-80236711 

2. DAÑO EMERGENTE 

ÍTEM Subtotal ($) 

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $9,494,041 

2.2 - Gastos de Desconexión de Servicios Públicos $1,680,632 

2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $1,423,500 

2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0 

2.5 - Gastos por Impuesto Predial $1,034,250 

2.6 - Gastos por Adecuación de áreas remanentes $0 

2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminación de contratos $0 

2.8 - Gastos por Otros conceptos $0 
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RT N° 55067 
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8ef6e7c4-e425-4019- 

Dirección DG 75D SUR 75H 04 MJ 

CHIP AAA0147NRCX Registro Topográfico 55067 

RESUMEN AVALÚO COMERCIAL 

LEY 1682 DE 2013 

ÍTEM SUBTOTAL 

AVALÚO INMUEBLE $242,523,670 

TOTAL AVALÚO (TERRENO + CONSTRUCCIÓN) $242,523,670 

LUCRO CESANTE $2,579,996 

DAÑO EMERGENTE $13,632,423 

TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN $16,212,419 

TOTAL AVALÚO COMERCIAL $258,736,089 

SON: DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHENTA 
Y NUEVE PESOS M/CTE. 

OBSERVACIONES: Los cálculos de Notariado, Registro y beneficencia, se reconocen con el valor completo del 
avalúo comercial (terreno + construcción), ya que la mejora está integrada con el terreno de acuerdo con el 
Certificado de Tradición y Libertad (50S-40719487) 

FECHA: 21 de Enero de 2026 

 

 

ELBA NAYIBE NÚÑEZ ARCINIEGAS 

SUBGERENTE INFORMACIÓN ECONÓMICA 

 

 

 

NELSON JAVIER MORALES MELO 

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad 

R.A.A. No.AVAL-80236711 8ef6e7c4-e425-4019- 
Firmado digitalmente por 

a323-94da5829db7d 

Fecha: 2026.01.26 12:01:18 

-05'00' 

 
NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador 

correspondiente. 
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a323-94da5829db7d 
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ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y 

DESCONEXIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS 

Dirección DG 75D SUR 75H 04 MJ 

CHIP AAA0147NRCX Registro Topográfico 55067 

Avalúo Comercial $242,523,670 

 

CÁLCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO 

ESCRITURA 

 ÍTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal  

Retención de la Fuente (1%) 0%  $0 

Gastos Notariales (3x1000) 3%  $727,571 

IVA Gastos Notariales (19%) 19%  $138,238 

Copias (19 páginas) 12 $5,300 $63,600 

IVA Copias (19%) 19%  $12,084 

No de Copias Escritura (Iva incluido) 2  $151,368 

Recaudo a Terceros   $41,700 

Gastos Firma digital, Biometría, autenticaciones 1 $153,600 $153,600 

Gastos Escrituración   $1,212,478 

Porcentaje a aplicar 150%  $1,818,717 

Total Gastos de Escrituración   $1,818,717 

REGISTRO 

 ÍTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal  

Gastos de registro 1.076%  $2,609,555 

Sistematización y Conservación documental 2%  $52,191 

Porcentaje a aplicar 150%  $3,992,619 

Total Gastos Registro   $3,992,619 

BENEFICENCIA 

 ÍTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal  

Gastos de beneficiencia (1,0%) 1%  $2,425,237 

Porcentaje a aplicar 150%  $3,637,855 

Costos Administrativos 150% $29,900 $44,850 

Total Gastos Beneficencia   $3,682,705 

 

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $9,494,041 
 

Fuente: 

Nota: 

Resolución No 00585 del 24 de enero de 2025 y No 00179 del 10 de enero de 2025 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro. 

No se incluye gastos de Retención en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, parágrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de 
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen únicamente sobre al valor del bien objeto de enajenación - Resolución IGAC 0898/2014. 
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CÁLCULO GASTOS DE DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS 

Servicio Público Descripción Cantidad Valor Unitario Subtotal 

Energía - Codensa Retiro acometida y medidor conexión monofásica 1 $254,518 $254,518 

Acueducto - EAAB Corte de servicio de acueducto desde la red, 
incluye excavación, retiro de manguera y 
suspensión del registro o colocación de tapón. 
Reconstrucción de anden y levantamiento de 
escombros. Desmonte de medidor. Anden en 
concreto o tableta. 

1 $609,972 $609,972 

Gas Natural Suspensión definitiva gas natural 1 $816,142 $816,142 
 

TOTAL GASTOS DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS $1,680,632 

Fuente: 

Nota: 

Solicitud de tasación de Lucro y daño emergente anexa por el IDU (capitulo 3), y de acuerdo a los recibos aportados 
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 CÁLCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO  

Dirección DG 75D SUR 75H 04 MJ 

CHIP AAA0147NRCX Registro Topográfico 55067 

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE, 

ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO 
 

CÁLCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO 

ÍTEM  Tipo de Vehículo   Cantidad    Valor Unitario   Subtotal  

Traslado Camión 616 1 $1,423,500 $1,423,500 

 TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $1,423,500 

Fuente: 

Nota: 

Solicitud de tasación de Lucro y daño emergente anexa por el IDU (capitulo 3) 

 

 CÁLCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO  

 ÍTEM   Tipo de Bodega   Meses    Valor Unitario   Subtotal  

Bodegaje   $0 $0 
 

TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0 

Fuente: 

Nota: 

 

 

 
 ÍTEM   Total    Valor Diario    Periodo a cargo (días)   Subtotal  

Impuesto Predial $1,379,000 $3,778.08 273.75 $1,034,250 

 
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $1,034,250 

 

Fuente: 

Nota: 

Liquidación Secretaria de Hacienda Distrital. 

De acuerdo con la Resolución 1044 de 2014, en su artículo 5, estipula que para el trimestre del 1 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerá el 75% 
del Impuesto Predial. 
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES Y POR 

PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE CONTRATOS, OTROS 

CONCEPTOS 

 

CÁLCULO GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES 

ÍTEM Descripción Cantidad Valor Unitario Subtotal 

Adecuación Areas   $0 $0 
 

TOTAL GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES $0 

Fuente: 

Nota: 

 

CÁLCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE CONTRATOS 

ÍTEM Descripción Subtotal 

Sanciones  $0 

Indemnizaciones  $0 
 

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACIÓN DE CONTRATOS $0 

Fuente: 

Nota: 

 

GASTOS POR OTROS CONCEPTOS 

ÍTEM Descripción Subtotal 

Factura SDP  $0 

Factura Curaduría  $0 

Otros  $0 
 

TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0 

Fuente: 

Nota: 
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Dirección DG 75D SUR 75H 04 MJ 

CHIP AAA0147NRCX Registro Topográfico 55067 

ANEXO D: LUCRO CESANTE 

CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento) 

Ingresos 

 

 

 

SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $3,269,496 

Egresos 

 

 

 

SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $689,500 

 TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA   $2,579,996 

Fuente: 

Nota: 

Contrato de arriendo aportado por el IDU, solicitud de tasación de Lucro y daño emergente anexa por el IDU (capitulo 3). 

 

 

 CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONÓMICAS  

 Ingresos  

 

 

$0 $0 

SUBTOTAL INGRESOS $0 

 Egresos  

 

 

$0 $0 

SUBTOTAL EGRESOS $0 
 

TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0  

Fuente: 

Nota: 
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Descripción Canon mensual de 

Arrendamiento ($) 

No. 

Meses 
Subtotal 

Orlando Antonio Mesa $544,916 6 $3,269,496 
 

Descripción Valor 

Mensual 

No. 

Meses 
Subtotal 

IMPUESTO PREDIAL $114,916.67 6 $689,500 
 

Descripción Ingresos 

Mensuales ($) 
No. 

 Meses  

Subtotal 

 
    

 

Descripción Valor 

Mensual 

No. 

 Meses  

Subtotal 
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CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS 

Ingresos 

 

 

 

SUBTOTAL INGRESOS $0 

Egresos 

 

 

 

SUBTOTAL EGRESOS $0 

 TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS  $0 

Fuente: 

Nota: 
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Descripción Ingresos 

Mensuales ($) 

No. 

Meses 

Subtotal 

 $0  $0 
 

Descripción Valor 

Mensual 

No. 

Meses 

Subtotal 

 $0  $0 
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