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7/6/22, 10:02 Gmail - Fwd: RESPUESTA REV. 2021-767 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

M Gma” sandra ramos <472sandraramos@gmail.com>

Fwd: RESPUESTA REV. 2021-767 (EMAIL CERTIFICADO de

avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
1 mensaje

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 7 de junio de 2022, 08:55
Para: sandra ramos <472sandraramos@gmail.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: mar, 7 jun 2022 a la(s) 08:43

Subject: Fwd: RESPUESTA REV. 2021-767 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Buenos dias, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

---------- Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certificado.4-72.com.co>

Date: mar, 7 jun 2022 a las 8:37

Subject: RESPUESTA REV. 2021-767 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU

Adjunto el informe de avalto y/o revision y/o complementacion y/o DP solicitada, les solicitamos dar la
respuesta con el radicado de recibido.

Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 # 6 27 — CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a135d04525&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1734984482393893602&simpl=msg-f%3A1734984482... 1/2



7/6/22, 10:02 Gmail - Fwd: RESPUESTA REV. 2021-767 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

Servicios Postales Nacionales 4-72
Contrato idu-1540-201

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
Teléfono: (57) (1) PBX 3445000-3386660
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 01-06-2022 14:23:39
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE35135 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
ASUNTO: RTA REVISON DE AV 2022-767 RAD.UAECD. 2022ER15164
OBS: RAD. 20223250798

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALESRESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Cddigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revisidon de Avallo Comercial 2021-767 RT 51681
Radicado Cliente 20223250798
Radicado UAECD 2022ER15164

Referencia: Proyecto Avenida Carrera 68 Avenida Kra 7 y Autopista Sur - Contrato
1547-2018

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2021-767 del
predio identificado con RT 51681, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 51681

SOLICITUD 1

Correccion técnica de |Cambio POT, ver oficio anexo 20223250798511.
fondo. Norma urbanistica

RESPUESTA 1. De acuerdo con su solicitud, el informe de avalio fue actualizado de
acuerdo con el decreto 555 de 2021- nuevo POT de Bogota.

Cordialmente,

Firmado digitalmente
%r LUZ STELLA Z
L Uz RORIALTRAGE

Subgerente Informacién Econédmica
Ibaron@catastrobogota.gov.co
Elaboré: ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA

Revisd: ISABEL QUINTERO PINILLA
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrers 30 Mo 25 - 20

CcCoOMPARILA
20 =) BOGOT/\
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 51681

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2021 - 62893 del 02 de Febrero de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: EDIFICIO

1.5. CHIP: NO APLICA

1.6. CEDULA CATASTRAL: 868A 171
1.7. SECTOR CATASTRAL: 006509 - LUSITANIA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Centro Comer

1.9. FECHA VISITA: 22/02/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: NOAPLICA

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311

Torre APiISOS 11 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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O BMTA Catastro Bogota

3. FUENTES DE INFORMACION

RT No 51681

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréfico No. 51681 de junio de 2019
AREAS Registro topogréfico No. 51681 de junio de 2019

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2021 - 62893

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

..I'I‘.

Fuente: Mapas Bogota

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Info- Linea 195
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] UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
Off BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 51681

4.1. DELIMITACION

El sector catastral LUSITANIA (006509), localidad 8 de Kennedy, de la ciudad de Bogota
D.C, se encuentra embebido entre los sectores MONTEVIDEO, GRANJAS DE TECHO,
SALAZAR GOMEZ, HIPOTECHO SURy MARSELLA y limita con:

- Por e norte: Por e norte: Con la Avenida Cale 13 que lo separa de los sectores
MONTEVIDEO (006307) y GRANJAS DE TECHO (006306).

- Por el oriente: Por el oriente: Con la Avenida carrera 68 que lo separa del sector
SALAZAR GOMEZ (006212).

- Por & occidente Por el occidente Con la carrera 68 G y rio Fucha, que los separa del
sector MARSEL LA (006502).

- Por e sur: Por e sur: Con la Avenida de las Américas que o separa del sector
HIPOTECHO SUR (004551).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avallo se caracteriza por encontrarse
rodeado de sectores con fuerte influencia en la actividad industrial y comercial zonal,
especificamente en este sector desarrolla usos industriales con actividades complementarias
comercialesy dotacionales.

Adicionamente, se presenta actividad comercial de escala zonal en la mayoria de los
predios que destinan de manera parcia y total el area del mismo para tal fin, ubicados
especialmente sobre la Avenida Centenario (AC 13) y en la Avenida del Congreso
Eucaristico (AK 68). En la zona se ubican restaurantes, fabricas, almacenes, entidades
bancarias, bodegas, entre otros. Existen dotacionales y sitios de interés como: Clinica de
Nuestra Sefiora de la Paz, Coomeva EPS Tecnocentro Industrial, EPS Sanitas urgencias,
Iglesia Centro Mundial de Avivamiento, Registraduria Distrital Puente Aranda, Compafiia
Nacional de Chocolates S.A., Centro Comercial Plaza Central, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En € sector e inmediaciones, en la actualidad, se observa una actividad edificadora baja,
pues no se evidencian proyectos en gecucion, solo adecuaciones de las edificaciones
existentes.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 51681

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de estudio no tiene asignado estrato socioecondémico, se aclara que €l
estrato socioeconomico aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en laLey 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso a sector y a predio son buenas debido a que e sector cuenta
con vias de acceso de tipo arterial pavimentadas (Avenida Centenario), avenida Carrera 68,
Avenida de las Américas, Carrera 68D (Avenida Constitucion), por donde circula €
transporte publico y vehicular, vias de doble calzada con tres y cuatro carriles que en su
mayoria se encuentran en buen estado de conservacion y mantenimiento y que conecta €l
sector con vias de mallavial arterial y estas a su vez lo comunica con €l sur, centro y norte
de laciudad.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, acantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentacién urbanistica que rige la ciudad de Bogota D.C., en general esta contenida en €
Decreto Distrital 555 de fecha 29 de diciembre de 2021, por € cual se adopta larevision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

L a reglamentacion urbanistica especifica para cada uno de los sectores de la ciudad se determina,
conforme lo dispuesto por e POT, especificamente para € predio se tiene la siguiente
reglamentacion urbanistica :

UNIDAD DE 13 TINTAL

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Grandes Servicios Metropolitanos -
AAGSM

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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O BMTA Catastro Bogota

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

RT No 51681

TRATAMIENTO

Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE Resultante

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |No Aplica

ANTEJARDIN En los tratamientos de desarrollo y de renovacion urbana

no se exigen antglardines, a excepcion de los casos en que
se deba cumplir con las condiciones de empate con un
antejardin existente.

En esos tratamientos, solo se permitiran los retrocesos en
primeros pisos cuando se planteen para cumplir con las
condiciones sobre retroceso de |as edificaciones contra vias
y otros espacios publicos, cuando se dispongan éreas
privadas afectas a wuso publico producto de los
requerimientos de mitigacion del uso o cuando se utilicen
como parte del aprovechamiento econdmico y funcional de
&reas comerciales, servicios o dotacionales. Estas areas
deberan estar a nivel del espacio publico, dando
continuidad a éste y libre de cerramiento.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
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O BOGOTA BT Catastro Bogota RT No 51681

Bl 7<cic obicto ce Avaluo
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Area_Actividad

Nombre Area Actividad

[ Je=n Espectal de Manejo yProtccidn -PEMP
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y Il A== ce Actividad £ -AAE- de vivienda de interés social
I A== c= Activi des Servicios Metopolitanos - AAGSM

[ Are= o= Actividad g P -AAP- R de sopores urbanos

Fuente: Decreto 555 de 2021 - Mapas POT de Bogota

5.1. USOS PRINCIPALES

En virtud de lo establecido en e Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, el predio motivo de avallio se encuentra localizado en Area de Actividad Grandes
Servicios Metropolitanos, el cual se establecen |os siguientes usos principales del suelo:

-Servicios de oficinas y Servicios de Hospedaje (segun area construida).

-Servicios Logisticos (seguin &rea construida).

-Produccién artesanal en todos los tipos (seguin area construida).

-Industria liviana en todos | os tipos (seguin &rea construida).

-Industria mediana en todos | os tipos (segun area construida).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrérs 30 No. 25 - 90
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] UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
Off BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 51681

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, € predio motivo de avallio se encuentra localizado en Area de Actividad Grandes
Servicios Metropolitanos, en la cual se establecen los siguientes usos complementarios del
suelo:

-Comercio y servicios béasicos en todos |0s tipos (segun érea construida).
-Servicios al automdvil en todos los tipos (segun area construida).

-Servicios especial es en todos 10s tipos (segln area construida).

5.3. USOS RESTRINGIDOS

En virtud de lo establecido en e Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, el predio motivo de avaltio se encuentra localizado en Area de Actividad Grandes
Servicios Metropolitanos, en la cual se establecen |os siguientes usos restringidos del suelo:

-Residencial Unifamiliar - bifamiliar para cualquier intervalo de érea construida.
-Residencia Multifamiliar colectiva para cualquier intervalo de area construida.

-Industria pesada para cualquier intervalo de érea construida.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

La norma especifica para el lote de terreno del PH fue apropiada deacuerdo con €l reglamento
de propiedad horizontal protocolizado con escritura publica No 0608 de febrero 08 de 1979
de la notaria 5A del circulo de Bogota, igualmente fue consultada Licencia de Construccion
con Resolucion No 79728 del 18 de diciembre de 1978 especifica para e proyecto Centro
Industrial Las Américas PH.

Cada uso mencionado anteriormente deberd desarrollarse de acuerdo a las condiciones
establecidas en € Articulo 23 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo, estaran supeditados a la
implementacion de acciones de mitigacion de impactos urbanisticas (MU) vy
mediocambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales se definen en los articulos
8
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UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

e Catastro Bogotd RT No 51681

245.Acciones de mitigacion de impactos ambiéntales (MA) y 248.Acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (MU). Adicionalmente paralaimplementacion o reconocimiento de los
usos dotacional y comercio y servicios, se debera declarar e nivel de impacto ambiental
segun sea €l caso en las categorias de Bgjo (BIA) y Alto (AlA) impacto ambiental.

De acuerdo con lo establecido en e plano CU-4.4.1- Sistema de movilidad-Red del sistema

de transporte publico de pasgjeros urbano, regional y regional (Articulo 92. Sistema de
Movilidad- Dcto 555 de 2021), e predio no se encuentra en un &rea de integracion
multimodal.

De acuerdo con lo establecido en e plano CG-7-Actuaciones estratégicas (Articulo 478 del
Dcto 555 de 2021)), €l predio no se encuentra suscrito en la actuacion estratégica nimero 14
Montevideo, la cua no se encuentra regulada por ningun decreto o resolucion expedido hasta
la fecha'y seguin el Articulo 480. Priorizacién de Actuaciones Estratégicas, no se encuentra
priorizado.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El edificio donde se construyé el Centro Industrial de las Américas PH se localiza en la
esgquina que conforma la AK 68 (costado occidental) con las calles 8 y 9 de la actual
nomenclatura de Bogot, € |ote de terreno es de configuracion esguinera.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 51681

Fuente: Mapas Bogota

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio sor

- Norte: En 25,00 metros entre puntos B y C con Calle 9; y 18,69 metros entre los puntos N y
F pasando por los puntos K, Jy G.

- Sur: En 6,82 metros entre lospuntos E 'y D con lacalle 8.
- Oriente: En 57,70 metros entre los puntos D y C con laAK 68.

- Occidente: En 4,45 metros entre los puntos B y N con érea restante del mismo predio; y en
51,53 metros entre los puntos F y E con area restante del mismo predio.

Fuente: Registro topografico (RT 51681) de fecha junio de 2019 suministrado por € I1DU.

10
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6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
No aplica

6.6. FONDO
No aplica
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 51681

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 483.60
SOBRANTE 15.98
AREA TOTAL 499.58

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaltio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

El &rea adquirir corresponde a un area comun libre de la copropiedad donde actualmente
existen zonas duras utilizadas para el estacionamiento de vehiculos y areas de circulacion
peatonal.

La copropiedad en estudio corresponde a edificio donde se construyé el Centro Industrial de
Las Américas PH, edificio de 5 pisos con locales comerciales en primer piso (con mezanine) y
restante oficinas.

7.2. AREA CONSTRUCCION
No aplica

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

12
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El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Parala determinacion del valor comercia de del terreno en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidenciade la
Republica. Ministerio de Hacienday Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por €l Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de comparacién o de mercado.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables a del objeto de avalto.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas parallegar ala
estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Inicialmente para realizar €l planteamiento metodolégico que permita determinar € valor de
terreno del area en estudio se hacen |as siguientes precisiones:

- El &ea de terreno parcia que es objeto de avallio corresponde al area comin de una
propiedad horizontal que actualmente esta vigente con su respectivo reglamento de propiedad
horizontal y licencia de construccion aprobada.
- Las &reas incluidas en la Licencia de Construccion con Resolucién No 79728 del 18 de
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diciembre de 1978 y el respectivo reglamento de propiedad horizontal protocolizado con
escritura publica No 0608 de febrero 08 de 1979 de la notaria 5A del circulo de Bogota, la
cuales son coincidentes en cuanto a la cantidad de unidades que componen el PH; areas de
terreno y construccion unavez realizado el andlisis de la documentacion aportada.

- Actualmente sobre € lote de terreno esta construido la copropiedad denominada Centro
Industrial Las Américas P.H. por siete (7) locales comerciales y diecisiete (17) oficinas. En
total son 24 unidades juridicamente independientes sometidas a régimen de propiedad
horizontal.

Se consultaron las areas privadas construidas con las que cuenta la copropiedad por cada uso
(locales comercides y oficinas) en lainformacion descrita anteriormente, a igua que las areas
comunes construidas y de terreno. A continuacion se presenta cuadro resumen con las areas
determinadas y finalmente cal culadas:

AREA PRIVADA AREA COMUN | AREA TOTAL
DESCRIPCION CONSTRUIDA M2 CONSTRUIDA | LIBRE COMUN
M2 M2
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES 1 PISQ 992,97 160,65 499,58
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES MEZANINNE 471,79 64,13 -
AREA PRIVADA OFICINAS 2 AL 4 PISO 2.320,77 1.296,53 =
TOTAL AREAS PRIVADAS 3.785,53 1.521,31 499,58

Fuente: Licencia de construccion

PLANTEAMIENTO METODOLOGICO

A lafecha de elaboracion del presente informe, sobre €l |ote de terreno se encuentra construido
bajo reglamento de propiedad horizontal la copropiedad denominada "Centro Industrial las
Américas P.H.", con uso principal de oficinas y uso complementario locales comerciaes; de
acuerdo con lo anterior, se puede concluir que e uso actual que presenta el inmueble esta
consolidado y corresponde con el mejor y mayor uso del lote de terreno.

Hechas |as consideraciones anteriores y teniendo en cuenta que este aval Gio pretende determinar
el valor metro cuadrado de terreno de un &rea comun (terreno), la metodol ogia a aplicar en este
caso, es determinar valores integrales comparables con € producto inmobiliario la copropiedad
denominada Centro Industrial las Américas P.H. (tipo PH) para usos de oficinas y locales
comerciales usados en € sector donde se ubica e inmueble en avallo, los valores integrales
planteados son calculados con estudios de mercado que tienen en cuenta variables como
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ubicacion, frente a vias principales, areas privadas construidas, edad de las construcciones y
uso actual .

Una vez determinado el valor total de las &reas privadas construidas por e método de
comparacion o de mercado (incluidas éreas privadas libres), se procede a descontar de este €l
valor aplicando el método de reposicion, €l valor comercial del total de la construccion (valor
depreciado) aplicando la metodologia de Fitto y Corvini, donde se parte del valor de reposicion
de la construccién y ésta se deprecia incluyendo las variables edad de la construccion y estado
de conservacion de la misma.

Una vez descontado del valor total de las éreas privadas (construidas y libres) e valor
comercial (valor depreciado) de la construccion de la copropiedad (area total construida),
obtenemos €l valor total de terreno. Al dividir el valor total del terreno calculado entre €l area
del lote de la propiedad horizontal, obtenemos el valor unitario de terreno por metro cuadrado.

A continuacion se presenta la aplicacién de la metodol ogia propuesta:
Oficinas

Sobre la copropiedad existen actualmente oficinas y locales comerciaes, inicialmente se
presenta el estudio de mercado que da soporte a valor de las oficinas y alas &reas de mezanine
de los locales comerciales que actuamente presentan uso de amacengje y/o é&rea
administrativa, los datos se localizan en € sector y sectores comparables con € objeto de
avalUo; teniendo que las areas privadas construidas de las oficinas estéan entre 102 m2 y 300 m2
(aproximadamente):

VALOR % VALOR - 1 VALOR M? AREA VALOR
AREA PRIVADA M TASADERENTA | CONTACTO

OFERTA| TIPO UBICACION VALOR TOTAL 2 2
NEGOCIADO  |NEGOCIACION PRIVADA ARRIENDO M

EDIFICIO PRO-
1 |OFICINA ORIENTE $ 980.000.000 | $ 940.000.000 4,08% $ 6.000.000 296,33 s 3172139 | § 20248 0,64%
AK 68 17 90 OF 301
EDIFICIO PRO- HERNANDO
2 |oFicina ORIENTE $ 880.000.000 | $ 840.000.000 4,55% $ 6.000.000 285,00 $ 2947368 | 21.053 0,71% SUAREZ
AK 6817 90 PISO 124270020

NELSON FORERO
3506577408

tel: 3124270020

3 | OFICINA AK 68 44 08 § 450.000.000 | § 425.000.000 5,56% s 5 138,62 s 3.066.015 CD_d'ED

v

0,00%

5483165

Estudio de mercado de oficinas de mayo 2022

Realizando el andlisis estadistico reglamentado en la Resolucién 620 de 2008:
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FROMEDIO 5 3.061.841
DESVIACION ESTANDAR 5 112.444
COFECIENTE DE VARIACION 3,67%
LiMITE SUPERIOR 5 2.174.284
LiMITE INFERIOR 5 2949357
VALOR ADOPTADO 5 3.062.000,00

Se adopta como valor més proximo paralas oficinas del inmueble en estudio e promedio de los
datos presentados, es decir, $ 3.062.000 (valor redondeado). Se adopta € promedio estadistico
del estudio entendiendo que los datos son comparables en cuanto a las variables ubicacion,
edad de la construccion, caracteristicas del equipamiento comunal y caracteristicas
constructivas de la PH.

Locales

El estudio de mercado para determinar el valor integral de locales comerciales como |os objeto
de andlisis se amplid a e sector y sectores comparables, sin embargo la oferta de este de
inmuebles es limitada. Es importante tener en cuenta en este andlisis, que las areas privadas
construidas de los locales comerciales que hacen parte del Centro Industrial Las Américas
presentan areas entre 100 M2 y 230 M2, esta variable fue fundamental al momento de
recolectar |os datos de mercado que a continuacion se presentan:
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INVESTIGACION ECONOMICA LOCALES COMERCIALES INTERNOS

Area privada
Mo. | Tipo | Ubicacion Valor venta % Meg. | Valor Negociado | construida | Valor m2 Fuente Observacion
(M2)
Local rentando [£7.500.00]
Alieth-Julio| actualments, sector muy
1 |Local| AC136270 |S 1.200.000.000 | 3,92% (5 1.153.000.000 183,00 S 6.300.546 | Corredor Someraial, ubicads en el
Inmaobiliariz| sentre empresarial puente
aranda
Local de tres pisaos, 4
bafos, cocina, estratbol, 2
; e " ; y ; parqueaderos, 2ona
? |Local| CL206821 |S 1.700.000.000 | 2,35% |5 1.6650.000.000 266,00 S 6.240.6802 | Carlos Melo comefcial, actuslments
Con un restaurante
funcionando.
i Transaccidn comercial
Ana.Rn:m realizada en frebreo de
MartinezAQ| 2022, cocinets 2 bafios. |
AC17BRB 39S . = Finca Raiz garaje. Barrio puente
3 |local| ™ Laa 5 930000000 | 0,00% |5 930000000 144,78 5 6.423.53% Expertas | Aranda. USO comercial
Inmohiliario norestaurantes, si
= cafeterias ete]. Altura 3
mt=

Estudio de mercado de locales comerciales

El dato No 1 que se considera en este estudio como €l méas comparable teniendo en cuenta su
ubicacién sobre corredor comercial, y con intensidad comercial similar al corredor de la AK 68
punto de ubicacién del predio en estudio, y aclarando que la unidad en oferta corresponde a
local comercial que hace parte de centro empresarial denominado Puente Aranda y que cuenta
con un area privada de 183 m2 y € uso actual comercia. Es importante aclarar que el dato en
descripcién hace parte de una copropiedad (tipo centro comercial pequefio) que esta compuesta
por oficinasy locales comerciales sobre corredor vial principa delaciudad, lo anterior permite
concluir que e valor integral calculado sobre la unidad es representativo para locales
comerciales como los avaluados.

El dato No 2 corresponde a local comercial en granjas de techo sobre la Calle 20 con Avenida
Carrera 68, con intensidad comercial similar a corredor de la AK 68 punto de ubicacion del
predio en estudio, y aclarando que la unidad en oferta corresponde a local comercial que cuenta
con un area privada de 266 m2 y €l uso actual comercial. Es importante aclarar que el dato en
descripcion hace parte de una copropiedad (Edificio direccién de impuestos y aduanas
nacionales de Colombia -DIAN) que esta compuesta por oficinas y locales comerciales sobre
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corredor via principal de la ciudad, lo anterior permite concluir que el valor integral calculado
sobre la unidad es representativo paralocales comerciales como los avaluados.

El dato No 3 corresponde alocal comercia en centro empresarial sobre la Avenida Carrera 68
con Avenida Calle 17, hace parte de |la copropiedad de Centro empresarial y comercia de la
zona en estudio cuenta con érea privada de 144,78 m2 y el uso actual comercial sobre corredor
comercial.

Sobre la zona en estudio y en sectores que se consideran comparables no fue posible encontrar
mas datos de mercado contundentes para determinar el valor integral del predio en estudio, por
esta razén, y entendiendo que igual los datos presentados son comparables en cuanto a
ubicacion, area privada construida, intensidad de uso comercial, acceso y norma de uso
reglamentada, el valor adoptado como integral para los locales comerciales en estudio es de
$6.322.000 (redondeado), valor mas cercano a valor integral determinado por la oferta No 1
teniendo en cuentalo previamente explicado.

Determinacion del valor de la propiedad horizontal

El valor total de la propiedad horizontal con los soportes presentados se resume en el siguiente

cuadro:
iTEM CANTIDAD VALOR UNITARIO TOTAL POR USO
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES 1 PISO 992,97/ S 6.322.000 | § 6.277.556.340,00
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES MEZANINNE 471,79 S 3.062.000 | § 1.444.620.980,00
AREA PRIVADA OFICINAS 2 AL 4 PISO 2320,77| S 3.062.000 | § 7.106.197.740,00
VALORTOTALDE LA PH 3785,53 $ 14.828.375.060,00

Cuadro valor total de la propiedad horizontal

Una vez obtenido el valor total de la propiedad horizontal, se procede a descontar de este valor
el valor comercial (valor depreciado) del area total construida que contiene la copropiedad, se
aclara que el areatota construida fue calculada con soporte en la licencia de construccion y el
reglamento de propiedad horizontal y fue determinada como la sumatoria de éreas privadas
construidas y areas comunes construidas.

Areatota construida: 4.719,19 M2
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La edad de la construccién fue deducida de la licencia de construcciéon y reglamento de
propiedad horizontal, y e estado de conservacion de acuerdo con la visita técnica de
inspeccion; el valor de reposicion esta soportado en presupuesto para edificio para oficinas y
locales comerciales elaborado por la UAECD de similares caracteristicas al objeto de avallo

(se adjunta), a continuacion se detalla el célculo del valor de
metodol ogia del método costo de reposicidn:

la construccién aplicando la

o AREA CONST EDAD VIDA  (EDADEN % ESTADD DE DEPRECIACION TIPOLOGI VALOR VALOR

Wz UTL | DEVDA | CONSERVACION A REPOSICION | DEPRECIADO

VALOR
VALORFINAL | ADOPTADO | VALORTOTAL
COMERCIAL

471912 44 100 0,44 2 0,33 Edificio | $1.911.000,00 | $638.570,21

$1.272.429,30 | § 1.272.000| $6.002.720.640

Concluyendo con la aplicacién metodoldgica, a continuacién descontamos el valor total de la
construccion depreciada a valor total de las unidades PH la copropiedad denominada Centro
Industrial las Américas P.H. previamente determinadas y soportadas:

DESCRIPCION

VALOR

VALOR ESTIMADO DE AREAS PRIVADAS S

14.828.375.060,00

COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADA | $

6.002.720.640,00

VALOR LOTE=VALOR TOTAL PH - COSTO DE

: S 8.825.654.420,00

CONSTRUCCION
AREA DEL LOTE DE TERRENO TOTAL 1.653,20
VALOR ME AREA DE LOTE S 5.338.527,96
VALOR ADOPTADO S 5.339.000,00

Finalmente, se concluye que €l valor més aproximado por metro cuadrado para €l lote de

terreno en avallio es de $ 5.338.527,96 redondeado a $ 5.339.000.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
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No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallio se acoge a lo dispuesto en € Decreto 1420/1998 expedido por € Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico Desarrollo Econdmico. El presente avalio comercial tiene una
vigenciade un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titul os.

En la redizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la aplicacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo
econdémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permite fijar parametros de
comparacién con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

L as condiciones socioeconomicas urbanisticas del sector a cual pertenecen inmueble objeto de
avallo, dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

L as condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como € estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija el sector y particularmente a inmueble objeto de avalto
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avallo como area, forma, relacion frente
fondo, localizacién especificay topografia.

L as areas fueron tomadas del registro topografico suministradas por € IDU.

20
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Info- Linea 195
Tramites &n hinea: catastroenlinea catastrobopota pov.co
05-01-FR-07
V.12



O BMTA Catastro Bogota

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

RT No 51681

L as actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usosy condiciones del

sector.

Adicionamente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exégenos
gue inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD corresponde a valor comercial, entendido por valor comercia
aquel que un comprador y vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes en forma libre y sin presiones en un mercado normal de abierto
existiendo alternativas de negociacion paralas partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 68 8 05 CHIP; NOAPLICA
iTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 483.60 $5,339,000  $2,581,940,400
AVALUO TOTAL | $2,581,940,400

SON: DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

FECHA: 31 de Mayo de 2022

OBSERVACIONES: El presente informe aclara'y reemplaza el informe del 19 de octubre

de 2021, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP
20223250798511 (2022ER15164).

Firmado digitalmente

p e
v A ] ( 1{ por ANGEL ESTEYNER
Elaboro: /‘,\, @R\ & - RODRIGUEZ VEGA
TR Fecha: 2022.06.03
! — 15:34:30 -05'00'
ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No.AVAL-79937759

Rrae:::

Vo. Bo. Profesional control de calidad: JUAN CARLOSALVARADO SANCHEZ
R.A.A.No.AVAL-1032419164

ANEexos.

1. Avaltio De Indemnizacion

2. Registro Fotografico

3. Estudio De Mercado

4. Presupuestos De Construcciones

5. Anexo Del Célculo Vaor Del Terreno

6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-62893

Nomenclatura; AK 68 8 05

Cadigo Sector: 006509121700101001

Barrio: LUSITANIA

Fecha Visita: 22-FEB-21

NUmero Avalto: 2021 - 767

Tipo Avalto: ADQUISICION PARCIAL

RT: 51681

IN SRR

s

Entorno sobre Calle 8

Fachada

Entorno sobre Calle 9

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12




mecoonee. | Catastro Bogotd

RT N° 51681

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-62893

Nomenclatura; AK 68 8 05

Cadigo Sector: 006509121700101001

Barrio: LUSITANIA

Fecha Visita: 22-FEB-21

NUmero Avalto: 2021 - 767

Tipo Avalto: ADQUISICION PARCIAL

RT: 51681

Vista general éreadeadquisicion

ol

Vista general érea deadquisicion
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ESTUDIO DE MERCADO PARA OFICINAS EN EL SECTOR

YALOR

x
OFE YALOR YALOR YALOR : YALOR M' AREA TASA DE | CONTACT
RTA TIPO UBICACION TOTAL HEGOCIADO HEcl:Elg:IA ARRIENDO AREA PRIVADA M! PRIVADA ARR::.HDD RENTA o OBSERYACION FOTO
MELSOM | OFICINA EN VENTA Y ARRIENDO
1 QFICINY Enrécgg ;RSDDEEI?E,S:FE $ 330.000.000 [ £ 340.000.000 4,05% $  6.000.000 236,33 3 EERT-RE N I 20245 0,64% FORERO TERCER PIZ0. SE FIJIA TASA CON
S5065TT408 ESTA OFERTA
OFICINA EN YENTA Y ARRIEMDO
HERMANDD | PUINTEPISO. SE FLIA TASA CON
EDIFICIO PRO-ORIENTE ESTA OFERTA.DEL YALOR
2 OFICINA MK 5% 17 S0 PRDS § BE0.000000 | §  540.000.000 | 455% | §  £.000.000 285,00 H 2947365 | 8 21085 0,7i% 3‘3232;::350220 PECIDO £ HENT . SE
DESCONTG EL YALOR DE LA
ADMIMETRACIAN
vl - o
220020 Oficinaz 150 Mt=2, ubicacidn central,
3 OFICING AK ES 4405 § 450000000 | §  425.000.000 56T H - 13562 H 066008 | £ - 0,00% Chdige  |FTImery segunde pizs, erpacios
Fincuraincom, | #radablsz. No paga cuota ds
o sagmgs | administracian, Un parqueadera
PROMEDIO 3 3.061.541
DESVIACION ESTANDAR H 112.444
COFECIENTE DE YARIACIGN 36T%
LiMITE $UPERIOR 1 5174254
LiMITE INFERIOR: 3 2.343.337
¥ALOR ADORTADO $ 3.062.000.00

ESTUDIO DE MERCADO PARA LOCALES EN EL SECTOR

Val Area privada Tel Fech
No. | Tipo |Ubicacion| Walor venta |3 Neg. ot construida Parq. Yr Parq. Valor m2 Fuente = Sehna DObservacion Foto
Negociado Fuente | Oferta
(M2)
Local rentando
[$7.500.00)
1 | Local| AC136270 | ¢ 1200000000 [ 382 | 4 1153.000.000 183,00 0,00 $0 $ gaooses | | MEthodulie | ayigousr | mayopp | actusiments sector
Corredor Inmobiliaria muy eomercial, ubicado
en el centro empresarial
puente aranda
Local de 4 bafios,
eocing, estratol, 2
3187078038 arqueaderos, zona
2 | Local| CL206521 | % 1700000000 235n | # 1660000000 266,00 000 0 ¥ E.240,602 Carlos Melo EO1E337700 may-22 cc?meqrcial, actualmente
©ON UR Festaurants
funcionando.
Tranzaccion comercial
realizada en frebreo de
AnaRocio Martinez 2022, sosineta 2 bafios.
ACITEEE 95 N AOFincaRaiz 1qgaraje. Barrio puente
3 | Local LC 074 k3 930,000,000 0,00 F 930.000.000 14473 100 0 ¥ 6423533 Expertos 3044545610 | may-22 Aranda, USO comercial,
Inmobiliarios [ o restaurantes, si
cafeterias etc]. Alura 3
m:
PROMEDIO ¥ 5.5321.562
OESW. EST Ed 93262
COEF. WAR 1.5
LiM. SUP ¥ 5.414.524
LiM. INF ¥ B.228.300
VALOR ADOPTADD | $# 6.322 000




Edificio para OFICINAS 5 pisos, estructura Convencional.

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

COSTO DIRECTO

2.746.469.506,28

COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) 1.705.881,68
COSTO UNITARIO INDI 12% 204.705,80
COSTO TOTAL 1.910.587,48

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 61.841.576,33
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION S 111.313.302,15
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 26.934.762,69
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 472.478.030,61
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S 226.331.707,14
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 451.631.265,00
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S 415.183.122,00
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -
9,00 CUBIERTAS S 50.170.584,80
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 250.378.538,18
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S 104.789.948,60
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 38.492.156,00
13,00 CARPINTERIA METALICA S 32.055.342,89
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 824.158,00
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S 153.840.286,21
16,00 CERRAJERIA $ 11.447.650,00
17,00 EXTERIORES S 33.318.262,50
18,00 ASEO Y LIMPIEZA $ 136.821.997,17
19,00 PERSONAL DE OBRA S 168.616.816,00

S

$

S

S

S

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

1.911.000,00




DESCRIPCION ESPECIFICA DE AREAS PRIVADAS Y COMUNES RT 51681

LICENCIA RESOLUCION 79728 DEL 18/12/1978
AREA DEL LOTE 1653,2
AREA PRIVADA , .
p AREA COMUN AREA TOTAL LIBRE
DESCRIPCION NIVEL CONSTRUIDA
CONSTRUIDA M2 COMUN
M2
LOCAL 8 -67 1 227,92
LOCAL 8-71 1 147,71
LOCAL 8-75 1 142,84
LOCAL 8-79 1 137,96
LOCAL 8-83 1 133,08
LOCAL 8-87 1 101,23
LOCAL 8-89 1 102,23
1 160,65 499,58
AREA PRIVADA . .
. AREA COMUN AREA TOTAL LIBRE
DESCRIPCION NIVEL CONSTRUIDA
CONSTRUIDA M2 COMUN
M2
LOCAL 8 -67 MEZANINE 104,61
LOCAL 8-71 MEZANINE 67,86
LOCAL 8-75 MEZANINE 73,49
LOCAL 8-79 MEZANINE 70,18
LOCAL 8-83 MEZANINE 61,13
LOCAL 8-87 MEZANINE 49,69
LOCAL 8-89 MEZANINE 44,83
MEZANINE 64,13
AREA PRIVADA . ,
. AREA COMUN AREA TOTAL LIBRE
DESCRIPCION NIVEL CONSTRUIDA
CONSTRUIDA M2 COMUN
M2
OFICINA 201 2 121,58
OFICINA 202 2 201,69
OFICINA 203 2 136,02
OFICINA 204 2 118,82
OFICINA 205 2 112,32
OFICINA 206 2 140,35
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN A 2 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN B 2 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN C 2 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN D 2 47,79
2 290,80
AREA PRIVADA , ,
. AREA COMUN AREA TOTAL LIBRE
DESCRIPCION NIVEL CONSTRUIDA
CONSTRUIDA M2 COMUN
M2
OFICINA 301 3 108,70
OFICINA 302 3 185,48
OFICINA 303 3 130,62
OFICINA 304 3 108,62
OFICINA 305 3 102,12
OFICINA 306 3 117,70
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN A 3 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN B 3 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN C 3 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN D 3 47,79
3 72,14




AREA PRIVADA . .
. AREA COMUN AREA TOTAL LIBRE
DESCRIPCION NIVEL CONSTRUIDA
M2 CONSTRUIDA M2 COMUN
OFICINA 401 4 108,70
OFICINA 402 4 299,61
OFICINA 403 4 108,62
OFICINA 404 4 102,12
OFICINA 405 4 117,70
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN A 4 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN B 4 13,00
AREA CIRCUNSTANCIALMENTE COMUN C 4 47,79
4 98,50
SUBTOTAL AREAS 3785,53 933,59 499,58
iTEM CANTIDAD VALOR UNITARIO| TOTAL POR USO
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES 1 PISO 992,97|$  6.322.000 | $ 6.277.556.340,00
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES MEZANINNE 471,79|$  3.062.000 | $ 1.444.620.980,00
AREA PRIVADA OFICINAS 2 AL 4 PISO 2320,77|$  3.062.000 | § 7.106.197.740,00
VALOR TOTAL DE LA PH 3785,53 $ 14.828.375.060,00
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 4719,12| $  1.272.000 | $ 6.002.720.640,00
$ 8.825.654.420,00
AREA LOTE | 1653,2 S 5.338.527,96
Totales areas y valores de la PH
; AREA COMUN ;
" AREA PRIVADA AREA TOTAL LIBRE
DESCRIPCION CONSTRUIDA
CONSTRUIDA M2 M2 COMUN M2
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES 1 PISO 992,97 160,65 499,58
AREA PRIVADA CONSTRUIDA LOCALES MEZANINN 471,79 64,13 -
AREA PRIVADA OFICINAS 2 AL 4 PISO 2.320,77 1.296,53 -
TOTAL AREAS PRIVADAS 3.785,53 1.521,31 499,58
DESCRIPCION VALOR

VALOR ESTIMADO DE AREAS PRIVADAS

s

14.828.375.060,00

COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADA & 6.002.720.640,00
VALOR LOTE= VALOR TOTAL PH - COSTO DE
. S 8.825.654.420,00
CONSTRUCCION
AREA DEL LOTE DE TERRENO TOTAL 1.653,20
VALOR ME AREA DE LOTE S 5.338.527,96
VALOR ADOPTADO $ 5.339.000,00

Descripcidn especifica del calculo del valor por metro cuadrado de terreno




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79937759, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79937759.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CRA 75# 54-28
Teléfono: 3124796029
Correo Electronico: angelest78@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Mercados y Politicas de Suelo en América Latina - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79937759.

El(la) seior(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
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aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b76a0aeb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-53007687.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 5B # 74 26
Teléfono: 3002038872
Correo Electronico: leidycanonvargas@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador de Empresas - Corporacion Universitaria Unitec.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

El(la) sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba9b0b37
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032419164, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 55 # 14 - 47 AP 202
Teléfono: +573212093026
Correo Electrénico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164.

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

¢c3c20b78
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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':'E? Catastro Bogota RT N° 51681

UA[ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

Direccion AK 68 8 05

CHIP NO APLICA |  Registro Topogréfico

| 51681

Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL

Direccién AK 68 8 05 CHIP

NO APLICA

Registro Topogréfico 51681 Cadigo Sector

006509 12 17 001 01001

Tipo Inmueble EDIFICIO Matricula Inmobiliaria

NO APLICA

2. DANO EMERGENTE

{TEM

Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro

$34,539,491

2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos

2.3 - Gastos por desmonte, embal gje, traslado y montaje de bienes muebles

2.4 - Gastos de Publicidad

2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

2.6 - Gastos por Impuesto Predial

2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias)

2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo

2.9 - Gastos por Adecuacién de areas remanentes

2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos

818[8[8|8|8|818|8

AVALUO DANO EMERGENTE

$34,539,491

3. LUCRO CESANTE

{TEM

Subtotal ($)

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria)

3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas

AVALUO LUCRO CESANTE

818|8

4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1- TOTAL AVALUO INDEMNIZACION

$34,539,491

NOVENTA Y UN PESOS M/CTE.

SON: [TREINTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS

20223250798511, radicado UAECD 2022ER15164.

OBSERVACIONES: El presente informe, aclara € Avallo de Indemnizacion elaborado € 19 de octubre de 2021 y
reemplaza el Resumen del Avallo Comercial, segin solicitud realizada por e DU, mediante oficio IDU DTP

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

Firmado
FECHA: 31deMayo de 2022 Jﬂ digitalmente
Elaboré: &Q"E“\L':ﬂ por Leidy M.
' _ Cafon V.
LEIDY CANON VARGAS
PROFESIONAL AVALUADOR
Firmado digitalmente R.A.A. No. AVAL-53007687
gClBI\IIE_:_'E Ro por IS?\BSL QUIINTERO
PlNlLLA g:zcha.: 2022.06.06

ISABEL QUINTERO PINILLA

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52049522

Unidad Administrativa Especial de Ca

Ao Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso2

Tel: 2347600 -

o Linea 195

=18 R

tastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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X UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
ey Catastro Bogota RT N° 51681

Direccién AK 68 8 05
CHIP NO APLICA | Registro Topogréfico | 51681

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

iTEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $2,581,940,400
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $2,581,940,400
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $34,539,491
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $34,539,491
TOTAL AVALUO COMERCIAL | $2,616,479,891

SON: DOS MIL SEISCIENTOS DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, aclara el Avallio de Indemnizacién elaborado € 19 de octubre de 2021 y
reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segin solicitud realizada por € 1DU, mediante oficio IDU DTP
20223250798511, radicado UAECD 2022ER15164.

Firmado
digitalmente por J@;
LUZ STELL A BARON @ >
LUZ ST ARARE

FECHA: 31 de Mayo de 2022

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA
ISABEL Firmado digitalmente

por ISABEL

QUINTERO  QuinTEROPINILLA
Fecha: 2022.06.06

PINILLA 08:51:14 -05'00"
ISABEL QUINTERO PINILLA

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52049522

NOTA: Los datos consignados en €l presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites en mea- EElt.Eli':l"l}el"l nea_catastrobogota.gov.co 05-01-FR-07
V.12
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UA[ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

':'E? Catastro Bogota RT N° 51681
Direccion AK 68 8 05
CHIP NO APLICA | Registro Topogréfico | 51681

ANEXO A. GASTOSDE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOSPUBLICOS

Direccion AK 68 8 05
CHIP NO APLICA Registro Topografico | 51681
Avallo Comercial $2,581,940,400
CALCULO GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $7,745,821
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $1,471,706
Copias (12 paginas) 12 $3,900 $46,800
IVA Copias (19%) 19% $8,892
No de Copias Escritura (Ivaincluido) 3 $167,076
Recaudo a Terceros $68,100
Gastos Escrituracion $9,452,703
Porcentaje a aplicar 100% $9,452,703
Total Gastos de Escrituracion $9,452,703

REGISTRO

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .924% $23,857,129
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $477,143
Porcentaje a aplicar 50% $12,167,136
Total Gastos Registro $12,167,136

BENEFICENCIA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $25,819,404
Porcentaje a aplicar 50% $12,909,702
Costos Administrativos 50% $19,900 $9,950
Total Gastos Beneficencia $12,919,652

I TOTAL GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO $34,539,491|

Fuente:  Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021 y Resolucion
02436 del 19 de marzo de 2021)

Nota: No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tnicamente sobre al valor del bien objeto de engjenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.12



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

neusivem | Catastro Bogot RT N° 51681
Direccion AK 68 8 05
CHIP NO APLICA | Registro Topogréfico | 51681
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion monofasica 0 $0 $0
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion trifésica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0
incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacién de tapdn.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0|

Fuente: Energia: Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021

Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 =Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

wien LAt St OO EOtE oW L0

Tramites &n linea: catastroenlinea_catastrobopota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

T Catastro Bogota RT N° 51681
Direccion AK 68 8 05
CHIP NO APLICA | Registro Topogréfico | 51681

ANEXO B. GASTOSDE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
I TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega M eses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJEY ALMACENAMIENTO $0I
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodoacargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0|
Fuente:
Nota: Corresponde a una adquisicion parcial del &readel predio.
CALCUL O POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDPy/o CURADURIA) |

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 Mo, 25 - 90

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767

BeRTA B Catastro Bogota RT N° 51681
Direccion AK 68 8 05
CHIP NO APLICA | Registro Topogréfico | 51681

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREASREMANENTESY POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
iTEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0I
Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

£g

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




i X UﬁECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 767
e Catastro Bogota RT N° 51681

Direccién AK 68 8 05
CHIP NO APLICA | Registro Topogréfico | 51681

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion | Canon mensua de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion | Valor | No. | Subtotal
Mensua Meses
I $0l I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales (%) Meses
| $0] I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Valor | No. | Subtotal
Mensua Meses
| $0] I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info- Linea 195
I8 AL e a e
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