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Bogota D.C., Agosto 28 de 2026

Seior(a)

LESBIA LENIS DE RIOS GARCIA - HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS
AK 128 17 60

Bogota - Bogota DC

REF: NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucion No. 1858 de fecha 15 de
julio de 2026 "POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION NUMERO 2010
DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2025 "MODIFICATORIA DE OFERTA RT
50957B™" Obra: Via de Integracion Regional Calle 13 (Av. Centenario) desde el
limite Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50 - RT
50957B.

NOTIFICACION POR AVISO

Articulo 69 del C. P. A. C. A.

La Subdirectora Técnica de Adquisicion Predial de la Direccion Técnica de Predios, en
ejercicio de las competencias conferidas mediante la Resolucién No. 1880 de fecha 17
de julio de 2026, conforme al Acta de Posesion No. 215 de 17 de julio de 2026,
facultada para adelantar los procesos de gestion predial de los proyectos a cargo del
Instituto de Desarrollo Urbano mediante los literales a y b del articulo 18 del Acuerdo
004 de 2025, proferido por el Consejo Directivo del Instituto de Desarrollo Urbano, en
concordancia con la delegacion prevista en el numeral 30.1 del articulo 30 de la
Resolucion No. 1381 de 2025 y lo establecido por la Ley 9 de 1989, Capitulos VIl y VIII
de la Ley 388 de 1997 y las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018, deméas
disposiciones legales aplicables, por intermedio de este aviso le notifica la Resolucién
Numero 1858 de fecha 15 de julio de 2026 “POR LA CUAL SE MODIFICA LA
RESOLUCION NUMERO 2010 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2025 "MODIFICATORIA
DE OFERTA RT 50957B"” correspondiente al proceso de adquisicién de una zona de
terreno que forma parte del inmueble de mayor extensién ubicado en la AK 128 17 60,
de la Ciudad de Bogota D.C., con Matricula Inmobiliaria nro. 50C-8544 en mayor
extensién y Registro Topografico No. 50957B de fecha 06/2022.

Te invitamos a hacer uso del formulario de Radicacién Web
https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia
Por esta opcion puedes radicar tus comunicaciones generales y obtener tu numero de radicado de manera inmediata.

Calle 22 No. 8- 27

Cadigo Postal 11031

Tel: 3330860 @ Er .
www.idu.gov.co . 2 Coagina ! @: I g 150 22301 ﬂ"l‘

Info: Linea: 195 e
FO-DO-07_V1IT




Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co
Para descargar la version firmada mecanicamente

BOGOTA puede escanear el cédigo QR

STAP
202632601195821

Informacién Publica
Al responder cite este nimero

Contra la Resolucion mencionada no procede recurso alguno, de acuerdo a lo
sefalado en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso 1° del articulo 13 de la Ley 92 de 1989.

Esta notificacion por aviso de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega del mismo en
la AK 128 17 60 de la ciudad de Bogota D.C.

De no surtirse la presente notificacion mediante la entrega en la AK 128 17 60 de la
ciudad de Bogota D.C. y, ante el fallecimiento de la propietaria LESBIA LENIS DE
RIOS GARCIA identificada en vida con Cédula de Ciudadania No. 28.088.734,
conforme la consulta de fecha 17/07/2026, realizada a través del servicio a disposicién
de la Registraduria Nacional del Estado Civil, de estado de cédula de ciudadania que
se encuentra en el archivo nacional de identificacion con estado Cancelada por
muerte, del niumero de cédula de ciudadania No. 28.088.734, titular del derecho real
gue figura registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-8544, se dara
aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011. Para tal fin, se publicara
este aviso en la pagina web del Instituto de Desarrollo Urbano junto con la copia
integra de la Resolucién N° 1858 de fecha 15 de julio de 2026, Resolucién N° 2010
del 9 de septiembre de 2025, el Informe Técnico de Avalio Comercial N° 2023-42
de fecha 10/07/2023 y el Registro Topografico No. 50957B de fecha 06/2022, por el
término de cinco (5) dias habiles. La notificacién se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente a la terminacion de la publicacién del aviso.

Para efectos de esta notificacion por aviso, se anexa copia integra de la Resoluciéon
N° 1858 de fecha 15 de julio de 2026, Resoluciéon N° 2010 del 9 de septiembre de
2025 y sus respectivos anexos.

Cordialmente,

EULLUYS

SANDRA YANETH TIBAMOSCA VILLAMARIN
Subdirectora Técnica de Adquisicion Predial

Firma mecénica generada el 28-08-2026 09:57:22 PM autorizada mediante Resolucién No. 400 de marzo 11 de 2021

Anexos: 95 Folios/Paginas/Imagenes
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Elabor6: ANNY MARCELA ARIAS MAESTRE-Subdirecciéon Técnica de Adquisicion Predial
REVISO: ZONIA ADRIANA CIFUENTES VALBUENA, ARTICULADORA JURIDICA
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RESOLUCION NUMERO 1858 DE 2026
“POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION NUMERO 2010 DEL 9 DE
SEPTIEMBRE DE 2025 "MODIFICATORIA DE OFERTA RT 50957B"
Via de Integracion Regional Calle 13 (Av. Centenario) desde el limite
Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50

REGISTRO TOPOGRAFICO 50957B

EL SUBDIRECTOR TECNICO DE ADQUISICION PREDIAL DEL INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU ( E), en ejercicio de las competencias conferidas
mediante la Resolucién 808 de fecha 19 de marzo de 2026, conforme al Acta de
Posesion 131 de 20 de marzo de 2026, facultado para la adquisicion de predios
destinados a la ejecucion de obras publicas mediante el literal ¢ del articulo 17 del
Acuerdo 004 de 2025 proferido por el Consejo Directivo del Instituto de Desarrollo
Urbano, establecimiento publico del Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de
1972, de acuerdo a la delegacion prevista en el numeral 11.1 del articulo 11 de la
Resolucion IDU 1381 de 2025, en concordancia con lo establecido por la Ley 9a de
1989, Capitulos VIl y VIII de la Ley 388 de 1997 y las Leyes 1682 de 2013, 1742
de 2014, 1882 de 2018, demas disposiciones legales aplicables y,

CONSIDERANDO:

Que, el Director Técnico de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano, con
fundamento en las facultades delegadas por el Director General de la entidad
mediante la Resolucién de Delegacion No. 7680 del 14 de diciembre de 2022,
vigente para la fecha de dicho acto administrativo, expidié la Resolucién No. 2075
del 10 de mayo de 2023, por medio de la cual se determind la adquisicion de una
zona de terreno que forma parte de un inmueble de mayor extensién ubicado
en la AK 128 17 60 de la ciudad de Bogota D.C., con un area de 1026,75 M2 de
terreno y un area de construccion asi: Construccion de 14,21 M2, Puerta
Metalica L=7.10 M H=3.10 M de 22,01 M2, Cerramiento Metalico L=36.00 M
H=2.20 M de 79,20 M2, Zona Dura de 162,92 M2, identificado con Cédula
Catastral FB 22 126 4 en mayor extensién, CHIP AAA0079ZXWF en mayor
extension y Matricula Inmobiliaria 50C-00008544 en mayor extension, todo de
acuerdo al Registro Topografico No. 50957B de fecha 06/2022 elaborado por el
area Técnica de la Direccion Técnica de Predios, una zona de terreno que forma
parte del inmueble de mayor extensién mediante el procedimiento de Adquisicion
de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién administrativa establecido
en el capitulo VIl y VIII de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo estipulado en
la Ley 1682 de 2013, con destino a la obra: Via de Integracion Regional Calle 13
(Av. Centenario) desde el limite Occidental del Distrito hasta la Troncal
Américas con Carrera 50.
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RESOLUCION NUMERO 1858 DE 2026
“POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION NUMERO 2010 DEL 9 DE
SEPTIEMBRE DE 2025 "MODIFICATORIA DE OFERTA RT 50957B"
Via de Integracion Regional Calle 13 (Av. Centenario) desde el limite
Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50

REGISTRO TOPOGRAFICO 50957B

Que la oferta de compra constituida en la Resoluciébn Numero 2075 del
10/05/2023, se dirigio a las siguientes personas, en calidad de titulares del derecho
de dominio, en comun y proindiviso, del inmueble descrito en el articulo primero del
citado acto administrativo.

PROPIETARIO

DERECHOS
CUOTA

DE

ADRIANA MONROY
identificada con Cédula
Ciudadania No. 52.006.842

FORERO
de

25% del total.

CARLOS ARTURO TORRES
MONROY identificado con Cédula
de Ciudadania No. 159.888

25% del total.

LUZ MARTHA CARDONA
CONTRERAS identificada con
Cédula de Ciudadania 41.783.351

12,5% del total.

EDNA MARGARITA CARDONA
GONZALEZ identificada con
Cédula de Ciudadania No.
52.220.927

12,5% del total.

AURA LENIS GONZALEZ DE RIOS
identificada con Cédula de
Ciudadania No. 20.167.032

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.
O sea, el
total.

5% del

LESBIA LENIS DE RIOS GARCIA
identificada con Cédula de
Ciudadania No. 28.088.734

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.
O sea, el
total.

5% del

MELBA LENIS CARRASQUILLA
identificada con Cédula de
Ciudadania 24.913.080

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.
O sea, el
total.

5% del

CESAR AUGUSTO LENIS GARCIA
identificado con Cédula de

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.
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Ciudadania No. 15.501.965 O sea, el 5% del
CARMEN ELENA LENIS GARCIA total.

identificada con Cédula de
Ciudadania No. 41.785.683
MARTHA ISABEL LENIS GARCIA
identificada con Cédula de
Ciudadania No. 51.648.531

JORGE ALBERTO GOMEZ ZULETA | Una quinta (1/5) parte

identificado con Cédula de sobre el 25%.

Ciudadania No. 79.459.134 O sea, el 5% del
total.

TOTAL 100%

Que la Resolucién Numero 2075 del 10/05/2023 fue notificada a los titulares del
derecho de dominio, por aviso con radicado IDU No. 20233250999901 de
conformidad con el articulo 69 del C. P. A. C. A,, también publicado en la pagina
web de la Entidad, a las 16:44 pm del 23/09/2023.

Que en la Resoluciéon Numero 2075 del 10/05/2023, en cumplimiento del articulo
67 de la Ley 388 de 1997, se establecié valor del precio indemnizatorio por la
suma de MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SEIS PESOS ($1.796.675.406)
MONEDA CORRIENTE, conforme al INFORME TECNICO No. 2023 - 42 de
28102/2023, valor que comprende:

A) La suma de MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS
($1.772.336.800) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avaluo
comercial de terreno y construccion.

B) La suma de VEINTICUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y
OCHO MIL SEISCIENTOS SEIS PESOS ($24.338.606) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio Emergente.
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Que con ocasion de la solicitud de complementacion del avalio No. 2023-42 del
predio identificado con el RT No. 50957B (radicado IDU 20233250808741 UAECD
(2023ER14186), se allegd respuesta por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital de Bogota D.C., mediante el oficio con radicado IDU No.
202352601107312 del 10/07/2023, en la cual se informd que, se incorpora al
calculo de indemnizacién por dafio emergente el valor de la adecuacion de areas
remanentes, conforme al Informe de Intervencion parcial del predio RT 509572B,
con fecha 16 de agosto de 2022.

Que con fundamento en la procedencia de complementacién del avalio No. 2023-
42 del predio con RT No. 50957B y conforme al amparo presupuestal de los
valores adicionales mediante el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
6298 de 30/05/2025 que se emiti6 por TRANSMILENIO S. A., de conformidad con
la delegacion prevista en el numeral 30.1 del articulo 30 de la Resolucion No. 1381
de 2025, se expidio la Resolucion Numero 2010 del 9 de septiembre de 2025
“MODIFICATORIA DE OFERTA RT 50957B”, por medio de la cual se modifica la
Resolucién Numero 2075 del 10 de mayo de 2023, en sus articulos cuarto,
quinto y sexto, relacionados con el valor del precio indemnizatorio presentado por
el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, la forma del pago del precio
estipulado, apropiaciones presupuestales del valor total de la adquisicion de una
zona de terreno que forma parte de un inmueble de mayor extension ubicado en la
AK 128 17 60 de la ciudad de Bogota D.C.

Que en la referida resolucién se indico que el valor total de la adquisicion se
encontraba debidamente respaldado con cargo al presupuesto de TRANSMILENIO
S.A., conforme al Certificado de Registro Presupuestal No. 1063 del
10/01/2025, que reemplaza el Certificado de Registro Presupuestal No. 4025 de
2024, y el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 6298 del 30/05/2025,
documentos presupuestales igualmente expedidos por dicha entidad.

Que el certificado de disponibilidad presupuestal — CDP - no genera ninguna
afectacion al presupuesto, su caracter es transitorio y solo tienen vigencia hasta el
momento de su fenecimiento y/o expedicion del correspondiente certificado de
registro presupuestal — CRP.
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Que la Corte Constitucional en cuanto a este instrumento presupuestal y el
principio de legalidad del gasto, ha precisado:

“En relacion con la exigencia de disponibilidad presupuestal, ella hace parte del
principio de legalidad del gasto publico, establecido en los articulos 345, 346 y 347
de la Constitucion Politica, anteriormente transcritos, la disponibilidad se concibe
como un instrumento mediante el cual se busca prevenir o evitar que el gasto sea
realizado por encima del monto maximo autorizado por la correspondiente ley anual
de presupuesto durante su ejecucion. Asi entonces, habra disponibilidad cuando
exista una diferencia entre el gasto presupuestado y el realizado, produciéndose un
saldo que equivale a una suma disponible que puede ser utilizada para la
adquisicién de nuevos compromisos.”

Que, de conformidad con el marco constitucional del presupuesto publico, existe el
deber de las entidades publicas de contar con un certificado de disponibilidad
presupuestal de forma previa a la asuncién de obligaciones o compromisos, como
una garantia de la existencia de recursos suficientes para atender los gastos y
obligaciones que seran contraidos por las mismas.

Que el Estatuto Organico del Presupuesto Distrital, Decreto Distrital 714 de 1996,
en su articulo 52 establece:

“ARTICULO 52°- De las Disponibilidades Presupuestales. Todos los actos
administrativos que afecten las apropiaciones presupuestales deberan contar con
certificados de disponibilidad previos que garanticen la existencia de apropiacion
suficiente para atender estos gastos.

(.)"
Que el Decreto Distrital 777 de 2019 en los articulos 5y 17 dispone:

“Articulo 5. Criterios del gasto publico. Los representantes legales de las entidades
distritales, incluidos los entes Auténomo Universitarios deberan ajustar la ejecucion
de gasto publico a los criterios de eficiencia, eficacia y economia, con el fin de
racionalizar el uso de los recursos distritales, e igualmente adoptardn las medidas
hecesarias tendientes a que las decisiones de gasto cumplan con los

rincipios de laneacion coordinacion cumplimiento,objetividad
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orientacién a resultados, transparencia, legalidad,autocontrol,
racionalizacion y austeridad. [...]

Articulo 17. Disponibilidad presupuestal. De conformidad con el principio
presupuestal de Universalidad establecido en los articulos 345 y 346 de la
Constitucion Politica y el articulo 13 del Estatuto Organico del Presupuesto
Distrital, todo compromiso de gasto publico debe tener un respaldo

presupuestal que garantice la existencia de las apropiaciones suficientes
para su cumplimiento.” (Resaltado fuera de texto)

Que expuesto lo anterior, en el proceso de gestion predial el propésito principal del
certificado de disponibilidad presupuestal — CDP - es armonizar los elementos
generales de los actos administrativos propios de dicho proceso y el régimen
presupuestal, de modo que haya seguridad que los actos administrativos que se
expidan permitan iniciar los tramites pertinentes con la seguridad de que se cuenta
con los recursos presupuestales suficientes y disponibles para los compromisos
gue surjan.

Que la expedicion del certificado de disponibilidad presupuestal es un requisito ad
substantiam actus que debe cumplirse, de conformidad con la normativa organica
presupuestal citada, como garantia de la existencia de recursos suficientes para
asumir un compromiso futuro.

Que, respecto del Certificado de Disponibilidad Presupuestal, que sirvido de
sustento para la expedicion de la Resolucion Numero 2010 del 9 de septiembre
de 2025 “MODIFICATORIA DE OFERTA RT 50957B”, por medio de la cual se
modifica la Resolucion Numero 2075 del 10 de mayo de 2023, no se expidio el
correspondiente Certificado de Registro Presupuestal a 31 de diciembre de 2025y
como consecuencia del cambio de vigencia fiscal, la disponibilidad presupuestal
perdi6 su vigencia, razon por la cual debe ser objeto de reemplazo o sustitucion.

Que la expedicion del certificado de disponibilidad presupuestal es un requisito
formal que debe cumplirse, de conformidad con la normativa organica presupuestal
citada, como garantia de la existencia de recursos suficientes para asumir un
compromiso futuro.
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Que de conformidad con el articulo 3 de la Ley 1437 de 2011 las autoridades
deben interpretar y aplicar las disposiciones que regulan las actuaciones y
procedimientos administrativos a la luz de los principios del debido proceso, buena
fe, responsabilidad, transparencia, coordinacion, eficacia, economia y celeridad;
consagrados en la Constitucion Politica, en la Ley 1437 de 2011 y en otras leyes.

Que en virtud de ello y en especial, en relacion con el principio de eficacia,
conforme al numeral 11 del articulo 3 de la Ley 1437 de 2011, es deber de las
autoridades buscar que los procedimientos logren su finalidad y deben remover de
oficio los obstaculos puramente formales, con el fin de evitar dilaciones o retardos
y sanear las irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de la
efectividad del derecho material objeto de la actuacion administrativa.

Que con el fin de sanear lo relativo al amparo presupuestal, se hace necesario
reemplazar el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 6298 del
30/05/2025, a fin de que se cubran presupuestalmente los compromisos, con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 5797 del 27/03/2026, con el fin
de garantizar la existencia de recursos suficientes para asumir un compromiso
futuro.

Que con base en las anteriores consideraciones EL SUBDIRECTOR TECNICO
DE ADQUISICION PREDIAL (E) DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -
IDU,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR el articulo sexto de la parte resolutiva de la
Resolucion Numero 2010 del 9 de septiembre de 2025 “MODIFICATORIA DE
OFERTA RT 50957B”, de acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente
acto administrativo, el cual quedara asi:

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor
total de la adquisicion se ampara en el presupuesto de
TRANSMILENIO S.A, con cargo al Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 5797 del 27/03/2026 y al Certificado de Registro
Presupuestal No. 119 del 08/01/2026, que reemplaza el Certificado
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de Registro Presupuestal No. 1063 de 2025, expedidos por
TRANSMILENIO S.A.

ARTICULO SEGUNDO: Confirmar los demas articulos de la Resolucién Nimero
2010 del 9 de septiembre de 2025 “MODIFICATORIA DE OFERTA RT 50957B”.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICACION: La presente resolucion se notifica a las
siguientes personas, en calidad de titulares del derecho de dominio, en comun y
proindiviso del inmueble identificado en el articulo primero de la Resolucion
Numero 2075 del 10/05/2023, de conformidad con lo previsto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y contra ésta no
procede recursos de acuerdo con lo sefalado en los incisos 1° del articulo 13 de la
Ley 92 de 1989 y 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997:

PROPIETARIO DERECHOS DE CUOTA
ADRIANA MONROY FORERO | 25% del total.
identificada con Cédula de
Ciudadania No. 52.006.842
CARLOS ARTURO TORRES | 25% del total.
MONROY identificado con Cédula
de Ciudadania No. 159.888

LUZ MARTHA CARDONA | 12,5% del total.
CONTRERAS identificada con
Cédula de Ciudadania 41.783.351
EDNA MARGARITA CARDONA | 12,5% del total.
GONZALEZ identificada con
Cédula de Ciudadania No.
52.220.927

AURA LENIS GONZALEZ DE RIOS | Una quinta (1/5) parte
identificada en vida con Cédula de | sobre el 25%.
Ciudadania No. 20.167.032, a los | O sea, el 5% del total.
herederos determinados e
indeterminados de esta titular
teniendo en cuenta el fallecimiento de
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la misma acreditado mediante el
Certificado de  Defuncion  No.
70021459-8 con fecha de inscripcion
26-02-2010

LESBIA LENIS DE RIOS GARCIA
identificada en vida con Cédula de
Ciudadania No. 28.088.734, a los
herederos determinados e
indeterminados de esta titular
teniendo en cuenta la consulta de
fecha 01-03-2026 realizada a través
del servicio a disposicion de la
Registraduria Nacional del Estado
Civi, de estado de cédula de
ciudadania que se encuentra en el
archivo nacional de identificaciéon con
estado Cancelada por muerte.

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.

O sea, el 5% del total.

MELBA LENIS CARRASQUILLA
identificada con Cédula de
Ciudadania 24.913.080

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.

O sea, el 5% del total.

CESAR AUGUSTO LENIS GARCIA
identificado con Cédula de
Ciudadania No. 15.501.965
CARMEN ELENA LENIS GARCIA
identificada con Cédula de
Ciudadania No. 41.785.683
MARTHA ISABEL LENIS GARCIA
identificada con Cédula de
Ciudadania No. 51.648.531

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.

O sea, el 5% del total.

JORGE ALBERTO GOMEZ ZULETA
identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79.459.134

Una quinta (1/5) parte
sobre el 25%.

O sea, el 5% del total.

TOTAL

100%
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ARTICULO CUARTO: Confirmar los demas articulos de la Resolucién No. 2075
del 10/05/2023.

Dada en Bogota D.C., en Julio 15 de 2026.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

v a

RODRIGO ANDRES MOSCOSO VALDERRAMA
Subdirector Técnico de Adquisicion Predial (E)

Firma mecéanica generada el 15-07-2026 09:48:28 PM autorizada mediante Resolucién No. 400 de marzo 11 de 2021

Elaboré: ANNY MARCELA ARIAS MAESTRE-Subdireccién Técnica de Adquisicién Predial

- P R
Proyecto: Anny Marcela Arias Maestre- Abogada DTDP =/ <7 ¢ )
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Revisién Financiera: Angel Andrés Vargas Articulador Financiero — Juan Sebastian Castro Articulador financiero DTDP  Articulador Financier
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Revisién Area Econémica: Liliana Rocio Alvarado Acosta — Articuladora Econémica DTDP £ 'u‘l"_lthii
Revisién Area de Avallios: Néstor Villalobos / Maria Alejandra Moncaleano - Area de Avalios DTDP -~
e
(P

l'\-.—- e
Revisién Area Técnica: Edgar Mauricio Forero — Articulador Técnico DTDP
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Bogota, D.C.,

En la fecha se notificd (aron) personalmente de la resolucion a la (s) siguiente (s)
persona (s), quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido
copia integra y de manera gratuita de la resolucién y de sus anexos, en constancia
firman como aparece a continuacion:

Documento de Poder o Representacion Legal
Identidad (Escriba tipo, nimero, fecha, . L
Nombre . . Firma Teléfono
(No y Lugar notaria, circulo y ciudad del
Expedicién) poder o escritura)
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HORA DE LA NOTIFICACION: ....ceveiveieeeenieeeeeeensensennns
El Notificador,

Nombre:
C.C.
T.P.
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EL SUBDIRECTOR TECNICO DE ADQUISICION PREDIAL (E) DEL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU,en ejercicio de las
competencias conferidas mediante la Resolucion No. 1882 del 21 de agosto de
2025, conforme al acta de posesion No. 156 del 22 de agosto de 2025,
facultado para adelantar los procesos de gestion predial de los proyectos a
cargo del Instituto de Desarrollo Urbano mediante los literales a y b del articulo
18 del Acuerdo 004 de 2025, proferido por el Consejo Directivo del Instituto de
Desarrollo Urbano, establecimiento publico del Orden Distrital, creado por el
Acuerdo 19 de 1972, en concordancia con la delegacion prevista en el numeral
30.1 del articulo 30 de la Resolucion No. 1381 de 2025 y lo establecido por la
Ley 9a de 1989, Capitulos VIl y VIl de la Ley 388 de 1997 y las Leyes 1682 de
2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018, demas disposiciones legales aplicables vy,

CONSIDERANDO:

Que mediante la expedicion de la Resolucion No. 2075 del 10 de mayo de
2023, “POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA
INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL”, dirigida a ADRIANA
MONROY FORERO. C.C. 52.006.842 CARLOS ARTURO TORRES
MONROY. C.C. 159.888 LUZ MARTHA CARDONA CONTRERAS. C.C.
41.783.351 EDNA MARGARITA CARDONA GONZALEZ. C.C. 52.220.927
AURA LENIS GONZALEZ DE RIOS. C.C. 20.167.032 LESBIA LENIS DE
RIOS GARCIA. C.C. 28.088.734 MELBA LENIS CARRASQUILLA. C.C.
24.913.080 CESAR AUGUSTO LENIS GARCIA. C.C. 15.501.965 CARMEN
ELENA LENIS GARCIA. C.C. 41.785.683 MARTHA ISABEL LENIS GARCIA.
C.C. 51.648.531 JORGE ALBERTO GOMEZ ZULETA. C.C. 79.459.134,
respectivamente, en calidad de titulares del derecho de dominio del inmueble
ubicado en AK 128 17 60, de la ciudad de Bogota D.C., con un area de terreno
de 1026.75 M2 y un area de construccion asi: Construcciéon de 14,21 M2,
Puerta Metalica L=7.10 M H=3.10 M de 22,01 M2, Cerramiento Metalico
L=36.00 M H=2.20 M de 79,20 M2, Zona Dura de 162,92 M2; identificada con
la cédula catastral No. FB 22 126 4 en mayor extension, CHIP No.
AAA0079ZXWF en mayor extension y matricula inmobiliaria No. 050C-
00008544 en mayor extension, todo de acuerdo al Registro Topografico No
50957B de fecha 06/2022 elaborado por el area Técnica de la Direccion
Técnica de Predios, una Zona de terreno que forma parte de un inmueble de
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mayor extension, mediante el procedimiento de Adquisicion de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa establecido en el capitulo
VIl 'y VIl de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo estipulado en la Ley
1682 de 2013, con destino a la obra publica Via de Integracion Regional
Calle 13 (Av. Centenario) desde el limite Occidental del Distrito hasta la
Troncal Américas con Carrera 50.

Que el valor del precio indemnizatorio que presentd el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, a través de dicho acto administrativo fue por la
suma de: MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SEIS PESOS ($1.796.675.406)
MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprende: A) La suma de MIL
SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y
SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS ($1.772.336.800) MONEDA CORRIENTE,
por concepto de avalio comercial de terreno y construccion. B) La suma de
VEINTICUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS SEIS PESOS ($24.338.606) MONEDA CORRIENTE, por
concepto de Indemnizacion de Dafio Emergente. De acuerdo al Informe
Técnico de avalio comercial INFORME TECNICO 2023-042 de 28/02/2023,
elaborado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

Que mediante oficio con radicado IDU No. 202352601107312 del 10/07/2023,
la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL, allego
complementacion al Informe Técnico de Avalio Comercial No. 2023-042 de
fecha 10/07/2023, mediante el INFORME TECNICO DE AVALUO
COMERCIAL 2023-042 de fecha 28/02/2023, modificando el valor de Dafio
Emergente asi: A) Dafio Emergente, por la suma de CIENTO CINCO
MILLONES TREINTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS
($105.030.457) MONEDA CORRIENTE.

Que conforme a lo anterior, el valor indemnizatorio que presenta el INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO es el de MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
SIETE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS ($1.877.367.257) MONEDA CORRIENTE, el
citado valor comprende: A) La suma de MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS
($1.772.336.800) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avaltuo comercial de
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terreno y construccion. B) La suma de CIENTO CINCO MILLONES TREINTA
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($105.030.457)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio Emergente.

Que en atencion a los mayores valores a reconocer, fue necesario proceder
con la solicitud de Disponibilidad Presupuestal correspondiente, con cargo al
presupuesto de TRANSMILENIO S.A., el cual fue emitido por la mencionada
entidad Segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal 6298 de 30-05-2025.

Que, por lo expuesto, se hace necesario modificar los articulos Cuarto, Quinto
y Sexto de la Resolucién No. 2075 del 10 de mayo de 2023, “POR LA CUAL
SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO
DE ADQUISICION PREDIAL”, con el fin de ajustar el valor del precio
indemnizatorio y los respaldos presupuestales para el asunto.

Que, a través de la Ley 2195 de 2022 “Por la cual se adoptan medidas en
materia de transparencia, prevencion y lucha contra la corrupcion”, se ordena a
las entidades publicas del orden territorial a implementar dentro de sus
Programas de Transparencia y Etica Publica, medidas de prevencion del
lavado de activos, de la financiacion del terrorismo.

Que, el Consejo Directivo del IDU, a través del Acuerdo No. 006 del 30 de
marzo de 2023, adopté la Politica del Subsistema de Gestién de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo, SG -
SARLAFT que, para efectos del Subsistema de Administracion de Riesgos de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo, SG - SARLAFT, se
denominard “Directriz”, con el siguiente enunciado: “El IDU se compromete a
prevenir el Lavado de Activos (LA), y la Financiacion del Terrorismo (FT), en los
procesos institucionales a través de los cuales se invierten recursos publicos
para el desarrollo de los proyectos de infraestructura de los sistemas de
movilidad y espacio publico; con el fin de promover una cultura de legalidad,
transparencia e integridad para recuperar la confianza ciudadana y el respeto
por lo publico. “En el IDU los recursos publicos se respetan y se invierten con
transparencia”
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Que, el Director General del IDU expidio la Resolucién No. 2384 del 5 de junio
de 2023 “POR LA CUAL SE DETERMINAN ROLES Y RESPONSABILIDADES
PARA LA IMPLEMENTACION, MANTENIMIENTO, MEJORA, DEL
SUBSISTEMA DE GESTION DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO -
SARLAFT IDU.”

Que, la Directora General (E) del IDU expidié la Resolucion No. 4349 del 12 de
septiembre de 2023 “POR LA CUAL SE APRUEBA EL MANUAL DEL
SUBSISTEMA DE GESTION DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO, SG -
SARLAFT, DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU”

Que, una vez aplicados en el caso concreto los procedimientos internos
atinentes con el Subsistema de Gestion de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo, SG-SARLAFT, en lo
relacionado con la gestion predial, se pudo determinar que las personas a las
gue se les formula la oferta de compra, no se encuentran incluidas en una lista
vinculante o restrictiva relacionada con Lavado de Activos, sus delitos fuente o
Financiacion del Terrorismo.

En caso que, en cualquier momento posterior a la expedicion de la oferta de
compra, se advierta, mediante las consultas regulares a SARLAFT que los
titulares del derecho de dominio, hayan sido incluidos en una lista vinculante o
restrictiva relacionada con lavado de activos, sus delitos fuente o Financiacion
del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no se realizara
directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,
procederd con la expedicion del acto administrativo de expropiacion
administrativa y constituir4, consecuentemente, el correspondiente titulo de
deposito judicial, hasta tanto se clarifique la situacion por parte de las
respectivas autoridades judiciales y/o administrativas.

Que con base en las anteriores consideraciones EL SUBDIRECTOR TECNICO
DE ADQUISICION PREDIAL (E) DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - IDU,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Resolucién No. 2075 del 10 de mayo
de 2023, “POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA
INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL", en sus articulos cuarto,
quinto y sexto, los cuales quedaran asi:

ARTICULO CUARTO: El valor del precio indemnizatorio que
presenta el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, es de MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS ($1.877.367.257) MONEDA CORRIENTE, el citado valor
comprende: A) La suma de MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS
PESOS ($1.772.336.800) MONEDA CORRIENTE, por concepto de
avaluo comercial de terreno y construccion. B) La suma de CIENTO
CINCO MILLONES TREINTA MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS ($105.030.457) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Daflo Emergente.
Para dar cumplimiento al articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 61 ibidem, y articulo 37 Ley 1682 de
2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014; se anexa
fotocopia del informe técnico de avalio comercial Via de
Integracion Regional Calle 13 (Av. Centenario) desde el limite
Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera
50. RT 50957B — INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
No. 2023-042 del 10/07/2023, que complemento el INFORME
TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 2023-042 de fecha
28/02/2023, elaborados por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital de Bogota D.C., de acuerdo con los parametros y
criterios establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, se obliga a cancelar el precio antes
estipulado, asi: En caso de que el actual propietario, una vez
notificado del presente acto administrativo acepte el precio
indemnizatorio y suscriban Otrosi a la promesa de compraventa

Calle 22 Mo & - 27
Cadigo Postal 11031
Tel: 33508860
wanw.idu.gov.co

Info: Linea: 195
FO-DO-10_M1T7
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para la enajenacion voluntaria de que trata el articulo 68 de la Ley
388 de 1997, el pago se efectuard previa expedicion del registro
presupuestal y autorizacién expresa y escrita del IDU por la suma
de MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS ($1.877.367.257) MONEDA
CORRIENTE, pago que se realizard en la forma y términos
previstos en la promesa de compraventa respectiva, dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes, a la fecha en que se radique la
solicitud de autorizacibon de pago en TRANSMILENIO S.A.,
siempre que el (los) propietarios (s) cumpla (n) las siguientes
condiciones: 1) Legalizacion de la correspondiente promesa de
compraventa, 2) Presentacion del certificado de libertad y tradicion
actualizado, en el que conste la inscripcion de la oferta de compra;
en el evento de que existan gravamenes y/o limitaciones al dominio
estos deberan levantarse previo al tramite de este pago. 3)
Verificacion del estado de cuenta por la contribucion de
valorizacion y el estado de cuenta del Impuesto Predial de los
ultimos cinco (5) afos. 4) La entrega real y material del inmueble
objeto de adquisicién al IDU. 5) La transferencia del derecho de
dominio por parte de los PROPIETARIOS al IDU o de la Posesion
quieta, pacifica, regular e inscrita. En todo caso, el desembolso de
este porcentaje Unicamente se realizara previa constatacion del
hecho de que el inmueble objeto de compra se encuentra libre de
condiciones resolutorias, vicios, gravamenes y/o limitaciones al
derecho de dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: Al momento de efectuar el pago del
precio indemnizatorio se efectuaran los descuentos
correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables,
contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de proceder la expropiacion
administrativa se descontara de la partida equivalente al Dafio
Emergente, el valor que tenga que asumir TRANSMILENIO S.A por
concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de
acometidas o taponamientos de servicios publicos que hay

Calle 22 No. 8- 27
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necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para
el efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor
regular inscrito autoriza de manera expresa e irrevocable que se
efectle ese pago directamente a la Empresas de Servicios Publicos
correspondiente a través de TRANSMILENIO S.A.

PARAGRAFO TERCERO: De igual manera en caso de la
procedencia de la Expropiacion administrativa se descontara del
rubro equivalente al Dafio emergente, el valor correspondiente al
pago del impuesto de Registro (Beneficencia), también se debera
descontar los derechos de registro de conformidad con lo dispuesto
en la Resoluciéon No. 179 de 2025, cuyo pago TRANSMILENIO S.A.,
efectuara directamente a las Entidades correspondientes.

PARAGRAFO CUARTO: En caso que, en cualquier momento
posterior a la expedicidon de la modificacion a la oferta de compra, se
advierta, mediante las consultas regulares a SARLAFT, que los
titulares del derecho de dominio del inmueble objeto de la presente
oferta, haya sido incluidos en una lista vinculante o restrictiva
relacionada con lavado de activos, sus delitos fuente o Financiacion
del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no se
realizard directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, procedera con la expedicion del acto
administrativo de expropiacidbn administrativa y constituird,
consecuentemente, el correspondiente titulo de depdsito judicial,
hasta tanto se clarifique la situacidn por parte de las respectivas
autoridades judiciales y/o administrativas.

PARAGRAFO QUINTO: LOS PROMITENTES VENDEDORES se
compromete a realizar las obras de intervencion correspondientes al
area restante del predio con el primer pago recibido.

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El
valor total de la adquisicibon se ampara en el presupuesto de
TRANSMILENIO S.A, con cargo al Certificado de Registro
Presupuestal No. 1063 del 10-01-2025, que reemplaza el
Certificado de Registro Presupuestal No. 4025 de 2024, y el
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Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 6298 del 30 de
mayo de 2025, expedidos por TRANSMILENIO S.A.

ARTICULO SEGUNDO: Confirmar los demas articulos de la Resolucién No.
2075 del 10 de mayo de 2023, “POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA
DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL”.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICACION: La presente resolucion se notifica al
titular del derecho de la propiedad, poseedor regular inscrito o heredero
determinado o indeterminado, de conformidad con lo previsto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y contra ésta
no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1° del articulo
13 de la Ley 92 de 1989 y 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO CUARTO: ORDENAR la inscripcién en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-8544 correspondiente al predio identificado con la
direccion AK 128 17-60, de la presente MODIFICATORIA DE OFERTA,
mediante la cual se modifican las condiciones de la OFERTA DE COMPRA
sefialadas en la RESOLUCION 2075 del 10 de mayo de 2023.

Dada en Bogota D.C., en Septiembre 09 de 2025.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

py e

RODRIGO ANDRES MOSCOSO VALDERRAMA
Subdirector Técnico de Adquisicion Predial (e)

Firma mecéanica generada el 09-09-2025 09:41:40 AM autorizada mediante Resolucién No. 400 de marzo 11 de 2021

Elabor6: MARIA ANTONIA VISBAL GOMEZ-Subdireccion Técnica de Adquisicion Predial
REVISIONES Y APROBACIONES

av
Elaboro: Maria Antonia Visbal Gémez — Gestora Juridica %/g

Revisién Juridica: Carlos Andrés Garcia Rojas - Articulador Juridico i

Calle 22 No. G - 27
Cdadigo Postal 11031 fi =
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Revisoé: Liliana Rocio Alvarado Ac,osta — Area Economica DTDP = ieriie &
Revisd: Edgar Mauricio Forero — Area Técnica DTDP HE

Revisé: Angel Andrés Vargas Mateus/— Area Financiera DTDP ’6*“‘\1?4-7 )
Revis6: Néstor Andrés Villalobos Caro/Maria Alejandra Moncaleano Rincon - Area Avallios DTDP i

Revisé: Rodrigo Andrés Moscoso Valderrama — STAP (E) -

En la fecha se notificd (aron) personalmente de la resolucion a la (s) siguiente (s)
persona (s), quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido
copia integra y de manera gratuita de la resolucién y de sus anexos, en constancia
firman como aparece a continuacion:

Poder o Representacion
Documento Legal
de Identidad (Escriba tipo, niumero, . Teléfo
Nombre o Firma
(No y Lugar fecha, notaria, circulo y no
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)
HORA DE LA NOTIFICACION: ......ooeeeeueeiieeeenneceeeesnnnns

El Notificador,

wanw.idu.gov.co
Infio: Linea: 105 Ty
FO-DO-10_M1T7
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Nombre:
C.C.
T.P.

10
| Calle 22 Mo.&-27

Cédigo Postsl 11031 @|® | @ | & = -

Tel: 3333880 ieantec || icomtec [l icontee ] comec E‘fr " 150 22301 0 EE
whaw.idu.gov.co o T e L = A ¥
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Gestion Social y Participacion Ciudadana 4

idu

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co
correo electrénico: atnciudadano@idu.gov.co

Calle 22 No.6-27
Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

Requerimiento IDU No:

Radicado BTE No: 1

Radicado No0:202352601107312

Podra validar este documento
leyendo el siguente cédigo QR:

Fecha de radicado:

AAAA/MM/DD 2023/07/10 Canal de recepcion: Virtual-Correspondencia
Remitente: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE | Radicado Bogota te 1
’ CATASTRO DISTRITAL escucha no. :
Interesado: Documento de
: identidad:
Direccion de

correspondencia:

Datos de contacto:

Direccion del
requerimiento:

Barrio / Localidad:

No. Contrato de obra / No.

Contrato de Interventoria: 1547-2018

Tipo de

requerimiento:

Normales

Criterio:

Subcriterio:

Descripcion del requerimiento:

RESPUESTA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL AVALUO TECNICO RT 50957B CON RADICADO 20235260317722
DEL 28 02 2023 UAECD 2023EE6804 DEL 22 02 23 CORRESPONDIENTE AL PROYECTO TRONCAL CENTENARIO

Seguimiento:

Al suministrar la informacion solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica
de Proteccién de Datos Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion,
supresion o actualizacién de datos personales, comuniquese a través del correo electrénico atnciudadano@idu.gov.co. Lo

anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.
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NUMERO RADICADO / DOCUMENTO:

FECHA RADICADO / DOCUMENTO: 10/07/2023

DEPENDENCIA:

SERIE O SUBSERIE:

TIPO DOCUMENTAL:

DESCRIPCION: El contenido relacionado a este folio presenta la siguiente situacion:

1 No se encuentra el anexo fisico consultar en el Sistema de Gestion Documental.

Se encuentra en calidad de préstamo
( TEMPORAL - INDEFINIDO ).

3 El documento original es ilegible y no es posible mejorar la calidad de la imagen.

El contenido relacionado a estos folios corresponde a una factura, la cual debe
4 ser consultada en la orden de pago o solicitarse a la Subdireccién Técnica de
Tesoreria y Recaudo y/o consultarlos en el Sistema de Gestién Documental.

El contenido relacionado a este folio, corresponde a
5 , que por su formato y/o dimensiones, requiere
ser consultado en su medio fisico.

6 El contenido relacionado a este folio corresponde a y se
remite al destinatario.
7 Otros (observaciones) X
CONSULTAR EN: CAD-IDU CAJA No.

OBSERVACIONES (describir caracteristicas adicionales)

POR ACTUALIZACION DEL SISTEMA CONECTA SE RADICA EL DIA 10 07 2023 EL CORREO DEL 07 07 2023

Formato: FO-AC-07 Versién: 3 Pagina 1



10/7/23,17:18 Gmail - Fwd: 2023EE40276 COMPLEMENTACION AV 2023-42 RT 50957B

M Gma" marleny suarez <472marlenysuarez@gmail.com>
Fwd: 2023EE40276 COMPLEMENTACION AV 2023-42 RT 50957B

1 mensaje

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 10 de julio de 2023, 10:17

Para: marleny suarez <472marlenysuarez@gmail.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: vie, 7 jul 2023 a la(s) 14:19

Subject: Fwd: 2023EE40276 COMPLEMENTACION AV 2023-42 RT 50957B
To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Buenas tardes, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

---------- Forwarded message ---------

De: Nestor David Cruz Garcia <nestor.cruz@idu.gov.co>

Date: vie, 7 jul 2023 a las 12:52

Subject: Fwd: 2023EE40276 COMPLEMENTACION AV 2023-42 RT 50957B
To: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Buenas tardes,
Remito para radicar

Gracias
NESTOR DAVID CRUZ GARCIA

Direccion Técnica de Predios-GRUPO AVALUOS
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 20#9 - 20

Teléfono: (57) (1) PBX 338 6660 ext. 3213

nestor.cruz@idu.gov.co

---------- Forwarded message ---------

De: Avaluos Comerciales <avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co>

Date: jue, 6 jul 2023 a las 18:39

Subject: 2023EE40276 COMPLEMENTACION AV 2023-42 RT 50957B

To: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Cc: nestor.cruz@idu.gov.co <nestor.cruz@idu.gov.co>, Liliana Rocio Alvarado Acosta <liliana.alvarado@idu.gov.co>

Sefores

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=03882a3f11&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771047211754272735&simpl=msg-f:1771047211754272735 1/3



10/7/23,17:18 Gmail - Fwd: 2023EE40276 COMPLEMENTACION AV 2023-42 RT 50957B

Respetuoso saludo.
El presente mensaje tiene adjunta una comunicacidn electrénica. Favor mencionar nuestro radicado en su respuesta.

Esta direccidon de e-mail es utilizada solamente para envios automaticos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Por favor NO conteste NI presente
consultas, solicitudes y/o aclaraciones por este correo electrénico ya que no podran ser atendidas.

Cualquier solicitud de informacién o aclaracién adicional, con gusto serad atendida a través de la linea telefénica 601-2347600 Extensidon 7600 o en el chat de la pagina
Web de la Entidad www.catastrobogota.gov.co. Recuerde que para radicacion de tramites y generacion de certificaciones, la Unidad dispone del aplicativo catastro en
linea al que se puede acceder mediante el enlace https://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co/cel/#/home, asi mismo si requiere atencion personalizada puede
solicitar su cita presencial o virtual a través de la aplicaciéon agenda a un click dispuesta en el enlace https://www.catastrobogota.gov.co/index.php/agenda/inicio-
agenda.

Atentamente,

AVALUQOS COMERCIALES
Subgerencia Informacidn Econdmica
UAECD

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 # 6 27 — CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

Servicios Postales Nacionales 4-72
Contrato idu-1540-201

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
Teléfono: (57) (1) PBX 3445000-3386660

2 adjuntos

'E RT 2023-42 COMPLEMENTACION RT 50957B. F.pdf
693K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=03882a3f11&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771047211754272735&simpl=msg-f:1771047211754272735

2/3
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ﬂ 2023-42 Complementacion F.pdf
1896K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=03882a3f11&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1771047211754272735&simpl=msg-f:1771047211754272735 3/3



UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 27-06-2023 12:02:22

U AEC D Al Contestar Cite Este Nr.-2023EE40276 Fal-1 Ansx:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECOMOMICA

ALCALDIA MAYOR c
8000 atastro Bogota
- e 9 DESTING: INSTITUTDO DE DESARROLLD URBAND {IDL}
, ASUNTO: RTA COMPLEMENTACION RT:S50957B RADUAECD 2023ER 14136
Bogota D.C., ,
OBS: RAD.20Z33250808741 - AV 202342

Doctor(a)

OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle22 N 26 -27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de complementacién del Avalio Técnico RT 50957B con radicado
20235260317722 DEL 28/02/2023 UAECD 2023EE6804 DEL 22/02/23
correspondiente al Proyecto Troncal Centenario (AC 13) desde el limite Occidental de
Distrito hasta la Troncal Américas con carrera 50. Aplicar Contrato 1547 de 2018.

Referencia: Solicitud de complementacion del avaltio No. 2023-42 correspondiente al
RT No.50957B, radicado IDU 20233250808741 UAECD (2023ER14186).

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial No. 2023-42 del predio
identificado con el RT 50957B esta Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL RT 509578

IDENTIFICACION PREDIO ¥/0 AVALUD
Mo. de Avalio: 2023-42

No. de RT: 509578

Mo. de Contrato Interadministrativo: 1547 de 2018

ESPACIO UAECD -

TRAMITE OBSERVACIONES PROCEDE
si | mo

2. COMPLEMENTACION (AVALUO DE INDEMMNIZACION)

Reconocimiento Dafio Emergente

g |Otros [ X
areas remanentes

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
> CQ comMmpPANIA
IS0 90012015

Tram ‘r‘.cr -'\u‘ >< a".;t'ocn nes catastrobogota gov co Certificado No. SG-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l



UAECD

0% 80GOTA O Catastro Bogota

VALOR VALOR A
RECONOCIDO| RECONOCER

AVALUO SOLICITUD DETALLE

Se solicita reconocimiento por

Reconocimiento Dafio adecuacion areas remanentes VALOR A
2023-42 Emergente areas de acuerdo al apoyo emitido S0 DETERMIMAR
remanentes por el area Inmobiliaria UAECD
{adjunto).
VALOR A
Total Dafo Emergente DETERMIMNAR
50 UAECD

Se incorpora al célculo de indemnizacién el valor de la adecuacién de areas remanentes, conforme a
Informe de Intervencién parcial del predio RT 509572B, con fecha 16 de agosto de 2022, sin embargo,
no se reconoce el traslado de redes de servicios publicos ya que en el informe estructural se confirma
la Intervencién total de las construcciones del predio y se menciona que solo se requiere cerramiento
perimetral después de la intervencion, de requerirse traslado de contadores eso se tasa en otro item
diferente y se deben anexar los soportes correspondientes (recibos de servicios publicos).

Se remite el informe de lucro cesante y daifio emergente de acuerdo con lo anterior, se anexa el calculo
de indemnizacién del avaltio 2023-42.

Cordialmente,

Firmado
FLBS, e

Subgerente de Informacion Econémica

Elabord: LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA/SIE
Reviso: NELSON JAVIER MORALES MELO/SIE
Anexo: Lucro .

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

—" SCQR & BOGOT/\

arrers 30N

fo Uines 195

Tram "—'.-"‘ .neba bc atastroeniines catastrobogota gov co Certificado No. SG-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42

UAECD

D 80GOTA O Catastro Bogota RT N° 50957B
Direccion AK 128 17 60
CHIP AAA0079ZXWF | Registro Topografico | 50957B
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion AK 128 17 60 CHIP AAA0079ZXWF
Registro Topografico 50957B Codigo Sector 006413 72 15 000 00000
Tipo Inmueble LOTE CON Matricula Inmobiliaria 050C00008544
CONSTRUCCIONES
Z. DANU EMERGENT L
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $24,338,606
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $80,691,851
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $105,030,457

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0

4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION

$105,030,457

SON: [CIENTO CINCO MILLONES TREINTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS

M/CTE.

DTDP 20233250808741, radicado UAECD (2023ER14186).

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avaliuo de Indemnizacion elaborado el 15 de
febrero de 2023 y reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segtn solicitud realizada por el IDU mediante oficio

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 26 de Junio de 2023 Firmado digitalmente
__: por Luis Eduardo
Elaboro: v — Gdmez D.
LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-1018471334

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-80236711 NELSONJAVIER rivubirionc

MORALES MELO Fecha:20230708 175851
b
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $1,772,336,800
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $1,772,336,800
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $105,030,457
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $105,030,457
TOTAL AVALUO COMERCIAL $1,877,367,257

SON: MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avaluo de Indemnizacién elaborado el 15 de
febrero de 2023 y reemplaza el Resumen del Avaltio Comercial, seglin solicitud realizada por el IDU mediante oficio
DTDP 20233250808741, radicado UAECD (2023ER14186).

~ Firmado digitalmente
! ~ l: por LUZ STELLA
RGNRON DHRHBGRON

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

FECHA: 26 de Junio de 2023

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A.NO.AVAL-80236711 NELSONJAVIER Msonimimomss

MELO
MORALES MELO fecha:2023.07.0417:5914
0500

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.
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ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, BEGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion AK 128 17 60
CHIP AAA0079ZXWF Registro Topografico | 50957B
Avalto Comercial $1,772,336,800
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $5,317,010
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $1,010,232
Copias (12 paginas) 12 $4,100 $49.,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $71,300
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $127,900 $127,900
Gastos Escrituracion $6,643,538
Porcentaje a aplicar 100% $6,643,538
Total Gastos de Escrituracion $6,643,538
REGISTRO
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .976% $17,298,007
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $345,960
Porcentaje a aplicar 50% $8,821,984
Total Gastos Registro $8,821,984
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $17,723,368
Porcentaje a aplicar 50% $8,861,684
Costos Administrativos 50% $22.,800 $11,400
Total Gastos Beneficencia $8,873,084
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $24,338,6006

Fuente:

Nota:

Resolucion N° 00755 del 26/01/2022, Resolucion 02170 DEL 28/02/2022

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen inicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25-90
codigo
Torre APis
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexidén monofésica 0 $0 $0
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0, $0

incluye excavacion, retiro de manguera
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0]

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucion No 040 del 17 de enero 2022.

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario Feriodo a cargo (a1as) Subtotal
Impuesto Predial $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0

Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

Nota: No aplica reconocimiento de impuesto predial. Art 17, Res 1044/2014 IGAC

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas Adecuacion de areas remanentes 1 $80,691,851 $80,691,851
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $80,691,851
Fuente: Presupuesto de obra, aportado por el IDU, informe de apoyo de dafio emergente radicado 20233250808741 UAECD 2023ER14186
Nota: Conforme a Informe de Intervencion parcial del predio RT 509572B, con fecha 16 de agosto de 2022, Se confirma la Intervencion total de las
construcciones del predio por lo que no se valida el traslado de servicios piblicos.
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




A e Catastro Bogota RT N° 50957B

U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42

Direccion AK 128 17 60
CHIP AAAQ0079ZXWF | Registro Topografico | 50957B

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $O|
Fuente:
Nota:
CALCULOQ PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
| $0) | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. Subtotal
Mensual Meses
| $0) | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0
Fuente:
Nota:
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacién del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y exproplacidn, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucién 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacidn esta compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura publica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicién contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aguellas que los modifiguen, complementen o deroguen (...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucién 898 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servicios Publicas: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacidn definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard confarme la resolucién tarifaria de cada una de las empresas, segiin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexidn |Segin tarifas fjadas porla empresa

monofdsica CODENSA . Adquisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Taponamiento Energia conexidn |Segin tarifas fjadas por la empresza Adaquisicion Total, Incluy & IVA dsl 19%.

Trifasica CODENSA.
Segun tarifas fjadas por la EMPRESA _— e
Ti I
Tapenamiento A gua DEACLETRICTD T ALCAMTARR L ARG, [SOSWSCIS Tl Tickes & Cans i £y 8 Acusdacis
DE BOGOTA desde la red vy Suministro tapon macho de hg 6
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CONCEPTO MODOC DE CALCULO OBSERVACIONES

DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
GAS NATURAL .

Adquisicién Total Cornte por paticidén del clients

Taponamiento Gas Natural Comunicacién oficial de GAS MATURAL

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de
Reconexion del senicio, Reinstalacidn del sericic,
Instalacidn del medidor, V erificacién dzl estadeo ds
conexion, Retiro de sellos

Traslado de A cometida Energia
Residencial Monofasica. Segun tarfas fijadas por la empresa
Reconexion del servicio (Incluye |CODENSA.

suspensidn y reconexicon)

Adquisicién Parcial. Se incluyen valores de
Reconexion del sendcio, Reinstalacion del sericio,
Instalacidn del madider, V erificacién dal estade de
conexidn, Retiro de sellos

Traslado de A cometida Energia
Residencial Trifasica. Segdn tarifas fijadas por la empresa
Reconexidn del servicio (Incluye (CODENSA.

suspension y reconexion)

Adguisizion Faroal. Se incluyen walores de:
Acometida 112, Comida de cagjilla. Taslado de medidor,
Muevas acometidas de 1/27 en piso vy mura.

Seguin tarifas fijadas por la EMPRE SA
Traslada de Acometidss Agua |DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Traslado de Acometidas Gas Segun tarfas fijadas por la EMPRESA
natural GAS NATURAL

Adguisicion Parcial. Comunicacion oficial de GAS
MNATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicidn, a
otro lugar, o la reubicacion en el area remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al area
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacién de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:
i) Del inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodeza.

i) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segun sea el
caso podrén ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dard lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, en todo caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014),

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral & del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucién IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avaludg, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%”.

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestién.

2.6- Adecuacién de dreas remanentes: "Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultives, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocerd el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el cilculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacidn se tendrd en cuenta investigacidn
de mercado, consultas de informacian oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiguen las intervenciones de la construccidén, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirida. (...)

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dano emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren v puedan ser reconocidos en el cdlculo de la indemnizacién.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucidn, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

"

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios

3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el cdlculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta serd el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacidn tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

33 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
terminos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su célculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacién y estadisticas de entidades plblicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

33 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de |z indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterlos no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avaluo por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son taxativas ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 17 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicién predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacién valuatoria.
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U AEC D Al Contestar Cite Este Nr.-2023EE40276 Fal-1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

ALCALDIA MAYOR c
8000 atastro Bogota
- e 9 DESTING: INSTITUTD DE DESARROLLD URBAND {IDL}
, ASUNTO: RTA COMPLEMENTACION RT:50857B RADUAECD 2023ER 14136
Bogota D.C., ]
OBS: RAD.20Z33250808T41 - AV 2023-42

Doctor(a)

OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle22 N 26 -27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de complementacién del Avalio Técnico RT 50957B con radicado
20235260317722 DEL 28/02/2023 UAECD 2023EE6804 DEL 22/02/23
correspondiente al Proyecto Troncal Centenario (AC 13) desde el limite Occidental de
Distrito hasta la Troncal Américas con carrera 50. Aplicar Contrato 1547 de 2018.

Referencia: Solicitud de complementacion del avaltio No. 2023-42 correspondiente al
RT No.50957B, radicado IDU 20233250808741 UAECD (2023ER14186).

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial No. 2023-42 del predio
identificado con el RT 50957B esta Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL RT 509578

IDENTIFICACION PREDIO ¥/0 AVALUD
Mo. de Avalio: 2023-42

No. de RT: 509578

Mo. de Contrato Interadministrativo: 1547 de 2018

ESPACIO UAECD -

TRAMITE OBSERVACIONES PROCEDE
si | mo

2. COMPLEMENTACION (AVALUO DE INDEMMNIZACION)

Reconocimiento Dafio Emergente

g |Otros [ X
areas remanentes

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
> CQ comMmpPANIA
IS0 90012015
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UAECD

0% 80GOTA O Catastro Bogota

VALOR VALOR A
RECONOCIDO| RECONOCER

AVALUO SOLICITUD DETALLE

Se solicita reconocimiento por

Reconocimiento Dafio adecuacion areas remanentes VALOR A
2023-42 Emergente areas de acuerdo al apoyo emitido S0 DETERMIMAR
remanentes por el area Inmobiliaria UAECD
{adjunto).
VALOR A
Total Dafo Emergente DETERMIMNAR
50 UAECD

Se incorpora al célculo de indemnizacién el valor de la adecuacién de areas remanentes, conforme a
Informe de Intervencién parcial del predio RT 509572B, con fecha 16 de agosto de 2022, sin embargo,
no se reconoce el traslado de redes de servicios publicos ya que en el informe estructural se confirma
la Intervencién total de las construcciones del predio y se menciona que solo se requiere cerramiento
perimetral después de la intervencion, de requerirse traslado de contadores eso se tasa en otro item
diferente y se deben anexar los soportes correspondientes (recibos de servicios publicos).

Se remite el informe de lucro cesante y daifio emergente de acuerdo con lo anterior, se anexa el calculo
de indemnizacién del avaltio 2023-42.

Cordialmente,

Firmado
FLBS, e

Subgerente de Informacion Econémica

Elabord: LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA/SIE
Reviso: NELSON JAVIER MORALES MELO/SIE
Anexo: Lucro .
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42
Catastro Bogota RT No 50957B

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2022 - 745038 del 13 de Septiembre de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE CON CONSTRUCCIONES
1.5. CHIP: AAA0079ZXWF

1.6. CEDULA CATASTRAL: FB 221264

1.7. SECTOR CATASTRAL: 006413 - SAN PABLO JERICO
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 14/10/2022

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00008544

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

2
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
&, Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo pastal: 111311
Torre APiSOS 11y 14 = Torre B Pisod
Tel: 2347600 — Info; Lines 195

L - L - ol e o e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobopota gov.co

05-01-FR-07
V.12



¥

AT AL, MEFTH
D SGTA O

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42
Catastro Bogota RT No 50957B

3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 50957B de Junio de 2022.
AREAS Registro topografico No. 50957B de Junio de 2022.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacioén 2022 - 745038

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Localizacién sector. Fuente: mapasbogota.gov.co

4.1. DELIMITACION

El sector SAN PABLO JERICO (006413), Se encuentra localizado en el occidente de la
ciudad de Bogota.

- Por el norte: Con la Avenida La Esperanza (AC 22), que lo separa del Sector Catastral
Brisas Aldea Fontib6n (006414).

- Por el oriente: Con la Avenida Carrera 116 (AK 116), que lo separa del Sector Catastral
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Belén Fontib6n y El Carmen Fontibon (006409 y 006408).

- Por el occidente Con la Avenida Carrera 128 (AK 128), Calle 17F (CL 17F), y la
Avenida Carrera 129 (AK 129), que lo separa del Sector Catastral Puente Grande (006418).

- Por el sur: Con la Avenida Centenario, que lo separa del Sector Catastral El Chanco I
(006525).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector de localizacion del inmueble objeto de avaltio, corresponde a una zona ubicada al
occidente de la ciudad de Bogotd, en la localidad 09 de Fontibén, donde la actividad
predominante se caracteriza por presentar una gran combinacion de usos, encontrando
industria, comercio, servicios, y dotacional, con actividad de industria transformadora sobre
el eje de la AC 17 y la AK 128. El sector presenta una predominancia de tipologias
constructivas en bodegas.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificadora del sector, ha presentado un aumento y se observan proyectos de
VIS en su gran mayoria tanto al interior como sobre el corredor de la Avenida Centenario.
Los proyectos nuevos ofrecen vivienda multifamiliar. De forma concomitante se evidencia
una baja adecuacién en edificaciones existentes.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de estudio no tiene asignado estrato socioecondmico, se aclara que el
estrato socioecondmico aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas debido a que el sector cuenta
con vias de acceso de tipo arterial pavimentadas (Avenida Centenario y Avenida La
Esperanza), por donde circula el transporte piblico y vehicular, vias de doble calzada con
tres carriles que en su mayoria se encuentran en buen estado de conservacion y
mantenimiento y que conecta el sector con vias de malla vial arterial y estas a su vez lo
comunica con el sur, centro y norte de la ciudad.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
&, Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APiSOS 11y 14 = Torre B Pisod
Tel: 2347600 — Info; Lines 195
'y L CRIREtrObnROtE DO CO
Tramites &n linea” catastrosnlinea Catastrobopota gov.co
05-01-FR-07
V.12



v UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42
OF B0GTA B2 Catastro Bogota RT No 50957B

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, el predio objeto de avalio se reglamenta:

UNIDAD DE 12 FONTIBON

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Grandes Servicios Metropolitanos -
AAGSM

TRATAMIENTO Desarrollo

URBANISTICO

INDICE BASE Rango 3 - 2.32 VIS en Sitio. 1.75 Sin VIS.

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN Articulo 258. Dimensién del antejardin. Corresponde a la

minima dimension en metros permitida entre el paramento
de construccion y el lindero del predio contra espacio
publico. La dimensién minima permitida estd determinada
en el mapa CU-5.5 "Dimensionamiento de Antejardines”
de acuerdo con las siguientes disposiciones:

1. Cuando en el mapa no se determine dimension del
antejardin, la dimension minima corresponde a las
sefialadas en las normas vigentes antes de la adopcién del
presente Plan.

No obstante, en el Anexo 05, se determina que:

3. ANTEJARDINES En los tratamientos de desarrollo y de
5
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renovacion urbana no se exigen antejardines, a excepcion
de los casos en que se deba cumplir con las condiciones de
empate con un antejardin existente.

5.1. USOS PRINCIPALES

Comercio y Servicios: Servicios de oficinas y servicios de hospedaje. Servicios Logisticos.
Industrial: Produccion Artesanal, Industria Liviana, Industria Mediana.
Dotacional.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio y Servicios: Comercio y servicios basicos, Servicios al automovil, Servicios
Especiales.

Dotacional.

5.3. USOS RESTRINGIDOS
Residencial: Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Colectiva, Habitacionales con servicios.
Industrial: Industria Pesada.

Dotacional.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Como se observa el predio se localiza en el poligono de Tratamiento de Desarrollo, de
acuerdo con la cartografia oficial del Decreto 555 de 2021.
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D BOGOTA B2,

Localizacion Inmueble por Tratamiento. Fuente: SDP.

El predio se localiza en un Area de Actividad Grandes Servicios Metropolitanos, de acuerdo
con la cartografia oficial del Decreto 555 de 2021.

Localizacién Inmueble por Area de Actividad. Fuente: SDP.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1- Sistema de movilidad-Red del sistema
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de transporte puiblico de pasajeros urbano, regional y regional (Articulo 92. Sistema de
Movilidad- Decreto 555 de 2021), el predio no encuentra en un &drea de integracion
multimodal.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7-Actuaciones estratégicas (Articulo 478 del
Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito en ninguna actuacion estratégica.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-5-7-Instrumentos de Planificacién
Complementaria (Articulo 279 del Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito
en ningln plan parcial.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.5 Reservas de la estructura funcional y del
cuidado, el predio se encuentra sobre un drea de Reserva para la Movilidad. Lo anterior
implica una restriccion de edificabilidad y de usos, segtn lo dispuesto en el articulo 379 del
Decreto 555:

"Articulo 379. Licenciamientos urbanisticos en zonas de reserva. Sobre las areas de los
predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrdn solicitar licencias de
urbanizacién y construccion, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas
definidas en este plan para cada drea de actividad, con excepcién de aquellas que pretendan
desarrollar usos residenciales.

Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan desarrollar edificaciones en las
zonas de reserva, solo lo podran hacer con una altura maxima de un (1): piso sin sétanos y sin
semisotanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El
desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva deberd cumplir con las normas
establecidas en el presente articulo.

Pardgrafo 1. En las zonas de reserva no se podran localizar dreas para el cumplimiento de la
obligacion VIS/VIP y cesiones urbanisticas de un sistema distinto al que pertenece la zona de
reserva, salvo que haga parte de un proyecto de renovacién urbana para la movilidad
sostenible.

Pardgrafo 2. Se podran solicitar licencias de construccién en las modalidades de adecuacion,
modificacién y restauracion para la intervencidon de edificaciones existentes sin que se
incluyan nuevos usos residenciales y se aumente el nimero de pisos y dreas construidas de las
edificaciones objeto de licencias".

Se revisé la zonificacién de amenazas aplicable al predio objeto de estudio: De acuerdo con
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el mapa CG-3.3.1 "Amenaza por movimientos en masa", el predio no se encuentra sobre un
area de amenaza alta o media.

De acuerdo con el mapa CG-3.3.4 "Amenaza por avenidas torrenciales y/o crecientes
subitas", el predio no se encuentra sobre un drea de amenaza alta o media. De acuerdo con el
mapa CG-3.3.7 "Amenaza por incendios forestales", el predio no se encuentra sobre un 4rea
de amenaza alta o media.

De acuerdo con el mapa CG-3.3.10 "Amenaza por inundacién", el predio no se encuentra
sobre un drea de amenaza alta por rompimiento de jarillon.

Revision General POT. Fuente: SDP.

Dentro de la revision se observé que el predio objeto de avaldo, no ha concluido su proceso
de urbanizacién. Razén por la cual y en virtud del numeral 3 del articulo 274 "Ambito de
aplicacion del tratamiento urbanistico de desarrollo”, el inmueble le aplica el Tratamiento de
Desarrollo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION
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El inmueble corresponde a un predio esquinero con un frente en 33,17 m, con la Av
Centenario entre la Transversal 128 y KR 126A. Corresponde a un lote de terreno con una
construccion de un (1) pisos de altura.

.
.

0

Localizacion Predio

6.2. LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avalio son

- Norte: 9,05 m, con con predio identificado con RT N° 51651.
- Sur: 33,17 m, con la Av Centenario.

- Oriente: 98,86 m, con predio identificado con RT 50957B.

- Occidente: 78,61 m, con KR 128.

Linderos Generales:

Norte: 33,00 m, con con predio identificado con RT N° 51651.
Sur: 33.17m con Av Centenario
Oriente: 73.50m con predio identificado con RT N° 50958.
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Linderos de Predio

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE

33,17 m, con la Av Centenario.

6.6. FONDO
76.05, en promedio
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 1026.75
SOBRANTE 1481.25
AREA TOTAL 2508.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaldo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Lote de Terreno con Construccion de un (1) piso de altura, con frente con 33,17 m, con la Av
Centenario; con usos asociados al comercio, parqueaderos y almacenamiento.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Aparentemente zapatas.
ESTRUCTURA Metalica.
CUBIERTA Cubierta teja curva, con estructura metélica.
ACABADOS
FACHADA Sencilla, con rejas metdlicas.
MUROS Los muros tienen acabados mixtos en , laminas metélicas, ladrillo a la
vista.
DESCRIPCION PISOS | Los pisos presentan acabados mixtos, baldosa cerdmica, cemento.
CIELO RASO No aplica.
COCINA No aplica.
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BANO Baiio (1): De tamafio pequefio, con paredes en bloque a la vista y 1dmina
metal, pisos en baldosa ceramica, con mobiliario regular, dos servicios,
sin divisioén. conservacidn regular.
Baiio (2): De tamafio pequefio, con paredes en bloque a la vista y 1dmina
metal, pisos en baldosa cerdmica, con mobiliario regular, dos servicios,
sin division. conservacion regular.
Baiio (3): De tamafio pequefio, con paredes en ldmina metal, pisos en
baldosa ceramica, con mobiliario sencillo, dos servicios, sin division.
conservacion buena.

PUERTAS Puertas metélicas.

INTERNAS

PUERTAS Puertas y rejas metalica.

EXTERNAS

VENTANERIA Metilica.

ENTREPISO Placa de concreto.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION En primer nivel: bodega, 2 bafios.
En segundo nivel: oficina, bafio.

EDAD (Vetustez) 5 afios.

REMODELACIONES | No aplica.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
CONSTRUCCION 5 14.21 14.21 14.21

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
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7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION | UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
PUERTA METALICA L=7.10 M H=3.10M | M2 | 22.01
CERRAMIENTO METALICO L=36.00 M M2 79.20
H=2.20 M
ZONA DURA | M2 | 162.92
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaldo, en particular al lote
de terreno, se aplicé el método de comparacién o de mercado y el método residual segin la
Resoluciéon 620 de 2008 IGAC.

Articulo 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica valuatoria que
establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberdn
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 4°. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad
con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaldo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Parédgrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
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segtn el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos serd el que
resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econémicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el
que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segtin las condiciones de mercado.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el
método de costo de reposicion.

Meétodo de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien
objeto de avaludo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avaldo, restandole la depreciaciéon acumulada. Los valores de
reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiliz6 el
método de costo de reposicion.

Meétodo de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construcciéon a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacién acumulada. Los valores de
reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

9. AVALUO
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9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

RT No 50957B

Para la aplicacién del método residual se parte del principio de mayor y mejor uso el cual se
logra establecer a partir de evaluar las actuales condiciones de uso, actividad edificadora y
proyectos en desarrollo en la zona. El producto inmobiliario que se planted en el ejercicio es un
lote 1til para la posterior construccion de Bodegas.

ANALISIS URBANISTICO

Se revis6 el plano CU-5 4, donde se evidencia que el predio se halla en el poligono
determinado con Rango 2. Teniendo en cuenta lo establecido en articulo 281, se observa que el
predio podria alcanzar un Indice de Construccién Méaximo de 1,75 y un nimero de pisos
resultante de las correctas aplicaciones de las normas.

"Articulo 281. Edificabilidad y altura maxima en el tratamiento urbanistico de desarrollo.
La edificabilidad y altura mdxima aplicable al tratamiento de desarrollo se determina de

acuerdo con los siguientes rangos:"
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RANGO DE

EDIFICABILIDAD

RANGO 1
RANGO 2

RANGO DE
EDIFICABILIDAD

RANGO 44

RAMGO 48

RAMGO 4C

RANGD 4D

RT No 50957B

EDIFICABILIDAD MAXIMA
INDICE DE CONSTRUCCION SOBRE AREA
META URBANIZABLE
53 Sin obligacion
Con obligacién VIS y VIP
en sitio vis "..\':w e
sitio
282 225
257 200

Proyectos
conVISy
VIP Superior
al 75%
del Indice
Efectivo

Con
obligacion
VIS y VIP
en sitio

5in obligacidn
ViSy VIP en
sitio

Indice de Construccion Resultante
Indice de Ooupacian Masime ANL 0,10

indice de Construccion Resultanie
Indice de Ceupacidn Masimo ANU 015

175 12 {1 8=11]
Indice de Ccupacidn Masimo ANU 0,15
175 1z o9
Indice de Ccupacion Maximo ANU 0,28

Edificalidad y Altura mdxima

UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42

NUMERO MAXIMO DE PISOS

Con

Sin obligacion

obligacion VIS
¥ VIP en sitio

Resultantes

Riesultante

Resuttanta

Visy VIP n
sitio

Con obligacion VIS y VIP en

aed

Resultants

Rezultants

sitio

No obstante, a lo anterior, en el pardgrafo 2 del articulo se cita lo siguiente: "Pardgrafo 2. Los
predios urbanizables no urbanizados que se encuentran sefialados en la cartografia en otros
tratamientos, deberdn cumplir con las normas volumétricas y de edificabilidad del tratamiento
en el que se encuentren sefialados, cumpliendo con las obligaciones urbanisticas en términos de
cargas locales y generales del tratamiento de desarrollo."

En este sentido, el inmueble al catalogarse como Predio Urbanizable No Urbanizado, le
aplicaria las normas volumétricas y de edificabilidad del tratamiento de desarrollo.

Sin embargo, se observa que, segtin el plano CU-4.4.3 Sistema de Movilidad - espacio ptblico
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para la movilidad - Red vial el predio se encuentra dentro de la reserva vial de la Avenida
Centenario, lo cual implica una restriccién de edificabilidad, segin lo dispuesto en el articulo
379 del Decreto 555:

"Articulo 379. Licenciamientos urbanisticos en zonas de reserva. Sobre las dreas de los predios
donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrdn solicitar licencias de urbanizacién y
construccion, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan
para cada area de actividad, con excepcion de aquellas que pretendan desarrollar usos
residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan desarrollar
edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podrdn hacer con una altura méxima de un (1):
piso sin sétanos y sin semisdtanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que
le apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva deberd cumplir con las
normas establecidas en el presente articulo.

Pardgrafo 1. En las zonas de reserva no se podrin localizar dreas para el cumplimiento de la
obligacién VIS/VIP y cesiones urbanisticas de un sistema distinto al que pertenece la zona de
reserva, salvo que haga parte de un proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible.

Pardgrafo 2. Se podrén solicitar licencias de construccion en las modalidades de adecuacion,
modificacion y restauracion para la intervencion de edificaciones existentes sin que se incluyan
nuevos usos residenciales y se aumente el nimero de pisos y dreas construidas de las
edificaciones objeto de licencias."
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= Convenciones [

| Sector Catastral
Lirbana

| Aural

:l Mixt

Zona de Reserva Vial. Fuente: Autor

Es menester establecer si el predio tiene la obligacion de destinar suelo util para VIS y VIP en
sitio. Para ello, es necesario anotar que el inmueble actualmente apropia usos de tipo Industrial
y al tenor del articulo 293, no se exige la obligacién de VIS y VIP.

"Articulo 293. Porcentaje minimo de suelo ttil y urbanizado para el desarrollo de vivienda de
interés social prioritario (vip) y vivienda de interés social (vis) en tratamiento urbanistico de
desarrollo.

El porcentaje minimo de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés
Social Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento urbanistico de
Desarrollo se exigird Unicamente en las actuaciones cuyos usos correspondan a residencial
(vivienda), comercio y/o servicios, y que se urbanicen aplicando la figura de plan parcial o
directamente mediante licencias urbanisticas."

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital o
#v. Carrers 30 No. 25 - 90 "

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre 8 Pisol
Tel: 2347600 — Info; Lines 185
e CEtEEtroboRolE Ky CO
Tramites en linea- catastroenlinea catastrobopota pov.co
05-01-FR-07
V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42
ey Catastro Bogota RT No 50957B

Es necesario determinar el porcentaje de la obligacién del aporte con destino a cargas
generales, de acuerdo con lo establecido en el articulo 285:

"Articulo 285. Célculo de la obligacion de cargas generales en el tratamiento de desarrollo. Los
proyectos en tratamiento de desarrollo deberdn aportar el equivalente en suelo calculado sobre
el Area Neta Urbanizable, con destino a cargas generales, con el siguiente porcentaje, de
acuerdo con el indice de construccidn efectivo que se concrete en los proyectos:

Parédgrafo 1. Las obligaciones de carga general se cumplirdn en sitio, en especie de acuerdo con
las necesidades del proyecto o mediante pago compensatorio.

Paragrafo 2. La administracion distrital, con la coordinacién de la Secretaria Distrital de
Planeacion, debera reglamentar dentro de los seis (6) meses de la adopcion del presente Plan,
los procedimientos y mecanismos que viabilicen las opciones de cumplimiento y pago
compensatorio de las obligaciones urbanisticas a que se refiere este articulo.

Paragrafo 3. La liquidacion de la obligacion de carga general se realizard con el avalio catastral
por metro cuadrado de suelo del predio. Para desarrollos que estén conformados por més de un
predio, el avalto catastral por metro cuadrado de suelo para la liquidacién de la compensacién
serd determinado por medio de un promedio ponderado segin el peso porcentual de drea de
suelo de cada predio.

Parédgrafo 4. El valor tope para compensacion para el tratamiento de desarrollo lo calculara
anualmente la Secretaria de Planeacién con la informacién suministrada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital a través de una resolucion.

En los casos en los cuales el avalio catastral por m2 sea mayor o igual al valor tope de
compensacion definido para el tratamiento de desarrollo, se aplicard el valor tope para
compensacion.

Paragrafo 5. La liquidacion del pago compensatorio para planes parciales se realizard con el
valor residual del suelo por metro cuadrado determinado en el decreto de adopcion."

Es importante anotar, que, dado que al predio le aplica el tratamiento de desarrollo, le aplica el
pardgrafo 4, anteriormente relacionado. Es decir que el valor tope de compensacion serd el que
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calcule la SDP, y que, si el avalio catastral por m? es mayor o igual al valor tope de
compensacion, se aplicard el valor topo de compensacién establecido por la SDP.

Teniendo en cuenta lo anterior, se observé que de acuerdo con el articulo 19 del Decreto 520 de
2022, se estableci6 que el valor tope de compensacion para la vigencia 2022 serd de $389.000.

Una vez revisado el valor catastral del inmueble, se evidencié que dicho valor por m? es mayor

que el tope de compensacion, lo que implica que el valor utilizado para las compensaciones de
las cargas serd el tope de compensacion.

Con obligacién VIS y VIP en sitio Sin obligacién VIS y VIP en sitio

INDICE DE iNDICE DE
COMSTRUCCION CONSTRUCCION
=2 o =0 7 %

<157 <1 10%

<182 6% <1 25 15%
v 1% ot 195

K Xie]
15% <2 0

2 Al 1A%

Porcentajes de drea a ceder para cargas generales segiin IC.

Para la carga general sin obligacion VIS/VIP se debe disponer de un 10% porcentaje
correspondiente a indices menores 1.

Teniendo en cuenta el concepto de mayor y mejor uso se procedid a realizar la compensacion
de la Carga General.

En atencidn al articulo 288, se establece que los predios deberdn aportar ademds de las cargas
generales, aportar suelo con destino a las cargas locales.

"Articulo 288. Calculo de la obligacion de cargas locales asociadas a parques, plazas y
plazoletas aplicables al tratamiento de desarrollo. Los proyectos en tratamiento de desarrollo
deberdn aportar, ademds de lo dispuesto sobre obligaciones para cargas generales, el
equivalente en suelo calculado sobre el Area Neta Urbanizable, con destino a cargas locales,
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con el siguiente porcentaje, de acuerdo con el indice de construccion efectivo que se concrete
en los proyectos."

CESION POR ANU
Construccion
]

% Miximo a
trasladar o
COMmpaniar

<1 25 1% ™% 28% ox

Porcentajes de drea a ceder para cargas locales segiin IC.

En el presente escenario, en donde no se dejard la obligaciéon VIS/VIP se procede a calcular el
porcentaje de obligacion de espacio publico; teniendo en cuenta que se podrian alcanzar un ICE
menores a 1, se deberd, segun la tabla de porcentaje, dejar un 22% de espacio publico y no se
podrd compensar o trasladar en ningtin porcentaje.

En el articulo 290, se establece que se deberd entregar el 8% del ANU como carga para
equipamiento comunal publico:

"Articulo 290. Célculo de la obligaciéon de cargas locales asociadas a equipamiento comunal
publico aplicables al tratamiento de desarrollo. Para calcular la carga local asociada al
equipamiento comunal publico para todos los productos inmobiliarios, a excepcioén del uso
dotacional, se deberd entregar como carga para equipamiento comunal publico el 8% del area
neta urbanizable. Los predios en los que se desarrolle de manera exclusiva el uso dotacional
estardn exentos de la obligacién de la cesion para equipamiento comunal publico."

Dicha cesidn se podrd compensar, en el evento que el 8% sea igual o menor a 500 m?2, como se
establece en el articulo 291:

"Articulo 291. Compensaciéon de zonas de cesién para equipamiento comunal publico
aplicables al tratamiento de desarrollo. S6lo podrdn compensarse las dreas de cesion para
equipamiento comunal publico cuando el area a ceder sea igual o menor a 500m2. La
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compensacion se hard al fondo correspondiente.

Pardgrafo 1. La administracion distrital, con la coordinacién de la Secretaria Distrital de
Planeacion, reglamentara los requisitos y la liquidacién del pago compensatorio de las zonas de
cesion para equipamiento comunal publico de que trata el presente articulo, dentro del afo
siguiente a la entrada en vigencia del presente Plan.

Pardgrafo 2. La liquidacién de la obligacién para equipamiento comunal publico se realizard
con el avaldo catastral por metro cuadrado de suelo del predio. Para desarrollos que estén
conformados por més de un predio, el avaltio catastral por metro cuadrado de suelo para la
liquidacién de la compensacion serd determinado por medio de un promedio ponderado segin
el peso porcentual de drea de suelo de cada predio."

Para el pago de la compensacion se aplica lo establecido en el articulo 5 del Decreto 520 de
2022. Dicho articulo establece las condiciones para la aplicacion del articulo 291 del Decreto
555 de 2021:

VC = ACecp*ACt

VC =Valor a compensar en dinero.

ACecp= Numero de metros a ceder de equipamiento comunal ptiblico, que resulta de aplicar la
disposicion del articulo 290 del Decreto Distrital 555 del 2021.

ACt= A valuo catastral por metro cuadrado de suelo del predio, promedio ponderado del avalio
catastral o valor tope segtin corresponda en los términos del articulo 291 del Decreto Distrital
555 de 2021. Valores vigentes y disponibles en el momento de la radicacién en legal y debida
forma del proyecto a licenciar ante el curador urbano.

Teniendo en cuenta lo anterior se determind el 4rea de suelo util para el predio.
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ANALIZIS URBANISTICO
ABEA BRLITA BFL PRECIG {141 2,508.00
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0% 50 ]
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OBLGACIONES URBANISTICAS
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Andlisis Urbanistico

ANALISIS DE VENTAS

Como se manifestd anteriormente por las condiciones normativas y de mercado, el producto
inmobiliario ofrecido es Lote para Bodegas Industriales. Se realiz6é un estudio de mercado con
predios en oferta de similares caracteristicas fisicas localizadas en el sector catastral y en
sectores aledafios, a los que se les desconto el valor de la construccion. A los valores resultantes
por m2 de terreno se les realiz6 un andlisis, segin lo contemplado en el Articulo 11° de la
Resolucién 620 de 2008 del IGAC - DE LOS CALCULOS MATEMATICOS
ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE LOS VALORES, con esta informacién econémica
se procedio a calcular el valor comercial unitario del terreno del predio objeto de estudio.

El estudio fue realizado sobre los corredores de la Avenida Centenario y la Avenida Calle 17,
entre las Calles 116 y 134, en los sectores catastrales denominados Belén Fontib6n, San Pablo
Jeric6 y Puente Grande. En dicha pesquisa, se hallaron tres (3) ofertas de predios en Se realizé
la respectiva depuracion de las ofertas con el objeto de calcular el valor del terreno para cada
uno de los items de la muestra. Se verific que el valor de terreno se halla dentro del rango de
$2.226.027 y $2.585.904, con un promedio igual a $2.405.966 y un coeficiente de variacion de
7,48% lo que implica los indicadores de dispersion de la muestra se encuentran en el rango
establecido en la normatividad.
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Ofertas Inmobiliarias

La oferta 1, corresponde a una Bodega con uso del suelo industrial, comercial y servicios; con
frente hacia la Avenida Calle 17 y Carrera 126A, sobre las cuales transitan un gran flujo de
vehiculos particulares y publicos, la bodega cuenta con una topografia plana y forma regular
que facilita su desarrollo, adicional dispone de los servicios de agua y electricidad, capacidad
eléctrica: 30 KVA, altura libre de la bodega: 8,8 - 10 metros, resistencia del suelo: 6
Toneladas por m?, con 4 muelles a desnivel, y 25 parqueaderos. Esta oferta presenta un valor
de terreno por metro cuadrado de $2.216.544. El predio hace parte del desarrollo legalizado
que se denomina Manuel Cristébal Barrio El Portal identificado con cédigo F337/4-00 y llave
de plano 090505B001.

La oferta 2, corresponde a una Bodega ubicada en la AC 17 116 76, la primera planta se
constituye en tres bodegas independientes adecuadas para areas de produccion y manejo de
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alimentos. Oficinas ubicadas en el segundo piso con un area de 585 m2, con cable
estructurado, en el mismo nivel se ubica una planta de produccién adicional de 274 m2. Carga
eléctrica 150 KV con transformador dentro del predio. Esta oferta presenta un valor de terreno
por metro cuadrado de $2.426.734. Es de resaltar que los inmuebles cuentan con la Licencia
de Construccion LC09-5-0670 expedida por la Curaduria Urbana 5 el 03/09/2009.

La oferta 3, corresponde a una Bodega ubicada en la AC 17 134A 30, con dreas libres,
oficinas, y entrada vehicular doble altura. El inmueble ofertado cuenta con una Licencia de
Construccién aprobada mediante Acto Administrativo LC07-4-1066, expedido el 26/12/2007
y con fecha de ejecutoria 09/01/2008 de la Curaduria Urbana 4.

Como se puede observar, los valores de terreno convergen a cifras cercanas a $2.406.000 por
metro cuadrado. Analizando el mercado inmobiliario presentado, se observa que el drea del
terreno oscila entre 760,20 y 4.615 m?, sin embargo, se evidencia que el tamafio del lote es una
variable que explica el valor. Se observa que el valor del terreno es inversamente proporcional
al area de terreno.

Por otro lado, tampoco existe evidencia de que la localizaciéon mas hacia el oriente o el mds
hacia el occidente del corredor genere valores de terreno diferenciales. Se concluye que el
valor del terreno de los predios localizados sobre la Avenida Centenario, adquieren valor por
caracteristicas industriales asociados al sector y de forma concomitante, al frente que tienen
con la via arterial de la Avenida Centenario.

Es de resaltar que los predios ofertados corresponden a inmuebles que han completado su
proceso de urbanizacion, es decir, el terreno sobre los cuales se encuentran las construcciones
es suelo urbanizado.

Por lo anterior, se puede inferir que dado el tamafio del lote objeto de estudio y que se localiza
sobre la Avenida Centenario, se puede tomar como valor el limite superior de la muestra
($2.585.904).

El valor de terreno urbanizado por metro cuadrado adoptado sobre el corredor de la Avenida
Centenario corresponde a $2.585.000, el cual corresponde al limite superior de la muestra
hallada en la investigacion del mercado inmobiliario del sector.
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AMALISIS VENTAS
WAL BA® TERAERNC 5 2,55 K} 1,956.04 & 5 {1565, ARl & (H}
WALDR TOTAL VENTAS 5 5,056 8B0,400.00

Andlisis de Ventas
COSTOS INDIRECTOS
Los costos indirectos fueron determinados tasando lo referente a los cargos fijos y variables de
la licencia de urbanismo, los gastos notariales, el pago de la compensacion de carga general, el
pago de la compensacion de carga local, urbanismos, los costos de demolicién y los costos por
ventas, comisiones, publicidad, que para el presente caso se determinaron en 1% teniendo en
cuenta el producto inmobiliario (Lotes), y la cantidad de unidades ofertadas.

mm

IMPUESTO B DELINEALCION (ARDAND, (C0) 0.00% §

LICERGCUA - CURRLAHINIA - CARGD FIKI ] 1,785,952 00
LICENGIA - CIIRADUHIA 5 T AT, 00 a0
ASTOS NOTAMALES ¥ D REGISTRO [VENTAS) 10K 5 SO568, B0 00
VENTAS, COMISIONES, PUBLICHMD 1% -3 30,564, B 00
COSTE COMPENSACICN CARGA GENERAL -] B, OOy E50LBO G SI501,200.00
COATO CORPENSACHIN CARGA ECOURPARIENTD LOTAL 5 R, 01 (W P0G 5 FRO48, 960 00
LIRRANISKOS 5 85, D00 L8000 5 13, LB, D00 O
COSTEN DE DENVSOLIODN 5 10,383,370304
TOTAL COETOS FNDIRECTOS 5 515,459,149, 53

Costos Indirectos

ANALISIS TOTALES

Teniendo en cuenta las ventas totales y descontando los costos totales y la utilidad del
ejercicio del desarrollo urbanistico, la cual se ha determinado en un 10%, se obtiene el valor
residual del lote.

ANALIZIT TOTALES
WAL TOTAL VENTAS 5 5, P55 BAT, 400 06
TOTAL COSTON INDIRECTDS L2 TH 5 519,460, 14953
LITILIGAD 1% = S0P 48H, 040 00
TOTAL VALOR RESIDUAL [ 79.73% | &  4,081,723,210.47
VALOR UNITARIO DE TERREND PARA PREDID 5 1,607,545.14
VALOR UNITARID PARA M DE TERREND ADOPTADO $ 1,608,000.00

Andlisis Totales
Con el objetivo de hallar el valor unitario del terreno, se procedié a dividir el valor total del
predio sobre el drea total del terreno. Teniendo en cuenta lo anterior se adopta un valor
unitario para el terreno de $1,608,000.
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9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaldo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:
Ve={Ct-D} + Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccidn.

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacién de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi seguin presupuesto el
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costo de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacién de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA EDAD | VIDA | EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST.  |(Afos) | UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
CONSTRUCCION 14.21 5 100 | 5.00% | 1.5 2.65% | $30,051.00 $1,134,000.00 $1,104,000.0

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Meétodo de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido,
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposiciéon a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver anexo: PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), la depreciacion
aplicada corresponde al método del Factor de Heidecke por estado de conservacion. Para ello
se utilizard la siguiente férmula: Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve ={Ct-D}+Vt
En donde:
Vc = Valor comercial.

Ct = Costo total de la construccion.
D = Depreciacion.
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Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

1.00 Nuevo, no requiere reparacion.

2.00 Requiere reparaciones de poca importancia.
3.00 Necesita reparaciones sencillas.

4.00 Necesita importantes reparaciones.

5.00 Para demolicién.

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
PUERTA METALICA M2 2 2.50% $8,525.00 $341,000.00) $332,000.00

L=7.10 M H=3.10 M

CERRAMIENTO M2 2 2.50% $8,250.00) $330,000.00) $322,000.00
METALICO L=36.00 M

H=2.20 M

ZONA DURA M2 3 18.10% $98,826.00 $546,000.00) $447.000.00

Para las otras construcciones se estimé el presupuesto del costo de reposiciéon de la
construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios del método de Factor de
Heidecke por estado de conservacion.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdmico,
juridico, de normatividad urbana y fisico, que nos permiten fijar pardmetros de comparacion con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.
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Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector, al cual pertenece el inmueble objeto
de avaldo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo, la
disponibilidad de transporte publico, la cual permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalto,
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como drea, forma, relacién frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las dreas fueron tomadas del Registro Topografico suministrado por el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU, como parte de los insumos fundamentales anexos a la radicacién de solicitud de
avaldo comercial.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Los datos de drea y caracteristicas propias de los inmuebles que hacen parte de las ofertas
utilizadas para este avaltio, corresponden a las aportadas por el oferente del inmueble.

El presente avaluo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

31
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
&, Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo pastal: 111311
Torre APiSOS 11y 14 = Torre B Pisod BOGOT
Tel: 2347600 — Info; Lines 195

i - el =N e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobopota gov.co
05-01-FR-07
V.12



OF B0GTA B2 Catastro Bogota RT No 50957B

11. RESULTADO DEL AVALUO

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 42

Direccion: AK 128 17 60 CHIP: AAAO0079ZXWF
ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL

TERRENO M2 1,026.75 $1,608,000 $1,651,014,000
CONSTRUCCION M2 14.21 $1,104,000 $15,687,84
PUERTA METALICA L=7.10 M H=3.10 M M2 22.01 $332,000 $7,307,320
CERRAMIENTO METALICO L=36.00 M M2 79.20 $322,000 $25,502,40
H=2.20M
ZONA DURA ‘ M2 ‘ 162.92 $447,000 $72,825,240

AVALUO TOTAL [ $1,772,336,800

SON: MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA' Y

SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE.
FECHA: 15 de Febrero de 2023

z Firmado digitalmente por
Elaboro: @ J— - OSWALDO JIMENEZ MESA
swaipo 1mr""-3) Fecha: 2023.02.22 11:11:15

-05'00"

OSWALDO JIMENEZ MESA
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-80227347

Vo. Bo. Profesional control de calidad:
R.A.A. No. AVAL-80236711 momesmeo

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacion
2. Registro Fotogréfico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Anexos Metodologia
6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

&, Cafrera 30 Mo, 25 - 90

Codigo pastel: 111311

Torre & Pisos 11y 12 =Torre B Pisol
Tel: 2247600 — Info; Lnes 195

i WA AR e A
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobopota gov.co
05-01-FR-07
V.12

ELSON JAVIER MORALES MELO

32

BOGOT/\



‘meosmer | Catastro Bogota

RT N° 50957B

UAECD NFORME TECNICO DE AVALGO COMERCIAL N 2023 - 42

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-745038

Nomenclatura: AK 128 17 60

Codigo Sector: 006413721500000000

Barrio: SAN PABLO JERICO

Fecha Visita: 14-OCT-22

Numero Avalido: 2023 - 42

Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL

RT: 50957B

01_ENTORNO

02_ENTORNO

03_FACHADA

04_PARQUEADERO
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Radicacion: 2022-745038
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Barrio: SAN PABLO JERICO

Fecha Visita: 14-OCT-22
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Radicacion: 2022-745038
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Fecha Visita: 14-OCT-22
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RT: 50957B
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-745038

Nomenclatura: AK 128 17 60

Cadigo Sector: 006413721500000000 Barrio: SAN PABLO JERICO

Fecha Visita: 14-OCT-22

Numero Avalido: 2023 - 42

Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL

RT: 50957B
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2023 - 42

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Zona dura para zona industrial en concreto e=18 / 20 cm de 3000 psi sobre base y sub base.
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 16,197,298.42
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 57,063,459.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 128,940,000.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 57,722,627.19
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 17,397,967.49
19 PERSONAL $ 63,674,172.75
COSTO DIRECTO $ 340,995,524.85
COSTO UNITARIO I $ 487,136.46
COSTO UNITARIO I $ 58,456.38
COSTO TOTAL $ 545,592.84
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 546,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrera 30N
Codige pastal

Torre & Pisos 11

Tel: 2347600 — Info; Lines 195

Tramites 2n linea: catastroenlinea Catastrobopota. gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

CERRAMIENTO

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1.00 PRELIMINARES DE OBRA S 57,547.52
2.00 EXCAVACION Y CIMIENTACION S 467,251.17
3.00 INSTALACIONES SANITARIAS S -
4.00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S -
5.00 MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7.00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8.00 INSTALACIONES DE GAS S -
9.00 CUBIERTAS S -
10.00 ENCHAPES Y PISOS S -
11.00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12.00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13.00 CARPINTERIA METALICA S 2,202,413.25
14.00 ESPEJOS Y VIDRIOS S -
15.00 PINTURAS Y ESTUCO S -
16.00 CERRAIJERIA S -
17.00 EXTERIORES S -
18.00 ASEO Y LIMPIEZA S 463,101.15
19.00 PERSONAL DE OBRA S 443,656.08
Valor total costo directo S 3,633,969.17
Valor metro costo directo S 330,360.83
Valor metro costo indirecto 12% S -
Valor metro costo directo + indirecto S 330,360.83
Costo total redondeado sugerido S 330,000.00




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

PORTON METALICO REJA

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

1.00 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,684.00
2.00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ -
3.00 INSTALACIONES SANITARIAS $ -
4.00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ -
5.00 MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7.00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
8.00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -
9.00 CUBIERTAS $ -
10.00 ENCHAPES Y PISOS $ -
11.00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ -
12.00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ -
13.00 CARPINTERIA METALICA $ 196,107.00
14.00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ -
15.00 PINTURAS Y ESTUCO $ 22,071.00
16.00 CERRAJERIA $ 37,884.00
17.00 EXTERIORES $ -
18.00 ASEO Y LIMPIEZA $ 42,746.90
19.00 PERSONAL DE OBRA $ -
COSTO DIRECTO $ 304,492.90
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) $ 304,492.90
COSTO UNITARIO INDI| 12% $ 36,539.15
COSTO TOTAL $ 341,032.05
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 341,000.00




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

1 PISO TEJA TRIPLE ALTURA

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

1.00 PRELIMINARES DE OBRA $10,715,617.00
2.00 EXCAVACION Y CIMENTACION $80,416,017.55
3.00 INSTALACIONES SANITARIAS $6,989,663.37
4.00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 82,320,000.00
5.00 MAMPOSTERIA Y PANETES $0.00
6.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $14,270,508.22
7.00 INSTALACIONES ELECTRICAS $27,646,656.00
8.00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $0.00
9.00 CUBIERTAS $ 75,844,100.00
10.00 ENCHAPES Y PISOS $0.00
11.00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 36,000,000.00
12.00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $0.00
13.00 CARPINTERIA METALICA $9,343,800.00
14.00 ESPEJOS Y VIDRIOS $0.00
15.00 PINTURAS Y ESTUCO $19,572,000.00
16.00 CERRAJERIA $0.00
17.00 EXTERIORES $0.00
18.00 ASEO Y LIMPIEZA $6,951,183.62
19.00 PERSONAL DE OBRA $ 83,348,115.00
COSTO DIRECTO $453,417,660.76
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) $1,133,544.15
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?) $0.00

COSTO TOTAL

$1,133,544.15

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

$1,134,000.00




RAA

Registro Abiorto do Avoluodiored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80227347, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-80227347.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
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RAA &

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 144 # 13 - 62 INT. 11
Teléfono: 3015055650
Correo Electronico: oswaldo.jimenez.mesa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80227347.

El(la) sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae150a43

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018471334, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Octubre de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1018471334.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 68 G # 64 D-28 AP 102
Teléfono: 3203792759
Correo Electrénico: gomez.luis98@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018471334.

El(la) sefior(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1cf0aae

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
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RAA &

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: AC 53 N° 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Correo Electronico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711.

El(la) seifor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3c20a71

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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