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REF: NOTIFICACION POR AVISO - INVERSIONES CLAHUER Y CIA S EN C -
PROYECTO CORREDOR DE TRANSPORTE PUBLICO DE LA CARRERA
SEPTIMA, TRAMO DESDE LA CALLE 24 HASTA LA CALLE 200 - RT 47558B.

NOTIFICACION POR AVISO
Articulo 69 del C.P.A.C.A.

El Instituto de Desarrollo Urbano- IDU, por intermedio de este aviso le notifica la
Resoluciéon No. 1495 del 5 de junio de 2026 “OFERTA DE COMPRA RT
47558B PROYECTO CORREDOR DE TRANSPORTE PUBLICO DE LA
CARRERA SEPTIMA, TRAMO: DESDE LA CALLE 24 HASTA LA CALLE 200.”,
emitida dentro del proceso de adquisiciéon del inmueble ubicado en la AK 7 167D
06, con matricula inmobiliaria 50N-1090620 de la ciudad de Bogota D.C., proferida
por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, correspondiente al
Registro Topografico No. 47558B.

Contra la resolucibn mencionada no procede recurso alguno, de acuerdo a lo
sefialado en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 9a de 1989.

Esta notificacion por aviso de conformidad con el articulo 69 del C. P. A. C. A, se
considerara cumplida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso que se publicara
Te invitamos a hacer uso del formulario de Radicacién Web

https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia
Por esta opcioén puedes radicar tus comunicaciones generales y obtener tu nimero de radicado de manera inmediata.
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en la pagina electronica del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU. Para notificar la
resoluciébn mencionada, se anexa al presente, copia integra de la Resolucion No.
1495 del 5 de junio de 2026.

Cordialmente,

e

RODRIGO ANDRES MOSCOSO VALDERRAMA

Subdirector Técnico de Adquisicion Predial (E)

Firma mecéanica generada el 26-06-2026 06:57:04 PM autorizada mediante
Resolucion No. 400 de marzo 11 de 2021

Anexos: 57 Folios/Paginas/Imagenes
Elaboré: LINA MERCEDES BENITO REVOLLO ROYETT-Subdireccién Técnica de Adquisicion Predial /fé

Aprobd: NINI JOHANNA GUZMAN MEDINA - Articuladora Juridica STAP 7 i
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REG. No. 47558B

Anula y Reemplaza al Reg. No. 47558A
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

OBRA: TRONCAL K7 DESDE CL 32 HASTA CL 200
Direcci6n AK 7 167D 06 Propietario KADAS S.A.
TIPO DE AREA RESERVA VIAL (m?) | TOTAL (m?) CUADRO DE COORDENADAS
1 PISO TEJA 3.27 3.27
1 PISO PLACA 0.40 0.40
ENRAMADA DOBLE ALTURA 15.38 15.38
INFORMACION PREDIAL
el o e PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
ZONA LIBRE 22.86) 2286 0.4‘? AAAD108LIWW A 116433.39 10614842
Cédigo de Sector 008504 5008 00000 000 B 11642615 106165.50 18.55
Cedula Catastral uQ 2974 C 116421.08 106164.74 5.12
— Matricula Inmobiliaria 50N-1090620 D 116433.22 106148.43 20.33
o) A 116433.39 106148.42 0.18
RESERVA VIAL (A-B-C-D-A) 47.36
TOTAL (AB-CDA) 47.36
SOBRANTE ( ) 0.00
Dibujs: Ing. Mario Esteban Granja Osorio Escala 1: 200
= Juni Ing. Alvaro Andrés Bernal Toled
L unio 2021 ng. Alvaro Andrés Bernal Toledo
Actualizé: i Fecha
Ing. Anderson Steven Parra Lopez



AutoCAD SHX Text
DIRECCIÓN TÉCNICA DE PREDIOS

AutoCAD SHX Text
ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTA

AutoCAD SHX Text
Anula y Reemplaza al Reg. No.

AutoCAD SHX Text
Dirección

AutoCAD SHX Text
Propietario

AutoCAD SHX Text
VOLADIZOS

AutoCAD SHX Text
Tipo

AutoCAD SHX Text
Area Total

AutoCAD SHX Text
DIRECCIÓN TÉCNICA DE PREDIOS

AutoCAD SHX Text
ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTA

AutoCAD SHX Text
Anula y Reemplaza al Reg. No. 47558A

AutoCAD SHX Text
Dirección

AutoCAD SHX Text
Propietario

AutoCAD SHX Text
REG. No. 47558B

AutoCAD SHX Text
VOLADIZOS

AutoCAD SHX Text
Tipo

AutoCAD SHX Text
Area Afect.

AutoCAD SHX Text
Area Total

AutoCAD SHX Text
Actualizó:

AutoCAD SHX Text
Dibujó:

AutoCAD SHX Text
Escala

AutoCAD SHX Text
Dibujó:

AutoCAD SHX Text
Escala

AutoCAD SHX Text
Fecha

AutoCAD SHX Text
Fecha


®
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS du

CODIGO PROCESO VERSION
FO-GP-18 Gestion Predial 4
Datos de apoyos a la supervision

Nombre del avaluador que realiza el control de calidad: Jairo Guiovanni Mora Alvarado
Contrato de prestacion de servicios: IDU -983 - 2026
Tarjeta profesional del avaluador que practica el control de calidad: A2222015-79953425
Registro del avaluador que practica el control de calidad: AVAL-79953425
Nombre del avaluador que aprueba el control de calidad: Néstor Andrés Villalobos Caro
Contrato de prestacion de servicios: IDU-347-2026
Tarjeta profesional del avaluador que aprueba el control de calidad: 2522209719CND
Registro del avaluador que aprueba el control de calidad: AVAL - 79841075

|

\ (] Qi ( r_:-awva.

Firma del avaluador que practica el control de calidad y
funge como apoyo a la supervision al contrato
interadministrativo

Firma del avaluador que aprueba el control de calidad y funge
como apoyo a la supervision al contrato interadministrativo

JEmpresa contratista que practica el informe técnico de avalio Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital

comercial:

Contrato Interadministrativo: 1449-2022
INUmero de consecutivo de avaluo y/o R.T: 47558B
Acta de la mesa técnica de aprobacién de avaluo: No. 103
Fecha de la mesa técnica de aprobacion de avaluo: 28/01/2026
Fecha de aprobacion de avaluo: 27/01/2026

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013, 898
de 2014 y 1044 de 2014, y demas normas que le apliquen en el tema valuatorio, se procede a verificar el informe
técnico antes relacionado y a emitir el respectivo pronunciamiento y/o diagnostico, previa revision de la siguiente
informacion documental y demas requeridos.

Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaluo

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Sl NO APTI)CA
1 Direccion del inmueble X
2 Nombre de(los) propietario(s) X
3 Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 CHIP (Caédigo unico de identificacion predial). X
5 Solicitante del avalio X
6 Cédula catastral X
7 Linderos X
8 Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 Copia del plano de predio o predios X
11 Reglamentacion urbanistica X
12 Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segun R.T. X
14 Localizacion X
15 |Topografia X
16 Forma del inmueble X
Método de avalio segun resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado,
17 método de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, X
método (técnica) residual.
Cuadros estadisticos de: Método comparaciéon de mercado, método de capitalizacion de
18 las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, X
encuestas.
19 Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X

Formato: FO-AC-07 Version: 4 Pagina 1



FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

CODIGO PROCESO VERSION
FO-GP-18 Gestion Predial 4

20 Estimacion del coeficiente de asimetria X

21 Limites superior e inferior X

22 Dotacion de infraestructura de servicios X

23 Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X

24 Estratificacion X

25 Sistema constructivo de la estructura del inmueble X

26 Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X

27 Descripcion de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, barios, patios, X
entre otros)

28 Estado de conservacion y mantenimiento. X

29 Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X

30 Numero de pisos de la construccion. X

31 Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X

32 Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X

33 Consideraciones para la estimacion de valor. X

34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las X
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.

35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X

36 [|Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X

37 Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X

38 Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble. X

39 Firma del representante legal y del avaluador actuante. X

40 Tasacion lucro cesante y dafio emergente X
Andlisis de los valores comerciales a los suelos que se ubican dentro de la estructura

41 ecologica principal, protegidos y/o con afectacion normativa por amenazas y riesgos X
incluyendo los ubicados en Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA)

42 Calculo del precio de adquisicién aplicando la plusvalia por anuncio de proyecto Decreto X
1077 de 2015

DIAGNOSTICO

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC.

Resultado final de la verificacion: Avaliio APROBADO

Numero de radicacion del avaluo: 202652600067812
Fecha solicitud revision: 20/01/2026
Fecha solicitud impugnacion:

Fecha recibo impugnacion:

NO

Nombre del avaluador que realiza
el control de calidad:

Jairo Guiovanni Mora Alvarado

Formato: FO-AC-07 Version: 4 Pagina 2




FORMATO

RADICACION WEB

CcODIGO PROCESO

VERSION

FO-DO-42 Gestién Documental

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660

Radicado No:

202652600067812

Fecha de Radicado: 20-01-2026 Canal de Recepcion Virtual - Formulario WEB
. . UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO Documento No.:
Remitente: DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 6012347600
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota
Correo electrénico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co N Cont_rgto /
Convenio:
Asunto: 2026EE503 REVISION AV 2025 310 RT 47558B
Anexos: Hay 3 archivo(s) anexos a parte del radicado principal




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Bogoté D.C., UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 13-01-2026 19:19:11
Al Contestar Cite Este Nr.:2026EE503 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta Revision de Avaluo: 2026-310 Rad.UAECD. 2025ER24563
OBS: Rad. 202532601330971

Doctora

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N26 - 27

Bogota D.C.

Caddigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avalio Comercial 2025-310 RT 47558B Radicado
Cliente 202532601330971
Radicado UAECD 2025ER24563

Referencia: Proyecto Corredor Verde - Contrato 1449-2022

Respetada Doctora Collazos:

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2025-310 del predio
identificado con RT 47558B, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 47558B

SOLICITUD 1
Correccidén técnica de |Folio 5, numeral 5, reglamentacién urbanistica: se requiere
fondo. Norma urbanistica rectificar el area de actividad registrada debido a que se

encuentra incorrecta, la correcta conforme a la consulta
SINUPOT vy la imagen fuente de norma en el folio 6 es '
Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de
actividades econdmicas".

RESPUESTA 1. RESPUESTA: Se realiza el ajuste del drea de actividad acorde a solicitud.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD

GDOC-07-FR-01
V.1



ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.
SOLICITUD 2
Correccién técnica de |Verificar el método de avalio empleado para la
fondo. Método de avaluo valoracién del terreno, dado que no se contempld

la afectaciéon de una parte del predio por zona de
amenaza de movimiento en masa (categoria alta y
media), informacién confirmada  mediantela
consulta realizada en el portal SINUPOT, como se evidencia
en la imagen oficio cargado 202532601330971.

RESPUESTA 2. RESPUESTA: Se confirma la metodologia utilizada en el avalio comercial al igual
que el valor comercial adoptado para el terreno teniendo en cuenta que, aunque el predio
cuenta con un darea en zona de amenaza de movimiento en masa (categoria alta y media),
acorde a sus condiciones fisicas actuales no presenta limitacion para su desarrollo (tal como
se consignd en el informe de avalio el predio presenta topografia plana). Al respecto es
importante resaltar que en el Decreto 555 de 2021 por medio del cual se reglamenta en POT de
Bogotd se define en su articulo 20 que las areas en zona de amenaza alta y media pueden ser
desarrolladas, permitiendo que en estas dreas se puedan adelantar procesos de urbanizacidn,
parcelacién y o construccion.

"Articulo 20. Areas con condicién de amenaza. Corresponde a las zonas categorizadas
como de amenaza alta y media, que pueden ser desarrolladas en suelo urbano, de
expansion urbana y rural, las cuales se encuentran delimitadas en los Mapas CG-3.3.2
"Areas con condicién de amenaza por movimientos en masa" Articulo 21. Areas con
condicién de riesgo. Corresponde a zonas categorizadas como de amenaza alta, que se
encuentran urbanizadas, ocupadas, edificadas y/o con elementos expuestos, las cuales se
encuentran delimitadas en los Mapas CG- 3.3.3 "Areas con condicién de riesgo por
movimientos en masa" (...), ademas de lo dispuesto en los Componentes Urbano y Rural del
presente Plan.

Articulo 22. Procesos de urbanizacién, parcelacién y/o construccién en areas con condicidn
de amenaza y riesgo por movimientos en masa e inundacidn. Previo al proceso de
desarrollo de actuaciones urbanisticas, el interesado deberd adelantar los estudios
detallados de riesgo en los predios ubicados en areas con condicién de amenaza, amenaza
media y alta por movimientos en masa o inundaciéon, acorde con los términos de
referencia establecidos para cada tipo de amenaza, en cumplimiento de lo previsto en
el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique o sustituya. Dichos estudios determinaran la viabilidad o no de continuar con el
proceso de licenciamiento, asi como las medidas de mitigacion del riesgo que permitan
la disminuciéon de la amenaza y/o el nivel de riesgo."

De igual manera es importante resaltar que como el predio objeto de avalio o puntualmente

la zona definida de amenaza por remocidn en masa no corresponde a un riesgo no
mitigable, acorde a lo definido en el articulo 275 del Decreto 555 de 2021 no es objeto de

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD

GDOC-07-FR-01
V.1



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

exclusién de la aplicacién del tratamiento urbanistico de desarrollo y por el contrario
acorde a lo definido en el articulo 274 del mismo decreto si se encuentra dentro del
ambito del tratamiento urbanistico desarrollo.

"Articulo 274.Ambito de aplicacién del tratamiento urbanistico de desarrollo. Se someteran a
las actuaciones de urbanizacién todos los predios urbanizables no urbanizados a los que se
les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo. El dmbito de aplicacién del
tratamiento urbanistico de desarrollo es el sefialado en el Mapa N.° CU-5.1 "Tratamientos
urbanisticos" del presente Plan.

Asi mismo, incluye las siguientes areas:

2.Predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano independientemente de
que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto al de desarrollo en la
cartografia del presente Plan.

Articulo 275. Exclusion de la aplicacién del tratamiento urbanistico de desarrollo. No son
susceptibles de la aplicacién del tratamiento de desarrollo y se excluyen de las actuaciones
de urbanizacién, aun cuando se les haya asignado este tratamiento en la cartografia del
presente Plan:

2.Las zonas en suelo de proteccidn por amenaza alta no urbanizable y riesgo no mitigable
segun el presente Plan o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.".

SOLICITUD 3
Correccion técnica de |Folio 4, numeral 4,4 estratificacion econdmica:
fondo. Estratificacion corregir el estrato socioecondmico registrado para el

predio, ya que se registr6 de manera incorrecta, el
correcto es Estrato 3 como se evidencia en la
imagen oficio cargado 202532601330971.

RESPUESTA 3. RESPUESTA: Se realiza el ajuste del estrato acorde a solicitud.

SOLICITUD 4
Correccion técnica de |Si el valor comercial del predio cambia, se solicita realizar
indemnizacion. Validar |los calculos que haya a lugar en las variables de Lucro
calculo de indemnizaciéon cesante y Dano emergente.

RESPUESTA 4. RESPUESTA: Se realiza el ajuste de las areas de la construccion 1 piso placa, zona
dura y muro acorde a solicitud.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD

GDOC-07-FR-01
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

CONCLUSION: Considerando todos los elementos anteriormente mencionados, se modifica el
valor comercial, al igual que los componentes de dafio emergente y lucro cesante del
Avalio Comercial No. 2025-310 para el RT47558B elaborado por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Esperamos haber resuelto su solicitud.

Cordialmente,

ELBA NAYIBE Firmado djqitalmente por ELBA
NUNEZ Fecha: 2026012007566
ARCINIEGAS 0500

ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
Subgerente Informacién Econémica

Anexo: 1 CARPETA
Revisé: Maria Isabel Ortiz Fernandez {.of

Elaboré: Marco Polo Sanchez BustOW

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD
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2025 - 310

RT No 47558B
DIRECCION INMUEBLE
AK 7 167D 06

BOGOTA, D.C.



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALDiMAYOR RT No 47558B
DE BOGOTA DC.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2025 - 1185852 del 09 de Octubre de 2025
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE CON CONSTRUCCIONES

1.5. CHIP: AAAO0108LIWW

1.6. CEDULA CATASTRAL: UQ2974
1.7. SECTOR CATASTRAL.: 008504 - LA CITA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 21/10/2025

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N01090620

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

— 2
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALDiAMAYOR RT No 47558B
DE BOGOTA DC.

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 47558B de junio de 2021
AREAS Registro topografico No. 47558B de junio de 2021

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2025 - 1185852

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

USAQUEN

Hospital Simoj Boliva
E.S.E —Institiion de
111 -Nivi

SAN CRISTOBAL

NORTE

Delimitacion sector La Cita-Fuente: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El inmueble motivo de avaliio se encuentra ubicado en la ciudad de Bogot4, zona norte,
localidad (01) -Usaquén, sector Catastral La Cita (008504) el cual se encuentra delimitado
por los siguientes elementos urbanisticos:

- Por el norte: Con el sector rural catastral de Barrancas Oriental Rural (1108103)

- Por el oriente: Con segmento de vias que lo separa del sector rural catastral de Barrancas
Oriental Rural (1108103)

- Por el occidente Con la Avenida Carrera 7 que lo separa de los sectores de Santa Teresa

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /.fj-_' —\ 3
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 l," ) T |
+57 (601) 2347600 i\ 4 )
(5
il BOGOT/\
Codigo Postal: 111311 Cc;v‘.'f;v:'.\:,(}'r‘m
05-01-FR-07

V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALDiAMAYOR RT No 47558B
DE BOGOTA DC.

(008503) y San Cristobal (008505).

- Por el sur: Con el sector rural catastral de Barrancas Oriental Rural (1108103)

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector y aledafios presentan usos principalmente residenciales al interior del sector
(acceso desde la Carrera 6A) y mixtos entre comercio, vivienda e industria sobre los ejes
principales de acceso, como la Avenida Carrera 7, Calle 165 y la AC 161, entre otras. En
inmediaciones del sector se encuentra localizada la ladrillera Arenera Silical, el Hospital
Simoén Bolivar, la biblioteca publica Usaquén Servita, supermercados de escala urbana, el
colegio del Santo del Angel, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificadora propiamente del sector es baja ya que esta dirigida al desarrollo y
complementacion de edificaciones tipo residencial de dos y tres pisos y adecuaciones de
locales comerciales en primer piso del desarrollo La Cita, barrio que se asienta sobre la base
de los cerros orientales de la ciudad y que por ende se presentan pendientes de mas del 12%
(relieve ondulado). Vale la pena sefalar que, en los sectores aledafios occidentales se
evidencian importantes desarrollos de proyectos inmobiliarios de vivienda tipo VIS y no
VIS.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 el sector La Cita
(008504), especificamente la manzana (00850408) de la cual hace parte el predio objeto de
avalto se encuentra clasificado dentro del estrato socioecondmico tres (3). Se aclara que el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de accesibilidad al sector y al predio son buenas debido a que el sector
cuenta con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos
carriles que en su mayoria se encuentran en buen estado de conservacion y mantenimiento
que conectan al sector con vias de la malla vial arterial y estas a su vez lo comunican con el
sur, centro y norte de la ciudad.
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Entre las vias de acceso al sector y al predio se destacan:

Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7) Tipo V-2, compuesta por dos calzadas de tres
carriles, circulacion en sentido Norte-Sur y viceversa, se encuentra en buen estado de
conservacion; Avenida San Juan Bosco (Cl 170) tipo V-1, dispuesta por dos calzadas de
doble carril, circulacion en sentido Occidente-Oriente y viceversa, y se encuentra en buen
estado de conservacion; las Calles 161, 163A y 165, las cuales estan compuestas de una
calzada con dos carriles en buen estado de conservacion.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios basicos, cuenta con
acometidas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las
redes de servicios publicos domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural,
alumbrado publico y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, el predio objeto de avaltio se reglamenta:

UNIDAD DE 26 TOBERIN

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
actividades economicas

TRATAMIENTO Mejoramiento Integral

URBANISTICO

INDICE BASE Resultante

NUMERO DE PISOS 5 pisos con frente sobre ancho de via igual o mayor a 22
metros y predios con areas de terreno menores 240 m2

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN 0 metros (No se exige) de acuerdo con el plano CU-5.5
Dimensionamiento de antejardines del Decreto 555 de

5
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Tratamiento Urbanistico y Area de Actividad. Fuente: Cartografia oficial Decreto 555 de 2021

5.1. USOS PRINCIPALES

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por area de actividad, el predio motivo de avaliio se encuentra localizado en Area
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de Actividad Estructurante, en la cual no se establecen usos principales.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por area de actividad, el predio motivo de avaluo se encuentra localizado en Area
de Actividad Estructurante, en la cual se establecen los siguientes usos complementarios del
suelo:

-Comercio y servicios basicos en todos los tipos (seglin area construida).

-Servicios de oficinas y servicios de hospedaje en todos los tipos (segun area construida).
-Servicios al automovil en todos los tipos (segiin area construida).

-Servicios especiales en todos los tipos (segin area construida).

-Servicios logisticos en todos los tipos (seglin area construida).

-Produccion artesanal en todos los tipos (segiin area construida).

-Industria liviana en todos los tipos (segun area construida).

-Industria liviana en todos los tipos (segun area construida).

-Uso dotacional es libre de localizacion en todas las areas de actividad, reglamentacion en el
Subcapitulo del Sistema de Cuidado y Servicios Sociales del Decreto 555 de 2021.

Nota: Cada uso mencionado anteriormente debera desarrollarse de acuerdo a las condiciones
establecidas en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo, estaran supeditados a la
implementacion de acciones de mitigacion de impactos urbanisticas (MU) vy
medioambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales se definen en los articulos
245.Acciones de mitigacion de impactos ambiéntales (MA) y 248.Acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (MU). Adicionalmente para la implementacion o reconocimiento de los
usos dotacional y comercio y servicios, se deberd declarar el nivel de impacto ambiental
segun sea el caso en las categorias de Bajo (BIA) y Alto (AIA) impacto ambiental.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por area de actividad, el predio motivo de avalio se encuentra localizado en Area
de Actividad Estructurante, en la cual se encuentra restringidos los usos de Industria Pesada
para cualquier intervalo de area construida.
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5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble objeto de avaltio forma parte del desarrollo urbanistico La Cita, contenido en el
plano U-318/4-02, legalizado mediante la Resolucion 1126 del 18 de diciembre. El predio
originalmente hacia parte del lote util N°1 el cual contaba con un érea ttil de 1.182,63 m2.

El inmueble objeto de avaliio se encuentra dentro del marco normativo del Tratamiento de
Mejoramiento Integral, hace parte del desarrollo urbanistico La Cita como bien se menciond
anteriormente; se observa que el predio cuenta con un area de terreno de 47,36 m2 y al
verificar los aislamientos necesarios para el desarrollo del lote, este no podria cumplirlos;
tampoco se permite la subdivision predial pues para esto se requiere como minimo un frente
de 4,5 metros y un area minima de 54 m2. Por lo anterior y en virtud de los lineamientos de
edificabilidad del Tratamiento de Mejoramiento Integral, el predio no podria desarrollarse y
por ende no podria adoptar tales lineamientos normativos.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1- Sistema de movilidad-Red del sistema
de transporte publico de pasajeros urbano, rural y regional (Articulo 92. Sistema de
Movilidad- Dcto 555 de 2021), el predio no encuentra en un area de integracién multimodal.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7-Actuaciones estratégicas (Articulo 478 del
Dcto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito en ninguna actuacion estratégica.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Se trata de un predio medianero, localizado al costado oriental del eje vehicular de la Avenida
Carrera 7, entre la Calle 167D y la Calle 168.
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Fuente: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio son

- Norte: En 18,55 metros con predio de RT 49419

- Sur: 20,33 metros con predio de RT 47557

- Oriente: En 5,12 metros con predio de propiedad privada
- Occidente: En 0,18 metros con la AK 7
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6.3. TOPOGRAFIA

Anula y Reempla:

za ol Reg. No. 47558A

Fuente: Plano de RT suministrado por el IDU

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA

Irregular
6.5. FRENTE

El predio cuenta con un vértice que colinda con la AK 7

6.6. FONDO

19,44 metros (fondo promedio)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

6.7. AREA TERRENO

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

RT No 47558B

ITEM AREA (m2)
URBANO NO PROTEGIDO 47.36
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 47.36

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaluio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1. DESCRIPCION

Sobre el lote de terreno se localiza parte de la enramada del RT 49419A y una construccion de
1 piso teja la cual cuenta con un bafo y zona de ropas. De igual forma, cuenta con parte de la
construccion 1 piso placa del RT 49419A. Dichas construcciones se caracterizan a

continuacion:

1 piso placa (parte del RT 49419A)

CARACTERISTICA | DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Placa de concreto sencilla, sin refuerzo.
ESTRUCTURA Muros de carga.
CUBIERTA Placa sencilla en concreto.
ACABADOS
FACHADA Bloque pintado, cerramiento en muro.
MUROS Bloque ladrillo pafietado y pintado.
DESCRIPCION PISOS | Sin acabado.
CIELO RASO No presenta.
COCINA No presenta.
BANO No presenta
PUERTAS No presenta.

— 11
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RT No 47558B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

INTERNAS

PUERTAS No presenta.
EXTERNAS

VENTANERIA No presenta.
ENTREPISO No presenta.
CONSERVACION Regular
DISTRIBUCION Area libre para deposito.
EDAD (Vetustez) 25 afios

REMODELACIONES | Ninguna reciente

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL
Enramada
| CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Tipo superficial.
ESTRUCTURA Madera y perfileria metalica.
CUBIERTA Teja de zinc, retazo de plastico sobre entramado en madera.
ACABADOS
FACHADA No presenta.
MUROS No presenta.
DESCRIPCION PISOS | Sin acabado, cemento-mortero afinado.
CIELO RASO No presenta.
COCINA No presenta.
BANO No presenta.
PUERTAS No presenta.
INTERNAS
PUERTAS No presenta.
EXTERNAS
VENTANERIA No presenta.
ENTREPISO No presenta.

CONSERVACION Regular

DISTRIBUCION Zona libre, la cual ocupa toda la estructura.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALDiMAYOR RT No 47558B
DE BOGOTA DC.

EDAD (Vetustez) 22 afios
REMODELACIONES | Ninguna reciente.
EQUIPAMIENTO No Aplica

+57 (601) 2347600

COMUNAL

1 Piso Teja.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Losa de concreto superficial sin refuerzo.

ESTRUCTURA Muro bloque estructural, mamposteria.

CUBIERTA Entramado en madera pata teja en plastico y teja zinc.

ACABADOS

FACHADA Ladrillo pintado.

MUROS Pintados sin pafiete.

DESCRIPCION PISOS | Enchapado en baldosa.

CIELO RASO No presenta.

COCINA No presenta.

BANO Bafio social con muros enchapados mediante baldosa ceramica oscura y
losa granito, inodoro ahorrador, acometidas hidrosanitarias disponible y
funcional

PUERTAS No presenta.

INTERNAS

PUERTAS Puerta en madera, lamina en madera triplex sin chapa.

EXTERNAS

VENTANERIA No presenta.

ENTREPISO No presenta.

CONSERVACION | Regular

DISTRIBUCION Bafio, zona de ropas.

EDAD (Vetustez) 25 afios.

REMODELACIONES | Ninguna reciente.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL
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7.2. AREA CONSTRUCCION
TEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL

1 PISO TEJA 25 3.27 3.27 0 3.27
ENRAMADA 22 15.38 15.38 0 15.38
1 PISO PLACA 25 4 4 0 4

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION UNIDAD MEDIDA CANTIDAD
MURO M2 22.50
ZONA DURA M2 5.45
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaliio, en particular al lote de
terreno, se aplico el método de comparacion o de mercado segin la Resolucion 620 de 2008
IGAC "Articulo lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.
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ALCALDiAMAYOR RT No 47558B
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8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

M¢étodo de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Meétodo de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para la definicién del valor del terreno del predio objeto de avaluo, se aplico un estudio de
mercado cumpliendo con las disposiciones de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC. Aplicando
lo dispuesto por los articulos nimero 1 y numero 10, se consolidé una muestra de cuatro (4)
predios que se ofertan para la venta; a cada uno de estos predios se les calculo el valor de la
construccion mediante el método de costo de reposicion depreciado, como se indica en los
articulos numero 3 y numero 13 de la resolucion, posteriormente se descontd el valor de la
construccion al valor total del inmueble, este resultado se divide en el area total del terreno para
asi definir el valor por metro cuadrado por cada uno de los predios. Las ofertas consultadas se
muestran a continuacion:
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310
RT No 47558B

DE BOGOTA DC.
VALOR AREA VALOR AREA VALOR
DATO | DIRECCION BARRIO TIPO | VALOR PEDIDO| % NEG TERRENO | TERRENO | CONST. 2
NEGOCIADO 2 2 2 CONST. m
m m m
194,70 $ 788.000
1 AK 9161 45 LA :IROAR_?ERA Eg'sfé $1.950.000.000 | 6,67% | $1.820.000.000 348,60 $4.232.523
E 188,48 $1.014.000
SAN
2 AK 716375 | CRISTOBAL | CASA | $1.500.000.000 | 1,33% | $1.480.000.000 27740 $4.083.568 | 56735 $612.000
NORTE
SAN
3 | AK9164A 12| CRISTOBAL | CASA $930.000.000 7,53% | $860.000.000 125,80 $4.628.277 | 332,65 $ 835.000
NORTE
SAN
4 |AK716149/57| CRISTOBAL |BODEGA| $3.200.000.000 [ 3,13% | $3.100.000.000 571,50 $4.189.109 | 58827 $1.200.000
NORTE
PROMEDIO $4.283.369
DESVIACION ESTANDAR $238.294
(COEFICIENTE DE VARIACION  5,56%
LIMITE SUPERIOR $4.521.663
LIMITE INFERIOR $4.045.076
VALOR ADOPTADO $4.046.000

Analisis de los datos:

El valor de terreno asignado es el producto del andlisis estadistico de las ofertas encontradas en
el sector y sectores colindantes, que presentan caracteristicas similares en cuanto a su ubicacion
o proximidad con respecto a la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7), su vocacion de uso
comercial y las diferentes cabidas superficiarias de terreno que presenta la zona objeto de
avalto.

Vale la pena sefalara que, los predios que conforman la muestra se localizan sobre la AK 7,
situacion similar a la del predio motivo de avaluo; esta caracteristica de ubicacion otorga a los
predios un ventaja en cuanto su aprovechamiento comercial u otros usos diferentes a la
vivienda se refiere, pues este tipo de usos siempre estan relacionados con esta singularidad de
estar localizado sobre una via arterial, lo que lo diferencia de predios de caracter interno, por
sentar un punto de comparacion; adicionalmente, en virtud de la entrada en vigor del Decreto
555 de 2021 el cual adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-
POT, los predios se encuentran clasificados en Area de Actividad Estructurante (al igual que el
predio avaluado), uso del suelo que le permite desarrollar usos comerciales y de servicios,
servicios de oficina y hospedaje, servicios al automovil entre otros, todos ellos en cualquier tipo
de area construida.
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ALCALDiAMAYOR RT No 47558B
DE BOGOTA DC.

Ahora, desde el punto de vista del Tratamiento asignado, el cual define la edificabilidad de los
predios, las ofertas se clasificaron dentro del Tratamiento de Renovacion, el cual tiene como
objetivo revitalizar urbanisticamente los sectores asignados a este tipo de tratamiento; debe
decirse que, la edificabilidad maxima de este tipo de predios dependerd de las cargas
urbanisticas para espacio publico efectivo que esté dispuesto a dejar en sitio o a compensar; se
puede verificar en virtud de la seccion 6 OBLIGACIONES URBANISTICAS EN LOS
TRATAMIENTOS DE RENOVACION URBANA Y DE CONSOLIDACION, estos predios
para que se puedan desarrollar en altura, deberdn compensar las cargas correspondiente al T. de
Renovacion, lo cual les permitiria alcanzar alturas de entre 3 y 5 pisos; este hecho en cierta
medida restringe su desarrollo pues no es seguro que el interesado esté dispuesto a asumir estas
cargas en dinero; vale la pena aclarar que, el T. de Renovacion cuenta con estimulos de
edificabilidad si los desarrollos inmobiliarios se concretan manzana a manzana (permite un
Indice Efectivo de 7,0) y no como predio individual; en conclusion y como se puede
evidenciar, en términos de edificabilidad los predios de la muestra son comparables al predio
avaluado.

Realizando el analisis por medio de los valores de terreno resultantes de dichas ofertas que
conforman la muestra estudiada, se evidencian valores entre $4.045.076 hasta $4.521.663 por
m2, de las cuales se obtiene un valor promedio de $4.283.369 por m2, adoptandose un valor

redondeando cercano al limite inferior del procesamiento estadistico correspondiente a
$4.046.000/m2.

Finalmente, como se mencion6 y se establecio en el item 5.4-CONSIDERACIONES
NORMATIVAS, el inmueble en estudio no puede apropiar la norma aplicable, es decir los
lineamientos de edificabilidad que se establecen en el Tratamiento Mejoramiento Integral,
debido a su configuracion geométrica y al hecho de que este no cuenta con un frente sobre
algun tipo de via, por lo cual el terreno no podria adoptar el valor unitario establecido mediante
la técnica de comparacion de mercado; para poder asignar un valor correspondiente a este tipo
de predios se propone la siguiente metodologia:

Ya que el predio en su génesis normativa, nace del desarrollo denominado La Cita, haciendo
parte de la manzana 1 de dicho desarrollo y a su vez dicha manzana correspondia un lote de
mayor extension , es decir al lote en bruto, lote del cual posteriormente se desenglobaron los
lotes que hoy en dia conforman la manzana y el cual hace parte el predio motivo de avalto, se
infiere finalmente que el valor unitario del lote de mayor extension sera el valor unitario de
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terreno del lote en estudio el cual hizo parte integral del terreno original pero, ya que no puede
desarrollarse bajo los términos del TMI, este adopta el valor unitario del lote en bruto. Para tal
fin, se realiza el calculo del valor total de los lotes utiles que conforman el desarrollo, tomando
como valor unitario el valor de mercado establecido anteriormente ($4.046.000/m2), para
finalmente hallar el valor unitario del lote en conjunto (la suma superficiaria de los lotes del
desarrollo La Cita); Finalmente se adopta como valor unitario de terreno la cifra de

$1.082.000/m2. El céalculo se muestra a continuacion:

MANZANA| __AREA _ |VALOR M2 TERRENO UTIL| AREA TOTAL DEL DESARROLLO |
5 635,46 | $ 4.046.000 | $ 2.571.071.160

4 4.924,05| $ 4.046.000 | $ 19.922.706.300

2 5.803,51 | $ 4.046.000 | $ 23.481.001.460

1 1.182,63 | $ 4.046.000 | $ 4.784.920.980

3 75352 | $ 4.046.000 | $ 3.048.741.920

6 1.741,48 | $ 4.046.000 | $ 7.046.028.080

7 6.448,97 | $ 4.046.000 | $ 26.092.532.620

8 643,83 | $ 4.046.000 | $ 2.604.936.180
VALOR TOTAL DEL DESARROLLO $ 89.551.038.700 |

AREA LOTE EN BRUTO | 82.729,37 | $ 1.082.468,52
VALOR ADOPTADO M2 $ 1.082.000,00

Valor lote en bruto

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para este caso se define la tipologia de la construccidon con base en el criterio de calificacion de
la UAECD estimando asi segtn presupuesto el costo de reposicion de la construccion, el cual
ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:
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DE BOGOTA DC.
Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini
TIPO AREA EDAD |VIDA | EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. (Afios) |UTIL | %DE | CONSER- | CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios)| VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
1 PISO TEJA 3.27 25 70 35.71% 3 37.94% $221,190.2( $583,000.0 $362,000.0
1 PISO PLACA 0.40 25 70 | 35.71% 3 37.94% $388,885.0( $1,025,000.00 $636,000.0(
Cilculo del valor por estado de conservacion Heidecke
TIPO UNIDAD ESTADO ~ |DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
($/m2) ($/m2) ($/m2)
ENRAMADA M2 25 8.09% $14,562.00 $180,000.00 $165,000.00

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para este caso se define la tipologia de las otras construcciones con base en el criterio de
calificacion de la UAECD, estimando asi segiin presupuesto el costo de reposicion de las otras
construcciones, el cual ha sido depreciado mediante el criterio por estado de conservacion de

Heidecke:

TIPO UNIDAD ESTADO 5 DEPRECIACION VALOR ’ VALOR' VALOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION %) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
MURO M2 35 3320% $79,348.0 $239,000.0 $160,000.00
ZONA DURA M2 35 33.20% $103,916.0 $313,000.00 $209,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaltio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
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mismo la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avaliio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaluo como area, forma, relacion frente
fonda, localizacion especifica y topografia.

En cuanto a la construccion:

-Las condiciones de habitabilidad de la edificacion, asi mismo las caracteristicas de iluminacion
y ventilacion natural que presenta la construccion.

-Las caracteristicas relacionadas con calidad de los materiales, vetustez y estado de
conservacion generales de la edificacion.

-Las caracteristicas de funcionalidad de la edificacion las cuales se relacionan con la aceptacion
dentro del mercado inmobiliario.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El presente avaltio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaltuo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

20

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /{T A \
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 ( ‘ \%

+57 (601) 2347600 \i- e ‘ BOGOT,\

. Centihicate No
Codigo Postal: 111311 LAT 1022

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALDiAMAYOR RT No 47558B
DE BOGOTA DC.

11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 7 167D 06 CHIP: AAAO0IO8LJWW
ITEM UNID. | CANT. [VLR.UNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO M2 47.34 $1,082,000 $51,243,520
1 PISO TEJA M2 327 $362,000 $1,183,74(
ENRAMADA M2 15.38 $165,000 $2,537,700
1 PISO PLACA M2 0.40 $636,000 $254.,40(
MURO M2 22.5( $160,000 $3,600,000
ZONA DURA M2 5.45 $209,000 $1,139,05(

AVALUO TOTAL $59,958,410

SON: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MIL CUATROCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE.

FECHA: 09 de Enero de 2026

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 27 de
noviembre de 2025, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio STAP
202532601330971 (2025ER24563).
MARCO POLO
SANCHEZ BUSTOS
2026.01.14
21:34:00 -05'00'
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR .
R.A.A. No. AVAL-79710046 digitalmente

. __S5 por MARIA
ISABEL ORTIZ

Elaboro:

FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:
1. Avaltio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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5 B0GOTA Do
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Codigo Sector: 008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avalao: 2025 - 310 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Entorno

Fachada
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ALCALDIA MAYOR RT N° 47558B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 -310

DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Codigo Sector: 008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avalao: 2025 - 310 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Fachada

Fachada lateral
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ALCALDIA AYOR RT N° 47558B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 -310

DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Codigo Sector: 008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avalao: 2025 - 310 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Vista Interna

Vista Interna
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 -310
RT N° 47558B

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Codigo Sector: 008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avalao: 2025 - 310 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Construccion 2 Enramada
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 -310
RT N° 47558B

5 B0GOTA Do
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Codigo Sector: 008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avalao: 2025 - 310 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Construccion 2 Enramada

Construccion 3
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 -310
RT N° 47558B

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Codigo Sector: 008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avalao: 2025 - 310 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Construccion 3 baiio

Construccion 3 zona ropas
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AREA VALOR AREA
VALOR VALOR
DATO| DIRECCION BARRIO TIPO | VALOR PEDIDO| % NEG 0 TERRENO | TERRENO | CONST. q TELEFONO CONTACTO FECHA OBSERVACIONES
NEGOCIADO m? m? - CONST. m’
Espectacular CASA LOTE ubicado en
194,70 $ 788.000 zona estratégica de Bogota de alta
valorizacién. Al frente de la Avenida 9
1 | Ako1614s | WAPRADERA T CASA | o) o5 000.000 | 667% | $1.820.000.000 3860 | $4.232.523 3138844238 Benjamin 14/11/2025 | sentido norte/sur entrada de Lote
NORTE LOTE :
Comercial. Y por Entrada por la carrera
188,48 $1.014.000 12 casa de 3 pisos con 4 apartamentos.
! . Zona comercial Sancristobal Norte.
SAN
2 AK 716375 CRISTOBAL CASA $1.500.000.000 1,33% $1.480.000.000 277,40 $4.083.568 567,35 $612.000 3107681020 Orlando Moreno 14/11/2025 Casa con 2 locales y apartamentos 3
NORTE
san 163 con 9esquinera, 2 locales 1 un apto
de 2 alcobas, sall d| tio, piso 2
3 | AK9164A12| CRISTOBAL | casA $930.000.000 | 7,53% | $860.000.000 125,80 $4.628.277 | 33265 $ 835.000 3174343302 Olga Lucia 14/11/2025 | ©€ % 2100as, sala comedory patio, piso
4 alcobas 1 apto, acceso a terraza
NORTE
lavadero y un cuarto
SAN 6013099218 PROPIEDADES DE Bodega con area total 600m2, drea libre
4 | AK716149/57| CRISTOBAL |BODEGA| $3.200.000.000 | 3,13% | $3.100.000.000 571,50 $4.189.109 | 588,27 $ 1.200.000 ELITE 14/11/2025 | 580m2, oficina y drea de servicios 20m2
3143561183
NORTE INMOBILIARIA SAS doble altura apta para CDA.
PROMEDIO $4.283.369
DESVIACION ESTANDAR $238.294
COEFICIENTE DE VARIACION 5,56%
LIMITE SUPERIOR $4.521.663
LIMITE INFERIOR $4.045.076

VALOR ADOPTADO

$4.046.000




Construccién de 1 piso con placa tipo garita, con mamposteria en bloque ladrillo, muros pafietados y pintados, con un

Area construida promedio hasta 10 m?, con acabados tipicos del tipo, de 1 piso(s) de altura, sistema portante Estructural
en mamposteria y la Cubierta en placa.

Presupuesto de Obra por Capitulos
Capitulo Descripcion Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA $9.009.432

2| EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 24.990.737

3] INSTALACIONES SANITARIAS $4.242.194

4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $59.817.729

5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 21.055.053

6/ INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 5.498.253

7| INSTALACIONES ELECTRICAS $9.104.159

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2.183.805

9 CUBIERTAS S 13.844.667

10| ENCHAPES Y PISOS $19.175.344

11} ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $10.803.253

12| MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $11.184.904

13| CARPINTERIA METALICA $ 2.353.308

14{ ESPEJOS Y VIDRIOS S 787.784

15{ PINTURAS Y ESTUCO $10.210.528

16| CERRAJERIA $990.013

17| EXTERIORES $4.581.978

18 ASEO Y LIMPIEZA $5.111.563

19| PERSONAL DE OBRA $32.132.230

511 COSTO DIRECTO $ 247.076.935

521 COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) $1.025.215

53 COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?)(0%) $

54 COSTO TOTAL $1.025.215

55| VALOR TOTAL UNITARIO (S / m?) S 1.025.000j




Muro perimetral en ladrillo tolete liviano; altura 2,0 m; incluye cimentacién en
concreto ciclépeo y sobrecimiento en concreto reforzado. Unidad: m2

Presupuesto de Obra por Capitulos

Capitulo

Descripcion

Total capitulo

PRELIMINARES DE OBRA

15.400,98

EXCAVACION Y CIMENTACION

69.608,42

INSTALACIONES SANITARIAS

ESTRUCTURAS DE CONCRETO

54.652,33

MAMPOSTERIA Y PANETES

94.719,00

INSTALACIONES HIDRAULICAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO

ORI NN B DI DNI|

CUBIERTAS

[
S

ENCHAPES Y PISOS

[
[

ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES

[S=Y
)

MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA

[y
[7%)

CARPINTERIA METALICA

—
[y

ESPEJOS Y VIDRIOS

[
9]

PINTURAS Y ESTUCO

[y
=2

CERRAJERIA

[S
~

EXTERIORES

[y
(=]

ASEO Y LIMPIEZA

4.258,01

[y
\O

PERSONAL DE OBRA

5

COSTO DIRECTO

238.638,74

5] COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?)

238.638,74

53 COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m2)(0%)

5

COSTO TOTAL

wnnnnuninunnnnniniunninnnininnnininin

238.638,74

55

VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?)

$239.000




Zona dura en concreto e=10 cm (parqueadero externo para vehiculos), area = 350

m2

Presupuesto de Obra por Capitulos

Capitulo

Descripcion

Total capitulo

PRELIMINARES

6.646.500,00

EXCAVACION Y CIMIENTACION

12.104.050,00

INSTALACIONES SANITARIAS

ESTRUCTURAS DE CONCRETO

63.028.648,26

MAMPOSTERIA Y PANETES

INSTALACIONES HIDRAULICAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO

OIINIODN|IBD|IWIN|E=

CUBIERTAS

[y
o

ENCHAPES Y PISOS

[y
=

ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES

wnnunnEunnnninnnnnnnninnnunninn

12| MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA -
13| CARPINTERIA METALICA -
14| ESPEJOS Y VIDRIOS -
15| PINTURAS Y ESTUCO -
16| CERRAJERIA -
17| EXTERIORES 7.644.945,00
18| ASEO Y LIMPIEZA 4.786.181,43
19| PERSONAL DE OBRA 15.388.606,12
51} COSTO DIRECTO 109.598.930,80
52/ COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) 313.139,80
53 COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?)(0%) -

54 COSTO TOTAL 313.139,80
55/ VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $313.000




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

N° 2025 - 310
RT N° 47558B

ANEXO 4. PRESUPUESTO
ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Construccion tipo deposito. Armazon: Mamposteria (ladrillo - bloque). Acabado muros: Sin pafetar.
Cubierta: Fibrocemento-zinc. Numero de pisos: Un piso.
Capitulo Descripcion Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1,259,115.60

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 4,077,033.85

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 904,460.85

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 2,301,632.37

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3,613,110.42

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 2,921,194.40

7 INSTALACION ELECTRICA $ 6,436,081.62

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 1,623,607.00

9 CUBIERTA $ 6,690,472.00

10 PISOS Y ACABADOS $ 1,974,362.02

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 1,143,982.00

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 535,668.00

13 CARPINTERIA METALICA $ 1,166,619.00

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 278,751.20

15 PINTURAS Y ESTUCO $ 128,385.00

16 CERRAJERIA $ 301,743.00

17 EXTERIORES $ 0.00

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 815,008.39

19 PERSONAL $ 0.00

COSTO DIRECTO $ 36,171,226.71
COSTO UNITARIO D $ 583,682.42
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 583,682.42
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 584,000.00
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

N° 2025 - 310
RT N° 47558B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Enramada
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 554,335.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 33,336.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,750,127.50
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 235,840.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 336,525.95
19 PERSONAL $ 584,732.84
COSTO DIRECTO $ 4,494,897.28
COSTO UNITARIO D $ 179,795.89
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 179,795.89
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 180,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

()

Centibhcare No
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05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALm' MAYOR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Cddigo Sector:  008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avaltio: 2025 - 310 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Entorno

Fachada

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

AL{:ALm' MAYOR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Cddigo Sector:  008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avaltio: 2025 - 310 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Fachada

Fachada lateral

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (607) 2347600
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALDIA MAYOR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Cddigo Sector:  008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avaltio: 2025 - 310 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Vista Interna

Vista Interna

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RT N° 47558B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2025-1185852

Nomenclatura; AK 7 167D 06

Cddigo Sector:  008504500800000000

Barrio: LACITA

Fecha Visita: 23-OCT-25

Numero Avaltio: 2025 - 310 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B
Construccion 2 Enramada
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600 BOG-OT
Cemificatio No: A

Chdiga Postal: 111311

LAT-1032

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

ALCALm' MAYOR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Cddigo Sector:  008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avaltio: 2025 - 310 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Construccion 2 Enramada

Construccion 3

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

AL{:ALm' MAYOR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2025-1185852 Nomenclatura: AK 7 167D 06
Cddigo Sector:  008504500800000000 Barrio: LA CITA Fecha Visita: 23-OCT-25
Numero Avaltio: 2025 - 310 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 47558B

Construccion 3 bafio

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\

" Cartibicanic N
Chdigo Postal: 111311 .I.n.l-T-‘l‘:ﬁa o
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VALOR AREA VALOR AREA VALOR
DATO | DIRECCION BARRIO TIPO |VALOR PEDIDO| % NEG TERRENO | TERRENO | CONST. 2 TELEFONO CONTACTO FECHA OBSERVACIONES FOTO
NEGOCIADO 2 2 2 CONST. m
m m m
Espectacular CASA LOTE ubicado en
194,70 $ 788.000 zona estratégica de Bogota de alta
valorizacion. Al frente de la Avenida 9
1| Ako 16145 | LAPRADERA | CASA | g1 050000000 | 6,67% | 51820000000 | 34860 | $4.232.523 3138844238 Benjamin 14112025 | sentido norte/sur entrada de Lote
NORTE LOTE .
Comercial. Y por Entrada por la carrera
12 casa de 3 pisos con 4 apartamentos.
188,48 $1.014.000 Zona comercial Sancristobal Norte.
SAN
2 AK 716375 | CRISTOBAL CASA $1.500.000.000 1,33% | $1.480.000.000 277,40 $4.083.568 567,35 $612.000 3107681020 Orlando Moreno 14/11/2025 Casa con 2 locales y apartamentos 3
NORTE
163 con 9esquinera, 2 locales 1 un apto
SAN de 2 alcobas, sala comedor y patio, piso 2
3 AK 9 164A 12 | CRISTOBAL CASA $930.000.000 7,53% $860.000.000 125,80 $4.628.277 | 332,65 $ 835.000 3174343302 Olga Lucia 14/11/2025 ? ypato, p
4 alcobas 1 apto , acceso a terraza
NORTE
lavadero y un cuarto
SAN 6013099218 PROPIEDADES DE Bodega con area total 600m2, area libre
4 |AK716149/57| CRISTOBAL [BODEGA| $3.200.000.000 | 3,13% | $3.100.000.000 571,50 $4.189.109 | 58827 $ 1.200.000 3143561183 ELITE 14/11/2025 | 580m2, oficina y area de servicios 20m2
NORTE INMOBILIARIA SAS doble altura apta para CDA.
PROMEDIO $4.283.369
DESVIACION ESTANDAR $238.294
[COEFICIENTE DE VARIACIO] 5,56%
LIMITE SUPERIOR $4.521.663
LIMITE INFERIOR $4.045.076
VALOR ADOPTADO $4.046.000




Construccion de 1 piso con placa tipo garita, con mamposteria en bloque ladrillo, muros pafetados y pintados, con un
Area construida promedio hasta 10 m?, con acabados tipicos del tipo, de 1 piso(s) de altura, sistema portante Estructura
en mamposteria y la Cubierta en placa.

Presupuesto de Obra por Capitulos

Capitulo Descripcién Total capitulo
1(PRELIMINARES DE OBRA $9.009.432
2|EXCAVACION Y CIMIENTACION $24.990.737
3|INSTALACIONES SANITARIAS $4.242.194
4[(ESTRUCTURAS DE CONCRETO $59.817.729
5[MAMPOSTERIA Y PANETES $21.055.053
6|INSTALACIONES HIDRAULICAS $5.498.253
7[INSTALACIONES ELECTRICAS $9.104.159
8|INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $2.183.805
9|CUBIERTAS S 13.844.667
10|ENCHAPES Y PISOS $19.175.344
11|ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $10.803.253
12|MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $11.184.904
13|CARPINTERIA METALICA $2.353.308
14|ESPEJOS Y VIDRIOS $787.784
15|PINTURAS Y ESTUCO $10.210.528
16|CERRAJERIA $990.013
17|EXTERIORES $4.581.978
18|ASEO Y LIMPIEZA $5.111.563
19|PERSONAL DE OBRA $32.132.230
51]COSTO DIRECTO $247.076.935
52|COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) $1.025.215
53]COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?)(0%) $0
54]COSTO TOTAL $1.025.215
55|VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?) $1.025.000




Muro perimetral en ladrillo tolete liviano; altura 2,0 m; incluye cimentacion en
concreto ciclépeo y sobrecimiento en concreto reforzado. Unidad: m2

Presupuesto de Obra por Capitulos

Capitulo

Descripcion

Total capitulo

PRELIMINARES DE OBRA

15.400,98

EXCAVACION Y CIMENTACION

69.608,42

INSTALACIONES SANITARIAS

ESTRUCTURAS DE CONCRETO

54.652,33

MAMPOSTERIA Y PANETES

94.719,00

INSTALACIONES HIDRAULICAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO

OIVIN|O|N|HR|[WIN|F

CUBIERTAS
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ENCHAPES Y PISOS
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ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
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MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA
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w

CARPINTERIA METALICA

[
»

ESPEJOS Y VIDRIOS

[y
(%)

PINTURAS Y ESTUCO

[
[=2]

CERRAJERIA

[y
~N

EXTERIORES
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00

ASEO Y LIMPIEZA

4.258,01
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PERSONAL DE OBRA

(%)
ey

COSTO DIRECTO

238.638,74

(%]
N

COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?)

238.638,74
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w

COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?)(0%)
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H

COSTO TOTAL
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238.638,74

1]
[,

VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?)

$239.000




Zona dura en concreto e=10 cm (parqueadero externo para vehiculos), area = 350

m2
Presupuesto de Obra por Capitulos
Capitulo Descripcion Total capitulo
1|PRELIMINARES S 6.646.500,00
2|[EXCAVACION Y CIMIENTACION S 12.104.050,00
3[INSTALACIONES SANITARIAS S -
4|ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 63.028.648,26
5|MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6|INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7|INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8|INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO | $ -
9|CUBIERTAS S -
10(ENCHAPES Y PISOS S -
11[ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12(MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13[CARPINTERIA METALICA S -
14(ESPEJOS Y VIDRIOS S -
15(PINTURAS Y ESTUCO S -
16 CERRAJERIA S -
17 [EXTERIORES S 7.644.945,00
18(ASEO Y LIMPIEZA S 4.786.181,43
19(PERSONAL DE OBRA S 15.388.606,12
51]COSTO DIRECTO S 109.598.930,80
52]COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) S 313.139,80
53]COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?)(0%) S -
54]COSTO TOTAL S 313.139,80
55(VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?) $313.000




NO

DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
2025 - 310
ALCALDIA MAYOR RT N° 47558B

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Construccion tipo depdsito. Armazén: Mamposteria (ladrillo - bloque). Acabado muros: Sin pafietar.
Cubierta: Fibrocemento-zinc. Numero de pisos. Un piso.
Capitulo Descripcioén Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1,259,115.60

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 4,077,033.85

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 904,460.85

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 2,301,632.37

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3,613,110.42

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 2,921,194.40

7 INSTALACION ELECTRICA $ 6,436,081.62

8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 1,623,607.00

9 CUBIERTA $ 6,690,472.00

10 PISOSY ACABADOS $ 1,974,362.02

11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 1,143,982.00

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 535,668.00

13 CARPINTERIA METALICA $ 1,166,619.00

14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 278,751.20

15 PINTURASY ESTUCO $ 128,385.00

16 CERRAJERIA $ 301,743.00

17 EXTERIORES $ 0.00

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 815,008.39

19 PERSONAL $ 0.00

COSTO DIRECTO $ 36,171,226.71
COSTO UNITARIOL $ 583,682.42
COSTO UNITARIO | $ 0.00
COSTO TOTAL $ 583,682.42
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 584,000.00

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ff"' _\
e ray
Aw. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 {4 ’* B
+57 (601) 2347600 \d ﬁ ]
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

N° 2025 - 310
RT N° 47558B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Enramada
Capitulo Descripcién Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 554,335.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 33,336.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,750,127.50
10 PISOSY ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTASY CLOSETS EN MADERA $ 235,840.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 336,525.95
19 PERSONAL $ 584,732.84
COSTO DIRECTO $ 4,494,897.28
COSTO UNITARIOL $ 179,795.89
COSTO UNITARIO | $ 0.00
COSTO TOTAL $ 179,795.89
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 180,000.00

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- P \
Aoy, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 { ‘* Vi

+57 (601) 2347600

Cadigo Postal: 171311
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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RAA ANA

Autorregulador Nacional de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 50B # 64 - 43 INTERIOR 1 APTO 2303
Teléfono: 3134213500

Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Pagina 3 de 4



J

RAA _ANA_

N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7d20aad

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Pagina 2 de 3




J

RAA _ANA_

N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: TRANSVERSAL 74 # 11A-15TO 2 - 1004
Teléfono: 3158266694

Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1aeOac9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Regittro Ablerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA
Direccion: CARRERA 2 ESTE # 2 - 18 CASA 23
Teléfono: 3114770992

Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52617497.
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Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3f00a72

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

s bia AR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.
Direccion AK 7 167D 06
CHIP AAAO10SLIWW | Registro Topografico |  47558B
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion AK 7 167D 06 CHIP AAAO0108LIWW
Registro Topografico 47558B Cddigo Sector 008504 50 08 000 00000
Tipo Inmueble LOTE CON Matricula Inmobiliaria 050N01090620
CONSTRUCCIONES
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $2,559,510
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $2,559,51(
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $2,559,510

SON: |DOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS DIEZ PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avalio de Indemnizacion elaborado el 27 de
noviembre de 2025 y reemplaza el Resumen del Avaluo Comercial, segun solicitud realizada por el IDU mediante
oficio STAP 202532601330971, radicado UAECD (2025ER24563).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 09 de Enero de 2026
Elabor6: w l ut]/‘-)

OSCAR MIJ]’-I UERTAS PABON

Firmado

. digitalmente _
A= p:)r‘ A:Ar;| : R.A.A. No. AVAL-80541948

ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52617497

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /,.4--"’ “\_\
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 / ‘* L8\
+57 (601) 2347600 l\ | a’ .,'
N o J
Codigo Postal: 111311 Certihcate No
LAT- 1022
05-01-FR-07
V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

PR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.
Direccion AK 7 167D 06
CHIP AAA0108LTWW Registro Topografico 47558B

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $59,958,410]
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $59,958,410I
LUCRO CESANTE sol
DANO EMERGENTE $2,559,510)
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $2,559,510
TOTAL AVALUO COMERCIAL $62,517,920]

SON: SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS DIECISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTE PESOS
M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avaluo de Indemnizacion elaborado el 27 de
noviembre de 2025 y reemplaza el Resumen del Avaluo Comercial, seglin solicitud realizada por el IDU mediante
oficio STAP 202532601330971, radicado UAECD (2025ER24563).

FECHA: 09 de Enero de 2026
Firmado digitalmen r ELBA
ELBA NAYIBE NAYIBE NUREZ ARCINROAS

N U N EZ ARCINIEGAS Fecha: 2026.01.20 07:56:13
-05'00'

ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

Firmado
) digitalmente
~fe—". por MARIA
/ ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A.No.AVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /,.4--"’ "\\
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 { ‘* 8
+57 (601) 2347600 \ * )

2.2 BOGOT/\

Codigo Postal: 111311 c:;:‘:?‘l.‘_:xl.':'y'.-f.

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310
PR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.
Direccién AK 7 167D 06
CHIP AAAOI0SLTWW | Registro Topografico |  47558B
ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion AK 7 167D 06
CHIP AAA0108LIWW Registro Topografico |  47558B
Avalto Comercial $59,958,410
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $179,875
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $34,176
Copias (19 paginas) 12 $5,300 $63,600
IVA Copias (19%) 19% $12,084
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $151,368
Recaudo a Terceros $27,600
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $153,600 $153,600
Gastos Escrituracion $546,620
Porcentaje a aplicar 150% $819,930
Total Gastos de Escrituracion $819,930
REGISTRO
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .867% $519,839
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $10,397
Porcentaje a aplicar 150% $795,354
Total Gastos Registro $795,354
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $599,584
Porcentaje a aplicar 150% $899,376
Costos Administrativos 150% $29.900 $44,850
Total Gastos Beneficencia $944.226
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $2,559,510]
Fuente:  Resolucion No 00585 del 24 de enero de 2025 y No 00179 del 10 de enero de 2025 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.
Nota:  No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion IGAC 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- SN
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 ‘* %)
457 (601) 2347600 ‘ =)

Codigo Postal: 111311 ';;:"ﬂIl ',""

05-01-FR-07
V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310
s bia AR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.
Direccion AK 7 167D 06
CHIP AAA0108LTWW Registro Topografico 47558B
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario| Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofésica 0 $0] $0
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion trifasica 0 $0] $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0
incluye excavacion, retiro de manguera |
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en|
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva gas natural 0 $0] $0
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0

Fuente: ENERGIA: Tarifas Condensa vigencia enero 2025
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2025
EAAB: Resolucion No 0371 del 31 de mayo de 2023

Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /,.f’: “\
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 l." *g ,\l
+57 (601) 2347600 |4\ ;
4 \ ** l‘}
CRERNIED
Codigo Postal: 111311 Certificate No
LAT 1022
05-01-FR-07

V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 310

PR RT N° 47558B
DE BOGOTA DC.
Direccion AK 7 167D 06
CHIP AAAO0108LIWW | Registro Topografico | 47558B

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0] $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diarig reriodo a cargo (aias) Subtotal
Impuesto Predial $0 $0 273.75 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

del Impuesto Predial.
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0

Fuente:

Nota:
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ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
| $0| | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
| $0| | 30
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0
Fuente:
Nota:
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologla, pardmetros y/o criterios para la estimacién del valor de las
indemnizaciones, n el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y exproplacidn, judicial o administrativa, conforme lo establecida en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2, DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura publica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria,

“Para efectos del cdlculo de este concepto se tendrdn en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicién contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aguellas que los modifiguen, complementen o deroguen (...)" (numeral 1 Art. 17 Resolucién 828 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servicios Publices: Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard conforme la resolucion tarifaria de cada una de las empresas, segiin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

DE SCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIO S PUBLICOS

Tagonamiento Energia conexion
monofasica

Segun tanfas fjadas poria empresa

; L) 1 %.
CODENSA Adguisicion Tolal nciuy e IVA del 19%

Taponamientc Ensrgia conexidn
Trifasica

Seagin {aifas fjacss parla ampresa
CODENSA

Segun tanfas fjadas porla EMPRESA
DE ACLEDUCTO Y ALCANTARILLADO
DE BOGOTA

Adquisicion Total hoye IVA del 15%

Adauisicién Tota heoluy e Corte del sanicio de scusducts

T ! & ~
ApprisiTiento Ata dezde la md ¥ Suminestro tapon macho de hg 6°
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DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponameento Gas Natural

Segun taTas fjacdas por A EMFRESA
GAS NATURAL

Cormumnicamon oficisl de GAS NATURA L

Adgquisicién Tatal Conae por paticidn del clisms

Trasiado de A cometida Energia
Fesidencia Monolisica
Raconsxidn 2¢l senvicio (Incluys
sUSpensitn § recones ion)

Sagun tartas N adas por la eTpcess
CODENSA.

Adquiziodn Farolal Se indluyen valores de

conesion, Retiro de selios

FRaconexién Zel sendcio Hanstaiacén del serdcio
nstEacidn del medider, V eifizacidn dal ssmde da

Traslado de A cometida Enerpia
Residancial Tntisca
|Reconexidn del senvicio (Inzivye
suspenstn y meoonesidn)

Segon tarfas N ECas por |8 eMpres s
CODENSA,

AOQUIRIEIEN Farcial. S8 inciay &N vaIoes on

conexion, Retiro de selios

Recunex iden del serico, Renstalsodn del semcio
hstaacion del medider. V erificacién del estadc de

Trasiaco de Acomericas Agus

Segin tarfas fjadas por la EMPSE S5
OF ACLIEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO

Edganetn Param S moluy en welores de

Acometida 117" Corida de cailla Trashdo de medsdor,

OF BOGOTA HNuevss scometidas de 1/27 en pisc y murs

Traslado de Aconwtidas Gas
veatusal

Segon tarfas fijadas por la EMPRE S4
GAS NATURAL

Adquisioidn Farcal. Comumnicacion olicial de GA S
NATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado vy Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propletarios o poseadores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en &l inmueble objeto de adquisicién, a
otro lugar, o la reubicacion en el drea remanente cuando la adquisicidn es parcial, e incluye, entre otros, los sigulentes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslade a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al area
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaie y/o reinstalacion de los muebles o maquinaria. 5i |s actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera =l pago de arriendo o bodegsaje provisional mientras se adquiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:
1) Del inmueble objeta de adquisicidn al inmueble arrendado o a la bodega.

i) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviard, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segun sea el
casa podran ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al recanocimiento
final por este concepto.

24- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento, Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tlempo para adquirir o consegulr el
Inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacidn, en todo caso, la entidad adquiriente determinard el tiempo
correspondiente al arrendamiento, (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014),

25- Impuesto predial: Este concepto se establecié en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucién IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo S de Ia Resolucién IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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"Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la edquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o0. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocers el 25%
4o Trimastre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, s reconocera el 0%,

Asl las cosas, la estimacién de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Haclenda Distrital en los casos que apligue y que se pueda realizar
dicha gestion.

2.6- Adecuacién de dreas remanentes: “Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de
inmusbles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuents en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adiciane. Se recanocers el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el cilculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendrd en cuenta Investigacién
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucion 898 de
2014),

La entidad adquiriente aportarz la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccidn, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de |s terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hars el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el Inmueble que serd adquirida. (...)

Para el cilculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. [Numeral 9 Art. 17 Resolucidon 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucion 898 de 2014, gque dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dafic emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el cileulo de la indemnizacién.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucidn, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en |a Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el cilculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracidn la informacién
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta seréd el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado par impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable sportada para efectos del célculo. (Numeral 1 Art, 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmusble una actividad economica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
terminos generales su calculo seguira los mismos parametros sxplicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos,

Para su célculo se realizard un estudio de Ia actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podrd acudir a informacién y estadisticas de entidades pudblicas y/o privadas, asl como |a
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

33 Otros Conceptos: Confarme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son Indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacidn.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante Ia circular externa No. 1000 del IGAC,
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalGo por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resplucian IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucian IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 17 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta b meses, sin embargo, segin I3 sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicidn predial
determine el tiempo a reconocer aportancdo las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacién valuatoria.
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