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RESOLUCION NUMERO 1962 DE 2025
“Por medio de la cual se aplica el mecanismo para la compensacion en dinero
de las obligaciones/cargas urbanisticas "Estacién Carrera Séptima - 101"y
"Andenes Carrera 7" segun lo establecido en el articulo 8 del Decreto Distrital
315 de 2023, se fija su valor y se dictan otras disposiciones.”

EL(LA) Subdirector General de Desarrollo Urbano DEL INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU, en egjercicio de sus facultades legales, en
especial las conferidas por el articulo 12 del Acuerdo 004 de 2025 expedido por
el Consejo Directivo del IDU y las facultades otorgadas mediante el articulo 26
de la Resolucién 1381 de 2025 expedida por el Director General.

CONSIDERANDO:
I. Marco Normativo aplicable

Que el articulo 2° de la Constitucion Politica establece como fines esenciales
del Estado: “(...) servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en
la Constitucion (...)". Asi mismo, dispone que las autoridades estan instituidas
entre otras cosas, “(...) para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales
del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica prevé que, “la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad, y publicidad, mediante la descentralizacion, la
delegacion y la desconcentracion de funciones”. Asi mismo, dispone que “(...)
las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el
adecuado cumplimiento de los fines del Estado”.

Que el articulo 288 de la Constitucion Politica determina “(...) Las
competencias atribuidas a los distintos niveles territoriales seran ejercidas
conforme a los principios de coordinacion, concurrencia y subsidiariedad en los
términos que establezca la ley’.

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica establece que, “al municipio

como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las
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obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las
leyes.”.

Que el articulo 3 del Acuerdo Distrital 257 del 30 de noviembre de 2006, “Por el
cual se dictan normas basicas sobre la estructura, organizacion y
funcionamiento de los organismos y de las entidades de Bogota, Distrito
Capital, y se expiden otras disposiciones”, sobre principios de la funcion
administrativa distrital, dispone que la funcién administrativa distrital se
desarrollard en consonancia con el interés general de la ciudadania y los fines
del Estado Social de Derecho y se llevara a cabo atendiendo los principios
constitucionales y legales asi como, los principios de distribucion de
competencias, coordinacion, concurrencia, subsidiaridad y complementariedad,
principios rectores que rigen la funcion publica del Instituto de Desarrollo
Urbano.

Que ademas de las disposiciones contenidas en la Constitucién Politica, en las
leyes, acuerdos, decretos distritales y, demas normas que de manera general y
especifica regulen su organizacion, fines y funciones, el Instituto de Desarrollo
Urbano se rige por lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan
de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas, los planes,
programas e instrumentos que los desarrollan y sus estatutos.

Il De las funciones y competencias de la entidad

Que el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, fue creado mediante el Acuerdo
Distrital 19 del 6 de octubre de 1972, como establecimiento publico, con
personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente.

Que el articulo 3 del Decreto Distrital 980 de 1997, modificado por el articulo 1
del Decreto Distrital 759 de 1998 el cual, en concordancia con el articulo 4 del
Decreto Distrital 185 de 2011, establece: “En concordancia con lo dispuesto en
el articulo 2° del Acuerdo 19 de 1972, el mantenimiento, rehabilitacion,
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reparacion, reconstruccion, pavimentacion de zonas de espacio publico
destinadas a la movilidad, tales como: vias, puentes vehiculares y peatonales,
zonas verdes, zonas peatonales, andenes, separadores viales y obras
complementarias, estaran o cargo del Instituto de Desarrollo Urbano, asi como
la recepcion e interventoria de las obras realizadas en zonas a desarrollar por
urbanizadores o personas que adelanten loteos”.

Que el Consejo Directivo del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
cumplimiento de sus funciones y competencias estatutarias y legales, al
expedir el Acuerdo 01 de 2009, “Por el cual se expiden los Estatutos del
Instituto de Desarrollo Urbano, IDU” en el literal f) del articulo 8 incorporé la
funcion de: “f) Realizar la supervision, seguimiento y recibo de las obras y
proyectos de infraestructura vial y del espacio publico realizados en zonas a
desarrollar por Urbanizadores y/o Terceros particulares o publicos.”

Que los literal k y | del articulo 12 del Acuerdo 004 de 2025, “Por el cual se
adopta la estructura organizacional del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, se
determinan las funciones de sus dependencias y se dictan otras disposiciones”,
expedido por el Consejo Directivo del Instituto de Desarrollo Urbano; establece
gue son funciones de la Subdireccion General de Desarrollo Urbano, las
siguientes: “k. Apoyar técnicamente a la Oficina de Coordinacion
Interinstitucional en las gestiones de coordinacion con las Empresas de
Servicios Publicos, entidades del orden Nacional, Departamental, Distrital como
Transmilenio S.A. y con el sector privado, para el desarrollo de los proyectos de
infraestructura y monitoreo de la infraestructura existente de los Sistemas de
Movilidad y de Espacio Publico Construido a cargo del Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU, de conformidad con las politicas y estrategias adoptadas. // I.
Liderar y realizar la coordinacion y gestion con el sector publico y privado, para
la identificacion, formulacion y estructuracion de proyectos especiales y
operaciones urbanas relacionadas con los Sistemas de Movilidad y de Espacio
Publico Construido, de conformidad con las politicas y estrategias adoptadas.”

Que los literales a, d y e del articulo 14 idem, define que son funciones de la
Direccion Técnica de Proyectos, las siguientes: “a. Dirigir y coordinar el
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desarrollo de los proyectos integrales de infraestructura vial, transporte y
movilidad multimodal del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU en las etapas de
perfilamiento, pre-factibilidad, factibilidad y estudios y disefios; // (...) Il d.
Apoyar la coordinacion y gestion con el sector publico y privado, para la
identificacion, formulacion y estructuracion de proyectos especiales y
operaciones urbanas relacionadas con los Sistemas de Movilidad y Espacio
Publico Construido, de conformidad con las politicas y estrategias adoptadas
, /le. Recibir y coordinar la revision de los documentos entregados por los
urbanizadores, para establecer los convenios necesarios para determinar la
carga urbanistica, garantizando el seguimiento y verificacion del cumplimiento
de los compromisos pactados en los convenios por parte de los urbanizadores.”

Que los literales e e i del articulo 21 ibidem, definen como funciones de la
Subdireccion General de Infraestructura, las siguientes: “e. Apoyar
técnicamente a la Oficina de Coordinacion Interinstitucional en las gestiones de
coordinacion con las Empresas de Servicios Publicos, entidades del orden
Nacional, Departamental, Distrital, como Transmilenio S.A. y con el sector
privado, para la ejecucion de los proyectos de infraestructura, asi como para
los de conservacion y monitoreo de la infraestructura existente, de los Sistemas
de Movilidad y de Espacio Publico Construido a cargo del Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU, de conformidad con las politicas y estrategias
adoptadas’// i. Liderar y controlar la recepcion de obras y proyectos de
infraestructura vial y de espacio publico realizados en zonas a desarrollar por
urbanizadores y/o terceros particulares o publicos.”

Que el literal ¢ del articulo 22 ibidem establece como funcion de la Direccidn
Técnica de Construcciones: “c. Coordinar y controlar el cumplimiento de las
especificaciones, presupuestos, cronogramas, planes y calidad de las obras
durante la ejecucion de los proyectos asignados a la dependencia”.

Que la Resolucion IDU 1381 de 2025 expedida por el director general del
Instituto “Por la cual se delegan funciones y se dictan otras disposiciones”, en
el articulo 26 deleg6é en la Subdireccion General Desarrollo Urbano “la
expedicion del acto administrativo que defina las condiciones y caracteristicas
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para el pago en dinero de las cargas urbanisticas y/u obligaciones
urbanisticas”.

1. El reparto de cargas y beneficios como principio del ordenamiento
territorial.

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 2° sefiald: “El ordenamiento del territorio
se fundamenta en los siguientes principios:

[...]
3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.”

Que el articulo 3° ibidem dispuso: “Funcion publica del urbanismo. EIl
ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para
el cumplimiento de los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas,
infraestructuras de transporte y demas espacios publicos, y su
destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

[...]

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes

(...).”
Que el articulo 38 ibidem establece:

“Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del
principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes
de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.
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Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos
que garantizan este proposito”. (Subrayado por fuera de texto
original)

Que el reparto equitativo de cargas y de beneficios constituye el tercer principio
de la Ley 388 de 1997, de forma tal que es considerado pilar fundamental para
enmarcar todas las actuaciones sobre el territorio municipal o distrital, siendo
su cumplimiento, requisito primordial para lograr una adecuada aplicaciéon de la
misma ley y por tanto, para el cabal desempefio de la funcion publica del
urbanismo, asi como del cumplimiento de los objetivos de ordenamiento
territorial de cada municipio.

Que para el caso concreto y en cumplimiento de este principio se debe tener en
cuenta la actualizacion y/o indexacién de los costos tanto de las cargas como
de los beneficios establecidos en el Anexo 2 "Reparto equitativo de cargas y
beneficios del Plan Parcial”, que hace parte integral del Decreto Distrital 315 de
2023 “Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “El Pedregal”, adoptado mediante el Decreto Distrital 188
del 14 de mayo de 2014, aclarado y corregido por el Decreto Distrital 587 del
19 de diciembre de 2014".

IV. Los planes parciales como instrumentos de planeacion.
Que, sobre los planes parciales el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 establecio:

“Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para _areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo
de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
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previstos en la presente Ley. El plan parcial o local incluira por lo
menos los siguientes aspectos:

(..

6. La adopcion de los instrumentos de manejo de suelo, captacion
de plusvalias, reparto de cargas y beneficios, procedimientos de
gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su
programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.”
(subrayado fuera de texto).

Que la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Seccion Primera del
Consejo de Estado, mediante sentencia del 31 de julio de 2014, emitida dentro
del proceso con numero unico de radicacion 25000-23-24-000-2007-00235-02,
considero:

“(...) no_resulta contrario a derecho que exista la posibilidad de que
en _los planes parciales se puedan concebir las metodologias que
permitan distribuir las cargas y los beneficios de manera equitativa,
cuando pretendan compensar _componentes de cargas generales
dada la funcion del producto inmobiliario _que resulte de la
urbanizacion. Por tanto, es posible que las autoridades territoriales
establezcan férmulas o ecuaciones que permitan establecer que
aquellos que producen mayores beneficios dada la mayor incidencia
de su proyecto para el desarrollo urbanistico del Distrito, deban por
tanto tener mayor participacion en las cargas urbanisticas.

Lo anterior teniendo de presente el articulo 37 de la Ley 388 de
1997, norma segun la cual corresponde a las "reglamentaciones”
determinar las cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles
deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico en general. Por tanto es posible que se puedan
imponer cesiones frente a cargas generales, por cuanto estas cargas
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estan dentro del espacio publico en general.” (Subrayado por fuera
del texto original)

V. El Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”

Que para el caso concreto se debe tener en cuenta que el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “El Pedregal” fue adoptado mediante Decreto Distrital 188
del 14 de mayo de 2014, aclarado y corregido por el Decreto Distrital 587 del
19 de diciembre de 2014, modificado por el Decreto Distrital 315 de 18 de julio
de 2023.

Que, si bien la modificacion del Plan Parcial, fue aprobada en vigencia del
Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el articulo 599 dispuso que
los planes parciales aprobados antes de la fecha de entrada en vigencia del
Decreto Distrital 555 de 2021 seguirian rigiéndose por la anterior normatividad
lo que implica que, deberan dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas
establecidas en el correspondiente acto administrativo.

Que para el presente caso se requiere analizar el régimen normativo bajo el
cual se aprob6 el Plan Parcial, esto es, el Decreto Distrital 190 de 2004 y los
instrumentos que lo desarrollaron y complementaron.

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000
y 469 de 2003, define “otros” instrumentos de planeamiento y el articulo 44 de
la misma norma los jerarquiza dependiendo de su naturaleza e impacto en el
entorno. Asi las cosas, dentro de los instrumentos de segundo nivel se
encuentran los planes zonales, los planes de ordenamiento zonal, las unidades
de planeamiento zonal- UPZ, los planes parciales y los planes de
reordenamiento.

Los instrumentos aqui nombrados, dada su naturaleza, implican la aplicacién
de los principios del ordenamiento territorial, dentro de los cuales se encuentra
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la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios referida anteriormente.
En aplicacion de este principio es posible que, por voluntad propia de los
promotores, asuman la obligacibn de ejecutar obras que pertenezcan a las
cargas generales, entendidas éstas en el marco de la definicion contemplada
en el art. 34 del POT (Decreto 190 de 2004), a cambio de la asignacion de una
edificabilidad adicional.

Que una vez son aprobados los instrumentos de planeamiento, los promotores,
dentro de sus obligaciones para realizar el proyecto, acuden al IDU para que
esta entidad realice el acompafiamiento técnico en la ejecucion de las obras
asociadas a la infraestructura vial y de espacio publico y su posterior recibo o,
en los casos que aplique, defina el mecanismo para el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

VL. Cargas urbanisticas definidas en el plan parcial

Que el articulo 13 del Decreto Distrital 315 de 2023, que modificé el articulo 34
del Decreto Distrital 188 de 2014, define las cargas urbanisticas del plan
parcial, que corresponden a la totalidad de las obras urbanisticas de caracter
general y local, asi como los costos asociados a las actividades de formulacion
y de gestion del Plan, los cuales se constituyen en obligaciones que deben
asumir el urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados
en el ambito del Plan Parcial, como condicién para acceder a los beneficios que
les otorga la norma adoptada en el Decreto Distrital 188 de 2014 y segun lo
define el Anexo 2 "Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial”,
gue hace parte integral del Decreto Distrital 315 de 2023 y que contiene una
aproximacion de los costos que debera ser actualizada y detallada, asi:
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CARGAS PLAN PARCIAL EL PEDREGAL
TIPO CARGA RUBRO UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Estacion Calle 100- 8 m2 9,710 $ 1,025,449 $ 9,957,109,726
CARGAS =2 Snk
GENERALES |- o Carera Septima 4y 825 S 459,00 § 3791780488
(*segin resolucion [
479 de 2012) Sotano TM - SITP m2 7,700 $ 2,167,516 $ 16,689,674,069
TOTAL CARGAS $ 30,438,764,281
Redes Iniciales GL $ 6,175,744 335
Interseccion Calle 100 -7 m2 11,120 $ 3894710 $ 43,309,174,197
&fﬁﬁt;mb?:;?; SITP 9 12 7,700 $ 3242361 $ 24,966,152,266
Seccion vial 8B — 102 (incluye
los andenes de estas vias) mi 380 $ 7,544 949 $ 2,867,080,728
Andenes Calle 100 m2 1,300 3 429,555 3 558,422,025
CARGAS LOCALES,  renes Carrera 7 m2 1,040 s 315876 S 328,511,010
CESION DE
EQUIPAMIENTO COMUNAL
PUBLICO m2 1,500 $ 1,600,000 $ 2,400,000,000
(Servicios de I
Administracion Publica.) al
Costos asociados a la
formulacion del plan parcial | $ 6,245,454,941
|TOTAL CARGAS LOCALES $ 86,850,569,502
SUBTOTAL CARGAS $ 117,289,333,783
Indirectos I16,15 % del subtotal de cargas $ 18,940,637,262
TOTAL CARGAS Y URBANISMO $136,229,971,045

Tabla 1. Cargas Plan Parcial El Pedregal.
Fuente: Anexo No.2 Decreto Distrital 315 de 2023

Que los valores estimados en el Decreto Distrital 188 de 2014, deben ser
objeto de indexacion con el indice de Costos de la Construccion de Obras
Civiles (ICOCIV) en el momento del pago, segun lo dispuesto en el articulo 34,
modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital 315 de 2023. En todo caso
deben incluir el valor total del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 13 del Decreto Distrital 315 de 2023.

Que, en detalle, el paragrafo 1 del articulo precitado sefial6 lo siguiente:
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“En el evento en que el costo de los estudios, disefios y construccion
de las obras asociadas a las acciones de mitigacion de movilidad a
implementar por parte del urbanizador responsable o los propietarios
de los predios localizados en el ambito del plan parcial, sea inferior
al costo resultante de indexar el valor indicado en el Anexo 2
“Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial” del
presente decreto, la diferencia entre los dos valores debera ser
consignada en el Fondo cuenta para el cumplimiento o
compensacion de cargas urbanisticas por edificabilidad de que trata
el articulo 8 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, reglamentado por el
Decreto Distrital 356 de 2018.

En el evento en que el costo de ejecucion de las obras asociadas a
las cargas sea superior al costo resultante de indexar el valor
indicado en el anexo 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del
Plan Parcial” del presente decreto, el urbanizador responsable o los
propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial
asumiran dicho costo adicional sin que haya lugar al reconocimiento
de beneficios adicionales a los ya previstos en el presente Plan.”

Que respecto al reparto de cargas y beneficios, en las consideraciones del
Decreto Distrital 315 de 2023 se indica que el promotor del tramite de
modificacion, a través de oficio SDP No. 1-2022-63229 del 19 de mayo de
2022, manifestd que “En lo relativo a las cargas y beneficios, se ratifica y reitera
la condicion de que las cargas no se modifican y que el promotor del Plan
Parcial se compromete a asumirlas en el momento que se disponga para la
gfjecucion de las obras a la luz de los compromisos establecidos en el acta de
compromiso que hace parte de la aprobacion del estudio de transito
presentado. Es importante precisar, que adicionalmente el promotor, en
desarrollo de los objetivos del Plan Parcial, velara por garantizar que, en el
marco de los compromisos adquiridos, se consolide la estructura urbana con
las mejores condiciones de disefio, que permita el desarrollo de un modelo que
integre los desarrollos inmobiliarios, las oficinas y el comercio con los sistemas
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de movilidad y servicios de la ciudad, como con el SITP, el sistema
Transmilenio y los equipamientos de escala zonal.”

En el mismo sentido, en el anexo 12 del Decreto Distrital 315 de 2023 se sefiala
gque “Las cargas urbanisticas y el ambito de aplicacion del plan parcial” del
Documento Técnico de Soporte (DTS), de la formulacion de la modificacion del
Plan Parcial “El Pedregal”, radicado mediante el oficio SDP n° 1-2022-63229
del 19 de mayo de 20222 se incluyo la siguiente nota: “Las cargas del Plan
parcial aprobado mediante Decreto 188 de 2014 se mantienen en su totalidad,
las obras adicionales requeridas que resulten de los nuevos disefios
geométricos seran asumidas por el promotor y propietarios del Plan Parcial
acorde al alcance de los compromisos inicialmente planteados.”

Que los articulos 6 y 7 del Decreto Distrital 315 de 2023, establecen las
condiciones para la ejecucién y entrada en operacion de las torres 1y 2 del
Plan Parcial, de acuerdo con lo definido en el estudio de Transito y el Acta de
Compromiso aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de
marzo de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad, que hacen parte integral
del aludido decreto, define las obras de infraestructura vial y espacio publico
establecidas como acciones de mitigacion y/o obligaciones urbanisticas e
indica las obras que se deben cumplir por parte de Aldea Proyectos S.A.S.
asociadas a la entrada en operaciéon de cada torre proyectada, asi:

Torre 1 (Entrada en operacion prevista para mayo de 2025)

e Construccion de las vias locales Carrera 8A y Calle 102.

e Construccion y amoblamiento de las nuevas intersecciones
semaforizadas (Av. Calle 100 por Carrera 8A 'Y 9A, Carrera 7 por
Calle 100, y Av. Carrera 7 por Calle 102).

e Implementacion de los disefios de sefalizacion vertical y
demarcacion horizontal aprobados.

e Puesta en funcionamiento de los equipos de semaforos.

Torre 2 (Entrada en operacion prevista para septiembre de 2027)
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e Demolicion puente existente Av. Carrera 7 por Av. Calle 100.

e Adecuaciones cruce de obra Sur-Occidente y Occidente-Norte en la
interseccion Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 de manera temporal,
mientras se ejecuta el nuevo puente vehicular*.

e Plazoleta subterranea SITP.

e Andenes, mobiliario urbano Av. Carrera 7 y Av. Calle 100.

* [ a construccion del nuevo puente vehicular de la Av. Carrera 7 por Av. Calle
100 se tiene prevista entre agosto de 2025 y agosto de 2026.

e Construccion y amoblamiento de la nueva interseccion semaforizada
Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 prevista para febrero de 2027 de
manera definitiva, considerando la eliminacion de la regulacion en
sentido Norte-Sur para la calzada mixta de la Av. Carrera 7, que sera
soterrada en esta interseccion a cargo de la ciudad. El IDU tendra a
Su cargo la construccion de un paso deprimido de la calzada norte-
sur de trafico mixto entre la 102 y calle 99, y un ramal también de
paso deprimido para el movimiento norte-occidente.”

Por otra parte, el inciso quinto de los articulos 6 y 7 del Decreto Distrital 315 de
2023 establece:

“Si el costo de la gjecucion total de las cargas excede el contenido en el
Anexo 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial” del
presente decreto, el urbanizador responsable o los propietarios de los
predios localizados en el ambito del Plan Parcial deberan realizar los
aportes que se requieran para garantizar la financiacion total de las obras.”

Vil. Cumplimiento de las cargas urbanisticas a cargo del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “El Pedregal”.
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Que en las consideraciones del Decreto Distrital 315 de 2023, se establecid, en
relacion con la solicitud de modificacion del Decreto 188 de 2014 adelantada
por el responsable de las cargas, lo siguiente:

“Que frente a la necesidad de armonizar las obligaciones en términos de
movilidad del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”, con la
gjecucion del Contrato de Obra IDU-353 de 2020 cuyo objeto es la
“Construccion para la adecuacion al sistema Transmilenio de la Avenida
Congreso Eucaristico (Carrera 68) desde la Carrera 9 hasta la Autopista Sur
y obras complementarias en Bogota D.C. Grupo 9.” y acorde al estado de
maduracion del proyecto estratégico Corredor Verde Carrera 7 a partir de los
productos del Contrato de Consultoria IDU- 1336 de 2021 “Actualizacion,
Complementacion, Ajustes de los Estudios y Disefios existentes, y/o
Elaboracion de los Estudios y Disefios, para el Corredor Verde de la Carrera
7 desde la Calle 93A hasta la Calle 200, Patio Portal Calle 200, Conexiones
Operacionales Calle 100, Calle 170 y demas obras complementarias, en
Bogota D.C.”, se adelantaron mesas de trabajo con participacion de Aldea
Proyectos S.A.S., la Secretaria Distrital de Planeacion, el Instituto de
Desarrollo Urbano, Constructores e Interventores del Grupo 9 de la Troncal
Av. Carrera 68, TransMilenio S.A. y la Secretaria Distrital de Movilidad.
Como resultado de dichas mesas, de manera concertada se acordoé
validar y actualizar las acciones de mitigacion de movilidad que se
constituyen como obligaciones a cargo de los propietarios del suelo
incluido en el ambito del Plan Parcial, que se encuentran consignadas
en el Estudio de Transito y el Acta de Compromiso aprobada mediante
el Oficio Sl 202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la Secretaria
Distrital de Movilidad.

(...)

Que segun lo expuesto, teniendo en cuenta el caracter estratégico del
proyecto “Corredor Verde de la Carrera 7” y que las obligaciones
correspondientes a la “Estacion Carrera Séptima - 101” y a los
“Andenes Carrera 7” se encuentran a cargo del urbanizador
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responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del
Plan Parcial “El Pedregal”, resulta necesario para su adecuada y oportuna
gjecucion que dichas obligaciones se cumplan mediante el pago
compensatorio en dinero al Fondo cuenta para el cumplimiento o
compensacion de cargas urbanisticas por edificabilidad de que trata el
articulo 8 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, reglamentado por el Decreto
Distrital 356 de 2018.

Que el pago compensatorio antes indicado facilitara al Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU la armonizacion del cumplimiento de las obligaciones
relacionadas con el componente de movilidad del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “El Pedregal” con la ejecucion de los disefios y la
construccioén del proyecto “Corredor Verde de la Carrera 7”. Siendo asi que,
dicho pago compensatorio correspondiente a las cargas urbanisticas
denominadas “Estacion Carrera Séptima - 101” y “Andenes Carrera 77,
busca mitigar el riesgo de eventuales dificultades en su integracion con las
demas obras que se adelantaran sobre este corredor de la malla vial arterial
(...)" (negrilla fuera de texto)

Que en el articulo 8 del Decreto Distrital 315 de 2023, las cargas
correspondientes a:

“(...).1a_"Estacion Carrera Séptima — 101” y “Andenes Carrera 7” se cumpliran
mediante el pago compensatorio en dinero al Fondo cuenta para el
cumplimiento o compensacion de cargas urbanisticas por edificabilidad de que
trata el articulo 8 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, reglamentado por el
Decreto Distrital 356 de 2018. El valor de estas cargas y la fecha para su pago
seran definidos por el Instituto de Desarrollo Urbano, una vez se cuente con la
aprobacion de los estudios y disefios adelantados por dicha entidad.

Paragrafo. Si previo a la entrada en operacion de la Torre 1, el urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan
Parcial no han efectuado el pago compensatorio en dinero de que trata el
presente articulo, el valor de las cargas urbanisticas del “Corredor Verde de la
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Carrera 7” correspondientes a la “Estacion Carrera Séptima — 101" y “Andenes
Carrera 77, deberan estar cubiertas en el patrimonio autbnhomo o la garantia
suficiente, liquida, irrevocable y facilmente realizable, de que trata el articulo
14.2 del presente decreto.” (Subrayas y negrillas fuera de texto).

Que mediante la Resolucion 2623 de 2023 expedida por la Direccion General
del IDU, se adoptd el documento MG-CI-02 “MANUAL DE INTERVENCION DE
URBANIZADORES Y/O TERCEROS - Ejecucion de proyectos de
infraestructura vial y de espacio publico en el distrito capital en cumplimiento de

obligaciones urbanisticas y de movilidad”, “versidbn 6.0” mediante el cual se
efectla el acompafiamiento técnico y seguimiento que ejerce la entidad.

Que, de acuerdo con sus objetivos especificos, dicho Manual busca:
“Establecer los lineamientos generales relacionados con la posibilidad de
realizar la compensacion econémica o pago por ejecucion correspondiente de
las obligaciones urbanisticas y acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
y a la movilidad, establecidas en los diferentes instrumentos de planeacion o de
movilidad y en licencias urbanisticas, en los casos que proceda segun la
normatividad vigente.”

Que en relacién con la compensacién econdmica y pago por ejecucion para el
cumplimiento de obligaciones urbanisticas y/o de movilidad, numeral 11 del
citado Manual define:

“11. COMPENSACION ECONOMICA Y PAGO POR E.]ECUCION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS Y/O DE
MOVILIDAD:

11.1. CARGAS GENERALES Y A LA MOVILIDAD En los casos que se
defina como mecanismo de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y
de movilidad la compensacion econdémica, ésta es definida de acuerdo con los
lineamientos que establezca el respectivo Instrumento de Planeacion, o segun
lo defina la Secretaria Distrital de Planeacion. El valor de la compensacion es
el que se encuentre definido en el acto administrativo que adopte el
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instrumento de planeacion, para lo cual la Secretaria Distrital de Planeacion
debe hacer la liquidacion que corresponda, la cual debe actualizarse a valor
presente de acuerdo con el IPC (indice de precios al consumidor) para etapas
relacionadas con diagnostico, estudios y disefios, mientras que para obra, el
ajuste debe realizarse con el ICOCIV (indice de Costos de la Construccién de
Obras Civiles), que publica anualmente el DANE (...)”

Que el 15 de mayo de 2025 el Instituto adoptd, en el marco del proceso de
gestion interinstitucional, el procedimiento PR-IN-02. COMPENSACION DE
OBLIGACIONES URBANISTICAS QUE SE SUPERPONEN CON
PROYECTOS IDU, gue este tiene como objetivo:

“Describir el procedimiento para la expedicion del acto administrativo que
defina el mecanismo de compensacion y las condiciones para el cumplimiento
de las cargas urbanisticas a cargo de los propietarios de predios ubicados en
el ambito de instrumentos de planeacion, que no hayan sido ejecutadas y se
relacionen con proyectos priorizados para la gestion por parte el IDU.”

Que lo anterior resulta consecuente con lo sefialado en el articulo 14.4. del
Decreto Distrital 188 de 2014, adicionado por el articulo 8° del Decreto Distrital
315 de 2023, el cual dispuso que el valor de las cargas urbanisticas “Estacion
Carrera Séptima — 101" y “Andenes Carrera 7” sera definido por el Instituto de
Desarrollo Urbano, una vez se cuente con la aprobacion de los estudios y
disefios adelantados por dicha entidad.

Que en atencién a los productos remitidos en el marco de la fase de
preconstruccion del contrato de obra 1739 de 2023, en relacion con las cargas
urbanisticas correspondientes a la “Estacion Carrera Séptima — 101" y
“Andenes Carrera 7", se detalla el presupuesto de estas cargas urbanisticas en
el anexo “Memoria técnica” el cual hace parte integral de la presente
resolucion.

Que, por lo tanto, corresponde al Instituto de Desarrollo Urbano definir el valor
de dichas cargas urbanisticas para que el urbanizador responsable o los
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propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial el
Pedregal, cumplan con las obligaciones/cargas urbanisticas a su cargo en los
términos sefalados en la presente resolucion, en cumplimiento a lo sefialado
en el articulo 14.4. del Decreto Distrital 188 de 2014.

Vill. Proceso de Reorganizacion ALDEA PROYECTOS S.AS. Y
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIA AMERICA
CENTRO DE NEGOCIOS.

Que a traves de los Autos 2024-01-592185 de 26 de junio de 2024 y 2024-01-
691689 del 31 de Julio de 2024 expedidos por la SUPERINTENDENCIA DE
SOCIEDADES, admitieron tanto a ALDEA PROYECTOS S.A.S. como al
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIA AMERICA
CENTRO DE NEGOCIOS al proceso de reorganizacion y se dispuso:

“Ordenar a la deudora abstenerse de realizar, sin autorizacion de este
Despacho, enajenaciones que no estén comprendidas en el giro ordinario de
Sus negocios, ni constituir cauciones sobre bienes del deudor, ni hacer
pagos o arreglos relacionados con sus obligaciones, ni adoptar reformas
estatutarias ni, en general, adelantar operaciones societarias o contractuales
gue supongan erogaciones reales o potenciales a cargo de la sociedad.”

Que considerando que existen a favor del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
y/o del Distrito Capital obligaciones en cabeza de ALDEA PROYECTOS S.A.S.
y/lo al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIA AMERICA
CENTRO DE NEGOCIOS referidas a cargas urbanisticas segun lo establecido
en el Decreto 188 de 2014 modificado por el Decreto 315 de 2023, y teniendo
en cuenta que el incumplimiento de dichas obligaciones impediria la entrada en
operacion del Proyecto AMERICA CENTRO MUNDIAL DE NEGOCIOS, el
Instituto a través de los oficios 202420501148401 y 202420501148411 del 04
de septiembre de 2024, solicité que estas obligaciones sean parte del plan
de negocios a definir en el marco del proceso de reorganizacién y se
garantice el cumplimiento de las mismas.

18

wanw.idu.gov.co
Info: Linea: 195
FO-DO-10_M1T7

Calle 22 No. 8- 27

Cédigo Fostal 11031 i r —

e efr == ©) @
5 st - & i S5

L. ek I, M
£ BRSO BE



Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

BOGOT/\

SGDU
202520500019626

Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 1962 DE 2025
“Por medio de la cual se aplica el mecanismo para la compensacion en dinero
de las obligaciones/cargas urbanisticas "Estacién Carrera Séptima - 101"y
"Andenes Carrera 7" segun lo establecido en el articulo 8 del Decreto Distrital
315 de 2023, se fija su valor y se dictan otras disposiciones.”

Que posteriormente, ante el traslado de la Superintendencia de Sociedades del
proyecto de calificacion, graduacion de créditos y determinacion de derechos
de voto y las objeciones presentadas por las partes, el Instituto reiterd la
manifestacion ante el proceso a través de los oficios con radicado ante la
Superintendencia No. 2024-01-947950 del 14 de diciembre de 2024 y No.
2025-01-055607 del 18 de febrero de 2025.

Que a la fecha el Proceso de Reorganizacion se encuentra a la espera de
diligencia de objeciones y pruebas que se decreten conforme a lo que
establece la Ley 1116 de 2006.

Que el incumplimiento de las obligaciones urbanisticas del Plan Parcial
impediria poner en funcionamiento las unidades privadas resultantes del
proyecto, en las cuales se desarrollan los usos autorizados en las respectivas
licencias de construccién, cumpliendo asi la destinacion y finalidad para la cual
fueron edificadas, tal como lo disponen los articulos 5, 6 y 7 del Decreto
Distrital 315 de 2023.

Que mediante el oficio radicado IDU 202552600226002 del 13 de febrero de
2025, el representante legal de Itad Fiduciaria Colombia S.A. informo la
titularidad de los predios localizados en el ambito del plan parcial y cuales de
estos se encuentran en cabeza del Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria
América Centro de Negocios. En relacion con los predios cuyos titulares son
otros fideicomisos manifesto: “Itau Fiduciaria es la representante y vocera del
Fideicomiso Irrevocable de Garantia Familia Becerra, Fideicomiso Irrevocable
de Garantia Aldea Proyectos, Fideicomiso de Administracion Laura Helena
Cantillo Rojas, Fideicomiso de Administracion EI Ciprés.”

Que, en cualquier evento, conforme a lo sefialado en el articulo 14.4. del
Decreto Distrital 188 de 2014, adicionado por el articulo 8° del Decreto Distrital
315 de 2023, corresponde al Instituto de Desarrollo Urbano definir el valor de
las cargas urbanisticas “Estacion Carrera Séptima — 101” y “Andenes Carrera
7" para su cumplimiento, bajo alguno de los mecanismos sefialados en dicho
acto administrativo.
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IX. Consideraciones finales

Que, de acuerdo con la obligatoriedad de cumplir las obligaciones urbanisticas
“Estacion Carrera Séptima — 101" y “Andenes Carrera 7" mediante pago
compensatorio segun lo dispuesto en el articulo 8 Decreto Distrital 315 de
2023, el Instituto incluy6é en las obligaciones del contrato IDU-1739-2023, el
desarrollo de los estudios y disefios y las obras relacionados con las citadas
obligaciones urbanisticas del Plan Parcial de Renovacion Urbana el Pedregal.

Que, entre los aspectos relevantes a considerar en este tramo por parte del
contratista del tramo del Corredor Carrera Séptima tramo calle 99 a la calle
127, correspondiente al contrato IDU-1739-2023, se encuentra el empalme y
armonizacion con las obras del Plan Parcial EI Pedregal.

Que el Instituto a través del oficio 202420501316221 del 10 de octubre de 2024
consulto a la Secretaria Distrital de Planeacidn sobre las condiciones aplicables
a la compensacion en dinero de las cargas urbanisticas establecidas en el
articulo 8 del Decreto Distrital 315 de 2023 y que la Secretaria Distrital de
Planeacion dio respuesta a través del radicado IDU 202452601859012 del 30
de octubre de 2024, el cual precisé el alcance de la aplicabilidad de lo
establecido en el articulo 13 del Decreto Distrital 315 de 2023, en los siguientes
términos:

“Ahora, en lo que respecta a “precisar si el entendimiento del Instituto
corresponde al sentido de la norma y en este contexto para estas cargas no
es aplicable lo determinado en el paragrafo 1 del articulo 13 del Decreto
Distrital 315 de 2023, esta Secretaria menciona que Sl le es aplicable la
determinacion del inciso segundo del Paragrafo 1, ya que se establecio en el
texto que: NO habra Ilugar a reconocimiento o aprobacion de beneficios
adicionales a los definidos en el marco normativo como consecuencia de (i)
un mayor valor ejecutado o superior al monto estimado para la adopcion y
modificacion del plan por concepto de las cargas urbanisticas, (i) e
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independientemente de que haya sido cumplido mediante pago
compensatorio o ejecucion fisica de obra por parte de los obligados.”

Que la Direccion Técnica de Proyectos, a través del memorando
202522500259223 del 27 de agosto de 2025, remitié a la Subdireccion General
de Desarrollo Urbano la determinacion del valor inicial de cargas objeto de
compensacion por parte del Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal”
relacionadas con el articulo 8 Decreto 315 de 2023, “Estacion Carrera Séptima
— 101" y “Andenes Carrera 7", teniendo como insumo los productos remitidos
en el marco de la fase de preconstruccion del contrato 1739 de 2023, los
costos indirectos y los valores asociados a la fase de estudios y disefios, asi
como los costos de interventoria.

Que a través del oficio 202520500348501 del 02 de abril de 2025, el Instituto
informo a Itad Fiduciaria las actuaciones realizadas por el IDU para definir el
mecanismo para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas e informa
gue entiende “agotado el periodo de socializaciéon para la definicion del
mecanismo de compensacion en dinero de las obligaciones urbanisticas a
cargo del urbanizador responsable o los propietarios de los predios en el
ambito del plan parcial y ante la negativa de suscribir un acuerdo entre las
partes el IDU implementara las acciones conducentes a la definicion del
mecanismo de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.”

En curso de la elaboracion del presente acto administrativo el Instituto remitio a
la Secretaria Distrital de Planeacion, Secretaria Distrital de Movilidad,
Secretaria Distrital de Hacienda y Secretaria Juridica Distrital, los proyectos de
resolucibn para que en el marco de las competencias presentaran sus
observaciones las cuales fueron recibidas y consideradas para la expedicion
del documento definitivo.

Que de acuerdo con las anteriores consideraciones y de conformidad con lo
establecido en el articulo 8 del Decreto Distrital 315 de 2023, el articulo 26 la
resolucién IDU 1381 de 2025 “Por la cual se delegan funciones y se dictan
otras disposiciones” y dado que el Distrito debe velar por el cumplimiento de lo
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establecido en los diferentes actos administrativos expedidos por parte de la
administracion, es procedente la expedicion del presente acto administrativo.

En mérito de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. OBJETO. Aplicar el mecanismo para la compensacion
en dinero de las obligaciones/cargas urbanisticas “Estacion Carrera Séptima —
101" y “Andenes Carrera 7" segun lo establecido en el articulo 8 del Decreto
Distrital 315 de 2023 del Plan Parcial de Renovacion Urbana el Pedregal y los
documentos que hacen parte integral del mismo, en los términos del presente
acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO. VALOR INICIAL A COMPENSAR POR LA
“ESTACION CARRERA SEPTIMA - 101" Y “ANDENES CARRERA
SEPTIMA”. Fijar como valor inicial a compensar por concepto de las
obligaciones/cargas urbanisticas “Estacion Carrera Séptima — 101" y “Andenes
Carrera 7’ del Plan Parcial el Pedregal, la suma de DIECISEIS MIL
QUINIENTOS TRECE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
CIENTO CINCUENTA Y CINCO PESOS MICTE $ 16.513.646.155 los cuales
corresponden a MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES
CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE
$1.263.049.542, por concepto de estudios, disefios e interventoria y QUINCE
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL SEISCIENTOS TRECE PESOS M/CTE $15.250.596.613, por concepto de
obras e interventoria a cargo de ALDEA PROYECTOS S.A.S. identificada con
el No. NIT. 830.097.620-4, representada legalmente por el sefior NELSON
JULIAN BONILLA NIETO, identificado con la cedula No. 79.411.464 y/o del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIA AMERICA
CENTRO DE NEGOCIOS, FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA
FAMILIA BECERRA, FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA
PROYECTOS, FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION LAURA HELENA
CANTILLO ROJAS, FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL CIPRES,
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representados legalmente por Itau Fiduciaria Colombia S.A. identificada
con el NIT No. 800.141.021-1, representada legalmente por Claudia Mercedes
Cifuentes Rodriguez identificada con cedula No. 39.763.901 y portadora de la
Tarjeta Profesional 83959 del Consejo Superior de la Judicatura, como
apoderada de todos los asuntos de caracter civil, penal, administrativo, judicial
y extrajudicial tal como aparece en Poder otorgado por Escritura Publica No.
1248 del 05 de noviembre de 2020, otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C.,
registrada en esta Camara de Comercio el 17 de Junio de 2024, con el No.
00052558 del libro V y/o quien haga sus veces del urbanizador responsable o
los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial el
Pedregal.

Los valores sefialados en el presente articulo se encuentran justificados en la
memoria técnica del presupuesto, documento que hace parte integral de la
presente resolucion.

PARAGRAFO. El Instituto de Desarrollo Urbano actualizara y/o indexara el
valor antes sefialado con corte a la fecha del pago efectivo, en los términos del
paragrafo 2 del articulo 13 del Decreto Distrital 315 de 2023.

ARTICULO TERCERO: VALOR FINAL A COMPENSAR POR LA
“ESTACION CARRERA SEPTIMA - 101" Y “ANDENES CARRERA
SEPTIMA”. Sin perjuicio del valor sefialado en el articulo segundo de la
presente Resolucién, el Instituto de Desarrollo Urbano en cumplimiento de lo
establecido en el paragrafo 1 del articulo 13 del Decreto Distrital 315 de 2023,
establecera el valor final a compensar de acuerdo con los costos de la
ejecucion de estas obras y su interventoria.

PARAGRAFO PRIMERO. El pago del valor fijado en este articulo, a titulo de
compensacion econdmica de la obligacién/carga urbanistica, debera ser
realizado de acuerdo con lo establecido en el articulo cuarto de la presente
resolucion.
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PARAGRAFO SEGUNDO. A mas tardar dentro de los 4 meses siguientes a la
suscripcion del acta de terminacion de obra o el documento en el que conste el
valor final de la obra, el IDU fijard a través de acto administrativo El VALOR
FINAL de la compensacion, para que se realice el pago correspondiente por el
urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados en el
ambito del Plan Parcial el Pedregal. En el acto administrativo de que trata este
paragrafo se determinara el plazo para el pago.

ARTICULO CUARTO. PAGO DEL VALOR DE LA COMPENSACION. El valor
de la compensacion de las obligaciones/cargas urbanisticas debera ser
consignado en la cuenta que defina la Secretaria Distrital de Hacienda a través
de la Direccion Distrital de Tesoreria en los términos de que trata el articulo 288
del Acuerdo Distrital 927 de 2024 y la Resolucion SDH 0022 de 2025. Sobre
estos recursos se llevara el correspondiente control financiero, contable y
presupuestal por parte de la Secretaria Distrital de Hacienda.

PARAGRAFO PRIMERO. Para el cumplimiento de su obligacion, ALDEA
PROYECTOS S.A.S., PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
INMOBILIARIA° AMERICA CENTRO DE NEGOCIOS, FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA FAMILIA BECERRA, FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA PROYECTOS, FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION LAURA HELENA CANTILLO ROJAS, FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL CIPRES, representados legalmente por Itad
Fiduciaria Colombia S.A., y/o quien haga las veces del urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan
Parcial el Pedregal podra(n) realizar el pago total o pagos parciales del valor
fijado a titulo de compensacion, hasta la expedicion del acto administrativo de
gue trata el paragrafo segundo del articulo 3 de la presente Resolucion.

En el evento de pagos parciales, cada pago deberd ser indexado al mes
anterior a la consignacién en la cuenta que defina la Secretaria Distrital de
Hacienda a través de la Direccion Distrital de Tesoreria en los términos de que
trata el articulo 288 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 y la Resolucion SDH
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0022 de 2025. Para tal fin el responsable de realizar el pago solicitara mediante
oficio al Instituto la actualizacidon de la indexacion del pago a realizar.

Los pagos de las compensaciones deberan ser informados al Instituto para que
este realice la verificacion de los pagos con la Secretaria Distrital de Hacienda.

ARTICULO QUINTO. EVIDENCIAS PARA LA ENTRADA EN OPERACION.
Solo con el pago del valor total y final de la compensacion de los estudios,
disefios, obras e interventorias de las obligaciones/cargas urbanisticas de que
trata la presente resolucién se podran presentar las evidencias requeridas para
efectos de la entrada en operacion de que trata el articulo 5 del Decreto
Distrital 315 de 2023.

PARAGRAFO PRIMERO. En el caso que la entrada en operacion sea antes de
la culminacion de las obras por parte del Instituto se podra realizar el PAGO
PARCIAL de acuerdo con el valor actualizado a la fecha de pago, este pago no
extingue la obligacion urbanistica. En este evento el urbanizador responsable o
los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial el
Pedregal deberan constituir una garantia a favor del IDU que ampare el
cumplimiento de la obligacion de pago del VALOR TOTAL Y FINAL.

PARAGRAFO SEGUNDO: Este acto administrativo y los conexos a este, asi
como los soportes de pago del VALOR TOTAL Y FINAL a titulo de
compensacion, seran comunicados a la Secretaria Distrital de Movilidad y a la
Secretaria Distrital de Planeaciéon como entidades que dieron origen a la
obligacion urbanistica a cargo del proyecto, los cuales constituyen el
cumplimiento de la obligacion urbanistica a través de compensacion
economica.

ARTICULO SEXTO. NOTIFICACION. Notificar el contenido de la presente
resolucién a la sociedad ALDEA PROYECTOS S.A.S, legalmente constituida,
mediante la escritura publica 2135 de 1998, representada legalmente por
NELSON JULIAN BONILLA NIETO en su calidad de Gerente General,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.411.464 de Bogot4, direccion: Av.
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Calle 100 No. 7 A - 20, correo: notificaciones@aldea.com.co, y/o del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO INMOBILIARIA AMERICA
CENTRO DE NEGOCIOS, FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA
FAMILIA BECERRA, FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA
PROYECTOS, FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION LAURA HELENA
CANTILLO ROJAS, FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL CIPRES,
representados legalmente por Itau Fiduciaria Colombia S.A. identificada
con el NIT No. 800.141.021-1, representada legalmente por Claudia Mercedes
Cifuentes Rodriguez identificada con cedula No. 39.763.901 y portadora de la
Tarjeta Profesional 83959 del Consejo Superior de la Judicatura, como
apoderada de todos los asuntos de caracter civil, penal, administrativo, judicial
y extrajudicial tal como aparece en Poder otorgado por Escritura Publica No.
1248 del 05 de noviembre de 2020, otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C.,
registrada en esta Camara de Comercio el 17 de Junio de 2024, con el No.
00052558 del libro V y/o quien haga sus veces del urbanizador responsable o
los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial el
Pedregal, direccion: Cr 7 No. 99 53 P 6, correo:
notificacionesjudicialesfiduciaria@itau.co; Al sefior JAVIER SUAREZ TORRES,
identificado con cédula de ciudadania No. 16.360.032 , en su calidad de
Promotor dentro del tramite de reorganizacion empresarial de la sociedad
ALDEA PROYECTOS SAS a la direccién Calle 100 # 19 A-50, Oficina 804,
Bogota, Correo insolvenciaaldeaproyectos@gmail.com.De conformidad con lo
establecido en el articulo 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 - Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEPTIMO. COMUNICACION. Comunicar el presente acto
administrativo a la Secretaria Distrital de Movilidad, Secretaria Distrital de
Planeacion, la Secretaria Distrital de Hacienda como entidad que recauda el
valor de la compensacién segun lo determinado en el Decreto Distrital 315 de
2023, a la Superintendencia de Sociedades, y a la Alcaldia Local de Usaquén.

ARTICULO OCTAVO. RECURSOS. Contra el presente acto administrativo
procede el recurso de reposicion de conformidad con el articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 - Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
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Administrativo, el cual podra interponerse dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes, contados a partir de su notificacion.

ARTICULO NOVENO. VIGENCIA. La presente Resolucion rige a partir de su
ejecutoria, en los términos del articulo 87 de la Ley 1437 de 2011, y presta
meérito ejecutivo.

Dada en Bogota D.C., en Septiembre 03 de 2025.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

b

JOSE JAVIER SUAREZ BERNAL
Subdirector General de Desarrollo Urbano
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Con Copia a: LUIS ENRIQUE CORTES FANDINO-Subdireccién General Juridica

Con Copia a: OSCAR ANDRES NAVARRO MANRIQUE-Subdireccién General de Desarrollo Urbano

Aprobd: BEATRIZ AMANDA DEL SOCORRO RODRIGUEZ AREVALO-Direccién Técnica de Gestion Judicial

Aprob6: MARTHA LILIANA GONZALEZ MARTINEZ-Subdireccién General Juridica

Aprobé: EDWIN OSWALDO SANTISTEBAN BALAGUERA-Subdireccion Técnica de Ejecucion del Subsistema de Transporte
Aprobé: ISIS PAOLA DIAZ MUNIZ-Direccién Técnica de Construcciones

Aprobd: MAURICIO REINA MANOSALVA-Subdireccién General de Infraestructura

Aprobé: WILLIAM ORLANDO LUZARDO TRIANA-Direccién Técnica de Proyectos

Elabor6: DIANA MARIA RAMIREZ MORALES-Subdireccion General de Desarrollo Urbano
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