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Seiior(a)

MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA Y HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS

CL31ASur.275

110421

Bogota - Bogota DC

REF: Notificacion por aviso de la Resolucion No. 2555 de fecha 22 de octubre de
2025 POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA A
FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT 54324. del proyecto
denominado Cable Aéreo San Cristébal.

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU procede en los términos del articulo 69 del
Caddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a
notificarle mediante el presente AVISO la Resolucion No. 2555 de fecha 22 de
octubre de 2025 °“POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION
ADMINISTRATIVA A FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT
54324.” del proyecto denominado Cable Aéreo San Cristobal, emitida dentro del
proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la emitida dentro del proceso de
adquisicion del inmueble ubicado en la CL 31A SUR 2 75, e identificado con
cedula catastral 32S 2 17, CHIP AAAOO02PKHK vy folio de matricula inmobiliaria
namero 50S-70209, correspondiente al Registro Topografico No. 54324.

La presente notificacibn por aviso se considerara cumplida al finalizar el dia
siguiente a la fecha de recibo de este aviso, de conformidad con lo estipulado en
el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la
ley 9 de 1989.

Se anexa al presente aviso copia integra de la Resolucion No. 2555 de fecha 22
de octubre de 2025 “POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION
ADMINISTRATIVA A FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT
54324 copia del Informe Técnico de Avalio Comercial No. 2022-144 del
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29/09/2022, y su complemento del 03/04/2024 y copia del Registro Topografico
No. 54324.

Cordialmente,

e

7
e
RODRIGO ANDRES MOSCOSO VALDERRAMA
Subdirector Técnico de Adquisicion Predial (e)

Firma mecéanica generada el 30-10-2025 04:53:17 PM autorizada mediante Resolucién No. 400 de marzo 11 de 2021

Anexos: 83 Folios

Elaboré: ALVARO JESUS SAAVEDRA VILLALOBOS-Subdirecciéon Técnica de Adquisicion Predial
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RESOLUCION NUMERO 2555 DE 2025
“POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA A
FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT 54324."

La DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C., en ejercicio de las competencias conferidas mediante la
Resolucion 306 de 16 de febrero de 2024, conforme al Acta de Posesion 34 de 19 de
febrero de 2024, facultada para la adquisicion de predios destinados a la ejecucion de
obras publicas mediante el literal C del articulo 17 del Acuerdo 004 de 2025 proferido
por el Consejo Directivo del Instituto de Desarrollo Urbano, establecimiento publico del
Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1972, en concordancia con la delegacion
prevista en el numeral 11.1 del articulo 11 de la Resolucién IDU 1381 de 2025 y lo
establecido por la Ley 9a de 1989, Capitulos VII y VIII de la Ley 388 de 1997 y las
Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018 y demds disposiciones legales
concordantes y,

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo
N° 1 de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala:
“Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
publico o social”. Y mas adelante agrega: “Por motivos de utilidad publica o
interés social definidos por el legislador, podra haber expropiaciéon mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los
intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997 regula el procedimiento de la
expropiacion por via administrativa prevista en el articulo 58 de la Constitucion
Politica.

3. Que segun el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que existe
motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via
administrativa el derecho de propiedad y los deméas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas en dicha ley, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existe
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda, entre otras, a la ejecucion de programas y proyectos de
infraestructura vial, del sistema de transporte masivo y de provision del espacio
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publico urbano.

4. Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 64 de la Ley 388 de 1997,
el Concejo Distrital de Bogotd D.C., mediante Acuerdo 15 de 1999, faculté al
Alcalde Mayor para declarar las condiciones de urgencia, que autorizan la
Expropiacion Administrativa.

5. Que el Concejo de Bogoté aprobo6 el Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras
Publicas para Bogota D.C. 2016 — 2020 “BOGOTA MEJOR PARA TODOS” el
cual se encuentra estructurado en tres pilares fundamentales y cuatro ejes
transversales consistentes con el programa de gobierno que contienen las
politicas sectoriales y generales, las cuales se desarrollaran mediante
programas a ejecutar por la diferentes Entidades Distritales. Uno de los pilares
estructurales corresponde al de la Democracia Urbana, dentro del cual se
encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos, que tiene como obijetivo
mejorar la calidad de la movilidad y de la accesibilidad que provee el Distrito
para todos los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte publico
colectivo e individual, asi como del transporte privado. El eje estructurador de
este programa es el Sistema Integrado de Transporte Masivo, compuesto por
Transmilenio y Metro.

6. Que el Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016, establece el programa
“Mejor Movilidad Para Todos” y defini6 como proyectos estratégicos para
Bogotéa D.C. aquellos que garantizan a mediano y largo plazo la prestacion de
servicios a la ciudadania y que por su magnitud son de impacto positivo en la
calidad de vida de sus habitantes. Dichos proyectos incluyen, entre otros,
estudios, disefio, remodelacion, desarrollo, construccién, ejecucién, operacion
y/o mantenimiento de proyectos de infraestructura de transporte entre otros.
Igualmente planea el fortalecimiento de la conectividad regional en los tiempos
de acceso y egreso tanto para el transporte de pasajeros y de carga, de
manera que se aumente la competitividad de la regiébn en los mercados
nacionales e internacionales y la calidad de vida de la ciudadania.

7. Que este proyecto fue recogido en el articulo 19 del Plan de desarrollo
contenido en el Acuerdo 761 del 12 de junio de 2020, “Por medio del cual se
adopta el plan de desarrollo econémico, social, ambiental y de obras publicas
del distrito capital 2020- 2024 “un nuevo contrato social y ambiental para la
Bogoté del siglo XXI".
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8. Que el Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020, defini6 las obras que seran
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital,
"Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI", incluyendo
la obra: Cable Aéreo San Cristébal, en concordancia con lo dispuesto en el
Plan de Ordenamiento Territorial.

9. Que mediante el Decreto Distrital No. 368 del 08/10/2021 se madificaron los
Decretos Distritales 598 y 692 de 2013 sobre el anuncio de proyecto y
declaratoria de condiciones de urgencia para la adquisicion de predios en
relacion con el referido proyecto, asi:

“Articulo 1°. - OBJETO.

Anunciar la puesta en marcha del Proyecto Cable Aéreo para las localidades
de Ciudad Bolivar y San Cristébal, con el proposito de mejorar las condiciones
de transporte de personas que habitan en aquéllos sectores periféricos de la
ciudad y que estan caracterizados por presentar condiciones de accesibilidad
complejas y falencias en la continuidad de las redes de transporte disponibles,
asi como para generar dinamicas socio-econémicas, de renovacion urbana, de
inclusién y equidad social que mejoren la calidad de vida de los habitantes en
los sectores intervenidos.

Para efectos de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 61 de la Ley
388 de 1997, el articulo 1 del Decreto Nacional 2729 de 2012, el articulo 65 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el
articulo 1° del Acuerdo Distrital 171 de 2005, y con el fin de que la ciudadania
tenga acceso a la informacién sobre los avaltios de referencia de los predios,
se ordena realizar el presente anuncio mediante publicacion oficial de este
Decreto en el Registro Distrital y en el Catalogo de la Actividad Publica
Inmobiliaria Distrital -CAPID-.

Paragrafo. (Adicionado por el art. 1, Decreto Distrital 368 de 2021). La
implementacion del proyecto integral de revitalizacion urbana en el ambito del
“Cable Aéreo San Cristobal, CASC”, se integra al anuncio de proyecto,
conforme con los estudios y andlisis urbanisticos, ambientales, sociales y
econdémicos adelantados por la Secretaria Distrital del Habitat, incorporados en
el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente
decreto”.
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Articulo 5 (sic). - Modifiquese el articulo 1° del Decreto Distrital 692 de 2013,
el cual quedard, asi:

“Articulo 1°. Declarar la existencia de condiciones especiales de urgencia por
motivos de utilidad publica e interés social, para la adquisicion de los derechos
de propiedad y demas derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la ejecucion del proyecto del subsistema de transporte publico
de pasajeros por Cable Aéreo consistentes en dos (2) lineas: Portal Tunal -
Paraiso en la localidad de Ciudad Bolivar (3.4 Km) y 20 de Julio - Altamira en la
localidad de San Cristébal (2.8 Km), zonas de dificil acceso a la red de
transporte publico masivo, que corresponde al Area de Intervencion A del
proyecto integral de revitalizacion urbana en el ambito del “Cable Aéreo San
Cristobal, CASC”, y para las Areas de Intervencion C, D, E del mismo proyecto.

Las condiciones de urgencia que se declaran son las previstas en los
numerales 2, 3 y 4 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que, respectivamente,
consisten en:

- El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del
instrumento expropiatorio.

- Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la
excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto
u obra.

- La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segun sea el caso”.

10. Que el proyecto Cable Aéreo San Cristdbal, se encuentra incluido dentro de
los proyectos priorizados en el Plan Distrital de Desarrollo 2024-2027
denominado “Bogotda Camina Segura”, el cual fue adoptado mediante el
Acuerdo No. 927 de 2024 expedido por el Consejo de Bogota.

11. Qué declaradas las condiciones de urgencia, y con base en lo previsto en el
articulo 59 de la ley 388 de 1997, el Instituto de Desarrollo Urbano, identificado
con el nit-899.999.081-6, establecimiento publico del orden distrital, creado por
el Acuerdo 19 de 1972 del Concejo de Bogota, encargado de ejecutar las obras
viales, de desarrollo urbano y de espacio publico para la capital, es competente
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para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento de los
fines previstos por el articulo 63 de la ley 388 de 1997, dentro de los cuales se
encuentra el inmueble ubicado en la CL 31A SUR 2 75, e identificado con
cédula catastral 32S 2 17, CHIP AAAO0002PKHK y folio de matricula
inmobiliaria nUmero 50S-70209.

12. Que en virtud de dicha competencia, y al tenor de lo dispuesto en el articulo 66
de la ley 388 de 1997, el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO expidio la
Resolucion No. 6826 del 16 de noviembre de 2022, por la cual se formul6é una
oferta de compra y se dio inicio al proceso de adquisicion predial del inmueble
ubicado en la CL 31A SUR 2 75 de la ciudad de Bogota D.C., identificado con
la cédula catastral No. 32S 2 17, CHIP No. AAA0002PKHK y matricula
inmobiliaria No. 50S-70209, con un area de 56,00 M2, de acuerdo al Registro
Topografico No 54324 de diciembre del 2021, elaborado por el area Técnica
de la Direccion Técnica de Predios, oferta que fue dirigida a MARIA
ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA quien en vida se identific6 con cédula
de ciudadania No. 25.124.660, la cual fue notificada por aviso conforme el
oficio con radicado 202332501213971 del dia 14 de julio de 2023, entregado
mediante certificado de envio YG298017096CO, en su calidad de titular del
derecho de dominio del inmueble requerido para la ejecucion del proyecto
denominado Cable Aéreo San Cristébal. Igualmente, se notificé de manera
personal a la sefiora TERESA DE JESUS MONTOYA DE GIRALDO,
identificada con cédula de ciudadania No. 35489871 en calidad de titular de
derechos y acciones que le pudiera corresponder dentro de la sucesion de la
sefilora MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA,

13. Que el articulo cuarto de la Resolucién No. 6826 del 16 de noviembre de
2022, determiné como valor indemnizatorio la suma CIENTO SETENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS ONCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS ($172.711.893) MONEDA CORRIENTE. El citado valor comprende: A)
La suma de CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS
VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS ($166.923.900) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de avalio comercial de terreno y construccion. B)
La suma de CINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS ($5.787.993) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio Emergente. Esto de
conformidad con el informe técnico de avalio comercial Cable Aéreo San
Cristobal. RT -54324 — INFORME TECNICO 2022-0144 de 29/09/2022,
elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD,

5

wanw.idu.gov.co
Info: Linea: 195
FO-DO-10_M1T7

B

EE,!E.E 22 Ho. i 2?. : e
Lt ofr == @) @
Lpss 2 a § i b

ek I, M
£ BRSO BE



Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

BOGOT/\

STAP
202532600025556

Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 2555 DE 2025
“POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA A
FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT 54324."

de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en la normatividad
vigente de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto denominado
Cable Aéreo San Cristébal.

14. Que, posteriormente se expidié la Resolucién 8403 del 29 de diciembre de
2022, notificada mediante aviso No. 202332501213961 del 14/07/2023 y de
forma personal el 27/06/2023, por medio de la cual se modificé el articulo
tercero de la Resolucion 6826 del 16 de noviembre de 2022, en el sentido de
dirigir la oferta formal de compra a la sefiora TERESA DE JESUS MONTOYA
DE GIRALDO, identificada con cédula de ciudadania No. 35489871, en
atencion a la adquisicion incompleta de dominio realizada mediante la figura
de compraventa de derechos y acciones a titulo singular que le puedan
corresponder en la sucesion de la sefiora Maria Angélica Giraldo de Montoya,
a través de la escritura publica No. 41 del 2021/01/14 , escritura publica No.
1426 del 2021/09/29 , escritura publica No. 1714 del 2021/09/29 otorgadas por
la notaria 6 de Bogota D.C, actos debidamente registrados en las anotaciones
No. 7, 8 y 9 del Folio de matricula inmobiliaria No. 50S-70209.

15. Que, posteriormente, se expidio la Resolucién No. 6055 del 22 de diciembre
de 2023, notificada mediante aviso No. 202432500085131 del 01/18/2024 vy
personalmente el dia 27 de diciembre de 2023, por medio de la cual se realiz6
la modificacion del articulo tercero de la Resolucién No. 6826 del 16 de
noviembre de 2022 y del articulo primero de la Resolucién No. 8403 del 29 de
diciembre de 2022, en el sentido de dirigir la oferta formal de compra a la
sefiora MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA en calidad de titular del
derecho real de dominio, y a la sefiora TERESA DE JESUS MONTOYA DE
GIRALDO, en calidad de titular de derechos y acciones que le puedan
corresponder en la sucesion de la sefiora Maria Angelica Giraldo de Montoya.

16. Que el Instituto de Desarrollo Urbano IDU, expidi6 la Resolucién No. 1593 del
23 de julio de 2025, por medio de la cual, se modificd la Resolucién No. 6055
del 22 de diciembre de 2023, la Resolucion No. 8403 del 29 de diciembre de
2022, y Resolucién No. 6826 del 16 de noviembre de 2022, en el sentido de
aclarar que la figura del saneamiento automatico establecido en el articulo 21
de ley 1682 de 2013, no es el mecanismo juridico idéneo para subsanar el vicio
de la tradicion que registra el inmueble, por lo cual se establecié en este acto
administrativo que “la posibilidad de llevar a cabo el proceso de adquisicién de
predios a través del mecanismo de enajenacion voluntaria estara sujeto a la
finalizacion del proceso de sucesorio de la titular del derecho real de dominio”
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y vincular a los herederos determinados e indeterminados de la sefiora MARIA
ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA al proceso de adquisicion predial del
inmueble.

17. Adicionalmente, mediante la Resolucion No. 1593 del 23 de julio de 2025, se
realiz6 modificacion al articulo cuarto de la Resolucion No. 6826 del 16 de
noviembre de 2022, en virtud a que mediante radicado IDU 202452600631592,
fechado el 3 de abril de 2024, la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital (UAECD) presento una complementacion al Informe Técnico de Avaltuo
2022-144 de fecha 29 de septiembre de 2022, del RT 54324. En dicho informe,
se incrementa el valor indemnizatorio correspondiente al dafio emergente a la
suma de NUEVE MILLONES CIENTO SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y SIETE PESOS ($9.173.797) moneda corriente. A su vez, , se
incluye el valor indemnizatorio por lucro cesante por la suma de OCHO
MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA
Y CUATRO PESOS ($8.222.444) moneda corriente. Por lo cual, el monto total
de la indemnizacion por los conceptos de dafio emergente y lucro cesante se
eleva a DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UNO PESOS ($17.396.241) moneda corriente.

18. Que de acuerdo a lo anterior, el monto total de la indemnizacién corresponde a
CIENTO OCHENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL
CIENTO CUARENTA Y UN PESOS ($184.320.141) moneda corriente. Este
monto se desglosa de la siguiente manera:

A) La suma de CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS
VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS ($166.923.900) moneda corriente,
correspondiente al avalio comercial del terreno y la construccion. B) La
suma de NUEVE MILLONES CIENTO SETENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS ($9.173.797) moneda corriente,
por concepto de indemnizacion por dafio emergente.

C) La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS ($8.222.444) moneda
corriente, por concepto de indemnizacion por lucro cesante.

Lo anterior se fundamenta en el informe técnico de avallo comercial del Cable
Aéreo San Cristébal, correspondiente al RT -54324 — INFORME TECNICO
2022-0144, emitido el 29 de septiembre de 2022, asi como en su complemento
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del 3 de abril de 2024, elaborado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital (UAECD), en concordancia con los parametros y criterios
establecidos por la normativa vigente en materia de inmuebles requeridos para
la ejecucion del proyecto denominado Cable Aéreo San Crist6bal.

19. Que actualmente los herederos determinados e indeterminados de la sefora
MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOVYA, titular del derecho real de
dominio, no han adelantado el proceso de sucesion que les permita obtener la
titularidad formal del inmueble. No obstante, si bien se verificé la inscripcion de
la adquisicion de derechos y acciones realizada por la sefiora MONTOYA DE
GIRALDO TERESA DE JESUS, esta no consolido el 100% de los derechos
herenciales de la causante Maria Angélica Giraldo de Montoya.

20. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 68 de la ley 388 de 1997, el
término previsto para la enajenacion voluntaria se encuentra vencido, sin que
hasta esta fecha se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato
de promesa de compraventa, por lo que procede la expropiacion administrativa
del inmueble citado anteriormente.

21. Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en el
articulo 59 de la Ley 388 de 1997, el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
identificado con el NIT. 899.999.081-6, Establecimiento PuUblico del orden
Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972 del Concejo de Bogota, encargado
de ejecutar las obras viales, de desarrollo urbano y de espacio publico para la
capital, es competente para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al
cumplimiento de los fines previstos por el articulo 63 de la Ley 388 de 1997,
dentro de los cuales se encuentra el inmueble ubicado en la CL 31A SUR 2 75,
e identificado con cédula catastral 32S 2 17, CHIP AAA0002PKHK vy folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-70209.

22. Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecié que el valor comercial se determinard teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econdémica vy,
de ser procedente, la indemnizaciéon que comprendera el dafio emergente y el
lucro cesante.
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23. Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién N° 898,
reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo que refiere a los pardmetros que deben
aplicarse en la realizacién de los avaltos requeridos, dentro del proceso de
adquisicion predial.

24. Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto
Geografico Agustin Codazzi modifico parcialmente y adiciond la Resolucién
898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes tendientes
a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

25. Que de acuerdo a la presente expropiacion con respecto a la indemnizacion
por concepto de dafio emergente, la suma de NUEVE MILLONES CIENTO
SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS
($9.173.797), MONEDA CORRIENTE se descontaran los siguientes factores:

A) Del factor de gastos de Escrituracién predio adquirir por el IDU, se descontara
la suma de SETECIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES
PESOS ($712.953) MONEDA CORRIENTE Lo anterior de conformidad con el
informe de reconocimiento econdémico RT 54324, elaborado por el grupo
economico de la Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo
Urbano el dia 13 de marzo de 2025 y el Informe Técnico Avalio Comercial No.
2022-144 del 29/09/2022, y su complemento del 03/04/2024, elaborado por
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, de acuerdo con
los parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

26. Que una vez realizadas las anteriores deducciones el valor a pagar por
indemnizacion de Dafilo Emergente es la suma de OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS ($8.460.844) MONEDA CORRIENTE, de conformidad con el informe
de reconocimiento econémico RT 54324, elaborado por el grupo econémico de
la Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano el dia 13 de
marzo de 2025 vy el Informe Técnico Avalio Comercial No. 2022-144 del
29/09/2022, y su complemento del 03/04/2024, elaborado por Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

27. Que el valor total a pagar por el predio objeto de expropiaciéon es la suma de
CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL CIENTO
OCHENTA Y OCHO PESOS ($183.607.188) MONEDA CORRIENTE, el citado
valor comprende: A) La suma de CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES
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NOVECIENTOS VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS. ($166.923.900)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de avalio comercial de terreno y
construcciéon, B) La suma de OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
($8.460.844) MONEDA CORRIENTE por concepto de indemnizacion Dafio
Emergente, C) La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS ($8.222.444)
MONEDA CORRIENTE por concepto de indemnizacién por lucro cesante, de
conformidad con el informe de reconocimiento econdémico RT No. 54324,
elaborado por el grupo econdémico de la Direccién Técnica de Predios del
Instituto de Desarrollo Urbano el dia 13 de marzo de 2025 y el Informe Técnico
Avallo Comercial 2022-144 del 29/09/2022, y su complemento del 03/04/2024
elaborado por la Gerencia de Informacién Catastral - Subgerencia de
Informacion Econdémica de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital — UAECD.

28. Que sobre el inmueble objeto de expropiacion existen gravamenes y/o
limitaciones al dominio registradas en el folio de matricula inmobiliaria 50S-
70209 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur,
tales como lo son la Oferta de Compra No. 6826 de 2022 expedida por el
Instituto de Desarrollo Urbano debidamente registrada en la anotacién No. 010,
la Resolucion No. 8403 de 2022 a través de la cual se aclaré la resolucion No.
6826 de 2022 ambas expedidas por el Instituto de Desarrollo Urbano
debidamente registrada en la anotacién No. 011, asi como la Resolucién No.
1593 de 2025 por la cual se modifican las Resoluciones No. 6055 de 22 de
diciembre de 2023, la No. 8403 del 29 de diciembre del 2022, y No. 6826 del
16 de noviembre del 2022 por la cual se formula una oferta de compra y se da
inicio al proceso de adquisicion predial RT 54324, del proyecto denominado
Cable Aéreo San Cristobal, debidamente registrada en la anotacion No. 012.

29. Que la Superintendencia de Notariado y Registro emitidé la Instruccion
Administrativa Namero 10 del 18 de abril de 2018, mediante la cual indica los
lineamientos establecidos, para la validacion de los documentos radicados por
el Instituto de Desarrollo Urbano con ocasion del proceso de adquisicion de
bienes inmuebles para desarrollo vial, para lo cual se deja constancia que no
obstante el objeto de la presente resolucion su descripcibn no constituye
declaracion de la construccién que actualmente se encuentran en el predio,
construccién que sera demolida, atendiendo los motivos de utilidad puablica y
destinacion especifica para la realizacion de las obras de infraestructura vial
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del Distrito Capital.

30. Que, una vez aplicados en el caso concreto los procedimientos internos
atinentes con el Subsistema de Gestion de Administracién del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo, SG-SARLAFT, en lo
relacionado con la gestion predial, se pudo determinar que los titulares de los
derechos reales de dominio del inmueble objeto de la presente resolucién de
expropiacion, no se encuentran incluidas en una lista vinculante o restrictiva
relacionada con Lavado de Activos, sus delitos fuente o Financiacion del
Terrorismo.

31. Que en caso que se advierta, en ejecucion del presente acto administrativo,
mediante las consultas regulares a SARLAFT, que los titulares del derecho de
dominio del inmueble objeto de la presente expropiacion, sus mandatarios
legitimamente acreditados, sus socios 0 representantes legales, hayan sido
incluidos en una lista vinculante o restrictiva relacionada con lavado de activos,
sus delitos fuente o Financiacion del Terrorismo, el desembolso del precio
indemnizatorio no se realizar4 directamente a estos, sino que el INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO, procederd con la constitucion del
correspondiente titulo de depdsito judicial, hasta tanto se clarifique la situacion
por parte de las respectivas autoridades judiciales y/o administrativas.

32. Que, el monto total de la adquisicion se encuentra respaldado por el
presupuesto del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), conforme al
Certificado de Registro Presupuestal No. 503 emitido el 13 de diciembre de
2022. Este se complementa con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 2592, expedido el 9 de mayo de 2025, por la Subdireccién Técnica de
Presupuesto y Contabilidad, que forma parte de la Direccion Técnica
Administrativa y Financiera del IDU. Para tal efecto se expedira el Registro
Presupuestal equivalente por el rubro de pasivos exigibles, necesario para
atender esta obligacion a cargo de la Entidad.

33. Para tal efecto se expedira el Registro Presupuestal equivalente por el rubro de
pasivos exigibles, necesario para atender esta obligacion a cargo de la Entidad.

Que con base en las anteriores consideraciones la suscrita DIRECTORA TECNICA
DE PREDIOS del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - Ordenar la expropiacion por via administrativa a favor del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO identificado con el NIT.899.999.081-6, del
inmueble ubicado en la CL 31A SUR 2 75, e identificado con cédula catastral 32S 2
17, CHIP AAA0002PKHK vy folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-70209, lote de
terreno con un area de 56,00 M2 de terreno y un area de construccion asi: 3 PISOS
PLACA de 158.09M2; ENRAMADA de 2.52M2; REJA METALICA de 10.26M2; ZONA
DURA de 0.27M2. Conforme al registro Topografico No. 54324, elaborado por la
Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano en el mes de
diciembre de 2021; la cual se dirige a los titulares inscritos del derecho de dominio, es
decir, la sefiora MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA quien en vida se
identificd con cédula de ciudadania No. 25.124.660, en su calidad de titular de derecho
de dominio del inmueble que se descrita asi:

Los linderos especificos del inmueble son los siguientes:

POR EL NORTE: Del punto A al punto B en linea recta y distancia de 8.00 metros,
lindando con CL 31 A SUR. POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C en linea recta y
distancia de 7.00 metros, lindando con propiedad particular. POR EL SUR: Del punto
C al punto D en linea recta y distancia de 8.00 metros lindando con RT 54323. POR
EL OCCIDENTE: Del punto D al punto A en linea recta y distancia de 7.00 metros
lindando con la KR 2By cierra.

Los linderos generales del predio objeto de expropiacion, son los contenidos en la
escritura publica No. 182 del 31 de enero de 1978, otorgada en la Notaria 6 de Bogota
y son los siguientes:

“L ote marcado con el Numero 1 de la manzana B del Barrio San Cristébal: NORTE, En
extension de ocho metros (8.00 mts) con frente a la calle treinta y dos A. Sur (32-A-
Sur); ORIENTE, En extension de siete metros (7.00mts) con el lote Numero dos (2) de
la manzana “B”; OCCIDENTE, En extension de siete metros (7.00mts) con la carrera
segunda (2a.) y que aproximadamente corresponde a la nomenclatura de esta ciudad,
el nimero treinta y tres sesenta sur (33-60- sur).; y SUR, En extension de ocho metros
(8.00 mts) colinda con la parcelacién J. Santos.”
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PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso mediante el presente acto administrativo no
se estan reconociendo derechos de titularidad del inmueble en favor de los herederos
determinados e indeterminados, por lo cual, quienes se crean con derecho deberan
presentar las pruebas idoneas que demuestren parentesco con el propietario fallecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que en cumplimiento a los lineamientos sefialados en la
Instruccion Administrativa Numero 10 del 18 de Abril de 2018 emitida por la
Superintendencia de Notariado y Registro para la validacion de los documentos
radicados por Instituto de Desarrollo Urbano IDU, con ocasion del proceso de
adquisicion de bienes inmuebles para el desarrollo vial en la presente Resolucién con
relacién al inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50S-70209 y RT 54324 la
Direccién Técnica de Predios deja constancia que:

La identificacién del inmueble como juridicamente obra en su antecedente registral, es,
cabida y linderos: “LOTE DE TERRENO # 1 DE LA MANZANA B DE LA
PARCELACION DEL BARRIO DE SAN CRISTOBAL Y LINDA: NORTE EN
EXTENSION DE 8 MTS. CON FRENTE A LA CALLE 32-A SUR; POR EL ORIENTE
CON EL LOTE # 2 DE LA MANZANA B EN EXTENSION DE 7 MTS. POR EL
OCCIDENTE EN 7 MTS. CON LA CARRERA 2. Y QUE APROXIMADAMENTE
CORRESPONDE A LA NOMENCLATURA DE ESTA CIUDAD EL # 336 SUR Y POR
EL SUR EN 8 MTS. COLINDA CON LA PARCELACION J. SANTOS. - JUNTO CON
LA CASA EN ESTE EXISTENTE.”

- La descripcién cabida y linderos indicados en el folio de matricula inmobiliaria
no corresponde a la actual realidad fisica del inmueble.

- El predio objeto de adquisicién corresponde al proyecto vial con destino a la
obra CABLE AEREO SAN CRISTOBAL.

- No obstante, el objeto de la presente Resolucién, se deja constancia que su
descripcién no constituye declaracién de la construccion que actualmente se
encuentra en el predio, construcciébn que sera demolida atendiendo a los
motivos de utilidad publica y destinacion especifica para la realizacién obras de
infraestructura vial del Distrito Capital.

PARAGRAFO TERCERO. - TRADICION. - El titular del derecho de dominio adquiri6
el inmueble identificado anteriormente, de la siguiente manera:

La sefiora MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA adquiri6 el derecho real de
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dominio, mediante compra realizada por el sefior JOSE BERNARDO RUIZ SORIANO
a través de la Escritura Publica No. 182 del 31 de enero de 1978 otorgada por la
Notaria 6 de Bogota, acto debidamente registrado en la anotacién No. 06 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 50S-70209.

La sefiora TERESA DE JESUS MONTOYA DE GIRALDO realizé la compraventa de

derechos y acciones gque le correspondan o puedan corresponder en la sucesién de la

sefiora Maria Angélica Giraldo de Montoya, mediante las siguientes Escrituras
Publicas No. 41 del 14 de enero de 2021 otorgada por la Notaria 6 de Bogota,

Escritura Publica N0.1426 del 29 de septiembre de 2021 otorgada por la Notaria 6 de
Bogot4, Escritura Publica No. 1714 del 17 de noviembre de 2021 otorgada por la
Notaria 6 de Bogota, debidamente registradas en las anotaciones Nos. 07, 08 y 09 del
folio de matricula inmobiliaria 50S-70209.

ARTICULO SEGUNDO. - VALOR DEL PRECIO INDEMNIZATORIO. - El valor del
precio indemnizatorio de la expropiacion que se ordena por la presente resolucion es
de CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL CIENTO
OCHENTA Y OCHO PESOS ($183.607.188) MONEDA CORRIENTE, el citado valor
comprende:

A) La suma de CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS
VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS ($166.923.900) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de avallo comercial de terreno y construccion.

B) La suma de OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS ($8.460.844) MONEDA
CORRIENTE por concepto de indemnizacion Dafio Emergente.

C) La suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS ($8.222.444) MONEDA
CORRIENTE por concepto de indemnizacion por lucro cesante, de
conformidad con el informe de reconocimiento econdémico RT No. 54324,
elaborado por el grupo econémico de la Direccién Técnica de Predios del
Instituto de Desarrollo Urbano el dia 13 de marzo de 2025 y el Informe
Técnico Avalito Comercial 2022-144 del 29/09/2022, y su complemento del
03/04/2024 elaborado por la Gerencia de Informacién Catastral - Subgerencia
de Informacion Econdémica de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD.
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Estas sumas por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante no seran tenidas en
cuenta para calcular la base del impuesto de registro, pues son sumas adicionales al
valor del Inmueble que es el objeto de transferencia.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos del célculo del impuesto de Registro
(Beneficencia) y derechos de Registro se establece que el valor del precio
indemnizatorio del inmueble objeto de expropiacion es la suma CIENTO SESENTA Y
SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS
($166.923.900) MONEDA CORRIENTE por concepto de avalio comercial terreno y
construccién, el anterior valor sera el Unico que se debera tener en cuenta para todos
los efectos derivados o inherentes a los costos del impuesto de registro (beneficencia)
y derechos de Registro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que dentro del valor del precio indemnizatorio por
concepto de Dafio Emergente se reconoce el valor a cancelar por el impuesto de
registro (beneficencia) y derechos de Registro del predio objeto de expropiacion, el
cual sera descontado por el IDU y cancelado por esta entidad al momento del pago del
valor del precio indemnizatorio de la expropiacion a la entidad correspondiente.

PARAGRAFO TERCERO: Que la presente resolucion de expropiacion, no implica la
aplicacion del articulo 129 de la ley 142 de 1994 que establece la cesién de los
contratos de servicios publicos con ocasion a la transferencia del dominio: “En la
enajenacion de bienes raices urbanos se entiende que hay cesién de todos los
contratos de servicios publicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden otra cosa.
La cesion operara de pleno derecho, e incluye la propiedad de los bienes inmuebles
por adhesion o destinacion utilizados para usar el servicio”, teniendo en cuenta que los
predios adquiridos por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO por motivos de
utilidad publica e interés social, son destinados exclusivamente a la construccion de
obras de infraestructura vial lo que implica un cambio en la naturaleza del mismo que
pasa de ser un inmueble con vocacion de domicilio para convertirse en un bien de uso
publico dejando por ello de ser destinatario de servicios publicos domiciliarios, motivo
por el cual continuard siendo responsable del consumo, deudas y demdas cargos que
se generen hasta la cancelacion de los mismos la sefiora MARIA ANGELICA
GIRALDO DE MONTOYA quien en vida se identific6 con cédula de ciudadania No.
25.124.660.

PARAGRAFO CUARTO: EI INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO procedera a la
demolicién de lo construido sobre la zona de terreno que hace parte del inmueble
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objeto de expropiacion, lo cual da lugar a la terminacién del contrato de servicios
publicos en virtud de lo establecido en el articulo 141 de la Ley 142 de 1994.

ARTICULO TERCERO. - FORMA DE PAGO. - Teniendo en cuenta que, en el
presente proceso de gestidon y adquisicion predial, no se ha acreditado la realizacion
del acto juridico de sucesion de la titular del derecho de dominio del inmueble objeto
de expropiacion, la sefiora MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA, identificada
en vida con cédula de ciudadania No. 25.124.660, y en virtud de lo dispuesto en el
numeral 2° del articulo 70 de la Ley 388 de 1997, el procedimiento de pago se llevara
a cabo de la siguiente forma:

1. El ciento por ciento (100%) del monto correspondiente al precio indemnizatorio, es
decir, la suma de CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL
CIENTO OCHENTA Y OCHO PESOS ($183.607.188) MONEDA CORRIENTE, por lo
que la Tesoreria del instituto de Desarrollo Urbano de Bogota D.C., una vez
ejecutoriada la presente resolucion y efectuados los respectivos tramites financieros,
procedera a constituir consecuentemente, el correspondiente titulo de depdsito judicial,
a favor de la titular del derecho de dominio antes sefialada. Se debera remitir copia de
la consignacioén al Tribunal Administrativo de Cundinamarca, considerandose que, de
este modo, se ha formalizado el pago por parte del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C.

2. Para los efectos del retiro, desfragmentacion y conversién del depésito a constituir,
sera necesario acreditar ante el IDU la realizacion del acto juridico de sucesion de la
sefiora MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA, debidamente en firme y/o
ejecutoriada, a fin de proceder de conformidad con los manuales e instructivos
pertinentes.

3. La Tesoreria del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., una
vez ejecutoriada la presente resolucién y llevados a cabo los tramites financieros
correspondientes, procedera a constituir el respectivo titulo de depdésito judicial.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos del pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones
aplicables, contemplados en la normatividad vigente, ademas de la partida equivalente
al Dafio Emergente, se descontara el valor que tenga que asumir el Instituto de
Desarrollo Urbano por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del
traslado de acometidas o taponamientos de servicios publicos que exista necesidad de
realizar en el predio objeto de la presente expropiacion.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Que en caso que se advierta, en ejecucion del presente
acto administrativo, mediante las consultas regulares a SARLAFT, que los titulares del
derecho de dominio del inmueble objeto de la presente expropiacién, sus mandatarios
legitimamente acreditados, sus socios o representantes legales, hayan sido incluidos
en una lista vinculante o restrictiva relacionada con lavado de activos, sus delitos
fuente o Financiacién del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no se
realizara directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,
procederd con la constitucion del correspondiente titulo de deposito judicial, hasta
tanto se clarifique la situacion por parte de las respectivas autoridades judiciales y/o
administrativas.

PARAGRAFO TERCERO: Para el desembolso de la suma de dinero correspondiente
al unico contado, se debera verificar el estado de cuenta por la contribucién de
valorizacién; en caso de existir saldo alguno por este concepto, se dara aplicacion a la
compensacion consagrada en los articulos 1714 y 1715 del codigo civil colombiano.

PARAGRAFO CUARTO: Del 100% del valor del precio indemnizatorio, el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU descontara, en la Solicitud de Autorizacion de Pago, los
valores correspondientes a los conceptos de Derechos de Registro a favor de la
Superintendencia de Notariado y Registro (NIT 899.999.007-0) y del Impuesto de
Registro (Beneficencia) a favor del Departamento de Cundinamarca (NIT 899.999.114-
0), una vez la presente resolucién se encuentre ejecutoriada y se hayan surtido los
respectivos tramites financieros.

ARTICULO CUARTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES. - El valor total de la
adquisicion se ampara en el presupuesto de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
IDU, segun Certificado de Registro Presupuestal No. 5034 del 13 de diciembre de
2022, complementado por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2592 del
09 de mayo de 2025 expedido por la Subdireccibn Técnica de Presupuesto y
Contabilidad que hace parte de la Direccidon Técnica Administrativa y Financiera del
IDU.

PARAGRAFO PRIMERO: Para tal efecto se expedira el Registro Presupuestal
equivalente por el rubro de pasivos exigibles, necesario para atender esta obligacion a
cargo de la Entidad.

ARTICULO QUINTO. - DESTINACION. - El inmueble sera destinado para la obra:
Cable Aéreo San Cristébal.
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ARTICULO SEXTO. - SOLICITUD CANCELACION OFERTA, GRAVAMENES
LIMITACIONES AL DOMINIO, INSCRIPCIONES Y MEDIDAS CAUTELARES. - Con
el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 8 de la ley 1882 de 2018,
se solicita al Registrador de Instrumentos Publicos Zona Sur de Bogota D.C., lo
siguiente:

@® La Resolucion No. 6826 del 16/11/2022 por la cual se formulé una oferta de
compra y se dio inicio al proceso de adquisicion predial, inscrita en la anotacion
No. 010 del folio de matricula 50S-70209.

@® La Resolucion No. 8403 del 29/12/2022 a través de la cual se aclar6 la
resolucion No. 6826 de 2022 ambas expedidas por el Instituto de Desarrollo
Urbano, debidamente registrada en la anotacion No. 011 del folio de matricula
50S-70209.

@® La Resolucién No. 1593 del 23/07/12025 a través de la cual se aclaro la
resolucion No. 6055 de 22 de diciembre de 2023, la No. 8403 del 29 de
diciembre del 2022, y la No. 6826 del 16 de noviembre del 2022 expedidas por
el Instituto de Desarrollo Urbano, debidamente registrada en la anotacion No.
012 del folio de matricula 50S-70209.

ARTICULO SEPTIMO. - ORDEN DE INSCRIPCION. - De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 68 numeral. 4 de la Ley 388 de 1997, ORDENASE al sefior
Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona SUR, inscribir la
presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria 50S-70209, con lo que se
surtiran los efectos atinentes a la transferencia del derecho de dominio en cabeza del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO identificado con el NIT-899.999.081-6.

ARTICULO OCTAVO. - ENTREGA. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo
70 No. 3 de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucion el
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO exigira la entrega del inmueble identificado
en el articulo primero (1°), para lo cual, en caso de renuencia del expropiado, acudira
al auxilio de las autoridades de policia. Ahora bien, el INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO podra realizar la aprehension material del mismo en aquellos casos en los
qgue el inmueble presente condiciones fisicas de abandono, desmantelamiento,
vandalismo, amenaza de ruina, demolicién informal y cualquier circunstancia que
genere un riesgo de inseguridad para los habitantes y transelntes del sector.
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ARTICULO NOVENO. - SERVICIOS PUBLICOS. - Que la presente resolucion de
expropiacion, no implica la aplicacion del articulo 129 de la ley 142 de 1994 que
establece la cesién de los contratos de servicios publicos con ocasion a la
transferencia del dominio: “En la enajenacion de bienes raices urbanos se entiende
que hay cesién de todos los contratos de servicios publicos domiciliarios, salvo que las
partes acuerden otra cosa. La cesion operara de pleno derecho, e incluye la propiedad
de los bienes inmuebles por adhesion o destinacion utilizados para usar el servicio”,
teniendo en cuenta que los predios adquiridos por el INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO por motivos de utilidad puablica e interés social son destinados
exclusivamente a la construccion de obras de infraestructura vial lo que implica un
cambio en la naturaleza del mismo que pasa de ser un inmueble con vocacion de
domicilio para convertirse en un bien de uso publico dejando por ello de ser
destinatario de servicios publicos domiciliarios, motivo por el cual continuara siendo
responsable del consumo, deudas y demdas cargos que se generen hasta la
cancelacion de los mismos a la sefiora MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA
qguien en vida se identific6 con cédula de ciudadania No. 25.124.660 y/o sus
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

PARAGRAFO PRIMERO: E| INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO procedera a la
demolicién del inmueble objeto de expropiacién, lo cual da lugar a la terminacién del
contrato de servicios publicos en virtud de lo establecido en el articulo 141 de la Ley
142 de 1994.

ARTICULO DECIMO. - Notifiquese la presente resolucion de acuerdo con las reglas
establecidas en el articulo 66 y subsiguientes del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a la sefiora MARIA ANGELICA
GIRALDO DE MONTOYA quien en vida se identificé con cédula de ciudadania No.
25.124.660 en calidad de titular del derecho de dominio, a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA ANGELICA GIRALDO
DE MONTOYA, a la Sefiora TERESA DE JESUS MONTOYA DE GIRALDO
identificada con la cédula de ciudadania No. 35.498.871, en calidad de titular derechos
y acciones que le pudieran corresponder dentro de la sucesion de la sefiora MARIA
ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA, y/o PERSONAS INDETERMINADAS que se
crean con derechos sobre el inmueble objeto de expropiacion, haciéndole saber que
contra la presente resolucion solo procede el recurso de reposicion, el cual puede
interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias
siguientes a la fecha de notificacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de
la ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 76 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO DECIMO PRIMERO. - COMUNICAR. - la presente Resolucién a la
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADOS DE BOGOTA EAAB - E.S.P.
a la empresa ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P. |dentificada con NIT 860.063.875-8, a la
empresa VANTI S.A.ESP. Identificada con NIT 800.007.813-5 y a la empresa
PROMOAMBIENTAL DISTRITAL DISTRITO S.A.S. ESP con NIT 9011458088-5.

Dada en Bogota D.C., en Octubre 22 de 2025.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ

Directora Técnica de Predios
Firma mecénica generada el 22-10-2025 07:53:17 AM autorizada mediante Resolucién No. 400 de marzo 11 de 2021

Aprobé: RODRIGO ANDRES MOSCOSO VALDERRAMA-Subdireccién Técnica de Adquisicion Predial
Elabor6: CINDY MARGARITA PEREZ ANDRADE-Subdireccién Técnica de Adquisicion Predial
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Bogota, D.C,

En la fecha se notificé personalmente de la resolucién a la siguiente persona, quien,
enterado de su contenido, manifiesta haber recibido copia integra y de manera gratuita
de la resolucién y de sus anexos, en constancia firman como aparece a continuacion:

Poder o Representaciéon
Documento de | Legal
Nombre Identidad (Escriba tlpo, ‘numero, Firma Teléfono
(No y Lugar | fecha, notaria, circulo y
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)
HORA DE LA NOTIFICACION: .......oeeenneeenneeennneernnes
El Notificador,
Nombre:
C.C.
T.P.
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Bogota D.C., Octubre 22 de 2025

Seiior(a)

MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA Y HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS

CL31ASur.275

110421

Bogota - Bogota DC

REF: Oficio De Citacion Para Notificaciéon De La Resoluciéon No. 2555 de fecha 22
de octubre de 2025 POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION
ADMINISTRATIVA A FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT
54324. del proyecto denominado Cable Aéreo San Cristobal.

Respetados:

De conformidad con lo estipulado en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente o por medio de apoderado, a las oficinas de la Direccion Técnica
De Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU- ubicado en la
calle 22 No. 6 - 27, de lunes a viernes en horario de 7:00 am a 4:30 pm, con el fin
de notificarle personalmente el contenido de la Resoluciéon No. 2555 de fecha 22
de octubre de 2025 “POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION
ADMINISTRATIVA A FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT
54324.” del proyecto denominado Cable Aéreo San Cristobal, emitida dentro del
proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la CL 31A SUR 2 75, e
identificado con cedula catastral 32S 2 17, CHIP AAAO0002PKHK vy folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-70209, correspondiente al Registro Topogréfico
No. 54324.

Para la presentaciéon a la diligencia de notificacibn personal, se le solicita
identificarse con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderado, el poder
debe contar con nota de presentacion personal.

Te invitamos a hacer uso del formulario de Radicacion Web
https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia
Por esta opcion puedes radicar tus comunicaciones generales y obtener tu niumero de radicado de manera inmediata.
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En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
presente citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el
procedimiento establecido en el articulo 69 del Coddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Por altimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion
electrénica se podran comunicar al correo electrénico
alvaro.saavedra@idu.gov.co donde se le explicara el procedimiento a seguir.

Cordialmente,

e

RODRIGO ANDRES MOSCOSO VALDERRAMA
Subdirector Técnico de Adquisicion Predial (e)

Firma mecénica generada el 22-10-2025 05:18:57 PM autorizada mediante Resoluciéon No. 400 de marzo 11 de 2021

Elabor6: ALVARO JESUS SAAVEDRA VILLALOBOS-Subdireccion Técnica de Adquisicion Predial

Te invitamos a hacer uso del formulario de Radicacion Web
https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia
Por esta opcion puedes radicar tus comunicaciones generales y obtener tu niumero de radicado de manera inmediata.
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DESARROLLO URBANO. RT 54324. del proyecto denominado Cable Aéreo San Cristobal
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Emperatriz Gonzélez De Fitata CC. 52.309.100 y a los herederos determinados & indeterminad
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expropiacion por via administrativa. RT. 52083A
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Bogotéa D.C., Octubre 22 de 2025

Sefior(a)

MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA Y HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS

CL31ASur.275

110421

Bogota - Bogota DC

REF: Oficio De Citacidén Para Notificacién De La Resolucion No. 2555 de fecha 22
de octubre de 2025 POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION
ADMINISTRATIVA A FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. RT
54324. del proyecto denominado Cable Aéreo San Crist6bal.

Respetados:

De conformidad con lo estipulado en el articulo 68 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente o por medio de apoderado, a las oficinas de la Direccion Técnica
De Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU- ubicado en la
calle 22 No. 6 - 27, de lunes a viernes en horario de 7:00 am a 4:30 pm, con el fin
de notificarle personalmente el contenido de la Resolucion No. 2555 de fecha 22
de octubre de 2025 “POR LA CUAL SE ORDENA LA EXPROPIACION
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Direccion Tecnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

Calle 22 No. 6 - 27

Teléfono (57) 1 3386660

Enlace: https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia

Fax: +57 1 4443037

Ciudad

Referencia: Autorizacion de notificacion electronica de Actos
Administrativos de caracter particular proferidos por la Direccién Técnica
de Predios del IDU. Cable Aéreo San Cristébal. RT 54324

Cordial saludo,

Yo TERESA DE JESUS MONTOYA GIRALDO identificada con la cédula
de ciudadania numero 35489871 expedida en Bogota con domicilio en
Bogota actuando en calidad de titular de derechos y acciones
AUTORIZO a la Direcciéon Técnica de Predios del IDU, para que los actos
administrativos de caracter particular que se profieran como resultado del
tramite que surta sobre el predio(s) ubicado en la CL 31A SUR 2 75 de la
ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula catastral 32S 2 17, CHIP
AAAQ0002PKHK vy folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-70209 Sea
notificada electronicamente de acuerdo con lo previsto en los articulos
53°, 56° y 67 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, al correo electrénico
ricardo.contrerasabogado@gmail.com y certifico que se encuentra
vigente.

Para el efecto declaro que conhozco y acepto los terminos, condiciones e
Instrucciones que se establecen sobre la notificacion por medios
electronicos.
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22/10/25, 2:45 p.m. Correo de IDU - NOTIFICACION ELECTRONICA RESOLUCION NUMERO 2555 DE 2025 RT 54324
&
G ma || Notificaciones Gestion Predial <notificaciones.gestionpredial@idu.gov.co>

NOTIFICACION ELECTRONICA RESOLUCION NUMERO 2555 DE 2025 RT 54324

1 mensaje

Notificaciones Gestion Predial <notificaciones.gestionpredial@idu.gov.co> 22 de octubre de ?22454

Para: ricardo.contrerasabogado@gmail.com
Cco: Alvaro Jesus Saavedra Villalobos <alvaro.saavedra@idu.gov.co>, Chris Nashira Stefania Ibagon Rodriguez
<chris.ibagon@idu.gov.co>, Analdi Yesid Aguillon Amado <analdi.aguillon@idu.gov.co>

Respetado:

TERESA DE JESUS MONTOYA DE GIRALDO identificada con la cédula de ciudadania
numero 35.489.871, en su calidad de titular de derechos y acciones del inmueble
objeto de adquisicion.

Cordial saludo.

REF: Resolucién No. 2555 de fecha 22 de octubre de 2025 “POR LA CUAL SE
ORDENA LA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA A FAVOR DEL INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO. RT 54324.” del proyecto denominado Cable Aéreo San
Cristébal.

En cumplimiento a la autorizacidon de Notificacion Electrénica que usted firmo,
comedidamente se notifica el contenido de la RESOLUCION NUMERO 2555 DE 2025, para lo cual
se remite copia auténtica e integra en archivo adjunto la resolucion antes mencionada,
de acuerdo con lo contemplado en el articulo 56 de la Ley 1437 de 2011, que
establece:

“ARTICULO 56. NOTIFICACION ELECTRONICA. <Articulo modificado por el
articulo 10 de la Ley 2080 de 2021. El nuevo texto es el siguiente:> Las
autoridades podran notificar sus actos a traves de medios electronicos, siempre
que el administrado haya aceptado este medio de notificacion. Sin embargo,
durante el desarrollo de la actuacion el interesado podra solicitar a la autoridad
que las notificaciones sucesivas no se realicen por medios electronicos, sino de
conformidad con los otros medios previstos en el Capitulo Quinto del presente
Titulo, a menos que el uso de medios electronicos sea obligatorio en los
términos del inciso tercero del articulo 53A del presente titulo. Las
notificaciones por medios electronicos se practicaran a través del servicio de
notificaciones que ofrezca la sede electronica de la autoridad. Los interesados
podran acceder a las notificaciones en el portal unico del Estado, que funcionara
como un portal de acceso. La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y
hora en que el administrado acceda a la misma, hecho que debera ser certificado
por la administracion.”

En razén a lo anterior, se informa que la notificacion se considerara surtida a partir de
la fecha y hora en que se tenga acceso al citado acto administrativo, es decir, que el

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=79ec59e6fc&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r-2058110211904 143636 &simpl=msg-a:r-172308331006564...
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22/10/25, 2:45 p.m. Correo de IDU - NOTIFICACION ELECTRONICA RESOLUCION NUMERO 2555 DE 2025 RT 54324

mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electronico informado por
el usuario.

En caso de encontrarse de acuerdo con el contenido de la Resolucion, por favor allegar
respuesta aceptando la misma; o en su defecto, podra verificar los recursos que
proceden y los requisitos para interponerlos. Asi mismo le informamos que el Instituto
de Desarrollo Urbano en cumplimiento de la Ley 2195 de 2022, adoptd la politica de
Politica del Subsistema de Gestion de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
y de la Financiacion del terrorismo SG-SARLAFT mediante acuerdo No. 006 del 30 de
marzo de 2023 del Consejo Directivo del IDU y las Resoluciones No. 2384 y 4349 de
2023. En dicha politica se determin6 que se debera verificar que las personas a las que
la entidad les realiza algun tipo de reconocimiento econdmico, o0 sus mandatarios
legitimamente acreditados, no se encuentran incluidas en una lista vinculante o
restrictiva relacionada con lavado de activos, sus delitos fuente o Financiacion del
Terrorismo, para lo cual se realizara consultas regulares a SARLAFT.

Habida cuenta de que la direccion suministrada por el interesado se presume propia, el
usuario se obliga a utilizarla directamente y no podra alegar en ningun caso,
desconocimiento de los actos notificados por operaciones en el buzon delegadas en
terceros.

Tenga en cuenta que el medio habilitado oficialmente para radicar correspondencia,
solicitudes, recursos y/o documentos ante el Instituto de Desarrollo Urbano es el
siguiente link: https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia y/o a través de
la oficina de correspondencia IDU de la Calle 22 No. 6-27 Primer Piso, de lunes a
viernes en el horario de 7:00 am a 4:30 pm.

El correo a través del cual usted recibe la presente notificacion fue habilitado
unicamente para el envio de informacion, absténganse de contestar por este medio.

2 adjuntos

ﬂ AUTORIZACION DE NO @ 54324 CABLE.pdf
413K

ﬂ EXPROPIACION Y ANEXOS RT 54324.pdf
1032K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=79ec59e6fc&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r-2058110211904143636&simpl=msg-a:r-172308331006564...  2/2
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REG. No. 54324

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE PREDIOS

OBRA: SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS POR CABLE AEREO - LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL

Direccion CL31ASUR 275 Propietorio MARIA ANGELICA GIRALDO DE MONTOYA
TIPO DEAREA RESERVA VIAL (m?)| TOTAL (m?)
3 HEOS AR 3229 3229 CUADRO DE COORDENADAS
1 ASO TEJA TRPLEALTURA 368 3,68
2 FISOS PLACA 17,24 17,24
2 FISOS PLACA + ENRAMADA 2,52 252 INFORMACION PREDIAL PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
A 96403.81 | 98056.76
ZONA DURA 0,27 0271l |oup AAADDO2PKHK B 9639827 | 98064.53 8.00
Cadigo de Sector 001304 1211 00000 000 C 9639323 | 98059.67 ;‘gg
Cedula Catastral 328217 ol 9639877 | 98053.90 7.00
A 96403.81 | 98058.76 .
Matricula Inmobiliaria 508-70209
SUMA DEAREA S TERRENO (m?)
RESERVA VIAL (A-B-C-D-A) 56,00
TOTAL (A-B-CD-A) 56,00
SOBRANTE( ) 0,00
Z
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FORMATO s
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS EE
ALCALDIA MAYOR
CODIGO PROCESO VERSION Del:;?ij"?i?%fi;m
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: Diana Maria Loaiza Barragan.
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avaluo y/o R.T: 34324
Fecha: 6-oct-22
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avalto
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT_(I)CA
1 Direccion del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cadigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avaluo X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 [Localizacion X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
17 Métpdg de. 'avaluo segun Resglucién 620 (lie 2008: Método compa_ra.(,:ic')n d’e mercgdo: métod_o de X
capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicidon, método (técnica) residual.
18 Cgadros estac?isticos de: Método compgraciénI de mercado, métgdo de capitalizacion de las rentas X
o0 ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas.
19 [Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agroldgicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
27 |Descripcion de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre otros) X
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

MM
ALCALDIA MAYOR

CcODIGO PROCESO VERSION insstutn
i Desarrollo Urbano

FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
30 [Numero de pisos de la construccién.
31 [Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacién de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las

construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.

35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 [Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |[Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 [Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.

OBSERVACIONES

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

(Vi

Fecha solicitud revision:
Fecha recibo revision:
Fecha solicitud impugnacion:

Fecha recibo impugnacion:

9/09/2022

29/09/2022

Formato: FO-AC-07 Version: 2

Pagina 2

Vo. Bo.:




29/9/22, 9:53

.. ORFEO - DATOS DEL RADICADO GENERADO :.

FORMATO
REQUERIMIENTOS ATENCION AL CIUDADDANO
cODIGO PROCESO VERSION
FO-SC-04 Gestion Social y Participacion Ciudadana 4

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co
correo electrénico:
atnciudadano@idu.gov.co
Calle 22 No.6-27
Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax

Requerimiento IDU No:
Radicado BTE No:

Podra validar este documento
leyendo el siguente cédigo QR:
| =%

L

correspondencia:

(D.C./BOGOTA)

4443037 Radicado ORFEO No:
20225261718022
Fecha de Radicado: . .
AAAA/MM/DD 2022-09-29 Canal de recepcion: Virtual
Remitente: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO Radicado Bogota te
’ DISTRITAL () Escucha No:
Interesado: Documento de identidad:
Direccién de AVENIDA CARRERA 30 25 90 TORRE A PISOS 11Y 12
TORRE B PISO 2 - Ibaron@catastrobogota.gov.co Datos de Contacto: 2347600

Direccion del
Requerimiento:

Barrio / Localidad:

No. Contrato de Obra / No.
Contrato de Interventoria:

Tipo del Requerimiento:

Criterio

Subcriterio:

Descripcion del requerimiento

CONTRATO 1674 -2021 - RESPUESTA A SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO COMERCIAL 2022 144 RT
54324 RADICADO CLIENTE 20223251511271 RADICADO UAECD 2022ER33034

Seguimiento

Objeto del Contrato:

Datos del Contacto del Punto IDU

Residente social

Direccion

Teléfono

Email

Horario de Atencion

RECIBIO A SATISFACION

ATENDIO

APROBO

472 - MARTHA JEANNETH FORERO

CIUDADANO

Residente Social - CONTRATISTA

Residente Social - INTERVENTORIA

https://webidu.idu.gov.co/orfeo/radicacion/hojaResumenRad.php?PHPSESSID=17201603101170TMFORERO3&faxPath&leido=no&krd=TMFORERO... 1/2



29/9/22, 9:53 .. ORFEO - DATOS DEL RADICADO GENERADO :.

Al suministrar la informacion solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica de Proteccion de Datos
Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacion de datos personales, comuniquese a
través del correo electrénico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.

Abrir Archivo Pdf COLOCAR PDF COMO IMAGEN DEL RADICADO

https://webidu.idu.gov.co/orfeo/radicacion/hojaResumenRad.php?PHPSESSID=17201603101170TMFORERO3&faxPath&leido=no&krd=TMFORERO... 2/2
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UAECD

Catastro Bogota

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 27-09-2022 09:20:07
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE72959 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: RESPUESTA REVISION DEAV: 2022-144 RAD.UAECD. 2022ER33034
OBS: RAD. 20223251511271

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22N°6-27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revisiéon de Avalio Comercial 2022-144 RT 54324
Radicado Cliente 20223251511271

Radicado UAECD 2022ER33034

Referencia: Proyecto Avalios Comerciales e indemnizaciones (Avalluos de
Referencia y Certificaciones de Cabida y Linderos) IDU - Contrato 1674-
2021

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2022 -144 del
predio identificado con RT 54324, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 54324

SOLICITUD 1

Correccion técnica de |"El informe técnico de avaluo se hace con la norma
fondo. Norma urbanistica POT 190de 2004, sin embargo, el

22 de agosto se revoco la suspension provisional del
Decreto 555 de 2021, porlo cual

se solicita ajustar el informe a esta condicién
normativa"

RESPUESTA 1. Se ajustala norma conforme al Decreto 555 de 2021.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrers 30 No 25 -90 compPAaNIA
Codigo postal: 111313 . >CQR IS0 90012015 BOGOT

Trémites en linea: catastroeniines catastrobogota gov co Certificado No. SG-2020004574

08-01-FR-01
V.10,4



UAECD

o6 80GOTA 2. Catastro Bogota

Elinforme de avallo 2022-144,se ajusta conforme a las anteriores observaciones.

Cordialmente,

Firmado

digitalmente por
LU STELLA BARON

Subgerente Im‘ormaaofn[kéclo!naoI mi ica
Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elaboré: JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA +
Revis6: MARIA ISABEL ORTIZ FERNAN DEZ:lf}
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrers 3O No 25-90

$ 11y 12 ~Torre B Piso)
Tel: 2347600 ~ info: Lines 195
LARSALORORA B LD
Trémites en linea: catastroeniines catastrobogota gov.co

/SCQR =Mesea \

Certificado No. SG-2020004574

08-01-FR-01
V.10,4
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2022 - 144

RT No 54324
DIRECCION INMUEBLE

CL 31A SUR 2 75

BOGOTA. D.C.



i UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54324

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2022 - 132598 del 09 de Marzo de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0002PKHK

1.6. CEDULA CATASTRAL: 325217

1.7. SECTOR CATASTRAL: 001304 - BELLO HORIZONTE
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 23/03/2022

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 50S00070209

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
B Carreérs 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 14 = Torre B Pisod
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
yepny CaTATErOnOROlE o 00
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3. FUENTES DE INFORMA CION

UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

RT No 54324

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54324 de diciembre de
2021.
AREAS Registro topografico No. 54324 de diciembre de

2021.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

'Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2022 - 132598

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Tomado de: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El inmueble motivo de avaliio se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotd, zona sur,
localidad (04) -San Cristébal, sector Catastral Bello Horizonte (001304) el cual se

encuentra delimitado por los siguientes elementos urbanisticos.

- Por el norte: Por el norte: Con la Calle 30A Sur, Calle 30 Sur y Calle 29A Sur que los
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separa del sector Cordoba (001303).

- Por el oriente: Con la Carrera 3A Este que lo separan de los sectores de Santa Inés Sur II
(001357) y Atenas (101305).

- Por el occidente Con la Carrera 3 Este que lo separa del sector Suramérica (001407).

- Por el sur: Con la Diagonal 32A Sur, la Calle 32A Sur, la Calle 36B Sur y la Calle 36D
Sur, que lo separan de los sectores de Villa de los Alpes (001408) y Atenas (101305).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial la cual se desarrolla en casas de
entre 1 y 3 pisos, cuyo sistema constructivo ha sido cominmente los proyectos
autoconstructivos. El sector y aledafios se presentan construcciones residenciales de edades
de construccién de entre 40 y 50 afios. En algunas manzanas y predios se han establecido
pequefios locales comerciales correspondientes a actividades de comercio e intercambio de
bienes basicos, como tienda de viveres, cigarrerias, panaderias.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificadora en el sector es minima. Es posible evidenciar algunos desarrollos
nuevos de proyectos residenciales en propiedad horizontal, desarrollados en edificios de
hasta de 4 pisos. Dichos proyectos son esporadicos, son casos donde los predios llegan a
sobrepasar los 200 m2 de cabida superficiaria permitiendo la viabilidad de proyectos
inmobiliario enfocados en la propiedad horizontal. Se observa que la actividad edificadora
en el sector se encuentra enfocada en la remodelacion, adecuacién y/o ampliaciéon de las
actuales casas, las cuales, debido a su amplio espacio, son divididas internamente para
generar unidades de vivienda independiente (apartamentos).

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avaluo se localiza en una manzana a la cual se le asigno el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha. Se
aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO
Para ingresar al sector y a la localidad, la Calle 30B Sur y Calle 32 Sur siendo las
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principales vias de acceso, las cuales corresponden a vias que hacen parte integral de la
malla vial de la ciudad y sobre las cuales transita el sistema de transporte ptiblico masivo.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios bdsicos, cuenta con
acometidas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las
redes de servicios publicos domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural,
alumbrado publico y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia de Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avaluo, se reglamenta:

UNIDAD DE 21 SAN CRISTOBAL

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad de Proximidad -AAP - Receptora de
soportes urbanos

TRATAMIENTO Consolidacion

URBANISTICO

INDICE BASE Sin informacién

NUMERO DE PISOS 3

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN No se exige.
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[JrreDiO
LOTED
Sector, Tratamiento, Cédigo Area de Actividad:
[ BELLOC HORIZONTE, MEJORAMIENTO INTEGRAL, AAPRSU
I GELLO HORIZONTE, RENOVACION, AAERAE

Tomado de: Plano UPL 21 San Cristobal

5.1. USOS PRINCIPALES

En virtud de lo establecido en el Decreto 555 de 2021, el uso principal del predio es
residencial multifamiliar, unifamiliar y bifamiliar.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

En virtud de lo establecido en el Decreto 555 de 2021 Articulo 243, los usos
complementarios para el predio objeto de estudio es:

- Comercio y Servicios:
Comercio y servicios bésicos.
Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

En virtud de lo establecido en el Decreto 555 de 2021, Articulo 243, el predio motivo de
avaldo contempla los siguientes usos restringidos o prohibidos:

- Comercio y Servicios
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Servicios al automovil.
Servicios Especiales.
Servicios Logisticos.

- Industria
Produccioén artesanal.
Industrial Liviana

Y finalmente no permitidos
Industria mediana y pesada.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble hace parte del plano aprobado 302/4A, del desarrollo BELLO HORIZONTE,
legalizado mediante la Resolucion 22 del 03 de febrero 1963.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del
Sistema de Transporte publico de pasajeros urbano, regional y Articulo (Articulo 92. Sistema
de Movilidad - Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra en un area de integracién
multimodal.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7 - Actuaciones Estratégicas (articulo 478 del
Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito a ninguna actuacion estratégica.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se localiza en la localidad de San Cristébal, es de disposicion Esquinera dentro de la
manzana y se localiza sobre la KR 2 B entre la CL 31A SUR y CL 31B SUR y se identifica
con la direccion: CL 31A SUR 2 75.
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6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio son

- Norte: En 8.00 metros con Calle 31A Sur

- Sur: En 8.00 metros con predio con RT 54323

- Oriente: En 7.00 metros con propiedad particular.
- Occidente: En 7.00 metros con la KR 2B.

Los linderos generales corresponden a los mismos linderos del drea objeto de avalto.

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
8.00 metros

6.6. FONDO
7.00 metros

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 56.00
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 56.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION
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Se trata de una construccién de uso residencial, la cual cuenta con las siguientes caracteristicas

constructivas:
CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas con vigas de amarre corridas (Aparentemente)

ESTRUCTURA Mamposteria estructural.

CUBIERTA Placa en concreto y teja de asbesto sobre cercha de madera

ACABADOS

FACHADA Primer piso con pafiete, estuco y pintura a media altura, resto de primer
piso y segundo piso con ladrillo a la vista.

MUROS Primer piso: Pafiete, estuco y pintura, concreto sin acabados a la vista.
Segundo piso: Paiiete, estuco y pintura

DESCRIPCION PISOS | Primer piso: Tableta de granito pulido.

Segundo piso: Liston machihembrado.

CIELO RASO Paiiete, estuco y pintura.

COCINA Primer piso: Sin acabados, mesén en concreto, sin uso.

Segundo piso: Sencilla, con pisos en tableta, muros enchapados, mesén en
concreto con enchape, sin mobiliario superior e inferior.

BANO Primer piso: Actualmente con uso de depdsito con muros en enchape.
Segundo piso: Pisos en tableta cerdmica hexagonal, muros enchapados
con cerdmica blanca 10 x 10 cm, con inodoro y lavamanos, sin divisién
con ducha.

PUERTAS En madera y metalicas

INTERNAS

PUERTAS Metalicas

EXTERNAS

VENTANERIA Vidrio incoloro o martillado con perfileria metélica.

ENTREPISO Placa de entrepiso en concreto.

CONSERVACION | Regular

DISTRIBUCION Primer piso: 2 habitaciones, cocina, local (sin acceso), bafio como bodega.
Segundo piso: 3 habitaciones, 1 cocina, 1 bafio.

Tercer piso: 1 bafio, 1 cocina, 1 habitacién, enramada que cubre el
lavadero, terraza.

EDAD (Vetustez) 62 afios

REMODELACIONES | No fueron informadas al momento de la visita técnica.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

e
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7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
3 PISOS PLACA 62 158.09 158.09 0 158.09
ENRAMADA 10 2.52 2.52 0 2.52

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION \ UNIDAD MEDIDA \ CANTIDAD
REJA METALICA | M2 | 10.26
7ZONA DURA M2 0.27
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resoluciéon 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular al lote de
terreno, se aplico el método de comparacion o de mercado segun la Resoluciéon 620 de 2008
IGAC "Articulo lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial".

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

11
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Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiliz6 el
método de costo de reposicion.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el
método de costo de reposicion.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para la definicion del valor del terreno del predio objeto de avaldo, se aplicé un estudio de
mercado cumpliendo con las disposiciones de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC. En
cumplimiento de los articulos 1 y 10, se consolid6é una muestra de ocho (8) predios ofertados
para la venta. Para los predios de la muestra se calcul6 el valor de la construccién mediante el
método de costo de reposicion depreciado cumpliendo con lo dispuesto en los articulos 3 y 13
de la resolucion, para posteriormente descontar el valor de ésta al valor total de la oferta, el
anterior residuo se divide por el drea de terreno de tal manera que se puede definir el valor del
metro cuadrado de terreno para cada oferta.

Una vez obtenido el valor de terreno por cada una de las ofertas, se analiz6é que los predios
fueran comparables en sus dreas de terreno y construccidn, su ubicacioén, tipologia constructiva
y norma del uso del suelo. Determinada la depuracién de las ofertas, éstas arrojaron los
siguientes resultados:
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DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO NEG |CONSTm2| CONSTm2 | TERR m2 TERR m2
CL 31D SUR 0 60 E{ $400,000,000.00 $384,000,000.00  4.00% 272.60| $485,000.00| 160.00|  $1,573,681.25
KR 131D 25 SUR $250,000,000.00 $230,000,000.00,  8.00% 219.70| $444,000.00| 80.00|  $1,655,665.00
CL 31 SUR 2 15 EST $260,000,000.00 $241,800,000.00  7.00% 240.60| $428,000.00| 80.20|  $1,730,962.59
CL 31 SUR 025 EST $400,000,000.00 $380,000,000.00  5.00% 300.00] $416,000.00| 160.00|  $1,595,000.00
CL31B SUR 1 74 E§ $410,000,000.00 $385,500,000.00  5.98% 221.50] $622,000.00| 10820  $1,665,381.15
| 113.31 $596,000.00
CL3IB SUR 121 $400,000,000.00 $390,000,000.00  2.50% 256.06] $435,000.00| 160.00|  $1,741,336.88
CL 31B SUR 1A 28 $340,000,000.00 $320,000,000.00  5.88% 133.70| $590,000.00| 160.00|  $1,506,981.25
CL 36D SUR 1 80 ES $305,000,000.00 $290,000.000.00  4.92% 169.701 $743,000.00| 117.501  $1,395,003.40
PROMEDIO $1,608,001.44
DESVIACION ESTANDAR $116,730.57
COEFICIENTE DE VARIACION 7.26%
LIMITE SUPERIOR $1,724,732.01
LIMITE INFERIOR $1,491,270.87
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1.82

A los valores obtenidos por metro cuadrado de terreno para cada una de las ofertas, se les
aplicé un tratamiento estadistico con medidas de tendencia central, como lo indica el articulo
11 de la Resolucién 620 de 2008, donde se puede apreciar que el coeficiente de variacion es
menor del maximo permitido por la Resolucién de 7,5%, caracteristica que permite inferir que
el promedio es el mejor indicador para fijar el valor del metro cuadrado de terreno, de tal
manera que el valor del metro cuadrado de terreno para el predio objeto de estudio se fija en
un valor redondeado del promedio de $1.608.000.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaldo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente férmula:
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Vec={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciaciéon

Vt = Valor del terreno.

Depreciacién. Es la porcion de la vida ttil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual
se aplicaréd en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacién de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtin presupuesto el

costo de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA  [EDAD |[VIDA| EDAD [ ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST.  |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- | CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios)| VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
3 PISOS PLACA | 158.09 62 | 100 | 62.00% | 25 54.19% | $546,777.10_ $1,009.000.00 $462.,000.0
ENRAMADA | 252 1 10 [ 35 12857% 1 25 [ 2495%| $36.,926.00 $148.,000.00 $111,000.00
14
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9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), la depreciacion
aplicada corresponde al método del Factor de Heidecke por estado de conservacion. Para ello
se utilizara la siguiente férmula:

Vec={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién

D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

1,00 Nuevo, no requiere reparacion

2,00 Requiere reparaciones de poca importancia
3,00 Necesita reparaciones sencillas

4,00 Necesita importantes reparaciones

5,00 Para demolicion

TIPO UNIDAD ESTADO 5 DEPRECIACION VALOR 5 VALOR) VALOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
REJA METALICA M2 2.5 8.05% $29,704.50) $369,000.00 $339,000.00
ZONA DURA M2 2 2.50% $7,650.00 $306,000.00 $298.,000.00
15
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O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54324

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaldo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificaciéon socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infraestructura. Asi
mismo la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avalio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como drea, forma, relacion frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

En cuanto a la construccion:

-Las condiciones de habitabilidad de la edificacién, asi mismo las caracteristicas de iluminacion
y ventilacion natural que presenta la construccion.

-Las caracteristicas relacionadas con calidad de los materiales, vetustez y estado de
conservacion generales de la edificacion.

-Las caracteristicas de funcionalidad de la edificacidn las cuales se relacionan con la aceptacion
dentro del mercado inmobiliario.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estin dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
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abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

RT No 54324

UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del

mercado inmobiliario comparable.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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_ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccién: CL 31A SUR 2 75 CHIP: AAAO0002PKHK
ITEM UNID. | CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO M2 56.00 $1,608,000) $90,048,000
3 PISOS PLACA M2 158.09 $462,000 $73,037,580
ENRAMADA M2 2.52) $111,000 $279,72
REJA METALICA M2 10.26 $339,000 $3,478,14
ZONA DURA M2 0.27 $298,000 $80,460)

AVALUO TOTAL \ $166,923,900

SON: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL
NOVECIENTOS PESOS M/CTE.

FECHA: 23 de Septiembre de 2022

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe 2022-144 del 16 de
agosto de 2022, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP
20223251511271 (2022ER33034).

Elaboré: ———

JUAQ d’f AN PULIDO AVILA
FESIONALAVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-1020741264 -
72__%—- i

ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:

1. Avalio De Indemnizacién

2. Registro Fotogréfico

3. Estudio De Mercado

4. Presupuestos De Construcciones

5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-132598 Nomenclatura: CL 31A SUR 275
Codigo Sector: 001304121100000000 Barrio: BELLO HORIZONTE Fecha Visita: 23-MAR-22
Niimero Avalio: 2022 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54324

Entorno

Entorno Vista Interna
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-132598 Nomenclatura: CL 31A SUR 275
Codigo Sector: 001304121100000000 Barrio: BELLO HORIZONTE Fecha Visita: 23-MAR-22
Niimero Avalio: 2022 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54324

Hall Vista Interna

Vista Interna Vista Interna
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-132598 Nomenclatura: CL 31A SUR 275
Codigo Sector: 001304121100000000 Barrio: BELLO HORIZONTE Fecha Visita: 23-MAR-22
Niimero Avalio: 2022 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54324

6%
AnaniA

Vista Interna Vista Interna

Escaleras Piso 2 Escaleras Piso 2
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UA ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-132598 Nomenclatura: CL 31A SUR 275
Codigo Sector: 001304121100000000 Barrio: BELLO HORIZONTE Fecha Visita: 23-MAR-22
Niimero Avalio: 2022 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54324

Bano Cocina

Habitacion Sala comedor
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UA ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-132598 Nomenclatura: CL 31A SUR 275
Codigo Sector: 001304121100000000 Barrio: BELLO HORIZONTE Fecha Visita: 23-MAR-22
Niimero Avalio: 2022 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54324

Habitacion

Escaleras Piso 3 Cocineta
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Catastro Bogotd RT N° 54324

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-132598 Nomenclatura: CL 31A SUR 275
Codigo Sector: 001304121100000000 Barrio: BELLO HORIZONTE Fecha Visita: 23-MAR-22
Niimero Avalio: 2022 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54324

Terraza Terraza

Habitacion
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

D BOGOTA GO o
RT N° 54324
.
Estudio de Mercado
No. DIRECCION VALOR INICIAL  |% NEG.[VALOR NEGOCIADO| TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL NOMBRE TELEFONO FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIAS
INMUEBLE DELA FUENTE FUENTE
AREA EN M2 v/IM2 AREA EN M2 v/M2 CONSTRUCION

1 [CASA ICL 31D SUR 0 60 ESTE $ 400,000,000 4.00% $ 384,000,000 160 $ 1,573,681.25 272.6( 485000 $ 132,211,000 Estela Cruz 3212797559 02-AUG-22 (Corresponde a una casa de dos
pisos, el cual se distribuye en 5|
fpartamentos  independientes, 2|
habitaciones independientes, 1
paiio y 1 terraza

2 [CASA R 131D 25 SUR $ 250,000,000 8.00% $ 230,000,000 8 $ 1,655,665 219.7 444000 $ 97,546,8000  Esperanza 3144879887 02-AUG-22 (Corresponde a una casa de 4

isos. Cuenta en el primer piso|

on 1 garaje y | apartamento, en

| segundo piso cuenta con |
fpartamento y 2 habitaciones cor|
pafio y cocina independientes, en|
gl tercer piso con 1 apartamento
kn el cuarto piso con la terraza.

3 ASA L 36D SUR 1 80 ESTE $ 305,000,000 4.92% $ 290,000,001 117.5] $ 1,395,003.4 169.71 74300 $ 126,087,100  Esperanza 3007037077 02-AUG-22 (Corresponde a una casa de 2|
pisos.  Cuenta  con 4
fpartamentos, 5 cocinas, 3 bafios|

1 local. La foto donde se
encuentra el aviso no es la qug
Estan iend;

4 [CASA ICL 31 SUR 2 15 ESTE $ 260,000,000 7.00% $  241,800,00( 80.2 $ 1,730,962.59 240.6( 428001 $ 102,976,800 Gustavo Pefia 3003445448 02-AUG-22 (Corresponde a una casa de 3
pisos con garaje, local y 2
fpartamentos.

5 [CASA ICL 31 SUR 0 25 ESTE $ 400,000,004 5.00% $ 380,000,000 160 $ 1,595,00¢ 300.0¢ 41600 $ 124,800,000Maicol Rodrigue7 3212274640 02-AUG-22 (Corresponde a una casa de

isos con 2 apartamentos en la|
parte del frente, una terraza y ur|
fapartamento en la parte posterior|

6 [CASA ICL 31B SUR 1 74 ESTE $ 410,000,000 5.98% $  385,500,00( 108.2| $ 1,665,381.15 221.5 622001 Luis 3134206523 02-AUG-22 (Corresponde a una casa de

isos con 3 apartamentos y unal
erraza.
113.3]] 596001

7 [CASA CL31B SUR 121 $ 400,000,000 2.50% $ 390,000,000 160| $ 1,741,336.8 256.06 435000 $ 111,386,100 Luis Eduardo 3204480543 02-AUG-22 (Corresponde a una casa de 2
pisos mas terraza con 2
lpartamentos independientes.

. T . . u "
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HLTAL TR TR 3
et Catastro Bogota RT N° 54324
Estudio de Mercado
No. TIPO DE DIRECCION 'VALOR INICIAL % NEG.|VALOR NEGOCIADO| TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL NOMBRE TELEFONO FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIAS
INMUEBLE DELA FUENTE FUENTE
AREA EN M2 VM2 AREA EN M2 VM2 CONSTRUCION
8 |CASA ICL 31B SUR 1A 28 $ 340,000,000 5.88% $ 320,000,000 160 $ 1,506,981.23 133.7 59000( $ 78,883,000 Octavio 3144782485 02-AUG-22 (Corres;ponde a una casa de 1|
piso con 4 apartamentos con|
cubierta en teja. En la parte|
poslerior cuenta con una terraza.
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal- 111311
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UAECD

oescoaTh 6 Catastro Bogota

N° 2022 - 144
RT N° 54324

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Enramada
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 390,320.75
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 28,686.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,411,995.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 116,880.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 304,122.33
19 PERSONAL $ 450,742.50
COSTO DIRECTO $ 3,702,746.58
COSTO UNITARIO [ $ 148,109.86
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 148,109.86
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 148,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25 -90
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UAECD N° 2022 - 144

e Catastro Bogota RT N° 54324

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Vivienda en Tipo 3, con acabados tipicos del tipo, de 3 pisos de altura, sistema portante Estructura en

concreto, muros con Paiete estuco y la Cubierta en placa.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 7.479,032.81
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 15,760,551.07
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 51,395,444.62
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 25,722,464.98
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3,992,727.38
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,724,503.10
7 INSTALACION ELECTRICA $ 13,181,417.10
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 3,384,340.19
9 CUBIERTA $ 8,917,605.71
10 PISOS Y ACABADOS $ 20,803,718.34
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 10,618,935.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 7.812,413.52
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,592,514.24
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 685,890.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 10,630,095.16
16 CERRAJERIA $ 827,809.00
17 EXTERIORES $ 4,105,599.37
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,791,261.57
19 PERSONAL $ 46,636,920.00
COSTO DIRECTO $ 243,063,243.17
COSTO UNITARIO [ $ 1,008,561.17
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,008,561.17
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,009,000.00
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N° 2022 - 144
RT N° 54324

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Reja metdlica

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 11,049.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 240,786.17
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 38,816.00
16 CERRAJERIA $ 35,920.50
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,265.72
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 329,837.39
COSTO UNITARIO [ $ 329,837.39
COSTO UNITARIO I $ 39,580.49
COSTO TOTAL $ 369,417.87
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 369.000.00
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
& | UAECD N° 2022 - 144
T Catastro Bogota RT N° 54324
DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Zona dura
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,912,200.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 9,971,062.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 55,016,675.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,331,485.81
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 5,591,036.13
19 PERSONAL $ 12,933,324.00
COSTO DIRECTO $ 95,755,783.43
COSTO UNITARIO [ $ 273,587.95
COSTO UNITARIO I $ 32,830.55
COSTO TOTAL $ 306,418.51
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 306,000.00
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Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico




RAA

Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bde00b76
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Regittro Abierto do Avaluodores

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico




Regittro Abierto do Avaluodores

RAA 0L

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9ad0af3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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FORMATO

RADICACION WEB

CODIGO PROCESO VERSION
FO-DO-42 Gestion Documental 1
Radicado No:
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660
202452600631592
Fecha de Radicado: 03-04-2024 Canal de Recepcion Virtual - Formulario WEB

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

Documento No.:

el DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 3143815811 /3143815811
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota

Correo electronico:

Avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co

No Contrato /
Convenio:

Asunto:

COMPLEMENTACION AV 2022 144

Anexos:

Hay 2 archivo(s) anexos a parte del radicado principal




UAECD

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 20-03-2024 19:25:11
Al Contestar Cite Este Nr.:2024EE12681 Fol:1 Anex:1

Bogota’ D.C ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
’ DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - 10U
ASUNTO: RTA COMPLEMENTACION AV NO. 2022144 RT 54324

Doctor(a) OBS: IDU 202432500370201 - 2024ER5326

o% 8000TA 6 Catastro Bogota

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle22N 26 -27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta a Solicitud de complementacién del Avaltio Técnico No. 2022-144 RT 54324
Radicado IDU radicado DTDP 202432500370201
Radicado UAECD 2024ER5326.

Referencia: Proyecto Sistema de Transporte Publico de Pasajeros Cable Aéreo Localidad de San
Cristdbal. Aplicar Contrato 1674 de 2021.

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial No. 2022-144 predio
identificado con el RT 54850 esta Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL RT 54850

IDENTIFICACION PREDIO Y/O AVALUO
No, de Avaluo: 2022-144
No, de RT: 54324

No. de Contrato Interadministrativo: 1674 de 2021

ESPACIO
UAECD

TRAMITE OBSERVACIONES -PROCEDE
MODIEICACION

Si No

2. COMPLEMENTACION (AVALUO DE INDEMNIZACION)

Inciuir Medidores de servicio

2 |Servicios publicos (x) Publico
Incluir lucro por actividad
3 |Arrendamientos (x) economica rentista
6 |Otros { X )] Reconocimiento traslado Hogar

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GDO-01-FR-01
v.2



UAECD

ALCALDIA

e 8000 B Catastro Bogota
VALOR
VALOR A
AVALUO SoLucITuD DETALLE RECONOCI RECONOCER
DO
Reconocer dos (2) contadores
de Energia. Contratosn.
2416524-2 ( piso 2) y 00444747 so $371,094
E ! y (lote 1) Se adjuntan los dos
Incluir un {1) Medidor de recibos
”n;'gzci':::rc‘fogz:?;(do Reconocer un (1) contador de
s ) Acueducto. Contraton. SO0 $338,710
202452600379502 10065619. Se adjunta recibo
Reconocer dos (2) contadores
de Gas. Contratosn. 51923383y s0 $ 674,000

62400938 Se adjuntan los dos
recibos

Se solicta realizar el
reconocimiento de dos {2)
traslados hogar. Ya que como s S0 $ 2,000,000
indca en la ficha cero, 2 de los
herederos habitan el predio

Total Dafio Emergente so $3,383.804

Reconocimiento de contrato
firmado con Milena Aimanza
2022-144 Valencia firmado el 14/07/2015
por valor de $250,000 Indexado
a lafecha del avaluc
(29/07/2022) por valor de
$337.718 (Local - Taller de
Costura)

Reconocimiento de contrato
firmado con Maria Graciela
Valencia Serrano firmado el
11/02/2001 por valor de SO 4,634,670
$300,000 Indexado a lafecha del
avaluo (29/07/2022) por valor ce
$772.445 (Vivienda)
Reconocimiento de contrato
firmado con Nohora Cristina
Giraldo firmado el 08/08/2014
por valor de $200,000 Indexado S0 1,590,966
a lafecha del avalGo
(29/07/2022) por valor de
$265.161 (Bodega)

Total Lucro Cesante So $8,251,944
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $11,635,748

Reconocimiento traslado
Hogar

SO0 2,026,308

Incluir lucro por actividad
rentista de acuedo a los
documentos allegados bajo
el radicado
202352602331232

RESPUESTA:

Se valida los contratos de arriendo, impuesto predial, servicios publicos y factor traslado, acorde con
los soportes aportados.

-

YENNY ck {R0Z0 GOMEZ

Subgerente de Informacién Econé “i‘cg#(m;_]
Elabord: OSCAR JAMITH HUERTAS PABON /SIE [

Reviso: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON/SIE @
Anexo: Lucro

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GDO-01-FR-01
v.2



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ALCALDIA MAYOR RT N° 54324
DE BOGOTA DC.
Direccion CL31ASUR275
CHIP AAA0002PKHK | Registro Topografico | 54324
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion CL31ASUR275 CHIP AAA0002PKHK
Registro Topografico 54324 Codigo Sector 001304 12 11 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 50500070209
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $5,773,243
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $1,385,804
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $2,000,000
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $14,750
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $9,173,797
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $8,222,444
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $8,222,444
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $17,396,241
SON: |DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avaluo de Indemnizacion elaborado el 23 de
septiembre de 2022 y reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segun solicitud realizada por el IDU mediante
oficio DTDP 202432500370201, radicado UAECD (2024ER5326).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme con lo
establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 18 de Marzo de 2024

Elaboro:

OSCAR AMhH UERTAS PABON
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-80541948

NILCY MARLENY GAMEZ RINCON /!
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

ALCAi MAYOR RT No 54324
DE BOGOTA DC.
Direccion CL 31ASUR 275
CHIP AAA0002PKHK | Registro Topografico | 54324

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $166,923,900
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $166,923,900
DANO EMERGENTE $9,173,797
LUCRO CESANTE $8,222,444
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $17,396,241
TOTAL AVALUO COMERCIAL $184,320,141

SON: CIENTO OCHENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL CIENTO CUARENTA Y
UN PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avalio de Indemnizacion elaborado el 23 de
septiembre de 2022 y reemplaza el Resumen del Avaluo Comercial, segin solicitud realizada por el IDU mediante
oficio DTDP 202432500370201, radicado UAECD (2024ER5326).

FECHA: 18 de Marzo de 2024

» L [
YENNY CA Uﬁ&‘l‘%"‘(g()G(')MEZ

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA(E)

NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52772105

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\

Cédigo Postal: 111311

05-01-FR-07
V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

s RT N° 54324
DE BOGOTA DC.
Direccion CL31ASUR 275
CHIP AAA0002PKHK | Registro Topogrifico | 54324
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccién CL31ASUR275
CHIP AAA0002PKHK Registro Topografico | 54324

Avalto Comercial

$166,923,900

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

ESCRITURA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $500,772
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $95,147
Copias (12 paginas) 12 $4,100 $49,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $32,300
Gastos Escrituracion $745,314
Porcentaje a aplicar 150% $1,117,971
Total Gastos de Escrituracion $1,117,971

REGISTRO

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .829% $1,383,799
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $27,676
Porcentaje a aplicar 150% $2,117,213
Total Gastos Registro $2,117,213

BENEFICENCIA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $1,669,239
Porcentaje a aplicar 150% $2,503,859
Costos Administrativos 150% $22,800 $34,200
Total Gastos Beneficencia $2,538,059
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $5,773,243

Fuente:

Nota:

Resolucion N° 00755 del 26/01/2022, Resolucién 02170 DEL 28/02/2022

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen inicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

05-01-FR-07
V.12

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

BOGOT/\



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion monofasica 2 $186,547 $373,094
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $338,710 $338,710

incluye excavacion, retiro de manguera |
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en|
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 2 $337,000 $674,000
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $1,385,804]

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucion No 040 del 17 de enero 2022.

Nota: Recibos de servicios plblicos aportados por el IDU radicado 202432500370201
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camibn 616 2 $1,000,000 $2,000,000
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAIJE Y TRASLADO $2,000,000
Fuente: Solicitud IDU 202432500370201, dos de los propietarios habitan el predio
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0, $0
Publicidad Nueva $0, $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diarig| rerioao a cargo (aias) Subtotal
Impuesto Predial $59,000 $161.64 91.25 $14,750
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $14,750I

Fuente:

Nota:

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

25% del Impuesto Predial.

De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de julio hasta el 30 de septiembre, se reconocera el

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0|

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 5
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE
CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




e
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RT N° 54324

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 144

Direccion CL 31ASUR 275

CHIP

AAA0002PKHK | Registro Topogrifico

54324

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
Contrato de arriendo con Maria Graciela Valencia Serrano $772,449 6 $4,634,670
Contrato de arriendo con Milena Almanza Valencia $337,718 6 $2,026,308
Contrato de arriendo con Nohora Cristina Giraldo $265,161 6 $1,590,966
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $8,251,944
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
IMPUESTO PREDIAL $4,916.67 6 $29,500
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $29,500
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $8,222,44¢
Fuente: Contratos de arriendo aportados por el IDU radicado 202432500370201, indexados a la fecha del avaliio comercial.
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:
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