
Nº SI NO
NO 

APLICA

1 x

2 x

3 x

4 x

5 x

6 x

7 x

8 x

9 x

10 x

11 x

12 x

13 x

14 xLocalización

Número de escritura, fecha, notaría y ciudad

Copia del plano de predio o predios

Reglamentación urbanística

Destinación económica (Uso actual del inmueble)

Áreas privadas y áreas unitarias por terreno y construcción según R.T.

CHIP (Código único de identificación predial). 

Solicitante del avalúo

Cédula catastral

Linderos

Descripción general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble

Marque con una x según lo solicitado en el informe técnico del avalúo 

CONTENIDO DEL INFORME TÉCNICO DEL AVALÚO

Dirección del inmueble

Nombre de(los) propietario(s)

Matrícula(s) inmobiliaria(s)

Fecha del acta de aprobación de avalúo:

Fecha de aprobación de avalúo:

Conforme a los parámetros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolución 620 del 2008, Ley 1682 de 2013, 898 de 2014 y 1044 de 2014, y demás 

normas que le apliquen en el tema valuatorio, se procede a verificar el informe técnico antes relacionado y a emitir el respectivo pronunciamiento y/o 

diagnostico, previa revisión de la siguiente información documental y demás requeridos.

Igualmente, es preciso manifestar que para realizar este pronunciamiento, se dio el proceso de debida diligencia, esto es, la correspondiente investigación, 

recopilación y análisis de información del avalúo objeto de revisión, todo conforme a la Ley 2195 de 2022 y demas normas aplicables, con el fin de 

identificar riesgos o posibles contingencias. 

Contrato Interadministrativo: 

Número de consecutivo de avalúo y/o R.T:

Acta de comité de aprobación de avalúo:

Firma del avaluador que aprueba el control de calidad y funge como 

apoyo a la supervisión al contrato interadministrativo

Firma del avaluador que práctica el control de calidad y 

funge como apoyo a la supervisión al contrato 

interadministrativo

Empresa contratista que practica el informe técnico de avalúo comercial: Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital

Contrato de prestación de servicios: IDU - 1548 - 2024

Tarjeta profesional del avaluador que aprueba el control de calidad: 25222097119CND

Registro del avaluador que aprueba el control de calidad: AVAL - 79841075

Tarjeta profesional del avaluador que practica el control de calidad: 25222 - 340156 CND

Registro del avaluador que practica el control de calidad: AVAL-1014260646

Nombre del avaluador que aprueba el control de calidad: Nestor Andres Villalobos Caro

Datos de apoyos a la supervisión

Nombre del avaluador que realiza el control de calidad: Nicolas Castellanos Peña

Contrato de prestación de servicios: IDU - 1992 - 2024

FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

CÓDIGO VERSIÓN

FO-GP-18 3

PROCESO

Gestión Predial

Formato: FO-AC-07 Versión: 4 Página 1

      

 

    RT 54738

Acta de comité No. 31

11/12/2024 
11/12/2024

contrato 1449 - 2022



FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

CÓDIGO VERSIÓN

FO-GP-18 3

PROCESO

Gestión Predial

15 x

16 x

17 x

18 x

19 x

20 x

21 x

22 x

23 x

24 x

25 x

26 x

27 x

28 x

29 x

30 x

31 x

32 X

33 x

34 x

35 x

36 x

37 x

38 x

39 x

40 x

Fecha solicitud revisión:

Fecha solicitud impugnación:

Fecha recibo impugnación:

SI NO

x
Resultado final de la verificación: Avalúo APROBADO 

Firma del representante legal y del avaluador actuante.

Tasación lucro cesante y daño emergente

DIAGNÓSTICO 

Fotografías que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las

construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.

Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. 

Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, área afectada, área restante) 

Concepto de la afectación para determinar la compra parcial o total según sea el caso.

Memoria de cálculo que soporte el valor asignado al inmueble.

Edad aproximada de la construcción. ( tiempo de construido)

Número de pisos de la construcción.

Funcionalidad del inmueble, después de la afectación.

Características de las áreas comunes. ( Solo en caso de P.H.)

Consideraciones para la estimación de valor.

Estratificación

Sistema constructivo de la estructura del inmueble

Especificaciones de la construcción por la calidad y característica de los materiales.

Descripción de la construcción por sus espacios ( número de  alcobas, baños, patios, entre otros)

Estado de conservación y mantenimiento.

Porcentaje de coeficiente de variación inferior al 7.5%

Estimacion del coeficiente de asimetria

Limites superior e inferior

Dotación de infraestructura de servicios

Características agrológicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en  suelo rural)

Topografía

Forma del inmueble
Metodo de avaluo según resolucion 620 de 2008: Método comparación de mercado, método de 

capitalización de las rentas o ingresos, método de costo de reposición, método (técnica) residual.Cuadros estadisticos de: Método comparación de mercado, método de capitalización de las 

rentas o ingresos, método de costo de reposición, método (técnica) residual, encuestas

Formato: FO-AC-07 Versión: 4 Página 2

Número de radicación del aval 
03/12/2024

202452602045222



FORMATO

RADICACIÓN WEB

CÓDIGO PROCESO VERSIÓN

FO-DO-42 Gestión Documental 1

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660

Radicado No:

202452602045222

Fecha de Radicado: 03-12-2024 Canal de Recepción Virtual - Formulario WEB

Remitente:
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

DISTRITAL
Documento No.:
(cc, ce, nit, pass.)

8999990619

Dirección: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 3143815811

Departamento: Bogotá DC Municipio: Bogotá

Correo electrónico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co
No Contrato /
Convenio:

Asunto: 2024EE75455 REVISION 2024 81 RT 54738

Anexos: Hay 4 archivo(s) anexos a parte del radicado principal
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DIRECCIÓN INMUEBLE 

AK 7 108B 44 



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81 

RT No 54738 

05-01-FR-07 

V.12 

 

 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU) 
 

1.2. RADICACIÓN: 2024 - 86015 del 31 de Enero de 2024 

1.3. TIPO DE AVALÚO: Adquisición Parcial 

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOCAL 

1.5. CHIP: AAA0235HAMR 

1.6. CÉDULA CATASTRAL: 008408050400000000 

1.7. SECTOR CATASTRAL: 008408 - SANTA ANA 

1.8. DESTINO ECONÓMICO: Comercio En Corredor Comercial 
 

1.9. FECHA VISITA: 08/02/2024 
 
 

2. INFORMACIÓN JURÍDICA 
 

2.1. PROPIETARIO: No aplica 
 

2.2. ESCRITURA PÚBLICA N°: 

2.3. MATRÍCULA INMOBILIARIA: 

No Aplica 

050N00347090 

NOTA: El presente informe no constituye un estudio jurídico de los títulos. 
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3. FUENTES DE INFORMACIÓN 
 

DATO FUENTE 

LINDEROS Registro topográfico No. 54738 de agosto de 2023 

AREAS Registro topográfico No. 54738 de agosto de 2023. 

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Visita Técnica - SIIC 

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicación 2024 - 86015 

 

4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR 
 

Fuente: Sistema de Información Geográfica UAECD 

 

 

4.1. DELIMITACIÓN 
 

El sector catastral Santa Ana, se ubica en la localidad primera (1), Usaquén, de la ciudad de 
Bogotá D.C; limita con: 

 

3 



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81 

RT No 54738 

05-01-FR-07 

V.12 

 

 

 

 

 

- Por el norte: Con la Calle 112 con los sectores Usaquen (008407) y Páramo (108104). 

- Por el oriente: Con el sector Páramo (108104). 

- Por el occidente Con la AK 7 con el sector Santa Ana Occidental (008414). 

- Por el sur: Con la Calle 108 con la Escuela de Caballería I (008409) y Páramo III Rural 
(108114). 

 
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE 

El sector se caracteriza por conformar desarrollos urbanísticos de vivienda en Propiedad 
Horizontal (PH) y vivienda en no propiedad Horizontal (NPH) la cual se complementa y 
apoya con corredores comerciales especialmente el de la Avenida Carrera 7, tiene una 
amplia red de movilidad y transporte, principalmente en el corredor de la AK 7 y la Carrera 
9, que permiten la interconexión con el norte y sur de la ciudad, y la Calle 109 Y 112 en 
sentido oriente - occidente. 

 

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA 

En el sector e inmediaciones, en la actualidad, no se observa una actividad edificadora, en 
los sectores cercanos se encuentran proyectos dirigidos a la remodelación o adecuación de 
las construcciones existentes. 

 
4.4. ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA 

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector 
catastral Santa Ana, se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconómico seis (6), 
para los predios destinados a vivienda, el predio que nos ocupa tiene uso comercial por lo 
tanto no tiene asignado estrato, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de 
1994. 

 
4.5. VÍAS DE ACCESO 

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta 
con vías de acceso por donde circula el transporte público y vehicular, vías de dos carriles 
que en su mayoría se encuentra en buen estado de conservación y mantenimiento, que 
conecta el sector con vías de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunica con el sur, 
centro y norte de la ciudad. 
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El sector se encuentra servido de buenas condiciones de acceso, las cuales están dadas por 
las siguientes vías: Avenida Laureano Gómez (AK 9), Alberto Lleras Camargo (AK 7) y la 
Calle 109; estas vías presentan en general buen estado y permiten al acceso a diferentes 
rutas de transporte público. 

 

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS 

El sector dispone de las redes instaladas de servicios públicos de acueducto, alcantarillado, 
energía eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado público, 
servicio de aseo y recolección de basuras. 

 

 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revisión general del 
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá - POT, el predio objeto de avalúo se reglamenta así: 

 

UNIDAD DE 
PLANEAMIENTO LOCAL 

25 USAQUEN 

ÁREA ACTIVIDAD Area de actividad de Proximidad - AAP - Generadora de 
soportes urbanos 

TRATAMIENTO 
URBANÍSTICO 

Consolidación 

INDICE BASE Resultante 

NUMERO DE PISOS 3 

TIPOLOGÍA CONSTRUCCIÓN Aislada 

ANTEJARDÍN No se exige. 
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Fuente: Decreto 555 de 2021 - Tratamiento Urbanístico. 

 

 

5.1. USOS PRINCIPALES 

Los usos principales son vivienda unifamiliar, multifamiliar y bifamiliar. 
 

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS 

Los usos complementarios son: 

- Comercio y Servicios: 
Comercio y Servicios Básicos. 

Servicios de oficinas y servicios de hospedaje. 

 

5.3. USOS RESTRINGIDOS 
 

Los usos restringidos son: 
 

- Comercio y Servicios: 
Servicios al automovil. 
Servicios Especiales. 

Servicios logísticos. 
 

- Industrial: 
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Producción Artesanal. 
Industria Liviana. 
Industria Mediana. 
Industria Pesada. 

 
5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS 

El predio se ubica dentro de la Urbanización SANTA ANA Oriental primera etapa código 
plano U11/4-1, plano Urbanistico 010119C_U11_2-11. 

 

El predio objeto de estudio no se encuentra en ninguna actuación estratégica, ni en plan 
parcial. Cuenta con licencia de construcción No. 07 - 2 - 1852 del 20 de noviembre de 2007. 

 

 

 

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

6.1. UBICACIÓN 

El predio se ubica en la localidad Usaquén de disposición esquinera dentro de la manzana y se 
localiza sobre la AK 7 costado oriental, éste predio se identifica con la dirección: AK7 No. 
108B - 44. 
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Fuente: Sistema de Información Geográfico UAECD 

 

 

6.2. LINDEROS: Los linderos del área objeto de avalúo son 

- Norte: En 5,74 metros con Calle 109. 

- Sur: En 4,55 metros con RT54737. 

- Oriente: En 29,24 con misma propiedad. 

- Occidente: En 29,15 metros con AK 7. 

Los linderos generales del predio se describen a continuación: 
Por el Norte: En 34,53 metros con Calle 109. 
Por el Sur: En 33,50 metros con propiedad particular y RT54737. 
Por el Oriente: En 29,99 metros con propiedad particular. 

Por el Occidente: En 29,15 metros con AK 7. 
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Fuente: RT 54738 

 
 

6.3. TOPOGRAFÍA 

El predio presenta topografía plana 
 

6.4. FORMA GEOMÉTRICA 

Regular 

6.5. FRENTE 

29,15 (30,00) 

6.6. FONDO 

5,15 en promedio 
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6.7. ÁREA TERRENO 
 

 

ÍTEM ÁREA (m2) 

ÁREA RESERVA VIAL 150.01 

SOBRANTE 854.99 

ÁREA TOTAL 1005.00 

 

6.8. SERVICIOS PÚBLICOS 

El predio objeto de avalúo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energía, gas 
natural, teléfono. 

 

 

 

7. CARACTERÍSTICAS GENERALES CONSTRUCCIÓN 

7.1. DESCRIPCIÓN 

Zona dura frente al inmueble. 

 
7.2. ÁREA CONSTRUCCIÓN 

No aplica 

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL 

No aplica 

7.4. OTROS 
 

 
TIPO CONSTRUCCIÓN UNIDAD MEDIDA CANTIDAD 

ZONA DURA M2 150.01 
 

 

 

8. MÉTODO DE AVALÚO 
 

El presente informe cumple con las metodologías establecidas en la Resolución 620 de 2008 
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del Instituto Geográfico Agustín Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los 
siguientes métodos para determinar los valores reportados. 

 
8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO 

El análisis del valor del suelo del predio comenzó con la observación exhaustiva del entorno y 
la dinámica inmobiliaria circundante, con el objetivo de determinar el enfoque más apropiado 
para la valoración del terreno en cuestión. Se constató que en el entorno inmediato del predio 
existen diversos tipos de inmuebles, lo que genera una falta de uniformidad en cuanto al 
formato de los lotes. En particular, los terrenos situados en la avenida séptima presentan áreas 
de lote considerablemente variables. 

 

Además de la diversidad en las áreas de los terrenos, se observó una heterogeneidad en los usos 
del suelo, que van desde comercios locales y zonales hasta propiedades residenciales y 
dotacionales de gran escala. Estos últimos se caracterizan por estructuras que varían desde un 
piso hasta más de diez pisos de altura, lo cual se atribuye a las diferentes normas urbanísticas 
aplicables a los predios ubicados en la carrera séptima. 

 

Esta diversidad en el entorno hace que sea imposible aplicar un análisis comparativo directo 
del mercado al terreno en cuestión. Por lo tanto, se considera que la normativa actual del predio 
solo permite la construcción de hasta tres pisos como máximo. En este contexto, se recurre a la 
historia constructiva del predio, el cual ha sido edificado como un supermercado de gran 
escala. Esta estructura cuenta con una licencia de construcción modificada según la Resolución 
07-2-1852 de 10 de julio de 2007. 

 

Con base en esta información, se lleva a cabo un ejercicio de valoración que parte del valor 
total del inmueble, estimado a partir de un análisis de mercado comparativo. Se deduce el valor 
de la construcción para así obtener el valor del terreno en sí. 

 
8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCIÓN 

No aplica 

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES 
 

Para la determinación del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la 
República, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución reglamentaria 
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se utilizó el 
método de costo de reposición. 
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9. AVALÚO 

 
9.1. VALOR DEL TERRENO 

 

 

URBANO NO PROTEGIDO 

En el proceso de valoración del inmueble destinado a un super mercado de gran escala, se lleva 
a cabo un estudio de mercado altamente especializado, centrado en bodegas comerciales que 
comparten similitudes funcionales con los usos asociados a un super mercado. A pesar de que 
el inmueble en cuestión no constituye una propiedad horizontal, se opta por realizar 
comparaciones con inmuebles del estudio de mercado basadas en valores integrales sobre el 
área construida. Esta elección se fundamenta en la observación empírica de que la dinámica 
comercial de los inmuebles que pueden apropiar uso de super mercados tiende a favorecer la 
consideración de valores integrales, dado el carácter específico y altamente especializado de 
este tipo de inmuebles. 

 

El análisis del mercado de bodegas comerciales se elige como un componente esencial de la 
metodología de valoración, ya que estas estructuras suelen albergar actividades comerciales de 
naturaleza afín a la operación de super mercados. Se examinan minuciosamente las 
características intrínsecas de dichas bodegas, como su disposición espacial, infraestructura 
específica para exhibición y estacionamiento de vehículos, así como las instalaciones 
destinadas a servicios de mantenimiento, elementos clave que configuran el contexto inmediato 
del inmueble bajo evaluación. 

 

La decisión de basar las comparaciones en valores integrales sobre el área construida, a pesar 
de la ausencia de una estructura de propiedad horizontal, se justifica por la singularidad 
operativa de este tipo de inmuebles. Este enfoque se alinea con las tendencias del mercado, 
donde la valoración integral refleja de manera más precisa la complejidad funcional y operativa 
de estos inmuebles especializados. 

 

Es relevante subrayar que esta metodología específica se ajusta a las particularidades del 
mercado inmobiliario de bodegas comerciales que guardan símil con comercios super 
mercados, reconociendo la importancia de factores más amplios que trascienden la propiedad 
horizontal tradicional. El resultado final de esta valoración busca capturar de manera precisa y 
equitativa el valor intrínseco del inmueble, considerando su funcionalidad especializada en el 
contexto comercial. 

 

Con el propósito de detallar de manera precisa la adopción metodológica, se introduce el 
concepto del "tercer componente". En esencia, este concepto se vincula estrechamente al 
entendimiento convencional de que el valor de un inmueble se compone de dos elementos 
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fundamentales: el valor del terreno, al cual se le suma el valor de la construcción. Sin embargo, 
se incorpora un tercer componente con el objetivo de explicar las variaciones de valores 
observadas en un inmueble particular dentro de un contexto singular. 

 

Para ilustrar este concepto, tomemos el ejemplo específico del inmueble sometido a valoración, 
situado en un sector en el cual otro predio, con una extensión de terreno y área construida 
comparables, podría ostentar un valor inferior. Este fenómeno no puede ser plenamente 
explicado por el valor del terreno ni por el valor de la construcción de manera directa. Más 
bien, la dinámica inmobiliaria se proyecta hacia una escala de comercialización más amplia, 
teniendo en cuenta la noción de la "ventaja de la cosa hecha". En otras palabras, se considera la 
singularidad arquitectónica del inmueble y su capacidad para destacarse en un mercado más 
extenso que abarca más allá del sector inmediato. 

 

 
 

Para aproximar con precisión el valor de este inmueble, se lleva a cabo un estudio de mercado 
enfocado en propiedades con vocación de bodega comercial que puedan albergar, desde un 
punto de vista comercial, el uso de un supermercado. Este enfoque permite realizar 
comparaciones directas con el inmueble específico sujeto a avalúo, teniendo en cuenta no solo 
las características intrínsecas de terreno y construcción, sino también la posición estratégica del 
inmueble en un contexto comercial más amplio, razón que aunado a lo explicado inicialmente 
permite analizar las ofertas desde sus valores integrales sobre área construida. 

 

Así las cosas, en el estudio de mercado se logró consolidar un total de tres (03) ofertas, 
localizadas en el cuadrante norte de la zona urbana de la ciudad, como resultado se obtuvo lo 
siguiente: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13 



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81 

RT No 54738 

05-01-FR-07 

V.12 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

Tomando en consideración que todas las ofertas están en tratamiento de Consolidación y 
también se denota su ubicación en sectores con comercios consolidados, es pertinente la 
comparación normativa de las ofertas con el inmueble objeto de avalúo. 

 

El análisis de mercado ha revelado una tendencia de valor en los inmuebles de este tipo 
ubicados en diversos sectores del norte de la ciudad, como la Calle 106, Calle 116 y Calle 140 
hacia el oriente de la ciudad. El proceso de venta se caracteriza por horizontes temporales 
extensos, y el valor final de venta se consolida en función de las propuestas comerciales de los 
oferentes. 

 

Según las conclusiones extraídas, el valor promedio del metro cuadrado integral sobre el área 
construida se estima en $11.106.800, presentando un coeficiente de variación del 7,41%. Este 
análisis se complementa con un límite inferior de $10.284.194 y un límite superior de 
$11.929.406. Estos parámetros se ajustan a las directrices establecidas en el artículo 11 de la 
Resolución 620 de 2008, confirmando su aceptabilidad según los estándares normativos 
aplicables. 

 

De acuerdo con lo anterior y tomando en consideración que el inmueble objeto de avalúo se 
ubica sobre un corredor comercial que resalta edificaciones con características especializadas 
como las que tiene propiamente y esto presume una comparación de localización, se opta por 
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acoger el valor redondeado del promedio de la muestra para la valoración, es decir un valor de 

$11.107.000 por metro cuadrado integral sobre área construida. 
 

Elegido el valor del metro cuadrado integral sobre construcción, se estimó el valor de la 
construcción de acuerdo con el presupuesto elaborado por la UAECD para el inmueble objeto 
de avalúo. 

 

 

 
Dado que la construcción cuenta a la fecha con un estado de conservación y una edad desde su 
edificación, se deprecia de conformidad con los parámetros del método de costo de reposición 
reglamentado por la Resolución 620 de 2008. 
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Posteriormente se calcula el área construida total del bien con base en la licencia de 
construcción modificada según la Resolución 07-2-1852 de 10 de julio de 2007 y se aplica el 
ejercicio descrito: 

 
De tal manera que el valor del metro cuadrado de terreno resultante es de $6.870.000. 

 

Nota. Es importante aclarar que el área de licencia corresponde al área total contemplando el 
predio contiguo para un área total de 1875,99m². 

 

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCIÓN 

No aplica 

 
 

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES 

 

Para determinar el valor de este tipo de construcciones, se calcula el costo de reposición a 
nuevo mediante el análisis de precios unitarios de obra realizados por la UAECD y se aplicó 
solo la depreciación por estado de conservación sin tener en cuenta la depreciación asociada a 
la edad. 

 

De acuerdo con los lineamientos de la UAECD se aplicó el modelo de depreciación de 
Heidecke, donde se categoriza el estado de conservación de la siguiente manera: 
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TIPO 

CONSTRUCCION 
UNIDAD 
MEDIDA 

ESTADO 
CONSERVACIÓN 

DEPRECIACIÓN 
(%) 

VALOR 
DEPRECIACIÓN 

VALOR 
REPOSICIÓN 

VALOR 
ADOPTADO 

ZONA DURA M2 2 2.52% $8,114.40 $322,000.00 $314,000.00 

 

10. CONSIDERACIONES GENERALES 
 

Adicionalmente a las características más relevantes del predio expuestas anteriormente, se han 
tenido en cuenta para la determinación del valor comercial, las siguientes particularidades: 

 

-Las condiciones socioeconómicas y urbanísticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto 
de avalúo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificación socioeconómica, los usos 
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predominantes del sector, los estándares urbanísticos de la zona y sus condiciones de 
saneamiento básico. 

 

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las 
principales vías de acceso, así como el estado de conservación de esta infraestructura. Así 
mismo la disponibilidad de transporte público que permite conectividad con el resto de la 
ciudad. 

 

-La normatividad urbanística que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de 
avalúo como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario. 

 

-Las características particulares del predio objeto de avalúo como área, forma, relación frente 
fondo, localización específica y topografía. 

 
 

En general: 
 

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones 
del sector. 

 

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial 
aquel que un comprador y un vendedor están dispuestos a pagar y recibir de contado o en 
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y 
abierto, existiendo alternativas de negociación para las partes. 

 

El presente avalúo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el 
Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo Económico, el presente 
avalúo comercial tiene una vigencia de un (1) año, contado desde la fecha de su expedición. 

 

Siempre y cuando las condiciones físicas del inmueble avaluado no sufran cambios 
significativos, así como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del 
mercado inmobiliario comparable. 
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11. RESULTADO DEL AVALÚO 

Dirección: AK 7 108B 44 CHIP:   AAA0235HAMR 
 

ÍTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL 

TERRENO M2 150.01 $6,870,000 $1,030,568,700 

ZONA DURA M2 150.01 $314,000 $47,103,140 

AVALÚO TOTAL $1,077,671,840 

SON: MIL SETENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL 
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE. 

FECHA: 25 de Noviembre de 2024 

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe 2024 - 81 del 13 de 
marzo de 2024, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP 
202432501418861 (2024ER27972). 

Elaboró:         JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA 

PROFESIONAL AVALUADOR 

R.A.A. No. AVAL-1020741264 
 

 
 

Vo. Bo. Profesional control de calidad: PATRICIA MOLINA MOLINA 

R.A.A. No. AVAL-52984514 

 

Anexos: 

1. Avalúo De Indemnización 

2. Registro Fotográfico 

3. Estudio De Mercado 

4. Presupuestos De Construcciones 

5. Anexos Metodología 

6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores 
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

Radicación: 2024-86015  Nomenclatura: AK 7 108B 44 

Código Sector: 008408050400000000 Barrio: SANTA ANA Fecha Visita: 08-FEB-24 

Número Avalúo: 2024 - 81 Tipo Avalúo: ADQUISICIÓN PARCIAL RT: 54738 

 

 
 

Zona Dura Zona Dura 
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ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCIÓN 

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES 
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL 

N° 2024 - 81 

RT N° 54738 

DESCRIPCIÓN DE LA TIPOLOGÍA 

Zona dura 

Capítulo Descripción Total capítulo 

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 6,226,390.80 

2 EXCAVACIÓN Y CIMIENTACIÓN $ 11,176,495.58 

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 58,075,962.43 

4 MAMPOSTERÍA Y PAÑETES $ 0.00 

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00 

6 INSTALACIÓN HIDRÁULICA $ 0.00 

7 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $ 0.00 

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00 

9 CUBIERTA $ 0.00 

10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00 

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00 

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00 

13 CARPINTERÍA METÁLICA $ 0.00 

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00 

15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00 

16 CERRAJERÍA $ 0.00 

17 EXTERIORES $ 6,694,121.00 

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,400,798.20 

19 PERSONAL $ 14,081,813.80 

COSTO DIRECTO $ 100,655,581.79 

COSTO UNITARIO D $ 287,587.38 

COSTO UNITARIO I $ 34,510.49 

COSTO TOTAL $ 322,097.86 

VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 322,000.00 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) JUAN SEBASTIÁN PULIDO ÁVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JUAN SEBASTIÁN PULIDO ÁVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   
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        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CALLE 166 #55D -15 BBLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrónico: ing_juanse@outlook.es

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) JUAN SEBASTIÁN PULIDO ÁVILA, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 1020741264
El(la) señor(a) JUAN SEBASTIÁN PULIDO ÁVILA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ac520a54
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El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) PATRICIA MOLINA MOLINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 52984514, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el número de
avaluador AVAL-52984514.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) PATRICIA MOLINA MOLINA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  28 Ago 2017     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  28 Ago 2017     Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
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electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  28 Ago 2017     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CARRERA 116 A # 15C - 70 TORRE 3 APTO 507
Teléfono: 3145488856
Correo Electrónico: gpmolinam@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) PATRICIA MOLINA MOLINA, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 52984514
El(la) señor(a) PATRICIA MOLINA MOLINA se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así
como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

af090a86

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81

1

05-01-FR-07
V.12

RT N° 54738

AK 7 108B 44Dirección
CHIP AAA0235HAMR Registro Topográfico 54738

Anexo No. 1. AVALÚO INDEMNIZACIÓN

1. INFORMACIÓN GENERAL

Dirección AK 7 108B 44 CHIP AAA0235HAMR

Registro Topográfico Código Sector 008408 05 04 000 0000054738

Tipo Inmueble LOCAL Matrícula Inmobiliaria 050N00347090

2. DAÑO EMERGENTE

3. LUCRO CESANTE

2.1 - Gastos de Notariado y Registro
2.2 - Gastos de Desconexión de Servicios Públicos
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
2.5 - Gastos por Impuesto Predial
2.6 - Gastos por Adecuación de áreas remanentes
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminación de contratos
2.8 - Gastos por Otros conceptos

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparcería)
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades económicas
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos

 $16,244,075
 $3,229,120

 $0
 $0
 $0
 $0
 $0
 $0

 $0
 $0
 $0

ÍTEM

ÍTEM

Subtotal ($)

Subtotal ($)

 $19,473,195

 $0

AVALÚO DAÑO EMERGENTE

AVALÚO LUCRO CESANTE

4. AVALÚO INDEMNIZACIÓN

 $19,473,1954.1 - TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN

SON: DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO  PESOS M/CTE.

FECHA: 25 de Noviembre de 2024

Elaboró:

JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
NILCY MARLENY GAMEZ RINCON

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la información corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avalúo de Indemnización elaborado el 18 de marzo
de 2024 y reemplaza el Resumen del Avalúo Comercial, según solicitud realizada por el IDU mediante oficio DTDP
202432501418861, radicado UAECD (2024ER27972).

PROFESIONAL AVALUADOR

AVAL-52772105R.A.A. No.

AVAL-1020741264R.A.A. No.
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RESUMEN AVALÚO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013

ÍTEM SUBTOTAL

 $1,077,671,840AVALÚO INMUEBLE

TOTAL AVALÚO (TERRENO + CONSTRUCCIÓN)  $1,077,671,840

DAÑO EMERGENTE

LUCRO CESANTE

 $19,473,195

 $0

 $19,473,195TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN

TOTAL AVALÚO COMERCIAL  $1,097,145,035

SON: MIL NOVENTA Y SIETE MILLONES CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL TREINTA Y CINCO
PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avalúo de Indemnización elaborado el 18 de marzo
de 2024 y reemplaza el Resumen del Avalúo Comercial, según solicitud realizada por el IDU mediante oficio DTDP
202432501418861, radicado UAECD (2024ER27972).

FECHA: 25 de Noviembre de 2024

ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
SUBGERENTE INFORMACIÓN ECONÓMICA

 Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
NILCY MARLENY GAMEZ RINCON

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

AVAL-52772105R.A.A. No.

ELBA NAYIBE 
NÚÑEZ ARCINIEGAS

Firmado digitalmente por ELBA 
NAYIBE NÚÑEZ ARCINIEGAS 
Fecha: 2024.12.03 07:16:16 
-05'00'
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ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y 
DESCONEXIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS

CÁLCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

ESCRITURA

REGISTRO

BENEFICENCIA

Retención de la Fuente (1%)

Gastos Notariales (3x1000)

IVA Gastos Notariales (19%)

Copias (19 páginas)

IVA Copias (19%)

No de Copias Escritura  (Iva incluido)

Recaudo a Terceros

Gastos Firma digital, Biometría, autenticaciones

Gastos Escrituración

Porcentaje a aplicar

Total Gastos de Escrituración

Gastos de registro

Sistematización y Conservación documental

Porcentaje a aplicar

Total Gastos Registro

Gastos de beneficiencia (1,0%)

Porcentaje a aplicar

Costos Administrativos

Total Gastos Beneficencia

 $0

 $3,233,016

 $614,273

 $60,000

 $11,400

 $142,800

 $76,700

 $146,500

 $4,213,288

 $4,213,288

 $4,213,288

 $12,996,722

 $259,934

 $6,628,328

 $6,628,328

 $10,776,718

 $5,388,359

 $14,100

 $5,402,459

 $5,000

 $146,500

 $28,200

0%

3%

19%

12

19%

2

1

100%

1.206%

2%

50%

1%

50%

50%

ÍTEM

ÍTEM

ÍTEM

Cantidad

Cantidad

Cantidad

Valor Unitario

Valor Unitario

Valor Unitario

Subtotal

Subtotal

Subtotal

 $16,244,075TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

Fuente:

Nota:

Resolución  No 00376 del 19 de enero de 2024 y No 00773 del 26 de enero de 2024 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

No se incluye gastos de Retención en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, parágrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen únicamente sobre al valor del bien objeto de enajenación - Resolución IGAC 0898/2014.

AK 7 108B 44Dirección
CHIP AAA0235HAMR Registro Topográfico 54738

Avalúo Comercial  $1,077,671,840
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CÁLCULO GASTOS DE DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS

Acueducto - EAAB Traslado Acometida de 1/2" de Diametro Corrida
de Cajilla para acometida de 1/2", Corte especial
de servicio de acueducto desde la red, traslado de
medidor

1  $3,229,120  $3,229,120
Cantidad Valor Unitario SubtotalDescripciónServicio Público

 $3,229,120TOTAL GASTOS DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS
Fuente:

Nota:

ENERGIA: Tarifas Condensa vigencia febrero 2024
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2024
EAAB:  Resolución No 0371 del 31 de mayo de 2023
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE),  BODEGAJE, 
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CÁLCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

Traslado Camión 616  $0  $0

ÍTEM Tipo de Vehículo Cantidad Valor Unitario Subtotal

TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO  $0

CÁLCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO

Bodegaje  $0  $0

ÍTEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal

TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO  $0

CÁLCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO

Impuesto Predial

ÍTEM

 $0

Total Valor Diario Periodo a cargo (días) Subtotal

TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL  $0

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:

Liquidación Secretaria de Hacienda Distrital.

No aplica reconocimiento de impuesto predial. Art 17, Res 1044/2014 IGAC
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GASTOS POR OTROS CONCEPTOS

Factura SDP

Factura Curaduría

Otros

 $0

 $0

 $0

ÍTEM Descripción Subtotal

TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS  $0

ANEXO C. GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES Y POR 
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE CONTRATOS, OTROS 

CONCEPTOS

CÁLCULO GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES

Adecuación Areas  $0  $0

ÍTEM Descripción Cantidad SubtotalValor Unitario

TOTAL GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES  $0

CÁLCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE CONTRATOS

Sanciones

Indemnizaciones

 $0

 $0

ÍTEM Descripción Subtotal

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACIÓN DE CONTRATOS  $0

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:
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CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos

Egresos

....

 $0

 $0

 $0

 $0

Subtotal

Subtotal

No.
Meses

No.
Meses

Canon mensual de 
Arrendamiento ($)

Valor
Mensual

Descripción
 

Descripción
 

 $0

 $0

SUBTOTAL INGRESOS POR MESES

SUBTOTAL EGRESOS POR MESES

TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA  $0

CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONÓMICAS

Ingresos

Egresos

Descripción
 

Descripción
 

Subtotal
 

Subtotal
 

Ingresos
Mensuales ($)

Valor
Mensual

No.
Meses

No.
Meses

 $0

 $0

 $0

 $0

 $0

 $0

SUBTOTAL INGRESOS

SUBTOTAL EGRESOS

TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES  $0

ANEXO D: LUCRO CESANTE

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:
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CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS

Ingresos

Egresos

 $0

 $0

 $0

 $0

Subtotal

Subtotal

No.
Meses

No.
Meses

Ingresos
Mensuales ($)

Valor
Mensual

Descripción
 

Descripción
 

 $0

 $0

SUBTOTAL INGRESOS

SUBTOTAL EGRESOS

TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS  $0

Fuente:

Nota:



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81

9

05-01-FR-07
V.12

RT N° 54738

AK 7 108B 44Dirección
CHIP AAA0235HAMR Registro Topográfico 54738



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81

10

05-01-FR-07
V.12

RT N° 54738

AK 7 108B 44Dirección
CHIP AAA0235HAMR Registro Topográfico 54738



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81

11

05-01-FR-07
V.12

RT N° 54738

AK 7 108B 44Dirección
CHIP AAA0235HAMR Registro Topográfico 54738



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2024 - 81

12

05-01-FR-07
V.12

RT N° 54738

AK 7 108B 44Dirección
CHIP AAA0235HAMR Registro Topográfico 54738



 

 

Radicación No. 

Fecha:   

Años Valor avalúo catastral Año de vigencia Dirección oficial (Principal): Es la dirección asignada a la puerta      
más   importante de su predio, en donde se encuentra instalada su  
placa    domiciliaria.  

                                                                          

Dirección secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta 
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es  
aquella que esta sobre una fachada distinta de la dirección oficial.  

 Dirección(es) anterior(es): 

Código de sector catastral: 

 CHIP:   
 Número Predial Nal:   

Uso: 

    Total área de terreno (m2)  
                 

                             

   Total área de construcción (m2)  
                     

                                

Tipo Número: Fecha Ciudad Despacho: Matrícula Inmobiliaria 

Nombre y Apellidos Tipo de  
Documento  

Número de   
Documento  

% de  
Copropiedad  

Calidad de  
Inscripción  

 Cedula(s) Catastra(es) 

                
               
                
               
 
                
 
                

 
 
 
 
 
 
 

 Información Jurídica 

  Información Física Información Económica 

Certificación Catastral 

Número  
Propietario  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 
 Total Propietarios:  

 

 Destino Catastral :   
 Estrato :                 Tipo de Propiedad:   

Documento soporte para inscripción 

 ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)  
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrámites) artículo 6, parágrafo 3. En concordancia
con la resolución 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".   

W-342509
02/04/2025

Página: 1 de 1

1 SUPERTIENDAS Y DROGUERIAS OLIMPICAS S. N 8901074873 null N

1

6 1007 2013-05-15 SANTA FE DE BOGOTA 14 050N00347090

AK 7 108B 44 - Código Postal: 110111.

008408 05 04 000 00000 008408050400000000
AAA0235HAMR

110010184010800050004000000000
21 COMERCIO EN CORREDOR COM

0 PARTICULAR

BODEGA COMERCIAL NPH

1,004.1 1,154.28

0 9,208,764,000 2025
1 8,658,383,000 2024
2 8,081,953,000 2023
3 7,723,786,000 2022
4 7,396,086,000 2021
5 7,341,757,000 2020
6 7,213,433,000 2019
7 6,652,005,000 2018
8 6,684,488,000 2017
9 6,310,816,000 2016

YIRA PAOLA PEREZ QUIROZ

SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

La inscripción en el catastro no constituye título de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesión del predio. Artículo 1.5., numeral 5
Resolución 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACIÓN: https:/ /www.catastrobogota.gov.co/sol ic i tudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HÁBITAT.

Expedida, a los 02 días del mes de Abril de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en línea opción Verifique certificado y digite el
siguiente código: DEDB312DA621.


