FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS e
cébiGo PROCESO VERSION u
FO-GP-18 Gestion Predial 3
Datos de apoyos a la supervision
Nombre del avaluador que realiza el control de calidad: Nicolas Castellanos Pefia
Contrato de prestacion de servicios: IDU - 1992 - 2024
Tarjeta profesional del avaluador que practica el control de calidad: 25222 - 340156 CND
Registro del avaluador que practica el control de calidad: AVAL-1014260646
Nombre del avaluador que aprueba el control de calidad: Nestor Andres Villalobos Caro
Contrato de prestacion de servicios: IDU - 1548 - 2024
Tarjeta profesional del avaluador que aprueba el control de calidad: 25222097119CND
Registro del avaluador que aprueba el control de calidad: AVAL - 79841075

Firma del avaluador que préctica el control de calidad y
funge como apoyo a la supervision al contrato
interadministrativo

Firma del avaluador que aprueba el control de calidad y funge como
apoyo a la supervision al contrato interadministrativo

Empresa contratista que practica el informe técnico de avallio comercial: Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital
Contrato Interadministrativo: contrato 1449 - 2022

Numero de consecutivo de avallio y/o R.T: RT 54737

Acta de comité de aprobacion de avaluo: Acta de comité No. 31

Fecha del acta de aprobacién de avaluo: 11/12/2024

Fecha de aprobacion de avalto: 11/12/2024

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013, 898 de 2014 y 1044 de 2014, y demas
normas que le apliquen en el tema valuatorio, se procede a verificar el informe técnico antes relacionado y a emitir el respectivo pronunciamiento y/o
diagnostico, previa revision de la siguiente informacion documental y demas requeridos.

Igualmente, es preciso manifestar que para realizar este pronunciamiento, se dio el proceso de debida diligencia, esto es, la correspondiente investigacion,
recopilacion y analisis de informacién del avalio objeto de revision, todo conforme a la Ley 2195 de 2022 y demas normas aplicables, con el fin de
identificar riesgos o posibles contingencias.

Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avalto

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO AP,\II_(IDCA
1 Direccion del inmueble X

2 Nombre de(los) propietario(s) X
3 Matricula(s) inmobiliaria(s) X

4 CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X

5 Solicitante del avaltio X

6 Cédula catastral X

7 Linderos X

8 Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X

9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 Copia del plano de predio o predios X

11 Reglamentacion urbanistica X

12 Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X

13 Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X

14 Localizacion X
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FORMATO ®
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
cébiGco PROCESO VERSION u
FO-GP-18 Gestion Predial 3
15 Topografia X
16 Forma del inmueble X
WITIUUU UT avaiuu DCHUII TCTOUIULIUTIT UZU UT LUVO0. TVITIUUU bUIIIPaI aAClUTT UtT ImicTiauy, TTICtuluyvu utT
17 canitalizacidn do lac rantac A inaracaoc mAtado do cocto dao ranaciciAn mAtado (Acnic ) racidiial X
LUAUTUS TOIAUISLILUS UT, TVITTUUU LUTNMTTIAratiurimut TTicTLauy, TTICtUuU UutT LapitanZatlurm utc ids
18 rantac A inaracnc mAtndn da cnctn do ranncicidn mAtadan (#Acnica) racidiial anciiactac X
19 Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 Limites superior e inferior X
22 Dotacion de infraestructura de servicios X
23 Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 Estratificacion X
25 Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
27 Descripcion de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre otros) X
28 Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
30 Numero de pisos de la construccion. X
31 Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 Consideraciones para la estimacién de valor. X
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT. X
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 Firma del representante legal y del avaluador actuante. X
40 Tasacion lucro cesante y dafio emergente X
DIAGNOSTICO
Numero de radicacion del aval 202452602043262
Fecha solicitud revision: 03/12/2024
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
. e . S NO
Resultado final de la verificaci Avalio APROBADO ~
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FORMATO

RADICACION WEB

CcODIGO PROCESO

VERSION

FO-DO-42 Gestién Documental

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660

Radicado No:

202452602043262

Fecha de Radicado: 03-12-2024 Canal de Recepcion Virtual - Formulario WEB
. . UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO Documento No.:
Remitente: DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 3143815811
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota
Correo electrénico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co N Cont_rgto /
Convenio:
Asunto: 2024EE75412 REVISION AV 2024 80 RT 54737
Anexos: Hay 3 archivo(s) anexos a parte del radicado principal




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 28-11-2024 10:39:21
Al Contestar Cite Este Nr.:2024EE75412 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: RESPUESTA REVISION AVALUO: 2024-80 RAD.UAECD. 2024ER27977
OBS: RAD. 202432501418871

Doctor(a)
ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Caodigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avaluo Comercial 2024-80 RT 54737
Radicado Cliente 202432501418871
Radicado UAECD 2024ER27977

Referencia: Proyecto Corredor Verde - Contrato 1449-2022

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avaluo .5 mercigl N° 2024-80 del
dio identificado con RT 54737, esta Subgerencia se permite

predio 1d : € geren P dar respuesta a las

observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 54737

SOLICITUD 1

Correccion  técnica de|Teniendo en cuenta el estudio de mercado
fondo. Método de avaluo realizado para la determinacion del valor integral
por m2 de $11.107.000, se solicita sea
complementado con ofertas que sean comparables
con el inmueble valorado, lo anterior respecto a las
areas construidas y de tereno, dado que el
inmueble valorado cuenta con un area de
construccion total de 1545,14 m2 y 187599 m2 de
tereno, es decir un 82% del tereno se encuentra
edificado, hecho que no ocurre con las ofertas 1y 2,
donde los inmuebles presentan mayor area
construida respecto del area de terreno, incidiendo
mas la construccion que el terreno en el valor
integral, por lo que solicita se complemente con
ofertas en las

cuales la proporcion entre el area de temeno y
construccion sea similar al inmueble valorado.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\

Codigo Postal: 111311

08-01-FR-01
V.10,4



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Se solicita sean incluidos los costos indirectos en e
presupuesto realizado para la construccion total,
teniendo en cuenta la tipologia constructiva
escogida, adicional al hecho que se cuenta con
una licencia de construccion para la misma, lo que
presenta un argumento solido para que s€
contemplen estos costos en el presupuestg
realizado.

RESPUESTA 1. En respuesta a la observacion realizada, se plantean las siguientes
consideraciones:

Justificacion de la metodologia empleada

El informe de avaluo sustenta de manera clara y detallada la valoracion basada en

valores integrales sobre areas de construccion, argumentando su pertinencia para

el analisis del bien objeto de estudio. Realizar un desglose independiente de las
areas de terreno y construccion desvirtua el enfoque metodologico planteado, que
busca reflgjar las dinamicas reales del mercado inmobiliario. Esta metodologia esta
fundamentada en la consideracion de valores integrales, lo que permite capturar
de forma mas precisa las caracteristicas del inmueble, sin fragmentar artificialmente

las variables de terreno y construccion.

Tendencia de los valores integrales en el mercado

Las ofertas empleadas en el analisis reflejan un comportamiento en tendencia de
los valores integrales. Tal como se detalla en el informe, estas tendencias estan
influenciadas por variables comparables como ubicacion, destinacion, usos
actuales, entre otras, que explican el comportamiento economico del inmueble en
su conjunto. Reducir el analisis a una proporcion entre areas de tereno y
construccion ignora estas interacciones y desvirtua la interpretacion del mercado
en contextos complejos.

Limitaciones del mercado y disponibilidad de ofertas

El mercado inmobiliario es inherentemente heterogéneo, lo que implica que no
siempre existen ofertas con caracteristicas exactas o ideales para un ejercicio
valuatorio. La solicitud de incluir ofertas con una proporcién especifica entre terreno
Yy caonstruccion presupone la existencia de informacion que, en muchos casos, no
esta disponible o no es representativa del mercado. Es fundamental entender que
el desarrollo metodologico de los avaluos se basa en la informacion investigada y
disponible, y que esta refleja las condiciones reales del mercado, con sus
limitaciones y particularidades.

En conclusion, el estudio responde de manera adecuada a las dinamicas y
particularidades del mercado, por lo tanto no se ajusta el informe de avaluo en la
metodologia.

Con respecto a los costos indirectos de la tipologia, y considerando la observacion
realizada, se incluyen en el mismo.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

BOGOT/\

08-01-FR-01
V.10,4



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

SOLICITUD 2

Correccion  técnica de|Si el valor comercial del predio cambia, se solicita
indemnizacion. Validar |realizar los calculos a que haya lugar de las variables
calculo de indemnizacion de lucro cesante ylo dano emergente

RESPUESTA 2. Se realizan los ajustes correspondientes con el valor gel avaluo
comercial (terreno-construccion) y se ajustan las tarifas acorde @ la fecha de

revision del avaluo.

Cordialmente,
ELBA NAYIBE NUNEZ Firmado digitalmente por ELBA

ARCINIEGAS R 2024510 671556050
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
Subgerente Informacion Economica
nnunez@catastrobogota.gov.co
Elabord: JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA &
Reviso: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON (%

Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

08-01-FR-01
V.10,4

BOGOT/\



2024 - 80

RT No 54737
DIRECCION INMUEBLE

AK 7 108B 30

BOGOTA, D.C.



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDI‘MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2023 - 1149199 del 15 de Noviembre de 2023
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOCAL

1.5. CHIP: AAAQ0101ZYPA

1.6. CEDULA CATASTRAL: UQ10714

1.7. SECTOR CATASTRAL: 008408 - SANTA ANA

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 05/12/2023

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N01062462

NOTA.: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- p L \\
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 { "
s o (8 BOGOT/\
Codigo Postal: 111311 Ct;!:;'.ﬂl(»Nu
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.
3. FUENTES DE INFORMACION
DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54737 de octubre de 2023
AREAS Registro topografico No. 54737 de octubre de 2023

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica - SIIC
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2023 - 1149199

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Vogfon sshtaturtin
Primer Secsr

Fuente: Sistema de Informacion Geografica UAECD

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Santa Ana, se ubica en la localidad primera (1), Usaquén, de la ciudad de
Bogota D.C; limita con:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /f

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 / 4,, R
+57 (601) 2347600 '\* 5)

= BOGOT/\
Codigo Postal: 111311 Ct;!}:f;.’ 'a'll(: r‘m

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.

- Por el norte: Con la Calle 112 con los sectores Usaquen (008407) y Paramo (108104).
- Por el oriente: Con el sector Paramo (108104).
- Por el occidente Con la AK 7 con el sector Santa Ana Occidental (008414).

- Por el sur: Con la Calle 108 con la Escuela de Caballeria |1 (008409) y Paramo |1l Rural
(108114).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por conformar desarrollos urbanisticos de vivienda en Propiedad
Horizontal (PH) y vivienda en no propiedad Horizontal (NPH) la cual se complementa y
apoya con corredores comerciales especialmente el de la Avenida Carrera 7, tiene una
amplia red de movilidad y transporte, principalmente en el corredor de la AK 7 y la Carrera
9, que permiten la interconexion con el norte y sur de la ciudad, y la Calle 109 Y 112 en
sentido oriente - occidente.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector e inmediaciones, en la actualidad, no se observa una actividad edificadora, en
los sectores cercanos se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacién de
las construcciones existentes.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector
catastral Santa Ana, se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico seis (6),
para los predios destinados a vivienda, el predio que nos ocupa tiene uso comercial por lo
tanto no tiene asignado estrato, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11 de
1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
gue en su mayoria se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y estas a su vez lo comunica con el sur,
centro y norte de la ciudad.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /(‘-/ \
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 *g
+57 (601) 2347600 \\ ey BOGOT’\
Codigo Postal: 111311 ff;:'v'- ;‘1,‘ ;‘u’
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDMAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.

El sector se encuentra servido de buenas condiciones de acceso, las cuales estan dadas por
las siguientes vias: Avenida Laureano Gomez (AK 9), Alberto Lleras Camargo (AK 7) y la
Calle 109; estas vias presentan en general buen estado y permiten al acceso a diferentes
rutas de transporte publico.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avalto se reglamenta asi:

UNIDAD DE 25 USAQUEN
PLANEAMIENTO LOCAL
AREA ACTIVIDAD Area de actividad de Proximidad - AAP - Generadora de
soportes urbanos
TRATAMIENTO Consolidacion
URBANISTICO
INDICE BASE Resultante
NUMERO DE PISOS 3
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Aislada
ANTEJARDIN No se exige.
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /f‘-’ o 5
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 I«' ‘§\|
+57 (601) 2347600 i\ 4
.2/ BOGOT/\
Codigo Postal: 111311 fr;:;'::?l": 'r‘m
05-01-FR-07

V.12



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

5.1. USOS PRINCIPALES

el |
Fuente: Decreto 555 de 2021 - Tratamiento Urbanistico.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80
RT No 54737

Los usos principales son vivienda unifamiliar, multifamiliar y bifamiliar.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Los usos complementarios son:

- Comercio y Servicios:
Comercio y Servicios Basicos.

Servicios de oficinas y servicios de hospedaje.

5.3. USOS RESTRINGIDOS
Los usos restringidos son:

- Comercio y Servicios:
Servicios al automovil.
Servicios Especiales.
Servicios logisticos.

- Industrial:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
457 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Produccion Artesanal.
Industria Liviana.
Industria Mediana.
Industria Pesada.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

RT No 54737

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio se ubica dentro de la Urbanizacion SANTA ANA Oriental primera etapa cddigo
plano U11/4-1, plano Urbanistico 010119C_U11 2-11.

El predio objeto de estudio no se encuentra en ninguna actuacion estratégica, ni en plan
parcial. Cuenta con licencia de construccion No. 07 - 2 - 1852 del 20 de noviembre de 2007.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION

El predio se ubica en la localidad Usaquén de disposicion esquinera dentro de la manzana y se
localiza sobre la AK 7 costado oriental, éste predio se identifica con la direccion: AK 7 No.

108B - 30.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDi MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.

Fuente: Sistema de Informacion Geografico UAECD

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalo son

- Norte: En 4,55 metros con RT 54738.

- Sur: En 3,65 metros con Calle 108B.

- Oriente: En 33,07 metros con el mismo predio.
- Occidente: En 32,87 metros con la AK 7.

Los linderos generales del predio son los siguientes:

Por el Norte: En 33,50 metros con RT54738 y propiedad particular.
Por el Sur: En 36,28 metros con Calle 108B.

Por el Oriente: En 18,83 metros con propiedad particular.

Por el Occidente: En 32,87 metros con AK 7.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

6.3. TOPOGRAFIA

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

RT No 54737
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El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA

Irregular

6.5. FRENTE

32,87

6.6. FONDO

34,89

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.
6.7. AREA TERRENO
ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 140.54
SOBRANTE 730.46
AREA TOTAL 871.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avallo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Zona dura frente al almacen Olimpica.

7.2. AREA CONSTRUCCION

No aplica
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
ZONA DURA M2 140.54

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- = ‘\ 10
" ‘-
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.

del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

El analisis del valor del suelo del predio comenzé con la observacion exhaustiva del entorno y
la dindmica inmobiliaria circundante, con el objetivo de determinar el enfoque mas apropiado
para la valoracion del terreno en cuestion. Se constatd que en el entorno inmediato del predio
existen diversos tipos de inmuebles, lo que genera una falta de uniformidad en cuanto al
formato de los lotes. En particular, los terrenos situados en la avenida séptima presentan areas
de lote considerablemente variables.

Ademas de la diversidad en las areas de los terrenos, se observé una heterogeneidad en los usos
del suelo, que van desde comercios locales y zonales hasta propiedades residenciales y
dotacionales de gran escala. Estos ultimos se caracterizan por estructuras que varian desde un
piso hasta mas de diez pisos de altura, lo cual se atribuye a las diferentes normas urbanisticas
aplicables a los predios ubicados en la carrera séptima.

Esta diversidad en el entorno hace que sea imposible aplicar un analisis comparativo directo
del mercado al terreno en cuestion. Por lo tanto, se considera que la normativa actual del predio
solo permite la construccion de hasta tres pisos como maximo. En este contexto, se recurre a la
historia constructiva del predio, el cual ha sido edificado como un supermercado de gran
escala. Esta estructura cuenta con una licencia de construccion modificada segun la Resolucion
07-2-1852 de 10 de julio de 2007.

Con base en esta informacion, se lleva a cabo un ejercicio de valoracion que parte del valor
total del inmueble, estimado a partir de un andlisis de mercado comparativo. Se deduce el valor
de la construccion para asi obtener el valor del terreno en si.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicion.
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9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

En el proceso de valoracion del inmueble destinado a un super mercado de gran escala, se lleva
a cabo un estudio de mercado altamente especializado, centrado en bodegas comerciales que
comparten similitudes funcionales con los usos asociados a un super mercado. A pesar de que
el inmueble en cuestion no constituye una propiedad horizontal, se opta por realizar
comparaciones con inmuebles del estudio de mercado basadas en valores integrales sobre el
area construida. Esta eleccion se fundamenta en la observacion empirica de que la dinamica
comercial de los inmuebles que pueden apropiar uso de super mercados tiende a favorecer la
consideracion de valores integrales, dado el caracter especifico y altamente especializado de
este tipo de inmuebles.

El andlisis del mercado de bodegas comerciales se elige como un componente esencial de la
metodologia de valoracion, ya que estas estructuras suelen albergar actividades comerciales de
naturaleza afin a la operacion de super mercados. Se examinan minuciosamente las
caracteristicas intrinsecas de dichas bodegas, como su disposicion espacial, infraestructura
especifica para exhibicion y estacionamiento de vehiculos, asi como las instalaciones
destinadas a servicios de mantenimiento, elementos clave que configuran el contexto inmediato
del inmueble bajo evaluacion.

La decision de basar las comparaciones en valores integrales sobre el area construida, a pesar
de la ausencia de una estructura de propiedad horizontal, se justifica por la singularidad
operativa de este tipo de inmuebles. Este enfoque se alinea con las tendencias del mercado,
donde la valoracion integral refleja de manera més precisa la complejidad funcional y operativa
de estos inmuebles especializados.

Es relevante subrayar que esta metodologia especifica se ajusta a las particularidades del
mercado inmobiliario de bodegas comerciales que guardan simil con comercios super
mercados, reconociendo la importancia de factores mas amplios que trascienden la propiedad
horizontal tradicional. El resultado final de esta valoracion busca capturar de manera precisa y
equitativa el valor intrinseco del inmueble, considerando su funcionalidad especializada en el
contexto comercial.

Con el proposito de detallar de manera precisa la adopcion metodoldgica, se introduce el
concepto del "tercer componente”. En esencia, este concepto se vincula estrechamente al
entendimiento convencional de que el valor de un inmueble se compone de dos elementos
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fundamentales: el valor del terreno, al cual se le suma el valor de la construccion. Sin embargo,
se incorpora un tercer componente con el objetivo de explicar las variaciones de valores
observadas en un inmueble particular dentro de un contexto singular.

Para ilustrar este concepto, tomemos el ejemplo especifico del inmueble sometido a valoracion,
situado en un sector en el cual otro predio, con una extension de terreno y area construida
comparables, podria ostentar un valor inferior. Este fendmeno no puede ser plenamente
explicado por el valor del terreno ni por el valor de la construccion de manera directa. Mas
bien, la dindmica inmobiliaria se proyecta hacia una escala de comercializacion mas amplia,
teniendo en cuenta la nocién de la "ventaja de la cosa hecha”. En otras palabras, se considera la
singularidad arquitectonica del inmueble y su capacidad para destacarse en un mercado mas
extenso que abarca mas alla del sector inmediato.

Para aproximar con precision el valor de este inmueble, se lleva a cabo un estudio de mercado
enfocado en propiedades con vocacion de bodega comercial que puedan albergar, desde un
punto de vista comercial, el uso de un supermercado. Este enfoque permite realizar
comparaciones directas con el inmueble especifico sujeto a avallo, teniendo en cuenta no solo
las caracteristicas intrinsecas de terreno y construccién, sino también la posicion estratégica del
inmueble en un contexto comercial mas amplio, razén que aunado a lo explicado inicialmente
permite analizar las ofertas desde sus valores integrales sobre &rea construida.

Asi las cosas, en el estudio de mercado se logré consolidar un total de tres (03) ofertas,
localizadas en el cuadrante norte de la zona urbana de la ciudad, como resultado se obtuvo lo
siguiente:
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NOMERO
CONTACTO

% DE AREA
VALOR / : VALOR

INVIUEBLE | VALS NEGH E N NS NTAC

TIPO OFERTA| TIPO INIUEBLE | VALOR OFERTA rcfmo? GO AREA TERRENO | CO! -:;:” s CONTACTO

DIRECCION \ crr ‘ BARRIO

NPH | CL14016A SO AAADI1ZEKTO EL CONTADOR Veuta Local comercial | §  5.00000000000| 525% |§  7.580000.000.00 92630 6471 |5 1942462 Melissa

Tomando en consideracion que todas las ofertas estdn en tratamiento de Consolidacion y
también se denota su ubicacion en sectores con comercios consolidados, es pertinente la
comparacion normativa de las ofertas con el inmueble objeto de avalo.

El andlisis de mercado ha revelado una tendencia de valor en los inmuebles de este tipo
ubicados en diversos sectores del norte de la ciudad, como la Calle 106, Calle 116 y Calle 140
hacia el oriente de la ciudad. El proceso de venta se caracteriza por horizontes temporales
extensos, y el valor final de venta se consolida en funcién de las propuestas comerciales de los
oferentes.

Segun las conclusiones extraidas, el valor promedio del metro cuadrado integral sobre el area
construida se estima en $11.106.800, presentando un coeficiente de variacion del 7,41%. Este
andlisis se complementa con un limite inferior de $10.284.194 y un limite superior de
$11.929.406. Estos parametros se ajustan a las directrices establecidas en el articulo 11 de la
Resolucién 620 de 2008, confirmando su aceptabilidad segln los estdndares normativos
aplicables.

De acuerdo con lo anterior y tomando en consideracién que el inmueble objeto de avalto se
ubica sobre un corredor comercial que resalta edificaciones con caracteristicas especializadas
como las que tiene propiamente y esto presume una comparacion de localizacion, se opta por
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acoger el valor redondeado del promedio de la muestra para la valoracién, es decir un valor de
$11.107.000 por metro cuadrado integral sobre area construida.

Elegido el valor del metro cuadrado integral sobre construccion, se estimé el valor de la
construccién de acuerdo con el presupuesto elaborado por la UAECD para el inmueble objeto

de avaldo.

Presupuesto de Obra por Capitulos

Capitulo Descripcion

Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA

16.668.806.23

EXCAVACION Y CIMIENTACION

143.412.454.71

ESTRUCTURAS DE CONCRETO

88.872.544.53

MAMPOSTERIA Y PANETES

90.900.980.80

INSTALACIONES SANITARIAS

14.123.141.00

INSTALACIONES HIDRAULICAS

14.061.602.99

INSTALACIONES ELECTRICAS

37.295.789.73

XA | N[ W(N

INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO

9 CUBIERTAS

96.714.609.60

10 ENCHAPES Y PISOS

88.251.860.42

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES

221.357.683.56

12 [MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 6.458.714.00
13 |CARPINTERIA METALICA 18.134.526.60
14 |ESPEJOS Y VIDRIOS 4.080.348.00
15 [PINTURAS Y ESTUCO 40.184.570.06
16 |CERRAJERIA 1.913.547.80

17 EXTERIORES

18 ASEO Y LIMPIEZA

62.445.522.42

19 PERSONAL DE OBRA

263.078.480.87

51 COSTO DIRECTO

1.207.955.183.33

52 COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) 3.355.431.06
53 COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) (12%) 402.651,73
54 COSTO TOTAL 3.758.082.79
55 VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?) 3.758.000.00

P P |AR|P|AR|A (PR |PAA|R|PAP|R BB A|hR AR s

Dado que la construccién cuenta a la fecha con un estado de conservacion y una edad desde su
edificacion, se deprecia de conformidad con los parametros del método de costo de reposicion
reglamentado por la Resolucion 620 de 2008.

EDAD EN
o EST. DE - VALOR VALOR VALOR VALOR
LECLOCLL AR NG :/;l]]::: CONSERV. DEERECGON REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
PRESUPUESTO | __ 36 100 | 36.00% 2 26.39% $ 3758000 |  $991.763 _ |$2.766.237] $2.766.000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

Certibcate No
LAF 1022

05-01-FR-07
V.12

15

BOGOT/\



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDf MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.

Posteriormente se calcula el area construida total del bien con base en la licencia de
construccion modificada segun la Resolucion 07-2-1852 de 10 de julio de 2007 y se aplica el
ejercicio descrito:

LICENCIA 07-2-0211
AREA DE LOTE EN LICENCIA (m?) 1875,99
AREA CONSTRUIDA EN LICENCIA (m?) 1545.14
VALOR DE MERCADO ($/m?) $ 11.107.000.00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE ($) $ 17.161.869.980.00
VALOR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION ($/m?) $2.766.000
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ($) $4.273.857.240
LOR DEL TERRENO (VALOR TOTAL - VALOR DE LA CONSTRUCCION $12.888.012.740
VALOR DEL M? DE TERRENO $ 6.870.000,00

De tal manera que el valor del metro cuadrado de terreno resultante es de $6.870.000.

Nota. Es importante aclarar que el area de licencia corresponde al area total contemplando el
predio contiguo para un area total de 1875,99mz2,

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para determinar el valor de este tipo de construcciones, se calcula el costo de reposicién a
nuevo mediante el analisis de precios unitarios de obra realizados por la UAECD vy se aplico
solo la depreciacion por estado de conservacion sin tener en cuenta la depreciacién asociada a
la edad.

De acuerdo con los lineamientos de la UAECD se aplicd el modelo de depreciacion de
Heidecke, donde se categoriza el estado de conservacion de la siguiente manera:
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Estado i ez s o2
s o Condiciones Fisicas Calificacion | Coeficiente
(Calificacion)
1 Recien restaurado. no requiere reparacion. |Optimo 0
1.5 Muy Bueno 0.032

Restaurado recientemente menos de 15

2 anos, pero requiere reparaciones de poca [Bueno 2.52
Tmportancia.
2.5 Intermedio 8.09
Restaurado enfre 15 y 30 afios. Necesita
3 Reparaciones Sencillas. Enlucimiento Regular 18.1

pintura. acabados
Restauracion antigua. de mas de 30 aios.

3.5 . . : Deficiente 33.2
Necesita Reparaciones importantes.
sin restaurar. Necesita Reparaciones
4 TImportantes. que inmplican restaurar Malo 52.6
totalmente
4.5 Muy Malo 75.2
5 Para demolicion. Sin valor 100
TIPO UNIDAD ESTADO | DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
ZONA DURA M2 2 2.52% $8,114.40 $322,000.00 $314,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalGo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconomica, los usos

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- (fj\ 17
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 / )/ o
B Ns.) BOGOT/\
CO(’I(}O Postal: 111311 ff;l‘l";.' la\‘1|3 'r‘m
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT No 54737
DE BOGOTA DC.

predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avaltio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacidn especifica y topografia.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El presente avallo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalto comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 7 108B 30 CHIP: AAA0101ZYPA
iTEM UNID. | CANT. [VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 140.54 $6,870,000 $965,509,800
ZONA DURA M2 140.54 $314,000 $44,129,560
AVALUO TOTAL $1,009,639,360

SON: MIL NUEVE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 25 de Noviembre de 2024

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe 2024 - 80 del 13 de

marzo de 2024, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP
202432501418871 (2024ER27977).

JUAN SEBASTIAN “.
PULIDO AVILA  Feet meeinm imm

Elabord: JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-1020741264

Vo. Bo. Profesional control de calidad: PATRICIA MOLINA MOLINA %
R.A.A. No. AVAL-52984514

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotogréfico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Plano Resolucion
6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-1149199

Nomenclatura: AK 7 108B 30

Codigo Sector:  008408050200000000

Barrio: SANTA ANA

Fecha Visita: 05-DEC-23

NUmero Avalto: 2024 - 80

Tipo Avalto: ADQUISICION PARCIAL

RT: 54737

Zona Dura
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-1149199

Nomenclatura: AK 7 108B 30

Codigo Sector:  008408050200000000

Barrio: SANTA ANA

Fecha Visita: 05-DEC-23

NUmero Avalto: 2024 - 80

Tipo Avalto: ADQUISICION PARCIAL

RT: 54737

Fachada Zona dura
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2023-1149199 Nomenclatura: AK 7 108B 30
Cddigo Sector:  008408050200000000 Barrio: SANTA ANA Fecha Visita: 05-DEC-23
Numero Avallo: 2024 - 80 Tipo Avalto: ADQUISICION PARCIAL RT: 54737

Entorno Zona Dura
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DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2023-1149199 Nomenclatura: AK 7 108B 30
Cddigo Sector:  008408050200000000 Barrio: SANTA ANA Fecha Visita: 05-DEC-23
Numero Avallo: 2024 - 80 Tipo Avalto: ADQUISICION PARCIAL RT: 54737

Entorn
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% DE AREA
PH- VALOR VALOR NUMERO
No. DIRECCION CHIP BARRIO TIPO OFERTA | TIPO INMUEBLE | VALOR OFERTA | NEGOCI AREA TERRENO |CONSTRUC CONTACTO FOTO OBSERVACIONES
* | ~em NEGOCIADO INTEGRAL CONTACTO
ACION CION
Local esquinero de dos pisos sobre la Avenida
SANTA BARBARA N ENGEL & Pepe Sierra en sentido Oriente - Occidente,|
1 NPH AC 116 16 08 AAAO106MYKC Vent Local 1 10.632.000.000.00 | 3.12% 10.300.000.000.00 560,10 929.60 11.080.034 3212308367 )
OCCIDENTAL e ocal comercial | § - | VOLKERS fachada en vidrio de triple altura, dos accesos,|
parqueadero sobre la avenida
Local para inversionistas.se encuentra
3182152607 dado a una peluquer ida.el local
2 NPH CL 106 18A 40 AAAO0107FKXS SAN PATRICIO Venta Local comercial | $  5.700.000.000,00 | 1,75% |$ 5.600.000.000,00 464,20 543,80 10.297.904 Orlando 3 s:l;: 607 cuenta con los siguientes espacios un drea de
- cafeteria.zona de parqueaderos externa.baiios
para mujeres y para hombres
Local en venta esquinero ubicado en el barrio
contador excelente oportunidad de negocio para
render 50 m2 ubi
3 | NPH | CL14016A59 AAAO112EKTO EL CONTADOR Venta Local comercial | $  8.000.000.000.00 | 5.25% |$  7.580.000.000,00 926,30 634,71 11.942.462 Melissa 3185169888 cnprender cuenta con 650 m2 bicado en un
sector comercial.excelentes acabados, buena
iluminacion natural, buenas vias de acceso por
= |la calle 140
PROMEDIO 11.106.800
DESVIACION ESTANDAR 822.606
COEFICIENTE DE VARIACION 7.41%)
LIMITE SUPERIOR 11.929.406
LIMITE INFERIOR 10.284.194
VALOR ADOPTADO 11.107.000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

Centihcate No
LAT 1022

05-01-FR-07

V.12




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N N° 2024 - 80
ALCALDIA MAYOR RT N° 54737

DE BOGOTA DC.

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Zona dura.
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 6,226,390.80
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 11,176,495.58
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 58,075,962.43
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,694,121.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,400,798.20
19 PERSONAL $ 14,081,813.80
COSTO DIRECTO $ 100,655,581.79
COSTO UNITARIO D $ 287,587.38
COSTO UNITARIO | $ 34,510.49
COSTO TOTAL $ 322,097.86
VALOR TOTAL UNITARIO ($/m2) $ 322,000.00
Unidad Administrativa Especla! de Catastro Distrital -UAECD- : /./7,'”"‘_\
ek (%)
.2 BOGOT/\
Codigo Postal: 111311 Cr:!"”-ﬂl-ﬂu
05-01-FR-07

V.12



FORMULARIO UNICO NACIONAL 0. DATOS GENERALES phcia 1
SOLICITUDU[S)E LICENCIA DE CONSTRUCCION - URBANISMO " :
0 EXCLUSIVO CURADORES URBANOS - OFICINA :
PLANEACIONOLAQUEHAGASUSVECES~DecretoS642§2006 20 NOV 2007 No. 50028
Lea cuidadosamente este formulario y las instrucciones
1.'DENTIFICAC'ON DE LA SOUCITUD (Marcar con una X en la casilla correspondiente) £ >
1.1 OBJETO DEL TRAMITE 1.2 TIPO DE TRAMITE 1.3 MODALIDAD LICENCIA DE CONSTRUCCION MO EoSION 15V1S
[ mow el B (2] osranveva [g] REFORZAMENTO  [7) MODFICACION | [3] suBDISION RURAL s O
[2] ProRROGA [ e [E] FECNGCMENTODELA | [ Avpurcion €] Demoucion ot [R] RESTAURACION | [E] SUBDISION URBANA Mo
T MODIFICACION Bl S ) %glﬁcﬁamu [c] Aoecuacion [T] oemouicionpaRciAL [T cerramiENTO | [€] RELOTEO
2. INFORMACION SOBRE EL PREDIO (Marcar con una X en la casilla correspondiente)
e AV\ } [\ \06 - (f‘q’, ANTERIOR ﬁ#ﬁonmzooﬁﬁ‘l PA.
< no marRicoammosiaris ) W~ A4 690 | e menmrcaconcamsre - U VO
e G tomo YO\ B\ [roome OSOqU._ [romeesr SiG. P OGRON,
i PLANIMETRIA DEL LOTE PLANO TOPOGRAFICO D k. LOCALIZACION 1UB|CAeION DEL PREDIO)
PLANO DEL LOTE B owo [J B F— — .a':
wwero () \\ | 4A% wro YYW  Jromm 4y ) ( '
j MZ CATASTRALICOD WNo & oreno. ()1 j o JL:{
3, INFORMACION VECINOS COLINDANTES 2 o 1] ol |
DIRECCIONES (S! FUERE POSIBLE RELACIONAR NOMBRES) 8
< o
wee Paysecdng dlo T’Nn\e\(m\n 3|1 r
| oreccion Qﬁ&\& !( )9 !) 6 5 i3
DIRECCION PARA \
CORRESPONDENCIA K \
N [’ ‘ Y \ \.
OMBRE 'R&(’QK\\}( \\0 ?\\)(\\\(\0\\&\) - ‘ \L_ 0P oreToee @\o\@\@ e\e e\e \ \
orscoon_ (g0 OB & Bt 6-122, B NV NN X%X@@ii 3
it CARRERA 7.
were INRAQC (O propitoniQ,
orecoon Uoron 0 M= 0B -'2F ' 4. LINDEROS DIMENSIONES Y AREAS =
DIRECCION PARA | LINDERO LONGITUD CON (CL, KR, LT, OTRO)
NOMBRE ORENTE 49.00 o | Jptey 142
DIRECCION SR 55 3l m 2 'OPt A
“RECCION PARA OCCIDENTE 6 6 OO m A K ‘}
RRESPONDENCIA IREATOWLOELIREDD | BFT | GG m
e 5. TITULARES : ;
LOS FIRMANTES TITULARES Y PROFESIONALES DECLARAMOS BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE NOS RESPONSABILIZAMOS TOTALMENTE POR LOS ESTUDIOS Y
DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES CON ESTE FORMULARIO Y POR LA VERACIDAD DE LOS DATOS AQUI CONSIGNADOS. AS! MISMO, DECLARAMOS QUE CONOCEMOS LAS
DISPOSICIONES VIGENTES QUE RIGEN LAMATERIA'Y LAS SANCIONES ESTABLECIDAS.
a. TITULARES DE LA LICENCIA ; b.C.C.oNIT : . cFRMAS - =
'b«ecm\l DU De mmsmc Al | 200\ sm S
B0 VT 22126 (23 A"/é/ZéZ/// //
‘Qg_?gm Aol . Qunnian bt 890.104.48%.-3 i A
N E ey . d. PROFESIONALES RESPONSABLES i R / '
URBANIZADOR O CONTRATISTA _ No.DE MATRICULA PROFESIONAL Tl /Rﬁ e
ARQUITECTO O PROYECTISTA No. DE MATRICULA PROFESIONAL i - FIRMA 4> pa T
Tnoeiin Y0 Houet- ISIONE0Z6 (N
INGENIERO CIVIL CALCULISTA (experencia minima 5 fos o magier) No. DE MATRICULA PROFESIONAL /f ey
CAVDMR, DN, 7520203546 Ma«, Py 7.
INGENIERO O GEOTECNISTA (exporenc i s s oespeczac) | * __ No, DE MATRICULA PROFESIONAL [ /) A Z7
fy0- dS2 020 3576, / {//(1 yfz/g/ L/
DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (esperienciaminima3atos) - |~ No, DE MATRICULA PROFESIONAL ﬂ 7 LqRMA /
OMOWR (D - 251010 %% 46, /ag/ ;// /A
DIRECCION CORRESPONDENCIA | reLeronos R Al
NORn W . k \6‘] -45 OF 405 e. APODERADO 6%‘06494 6¥Uﬂ¥ ?9
NOMBRE % - DIRECCION CORRESPONDENCIA TELEFONOS_ L FAX
Friouogn (0 Vot W0 169- 29 @ 205 1 6308 H [ 640 3 7.
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CURADURIA URBANA N° 2 - Bogota, D.C. ' [___ NoDE RADIGACIGN PAGINA |
ARQ. ALVARO ARDILA CORTES - Curador Urbano SLC 07 i

Modificacién de Licencia N° RES 07-2-0211 = 'FEC'HA' 65 T 1A
Expedida: 10—Ju|-07 Ejecutoriada: 13-Ago-07 - Vigente hasta: 13-Ago-09 _ TIETRON R P s

FECHA EXPEDICION: a E l E .Z-l ‘ ta FECHA EJECUTORIA: 1 _SE 8 ——
D|RECC‘IONES AK 7 108 B 44- _-6 P‘ZGG

EL CURADOR URBANO NO 2 DE BOGOTA, D.C., ALVARO ARDILA CORTES, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE JULIO 18 DE 1997, SUS
DECRETOS REGLAMENTARIOS Y LA LEY 810 DE 2003, Y EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA BAJO LA REFERENCIA EXP. 0721852

RESUELVE

[ OTORGAR MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) EN EL PREDIO URBANO LOCALIZADO EN LA(S) DIRECCION(ES); AK 7 108 B 44, MATRICULA INNOBILIARIA NO.
050N347690- PROPIETARIOS: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES NIT / CC: 800101599-5 REP. LEGAL: CARLOS ALBERTO BARRERA CC. 72126173, CONSTRUCTOR
RESPONSABLE: ROZO CHAVEZ FRANCISCO (CEDULA: 79486099 MATRICULA: 2570061026 DE CND). URBANIZAGION: SANTA ANA ORIENTAL MANZANA: XVIl LOTE:3 Y 4 USO
COMERCIAL, ALCALDIA LOCAL DE USAQUEN, CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS BASICAS:

OV=2007: i

NSRBI = U A DR 2 s B R & MRRCONORMA‘I’IVO N by ob he .
5.1 POT Decreto 270 de 2005 J[o UPZNo:14Usaquén  Jb.SN:19 Jlc. Usos: I :_J[d Edific:A Dol tozsdelm =]
. ... .. . .. ANIECEDENTES DELAEDIFICACION: : s . U LE Al
erio 5567—2-551_—_.] [ Fechalic. Anterior: 10-Juk07 Tj [T " on 6730% e -
~ la. Remocién en Masa: BAJA Lo [b. Inundoclén—BK.lA ]

- |2A piedemontes Orientales

: 3 g _ Usos ESPECIFICOS. 2|
DESCRIPCION USO E ESCALA un PRes V-Pub Blc. A | ‘Comercio Tonal i A
COMERCIO , ZONALIIA 1 21 8 || 0 [ SIST.CONSTRUGTIVO |
LOTEO INDIVIDUAL
P b xf’ir vjﬁy\« B R TR CUADRQDEAREAS g .m's:;.g \uiﬁ- B Al it ks ok 3 e 55 - j
E&uom‘incnnmhao qflﬁné;o‘.@ J« ] AREAS CONSTRUIDAS O. Nueva || Reconoc. || " Ampl. || sustor |[ Adec. || Modit. |[Retozam.][ " 1OT
Olimpica Santa Ana Vivienda Unifamilior 000 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0.00 000
TAREAS PRO ARQUITECTONICO (M9 ] [Vvienda Bifomilior 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000
worE Vo Bers i 1.875.99| [Vivienda Multitomilior 0200 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 |
SOTAND ot e " 0.00 [Comercio 0.00 0.00 49.17 49.17 0.00 0.00 000 [ 4917}
SEMISOTANO ] 0.00 [Oficinas - servicios 000 0.00 0.00 000 000 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO " 1.144.40 [Institucional - Dotacional ‘ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES Industria 000 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL INTERVENIDO: coo | occ 49.17 49.17 00 | ooc | o0 49.17
GESTION ANTERIOR 1,495.97 || MTS LINEALES DE CERRAMIENTO N/A
TOTAL CONSTRUIDO 154514 DEMOLICION 00 00
Ralul .. 9. EDIFIGABILIDAD. . = vih. . AL b |
SR g B 92 TIPOI.OG!AYAISLAMIENTOS BT ] I __93ELEMENTOS RELACIONADOS con El
. No. PISOS HABITABLES 3o ] ‘;i‘ 5 u,m’omsu\ GIA T ] AISLADA [ ESP:;:"SAT;?':'CO T
| s L A Ry e e >
. ALTURA EN METR : |y | AN B R : —- 2
: SOTANOS = Lo Ix| 78 BT RSANIENTO 2 -} M‘ e NIVEL 7 ] ls s, POR: DG 109 Y 108 A 2
= O !la tATERAL [ 3s EXCEPCION 1* PLANTA ] s Mis. POR: AK 7 8
. SEMISOTANO NO o ATERALZ( [ WA NIA .- > . b.CERRAMIENIO [
e. No. EDIFICIOS 1 f NO @
. POSTERIOR N/A N/A , 3
{f. ETAPAS CONSTRUCCION 1 o T 7 _MIS NJA - AUTURA N/A 2
g. 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. TN | bl i i i = . c.VOLADIO - Z };,JE
h. AREA BAJO CUBIERTA INCUNADA st (o ENTRE EDIFICACIONES N/A | Y [N/A_ [ a0t oredosesan. | llp s, POR:DG 109 &l
L INDICE DE OCUPACION N/A | [-EMPATES Y PATIOS [~ x| A ] N/A 0 Mis. POR: AK 7Y CL 108 A §
{J. INDICE DE CONSTRUCCION N/A | |g- OTROS | N/A “SEG. GEST. ANTERIORES A.»/; (7 [ 7 d.REIROCESOS -- 7L i) 3
S N,
94 munrwmocohumi,mvmo,, | 0y v e A ke 9.5 ESTRUCTURAS I o i e
3 — . ¢ TIPO CIMENTACION: ZAPATAS AISLADAS | GRADO DE DESEMPERO ELEMENTOS NO ESTRUCT.: BUENO
1ONAS RECREATIVAS | 0 ! 0 E It
i —— as e e —— - — - METooo DE DISENO: oeu«ke&srencm ULTIMA
SERVICIOSCOMUNALES | 0 | 0 F TIPO ESTRUCTURA: PORTICOS DE CONCRETO ?
ESTACION. ADICIONALES | 0 - 0 REFORZADO | ANALISIS SISMICO: FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE i
i = = p = < AT > - =’
[ T TTT0.DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LAPRESENTELICENCIA * ~ v " =0 - (0 o ]
Documents Cont  N* Cop. Anees B pre 1
n:mmm . ) 0 | ‘Perkaje Tecrkco v Ly e 8oslind oy
B RPN G R G i B T, 111, OBLIGACIONES PROPIAS DEL PROYECTO 7 ... . . w1

OBSERVAGONES GENERALES SON PARTE INTEGRAI. DE ESTA LICENCIA LOS PLANOS APROBADOS, LAS OBSERVACIONES Y EL FORMULARIO DE SOLICITUD No 50028

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO AUTORIZA LA MODIFICACION A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION NO. RES. 07-2-0211 DE JULIO 10 DE 2.007 (VIGENTE), CONSISTENTE EN
CUBRIR PARTE DE LA PLACA A NIVEL DE CUBIERTA CON SU RESPECTIVO CERRAMIENTO Y CUBRIMIENTO DEL CUARTO DE MAQUINAS (A FIN DE EVITAR RUIDOS QUE PERTUBEN A
LOS VECINOS) DE UNA EDIFICACION PROYECTADA Y APROBADA EN DOS (2) NIVELES UN (1) PISO Y AREA BAJO CUBIERTA, CON DESTINO A COMERCIO ZONAL Il AY EL PAGO DE
VEINTINUEVE (29) ESTACIONAMIENTOS, DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION Ne. 2480 DE JUNIO 06 DE 2.007, EXPEDIDA POR LA DIRECCION TECNICA FINANCIERA DEL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, LIQUIDACION N°. 20070052-9 POR UN VALOR DE $ 148.858.413.00 PESOS M/CTE. Y SU CANCELACION POR RECAUDO EN LINEA AL BANCO DE
OCCIDENTE EN FECHA AGOSTO 28 DE 2007.- HABIDA CONSIDERACION DE QUE DOS (2) DE LAS COMUNICACIONES A VECINOS COLINDANTES FUERON DEVUELTAS POR PARTE DEL
CORREO CERTIFICADO, SE SURTIO TAL REQUISITO, MEDIANTE PUBLICACION EN EL DIARIO DEPORTIVO DE FECHA DICIEMBRE 3 DE zoo7 -

COMUNIQUESE, Nonrlnuese. PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

ESTA LICENCIA DEBERA SER PUBLICADA EN UN DIARIO DE AMPLIA CIRCULACION, PARA EFECTOS DE COMUNICAR A TERCEROS, SEGUN ARTICULO 6 DEL DECRETO 4397 DE 2006.

EN EL EVENTO DE OCUPAR O INTERVENIR BIENES DE USO PUBLICO, DEBERA SOLICITARSE LA RESPECTIVA LICENCIA DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO, EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 11 DEL DECRETO 684 DE 2006, ANTE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION O EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, DE ACUERDO CON LA INTERVENCION QUE SE PLANEE Y EN
CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR LAS CARTILLAS DE ANDENES Y DE MOBILIARIO.

VIGENCIA: LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE VIGENCIA DE LA LICENCIA No. RES 07-2-0211 DE 10-JUL-07 - EJECUTORIADA: 13-AGO-07
VIGENTE HASTA: 13-AGO-09

e 512, INFORMACIONSOBREIMPUESTOS A SRR T R AT R A T e B

S ]

No. Impuesto __,'. ";.cha-._ [' 5 Valor f- npo I _I

B © 5100707006750 r 18-Jun zooe_]( $1.405000 |[Delineacion | [PLUSVALIA‘ PREDIO NO GENERADOR DE ”LUSVA“‘_ p e e el

510740700%}34 | 233un ‘27.’08 Bl %0 |[petneocion | [PLusvAUA: PREDIO NO GENERADOR DE PLUSVALIA.
LA 7713, OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL PROCESO DE CONSTRUCGION = = 77
NAEEP'I—A;; 1 ’.GE&&I\L DE ESTA LICENCIA EL ANEXO QUE CONTIENE LAS OBLIGACIONES DEL TITULAR (DECRETO 864 DE 2006) o7l

Profesional Responsable

MARIA NANCY GUTIERREZ RO.IAS i !!' (-\ zsgloﬂzzzm';%ilgo
M. P. N* 15248 CND \P.
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FONDO COMPENSATORIO DE ESTACIONAMIENTOS
20070052-9

Fecha de quuidacién

13-Ago-07

ALCALDIA MAYOR
BOGOTADC

Liquidacion No.

DF SARRG

Paguese unicamente en las oficinas del Banco de Occidente

Direccion AK.7No 108 B 44

Certificacion No. Propietario Direcciéon Nacional de Estupefacientes CHIP AAAOD101ZYPA
- ﬁ v
Curaduria Tipo de Documento | jcc Nt (] ce [] oo Alcaldia Local Usaquén
No. Cupos a Compensar 29 Numero de documento 80010199 Estrato 0
Tipo de Licencia Construccion Matricula Inmobiliaria_ 50N-347090 Uso Previsto Comercial Zonal
Modalidad de Licencia Modlfnc.ac[qn y Cédula Catastral UQi071a Sector de demanda 8408
ampliacion
(V] 74 14 Usaquen

ININFORMACION DEL SOLICITANTE

Tipo de Persona

D Natural Juridica

Representante legal (Solo aplica para personas juridicas)

Nombre o Razén Social

Nombre del Representante Legal

Supertiendas y Droguerias Olimpica S.A.

Carlos Alberto Barrera Ardila

‘ de Documento

Pl c.c = nNit [2] c.e [2] oto

Numero de Documento

Tipo de Documento

Numero de Documento

WM cc [ Int[Jce [] oo

72126173

M. «JALOR A COMPENSAR SRy ok

IV OBSERVACIONES

1. Sobre la presente liquidacion procede el recurso de reposicion

[ simb | L Descripcion 1L vaior |}
vC n"a‘*VBC $148858413
vBC | |[{ (vm2S *ci v+ Vm2C ) * 18m2 S 7 906 008
vm25 | |E = determinado por el Boletin de nomenciatura $674 303

vm2C | € xpediao medhante acto admmistrabvo por ef IDU S 242 500
s Numero de Cupos 8 COmpensar 20
a Factor de compensacion 0 650
I [} Coeficiente de intensificacion 0 201

VC = §$ 148,858,413

respectiva

2. El valor de la presente liquidacion debe cancelarse antes de pasados 10 dias habiles
de la fecha de ejecutoria de la Resolucion de Licencia expedida por la Curaduria

"' FECHA LIMITE DEPAGO " '

JLNVLIOIT0S
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FONDO COMPENSATORIO DE ESTACIONAMIENTOS i’ég?

e )
Ligquidacion No. 20070052-9 ALCALDIA MAYOR
.o a N

Institurs
D SARROLL G LIRFAND

§ INFORMACION GENERAL ILTOTAL A PAGAR

S'.R CAJERO!

En E¥imomento del pago registre la siguiente informacion: VC = $ 148.858,41 3 % Efectivo
: 2 Cheque

No. Doc Propietario 800101599

: Numero Cheque  Cod. Banco
Numero de Liquidacion 20070052-9

~" " FECHA LIMITE DE PAGO ]

Cuenta de Ahorros Numero: 256-853151

4

FONDO COMPENSATORIO DE ESTACIONAMIENTOS ?@3

Liquidacion No. 20070052-9

ALCALDIA MAYOR
80GOTA D.C.

st
U SARRUIL LY URFAN

. SRMACION GENERAL
SENOR CAJERO! '

En el momento del pago registre la siguiente informacion:

VC= $148,858413 | [ Efectivo
r_| Cheque

No. Doc Propietario 800101599
Numero de Liquidacion 20070052-9

Numero Cheque  Cdd. Banco

- m = S —"

. FEGHA LIMITE DE PAGO
28-Ago-07

Numero de cuenta: 256-353151

OONvVE

Nai vid3yos3l



DE : R D C LTDA. NO.DE FAX : 6254386 21 JUN. 2997 63:15PM P3

. -

lnstitu}o de Desarrollo Urbano
Alcaldia Mayor de Bogotj D.C

RESOLUCION A vor

DIRECCION TECNICA FINANCIERA DE3ARROLLS URBANOG

RESOLUCION NUMERO 2480 beL =6 JUN, 2007

Hoja N 1 de 3 “Por |a cual se expive el aclo administrativo conlentivo de la hquidacion gel valor a ceir pengar por Concento
de parquéaderos y/o eslacionarientos®

LA DIRECCION TECNICA FINANCIERA DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO IDU, en ejercicio de las facultades legales y estatutarias y en especial
las conferidas en el Acuerdo 19 de 1972, Decreto ley 1421 de 1993, Ley 388 de
1897, el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, Decreto 619 de 2000,
Decreto 469 de 2003 y 190 de 2004 y Decreto 323 de 2004 v,

CCNSIDERANDO

Que el articulo 472 del Decreto Distrital 619 de 2000, modificado oor el articulo
275 del Decreto Distrital 469 de 2003, compilado en el articulo 435 del Decreto
190 de 2004, cred el Fondo Para el Pago Compensatorio de Estacionamientos,
adscrito al Instituto de Desarrollo Urbano.

Que el Decreto 323 de 2004 expedido por el Alcalde Mayor de Bogota D.C.,
reglament6 el Fondo para el Pajo Compensatorio de Estacionamientos y en sus
artfculos 7°, 10 y 12, establecio los eventos en los cuales procede dicho pago, el
procedimiento y la formula que se debe aplicar para la liquidacion del valor de los
CUpos a compensar.

Que el mencionado Decreto esiablece como funcidn del Instituto de Desarrolio
Urbano, la expedicion del Acto Administrativo contentivo de la liquidiacién del valor
a compensar por concepto de parqueaderos y/o estacionamientos, por parte de
los interesados en una licencia de construccién y/o urbanismo.

Que el articulo 12 del Decreto 323 de 2004 facultd al Instituto de Desarrollo
Urbano para fijar el valor del metro cuadrado de construccion y el coeficiente de
intensificacidn; y en ejercicio de tal atribucion se expidié fa Resolusion No. 2501
del 30 de Junio de 2006, en cuyos articulos 1 y 2 se determind como valor del
metro cuadrado, la suma de $242,500 y como coeficiente de intensificacion el
0.291, respectivamente,

Que mediante Resolucion 15352 del 28 de Diciembre de 2004 y 3980 del 1 de
Julio de 20085, el Director General del instituto reglamenté el funcionamiento del
Fondo Compensatorio de Parqueaderos al interior del IDU.

Que mediante Resolucién No 0055 del 13 de enero de 20085, el Director General
del instituto delegd en el Director Técnico Financiero la expedicion de los actos
administrativos contentivos de las liquidaciones por concepto de compensaciones
de parqueaderos y/o estacionamientos.
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Instituto de Desarrollo Urbano ‘%9

Alcaldia Mayor de Bogotyj D.C Y$ARS
RESOLUCION

. , BOGOTA D.C.
DIRECCION TECNICA FINANCIERA DESARROLLS URBANG

RESOLUCION NUMERO 2480 bpEL - 6 JUN. 2007

Hoja N 2 de 3 "Por 13 ¢ual 50 expide el acto admipistrativo contenlivo de 13 liquidacién de! valor i compensar pot concepto
de parquéaderos y/o eslacionamienlos",

Que mediante resolucién No. 1705 del 19 de abril de 2006, el Director General
delego en el Director Técnico Financiero suscribir los actos adm nistrativos de
liquidacion para el pago compensatorio de parqueaderos y/o estacisnamientos, vy
resolver los recursos que de la misma se derivan.

Que la Curadora Urbana No. 2, solicité a la Direccion Técnica Financiera de!
Instituto de Desarrollo Urbano Ia liguidacién del valor a compensar por concepto
de estacionamientos que debe pagar DIRECCION NACIONAL DE
ESTUPAFACIENTES con NIT 800.101.599.5 para efectos de obterer la licencia
de construccidon o urbanismo a desarrollar en los inmuebles ubicados en la AK 7
No 108-B-44

Que segun la certificacién expedida por la Curaduria Urbana Nq. 2, los requisitos
exigidos por el articulo 10 del Decreto 323 de 2004, para este caso en particular,
son: ) '

Uso previsto: COMERCIO ZONAL

Cupos de estacionamiento a compensar: 29

Tipo de licencia: RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION 'Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD MODIFICACION. y AMPLIACION.

Que el articulo 12 del Decreto 323 de 2004 establecié para la liquidacién del valor
de los cupos de estacionamiento la siguiente formula:

VC =n*a*VBC, donde

VBC = ((valor del mt* de suelo * coeficiente de intensificacion) + (valor del mt? de
: construccion)) * 18 mt?

n = Base de la liquidacion del valor a compensar expresado en numero de cupos,
"éstos definidos por el Curador Urbano
.~ @ = Factor de Compensacion (0.65)

Que los valores para calcular el valor a compensar son:

N
Valor del mt* de Suelo: (Ver Cuadro Anexo): $674.302.79
Coeficiente de intensificacion: " 0.291
Valor del mt? de construccién: $242,500

En mérito de lo expuesto,




No. 043228

. 17/05/2007 11:35

\H Cunadunia Unb=
B Anexos: 7 FOLIOS
) Arquitecto ALVARO ARDILA Ct
~ Bogotd D.C. 16 MAYO 2007

Seilores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU

07-2-072s8

Asuntd: Nuestra radicacién No. 07-2-0458 de Marzo 26 de 2007, solicitud de Reconocimiento y
Licencia de Construcciél_l modalidad modificacién y ampliacién, predio AK 7 No. 108 -B-44.

Respetados Sefiores:

Cordialmente me permito informar a quien corresponda que ante esta Curadurfa Urbana se ha radicado la
solicitud de Reconocimiento de Construccién y Licencia de Construccién modalidad modificacién y
ampliacién bajo el nimero 07-2-0458 de fecha Marzo 26 del presente afio, para el predio ubicado en la
AK 7 No. 108 B 44, Almacenes Olimpica, hoy a cargo de la DIRECCION NACIONAL DE
ESTUPEFACIENTES, segin certificado de Libertad y Tradicién Folio de Matricula Inmobiliaria No.
50N-347090.

Por lo anterior y en cumplimiento al Decreto 190 de 2004 y Decreto 564 de 2006, envié la siguiente
informacién a fin de que ese Instituto en cumplimiento de sus funciones de que trata el Decreto 323 de
2004, se liquide lo correspondiente al pago en dinero lo correspondiente a veintinueve (29) cupos de
parqueo exigidos por norma para el uso de Comercio Zonal, objeto de solicitud de reconocimiento y
licencia.

Para tal efecto se suministra la siguiente informacién respecto del proyecto referido.

Folio de Matricula Inmobiliaria No. SON-347090.

Direccién: AK 7 No. 108 B 44.

CHIP: AAAOI01ZYPA

Cédula Catastral: UQ10714.

Unidad de Planeamiento Zonal: No. 14 USAQUEN, Sector Normativo 19, Subsector de uso 11,
Subsector de Edificabilidad D d

Titular de la Licencia: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

Direccién Titular: Carrera 16 A No. 79-08.

Teléfono: 3765300- EXT 1302, FAX 3765324.

Apoderado para tramite de licencia: Supertiendas y Droguerias Olimpica SA. Direccién: Cl 63 A No
16-43. Tel: 349 41 00

LNHELUN -

10 90 N &

Anexos:

Fotocopia de boletin de nomenclatura

Fotocopia de Folio de Matricula Inmobiliaria.

Copia Manzana Catastral.

Copia Certificado de Cdmara de Comercio de Olimpica.
Copia de los poderes.

N SR

Por lo anterior y como Ustedes sabran, las Curaduria tenemos un término para resolver las solicitudes de
licencias urbanisticas, razén por la cual cordialmente le solicito, resolver a la mayor brevedad el tema
relacionado en el presente escrito.

Sin m4s particulares me suscribo de Usted.

Cordialmente,

Direccién : Calle 99 No. 10-32 - PBX: 257 8638

www.curaduriaZbogota.com - E-mail: informacion@curaduria2bogota.com
Bogota D.C. - Colombia
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RESOLUCIO ALCALDIR aroR

DIRECCION TECNICA FINANCIERA

Instityto
DESARROLLO URBANO

RESOLUCION NUMERO 2480 per =~ 6 JUN, 2007

Hoja N* 3 de 3 "Por 1a cual se expige el acto adminisirativo contentivo de 13 liquidacién dol valor a compensar por conceplo
de pargdeaderas ylo estacionamientos®

RESUELVE

ARTICULO 1. Fijar como valor a compensar a cargo de DIRECCION NACIONAL
DE ESTUPEFACIENTES con Nit 800.101.599-5, por concepto de 29 cupos de
parqueo y/o estacionamiento para la licencia de construccion a desarrollar en el
inmueble AK 7 No 108B 44 la suma de $148.858,413.

ARTICULOQ 2°, Citar al interesado para que comparezca a notificarse del presente
acto administrativo, informéandole que contra el mismo procede por via gubemativa
el recurso de reposicion ante el Director Técnico Financiero, dentre de los cinco
dias hébiles siguientes a la notificacion personal o a la desfijacion del edicto
correspondiente segun el caso.

ARTICULO 3°. La suma contenida en el presente acto administrativo debe ser
objeto de pago dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a lz sjecutoria del
acto administrativo mediante el cual el Curador Urbano expida la correspondiente
Licencia de Construccién o Urbanismo.

iy A
Dada en Bogota D.C., a los ~ 6 JUN, 2007

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

R: Olga Lucla Villa Vanegas. Subdirectora Técnica de Operaciones

Xi’: Carlos Hernando Forero Prieto, Profesional Universitario 06 & -

.
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o . B Modificacién de Licencia N° RES 07- 2-0211
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OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

Decreto 564 de 2006, Articulo 32:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espamo publico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

Cumpllr con el programa de manejo ambiental de materlales y elementos a los que hace referencna
la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacioén al

concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 46 del Decreto 564 de
2006.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién
sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas
de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefalan las normas de construccion sismorresistentes, siempre que la licencia
comprenda la construcciéon de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccidon sismorresistente
vigentes.

El replanteo sera de entera responsabilidad del constructor. Este esta obligado a respetar el
espacio publico y los predios vecinos, y en ningtin caso podra construir sobre estos si por error en
la informacién suministrada a la Curaduria Urbana se esta planteando parte del proyecto en dichos
espacios.

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por la DPAE - Direccién de Prevencion y
Atencion de Emergencias, deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los
riesgos previamente a la iniciaciéon de las obras.

El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en
los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo de Policia de Bogota Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad
en las construcciones, espacio publico y deberes generales para la proteccion del espacio publico.

Las edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben adoptar las medidas de insonorizacion
requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada
uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y
los nlveles de rundo determlnados en la Resolumon 8321 de 1983 del M|n|ster|o de Salud

Esta Lmencna no autonza tala de arboles ni excavaciones o S|m|Iares en el espacio pubhco para lo
cual se debe consultar a la autoridad competente

EL JITULAR DE LA LICENCIA ESTA OBLIGADO A MANTENER EN LA OBRA LA LICENCIA Y LOS PLANOS APROEADOS ¥ A PRESENTARLOS CUANDO SEAN REQUERIDOS POR LA AUTORIDAD COMPE TENTE
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/ea./ FRANCISCO ROZO CHAVEZ

- RIDC
y.

ROZO DISENOS & CONSTRUCCIONES Ltda.

RDC-075

Bogota, 22 de septiembre de 2008.

ACTA DE ENTREGA LICENCIA DE CONSTRUCCION

PROYECTO SANTA ANA 02 - STO. 404

Estamos efectuando la entrega de los planos Arquitecténicos y Estructurales del proyecto
Olimpica SANTA ANA 02 - STO. 404 y el original de la Modificacién de Licencia No.
Resolucién 07-2-0211 del 16 de septiembre de 2008. Anexo:

* Planas Arquitectdnicas aprobados y sellados: 04
e Llicencia de Construccién original: 01

Cualquier modificacion con respecto a lo aprobado debe ser gestionada para su
legalizacién nuevamente.

Entrega,

Ko

C.C 79.486.099 de Bogota
Director de Proyectos RDC Ltda.

Reclbe,

BALDUINO MEJIA
C.C 72.193.209 de Barranquilla.
Olimpica S.A.

Angela 8.

—————___—m_—_—m“—_;_‘

rdcltda@hotmail.com
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Registro Abderto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industriay Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expediciéon de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Registro Abderto de Avaluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance
+ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiqguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Registro Abderto de Avaluodores

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLE 166 #55D -15 BBLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1020741264

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac520a54
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Registro Abderto de Avaluodores

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Abderto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industriay Comercio

El sefior(a) PATRICIA MOLINA MOLINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52984514, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-52984514.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) PATRICIA MOLINA MOLINA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
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RAA &L

electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Ago 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 116 A# 15C - 70 TORRE 3 APTO 507
Teléfono: 3145488856
Correo Electrénico: gpmolinam@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) PATRICIA MOLINA MOLINA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52984514

El(la) sefior(a) PATRICIA MOLINA MOLINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af090a86

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT N° 54737
DE BOGOTA DC,
Direccion AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA | Registro Topogréﬁco | 54737
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion AK 7 108B 30 CHIP AAAO0101ZYPA
Registro Topografico 54737 Cédigo Sector 008408 05 02 000 00000
Tipo Inmueble LOCAL Matricula Inmobiliaria 050N01062462
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $14,685,859
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $14,685,859
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $14,685,859
SON: |CATORCE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avaluo de Indemnizacion elaborado el 18 de marzo
de 2024 y reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segun solicitud realizada por el IDU mediante oficio DTDP
202432501418871, radicado UAECD (2024ER27977).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 25 de Noviembre de 2024
Firmado digitalmente por

JUAN SEBASTIAN JUAN SEBASTIAN PULIDO
Elaboro: PULIDO AVILA ?::If\:\: 20241129 19:38:38
0500°

JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-1020741264

NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A.No.AVAL-52772105

Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- PR
A, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 o [

+57 (601) 2347600 ¢ Moy |
.o/ BOGOT/\

Cordicpn Postal: 111317 Carify -I_Il:rl-'l'-

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDi MAYOR RT N° 54737
DE BOGOTA DC,
Direccién AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA |  Registro Topografico | 54737

RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $1,009,639,360
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $1,009,639,360
DANO EMERGENTE $14,685,859
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $14,685,859
TOTAL AVALUO COMERCIAL ‘ $1,024,325,219
SON: MIL VEINTICUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE
PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avaltuo de Indemnizacion elaborado el 18 de marzo
de 2024 y reemplaza el Resumen del Avaliio Comercial, segun solicitud realizada por el IDU mediante oficio DTDP

202432501418871, radicado UAECD (2024ER27977).

FECHA: 25 de Noviembre de 2024
Firmado digitalmente por ELBA

ELBA NAYIBE NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
NUNEZ ARCINIEGAS _Foescl(w);:) 2024.12.03 07:15:02
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

NILCY MARLENY GAMEZ RINCON &
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52772105

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- Kr-".' "H.\
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 l:' - *".,'.,.I
+57 (601) 2347600 i g 2|

Kot BOGOT.

[iursi cinrcaca ]
Cordicpn Postal: 111317 Cartificans No

LAT-18032
05-01-FR-07

V.12



ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

RT N° 54737
Direccion AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA | Registro Topogréﬁco | 54737
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA Registro Topografico | 54737

Avalto Comercial

$1,009,639,360

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $3,028,918
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $575,494
Copias (19 paginas) 12 $4,600 $55,200
IVA Copias (19%) 19% $10,488
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $131,376
Recaudo a Terceros $70,000
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $134,500 $134,500
Gastos Escrituracion $3,940,289
Porcentaje a aplicar 100% $3,940,289
Total Gastos de Escrituracion $3,940,289

REGISTRO

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro 1.104% $11,146,419
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $222,928
Porcentaje a aplicar 50% $5,684,673
Total Gastos Registro $5,684,673

BENEFICENCIA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $10,096,394
Porcentaje a aplicar 50% $5,048,197
Costos Administrativos 50% $25,400 $12,700
Total Gastos Beneficencia $5,060,897

I TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $14,685,859|

Fuente:

Nota:

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Ginicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600

Cordicpn Postal: 111317

Canificae o
LAT-T8

05-01-FR-07
V.12

Resolucion No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del 6 de enero de 2023 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

BOGOT/\



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT N° 54737
DE BOGOTA DC,
Direccion AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA | Registro Topogréﬁco | 54737
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal

Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexidén monofasica 0 $0 $0
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0

incluye excavacion, retiro de manguera Yy

suspension del registro o colocacion de tapon.

Reconstruccion de anden y levantamiento de

escombros. Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0

I TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0|

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia mayo 2023
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2023
EAAB: Resolucion No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota:

Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- :
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 e

+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

L
F oy
a0

)

Canificae o
LAT- 16013

T

i
"

05-01-FR-07
V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT N° 54737
DE BOGOTA DC,
Direccién AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA |  Registro Topografico | 54737

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camioén 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|

Fuente:

Nota:

CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
| TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO 50|

Fuente:

Nota:

CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO

ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL 50|
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: No aplica reconocimiento de impuesto predial. Art 17, Res 1044/2014 IGAC
Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- Kr-".' _'\\

Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600 l:l ih , l
e .0 BOGOT/\

' Certiicans Ko
Cordicpn Postal: 111317 ‘;;.T I':-I,' A

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDIA MAYOR RT N° 54737
DE BOGOTA DC,
Direccién AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA |  Registro Topografico | 54737

ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
I TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0

Fuente:

Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcién Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
I TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0|
Fuente:
Nota:
Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- Kr-".' Har,
fow, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 o
+57 (601} 2347600 g *".ﬂ' |

Cordicpn Postal: 111317

L2/ BOGOTI\

Canificae o

LAT- 16013

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 80

ALCALDI MAYOR RT N° 54737
DE BOGOTA DC.
Direccion AK 7 108B 30
CHIP AAAO0101ZYPA | Registro Topogréﬁco | 54737
ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos ) )
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0

Fuente:

Nota:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I $0| I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I $0I I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 I
Fuente:
Nota:
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0 I

Fuente:

Nota:
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacion del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y expropiacion, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion estd compuesta por el
dafic emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura publica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracidn e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicion contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi
como aquellas que los modifiquen, complementen o deroguen (...)" (numeral 1 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servicios Publicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacidn de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucién 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculara conforme la resolucion tarifaria de cada una de las empresas, segin afo de
indemnizacién, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTOD MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DESCOMEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexion |S egln tarifas fijadas por la empresa

S CODENSA Adguisicion Total. Incluye IVA del 19%.

Taponamiento Energia conexion |S egon tarifas fijadas por le empreza

Tritasica CODENSA Adquisicion Total. Incluye IVA del 19%.

Sen taifes Hintas porla EMERE SN Adquisicidn Total. Incluy & Corte del servicio de acueducto

Taponamiento Agua DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO Bi s 5
DE BOGOTA. desde la red ¥y Suministro tapdn macho de hg 67.
Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- Kr-'.'._ _'\\
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CONCEPTO MODCO DE CALCULD OBSERVACIONES
DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS
= : fhes i Segun tarifas fijadas por la EMPRESA Adquisicidn Total Corte por peticidn del cliente
HEmEIReo: e e GAS MNATURAL. Comunicacién oficial de GAS NATURAL
Traslado de Acometida Energia Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de
Residencial Moncfisica. Sequn tarifas fijadas por 13 empresa Reconexidn del senicio, Reinstalacidn del sendcio,
Reconexién del servicio (Incluye |CODERNSA. Instalacién del medidor, ¥V erificacion del estado de
suspensiony reconexion) conexion, Retiro de sellos.

Adquisicién Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del sendcia,
Instalacion del medidor, V enificacion del estado de
conexion, Retiro de sellos.

Traslado de Acometida Energia
Residencial Trfasica. Segun tarfas fijadas por la emprasa
Reconexion del servicio {Incluye |CODEMNSA.

SusSpension y reconexidn)

Segin tarfas fijadas per Is EMPRESA Adaquisicion Parcial. Se incluyen valores de:

Traslado de Acometidas Agua |DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADG |Acometids 1/2, Comida de csjilla, Traslado d= medidar,
DE BOGOTA . Muevas acometidas de 1/2° en piso ¥y muro.

Traslado de Acometidas Gas Segln tarifas fijadas por la EMPRESA Adguisicidn Parcial. Comunicacidn oficial de GAS
natural GAS MATURAL. MATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a
otro lugar, o la reubicacién en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el gque se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al drea
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacidn, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adguiere el inmueble que
reemplazara aguel objete de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:

i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

ii} De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segtn sea el
caso podran ser especializadas, que seran analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maguinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, en todo caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucién IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificade por el articulo 5 de la Resolucion IGAC 1044 de 2014, gquedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o0. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de |la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestian.

2.6- Adecuacion de areas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de dreas construidas remanentes gue no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendré en cuenta investigacion
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resclucion 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcidn de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiguen las intervenciones de la construccion, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido. (...)

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucién 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucion 898 de 2014, que dice; “Los
conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avaldo por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: S5e compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta sera el resultado de descontar del ingreso definido {canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendrd lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, v en
términos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3 Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo 2 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dano emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Pardgrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segun la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicion predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones tecnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacion valuatoria.
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