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CONTRATO 1674 DE 2021 RESPUESTA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL AVALUO N 2021 718 RT
N 50345 RADICADO IDU 20233250348111 UAECD 2023ER7789 PROYECTO TRONCAL AVCIUDAD DE CALI
DESDE EL LIMITE CON SOACHA HASTA CL 170. APLICAR
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472 - MARTHA JEANNETH FORERO

CIUDADANO

Residente Social - CONTRATISTA

Residente Social - INTERVENTORIA
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de Datos Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacion de datos
personales, comuniquese a través del correo electronico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.
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11/5/23, 15:38 Gmail - Fwd: 2023EE26943 COMPLEMENTACION AV 2021-718 RT 50345

M Gma II martha forero <472marthaforero@gmail.com>

Fwd: 2023EE26943 COMPLEMENTACION AV 2021-718 RT 50345

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 11 de mayo de 2023, 12:28

Para: MARTHA FORERO <472marthaforero@gmail.com>

—————————— Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: jue, 11 may 2023 a la(s) 12:12

Subject: Fwd: 2023EE26943 COMPLEMENTACION AV 2021-718 RT 50345
To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Buenas tardes, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

---------- Forwarded message ---------

De: Avaluos Comerciales <avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co>

Date: jue, 11 may 2023 a las 12:01

Subject: 2023EE26943 COMPLEMENTACION AV 2021-718 RT 50345

To: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Cc: nestor.cruz@idu.gov.co <nestor.cruz@idu.gov.co>, Liliana Rocio Alvarado Acosta <liliana.alvarado@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Adjunto envio del informe de avaluo y/o revision y/o complementacién y/o DP solicitada, les solicitamos
dar la respuesta con el radicado de recibido.

Cualquier solicitud de informacion o aclaracién adicional, con gusto serd atendida a través de la linea telefénica 601-
2347600 Extensidon 7600 o en el chat de la pagina Web de la entidad www.catastrobogota.gov.co. Recuerde que para
radicacion de trdmites y generacidn de certificaciones, la Unidad dispone del aplicativo catastro en linea al que se puede
acceder mediante el enlace https://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co/cel/#/home, asi mismo si requiere atencion
personalizada puede solicitar su cita presencial o virtual a través de la aplicacion agenda a un clic dispuesta en el
enlace https://www.catastrobogota.gov.co/index.php/agenda/inicio-agenda.Para peticiones, quejas, reclamos o
sugerencias diferentes a solicitud de tramites se encuentra disponible el aplicativo Bogota te Escucha https://bogota.gov.
co/sdqs/. Cabe aclarar que la recepcion de recursos contra actos administrativos, deben ser solicitados mediante cita
presencial o a través de comunicacion escrita radicada en la AK 30 25 90 ventanilla de correspondencia Catastro.

Cordial saludo,
AVALUOS COMERCIALES
UAECD

CORRESPONDENCIA

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=739125d8be&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 17656 19673718631064 &simpl=msg-f:17656196737186310...
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11/5/23, 15:38 Gmail - Fwd: 2023EE26943 COMPLEMENTACION AV 2021-718 RT 50345

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22#6 27 — CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

Servicios Postales Nacionales 4-72
Contrato idu-1540-201

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
Teléfono: (57) (1) PBX 3445000-3386660

2 adjuntos

@ RTA 2021-718 COMPLEMENTACION RT 50345_ F.pdf
460K

@ 2021-718 Complementacion F.pdf
696K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=739125d8be&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 17656 19673718631064 &simpl=msg-f:17656196737186310... 2/2



UAEC D UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 10-05-2023 16:23:34

l;mm:agu Catastro Boqota' Al Contestar Cite Este Mr:2023EE26943 Fol1 Anex:1
ORIGEN: SUBGEREMCIA DE INFORMACION ECOMOMICA
- DESTING: INSTITUTO DE DESARROLLS URBAND (IDLT)
Bogota D.C,, {
ASUNTO: RTA COMPLEMENTACION AV RT 50345 RADUAECD. 2023ERTTED

OBS: RAD.20233250348111 . 2021-718

Doctor(a)

OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle22N 26 -27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de complementacion del avalio No. 2021-718 RT No. 50345
Radicado IDU 20233250348111 - UAECD 2023ER7789.

Referencia:  Proyecto Troncal Av. Ciudad De Cali desde el limite Con Soacha Hasta Cl 170. Aplicar
Contrato 1674 de 2021.

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial No. 2021-718 del predio
identificado con el RT 50345 estd Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL RT 50345

IDENTIFICACION PREDIO Y/O AVALUO
Mo. de Avaluo: 2021-718

No. de RT: 50345

Mo. de Contrato Interadministrativo: 1674 de 2021

ESPACIO
UAECD -

TRAMITE OBSERVACIONES PROCEDE
MODIFICACION

5i No

2. COMPLEMENTACION (AVALUO DE INDEMNIZACION)

. Incluir Gastos por adecuacidn de
1 |Nuevos requerimientos para la indemnizacion [ X)) -
dreas remanentes
Incluir Lucro por perdida de
6 |Otros [ . L
actividad econdmica

2COR =) BOGOT/\

Tel: 2347600 ~ info Lines 195

éra-n tscr ne:ca"as'oen ines catastrobogota gov co Certificado No. SG-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l



UAECD

0% 80GOTA O Catastro Bogota

AVALUO SOLICITUD

DETALLE

VALOR

VALOR A

RECONOCIDO RECONOCER

Incluir Dafio Emergente por
gastos por Adecuaciones de

Incluir el valor de las areas
remanentes

VALOR A

$204.436.792 | RECONOCER POR

areas remanentes UAECD
2021-718 i ivi
incur Lueo Cesentepo | P0p L0 CeSee b0 S50 eRd
Eermga _de Actividad utilidad mensual segtn analisis $ 21.644.502 3 54.407.346
condmica £9.067.891
Total Lucre Cesante + Dafio Emergente 50 5 54.407.346
RESPUESTA:

Se validan cantidades de obra del presupuesto aportado por el IDU, informe de apoyo técnico
estructural realizado por la Ingeniera Adriana Velasquez, se verifican los documentos y cotizaciones de
las empresas aprobadas por la secretaria Distrital de Ambiente, en lo que se refiere al saneamiento y
la desinversién ambiental. De acuerdo con el estudio realizado se reconoce un nuevo valor para el

anterior concepto mencionado.

Se descuenta el valor reconocido bajo el item perdida por utilidad por renta y se incorpora el valor por

actividad econémica acorde con los soportes aportados.

De acuerdo con lo anterior, se anexa el calculo de indemnizacién del avaltio 2021-718.

Cordialmente,

Firmado

%‘E digitalmente por

IC}-(H;ES %
Subgerente de Informacm II\:Ic

Elaboré: LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA /SIE

Reviso: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON /SIE
Anexo: Lucro

RSN

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrers 30 No

Tramites en linea: catastroeniines catastrobogota gov co

SOOR soeciavis

CERTIFICADA

Certificado No. SG-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l

BOGOT/\




UAEC D UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 10-05-2023 16:23:34

l;mm:agu Catastro Boqota' Al Contestar Cite Este Mr:2023EE26943 Fol1 Anex:1
ORIGEN: SUBGEREMCIA DE INFORMACION ECOMOMICA
- DESTING: INSTITUTO DE DESARROLLS URBAND (IDLT)
Bogota D.C,, {
ASUNTO: RTA COMPLEMENTACION AV RT 50345 RADUAECD. 2023ERTTED

OBS: RAD.20233250348111 . 2021-718

Doctor(a)

OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle22N 26 -27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de complementacion del avalio No. 2021-718 RT No. 50345
Radicado IDU 20233250348111 - UAECD 2023ER7789.

Referencia:  Proyecto Troncal Av. Ciudad De Cali desde el limite Con Soacha Hasta Cl 170. Aplicar
Contrato 1674 de 2021.

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial No. 2021-718 del predio
identificado con el RT 50345 estd Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL RT 50345

IDENTIFICACION PREDIO Y/O AVALUO
Mo. de Avaluo: 2021-718

No. de RT: 50345

Mo. de Contrato Interadministrativo: 1674 de 2021

ESPACIO
UAECD -

TRAMITE OBSERVACIONES PROCEDE
MODIFICACION

5i No

2. COMPLEMENTACION (AVALUO DE INDEMNIZACION)

. Incluir Gastos por adecuacidn de
1 |Nuevos requerimientos para la indemnizacion [ X)) -
dreas remanentes
Incluir Lucro por perdida de
6 |Otros [ . L
actividad econdmica

2COR =) BOGOT/\

Tel: 2347600 ~ info Lines 195

éra-n tscr ne:ca"as'oen ines catastrobogota gov co Certificado No. SG-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l



UAECD

0% 80GOTA O Catastro Bogota

AVALUO SOLICITUD

DETALLE

VALOR

VALOR A

RECONOCIDO RECONOCER

Incluir Dafio Emergente por
gastos por Adecuaciones de

Incluir el valor de las areas
remanentes

VALOR A

$204.436.792 | RECONOCER POR

areas remanentes UAECD
2021-718 i ivi
incur Lueo Cesentepo | P0p L0 CeSee b0 S50 eRd
Eermga _de Actividad utilidad mensual segtn analisis $ 21.644.502 3 54.407.346
condmica £9.067.891
Total Lucre Cesante + Dafio Emergente 50 5 54.407.346
RESPUESTA:

Se validan cantidades de obra del presupuesto aportado por el IDU, informe de apoyo técnico
estructural realizado por la Ingeniera Adriana Velasquez, se verifican los documentos y cotizaciones de
las empresas aprobadas por la secretaria Distrital de Ambiente, en lo que se refiere al saneamiento y
la desinversién ambiental. De acuerdo con el estudio realizado se reconoce un nuevo valor para el

anterior concepto mencionado.

Se descuenta el valor reconocido bajo el item perdida por utilidad por renta y se incorpora el valor por

actividad econémica acorde con los soportes aportados.

De acuerdo con lo anterior, se anexa el calculo de indemnizacién del avaltio 2021-718.

Cordialmente,

Firmado

%‘E digitalmente por

IC}-(H;ES %
Subgerente de Informacm II\:Ic

Elaboré: LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA /SIE

Reviso: NILCY MARLENY GAMEZ RINCON /SIE
Anexo: Lucro

RSN

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrers 30 No

Tramites en linea: catastroeniines catastrobogota gov co

SOOR soeciavis

CERTIFICADA

Certificado No. SG-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l

BOGOT/\




U AIECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718

':‘?.‘2" Catastro Bogota RT N° 50345
Direccion AK 86 42F 18 SUR IN 3
CHIP AAA01910AHK | Registro Topogréfico | 50345
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMA CION GENERAL
Direccién AK 86 42F 18 SUR IN 3 CHIP AAAO01910AHK
Registro Topogréfico 50345 Cédigo Sector 004617 18 98 000 00000
Tipo Inmueble ESTACION DE SERVICIO |Matricula Inmobiliaria 050540450903
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $122,634,546
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $871,494,453
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $994,128,999

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $54,407,346
AVALUO LUCRO CESANTE $54,407,346
4. AVALUO INDEMNIZA CION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $1,048,536,345
SON: |MIL CUARENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avalio de Indemnizacién elaborado el 26 de
octubre de 2022 y reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segtn solicitud realizada por el IDU mediante oficio
DTDP 20233250348111, radicado UAECD (2023ER7789).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme con lo
establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 10 de Mayo de 2023 ,// ; Firmado digitalmente
7 = _' por Luis Eduardo
Elabord: / —— —GbmezD.
LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A.No. AVAL-1018471334

NILCY MARLENY GAMEZ RINCON C%
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52772105

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre APFiIS0s 11y 12 = Torre B Fisod
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.12



U AIECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718

':'EE" Catastro Bogota RT N° 50345
Direccién AK 86 42F 18 SUR IN 3
CHIP AAAO01910AHK | Registro Topografico | 50345

RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $3,544,335,590
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $3,544,335,590
LUCRO CESANTE $54,407,346
DANO EMERGENTE $994,128,999
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $1,048,536,345
TOTAL AVALUO COMERCIAL ‘ $4,592,871,935
SON: CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avalio de Indemnizacién elaborado el 26 de
octubre de 2022 y reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segiin solicitud realizada por el IDU mediante oficio

DTDP 20233250348111, radicado UAECD (2023ER7789).

FECHA: 10 de Mayo de 2023

) Firmado digitalmente
Z;!: 5 E por LUZ STELLA
AREARONLCBHPABRSN

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

NILCY MARLENY GAMEZ RINCON @
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52772105

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
wiren LTRSSt rODOREOtE oW LG
Tramites &n linea: catastroenlinea_catastrobopota gov.co 05-01-FR-07
V.12



UAECD

Catastro Bogota

RT N° 50345

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718

Direccién AK 86 42F 18 SUR IN 3
CHIP AAA01910AHK | Registro Topogréfico | 50345
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccién AK 86 42F 18 SUR IN 3
CHIP AAA01910AHK Registro Topografico | 50345
Avalido Comercial $3,544,335,590

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $10,633,007
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $2,020,271
Copias (12 paginas) 12 $3,900 $46,300
IVA Copias (19%) 19% $8,892
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $167,076
Recaudo a Terceros $68,100
Gastos Escrituracion $12,888,454
Porcentaje a aplicar 150% $19,332,681
Total Gastos de Escrituracion $19,332,681

REGISTRO

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .924% $32,749,661
Sistematizacién y Conservacién documental 2% $654,993
Porcentaje a aplicar 150% $50,106,981
Total Gastos Registro $50,106,981

BENEFICENCIA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $35,443,356
Porcentaje a aplicar 150% $53,165,034
Costos Administrativos 150% $19,900 $29.,850
Total Gastos Beneficencia $53,194,884

| TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $122,634,546

Fuente: 35%2‘;‘5“?8’32%’; Zl\(I)oszriZ%dzol y Registro (Resolucion 00536 del 22 enero de 2021 y 003545 del 25 de enero de 2021 y Resolucién
Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrers 30 Mo, 25 - 90 3
Codigo postal: 111311

Torre APFiIS0s 11y 12 = Torre B Fisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea_catastrobopota gov.co 05-01-FR-07

V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718

':'EE" Catastro Bogota RT N° 50345
Direccién AK 86 42F 18 SUR IN 3
CHIP AAAO01910AHK | Registro Topografico | 50345

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Pablico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofésica 0 $0 $0
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0

incluye excavacién, retiro de manguera y
suspensién del registro o colocacién de tapén.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspensién definitiva 0 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0I

Fuente: Energfa: Tarifas de Energfa Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021

Acueducto: Resolucién 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info- Linea 195
. CatastroboRata Bow 00

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718

m:r_ Catastro Bogota RT N° 50345
Direccién AK 86 42F 18 SUR IN 3
CHIP AAA01910AHK | Registro Topogréfico | 50345

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMON TE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO s}
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
I TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $7,542,000 $20,663.01 0 $0
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $O|

Fuente:

Nota:

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

0% del Impuesto Predial.

De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de octubre hasta el 31 de diciembre, se reconocerd el

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcién Subtotal

Factura SDP $0

Factura Curaduria $0
I TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0|

Fuente:

Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

: L 5
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal

Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario | Subtotal

Adecuacion Areas Obras Civiles por desinversioén 1 $871,494,453| $871,494,453

AMBIENTAL FASE 11

también traslado de tétem

ambiental y Estudios Fase I para el
Saneamiento ambiental (Elaboracién
informe ambiental FASE 'y
DESARROLLO INFORME

ACTIVIDADES DE MUESTREO
ANALISIS INFORMES DE
CAMPO Y OFICINA), incluye

TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

$871,494,453

Fuente: Presupuesto de obra realizado por ingeniera civil Adriana Velasquez del IDU, informe de apoyo a dafio emergente, cotizaciones aportadas por el

propietario, precios ICCU 2022, precios IDU 2022, construdata
Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

ITEM Descripcién Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
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ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I I I $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I $ol I $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
Perdida de utilidad por actividad econdmica rentista. | $9,067,891| 6 | $54,407,346
SUBTOTAL INGRESOS $54,407,346
Egresos
Descripcion Valor | No. Subtotal
Mensual Meses
| 0] I 50
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $54,407,346
Fuente: Andlisis financiero de los estados financieros del sefior LEONEL DARIO VELEZ GONZALEZ (DEPOSITARIO).
Nota: De acuerdo con concepto emitido por la DIAN 01/02/2019 sobre las obligaciones tributarias de los depositarios en pagina 3 se menciona " Por lo

anterior, debe entenderse al depositario provisional de un establecimiento de comercio -por mandato legal- actda como el sujeto responsable de
pagar los impuestos de los bienes productivos a su cargo mientras estos estén bajo su custodia. Es decir, tributar

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90 7
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1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2021 - 448053 del 12 de Mayo de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: ESTACION DE SERVICIO
1.5. CHIP: AAA01910AHK

1.6. CEDULA CATASTRAL:  004617180900000000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 004617 - TINTALITO

1.8. DESTINO ECONOMICO:  Otros

1.9. FECHA VISITA: 24/05/2021

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050540450903

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
o Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Tarre APisos 11y 14 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 50345 de Abril de 2021.
AREAS Registro topografico No. 50345 de Abril de 2021.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2021 - 448053

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Ubicacién sector.

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Tintalito, se ubica en la localidad octava (8) Kennedy, de la ciudad de
Bogota D.C, limita con:

- Por el norte: Con la Calle 42 F Sur, el sector catastral Dindalito (004618).

- Por el oriente: Con los sectores catastrales Gran Britalia I (004556) y Chucua De La Vaca
1(004621).

- Por el occidente Con la Carrera 87 G Bis, y Carrera 87 G, el sector catastral Dindalito
(004614).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
o Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Tarre APisos 11y 14 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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- Por el sur: Con la Avenidad Calle 43 Sur (AC 43 S), el sector catastral Las Margaritas
(004316).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial desarrollada en viviendas de 2,
3y 4 pisos de altura, el comercio se desarrolla principalmente en los primeros pisos y
especialmente por los corredores de la Avenida Cali (AK 86) y Avenida Ciudad de
Villavicencio (AC 43 Sur). Se destacan sitios de interes cercanos como la Plaza de
Mercado de Corabastos, el Humedal La Vaca, el Centro Comercial Milenio Plaza, asi como
almacenes de materiales de construccion y pinturas.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actualmente se considera baja. Es un sector consolidado en el drea de actividad residencial
y de comercio especializado, en el que se presentan algunas construcciones nuevas por
autoconstruccion, y el mantenimiento o enlucimiento de algunas construcciones.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector
catastral Tintalito se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico dos (2), para
los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11
de 1994. Al no tratarse de un predio con uso residencial, el inmueble objeto de avalio no
tiene asignado estrato.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular; vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentran en buen estado de conservacién y mantenimiento, que
conectan el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur,
centro y norte de la ciudad.

La principal via de acceso es la Avenida Ciudad de Cali (AK 86), sobre la cual opera el
Sistema Transmilenio y circulan numerosas rutas del Sistema Integrado de Transporte de
Bogota (SITP). También se destaca la Diagonal 38 Sur (DG 38 S). Por tales vias se accede
al transporte publico para trasladarse a los diversos sectores de la Ciudad.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy, Carrérs 30 Mo 25- 90

Codigo postal- 111311
Torre A Pisgs 11y 12 = Torre 8 Piso2
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4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,

energia eléctrica, gas natural, y

teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,

servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del Consejo de Estado, el
Ministerio de Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, que para este predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA

Decreto 263 del 2010 - UPZ 80 Corabastos.

AREA ACTIVIDAD Residencial

ZONA Zona residencial con actividad econdmica en la vivienda

TRATAMIENTO Mejoramiento Integral

URBANISTICO

MODALIDAD de intervencidn reestructurante. De intervencion
complementaria

SECTOR NORMATIVO 6

SUBSECTOR USO v

SUBSECTOR A

EDIFICABILIDAD

ALTURA MAXIMA 3 pisos

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Continua

[INDICE OCUPACION Resultante.

INDICE CONSTRUCCION Resultante.

ANTEJARDIN No se exige.

AISLAMIENTO LATERAL Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital

080 de 2016, norma comdun a las UPZ.

5
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5.1. USOS PRINCIPALES

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Equipamientos colectivos (Educativo de escala zonal y vecinal, Cultural de escala zonal,
Salud de escala zonal y vecinal, Bienestar Social de escala zonal, de Culto de escala zonal,
Equipamiento Deportivo y Recreativo de escala zonal), Servicios Urbanos Bésicos
(Seguridad Ciudadana defensa y justicia de escala zonal, Servicios de la Administracion
Puablica de escala Zonal), Servicios Empresariales (Financieros de escala zonal), Servicios
Personales (Alimentarios de escala zonal, Servicios Profesionales Técnicos Especializados de
escala zonal y vecinal, Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento de escala
zonal), y Comercio (Almacenes, Supermercados y Centros Comerciales de hasta 2000 m2 de
areas de ventas de escala zonal, Tiendas de Barrio y Locales con drea no mayor a 60 m2 de
escala vecinal).

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Industria, Equipamientos colectivos (Cultural de escala urbana, Bienestar Social de escala
urbana), Servicios Empresariales (Financieros de escala metropolitana y urbana, a Empresas e
Inmobiliarios de escala urbana, Servicios de logistica de escala metropolitana y urbana),
Servicios Personales (Parqueadero de escala urbana, Servicios turisticos de escala urbana),
Servicios de Alto Impacto (Técnicos Especializados de escala zonal, Automotrices y Venta de
Combustible de escalas urbana, metropolitana y zonal, de Diversion y Esparcimiento de
escala urbana) y Comercio (Pesado de escala metropolitana y urbana).

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble de referencia no hace parte de ningun tipo de desarrollo. De forma concomitante
en la consulta a la SDP, Archivo Central de Predios, no se hallé ningin tipo de actuacién
urbanisticas o licenciamiento. Por lo tanto y en atencién a la normatividad actual, al predio le
aplica el Tratamiento de Desarrollo, reglamentado por el Decreto 327 de 2004.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
o Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Tarre APisos 11y 14 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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6.1. UBICACION

El inmueble corresponde a un predio medianero con un frente en 40,97 m, con predio
identificado con RT N° 50344 entre la Cl 42 B Sur y Ac 43 Sur y corresponde a una
construccion de un (1) pisos de altura.

A *
ot
L
ot
»

Localizacién Inmueble.

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son

- Norte: 32,49 m, con predio identificado con RT N° 50344.
- Sur: 50,39 m, con predio identificado con RT N° 19315A.
- Oriente: 371,49 m, con predio identificado con RT N° 503444.
- Occidente: 40,97 m, con predio identificado con RT N° 50344.
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6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE

40,97 m, con predio identificado con RT N° 50344.

6.6. FONDO

41,44 m, en promedio.
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 2046.03
SOBRANTE 00.00
AREA TOTAL 2046.03

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia,

teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccién de un (1) piso de altura, con frente de 40,97 m, con predio identificado con RT
N° 50344; destinado en primer nivel a uso comercial. Es una construccion levantada en el afio
2008 y una edad aproximada de 13 afios, constatada en la visita y verificada en el SIIC.

Canopy Estacion de Servicio.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Aparentemente zapatas y viga corrida en concreto.
ESTRUCTURA Estructura metalica.
CUBIERTA Cubierta teja arquitectonica. con estructura metalica.
ACABADOS
FACHADA No Aplica.
MUROS No Aplica.
DESCRIPCION PISOS | En cemento.
CIELO RASO Teja arquitectonica.
COCINA No Aplica.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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BANO No Aplica.

PUERTAS No Aplica.

INTERNAS

PUERTAS No Aplica.

EXTERNAS

VENTANERIA No Aplica.

ENTREPISO No Aplica.

CONSERVACION  Buena

DISTRIBUCION Espacio para 4 surtidores de combustible y construccion para pagos.
EDAD (Vetustez) 13 afios.

REMODELACIONES | No Aplica.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL
Caja de pagos.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Aparentemente zapatas y viga corrida en concreto.
ESTRUCTURA Ladrillo, bloque.

CUBIERTA En placa de concreto.

ACABADOS
FACHADA Sencilla, en pafiete y pintura, con ventaneria mediana en metal y puertas,
rejas en metal.

MUROS Los muros tienen acabados en pafiete, pintura.
DESCRIPCION PISOS | Sin informaci6n.

CIELO RASO No Aplica.

COCINA No Aplica.

BANO No Aplica.

PUERTAS No Aplica.

INTERNAS

PUERTAS Puertas metdlicas.

EXTERNAS

VENTANERIA Metilica.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy, Carrérs 30 Mo 25- 90
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ENTREPISO No Aplica.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION Area de pagos.

EDAD (Vetustez) 13 afios.

REMODELACIONES | No Aplica.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

Oficina y talleres.
CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Aparentemente zapatas y viga corrida en concreto.

ESTRUCTURA Concreto.

CUBIERTA Cubierta teja arquitectonica. con estructura metélica.

ACABADOS

FACHADA Sencilla, en ladrillo a la vista, con ventaneria mediana en metal y puertas,
rejas en metal.

MUROS Los muros tienen acabados mixtos en pafiete, pintura, enchape, ladrillo a
la vista.

DESCRIPCION PISOS | Los pisos presentan acabados mixtos, baldosa cerdmica, cemento.

CIELO RASO El cielo raso presenta acabados en, drywall.

COCINA No aplica.

BANO Bafio (1): De tamafio pequefio, con paredes en baldosa ceramica, pisos en
baldosa ceramica, con mobiliario sencillo, dos servicios, sin division.
conservacion buena.

Bafio (2): De tamafio mediano, con paredes en baldosa cerdmica, pisos en
baldosa ceramica, con mobiliario sencillo, dos servicios, sin division.
conservacion buena.

PUERTAS Puertas en madera y metélica.

INTERNAS

PUERTAS Puertas y rejas metalica.

EXTERNAS

VENTANERIA Metalica.

ENTREPISO No aplica.

CONSERVACION | Buena

11
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DISTRIBUCION En primer nivel: 2 bafios, 2 talleres, 1 zona de atencidn, oficina, vestier.
EDAD (Vetustez) 13 Afios.
REMODELACIONES | No aplica.
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
CANOPY 13 249.97 249.97 0 249.97
CONSTRUCCION 1 13 6.38 6.38 0 6.38
PISO PLACA
CONSTRUCCION 1 13 179.66 179.66 0 179.66
PISO TEJA
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION . UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD

MATERA H=0,50M L=16,30M | M2 | 8.15
MURO LADRILLO H=2,00M L=47,35M | M2 | 94.70
MURO LADRILLO H=2,00M L=9,30M | M2 | 18.60
TANQUES DE COMBUSTIBLE 3 UNIDADES UN 1.00
(2 DE 10.000 GALONES - 1 DE 5.000
GALONES)
ZONA DURA ASFALTO | M2 | 1,162.15
ZONA DURA EN CONCRETO | M2 | 31.99
CARCAMO CON REJILLA 20X20X20 M2 1.72
L=8,62M
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8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del componente terreno del predio objeto de este
avaldo, se han considerado los factores fisicos, juridicos y econémicos propios del mismo,
dado que se trata de un lote atipo del sector se considera pertinente la aplicacion del método
residual y de comparacion de mercado para la proyeccion de las ventas:

ARTICULO 40. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentaciéon urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos seré el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el
que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segtin las condiciones de mercado.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el
método de costo de reposicion.

13
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy, Carrérs 30 Mo 25- 90

Codigo postal- 111311
Torre A Pisgs 11y 12 = Torre 8 Piso2

Tel: 2347600 — Info:- Linea 195

Tramites en linea- catastroenlines catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12



_ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 50345

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacién del valor de la construccion se aplicé el método de Costo de Reposicion
segiin la Resolucién 620 de 2008 IGAC "ARTICULO 3°. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaldo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO
TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del componente terreno del predio objeto de este
avaluo, se han considerado los factores fisicos, juridicos y econémicos propios del mismo, dado
que se trata de un lote atipo del sector se considera pertinente la aplicacion del método residual
y de comparacion de mercado para la proyeccion de las ventas:

ARTICULO 40. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentaciéon urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalde la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos serd el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el
que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segtin las condiciones de mercado.
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ARTICULO lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Se realiz6 la bisqueda de ofertas de mercado en el sector para predios semejantes, sin embargo,
no se hallaron predios de similares condiciones en cuanto al drea que permitieran adoptar un
valor de terreno. Bajo lo anterior se estim6 conveniente la utilizacion del método residual para
hallar el valor del terreno de acuerdo con el articulo 4 de la Resolucién 620 de 2008.

Como se mencioné en el aparte normativo, el predio se encuentra dentro del dmbito de
aplicacion del tratamiento de desarrollo, es decir el Decreto 327 de 2004. Ulteriormente se
revisé la dindmica del sector, asi como también los usos permitidos, y se procedi6 a analizar el
desarrollo constructivo que permitiera obtener el mejor y mayor uso del predio objeto de
estudio. Se concluyé que el predio presentaba su mayor valor en el desarrollo de proyecto
multifamiliar de Vivienda de Interés Social.

ANALISIS URBANISTICO

El predio objeto de valoracion cuenta con un drea bruta igual a 2.046,03 m2. Se revisé y el
inmueble no cuenta con ningtn tipo de afectacién. Teniendo en cuenta lo anterior y al tenor del
articulo 23 del Decreto 327 de 2004, se determiné el Area Neta Urbanizable para el cdlculo de
indices igual a 2.046,03 m?2.

Se definieron las cesiones obligatorias del articulo 12 del Decreto 327, que comprenden un
17% (347,83 m?) para parques y un 8% (163,68 m?) para equipamientos. Con el descuento de
dichas cesiones se obtuvo un drea util preliminar de 1.534,52 m?2.

Sin embargo, se realizd una cesién adicional para parques con el objeto de aumentar la
edificabilidad, la cual se establecié en 59,40 m?, detallada ulteriormente, generando un drea qtil
igual a 1.475,12 m2.

Teniendo en cuenta la obligatoriedad de destinar parte del suelo para desarrollo de programas
VIS y VIP, se hace necesario destinar un 20% de suelo util para VIP, equivalente a 295,02 m2.
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Dado que el proyecto es un desarrollo VIS, no se hace necesario destinar un porcentaje para
Vivienda de Interés Social subsidiable. Se concluye que el drea ttil del proyecto es de 1.180,10

m2.

AREA BRUTA DEL PREDIO (M?)
SISTEMA DE CARGAS GENERALES Y AFECTACIONES
SUELD EN ZONA DE RIESGO CATEGCRIAALTA
ROMNDAS HIDRALU LICAS ¥ CUERPOS DE AGUA
ZMPA
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
ALLA VIAL
RESERVA EAAR
AREA NETA URBANIZABLE (INDICES ) (Art. 22 Dto 327/2.004)

AREA NETA URBANIZABLE CESIONES
CESIONES (Art. 12 Dto. 327 de 2.004)
PARQUES
EQUIPAMIENTOS
CESION VIAS LOCALES
CESION ADICIONAL [Art 34 Dto 327/2.004)
MALLA VIAL ARTERIAL
SUELO PROTEGI DO
PARQUES
AREA UTIL
CARGA VIP 20%
AREA UTIL

ANALISIS URBANISTICO

CONTROL AMEIENTAL RT 50345 - AVEMIDA CALI

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

25,00%
17,00%
8,00%

0,00%

2,90%
0,00%
0,00%

2,90%

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

347,83
153,68
0,00

0,00
0,00
59,40

2.046,03
0,00

2.046,03

2.046,03
511,51

1.475,12
295,02
1.180,10

ANALISIS URBANISTICO

La edificabilidad para el predio, de acuerdo con el articulo 26 del Decreto 327 de 2004, se
encuentra establecida dentro del Rango 1, dado que el inmueble se encuentra localizado sobre
un eje de la malla vial arterial principal (AK 86). Al tenor del articulo en mencion, se establece
un Indice de Construccién Basico igual a 1,00 (2.046,03 m?), y un Indice de Construccién

Miximo 2,75 (5.626,58 m?).

En el mismo articulo se sefiala que el indice de ocupacién se determinard con la correcta

aplicacion de las normas, pero no podra ser superior a 0,28 (572,89 m?).

RANGO 1

INDICE DE OCUPACION (Sobre A.N.U, Art 26 Dto 327/2.004)
INDICE DE CONSTRUCCIGN [Bésico (Sobre A.N.U, Art 26 Dio 327/2.008))

0,28

572,89
2.046,03

EDIFICABILIDAD BASICA

El tratamiento de desarrollo prevé en el capitulo 8 "Reparto de Cargas y Beneficios", en su
articulo 44, la posibilidad del aumento de edificabilidad. Para el presente ejercicio se tuvieron
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en cuenta los pardmetros establecidos en la norma, y se aplicaron teniendo en cuenta el mayor
aumento posible de edificabilidad.

(CESIONES PARA MAYOR EDIFICABILIDAD (Art. 44 Dto 327/2004)
TIP O DE CESION ADICIONAL RELACION M* A CEDER M? CONST, ADICIONAL
SUELO PROTEGIDO URBAND 0,25 a 0,00
MALLA VIAL ARTERIAL {<1,875) 4,50 0 0,00
MALLA VIAL ARTERIAL (>1,875) 6,40 0 0,00
[UTIL URB) PARQUES ¥ EQUIP. (E2) [<1,875) 2000 53,40 1.188,00
[UTIL URB) PARQUES ¥ EQUIP. [E2) (>1,875) 2657 0,00 0,00

CESIONES PARA MAYOR EDIFICABILIDAD

Se planted la cesion adicional para parques y equipamientos. Dicha cesion establece que, por
cada metro cuadrado cedido, se obtiene para Estrato 1, 2 y 3, 20 m? de construccién adicional.
De forma concomitante para el Rango 1, se establece que a partir del indice de construccién
1,875 el proyecto podra aplicar un factor multiplicador de 0,75 al area de cesion adicional.
Realizando los respectivos ajustes aritméticos, se disefié una cesién total de 59,40 m?, por lo
cual resulta una edificabilidad adicional equivalente a 1.188,00 m?.

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Revisada la normatividad, asi como también la dindmica inmobiliaria es plausible desarrollar
un proyecto de VIS bajo el modelo de Multifamiliares. Es importante aclarar que la norma
también permite el desarrollo para el uso comercial, sin embargo, se logré evidenciar que el
inmueble presenta su mejor y mayor uso con el modelo propuesto de VIS.

Con respecto a la provision de VIS y VIP en el tratamiento de desarrollo, el proyecto plantea
un desarrollo del 100% en VIS, con lo cual se da cumplimiento a lo establecido en el articulo
41 del Decreto 327 de 2004.

El proyecto se desarroll6 teniendo en cuenta un Indice de Ocupacién Propuesto igual a 0,26
(539,01 m?) y un Indice de Construccién Propuesto equivalente a 1,58 (3.234,03 m?), los
cuales se encuentran dentro de las normas establecidas.

El desarrollo contempla la construccién de una edificacién de 6 pisos, con Unidades
Residenciales con dreas privadas iguales a 41,46 m2, la cual corresponde al estandar del
mercado inmobiliario. Bajo dichos parametros se generan 78 unidades habitacionales.

Se calcularon los puntos fijos en un 10%, mientras que la circulacién adicional en un 5%
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obteniendo como resultado un area de construccion total de 3.719,13 m2.

En cuanto al Equipamiento Comunitario se establece en el articulo 39 del Decreto 327 de
2004, que para en los Proyecto VIS se debe dotar un drea de 6 m? para equipamiento comunal
privado por cada unidad de vivienda. Bajo lo anterior, se establecid un drea para equipamiento
comunal privado igual 601,62 m2. La distribucion se encuentra en armonia con lo dispuesto en
el articulo 40 del Decreto de Reglamentacién del Tratamiento de Desarrollo Urbanistico de
Bogota.

El articulo 21 del mismo Decreto, establece que para los estacionamientos se debe aplicar lo
establecido en el articulo 170 del Decreto 190 de 2004. En ese orden de ideas se obtiene que
por cada 6 unidades se debe destinar un parqueadero para residentes, lo que genera 13
parqueaderos para residentes. En cuanto a estacionamientos para visitantes se determinaron 6,
ya que la norma indica que por cada 15 unidades se establece un parqueadero para visitantes.
En cuanto a la provision de estacionamientos para bicicletas, se estimé 10 parqueaderos,
teniendo en cuenta que la norma establece que por cada 2 parqueaderos vehiculares se deberd
crear uno para bicicletas.

El 4rea ocupada por estacionamientos o parqueaderos tiene como resultado un drea de 334,80
m? sobre plataforma.
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ANALISIS DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL

INDICE DE OCUPACION PROPUESTO 0,26
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO 1,00 2.046,03
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMC 2,75 5.626,58
ADICION CONSTRUCCION X CESIONES 058 1.188,00
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO + CESIONES 158 3.23403
INDICE DE CONSTRUCCION PROPUESTO 1,58 2,234,03)
AREA OCUPACION CONSTRUCCION
NUMERO DE PISOS HABITABLES 600 3.234,06|
PISO NO HABITABLE 0,00
PUNTOS FLIOS 10,005
CIRCULACIGN ADICIONAL 5,008
AREA CONSTRUCCION TOTAL(+ PUNTOS FIIOS ¥ CIRCU LACIGN) 3.719,13|
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
PROYECTC VIS 6m <=150 viv./Ha. ANU 501,62
PROYECTO WIS 8,5m 150 viv./Ha. ANU
COMERCIO o 0,00
DESTINACION EQUIPAM IENTO COMUNAL PRIVADO 100,00%
ZONAS VERDES RECREATIVAS 85,00%
ZONAS VERDES RECREATIVAS S0BRE TERRENO 50,008
ZONAS VERDES RECREATIVAS SOBRE OTROS 50,008
AREA DE EQUIPAMENTC COMUNAL PRIVADO CONSTRUIDO (Art. 40 Dto 327/2.004) 15,00%
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL FRIVADO OTROS 0,00%
ESTACIONAMIENTO ADICICNAL 0,005
AREA VENDIBLE TOTAL 3.234,03|
AREA VENDIBL E RESIDENCIAL 3.234,03
VIS 3.234,03
vIP
UNIDADES [AREA PRIVADA M2} VIS 42,00 77,00
AREA PRIVADA RESULTANTE 78,00 4146
MUMERO DE UNIDADES RESIDENCIALES 0,00 78,00
UNIDADES {AREA PRIVADA M2} VIP 0,00 0,00
AREA PRIVADA RESULTANTE 0,00 0,00
NUMERD DE UNIDADES RESIDENCIALES 0,00 0,00
AREA VENDIBL E COMERCIO LOCAL
UNIDADES [AREA PRIVADA M?) 0,00 0,00
AREA PRIVADA RESULTANTE 000 0,00
PARQUEADEROS RESIDENCIAL 334,30
RESIDENCIAL RESIDENTES 17,5 M* FOR UNIDAD 3 227,50 1300
RESIDENCIAL VISITANTES 17,5 M* POR UNIDAD 15 105,00 £,00
ESTACIONAMIENTD BICICLETAS 2 2,30 1000
ESTACIONAMIENTO VISITANTES ADICIONALES 0,00 0,00
PARQUEADEROS COMERCIAL 0,00
RESIDENCIAL FRIVADOS 22,5 M* POR UNIDAD 000 0,00
RESIDENCIAL VISITANTES 22,5 M* FOR UNIDAD 0,00 0,00
COMERCIAL 17,5 M* FOR UNIDAD 0,00 0,00
ESTACIONAMIENTO VISITANTES ADICIONALES 0,00 0,00

PARQUEADEROS EM P1SO
PARQUEADEROS 50BRE PLATAFORMA
PARQUEADEROS EN SOTAND

TOTAL AREA CONSTRUIDA 3.719,13

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE VENTAS

Dentro de la pesquisa de ofertas del mercado inmobiliario se hallaron 4 ofertas que
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corresponden a proyectos comparables con el desarrollo planteado para el presente ejercicio
valuatorio.

Las cuatro ofertas se encuentran ubicadas en el sector de Bosa y corresponden a proyectos
nuevos. Se puede observar que el valor integral promedio de las ofertas es igual a
$3.451.340,06. Dentro del analisis estadistico se corroboré que la desviacion estandar es igual
$308.201,54, generando que la muestra tenga un valor de limite superior equivalente a
$3.759.541,61 y un limite inferior igual a $3.143.138,52.
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MERCADO INMOBILIARIO
La primera oferta analizada se encuentra localizada en la KR 93 54 28 SUR en el denominado
proyecto VALENTI. Dicho proyecto es nuevo y ofrece apartamentos VIS. El drea privada es
de 40,00 m2. El valor de venta, una vez depurada la oferta es de $138.500.000, lo que equivale
a obtener un valor integral de drea privada igual a $3.462.500.

La segunda oferta analizada se encuentra localizada en la CL 59C SUR 88H 15 en el
denominado proyecto ATALAIA. Dicho proyecto es nuevo y ofrece apartamentos VIS. El
area privada es de 40,78 m2. El valor de venta, una vez depurada la oferta es de $152.600.000,
lo que equivale a obtener un valor integral de drea privada igual a $3.742.030. Se resalta que
el valor de la vivienda se encuentra proyectado con salario minimo legal 2022.

La tercera oferta analizada se encuentra localizada en la CL 71A SUR 82A 10 en el
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denominado proyecto PARQUE PRIMAVERAL. Dicho proyecto es nuevo y ofrece
apartamentos VIS. El drea privada es de 43,00 m2. El valor de venta, una vez depurada la
oferta es de $153.880.128, lo que equivale a obtener un valor integral de drea privada igual a

$3.578.608. Se resalta que el valor de la vivienda se encuentra proyectado con salario minimo
legal 2022.

La cuarta oferta analizada se encuentra localizada en la CL 80I 84C 14 SUR en el denominado
proyecto ALTOS DE SAN BERNO. Dicho proyecto es nuevo y ofrece apartamentos VIS. El
area privada es de 45,00 m2. El valor de venta, una vez depurada la oferta es de $136.000.000,
lo que equivale a obtener un valor integral de drea privada igual a $3.022.222.

Del estudio del mercado se puede concluir que los proyectos VIS en este sector de la ciudad
alcanzan los valores maximos de VIS, es decir 150 SMMLYV. Por otro lado, las dreas privadas
ofertadas tienen una tendencia central igual a 42,20 m2. Se evidencia que una vez aplicadas las
medidas de dispersion se halla que el coeficiente de variacion de la variable area privada es
igual a 5,36%, razoén por la cual se adopta para el ejercicio un drea privada igual a 42,00 m?
para cada unidad, lo que genera que el drea resultante sea de 41,46 m?2.

Asi las cosas, se obtiene un valor proyectado de venta de cada unidad habitacional igual a
$136.272.579 (149,99 SMMLYV), producto del area privada (41,46 m?), y el valor de metro
cuadrado igual a $3.286.845, el cual se encuentra dentro del rango del mercado de vivienda
VIS en el sector. Como se anotd, el proyecto consta de 78 unidades, lo que genera un valor
total de venta estimado en $10.269.754.200.

ANALISIS VENTAS
VALOR M VIS 5 3.286.845 323402 S 10.629.754.200
VALOR M VIP a7 - 000 5 -
VALOR M? COMERCIAL 5 X 000 § 2
VALOR TOTAL VENTAS 5 10.629.754.200,00

ANALISIS VENTAS
COSTOS

Para los costos directos se tuvieron en cuenta los items de la Construcciéon VIS, la placa del
parqueadero en plataforma y los costos de urbanismos. Para la construccion se adopté una
tipologia acorde a la estructuracion del proyecto, la cual arrojé un valor directo de
$1.338.641,93 por m2. Para la plataforma de parqueaderos se determiné un costo directo de
$273.587,95 m2. En cuanto a urbanismo se adopté un valor de $92.000 por m2. El resultado de
21
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la aplicacion de los valores adoptados y las cantidades antes determinadas para cada item
generan el costo total directo que asciende a un $5.258.417.382,65.

COSTOS DIRECTOS

CONSTRUCCION VIS s 123354193 371913 § 4978.585.375,03

PLACA PARQUEADERD s 273,587,535 334380 $ 31.597.245 55

COMERCIAL 5 i 000 5 -

URBANISMO s 92.000,00 204603 S 188.334.760,00

TOTAL COSTOS DIRECTOS 5 5.258.417.382,65
ANALISIS DE COSTOS

Los costos indirectos fueron determinados tasando lo referente al impuesto de delineacion
urbana, los cargos fijos y variables de la licencia de urbanismo y construccién, los gastos
notariales, los honorarios de construccion, del proyecto, gerencia, estudios técnicos, asi como
también los costos financieros y los costos por ventas, comisiones y publicidad, obteniendo
como costo total indirecto un valor de $1.610.551.854,82. Lo anterior sumado a los costos
directos genera un costo total del proyecto igual a $6.868.969.237,47.

COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 0,00% 5 -
LICENCIA - CURADURIA - CARGD FIIC 5 202 82298
LICENCIA - CURADURIA 5 4.599.929.31
GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO (WENTAS) 100% 5 106.297.542 00
HOMORARIOS DE CONSTRUCCION (CD) 10,00% 5 525.841.738.26
HOMORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (C D) D4d6% 5 24.035.17491
HOMORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 250% 5 255.743.855 00
HOMORARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISEROS TECNICOS - ING DE DETALLE 400% 5 210.336.69531
COSTOS FINANCIERDS 145% 5 154.597.47105
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,005 5 318.892.626 00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 5 1.610.551.854,82
TOTAL COSTOS (DIRECTOS E INDIRECTOS) 5 6.868.965.237,47
COSTOS INDIRECTOS

Es de resaltar que en atencion al Acuerdo 756 de 2019, los proyectos VIS tendrdn exencion
del impuesto de delineacién urbana hasta el afio 2029, por lo anterior no se tasé dicho item en
el presente ejercicio.

ANALISIS TOTALES

Como se indicé anteriormente el valor de ventas proyectado es igual $10.629.754.200,00
producto de la venta de 78 unidades residenciales VIS cada una con un drea privada igual a
41,46 m?, distribuidas en una edificacion de 6 pisos de altura.

A dicho valor de venta se le descuentan los costos totales (directos e indirectos) que equivalen
a $6.868.969.237.47. De forma concomitante se realiza el descuento de la utilidad del
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ejercicio del desarrollo constructivo, la cual se ha determinado en un 10%, lo que genera que
dicha utilidad sea igual a $1.062.975.420,00.

El valor resultante de la sustraccion al valor de las ventas, de los costos totales y la utilidad da
como resultado el valor del ejercicio residual igual a $2.697.809.542,53.

ANALISIS TOTALES
VALOR TOTAL VENTAS RESIDENCIAL 5 10.523.754.200,00
VALOR TOTAL VENTAS COMERCIAL 5 -
TOTAL COSTOS {DIRECTOSE INDIRECTOS) 84,62% 5 6.868.969.237 47
UTILIDAD RESIDENCIAL 108 5 1062.975.420,00
UTILIDAD COMERCIAL 0% 5 =
TOTAL VALOR RESIDUAL | 25,38% | | 5 2.697.809542,53
ANALISIS TOTALES

En atencién al articulo 14 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, define que al aplicar el
método residual "El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del
valor del terreno y del valor de la construccién sobre €l edificada, por lo tanto, al valor
obtenido no se debe agregar el valor de la construccion" y de forma concomitante que
"Cuando se requiera presentar en el avalu6 de forma independiente, tanto el valor del terreno
como el de la construccidn, se deberd hacer de la siguiente forma: calcular por el método de
reposicion el valor de la construccion y descontarla al valor total del inmueble."

Sobre el inmueble existen construcciones que fueron detalladas en numeral 7 del presente
documento y que han sido valoradas por el método de reposiciéon como se evidencia en item
9.2.

Como se estableci6 anteriormente el valor de inmueble asciende a $2.697.809.542,53 (Terreno
mads construcciones), por lo tanto, para hallar el valor de terreno se hace necesario descontar

$564.183.620,00 producto de las construcciones, generando que un valor de terreno en bruto
igual a $2.133.625.922,53.
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TOTAL VALOR RESIDUAL 25,38% | |$  2.697.809.542,53

TOTAL CONSTRUCCIONES $  564.183.620,00

VALOR TERRENO EN BRUTO $  2.133.625.922,53

VALOR UNITARIO DE TERRENO PARA PREDIO $ 1.042.812,63

VALOR UNITARIO PARA M? DE TERRENO ADOPTADO $ 1.043.000,00
VALOR TERRENO

Para hallar el valor unitario solo resta dividir el anterior resultado por el area bruta del predio,
generando un valor por metro cuadrado de $1.042.812,63.

Como resultado final de aproximacion a miles se adopta un valor unitario de $1.043.000 por
m? de terreno.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaldo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente férmula:

Ve ={Ct-D} + Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida ttil que en términos econémicos se debe descontar al
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inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacion de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi seguin presupuesto el

costo de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

AREA

TIPO EDAD |VIDA | EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios)| VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)

CANOPY | 249.97 13 [ 100 | 13.00% | 2 9.69% | $146,803.50  $1,515.000.00 $1,368,000.0
CONSTRUCCION 1 ‘ 6.38 ‘ 13 ‘ 70 ‘ 18.57% 2 ‘ 13.26% $223,431.0(1 $1,685,000.0% $1,462,000.00
PISO PLACA

CONSTRUCCION 1 ‘ 179.66 ‘ 13 ‘ 100‘ 13.00% 2 ‘ 9.69% $127,132.8(1 $1,312,000.0% $1,185,000.00
PISO TEJA

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para determinar el valor de los anexos constructivo u otras construcciones, el punto de partida
serd determinar el valor de reposiciéon, o de construirlo a nuevo y aplicar un factor de
depreciacion utilizando el criterio de Heidecke, de acuerdo con su estado de conservacion.
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Para determinar el valor de reposicion a nuevo se utilizaron como referencia los costeos
elaborados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, a
continuacion se presentan los resultados de la aplicacion del método:

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
MATERA H=0,50M M2 2 2.52% $5,367.60 $213,000.00 $208,000.00

L=16,30M

MURO LADRILLO M2 2 2.52% $6,476.40 $257,000.00 $251,000.00
H=2,00M L=47,35M

MURO LADRILLO M2 2 2.52% $6,476.40 $257,000.00 $251,000.00
H=2,00M L=9,30M

TANQUES DE UN 2 2.52% $2,419,287.23 $96,003,461.54 $93,584,000.00

COMBUSTIBLE 3
UNIDADES (2 DE 10.000
GALONES - 1 DE 5.000
GALONES)

ZONA DURA ASFALTO M2 2 2.52% $15,825.60 $628,000.00 $612,000.00
ZONA DURA EN M2 2 2.52% $7,711.20 $306,000.00 $298,000.00
CONCRETO
CARCAMO CON M2 2 2.52% $24,897.60 $988,000.00 $963,000.00
REJILLA 20X20X20
L=8,62M

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdémico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar pardmetros de comparacién con
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inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaldo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificaciéon socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento bésico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infraestructura. Asi mismo la

disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como &rea, forma, relacion frente
fondo, localizacién especifica y topografia.

Las dreas fueron tomadas de la informacién suministrada por la IDU.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos

que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 86 42F 18 SUR IN 3

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 718
RT No 50345

CHIP: AAAO01910AHK

fTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 2,046.03 $1,043,000  $2,134,009,290
CANOPY M2 249.97 $1,368,000 $341,958,960
CONSTRUCCION 1 PISO PLACA M2 6.38 $1,462,000 $9,327,56
CONSTRUCCION 1 PISO TEJA M2 179.66 $1,185,000 $212,897,100
MATERA H=0,50M L=16,30M M2 8.15 $208,000 $1,695,20
MURO LADRILLO H=2,00M L=47,35M M2 94.70 $251,000 $23,769,700
MURO LADRILLO H=2,00M L=9,30M M2 18.60 $251,000 $4.668,600
TANQUES DE COMBUSTIBLE 3 UNIDADES| UN 1.00 $93,584,000 $93,584,000
(2 DE 10.000 GALONES - 1 DE 5.000
GALONES)
ZONA DURA ASFALTO M2 1,162.15 $612,000 $711,235,300
ZONA DURA EN CONCRETO M2 31.99 $298,000 $9,533,02
CARCAMO CON REJILLA 20X20X20 M2 1.72 $963,000 $1,656,360
L=8,62M

AVALUO TOTAL | $3,544,335,590

SON: TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 12 de Octubre de 2021

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe 2021-718 del 18 de
agosto de 2021, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP

20213251489931 (2021ER27839).

Firmado digitalmen
OSWALDO  Frmscedsaimene
Elaboré: JIMENEZ JFIMENEZ MESA
echa: 2021.10.25
MESA 20:15:10-05'00"
OSWALDO JIMENEZ MESA
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-80227347 Firmado
digitalmente
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R.A.A. No. AVAL-52617497
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Henes | Catastro Bogotd RT N° 50345
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2021-448053 Nomenclatura: AK 86 42F 18 SUR IN 3
Cadigo Sector: 004617189800000000 Barrio: TINTALITO Fecha Visita: 24-MAY-21
Niimero Avalio: 2021 - 718 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 50345
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-448053 Nomenclatura: AK 86 42F 18 SUR IN 3
Cadigo Sector: 004617189800000000 Barrio: TINTALITO Fecha Visita: 24-MAY-21
Niimero Avalio: 2021 - 718 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 50345
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2021-448053 Nomenclatura: AK 86 42F 18 SUR IN 3
Cadigo Sector: 004617189800000000 Barrio: TINTALITO Fecha Visita: 24-MAY-21
Niimero Avalio: 2021 - 718 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 50345
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-448053 Nomenclatura: AK 86 42F 18 SUR IN 3
Cadigo Sector: 004617189800000000 Barrio: TINTALITO Fecha Visita: 24-MAY-21
Niimero Avalio: 2021 - 718 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 50345
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-448053 Nomenclatura: AK 86 42F 18 SUR IN 3
Cadigo Sector: 004617189800000000 Barrio: TINTALITO Fecha Visita: 24-MAY-21
Niimero Avalio: 2021 - 718 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 50345
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-448053 Nomenclatura: AK 86 42F 18 SURIN 3
Codigo Sector: 004617189800000000 Barrio: TINTALITO Fecha Visita: 24-MAY-21
Numero Avaldo: 2021 - 718 Tipo Avalio: ADQUISICI()N TOTAL RT: 50345
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VALOR 3 VALOR AREA VALOR
S Y . S S S Vi
DATO | DIRECCION | SECTOR TIPO OFERTA | NEGOCIACION | NEGOCIADO | CONSTRUIDA | AREAPRIVADA |No.DEPOSITOS| VALORDEPOSITO | | ovoti | PROYECTO LINK FECHA OBSERVACIONES FOTO
KR 935428 PROYECTO | httosy//www.oroyec Valenti apartamentos es un nuevo proyecto que llega a Bosa - El Porvenir paral
1 SUR BOSA APARTAMENTO | $ 138.500.000 0.00% $ 138.500.000 45,00 40,00 s | $3.462.500 v P jul21 wansformar la manera de vivir,con zonas comunes, espacios que dardn a las familias|
s tovalenti.com/ momentos llenos de felicidad y ubicacion privilegiada en la localidad
https://www.acierto Proyecto VIS ( Vivienda de interés Social) ubicado en zona comercial de Bosa la|
2 | CLICSUR ] posa APARTAMENTO | §152.600.000 0.00% $ 152.600.000 47.50 40.78 s | $3742030 | ATALAIA | .com.cofproyectos/a 21 Vibertad, ubicado sobre Ia Av bosa y a una cuadra de Ja Av Tintal - Alsacia, se
88H 15 encuentra a una cuadra CC metro. Contara con 8 torres de 24 pisos de altura cada|
talaia/ - )
una con 2 ascensores y dos escaleras de evacuacion
ttos://galias.com.c Nuestro proyecto cuenta con 9 torres, apartamentos con dreas desde 43m2, 2|
— habitaciones y mis de 10 zonas sociales donde disfrutas de un sinfin de actividades|
, /o en-
3 | CL7IASUR BOSA APARTAMENTO | § 153.880.128 0.00% $153.880.128 47,80 43,00 -s - $3.578.608 PARQUE ofproyectos-en ju21 como un asado en familia en la zona bbq, una tarde de amigos en el salon del
82410 PRIMAVERAL | venta/bogota/parau
videojuegos, una caminata por la terraza transitable o un dia soleado en la piscinal
eprimaveral/ para adultos y nifios.
https://www fincara ALTOS DE SAN BERNO estd conformado por un edificio principal de 13 pisos 148|
iz.com.co/altos-de- apartamentos un edificio de 11 pisos 88 apartamentos y un edificio de 6 pisos 48
CL 801 84C 14 a o Altos De San san- apartamentos, Cuenta con unidades de vivienda tipo VIS de 2 de alcobas con|
4 SUR BOSA APARTAMENTO | $ 136.000.000 0.00% $136.000.000 50,00 45.00 |8 | s30222 Berno berno/bogota/proye Jul-21 posibilidad de conformar una 3 habitacién, cuentan con balcdn, en ireas construidas|
cto-nuevo-det- de 51.16 mts2, (incluye balcén). Todos los aptos tienen balcén, altura libre de 2.30.
6537599.aspx sector en crecimiento que se caracteriza por la izacion de viviendas familiares.
PROMEDIO 42,20[PROMEDIO §3.451.340.06
DESVIACION ESTANDAR 2.26| DESVIACION ESTANDAR $ 308.201.54
COEFICIENTE VARIACION 5.36%| COEFICIENTE VARIACION 8.93%
LIMITE SUPERIOR 44,46|LIMITE SUPERIOR §3.759.541.61
LIMITE INFERIOR 39.93[ LIMITE INFERIOR §$3.143.138.52
AREA PROPUESTA 42.00)
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DEBOGOTA 50 Catastro Bogota

RT N° 50345

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2021 - 718

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
CONSTRUCCION 1 PISO TEJA
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 58,012,133.50
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 24,061,487.59
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 99,569,631.61
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 41,525,942.66
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 4,823,684.32
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,215,060.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 13,878,241.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 28,824,600.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 19,562,694.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 2,406,001.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 463,475.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 2,588,786.72
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 198,732.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 445,854.00
16 CERRAJERIA $ 462,556.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,939,677.28
19 PERSONAL $ 45,504,150.00
COSTO DIRECTO $ 351,482,706.68
COSTO UNITARIO [ $ 1,171,609.02
COSTO UNITARIO I $ 140,593.08
COSTO TOTAL $ 1,312,202.10
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,312,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25-90
Codigo postal- 111311
Torre APISDS L1 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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N° 2021 - 718
RT N° 50345

& |uAECD

DEBOGOTA 50 Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

MURO LADRILLO H=2,00M L=47,35M

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 49,255.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 870,734.42
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 90,112.50
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3,945,686.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 90,112.50
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,238.94
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 5,050,139.36
COSTO UNITARIO [ $ 229,551.79
COSTO UNITARIO I $ 27,546.21
COSTO TOTAL $ 257,098.00
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 257,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25-90
Codigo postal- 111311

Torre APISDS L1 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
-
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N° 2021 - 718
RT N° 50345
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DEBOGOTA 50 Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

MURO LADRILLO H=2,00M L=9,30M

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 49,255.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 870,734.42
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 90,112.50
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3,945,686.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 90,112.50
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,238.94
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 5,050,139.36
COSTO UNITARIO [ $ 229,551.79
COSTO UNITARIO I $ 27,546.21
COSTO TOTAL $ 257,098.00
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 257,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25-90
Codigo postal- 111311

Torre APISDS L1 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
-
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Tramites &n linea: catastroenlinea Catastrobogota gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
e | S PO
DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
ZONA DURA ASFALTO
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 25,746,963.49
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 124,293,398.18
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 7,142,250.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 395,581,932.49
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 26,998,352.91
19 PERSONAL $ 138,359,365.00
COSTO DIRECTO $ 718,122,262.07
COSTO UNITARIO [ $ 560,901.56
COSTO UNITARIO I $ 67,308.19
COSTO TOTAL $ 628,209.74
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 628,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25-90
Codigo postal- 111311

Torre APISDS L1 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
-
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Tramites &n linea: catastroenlinea Catastrobogota gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
e | S PO
DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
ZONA DURA EN CONCRETO
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,912,200.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 9,971,062.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 55,016,675.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,331,485.81
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 5,591,036.13
19 PERSONAL $ 12,933,324.00
COSTO DIRECTO $ 95,755,783.43
COSTO UNITARIO [ $ 273,587.95
COSTO UNITARIO I $ 32,830.55
COSTO TOTAL $ 306,418.51
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 306,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25-90
Codigo postal- 111311
Torre APISDS L1 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Canopy
Presupuesto de Obra por Capitulos
Consecutivo Actividad Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 3.187.596,00
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION S 10.143.044,30
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 1.545.942,00
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 48.897.658,36
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 232.808,00
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S 12.874.329,00
8,00 INSTALACIONES DE GAS S 300.352,00
9,00 CUBIERTAS S 42.493.676,22
10,00 ENCHAPES Y PISOS S -
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA S 746.188,00
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS S -
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S 2.760.894,96
16,00 CERRAIJERIA S -
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 1.337.442,56
19,00 PERSONAL DE OBRA S 37.841.661,30

Valor total costo directo S 162.361.592,70

Valor metro costo directo S 1.353.013,27

Valor metro costo indirecto 12% S 162.361,59

Valor metro costo directo + indirecto S 1.515.374,87

S

Costo total redondeado sugerido

1.515.000,00




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

CONSTRUCCION 1 PISO PLACA

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 67.568,00
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 418.195,28
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ -
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ -
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 1.647.476,80
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 367.596,00
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -
9,00 CUBIERTAS $ -
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 139.516,00
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ -
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 240.786,17
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 80.160,00
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 64.764,00
16,00 CERRAJERIA $ 67.200,00
17,00 EXTERIORES $ -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA $ 126.709,39
19,00 PERSONAL DE OBRA $ 2.798.215,20
COSTO DIRECTO $ 6.018.186,84
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) $ 1.504.546,71
COSTO UNITARIO INDI| 12% $ 180.545,61
COSTO TOTAL $ 1.685.092,31
S

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

1.685.000,00




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

MATERA
Presupuesto de Obra por Capitulos
Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 4.865,00
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ -
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S -
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 34.109,25
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8,00 INSTALACIONES DE GAS S -
9,00 CUBIERTAS S -
10,00 ENCHAPES Y PISOS S -
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA S -
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS S -
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S -
16,00 CERRAJERIA S -
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 69.810,32
19,00 PERSONAL DE OBRA S 104.629,72
Valor total costo directo S 213.414,29
Valor metro costo directo S 213.414,29
Valor metro costo indirecto 12% S -
Valor metro costo directo + indirecto S 213.414,29
Costo total redondeado sugerido S 213.000,00




TANQUES DE COMBUSTIBLE 3 UNIDADES (2 DE 10.000 GALONES - 1 DE 5.000 GALONES)

Iltem Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5.433.068,00 5,66%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 23.426.202,40 24,40%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 2.415.322,06 2,52%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 6.207.225,80 6,47%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 44.341.458,55 46,19%
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 938.327,97 0,98%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 82.761.604,78

VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 13.241.856,76 14%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 96.003.461,54 100%

VALOR

un

COSTO DIRECTO

82.761.604,78

VALOR

un

COSTO DIRECTO + INDIRECTO

AR

96.003.461,54




=y INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

& | UAECD

oy Catastro Bogota
CARCAMO
Capitulo Descripcion Total capitulo
1,00 OBRAS PRELIMINARES S 91.532,25
2,00 EXCAVACIONES Y CIMIENTACION S 1.652.823,00
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S -
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 460.785,86
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO S -
9,00 CUBIERTAS S -
10,00 ACABADOS Y ENCHAPES S -
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 CARPINTERIA EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA S 1.000.311,40
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS S -
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S -
16,00 CERRAJERIA S -
17,00 OBRAS EXTERIORES S -
19,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL S 6.937.867,62
Valor total costo directo S 10.143.320,13
Valor costo directo S 882.027,84
Valor costo indirecto 12% S 105.843,34
Valor directo +indirecto S 987.871,18
Costo directo +indirecto redondeado sugerido S 988.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av rrera 30 No

Cédigo postal® 11 i
Torre APisos A1y 11 ~Torre 8§ Pisold

Y A A R co
Tramites en linea: catastroeniinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.11




UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA (SIE)

ARTICULO 4 METODO (TECNICA) RESIDUAL RESOLUCION No. 620 DE 2008 IGAC
Decreto 327 de 2004, por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital

ANALISIS URBANISTICO
AREA BRUTA DEL PREDIO (M?) 2.046,03
SISTEMA DE CARGAS GENERALES Y AFECTACIONES 0,00% 0,00
SUELO EN ZONA DE RIESGO CATEGORIA ALTA 0,00% 0,00
RONDAS HIDRAULICAS Y CUERPOS DE AGUA 0,00% 0,00
ZMPA 0,00% 0,00
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS 0,00% 0,00
MALLA VIAL 0,00% 0,00
RESERVA EAAB 0,00% 0,00
AREA NETA URBANIZABLE (INDICES ) (Art. 23 Dto 327/2.004) 0,00% 2.046,03
CONTROL AMBIENTAL RT 50345 - AVENIDA CALI 0,00% 0,00
AREA NETA URBANIZABLE CESIONES 0,00% 2.046,03
CESIONES (Art. 12 Dto. 327 de 2.004) 25,00% 511,51
PARQUES 17,00% 347,83
EQUIPAMIENTOS 8,00% 163,68
CESION VIAS LOCALES 0,00% 0,00
CESION ADICIONAL (Art 44 Dto 327/2.004) 2,90% 59,40
MALLA VIAL ARTERIAL 0,00% 0,00
SUELO PROTEGIDO 0,00% 0,00
PARQUES 2,90% 59,40
AREA UTIL 1.475,12
CARGA VIP 20% 295,02
AREA UTIL 1.180,10
RANGO 1
INDICE DE OCUPACION (Sobre A.N.U, Art 26 Dto 327/2.004) 0,28 572,89
INDICE DE CONSTRUCCION (Basico (Sobre A.N.U, Art 26 Dto 327/2.004)) 1 2.046,03
CESIONES PARA MAYOR EDIFICABILIDAD (Art. 44 Dto 327/2004)
TIPO DE CESION ADICIONAL RELACION M2 A CEDER M2 CONST. ADICIONAL
SUELO PROTEGIDO URBANO 0,25 0 0,00
MALLA VIAL ARTERIAL (<1,875) 4,80 0 0,00
MALLA VIAL ARTERIAL (>1,875) 6,40 0 0,00
(UTIL URB) PARQUES Y EQUIP. (E2) (<1,875) 20,00 59,40 1.188,00
(UTIL URB) PARQUES Y EQUIP. (E2) (>1,875) 26,67 0,00 0,00
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
INDICE DE OCUPACION PROPUESTO 0,26 539,01
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO 1,00 2.046,03
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO 2,75 5.626,58
ADICION CONSTRUCCION X CESIONES 0,58 1.188,00
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO + CESIONES 1,58 3.234,03
INDICE DE CONSTRUCCION PROPUESTO 1,58 3.234,03
AREA OCUPACION CONSTRUCCION 539,01
NUMERO DE PISOS HABITABLES 6,00 3.234,06
PISO NO HABITABLE 0,00 0,00
PUNTOS FIJOS 10,00% 323,40
CIRCULACION ADICIONAL 5,00% 161,70
AREA CONSTRUCCION TOTAL (+ PUNTOS FIJOS Y CIRCULACION) 3.719,13
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 601,62
PROYECTO VIS 6m <=150 viv./Ha. ANU 601,62
PROYECTO VIS 8,5m >150 viv./Ha. ANU
COMERCIO 0 0,00
DESTINACION EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 100,00% 601,62
ZONAS VERDES RECREATIVAS 85,00% 511,38
ZONAS VERDES RECREATIVAS SOBRE TERRENO 50,00% 255,69
ZONAS VERDES RECREATIVAS SOBRE OTROS 50,00% 255,69
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO CONSTRUIDO (Art. 40 Dto 327/2.004) 15,00% 90,24
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO OTROS 0,00% 0,00
ESTACIONAMIENTO ADICIONAL 0,00% 0,00
AREA VENDIBLE TOTAL 3.234,03
AREA VENDIBLE RESIDENCIAL 3.234,03
vis 3.234,03
vIP 0,00




UNIDADES (AREA PRIVADA M?) VIS 42,00 77,00
AREA PRIVADA RESULTANTE 78,00 41,46
NUMERO DE UNIDADES RESIDENCIALES 0,00 78,00
UNIDADES (AREA PRIVADA M?) VIP 0,00 0,00
AREA PRIVADA RESULTANTE 0,00 0,00
NUMERO DE UNIDADES RESIDENCIALES 0,00 0,00
AREA VENDIBLE COMERCIO LOCAL 0,00
UNIDADES (AREA PRIVADA M?) 0,00 0,00
AREA PRIVADA RESULTANTE 0,00 0,00
PARQUEADEROS RESIDENCIAL 334,80 19,00
RESIDENCIAL RESIDENTES 17,5 M2 POR UNIDAD 6 227,50 13,00
RESIDENCIAL VISITANTES 17,5 M2 POR UNIDAD 15 105,00 6,00
ESTACIONAMIENTO BICICLETAS 2 2,30 10,00
ESTACIONAMIENTO VISITANTES ADICIONALES 0,00 0,00
PARQUEADEROS COMERCIAL 0,00 0,00
RESIDENCIAL PRIVADOS 22,5 M2 POR UNIDAD 0,00 0,00
RESIDENCIAL VISITANTES 22,5 M2 POR UNIDAD 0,00 0,00
COMERCIAL 17,5 M2 POR UNIDAD 0,00 0,00
ESTACIONAMIENTO VISITANTES ADICIONALES 0,00 0,00
PARQUEADEROS EN PISO 0,00
PARQUEADEROS SOBRE PLATAFORMA 334,80
PARQUEADEROS EN SOTANO 0,00
TOTAL AREA CONSTRUIDA 3.719,13
ANALISIS VENTAS
VALOR M2 VIS $ 3.286.845 3234,03 $ 10.629.754.200
VALOR M2 VIP $ - 0,00 $ -
VALOR M2 COMERCIAL $ - 0,00 $ -
VALOR TOTAL VENTAS S 10.629.754.200,00
COSTOS DIRECTOS
CONSTRUCCION VIS $ 1.338.641,93 3.719,13 $ 4.978.585.376,09
PLACA PARQUEADERO $ 273.587,95 334,80 $ 91.597.246,55
COMERCIAL S - 0,00 $ -
URBANISMO $ 92.000,00 2.046,03 $ 188.234.760,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 5.258.417.382,65
COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 0,00% $ -
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO $ 202.822,98
LICENCIA - CURADURIA $ 4.599.929,31
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1,00% $ 106.297.542,00
HONORARIOS DE CONSTRUCCION (CD) 10,00% $ 525.841.738,26
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 0,46% $ 24.039.174,91
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% $ 265.743.855,00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (C 4,00% $ 210.336.695,31
COSTOS FINANCIEROS 1,45% $ 154.597.471,05
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% $ 318.892.626,00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 1.610.551.854,82
TOTAL COSTOS (DIRECTOS E INDIRECTOS) $ 6.868.969.237,47
ANALISIS TOTALES
VALOR TOTAL VENTAS RESIDENCIAL $ 10.629.754.200,00
VALOR TOTAL VENTAS COMERCIAL $ -
TOTAL COSTOS (DIRECTOS E INDIRECTOS) 64,62% $ 6.868.969.237,47
UTILIDAD RESIDENCIAL 10% $ 1.062.975.420,00
UTILIDAD COMERCIAL 0% $ -
TOTAL VALOR RESIDUAL 25,38% S 2.697.809.542,53
TOTAL CONSTRUCCIONES S 389.194.670,00
VALOR TERRENO EN BRUTO S 2.308.614.872,53
VALOR UNITARIO DE TERRENO PARA PREDIO S 1.128.338,72
VALOR UNITARIO PARA M2 DE TERRENO ADOPTADO S 1.128.000,00




COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA

PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO

VR-UNIT
ITEM DESCRIPCION % ITEM VR-UNIT ($/M2) 2021 ITEM ($/M2)
| JPRELIMINARES 15,72% $22.181 X $22.181
Il |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

ACUEDUCTO 1,97% $2.787 X $2.787

ALCANTARILLADO 5,41% $7.634 X $7.634

PLUVIAL 4,58% $ 6.467 X $6.467

Il |INSTALACIONES ELECTRICAS 25,12% $ 35.456 X $ 35.456

IV ]INSTALACIONES TELEFONICAS 6,71% $9.464 X $9.464

V_ |INSTALACIONES GAS NATURAL 0,74% $1.045 X $1.045
Vi VIAS

Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacién a maquina 10,80% $ 15.242 $0

VIA V3 a V4 en Asfalto 14,81% $20.893 $0

CALZADA V3 a V8 en Asfalto 9,15% $12.919 $0

ANDENES 4,24% $5.983 X $5.983

SADINELES 0,74% $1.049 X $1.049

VR-UNIT ($/M2) 100,00% $141.121 $141.121 $92.067

ADOPTADO $92.000




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Zona dura en concreto e=10/12 cm (parqueadero externo para vehiculos)

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

COSTO DIRECTO

95.755.783,43

COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) 273.587,95
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?) 12% 32.830,55
COSTO TOTAL 306.418,51

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 5.912.200,00
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION S 9.971.062,50
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S -
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 55.016.675,00
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO S -
9,00 CUBIERTAS S -
10,00 ENCHAPES Y PISOS S -
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA S -
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS S -
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S -
16,00 CERRAJERIA S -
17,00 EXTERIORES S 6.331.485,81
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 5.591.036,13
19,00 PERSONAL DE OBRA S 12.933.324,00

$

$

$

S

$

306.000,00




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Edificio para VIVIENDA de 6 pisos, estructura Mamposteria estructural

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 37.169.384,23
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION S 125.178.287,79
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 52.889.599,25
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 414.570.853,59
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S 730.559.653,62
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 500.440.472,00
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S 771.557.779,00
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO S 139.082.376,01
9,00 CUBIERTAS S 34.993.910,40
10,00 ENCHAPES Y PISOS S 146.636.851,20
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S 66.866.898,56
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S 23.907.932,00
13,00 CARPINTERIA METALICA S 67.386.362,86
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS S 893.197,92
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S 9.746.979,84
16,00 CERRAJERIA S 18.761.000,00
17,00 EXTERIORES S 21.974.100,00
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 82.498.759,90
19,00 PERSONAL DE OBRA S 147.539.714,00
COSTO DIRECTO S 3.392.654.112,17
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) B 1.338.641,93
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 12% S 160.637,03
COSTO TOTAL S 1.499.278,96
$

1.499.000,00




Regittro Abierto do Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80227347, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2018 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-80227347.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 30 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 30 Ene 2018 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 30 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dario emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 30 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: CALLE 144 # 13 - 62 INT. 11
Teléfono: 3015055650
Correo Electrénico: oswaldo.jimenez.mesa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80227347.

El(la) sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi

como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b0750a8e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 30 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Mar 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 30 Mar 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 30 Mar 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 30 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Mar 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Mar 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos 30 Mar 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2a00a36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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