FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

cODIGO PROCESO VERSION ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0 Desarrollo Urbano
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: Nicolas Castellanos Pefia
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE

Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL

Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: RT 54881 /2023 - 534

27-dic-23
Fecha: slfices

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le

apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacion:

Margue con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO SI NO AP':IOCA
1 [Direccion del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4  |CHIP (Cadigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcién general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 [Destinacion econdémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 [Localizacion X
15 [Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Método de avallio segun Resolucion 620 de 2008: Método comparacioén de mercado, método de
17 |capitalizacién de las rentas o ingresos, método de costo de reposicién, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros lestadisticos,de: Método comparaci().n. Eie me,rcado, fnét'odo de'capitalizacic')n de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas.
19 [Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |[Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrolégicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24  |Estratificacion X
25 |[Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
27 Descripcién de la construccién por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre X
otros)
28 |Estado de conservacién y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
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30 |NUmero de pisos de la construccion.
31 [Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las &reas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 [Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 [Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
]
Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
o
Fecha solicitud revisién: 27/12/2023
Fecha recibo revision: 27/12/2023
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
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UAECD

Ty Catastro Bogota

O BOGOTA D

Doctor(a)
OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto:

Referencia:

Respetado(a) Doctor(a):

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 20-12-2023 17:37:21
Al Contestar Cite Este Nr,:2023EE90828 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta Solicitud de AvalA° RT: 54881 Rad.UAECD. . Proyecto Proyec
OBS: Rad.202332501804161 Se anexa 1 carpeta - AvalA 2023-534

Respuesta a solicitud elaboracion de Avaluo Comercial

Proyecto Proyectos IDU Contrato 1526-2022

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1526-2022
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO (IDU), de manera atenta se remite avalio comercial

relacionado a continuacion:

RT - N° AVALUO
54881 2023-534

RADICACION

Cordialmente,

Firmado

ﬁi [ 3 § digitalmente por
i calgeRdkLLA
Subgerente Informaci N&%&)ERON

Ibaron@catastrobogota.gov.co
Elabore: IVONNE JENNIFER CUBIDES DAZA Jk“
Vf»‘:“r

Revisd:  MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2

Cédigo Postal: 111311

Tel:(57) 6012347600 Ext. 7600

www.catastrobogota.gov.co

Tramtes en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GDO-01-FR-01

V.2

| 2023-1026598

DIRECCION _ ER
CL 58 SUR 73F 96 2023ER30645
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

DR BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54881

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2023 - 1026598 del 12 de Octubre de 2023
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0IBAZZM

1.6. CEDULA CATASTRAL: 57YST74D 1
1.7. SECTOR CATASTRAL: 002418 - LA ESTANCIA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio Puntual

1.9. FECHA VISITA: 30/10/2023

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050501159872

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25-90

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11 v 12 ~Torre 8 Pisod

Tel: 2347600 — info: Lnea 195
g CEtAStroborote Kay.C0
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12
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o s0oaTh Bz Catastro Bogota RT No 54881

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54881, elaborado por el
‘ IDU, de fecha septiembre de 2023.
AREAS Registro topografico No. 54881, elaborado por el

IDU, de fecha septiembre de 2023.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Visita Técnica y Sistema integral de Informacion
Catastral SIIC.

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2023 - 1026598

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Sector Catastral La Estancia (002418)

4.1. DELIMITACION

El sector catastral La Estancia (002418), se ubica en la UPL 3 ARBORIZADORA, limita
con:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrérs 30 No. 25-90
Codigo postal: 11

Torre APISOS Il v 1l —=Torre 8 Pisod BOGO I
Tel: 2347600 — info: Unea 195

LCBLASIIOUOROLE I LY

Tramites #n linea” catastroeniinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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- Por el norte: La Avenida Calle 57R Sur (Autopista Sur), sectores catastrales Cementerio
Jardines del Apogeo (004529) y Andalucia II (004553).

- Por el oriente: La Transversal 73B, sector catastral Galicia (002427).
- Por el occidente La Carrera 76, sector catastral Primavera II (002428).
- Por el sur: La Calle 60A Sur, sector catastral La primavera 1 (002443).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por ser una zona de actividad mixta residencial e industrial, con
presencia puntual de comercio desarrollado principalmente sobre el eje de transito del
servicio publico de transporte, como la Avenida Calle 57 R Sur, la Carrera 76 y la Carrera
76A. Hay presencia de predios con usos dotacionales en sus alrededores, como el
Cementerio del Apogeo, el Terminal de transporte del Sur, el Portal Sur de Transmilenio.
El sector se encuentra desarrollado por sistema de autoconstruccion y urbanizacion, con
edificaciones de diferentes tipologias y de 1, 2, 3 y hasta 4 pisos de altura. Algunas zonas
con desarrollos residenciales en propiedad horizontal en edificios de apartamentos hasta 6
pisos de altura.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector e inmediaciones se observa una actividad edificadora media, en la que se
encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacion de las construcciones
existentes y a la construccion de algunas viviendas en algunos lotes existentes por
autoconstruccion y algunos proyectos de vivienda en urbanizacion de Vivienda de Interés
Social y No VIS.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector LA
ESTANCIA se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconoémico dos (2), para los
predios destinados a vivienda, en conformidad con lo establecido en la Ley 142 del 11 de

julio de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el centro y norte de la

4
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrérs 30 No. 25-90

Codige postal: 111311
Torre APIsOSs 11y 1d ~Torre 8 Pisod

Tel: 2347600 — info: Unea 195
v CRLASLrObLORDES HaY.CO
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
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ciudad. Las principales vias de acceso son la Avenida Calle 57 R Sur (Autopista Sur) en
buen estado de conservacion, la cual dispone de cuatro calzadas, cada una con tres carriles
que se dirigen en sentido oriente - occidente y viceversa; la Carrera 71B (Avenida Ciudad
de Cali) en buen estado de conservacion, la cual dispone de cuatro calzadas, cada una con
seccionas de tres y cuatro carriles carriles de las cuales dos se dirigen en sentido norte - sur
y viceversa y la Calle 59 Sur en buen estado de conservacion, la cual dispone de dos
calzadas cada una con un carril en sentido oriente - occidente y viceversa. Por estas vias
circula el transporte publico de acceso al sector y salida a los alrededores.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, con el cual se Adopta la Revision General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avalio se reglamenta:

UNIDAD DE 3 ARBORIZADORA

PLANEAMIENTO LOCAL _

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
actividades economicas

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE Basico 5,0, establecido en el articulo 304 del Decreto 555
de 2021.

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Continua

ANTEJARDIN Para predios dentro del Tratamiento de Renovacion, no

aplica antejardin

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrérs 30 No. 25-90

BOGOT/\

185

Codigo postal: 111311
Torre APiIsos 11y 12
Tel: 2347600 — into
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CU-54.) LIL 3 MBORZADONA

Tratamiento Urbanistico y Area de Actividad. Fuente: Cartografia oficial Decreto 555 de 2021

5.1. USOS PRINCIPALES

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por area de actividad, el predio motivo de avaliio se encuentra localizado en Area
de Actividad Estructurante, en la cual no se establecen usos principales.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, el predio motivo de avaluo se encuentra localizado en Area de Actividad
Estructurante, en la cual se establecen los siguientes usos complementarios del suelo:

-Residencial Unifamiliar - bifamiliar

-Residencia Multifamiliar colectiva.

-Comercio y servicios basicos en todos los tipos (segln area construida).

-Servicios de oficinas y servicios de hospedaje en todos los tipos (seglin area construida).
-Servicios al automovil en todos los tipos (segun area construida).

-Servicios especiales en todos los tipos (segln area construida).

-Servicios logisticos en todos los tipos (segin area construida).

-Produccion artesanal en todos los tipos (segin area construida).

-Industria liviana en todos los tipos (segun area construida).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25-90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 11 ~Torre 8 Pisol BOGOTA
Tel: 2347600 — info: Linea 185
yoove CEtAStroboEDle aY.CO
Tramites &n linea- catastroeniinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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-Industria mediana en todos los tipos (segun area construida).

-Uso dotacional es libre de localizacion en todas las areas de actividad, reglamentacion en el
Subcapitulo del Sistema de Cuidado y Servicios Sociales.

Nota: Cada uso mencionado anteriormente debera desarrollarse de acuerdo a las condiciones
establecidas en el Articulo 23 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo, estaran supeditados a la
implementacion de acciones de mitigacion de impactos urbanisticas (MU) vy
medioambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales se definen en los articulos
245.Acciones de mitigacion de impactos ambiéntales (MA) y 248.Acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (MU). Adicionalmente para la implementacion o reconocimiento de los
usos dotacional y comercio y servicios, se debera declarar el nivel de impacto ambiental
segun sea el caso en las categorias de Bajo (BIA) y Alto (AIA) impacto ambiental.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, el predio motivo de avalio se encuentra localizado en Area de Actividad
Estructurante, en la cual se encuentra restringidos los usos de Industria Pesada para cualquier
intervalo de area construida.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avaluo hace parte de la Urbanizacion Bella Estancia, segiin Resolucion
1126 del 18/12/1996, Plano Urbanistico CB30/4-13.

Segun la cartografia oficial del Decreto 555 de 2021 en cuanto a lo referente a la Malla Vial
Arterial proyectada se observa que el predio se encuentra dentro del area sefialada como
Reserva Proyecto Cable Aéreo Ciudad Bolivar Zona Norte. Las zonas de reservas se
reglamentan en el Subcapitulo 4 del Decreto 555 de 2021.

Los usos dados al inmueble son compatibles con la norma urbanistica vigente.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1- Sistema de movilidad-Red del sistema

de transporte publico de pasajeros urbano, regional y regional (Articulo 92. Sistema de
Movilidad- Decreto 555 de 2021), el predio no encuentra en un area de integracion
multimodal.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrérs 30 No. 25-90
Codige postal: 111311
Torre APiSos Il v 11 —Torre 8 Pisold
Tel: 2347600 — info: Unea 195
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De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7-Actuaciones estratégicas (Articulo 478 del
Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito en ninguna actuacion estratégica.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION

Predio esquinero identificado como lote No.17 de la manzana 93 del sector catastral La
Estancia (002418), hace parte de la UPL 3 ARBORIZADORA, localizada en la zona
suroccidental del casco urbano de Bogota D.C., y tiene su acceso por la CL 58 SUR 73F 96 de
la actual nomenclatura urbana de la ciudad.

-
RBIS
Fargue Utk i
L Fs it
Yesos B Vencedor
Paimme Urabanizstion
La Bstancim
Famue Uibonation
La Estabtia D
Calla
Calle £
& -~
Calle S
Lalia SRS i
2 ko e 3 3
bl tdp & 3 Parque Urb 16,2
) g

Ubicacion cartografica del predio - Fuente: Visor Cartografico UAECD

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalto son

- Norte: En 5,67 metros, con la KR 731 y el RT-54832.
- Sur: En 5,96 metros, con la Calle 58 Sur.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrérs 30 No. 25-90
Codigo postal: 111311
Torre APIsOSs 11y 1d ~Torre 8 Pisod

Tel: 2347600 — info: Unea 195
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- Oriente: En 11,00 metros, con el RT-54880.
- Occidente: En 11,00 metros, con la KR 731

Los linderos antes descritos, corresponden a los establecidos en el RT-54881 elaborado por el
IDU, de fecha septiembre de 2023.

Linderos drea de reserva - Fuente: RT-54881, elaborado por el IDU, de fecha septiembre de 2023

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
5,96 metros sobre la CL 58 Sur.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrérs 30 No. 25-90

Codigo postal: 111311
11 ~Torre 8 Pisod

Torre APisos 11y
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6.6. FONDO
11,000 metros.
6.7. AREA TERRENO
ITEM AREA (m2)

AREA RESERVA VIAL 63.96
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 63.96

El area antes descrita, corresponde a la establecida en el RT-54881 elaborado por el IDU, de
fecha septiembre de 2023.
6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalto cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Sobre el lote objeto de estudio, se construyd una casa en dos y tres pisos con dos locales en
primer piso.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
| ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas aisladas con vigas de amarre en concreto reforzado; placa de

contrapiso en concreto sobre base de recebo compactado.

' ESTRUCTURA Columnas y placas macizas de entre piso en concreto reforzado.
CUBIERTA ' Teja trapezoidal de zinc sobre estructura metalica.

_ ACABADOS
FACHADA Graniplast.
MUROS De fachada e interiores en bloque de arcilla, debidamente pafietados.

Rustico y pintura en los dos locales, muros escalera, hall y tres alcobas y
salén comedor de segundo piso, alcoba y lavanderia en tercer piso:
Ceramica en uno de los muros de cada uno de los locales, en los tres

10
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bafios, en la cocina de segundo piso y en el muro salpicadero de la cocina
de tercer piso.

DESCRIPCION PISOS Baldosin de granito en locales de primer piso: ceramica en bafio de local,
hall, salon comedor, cocina, bafio de segundo piso, baiio de tercer piso.
Cemento afinado en alcobas de segundo piso, alcoba y cocina de tercer
piso, lavanderia y terraza.

CIELO RASO Marmolina en los dos locales de primer piso, bafio de local de primer
piso, en hall, tres alcobas y, salon comedor de segundo piso. Ceramica en
bafio y cocina de segundo piso. Madera en alcoba de tercer piso. Y tejaa

. ' la vista en cocina, bafio y lavanderia de tercer piso.

COCINA Segundo piso: Con mesén en concreto, enchapado en ceramica, piso y
muros enchapados.

Tercer piso: Con mesdn en concreto, enchapado en ceramica, piso en
concreto afinado y muro salpicadera en ceramica. Pafiete en los otros
muros.

BANO Primer piso. De tamafio mediano dos servicios, mobiliario sencillo, piso y
muros enchapados.

Segundo piso: De tamafio grande, tres servicios, mobiliario sencillo, piso

y muros enchapados.

Tercer piso: De tamafio mediano dos servicios, mobiliario sencillo, piso y
_ ' muros enchapados.

PUERTAS Marco metalico y hoja entamborada en alcobas, salon comedor, bafio de

INTERNAS segundo piso y alcoba de tercer piso. Metalica en lamina doblada en bafio
de local, bafio y depdsito de tercer piso.

PUERTAS Metalica en lamina doblada para acceso y salida a terraza. Tipo cortina

EXTERNAS metalica enrollable para locales.

VENTANERIA Metalica en lamina doblada con vidrio transparente. Cortinas metalicas

. _enrollables para locales.

ENTREPISO Placa maciza en concreto reforzado.

CONSERVACION ~ Buena

DISTRIBUCION Primer piso: Dos locales, uno con bafio.

Segundo piso: Hall, salon comedor, tres alcobas, cocina y baio.
' Tercer piso: Hall, alcoba, cocina, bafio, lavadero, deposito, terraza.

EDAD (Vetustez) 25 afios, seglin visita y Sistema Integral de Informacion Catastral SIIC. 3
afos para la enramada

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION
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ITEM EDAD AREA URBANO NO = SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) PROTEGIDO
ENRAMADA 3 10.41 : 10.41 0 10.41
CONSTRUCCION 25 195.91 195.91 0 195.91
PISOS 1-3
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION . UNIDAD MEDIDA  CANTIDAD
MURO ANTEPECHO M2 8.37
PLACA VOLADA M2 1.85
MUROS DE CERRAMIENTO M2 4.50
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor por metro cuadrado de terreno, del predio en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1994, expedido por la
Presidencia de la republica, ministerio de hacienda y Desarrollo y su correspondiente
resolucion reglamentaria No.0620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizo el
meétodo de comparacion de mercado.

Para el efecto el articulo 1° de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC define y establece:

Meétodo de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del
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bien a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor del M2 de construccion del predio en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1994, expedido por la Presidencia de la
republica, ministerio de hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
No0.0620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas basicas del presente informe, se utilizo el método de costo de
reposicion.

Método de Costo de Reposicion: En este método se investigas los costos directos y totales para
la construccion de un inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del bien y el estado de
conservacion, se deprecia para asi llegar a un valor aproximado.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica. Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicion.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para el presente avalio se realizd un estudio de mercado de predios con similares
caracteristicas fisicas en el mismo sector y sectores aledafos, los cuales se encontraban en
venta; a los valores resultantes por metro cuadrado de terreno se les aplico el analisis
estadistico seglin lo contemplado en el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Se encontraron cuatro (4) ofertas de predios en venta las cuales se seleccionaron como
referentes para la determinacion del valor del metro cuadrado de terreno para el predio objeto
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de estudio
DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR ‘
NEGOCIADO NEG | CONSTm2| CONSTm2 = TERRm2 TERR m2
CL 58 SUR 73J 23 $450,000,000.00 $440,000,000.00  2.22% 133.40 $936,000.00 7200 $2.272.22736
136.89  $1,107,000.00|
CL 58C SUR 73G 52 $390,000,000.00 $370,000,000.00  5.13% 141.60 | $743,000.00 72000 $2,587.388.89
| 7 | ‘ 8160  $962,000.00 7
KR 73G 58A 15 SU $320,000,000.00 $320,000,000.00  0.00% 135.60 | $805,000.00 66.000  $2,259,193.94
. . 7 . ‘ 69.60 $887,000.00 .
CL 58A SUR 75 24 $350,000,000.00 $330,000,000.00  5.71% 72.00| $644,000.00 72000 $2.342,133.33
75.60  $1,054,000.00
32400 $1,090,000.00
PROMEDIO $2,365,235.88
DESVIACION ESTANDAR $152,513.57
COEFICIENTE DE VARIACION| 6.45%
LIMITE SUPERIOR $2,517,749.45
LIMITE INFERIOR $2,212,722.31
COEFICIENTE DE ASIMETRIA | 0.70

De acuerdo con los calculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de 6,45%, el limite
inferior es de $2.212.722/M2, el limite superior es de $2.517.750/M? y un valor promedio de
$2.365.236/M2.

Con base en lo anterior y teniendo en cuenta que las ofertas presentan caracteristicas
semejantes a las del predio objeto de estudio, se encuentran en el mismo sector, son internas,
conservan los mismos usos bajo el Decreto Distrital 555 de 2021, se adopta para el metro
cuadrado de terreno un valor muy cercano al promedio de $2.365.000.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Como no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida es determinar el valor de
reposicion, o de construir nuevo y aplicar un factor de depreciacion por vetustez y la
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depreciacion por estado de conservacion, para lo cual se utilizaron las ecuaciones asignadas en
la Resolucion IGAC No.0620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida (vetustez)
y el estado de conservacion basadas en la tabla de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual
de las construcciones.

Para determinar el valor de reposicion a nuevo se utilizd como referencia, los costeos por
tipologia elaborados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD,
encontrada en el predio objeto de avaluo.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA  EDAD |VIDA| EDAD ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION ~ CONST.  (Afos) UTIL | %DE  CONSER- |CIACION DEPRECIACION = REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA VACION | (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
ENRAMADA 1041 3 35 8.57% 2 7.07% $11,453.40 $162.000.00 $151,000.00
CONSTRUCCION 19591 25 | 100 | 25.00% 2 17.76% $199,267.20  $1,122,000.00 $923,000.00
PISOS 1-3

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para determinar el valor de los anexos constructivos u otras construcciones, el punto de partida
sera determinar el valor de reposicion, o de construirlo a nuevo y aplicar un factor de
depreciacion utilizando el criterio de Heidecke, de acuerdo con su estado de conservacion.

Para determinar el valor de reposicion a nuevo se utilizaron como referencia los costeos
elaborados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, a

continuacion, se presentan los resultados de la aplicacion del método:
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TIPO UNIDAD ESTADO | DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
MURO ANTEPECHO M2 2 2.52% $5,770.80 $229,000.00 $223,000.00
PLACA VOLADA M2 2 2.52% $8,820.00 $350,000.00 $341,000.00
MUROS DE M2 2 2.52% $6,249.60 $248,000.00 $242,000.00
CERRAMIENTO

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial las siguientes
consideraciones generales:

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, el presente
avalllo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdmico,
juridico, de normatividad urbana y fisico, que nos permiten fijar parametros de comparacion con
inmuebles de similares caracteristicas del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconomicas y urbanisticas del sector catastral al cual pertenece el
inmueble objeto de avaltio, dentro de las cuales se incluyen los usos predominantes, los
estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de sanecamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo, la
disponibilidad de transporte ptblico, el cual permite la conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avaluo,
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.
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Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las areas fueron tomadas del registro topografico elaborado y suministrado por el IDU.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacion del valor comercial del inmueble: seguridad, estado y cobertura
de la infraestructura urbana, servicios de transporte y distancia a otros centros de desarrollo
econdémico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial del inmueble, entendiendo por
valor comercial aquel que un vendedor y un comprador estan dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 58 SUR 73F 96 CHIP: AAAO0018AZZM

ITEM UNID. | CANT. VLR UNITARIO ~ SUBTOTAL |

TERRENO M2 63.96 $2,365,000 $151,265,400
ENRAMADA M2 10.41 $151,000 $1,571,910
CONSTRUCCION PISOS 1-3 M2 195.91 $923,000 $180,824,930
MURO ANTEPECHO M2 8.37 $223,000 $1,866,510
PLACA VOLADA M2 1.85 $341,000 $630,850
MUROS DE CERRAMIENTO M2 4.50 $242,000 $1,089,000
AVALUO TOTAL $337,248,600
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2023-1026598 Nomenclatura: CL 58 SUR 73F 96
Cadigo Sector: 002418931700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 30-OCT-23
Numero Avalio: 2023 - 534 ‘ Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54881

Vista Calle 58 Sur al oriente Vista Carrera 731 al norte

AN

Vista local "1" primer piso

Fachada
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-1026598 Nomenclatura: CL 58 SUR 73F 96
Cadigo Sector: 002418931700000000 ' Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 30-OCT-23
Numero Avalio: 2023 - 534 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54881

' 7 51- e
Vista local "2" primer piso Baiio local '"2" primer piso
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-1026598 Nomenclatura: CL 58 SUR 73F 96
Cadigo Sector: 002418931700000000 Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 30-OCT-23
Numero Avalio: 2023 - 534 ‘ Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54881

Hall segundo piso

Salén comedor segundo piso Cocina segundo piso

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrers 30 No. 25-90

Codige postal: 111311

Torre APisos 11y 12 —Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yoa.cetastroboROle ov.CO

Tramites n linea catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.2

BOGOT/\




DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

EE UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534
e 8c00TA BE Catastro Bogota RT N° 54881
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2023-1026598 Nomenclatura: CL 58 SUR 73F 96
Cadigo Sector: 002418931700000000 ' Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 30-OCT-23
Numero Avalio: 2023 - 534 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54881

Alcoba segundo piso Alcoba segundo piso

Alcoba segundo piso (disponible) Baiio segundo piso

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

#w. Carrérs 30No. 25-90

Codige postal: 111311
Torre APisos 11y 12 —Torre 8 Pisel
Tel-2 600 - Info: Linea 195

v catastrotopals oy .CO
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12



e UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534
‘waooomse | Catastro Bogota RT N° 54881

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-1026598 Nomenclatura: CL 58 SUR 73F 96
Cadigo Sector: 002418931700000000 ' Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 30-OCT-23
Numero Avalio: 2023 - 534 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54881

Alcoba tercer piso Cocina tercer piso

Baiio tercer piso Depésito tercer piso
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-1026598 Nomenclatura: CL 58 SUR 73F 96
Cadigo Sector: 002418931700000000 ' Barrio: LA ESTANCIA Fecha Visita: 30-OCT-23
Numero Avalio: 2023 - 534 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54881

Lavanderia tercer piso Enramada tercer piso

Terraza
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DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED , ,

EE INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
& | UAECD N° 2023 - 534
Ty Catastro Bogota RT N° 54881

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccion de tres pisos, local en primer piso con bafio. Armazoén: Concreto (vigas-columnas). Acabado
muros: Pafetado. Cubierta: Fibrocemento-zinc. Numero de pisos: Tres pisos.
Capitulo Descripcién . Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA . $ 8,165,048.90

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION S 22,473,312.63

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 54,093,851.80

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 29,458,040.47

5 . INSTALACIONES SANITARIAS . $ 3,929,784 .41

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 6,102,395.40

7 INSTALACION ELECTRICA $ 12,389,650.91

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,041,653.88

9 - CUBIERTA $ 11,954,004.00

10 | PISOS Y ACABADOS $ 21,939,599.55

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 13,035,254.00

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 11,427,348.28

13 CARPINTERIA METALICA $ 2,210,858.35

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 704,734.65

15 PINTURAS Y ESTUCO . $ 10,956,852.00

16 CERRAJERIA $ 998,226.00

17 EXTERIORES $ 4,626,069.26

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,866,567.61

19 PERSONAL $ 49,005,960.00

COSTO DIRECTO | $ 270,379,212.11
COSTO UNITARIOT | $ 1,121,905.44
COSTO UNITARIO I 7 $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,121,905.44
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,122.000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

av_ Carrera 30No. 25-90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Pisol
Tel- 2347600 — Info: Linea 185

yoan CRIBStrab-oR Ol oy CO

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED . .
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

| UAECD N° 2023 - 534
‘o s0oomh BE Catastro Bogota RT N° 54881
DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Enramada
Capitulo 7 Descripcion . Total capitulo

1 ' PRELIMINARES DE OBRA S 469,535.00
2  EXCAVACION Y CIMIENTACION '$ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 | INSTALACION HIDRAULICA '$ 33,477.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,585,487.50
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ' ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 117,920.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 ' PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 - CERRAJERIA '$ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 310,332.13
19 PERSONAL $ 535,077.75

COSTO DIRECTO $ 4,051,829.38

COSTO UNITARIOT S 162,073.18

COSTO UNITARIO I S 0.00

COSTO TOTAL | $ 162,073.18

VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 162,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25- 90

Codige postal: 113311

Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso
Tel: 2347600 — Into: Lnes 155

Y cRtastrab-oRala Moy CO

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\




DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED . .
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

% |UAECD N° 2023 - 534
Ty Catastro Bogota RT N° 54881

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25-90

Muro antepecho
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2,862.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 23,509.83
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 176,340.52
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 2,027.12
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 204,739.48
COSTO UNITARIO I $ 204,739.48
COSTO UNITARIO I $ 24,568.74
COSTO TOTAL $ 229,308.21
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 229,000.00

Codige postal: 113311
Torre APisos 11y 12 =Torre 8 Pisol |

Tel- 2347600 — Info: Linea 185
v CRtBEEr bt tla oy 00
Tramites en linea” catastroenlinea catastrobogota gov co

05-01-FR-07
V.12




ALCALINA WarTs
DF BOGOTA BT

UAECD

Catastro Bogota

DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

N° 2023 - 534
RT N° 54881

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Muro de cerrmiento

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 9,786.40
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 65,221.81
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 47,019.67
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 95,785.52
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,933.92
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 221,747.31
COSTO UNITARIO I $ 221,747.31
COSTO UNITARIO I $ 26,609.68
COSTO TOTAL $ 248,356.98
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 248.000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25- 90
Codige postal: 113311

Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Into: Lnes 155
Y CRtBEtrab-op Ol oy €O

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED . .
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2023 - 534

BROIGR G Catastro Bogota RT N° 54881

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Placa volada
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 8.231.74
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 301,456.09
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,096.88
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 312,784.71
COSTO UNITARIO I $ 312,784.71
COSTO UNITARIO I $ 37,534.17
COSTO TOTAL $ 350,318.87
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 350,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25- 90
Codige postal: 113311

Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Into: Lnes 155
Y CRtBEtrab-op Ol oy €O

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1030579803, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1030579803.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 3



DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histoéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Pagina 2 de 3



DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 78 A # 101-79 INT 110
Teléfono: 3102551671

Correo Electrénico: Imfernandezr@unal.edu.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1030579803

El(la) sefor(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3aela8e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

y

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3



DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histoéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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DocuSign Envelope ID: 9EBOF5BB-26DA-4242-930A-6F4B74D5F7ED

RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694

Correo Electronico: oscarj5s8@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacién Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80541948

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7b30abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histoéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualguier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Regittro Ablerto de Avaluadores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

 Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electrénico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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RAA

Regittro Ablerto de Avaluadores

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52617497

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd810b18

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4



U AEC INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

ox soaoth B Catastro Bogota RT N° 54881
Direccidn CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA0018AZZM | Registro Topografico | 54381
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion CL 58 SUR 73F 96 CHIP AAAQ018AZZM
Registro Topografico 54881 Codigo Sector 002418 93 17 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050801159872
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $12,753,799
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $1,324,533
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $14,078,332

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdomicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $14,078,332
SON: |CATORCE MILLONES SETENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLQ URBANO (IDU), por lo tante, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Cireular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 20 de Diciembre de 2023
Elaboro: Il’ 1 ut]ﬂ

OSCAR JAMIH HUERTAS PABON

Firmado

digitalmente PROFESIONAL AVALUADOR
a——> por MARIA R.A.A.No. AVAL-80541948

ISABEL ORTIZ

FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52617497

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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U AEC INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

AcADls waon Catastro Bogota RT N° 54881
Direccidon CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA0018AZZM Registro Topografico 54881
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $337,248,600
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $337,248,600
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $14,078,332
TOTAL AVALUQ INDEMNIZACION $14,078,332
TOTAL AVALUO COMERCIAL $351,326,932

TREINTA Y DOS PESOS M/CTE.

SON: TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS

OBSERVACIONES:

FECHA: 20 de Diciembre de 2023

Firmado DUBUEKEINIE INFUKMA

digitalmente

*fa =<5 por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52617497

Firmado digitalmente

% RO or LUZ STELLA
ri Ezﬁ@f@m@ﬁw

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11y el Anexo I del informe tecnico presentado por el profesional avaluador

correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

hv. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo p

Torre A Pis v 12 =Torre B Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAEC

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

i i Catastro Bogota RT N° 54881
Direccion CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA0018AZZM | Registro Topografico | 54381
ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, BEGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAAO0018AZZM Registro Topografico | 54881
Avalto Comercial $337,248,600
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $1,011,746
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $192,232
Copias (19 paginas) 12 $4,600 $55,200
IVA Copias (19%) 19% $10,488
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $131,376
Recaudo a Terceros $43,500
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones | $134,500 $134,500
Gastos Escrituracion $1,513,354
Porcentaje a aplicar 150% $2,270,031
Total Gastos de Escrituracion $2,270,031
REGISTRO
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro 1.044% $3,520,875
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $70,418
Porcentaje a aplicar 150% $5,386,939
Total Gastos Registro $5,386,939
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $3,372,486
Porcentaje a aplicar 150% $5,058,729
Costos Administrativos 150% $25,400 $38,100
Total Gastos Beneficencia $5,096,829
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $12,753,799|

Fuente: Resolucion No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del 6 de enero de 2023 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

Nota: No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Ginicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

Ty Catastro Bogota RT N° 54881
Direccidén CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA0018AZZM Registro Topografico | 54381
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal

Energia - Codensa [Retiro acometida y medidor conexion monofasica 1 $213,521] $213,521
Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $527,012 $527,012

incluye excavacion, retiro de manguera

suspension del registro o colocacion de tapon.

Reconstruccion de anden y levantamiento de

escombros. Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 1 $584,000 $584,000

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $1,324,533)

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia mayo 2023
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2023
EAAB: Resolucion No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota: Solicitud de tasacion de Lucro y dafio emergente anexa por el IDU (capitulo 3).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal- 111311
2 = Torre 8 Piso2

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

Torre A Pisos

v bogOla K
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
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U AEC INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

et Catastro Bogota RT N° 54881
Direccion CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAAO0018AZZM | Registro Topografico | 54881

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM ‘T'otal Yalor Diari Ferioao a cargo ((as) Subtotal
Impuesto Predial $0 $0 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0
Fuente: Liquidacién Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del | de octubre hasta el 31 de diciembre, se reconocera el

0% del Impuesto Predial.
No se reconoce el valor del impuesto predial vigencia 2022, debido a que no fue aportado por el solicitante y no fue posible descargarlo de la pagina
oficial de la SDH.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

RT N° 54881

Direccidn

CL 58 SUR 73F 96

CHIP

AAAO018AZZM

| Registro Topografico | 54881

ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripeién Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Carrera 30 No. 25 - 90

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
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08 BOOITA Gl Catastro Bogota RT N° 54881
Direcciodn CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA001BAZZM | Registro Topografico | 54881

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente;
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
| $0] | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. ‘ Subtotal
Mensual Meses
| S0| | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

hv. Carrera 30 No. 25 - 90 7

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

e Catastro Bogota RT N° 54881
Direccidn CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA0018AZZM Registro Topografico 54881
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
hv. Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal” 111311

v 12 =Torre B Pisol

el: 2347600 - Info: Linea 195

Torre A Pisos

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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3 UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534
e Catastro Bogota RT N° 54881

Direccion CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA0018AZZM Registro Topografico 54881

METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, pardmetros y/o criterios para la estimacién del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y expropiacian, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucidan 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacién estd compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que dehe hacer el propietario para sufragar las costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura puiblica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicidn contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aquellas que los modifiquen, complementen o deroguen (...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucién 898 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servicios Pliblicas: Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacidn definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se estahlecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asf como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
nimero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard conforme la resolucidn tarifaria de cada una de las empresas, seglin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexidn |Segun tarifas fijadas por la empresa

monofsica CODENSA. Adaguisicion Total. Incluy e VA del 19%.

Taponamiento Energia conexidn |Segun tarifas fijadas porla empresa

- g -
Tritasica CODENSA Adaquisicion Total. Incluye IVA del 18%.

Segun tarifas fjadas por la EMPRESA
Taponamiento Agus DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
DE BOGOTA

Adquisicion Total. Incluy e Corte del servicio de acueducio
desde la red y Suministro tapdn macho de hg 6”

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
& . . 3 9
Av_Carrera 30 No. 25-90

Codigo postal- 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre B Pisod
Tel: 2347600 - Info: Linea 195

WYL CALASIrobOROLE ROV .LO

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 534

% 8000TA B2 Catastro Bogota RT N° 54881
Direccion CL 58 SUR 73F 96
CHIP AAA0018AZZM Registro Topografico 54881
CONCEFTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES
DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS
Segun tarifas fijadas por la EMPRESA Adguisicién Total Corte por paticidén del cliente
Taponamiento Gas Natural GAS NATURAL Comunicacién oficial de GAS NATURAL
Traslado de A cometida Energia Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de
Residencial Monofasica. Segun tarifas fijadas por la empresa Reconexion del senicio, Reinstalacion del senicio,
Reconexidon del servicio (Incluye |CODENSA. Instslacion del medidor. V erificacion del estado de
suspensidny reconexidn) conexion. Retiro de sellos

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del sendcio, Reinstalacion del senicio,
Instalacién del medidor, V erificacién del estado de
conexidn, Retiro de sellos

Traslado de A cometida Energia
Residencial Trfasica. Segun tarifas fijadas por |a empresa
Reconexion del servicio (Incluye |(CODENSA.

suspensidny reconexidn)

Adguisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Acometida 12, Comida de cajilla, Traslklado de medidor,
Muevas acometidas de 1/27 en piso y mure.

Segln tarifas fijadas por la EMFPRESA
Traslado de A cometidas Agua DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Traslado de Acometidas Gas Segun tarfas fijadas por la EMFRESA Adquisicicn Farcial. Comunicacion oficial de GA S
natural BGAS NATURAL MATURAL
2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los

propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maguinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a
otro lugar, o la reubicacion en el area remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al area
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacidn, montaje y/o reinstalacién de los muebles o0 maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacian, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberén calcular dos traslados:

i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

ii) De esta al inmuehble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segun sea el
caso podran ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacidn, en todo caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo S de la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva parala adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se puedarealizar
dicha gestién.

2.6- Adecuacion de areas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultives, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocerd el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el cadlculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacidn se tendrd en cuenta Investigacidn
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccidn, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido. (...)

Para el célculo de este cancepto se tendra en cuenta lo pravisto en las cldusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo del articulo 17 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciades en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucidn, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de canceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, maodificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién: Este concepto correspande
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el cdlculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinada el ingreso derivado del
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contrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta sera el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendrd lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
términos generales su céleule seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su cdlculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podrd acudir a informacidon y estadisticas de entidades piblicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.3 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante |a circular externa No. 1000 del IGAC,
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dano emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucian IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Pardgrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta b meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Carte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicidn predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razanes o justificaciones téenicas correspondientas como saporte
probatorio de la actuacién valuatoria.
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