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PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO RESOLUCION
MODIFICATORIA OFERTA DE COMPRA

REGISTRO TOPOGRAFICO 54548

La suscrita Directora Técnica de Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO de la ciudad de Bogota D.C., por medio del presente publica el oficio
No. 202432501241151 de fecha 24 de septiembre de 2024, por medio del cual
se realiza la Notificacion por aviso Resolucion No. 1438 del 13 de agosto de 2024
Proyecto Revitalizacion SDA Cable San Cristébal “POR LA CUAL SE ORDENA
UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA RT 54548”
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Bogota D.C., Septiembre 24 de 2024

Sefiores

OSCAR JAVIER BOHORQUEZ SOSA

HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA v/o herederos determinados e
indeterminados

ANGELA PAULINA BOHORQUEZ MENDOZA yfo herederos determinados e
indeterminados

CL 42 C Suwr. 13 15 Este.

110431

wiliambohorguez @hotmail.com

Bogota - Bogota DC

REF: Notificacion por aviso Resolucion Expropiacion Mo. 1438 del 13-08-2024
RT 54548

NOTIFICACION POR AVISO

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU por intermedio de este aviso notifica la
Resolucion Mao. 1438 del 13 de agosto de 2024 “POR LA CUAL SE ORDENA
UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA", emitida dentro del proceso de
adquisicion del inmueble ubicado en la CL 42C SUR 13 15 ESTE de esta
ciudad, identificado con matricula inmobiliaria No. 505- 40209584, conforme al
Registro Topografico No. 54548,

Esta notificacion por aviso de conformidad con el Articulo 69 del C. P AL C. A,
se considerarda cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega del
mismo en la CL 42C SUR 13 15 ESTE de esta ciudad.

Contra el acto administrativo objeto de notificacion procede el recurso de
reposicion dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, de acuerdo
con los articulos 69 y 79 de la Ley 388 de 1997.

Para notificar las Resolucion mencionada, se anexa a la presente, copia integra
de la Resoluciin Mo. 1438 del 13 de agosto de 2024 y del Informe Técnico No.
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Ante la imposibilidad de entregar la notificacion por aviso a los destinatarios, la

suscrita Directora Técnica de Predios del

INSTITUTO DE DESARROLLO

URBANO, hace constar la publicacion del oficio No. 202432501241151 de fecha
24 de septiembre de 2024, dirigida a los sefiores OSCAR JAVIER BOHORQUEZ
SOSA, HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA y/o herederos determinados
e indeterminados y ANGELA PAULINA BOHORQUEZ MENDOZA y/o
herederos determinados e indeterminados, conforme lo dispone el articulo 69 del
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en
lugar publico de la Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo
Urbano, hoy 21 — 11 — 2024 a las 7: 00 AM por el término de cinco (5) dias

habiles, hasta el dia 27 — 11 — 2024 a las 4: 30 PM.

Firmado digitalmente

ADRIANADEL |, apRiaNA DEL PILAR

PILAR COLLAZOS COLLAZOS SAENZ
SAENZ Fecha: 2024.10.08

15:17:16 -05'00'

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
DIRECTORA TENICA DE PREDIOS

Proyects: Luis Felipe Chisco Aponte — Abogado DTDP #23 L"ru kel
Aprobd: Chris Nashira Ibagon Rodriguez — Articuladora Juridica -

R.T. 54566
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Bogota D.C., Septiembre 24 de 2024

Senores

OSCAR JAVIER BOHORQUEZ SOSA

HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA y/o herederos determinados e
indeterminados

ANGELA PAULINA BOHORQUEZ MENDOZA y/o herederos determinados e
indeterminados

CL 42 C Sur. 13 15 Este.

110431

williambohorquez@hotmail.com

Bogota - Bogota DC

REF: Notificacion por aviso Resolucién Expropiacion No. 1438 del 13-08-2024
RT 54548

NOTIFICACION POR AVISO

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU por intermedio de este aviso notifica la
Resolucion No. 1438 del 13 de agosto de 2024 “POR LA CUAL SE ORDENA
UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA”, emitida dentro del proceso de
adquisicion del inmueble ubicado en la CL 42C SUR 13 15 ESTE de esta
ciudad, identificado con matricula inmobiliaria No. 50S- 40209584, conforme al
Registro Topografico No. 54548.

Esta notificacion por aviso de conformidad con el Articulo 69 del C. P A. C. A,,
se considerard cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega del
mismo en la CL 42C SUR 13 15 ESTE de esta ciudad.

Contra el acto administrativo objeto de notificacion procede el recurso de
reposicién dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, de acuerdo
con los articulos 69 y 79 de la Ley 388 de 1997.

Para notificar las Resolucidon mencionada, se anexa a la presente, copia integra
de la Resolucion No. 1438 del 13 de agosto de 2024 y del Informe Técnico No.

1
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2022-785 del 05/07/2023 que complementa el avalio entregado de fecha
22/12/2022 en setenta y nueve (79) folios.

Cordialmente,

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios

Firma mecéanica generada el 24-09-2024 07:52:53 PM autorizada mediante Resolucion No. 400 de marzo 11 de 2021

Anexos: 2 Folios

Elaboré: LUIS FELIPE CHISCO APONTE-Direccién Técnica de Predios
Revis6: Chris Nashira Stefania Ibagon Rodriguez — Direccién Técnica de Predios
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RESOLUCION NUMERO 1438 DE 2024
“POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA RT
54548"

LA DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C, en uso de sus facultades reglamentarias atribuidas
segun Resolucion nimero 306 del 16 de febrero de 2024, conforme al Acta de
Posesion numero 034 del 19 de febrero de 2024, facultada mediante Resolucion de
Delegacion No. 6165 del 29 de diciembre del 2023, proferidas por la Direccion
General del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, establecimiento publico del
Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1972, reglamentado por el Acuerdo del
Consejo Directivo nimero 006 de 2021, en concordancia con lo establecido por la
Ley 9 de 1.989, Capitulos VIl y VIII de la Ley 388 de 1.997, y las Leyes 1682 de
2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018, y demas disposiciones legales aplicables y,

CONSIDERANDO:

1. El articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo N°
1 de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles,
sefala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
publico o social”. Y mas adelante agrega: “Por motivos de utilidad publica o
interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los
intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el capitulo VIII de la Ley 388 de 1997 regula el procedimiento de la
expropiacién por via administrativa prevista en el articulo 58 de la Constitucién
Politica.

3. Que segun el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que existe
motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via
administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas en dicha ley, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existe
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda, entre otras, a la ejecucibn de programas y proyectos de
infraestructura vial, del sistema de transporte masivo y de provision del
espacio publico urbano.
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RESOLUCION NUMERO 1438 DE 2024
“POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA RT
54548"

4. Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 64 de la Ley 388 de 1997,
el Concejo Distrital de Bogota D.C., mediante Acuerdo 15 de 1999, faculto al
Alcalde Mayor para declarar las condiciones de urgencia, que autorizan la
Expropiacion Administrativa.

5. Que el Concejo de Bogota aprobo el Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020 “Por
el cual se adopta el Plan de Desarrollo, Econémico, Social, Ambiental y de
Obras Publicas y el plan plurianual de Inversiones para Bogota D.C. 2020-
2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI” el
cual se encuentra estructurado en 5 propésitos y 30 logros de ciudad con
metas trazadoras que se orientan al cumplimiento de los Objetivos de
Desarrollo Sostenible — ODS en el 2030 y que se ejecutan a través de los
programas generales y estratégicos y de metas estratégicas y sectoriales en el
presente cuatrienio. Uno de los propdésitos corresponde a Hacer de Bogota —
Region un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, que busca
la promocién de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los
tiempos y de la experiencia del desplazamiento, teniendo a la red de metro
regional, de buses y a la red de ciclorutas como ejes articuladores de la
movilidad tanto de la ciudad como de la region.

6. Que el Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020, defini6 las obras que seran
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital,
“Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogoté del siglo XXI”, incluyendo
la obra: Revitalizacion SDA Cable San Cristébal, en concordancia con lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial.

7. Que mediante el Decreto Distrital No. 368 del 08/10/2021, expedido por la
Alcaldesa Mayor de Bogota D.C., se modifican los Decretos Distritales 598 y
692 de 2013 sobre el anuncio de proyecto y declaratoria de condiciones de
urgencia para la adquisicion de predios en relacion con el referido proyecto,
asi:

“Articulo 1°. - OBJETO.

Anunciar la puesta en marcha del Proyecto Cable Aéreo para las localidades
de Ciudad Bolivar y San Cristobal, con el propdsito de mejorar las condiciones
de transporte de personas que habitan en aquéllos sectores periféricos de la
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RESOLUCION NUMERO 1438 DE 2024
“POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA RT
54548"

ciudad y que estan caracterizados por presentar condiciones de accesibilidad
complejas y falencias en la continuidad de las redes de transporte disponibles,
asi como para generar dinamicas socio-econémicas, de renovacion urbana, de
inclusion y equidad social que mejoren la calidad de vida de los habitantes en
los sectores intervenidos.

Para efectos de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 61 de la Ley
388 de 1997, el articulo 1del Decreto Nacional 2729 de 2012, el
articulo 65 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y el articulo 1° del Acuerdo Distrital 171 de 2005, y con el fin de
gue la ciudadania tenga acceso a la informacion sobre los avallios de
referencia de los predios, se ordena realizar el presente anuncio mediante
publicacion oficial de este Decreto en el Registro Distrital y en el Catalogo de
la Actividad Publica Inmobiliaria Distrital -CAPID-.

Paragrafo. (Adicionado por el art. 1, Decreto Distrital 368 de 2021). La
implementacion del proyecto integral de revitalizacion urbana en el ambito del
“Cable Aéreo San Cristobal, CASC”, se integra al anuncio de proyecto,
conforme con los estudios y analisis urbanisticos, ambientales, sociales y
economicos adelantados por la Secretaria Distrital del Habitat, incorporados en
el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente
decreto”.

(...)
Articulo 5 (sic).- Modifiquese el articulo1® del Decreto Distrital 692 de 2013, el

cual quedara, asi:

“Articulo 1°. Declarar la existencia de condiciones especiales de urgencia por
motivos de utilidad publica e interés social, para la adquisicion de los derechos
de propiedad y demas derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la ejecucion del proyecto del subsistema de transporte publico
de pasajeros por Cable Aéreo consistentes en dos (2) lineas: Portal Tunal -
Paraiso en la localidad de Ciudad Bolivar (3.4 Km) y 20 de Julio - Altamira en
la localidad de San Cristobal (2.8 Km), zonas de dificil acceso a la red de
transporte publico masivo, que corresponde al Area de Intervencion A del
proyecto integral de revitalizacion urbana en el ambito del “Cable Aéreo San
Cristébal, CASC”, y para las Areas de Intervencién C, D, E del mismo
proyecto.
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RESOLUCION NUMERO 1438 DE 2024
“POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA RT
54548"

Las condiciones de urgencia que se declaran son las previstas en los
numerales 2, 3 y 4 del articulo 65 de lalLey 388 de 1997, que,
respectivamente, consisten en:

- El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del
instrumento expropiatorio.

- Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la
excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto
u obra.

- La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del
sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad
territorial 0 metropolitana, segun sea el caso”.

8. Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en el
articulo 59 de la ley 388 de 1997, el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
identificado con el NIT-899.999.081-6, Establecimiento Publico del orden
Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972 del Concejo de Bogoté, encargado
de ejecutar las obras viales, de desarrollo urbano y de espacio publico para la
capital, es competente para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al
cumplimiento de los fines previstos por el articulo 63 de la Ley 388 de 1.997,
dentro de los cuales se encuentra el inmueble ubicado en la CALLE 42C SUR
13 15 ESTE, e identificado con cédula catastral US U 12821, CHIP
AAA0004BZHY y matricula inmobiliaria 050S-40209584.

9. Que en virtud de dicha competencia, y al tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de
la ley 388 de 1997, el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO expidi6 la
Resolucion niumero 8217 del 23/12/2022, “POR LA CUAL SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION
PREDIAL", la cual fue notificada personalmente el 30/12/2023, a los sefores
WILLIAM FERNANDO BOHORQUEZ MENDOZA Identificado(a) con
Cédula de Ciudadania 79458609, OSCAR JAVIER BOHORQUEZ SOSA
Identificado(a) con Cédula de Ciudadania 80166408, ANGIE LORENA
BOHORQUEZ SOSA Identificado(a) con Cédula de Ciudadania
1023889639, ROSO BOHORQUEZ MENDOZA Identificado(a) con Cédula
de Ciudadania 79112156, GLORIA BELEN BOHORQUEZ MENDOZA
Identificado(a) con Cédula de Ciudadania 51728867, JAIRO BOHORQUEZ
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MENDOZA Identificado(a) con Cédula de Ciudadania 79060548, MARILUZ
GOMEZ BOHORQUEZ Identificado(a) con Cédula de Ciudadania
52831971, LUZ ADRIANA GOMEZ BOHORQUEZ Identificado(a) con
Cédula de Ciudadania 53129373, HERNAN DARIO GOMEZ BOHORQUEZ
Identificado(a) con Cédula de Ciudadania 1022959573, y por aviso a los
sefiores HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA Identificado(a) con
Cédula de Ciudadania 19177655, ANGELA PAULINA BOHORQUEZ
MENDOZA Identificado(a) con Cédula de Ciudadania 41665584 y MARIA
BELEN MENDOZA DE BOHORQUEZ |Identificado(a) con Cédula de
Ciudadania 20988449, mediante oficio No. 20233250148721 del 02/02/2023,
entregado el dia 04/02/2023, quedando debidamente notificada el dia
06/02/2023.

10. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 68 de la ley 388 de 1997, el
término previsto para la enajenacién voluntaria se encuentra vencido, sin que
hasta esta fecha se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato
de promesa de compraventa, por lo que procede la expropiaciéon administrativa
del inmueble citado anteriormente.

11. Que sobre el inmueble objeto de expropiacidbn existen los siguientes
gravdmenes y/o limitaciones al dominio registradas en el folio de matricula
inmobiliaria 050S-40209584 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Zona SUR:

1.1. Limitacién de dominio correspondiente a USUFRUCTO protocolizado
mediante Escritura Publica 1242 del 30 de julio de 2003 de la Notaria
Unica de la Mesa, Cundinamarca, inscrita en la anotacion No 3 del folio
de matricula inmobiliaria 50S-40209584.

12. Lo anterior, pese a que posteriormente, mediante Escritura Publica 910 del 21
de mayo de 2021 de la Notaria Unica de la Mesa, y con ocasion al
fallecimiento y sucesion de la antigua usufructuaria MARIA BELEN MENDOZA
DE BOHORQUEZ identificada con cedula de ciudadania No. 20.988.449, se
protocolizé la consolidacion del dominio pleno en cabeza de los sefiores
WILLIAM FERNANDO BOHORQUEZ MENDOZA Identificado(a) con
Cédula de Ciudadania 79458609, ROSO BOHORQUEZ MENDOZA
Identificado(a) con Cédula de Ciudadania 79112156, GLORIA BELEN
BOHORQUEZ MENDOZA |Identificado(a) con Cédula de Ciudadania
51728867, JAIRO BOHORQUEZ MENDOZA Identificado(a) con Cédula de
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Ciudadania 79060548, HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA
Identificado(a) con Cédula de Ciudadania 19177655 y ANGELA PAULINA
BOHORQUEZ MENDOZA Identificado(a) con Cédula de Ciudadania
41665584 y ANA CLEOFE BOHORQUEZ MENDOZA Identificado(a) con
Cédula de Ciudadania 41592990.

13. Que teniendo en cuenta lo anterior, se solicitara a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos la cancelacién de todas las medidas cautelares,
gravamenes y limitaciones al dominio antes enunciadas, posterior a la
inscripcion de la presente resolucion de expropiacion, en el folio de matricula
inmobiliaria 50S-40209584, conforme a lo establecido en el articulo 21 de la
Ley 1682 de 2013.

14. Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
estableci6 que el valor comercial se determinarda teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica
y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y
el lucro cesante.

15. Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion N° 898,
reglamento la ley 1682 de 2013, en lo que refiere a los pardmetros que deben
aplicarse en la realizacion de los avallos requeridos, dentro del proceso de
adquisicion predial.

16. Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto
Geografico Agustin Codazzi modificé parcialmente y adicion6 la Resolucion
898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes tendientes
a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

17. Que en cumplimiento del articulo 67 de la ley 388 de 1997, el articulo cuarto
de la Resolucion de Oferta No 8217 del 23 de diciembre de 2022, se determind
como valor indemnizatorio la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS
MILLONES VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE PESOS ($
342.028.629) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprendia:
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A) La suma de TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SETENTA PESOS. ($ 329.351.170)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de avalio comercial de terreno y
construccion.

B) La suma de DOCE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS. ($12.677.459)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio
Emergente.

18. Lo anterior, de acuerdo al INFORME TECNICO No. 2022- 785 del 22/12/2022,
RT 54548, elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en la
normatividad vigente de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto
denominado CABLE NORTE CIUDAD BOLIVAR.

19. Que mediante radicado IDU 202352601077252 de fecha 05 de julio del 2023,
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, allegé
complementacion del INFORME TECNICO DE AVALUO No. 2022- 785 de
22/12/2022, RT 54548, modificando el valor de la indemnizacion de la
expropiacion por la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS TRES PESOS. ($
348.706.503) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprende:

A) La suma de TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SETENTA PESOS. ($ 329.351.170)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de avalio comercial de terreno y
construccion.

B) La suma de DOCE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS. ($12.677.459)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio
Emergente.

C) La suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS ($6.677.874) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Lucro Cesante.

20. Que en virtud de la presente expropiacion respecto de la indemnizacion por
concepto de dafio emergente por la suma de DOCE MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
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NUEVE PESOS. ($ 12.677.459) MONEDA CORRIENTE, se descontara la
suma de UN MILLON NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
SEIS PESOS ($ 1.095.336) MONEDA CORRIENTE por concepto de gastos
de escrituracion del predio a adquirir, lo anterior de conformidad con el informe
de reconocimiento economico RT N° 54548 del 15/05/2024, elaborado por el
grupo econdémico de la Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo
Urbano y el Informe Técnico Avalio Comercial No. INFORME TECNICO NO.
2022-0785 del 22/12/2022, complementados mediante INFORME TECNICO
del 5/7/2023, elaborado por Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en la
normatividad vigente.

21. Que no se efectuaran los descuentos sugeridos en el Informe de
Reconocimiento Econdémico RT N° 54548 del 15/05/2024, elaborado por el
Grupo Econémico de la Direccion Teécnica de Predios del Instituto de
Desarrollo Urbano, correspondientes a CIENTO OCHENTA Y SEIS MiIL
QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS ($ 186,547) MONEDA
CORRIENTE ateniente a taponamiento de energia, TRESCIENTOS TREINTA
Y OCHO MIL SETECIENTOS DIEZ PESOS ($ 338,710) MONEDA
CORRIENTE ateniente a taponamiento de acometida de agua vy
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL PESOS ($ 337,0000 MONEDA
CORRIENTE ateniente al taponamiento de acometida de agua, como quiera
que los titulares del derecho real de dominio manifiestan mediante oficio con
radicado No. 202452600079082 del 16/01/2024 que adelantaran por su cuenta
los tramites administrativos y financieros necesarios para la consecucion del
taponamientos de los mencionados servicios publicos domiciliarios.

22. Que una vez realizadas las anteriores deducciones el valor a pagar por
indemnizacion de Dafio Emergente es la suma de ONCE MILLONES
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTITRES PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 11,582,123) MONEDA CORRIENTE, conforme al
informe de reconocimiento econémico RT 54548, elaborado por el grupo
economico de la Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo
Urbano.

23. Que en virtud de lo anterior, el valor total a pagar por el predio objeto de
expropiacion es la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES
SEISCIENTOS ONCE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS. ($
347.611.167) MONEDA CORRIENTE.
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Todo lo anterior, de conformidad con el informe de reconocimiento econémico
RT N° 54548 del 15/05/2024, elaborado por el grupo econdémico de la
Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano y el Informe
Técnico Avalio Comercial No. INFORME TECNICO NO. 2022-0785 del
22/12/2022, complementado mediante INFORME TECNICO del 5/7/2023,
elaborado por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD.

24. Que el derecho de dominio y propiedad lo adquirieron los propietarios
mediante los siguientes titulos:

Anotacién numero 5: Escritura Publica 910 del 2021-05-21 de la notaria
Gnica de la mesa, adjudicacion sucesion derecho de cuota 1/7,

Anotacion numero 4: Escritura Publica 910 del 2021-05-21 notaria Unica de
la mesa, consolidacion de dominio pleno (consolidacion de dominio pleno),
Anotacion numero 3: Escritura Publica 1242 del 2003-07-30 notaria Unica
de la mesa, adjudicacion sucesion usufructo (adjudicacion sucesion
usufructo)

Anotacion numero 2: Escritura 1242 del 2003-07-30 notaria Unica de la
mesa por adjudicacion sucesion nuda propiedad.

25. Que la Superintendencia de Notariado y Registro emitid la Instruccion
Administrativa Numero 10 del 18 de abril de 2018, mediante la cual indica los
lineamientos establecidos, para la validacién de los documentos radicados por
el Instituto de Desarrollo Urbano con ocasion del proceso de adquisicion de
bienes inmuebles para desarrollo vial, para lo cual se deja constancia que no
obstante el objeto de la presente resolucion su descripcion no constituye
declaracion de la construccién que actualmente se encuentran en el predio,
construccion que sera demolida, atendiendo los motivos de utilidad publica y
destinacion especifica para la realizacion de las obras de infraestructura vial
del Distrito Capital.

26. Que, a traves de la Ley 2195 de 2022 "Por la cual se adoptan medidas en
materia de transparencia, prevencion y lucha contra la corrupcién”, se ordena
a las entidades publicas del orden territorial a implementar dentro de sus
Programas de Transparencia y Etica Publica, medidas de prevencion del
lavado de activos, de la financiacion del terrorismo.
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27. Que, el Consejo Directivo del IDU, a través del Acuerdo No. 006 del 30 de
marzo de 2023, adopté la Politica del Subsistema de Gestion de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del
Terrorismo, SG - SARLAFT que, para efectos del Subsistema de
Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo, SG - SARLAFT, se denominara "Directriz", con el siguiente
enunciado: "El IDU se compromete a prevenir el Lavado de Activos (LA), y la
Financiacion del Terrorismo (FT), en los procesos institucionales a través de
los cuales se invierten recursos publicos para el desarrollo de los proyectos de
infraestructura de los sistemas de movilidad y espacio publico; con el fin de
promover una cultura de legalidad, transparencia e integridad para recuperar la
confianza ciudadana y el respeto por lo publico. "En el IDU los recursos
publicos se respetan y se invierten con transparencia”

28. Que, el Director General del IDU expidié la Resolucién No. 2384 del 5 de junio
de 2023 "POR LA CUAL SE DETERMINAN ROLES Y RESPONSABILIDADES
PARA LA [IMPLEMENTACION, MANTENIMIENTO, MEJORA, DEL
SUBSISTEMA DE GESTION DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO -
SARLAFT IDU."

29. Que, la Directora General (E) del IDU expidi6 la Resolucion No. 4349 del 12 de
septiembre de 2023 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL MANUAL DEL
SUBSISTEMA DE GESTION DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO, SG -
SARLAFT, DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU"

30. Que, una vez aplicados en el caso concreto los procedimientos internos
atinentes con el Subsistema de Gestion de Administracién del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo, SG-SARLAFT, en lo
relacionado con la gestién predial, se pudo determinar que los titulares de los
derechos reales de dominio del inmueble objeto de la presente resolucion de
expropiacion, no se encuentran incluidas en una lista vinculante o restrictiva
relacionada con Lavado de Activos, sus delitos fuente o Financiacion del
Terrorismo.

31. Que en caso que se advierta, en ejecucion del presente acto administrativo,
mediante las consultas regulares a SARLAFT, que los titulares del derecho de

dominio del inmueble objeto de la presente expropiacion, sus mandatarios
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legitimamente acreditados, sus socios o representantes legales, hayan sido
incluidos en una lista vinculante o restrictiva relacionada con lavado de activos,
sus delitos fuente o Financiacion del Terrorismo, el desembolso del precio
indemnizatorio no se realizard directamente a estos, sino que el INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO, procederd con la constitucion del
correspondiente titulo de depdsito judicial, hasta tanto se clarifique la situacion
por parte de las respectivas autoridades judiciales y/o administrativas.

Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparados con el presupuesto presupuesto INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, con cargo al Certificado de Registro Presupuestal No.
5412 del 2022 y Certificado de Disponibilidad Presupuestal No 3975 del 2024,
expedido por la Subdireccion Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace
parte de la Direccion Técnica Administrativa y Financiera del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO. Para tal efecto se expedira el Registro Presupuestal
equivalente por el rubro de pasivos exigibles, necesario para atender esta
obligacion a cargo de la Entidad.

Que con base en las anteriores consideraciones el/la suscrito(a) DIRECTORA
TECNICA DE PREDIOS del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Ordenar la expropiacién por via administrativa a favor del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO identificado con el NIT-899.999.081-6
del inmueble ubicado en la CALLE 42C SUR 13 15 ESTE de la ciudad de Bogota
D.C. e identificado con cédula catastral US U 12821 y matricula inmobiliaria 050S-
40209584, en un area de terreno 188.80 M2, una construccion de Placa Volada
239 M2, Muro Antepecho 63.02 M2, Construccion piso 3 34.37 M2,
Construccion piso 1 - 2 168.63 M2, , conforme al Registro topografico No.
54548 elaborado por la Direccion Técnica de Predios de fecha 29/10/2022, cuyo
(s) titular (es) de dominio es (son) el (los) Sefior (es) HECTOR ABEL
BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula de Ciudadania 19.177.655
(14.28%) y/o herederos determinados e indeterminados, ANGELA PAULINA
BOHORQUEZ MENDOZA identificada con Cédula de Ciudadania 41.665.584
(14.28%) yl/o herederos determinados e indeterminados, GLORIA BELEN
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BOHORQUEZ MENDOZA identificada con Cédula de Ciudadania 51.728.867
(16.66%), MARILUZ GOMEZ BOHORQUEZ identificada con Ceédula de
Ciudadania 52.831.971(0.80%), LUZ ADRIANA GOMEZ BOHORQUEZ
identificada con Cedula de Ciudadania No0.53.129.373 (0.80%) JAIRO
BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula de Ciudadania 79.060.548
(16.66%), ROSO BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cedula de
Ciudadania 79.112.156 (16.66%), WILLIAM FERNANDO BOHORQUEZ
MENDOZA, identificado con Cedula de Ciudadania 79.458.609 (16.66%), OSCAR
JAVIER BOHORQUEZ SOSA identificado con Cedula de Ciudadania 80166408
(1.20%), HERNAN DARIO GOMEZ BOHORQUEZ identificado con Cedula de
Ciudadania No0.1.022.959.573 (0.80%) y ANGIE LORENA BOHORQUEZ SOSA
identificada con Cedula de Ciudadania 1.023.889.639 (1.20%).Cuyos linderos
especificos son: POR EL NORTE, del Punto D al punto A en linea recta y en
distancia de 8.00 mts lindando con la CL 42C Sur. POR EL ORIENTE: Del punto A
al punto B en linea recta y en distancia de 24.70 mts lindando con el RT 54549.
POR EL SUR: Del punto B al punto C en linea recta y en distancia de 8.00 mts
lindando con el RT 54543. POR EL OCCIDENTE: Del punto C al punto D en
distancia de 23.00 mts lindando con el RT 54547 y cierra.

PARAGRAFO: Que en cumplimiento a los lineamientos sefialados en la
Instruccion Administrativa Numero 10 del 18 de Abril de 2018, emitida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, para la validacién de los documentos
radicados por Instituto de Desarrollo Urbano IDU ,con ocasién del proceso de
adquisicion de bienes inmuebles para el desarrollo vial en la presente Resoluciéon
con relacién al inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50S-40209584 y RT
54548 de la Direccion Técnica de Predios se deja constancia que:

. La identificacion del inmueble como juridicamente obra en su
antecedente registral, es, cabida y linderos: “LOTE DE TERRENO
UBICADO EN LA PARCELACION ALTAMIRA ZONA DE USME CON UNA
CABIDA DE 188.80 MTS2 Y LINDA: NORTE; EN LINEA RECTA Y EN
UNA EXTENSION DE 8 MTS CON LA CALLE 43A SUR QUE ES SU
FRENTE, ORIENTE; EN LINEA RECTA Y EN EXTENSION DE 24 MTS
CON EL LOTE 33 DE LA MISMA MANZANA 35, SUR; EN LINEA RECTA
Y EN UNA EXTENSION DE 8 MTS CON EL LOTE 18 DE LA MISMA
MANZANA 35, OCCIDENTE; EN 23.20 MTS CON EL LOTE 35.
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Que el derecho de dominio y propiedad lo adquirieron los propietarios
mediante los siguientes titulos:

Anotacién namero 5: Escritura Publica 910 del 2021-05-21 de la notaria
Unica de la mesa, adjudicacion sucesién derecho de cuota 1/7,

Anotacién numero 4: Escritura Publica 910 del 2021-05-21 notaria Unica de
la mesa, consolidacién de dominio pleno (consolidacion de dominio pleno),
Anotacién numero 3: Escritura Publica 1242 del 2003-07-30 notaria Unica
de la mesa, adjudicacion sucesion usufructo (adjudicacién sucesion
usufructo)

Anotacién numero 2: Escritura 1242 del 2003-07-30 notaria Unica de la
mesa por adjudicacion sucesion nuda propiedad.

. La descripcion cabida y linderos indicados en el folio de matricula
inmobiliaria no corresponde a la actual realidad fisica del inmueble.

. El predio objeto de adquisicién corresponde al proyecto vial con
destino a la obra Revitalizacién SDA Cable San Cristébal.

. No obstante el objeto de la presente Resolucién, se deja constancia
que su descripcion no constituye declaracion de la construccién que
actualmente se encuentra en el predio, construccion que serd demolida
atendiendo a los motivos de utilidad publica y destinacion especifica para
la realizacion obras de infraestructura vial del Distrito Capital.

ARTICULO SEGUNDO. - VALOR DEL PRECIO INDEMNIZATORIO. - El valor del
precio indemnizatorio de la expropiaciéon que se ordena por la presente resolucion
es de TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS ONCE
MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($ 347.611.167) MONEDA CORRIENTE
de conformidad con el Avalio INFORME TECNICO NO. 2022-0785 del
22/12/2022, complementados mediante INFORME TECNICO del 5/7/2023,
elaborado por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital este valor
incluye por concepto:

A. La suma de TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SETENTA PESOS ($329.351.170)
MONEDA CORRIENTE. Por concepto de Avaliio Comercial de Terreno y
Construccion.
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B. La suma de ONCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
CIENTO VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 11.582.123)
MONEDA CORRIENTE por concepto de Dafio Emergente.

C. La suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS ($6.677.874) MONEDA
CORRIENTE por concepto de Lucro Cesante.

Estas sumas por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante no seran tenidas
en cuenta para calcular la base del impuesto de registro, pues son sumas
adicionales al valor del Inmueble que es el objeto de transferencia.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos del célculo del impuesto de Registro
(Beneficencia) y derechos de Registro se establece que el valor del precio
indemnizatorio del inmueble objeto de expropiacion es la suma de TRESCIENTOS
VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO
SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 329.351.170), por concepto de
avalio comercial terreno y construccion, el anterior valor sera el Unico que se
deberda tener en cuenta para todos los efectos derivados o inherentes a los costos
del impuesto de registro (beneficencia) y derechos de Registro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que dentro del valor del precio indemnizatorio por
concepto de Dafio Emergente se reconoce el valor a cancelar por el impuesto de
registro (beneficencia) y derechos de Registro del predio objeto de expropiacién, el
cual sera descontado por el IDU y cancelado por la Subdireccién Técnica de
Tesoreria y Recaudo que hace parte de la Direcciéon Técnica Administrativa y
Financiera del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, al momento del
pago del valor del precio indemnizatorio de la expropiacion a la entidad
correspondiente.

PARAGRAFO TERCERO: SERVICIOS PUBLICOS: La presente resolucion, no
produce la cesion de los contratos de servicios publicos vinculados al inmueble
objeto de expropiacion administrativa, en los términos dispuestos en el articulo 129
de la ley 142 de 1994, lo anterior en razdn a que el presente acto administrativo, se
emite por motivos de utilidad publica e interés social, conforme a lo dispuesto en la
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, y Ley 1682 de 2013, y a que el inmueble sera
destinado exclusivamente a la construccion de obras de infraestructura de
transporte para del Distrito Capital, lo que implica un cambio de su naturaleza, esto

es, pasa de ser un inmueble con vocacion de domicilio, para convertirse en un bien
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de uso publico, dejando por ello de ser destinatario de servicios publicos
domiciliarios.

Conforme a lo anterior, quien continuara siendo responsable del consumo, deudas
y demas cargos que se generen hasta la cancelacion de estos, sera los Sefiores
HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula de Ciudadania
19.177.655 (14.28%), ANGELA PAULINA BOHORQUEZ MENDOZA identificada
con Cédula de Ciudadania 41.665.584 (14.28%), GLORIA BELEN BOHORQUEZ
MENDOZA identificada con Cédula de Ciudadania 51.728.867 (16.66%),
MARILUZ GOMEZ BOHORQUEZ identificada con Cédula de Ciudadania
52.831.971(0.80%), LUZ ADRIANA GOMEZ BOHORQUEZ identificada con
Cedula de Ciudadania N0.53.129.373 (0.80%) JAIRO BOHORQUEZ MENDOZA
identificado con Cédula de Ciudadania 79.060.548 (16.66%), ROSO
BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cedula de Ciudadania 79.112.156
(16.66%), WILLIAM FERNANDO BOHORQUEZ MENDOZA, identificado con
Cedula de Ciudadania 79.458.609 (16.66%), OSCAR JAVIER BOHORQUEZ
SOSA identificado con Cedula de Ciudadania 80166408 (1.20%), HERNAN
DARIO GOMEZ BOHORQUEZ identificado con Cedula de Ciudadania
N0.1.022.959.573 (0.80%) y ANGIE LORENA BOHORQUEZ SOSA identificada
con Cedula de Ciudadania 1.023.889.639 (1.20%).

PARAGRAFO CUARTO:- El INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO procedera
a la demolicién de lo construido sobre la zona de terreno que hace parte del
inmueble objeto de expropiacion, lo cual da lugar a la terminacion del contrato de
servicios publicos en virtud de lo establecido en el articulo 141 de la Ley 142 de
1994.

ARTICULO TERCERO.- FORMA DE PAGO.- El tramite de pago se efectuara por
la Subdireccion Técnica de Tesoreria y Recaudo que hace parte de la
Direccibn Técnica Administrativa y Financiera del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU, previa verificacion que los titulares de derecho de
dominio no se encuentran incluidos en una lista vinculante o restrictiva relacionada
con Lavado de Activos, sus delitos fuente o Financiacion del Terrorismo y previa
autorizacion expresa y escrita de la Direccion Técnica de Predios, y radicacion de
la(s) orden(es) de pago asi: Un cien por ciento del valor del precio indemnizatorio,
0 sea la cantidad de TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES
SEISCIENTOS ONCE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($ 347.611.167)
MONEDA CORRIENTE, el cual sera puesto a disposicion de HECTOR ABEL

BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula de Ciudadania 19.177.655
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(14.28%) y/o herederos determinados e indeterminados, ANGELA PAULINA
BOHORQUEZ MENDOZA identificada con Cédula de Ciudadania 41.665.584
(14.28%) vyl/o herederos determinados e indeterminados, GLORIA BELEN
BOHORQUEZ MENDOZA identificada con Cédula de Ciudadania 51.728.867
(16.66%), MARILUZ GOMEZ BOHORQUEZ identificada con Ceédula de
Ciudadania 52.831.971(0.80%), LUZ ADRIANA GOMEZ BOHORQUEZ
identificada con Cedula de Ciudadania No0.53.129.373 (0.80%) JAIRO
BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula de Ciudadania 79.060.548
(16.66%), ROSO BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cedula de
Ciudadania 79.112.156 (16.66%), WILLIAM FERNANDO BOHORQUEZ
MENDOZA, identificado con Cedula de Ciudadania 79.458.609 (16.66%), OSCAR
JAVIER BOHORQUEZ SOSA identificado con Cedula de Ciudadania 80166408
(1.20%), HERNAN DARIO GOMEZ BOHORQUEZ identificado con Cedula de
Ciudadania No0.1.022.959.573 (0.80%) y ANGIE LORENA BOHORQUEZ SOSA
identificada con Cedula de Ciudadania 1.023.889.639 (1.20%), por parte del
presupuesto INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, una vez ejecutoriada la
presente resolucion y efectuados los respectivos tramites financieros.

PARAGRAFO PRIMERO: Que en caso que se advierta, en ejecucion del presente
acto administrativo, mediante las consultas regulares a SARLAFT, que los titulares
del derecho de dominio del inmueble objeto de la presente expropiacion, sus
mandatarios legitimamente acreditados, sus socios 0 representantes legales,
hayan sido incluidos en una lista vinculante o restrictiva relacionada con lavado de
activos, sus delitos fuente o Financiacion del Terrorismo, el desembolso del precio
indemnizatorio no se realizara directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, procedera con la constitucién del correspondiente titulo
de depdsito judicial, hasta tanto se clarifique la situacion por parte de las
respectivas autoridades judiciales y/o administrativas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el valor del precio indemnizatorio, una vez puesto a
disposicion de HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula
de Ciudadania 19.177.655 (14.28%) y/o herederos determinados e
indeterminados, ANGELA PAULINA BOHORQUEZ MENDOZA identificada con
Cédula de Ciudadania 41.665.584 (14.28%) y/o herederos determinados e
indeterminados, ¥ GLORIA BELEN BOHORQUEZ MENDOZA identificada con
Cédula de Ciudadania 51.728.867 (16.66%), MARILUZ GOMEZ BOHORQUEZ
identificada con Cédula de Ciudadania 52.831.971(0.80%), LUZ ADRIANA

GOMEZ BOHORQUEZ identificada con Cedula de Ciudadania N0.53.129.373
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(0.80%) JAIRO BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula de Ciudadania
79.060.548 (16.66%), ROSO BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cedula
de Ciudadania 79.112.156 (16.66%), WILLIAM FERNANDO BOHORQUEZ
MENDOZA, identificado con Cedula de Ciudadania 79.458.609 (16.66%), OSCAR
JAVIER BOHORQUEZ SOSA identificado con Cedula de Ciudadania 80166408
(1.20%), HERNAN DARIO GOMEZ BOHORQUEZ identificado con Cedula de
Ciudadania No0.1.022.959.573 (0.80%) y ANGIE LORENA BOHORQUEZ SOSA
identificada con Cedula de Ciudadania 1.023.889.639 (1.20%) por parte de la
tesoreria de la Direcciéon Técnica Administrativa y Financiera del INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO - IDU, no es retirado dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes, este se consignara en la entidad financiera autorizada para el
efecto, de acuerdo con lo establecido en el numeral 2° del articulo 70 de la ley 388
de 1997, remitiendo copia de la consignacion al Tribunal Administrativo de
Cundinamarca, considerandose que de esta manera ha quedado formalmente
efectuado el pago por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.

PARAGRAFO TERCERA: Para efectos del pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones
aplicables, contemplados en la normatividad vigente, ademas de la partida
equivalente al Dafio Emergente, se descontara el valor que tenga que asumir el
Instituto de Desarrollo Urbano por concepto de los pagos que haya realizado con
motivo del traslado de acometidas o taponamientos de servicios publicos que hay
necesidad de realizar en el predio objeto de la presente expropiacion.

PARAGRAFO CUARTO: Para el desembolso de la suma de dinero correspondiente
al unico contado, se debera verificar el estado de cuenta por la contribucion de
valorizacion; en caso de existir saldo alguno por este concepto, se dara aplicaciéon a
la compensacion consagrada en los articulos 1714 y 1715 del cédigo civil
colombiano.

PARAGRAFO QUINTO: De igual manera se descontara del rubro equivalente al
Dafio emergente, el valor correspondiente al pago de los derechos de registro
predio a adquirir por IDU y del impuesto de Beneficencia predio a adquirir por IDU,
cuyo pago el IDU efectuara directamente a las entidades correspondientes.

ARTICULO CUARTO.- APROPIACIONES PRESUPUESTALES - El valor total de
la adquisicion se ampara en el presupuesto del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO- IDU, con cargo al Certificado de Registro Presupuestal No. 5412 del
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26/12/2022 y Certificado de Disponibilidad Presupuestal No 3975 del 22/07/2024
expedido por la Subdireccion Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace
parte de la Direccién Técnica Administrativa y Financiera del IDU. Para tal efecto
se

expedird el Registro Presupuestal equivalente por el rubro de pasivos exigibles,
necesario para atender esta obligacion a cargo de la Entidad.

PARAGRAFO: Para tal efecto, se expedira el registro presupuestal equivalente
por el rubro de pasivos exigibles, necesario para atender esta obligacién a cargo
de la entidad.

ARTICULO QUINTO - DESTINACION: El inmueble sera destinado para la obra:
Revitalizaciéon SDA Cable San Cristébal

ARTICULO SEXTO - SOLICITUD CANCELACION OFERTA, GRAVAMENES
LIMITACIONES AL DOMINIO, INSCRIPCIONES Y MEDIDAS CAUTELARES: Con
el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 68 nim. 4 de la ley 388
de 1997, se solicita se cancelen los siguientes gravdmenes, medidas cautelares y
limitaciones al derecho real de dominio:

1. Limitacion de dominio correspondiente a USUFRUCTO protocolizado
mediante Escritura Pablica 1242 del 30 de julio de 2003 de la Notaria Unica
de la Mesa, Cundinamarca, inscrita en la anotacion No 3 del folio de
matricula inmobiliaria 50S-40209584, en atencion a la consolidacion del
pleno derecho real de dominio protocolizado a través de la Escritura Publica
910 del 21 de mayo de 2021 de la Notaria Unica de la Mesa,
Cundinamarca, y conforme a lo estipulado en el articulo 21 de la Ley 1682
de 2013.

2. Lainscripcion de la Resolucion 8217 del 23/12/2022 por la cual se formulo
una oferta de compra y se dio inicio al proceso de adquisicion predial,
inscrita en la anotacion No 6 del folio de matricula 50S-40209584.

ARTICULO SEPTIMO - ORDEN DE INSCRIPCION: De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 68 nium. 4 de la ley 388 de 1997, ORDENASE al sefior
Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona SUR, inscribir
la presente resolucién en el folio de matricula inmobiliaria 50S-40209584, con lo
gue se surtiran los efectos atinentes a la transferencia del derecho de dominio en
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cabeza del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO identificado con el NIT-
899.999.081-6.

ARTICULO OCTAVO. ENTREGA. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo
70 No. 3 de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucion el
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO exigird la entrega del inmueble
identificado en el articulo primero (1°), para lo cual en caso de renuencia del
expropiado, acudird al auxilio de las autoridades de policia. Ahora bien, el
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO podréa realizar la aprehension material
del mismo en aquellos casos en los que el inmueble presente condiciones fisicas
de abandono, desmantelamiento, vandalismo, amenaza de ruina, demolicion
informal y cualquier circunstancia que genere un riesgo de inseguridad para los
habitantes y transeuntes del sector.

ARTICULO NOVENO.- Notifiquese la presente resoluciéon de acuerdo con las
reglas establecidas en el articulo 66 y subsiguientes del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo al (los) titular(es) inscrito(s)
HECTOR ABEL BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cédula de Ciudadania
19.177.655 (14.28%), ANGELA PAULINA BOHORQUEZ MENDOZA identificada
con Cédula de Ciudadania 41.665.584 (14.28%), GLORIA BELEN BOHORQUEZ
MENDOZA identificada con Cédula de Ciudadania 51.728.867 (16.66%),
MARILUZ GOMEZ BOHORQUEZ identificada con Cédula de Ciudadania
52.831.971(0.80%), LUZ ADRIANA GOMEZ BOHORQUEZ identificada con
Cedula de Ciudadania N0.53.129.373 (0.80%) JAIRO BOHORQUEZ MENDOZA
identificado con Cédula de Ciudadania 79.060.548 (16.66%), ROSO
BOHORQUEZ MENDOZA identificado con Cedula de Ciudadania 79.112.156
(16.66%), WILLIAM FERNANDO BOHORQUEZ MENDOZA, identificado con
Cedula de Ciudadania 79.458.609 (16.66%), OSCAR JAVIER BOHORQUEZ
SOSA identificado con Cedula de Ciudadania 80166408 (1.20%), HERNAN
DARIO GOMEZ BOHORQUEZ identificado con Cedula de Ciudadania
N0.1.022.959.573 (0.80%) y ANGIE LORENA BOHORQUEZ SOSA identificada
con Cedula de Ciudadania 1.023.889.639 (1.20%), haciéndole(s) saber que contra
la presente resolucion solo procede el recurso de reposicion, el cual puede
interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de notificacion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 69 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 76 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO DECIMO. - COMUNICAR la presente Resolucion a la Empresa de
Acueducto y Alcantarilado de Bogotd ESP, a la Empresa de Energia ENEL
COLOMBIA S.A. ESP., a la Empresa Vanti S.A. ESP., y Promoambiental Distrito
S.A.S.E.S.P.

Dada en Bogota D.C., en Agosto 13 de 2024.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios

Firma mecéanica generada el 13-08-2024 08:43:06 PM autorizada mediante Resolucion No. 400 de marzo 11 de 2021
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Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

DTDP

202432500014386
Informacién Publica

BOGOT/\

RESOLUCION NUMERO 1438 DE 2024
“POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA RT
54548"

Bogota, D.C,

En la fecha se notifico (aron) personalmente de la resolucion a la (s) siguiente (S)
persona (s), quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido
copia integra y de manera gratuita de la resolucién y de sus anexos, en constancia
firman como aparece a continuacion:

Poder o Representacion
Documento de Legal
Nombre Identidad (Escriba tlp_o, numero, Firma | Teléfono
(No y Lugar fecha, notaria, circulo y
Expedicién) ciudad del poder o
escritura)
HORA DE LA NOTIFICACION:......ccvuiiencereernnneerees s

El Notificador,

21
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Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

BOGOT/\

DTDP

202432500014386
Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 1438 DE 2024
“POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA RT
54548"

Nombre:
C.C.
T.P.
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Bogota D.C,,

Doctor(a)

OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle22 N 26-27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto:

UHIE&AD #.E}Miﬁ CAT&STRG DiETRITﬁL Eﬁ-ﬂﬁ-?ﬂﬂ iﬂ .‘H 44
A Contestar Cite Egte Nr 20238840572 Fob1 Anex-d

E _ ORIGEN; SUBSERENCIA DE INFOREACIKN ECONCIICA

- Latastng Eﬁg}ﬂi‘:é DESTING: INSTITUTS OF DESARRCLLO UREAND (iDL

ASUNTO: RTACDIMPLEMENTACION AY RT: 54548 RAD 2023ER1T705
OBRS: RAD, 2023325104847 - AV 2002.785

-

QLI LA

”:' = **Hj**ﬂw
No, 2{1215"1"3{“15@ 5?' e 05-07-2023 1
‘*d ‘xlSTRﬁ..l"I"» A DL
.aLEA:.Diﬂ.MA‘fan F‘WL\% 'ﬁ?’

DE BOGOTA DL Dep. DTDP - Infarmacién Pinhlica
SOMLOAD
SepaAin e Doauns SN TRTRT I

Anevie 17 Fial s

Respuesta solicitud de Complementacion del Avaldo Técnico RT 54548 radicado No

20225262215212 del 22-12-2022 UAECD 2022EES4300 del 21-12-2022,
correspondiente al Proyecto Revitalizacion Cable aereo. Aplicar Contrato 1526 de

2022.

Referencia:

Solicitud de complementacién del avalio No. 2022-785 correspondiente al RT

No0.54548, radicado IDU 20233251049471 UAECD (2023ER17705).

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial No. 2022-785 del predio
identificado con el RT 54548 esta Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones

planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL RT 54548.

NG de ﬁ\uaiuﬂ 21321 ?BS

No. de RT: 54548

Mo. de Contrato Iinteradministrativo: 1526 de 2022

ESPACIO UAECD

-PROCEDE
TRAMITE OBSERVACIONES MODIFICACION
Si No
2. COMPLEMENTACION [AVALUO DE INDEMINIZACIGN) _ G T
_ Incluir lucro cesante por perdida de
3 |Arrendamientos (X) utilidad rentista
. Y f = E—
Unidsd Administrativa Especial de Catastro Distrital i
Ay Carrers s b 36 - 50 Gcopapafian o

iy posint 151351
Tpdrp APissy 11y 13 «Tasre B g
Tel: JRE2L00 - indo Linea 104
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TR

Catastro Bogotd

inciuir Lucro Cesante por
202 7-785 nerdida de actividad mensual de $ 222,733 con fecha del

rentista

TOTAL LUCRO CESANTE

AVALUO SOLICITUD ~ DETALLE

tncluir contrato de ammiendo con JIHILDO
SOLTFUENTES con un valor mensual de

S400.873 con fecha del 20/06/2022. 5
e descuentan servicios pablicos

_ RECONOCIDO RECONOCER

W

VALDR VALOR A

- = 2.405.238

incluir contrato de arriendo con JORGE
EHIECER GONZALEZ con un valor

277/12/2021.5e descuentan servicios
publicos

- % 1.336.398

Incluir contrato de arriendo c::;rﬂ MELLY
PAZPAIN HERRERA con un valor mensual
de S L84.593 con fecha del

| D3/01/2021. Se descuentan servicios

| ptiblicos

- _,('":- 3:.!.‘:'[]?.558

- ; S 7.2489.194

RESPUESTA:

Se realiza el ajuste solicitado para lucro cesante por perdida de actividad rentista de acuerdo con los
contratos de arrendamiento y cuadro de analisis aportados por el IDU.

Es importante mencionar que para el contrato de arriendo con la sefiora Nelly Herrera no se tiene en

cuenta la indexacion; ya que el informe de avallo comercial fue elaborado el 21 de diciembre de 2022,
por lo tanto, los valores reconocidos en la tasacion se validad de la siguiente manera:

CONTRATO ARRIENDO FECHA |CTO INDEXADO |[MENOS SS PUBLICOS|VALOR MENQS SSP
HILDO SOL CIFUENTES 20/06/2023| S 495.000 | S 94.127 | S 400.873
JOSE ELIECER GONZALEZ | 27/12/2021| S 316.860 | S 94.127 | S 222.733
NELLY JAZMIN HERRERA 3/01/2022| S 600.000 | S 94.127 | S 505.873

De acuerdo con lo anterior se anexa el cadlculo de indemnizacidon del avallio 2023-785.

Cordialmente,

Firmado

4 EEAE'\ digitalmente por
' LUZ STELLA

e e N GALDEROM, | DERON

Subgerente de Informacion Ecnnnmrz

Elabord: LEIDY MARGIORET CANON VARGAS /'51 ’
Reviso: NELSON JAVIER MORALES MELO/SIE ¥/

Anexo: Lucro N
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital o
B Carcera 3 Ko 1548 f COMABARIA _
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VALLU INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 785
Catastrg %”‘r.s ﬂ*"’z} RT N° 54548

Direccion CL 42C SUR 13 15 ESTE
CHIP AAAQ0004BZHY Regig[yu Tg[}gn]*éﬁ CO 54548

Anexo No. 1. AVALUO INDEM‘JIZACION |
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Registro Topografico 54548 Codigo Sector 0013153531 000 00000

Tipo Inmucble b Matricula Inmobiliaria 050540209584

| Subtotal ($)

- Gastos de Notariado y Registro | ST1.815,202
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Piblicos ‘;862:257
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles h | $0
2.4 - Gastos dc Bodegaje y/o Almacenamiento S0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial :
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes 23
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos 50
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0
_ | AVALUO DA‘\IO EMERGENTE ‘5“‘ 12 677 459
G e - ‘ :

o
S e Sy e R e ey e .
T, T R e S R o L L e b i e e T e
AR e ¥ i e A e e o L e e e e o e e i ) PR 5 o ¥
besed oY R e s o e SR S AR 10 e
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- _ TTLM “iubtoldl (S)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) | 56,677,874
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades cconomicas — 50
3.3 - Pérdida de utilidad por ntr{}s gasms ;O
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SON:  [DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS CIN
| ) . § -SC )S CINCUENTA Y CINCO ! ol -
- ITRES PESOS M/CTE. O MIL TRESCIENTOS TREINTA Y

e o 5
SRl e e
o - a W A Y

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa el Avaltio Indemnizacién elaborado el 21 de diciembre de

2022 y reemplaza el Resumen del Avaliio Comercial, seot 1IC1 eall |
o _ ¢ al, segun solicitud realizada por ¢l ID ~diante ofici UDTP
2023325 1049471, radicado UAECD 2023ER17705. e v mediante oficto IDU D1

Nota: La U , ’
J.ri.i;“r}r;:f(;Iﬁ;ﬁ;f?;?;};;gg;; {F;;?;;::?;n’;ﬂ({nrmnf}fﬂ:x!rrmf deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
(LD, por o tanto, la UAECD no se hace responsable
por la veracidad y contenido de estos frente a 'l ;
con lo establecido en las Resoluciones 8982014 y 10442014 del [GAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mavo de 2015 del IG, Ig reatidud conforn

FECHA: 28 de Junio de 2023 Firmado

- digitalmente por
i 3 - Leidy M. Canon V.

LEIDY MARGIORET CANON VARGAS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.ACA. No. AVAL-53007687

Elaboro:

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Protfesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-80236711 NeLSONIAVIER .o

MORALES MFLD

'.-i
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Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Hais e rassseewn 0E R WS o, i



I INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 785

RT N° 54548

Direccion

CL 42C SUR 13 15 ESTE
CHIP AAAQ004BZHY

Registro Topografico 54548

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

e v R R
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7 9329.351.170
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION)

:
$329,351,170

$6.677.874

$19,355,333
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8348 |
SON:  TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS TRES

PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: EI presente informe, complementa el Avalto Indemnizacion elaborado el 21 de diciembre de

2022 y rcemplaza el Resumen del Avalto Comercial, segun solicitud realizada por el IDU, mediante oficio IDU DTP
20233251049471, radicado UAECD 2023ER17705.

FECHA: - 28de Junio de 2023

por LUZ STELLA

(REGRECN-DEROERON
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

Eﬂp Firmado digitalmente

i

NELSON JAVIER MORALES MELO

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
RAA. NOAVAL-802367 1] NELSONJAVIER remsoracerrim s

LI R T T NS e N

PMCHRALES MELD FefThl 3018 0o 48 1 F 4541 28 70

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo I del informe (ecnico presentado por ef profesional avaliador
correspondiente,

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 -785

. :IZI“- R '"'5'5-- - Wi S
cescoorkee | LALASTO OGOt RT N° 54548

Direccion CL 42C SUR 13 15 ESTE
CHIP AAAQ004BZHY Registro Topografico 54548

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion CL 42C SUR 13 15 ESTE
CHIP AAAQ004BZHY Registro Topografico

Avalo Comercial

34548
5329,351,170

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

.................
e D Attt st — e,
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o) 0% S0

Retencion de la Fuente (|1

Gastos Notariales (3x1000) 3% $988,054

IVA Gastos Notariales (19%) - 19% S187.730

Copias (12 paginas) 12 $4,100 $49.200
IVA Copias (19%) 19% $9.,348

No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $117,096

Recaudo a Terceros $39.000

Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones I S127,900 $127,900

(Gastos Escrituracion $1.459.780

Porcentaje a aplicar 150% $2,189,670

Total Gastos de Escrituracion $2.189.670

T o e i % i . x e ! -
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Gastos de registro | 0
»

Sistematizacion y Conservacion documental 2% 560,798
\ e -

Porcentaje a aplicar | 150% $4.651,064

Total Gastos Registro $4,651,064
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Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $3,293.5
|-.I. - 5 12

Porcentaje a aplicar 150% $4.,940,268

Costos Administrativos 150% l $34.200

Total Gastos Beneficencia $4.974 468

------------
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Fuente: Resolucion N2 00755 del 26/01/2022, Resolucion 02170 DEL 28/02/2022

H}ll.:.‘lh ] W 1 N F TR u e 1 . . W g - { . 5
ota; E::.-D se n{uluye gaslos de Rt.rta.nch_:m en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997, El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Gnicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion lgac 0898/2014 )
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1] INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 785
Catastro Bogota | RT N° 54548

Direccion CL 42C SUR 13 15 ESTE
CHIP AAAQ004BZHY Registro Topografico 54548

_CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
~ [Cantidad[Valor Unitario]  Subfotal

S ey --u-||.|'\-| .ﬁu.l'

bnergla - Cudenaa Rctnu am:amcudd y ]“l"lLdldDI conex10n monofasica I 51 86,547 S186, 347

Acueducto - EAAB |Corte de servicio de  acueducto desde la red, l S338.710 $338,710
incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacion de tapdn.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

Gas Natural Suspension definitiva ] $337,000) $337,000
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Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022

GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucion No 040 del 17 de encro 2022.

Nota: Solicitud de tasacion de Lucro y dafio emergente anexa por ¢l IDU (capitulo 3)

--------
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 785
RT N° 54548

Direccion
CHIP

CL 42C SUR 13 15 ESTE
Registro Topografico

AAAO004BZHY 534548

Rl

X0 B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO
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Liquidacion Secrctaria de Hacienda Distrital.
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2014, cn su articulo 5, estipula que para ¢l trimestre del 1 de octubre hasta ¢l 31 de diciembre, se reconoce
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADEC ON AREAS REMANENTES
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ANEXO D

LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologla, pardmetros y/o criterios para la estimacién del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y exproplacldn, judicial o administrativa, canforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucidn 898 v 1044 de 2014
del IGAC. |

De conformidad con lo previsto por los articulos 23y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacién estd compuesta por el
dafo emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicidn.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notarlado v Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los trdmites de escritura pablica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para etectos del célculo de este cancepto se tendrdn en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripeidn en el respectivo certificade de libertad y
tradicion contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aguellas que los modifiguen, complementen o deroguen {...)” {numeral 1 Art. 17 Resolucién 898 de 2014}

2.2~ Desconexlon de Servicios Publicos: Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacian definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

"El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asf como la informacidn suministrada por la entidad adguirente sobre
niimero y ubicacidon de contadores y acometidas” {numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard conforme la resolucién tarifaria de cada una de las empresas, segin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:
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2.3 - Desmonte, Embalaje, Traslado v Montaje de Bienes Mueblas: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble abjeto de adquisicién, 3

otro lugar, o la reubicacidn en el drea remanente cuando la adquisicidn es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceplos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipic en el que se encuentre sl inmueble objeto de adquisicion o trasteo al drea
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacidn de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmusble es
productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar &l montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisionsa! mientras se adquiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:
i) Del inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega.

i) De esta al inmueble de reemplazo” {numeral 3 Art. 17 Resolucidn 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segln ses el
caso podran ser especializadas, que seran analizadas y verificadas por el avaluador, quien daré lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento v/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo para adguirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, en todo caso, la entidad adquiriente determinard 2l tiempo
correspondiente al arrendamiento. {Numeral 7 Art. 17 Resolucion §98 de 2014).

2.5 - Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucién IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestra en que se slabore ol Avalud, asi:

lo Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocers ef 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconacers el 0%”.

Asi las cosas, la estimacidn de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adguiriente o

mediante consulta de la pagina oficial de {a Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestion.

2.6 - Adecuacidn de dreas remanentes: “Habré lugar a su reconocimiento en los casos de adguisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracidn comercial de terreno, construcciones y cultivoes, en los términos del numeral S del articulo 21 del Derreto

Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo madifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocersd el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones. |

Para el calculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacién se tendra en cuenta investigacién

de mercado, consultas de informacidn oficial y/o consultas a personas expertas.” {(Numeral 8 Art. 17 Resolucidon 898 de

2014),

La entidad adquiriente aportara la descripeién de las dress a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiguen las intervenciones de la construccién, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dard lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que haré el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacién anticipada de contratos,
tales coma de arriendo y aparcerfa, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido. (...}

Para el calculo de este concepto se tendrd en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo contrato con los tercerns y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucién 898 de 2014).

2.8 - Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo del articulo 17 de la Resolucién 898 de 2014, gue dice: "Los
conceptos por los cuales se puede generar daiio emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos ¥ No

excluyen otros conceptos que se demuestren v puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacién.” Se oueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000

del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalto por dafio emergente y

lucro cesante, relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Hesolucidén IGAT 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios

3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeta de adquisicién: Este concepto corresponde

a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivade dal contrato, tomando en consideracién ia informacién
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivade del
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contrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta serd el resultado de descontar del ingreso definide (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendré en cuenta la informacion tributaria v/o
contable aportada para efectos del célculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Perdida de utilidad por otras actividades acondmicas: Este concepto tendrd lugar en los casos an que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en

terminos generales su calculo seguird los mismos pardmetros explicados para el caso de Ia pérdida de utilidad por
contratos.

Para su calculo se realizard un estudio de la actividad ecandmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podrd acudir a informacién y estadisticas de entidades pUblicas yv/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. [Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.3 tros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucidn 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, anunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestran y puedan ser reconocidos en ef caiculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucidn, hecho que fue aclarade mediante la circular externa No. 1000 del {GAC,
que indica textuaimente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalto por dafic emergente v lucro cesante,

relacionados en la Resolucidn IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn 1GAC 1044 de 2014, no son taxativas ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Pardgrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante serd
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicién predial

determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacidn valuatoria.
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i, U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 785
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1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2022 - 985691 del 15 de Noviembre de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0004BZHY

1.6. CEDULA CATASTRAL: USU 12821
1.7. SECTOR CATASTRAL: 001315 - ALTAMIRA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 05/12/2022

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050540209584

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54548
AREAS Registro topografico No. 54548

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacioén 2022 - 985691

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Tomado de: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El inmueble motivo de avaliio se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotd, zona sur,
localidad (04) -San Cristdbal, sector Catastral Altamira (001315) el cual se encuentra
delimitado por los siguientes elementos urbanisticos.

- Por el norte: Con la Calle 42A Sur (CL 42A SUR) que lo separa del sector San José Sur
Oriental (001314).
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- Por el oriente: Con la Carrera 13B Este (KR 13B ESTE) que lo separa de los sectores de
Moralba (001316) y Puente Colorado (001317).

- Por el occidente Con la Carrera 11 Este (KR 11 ESTE) que lo separa del sector La Gloria
Oriental (001319)..

- Por el sur: Con la Diagonal 47 Sur (DG 47 SUR), la Transversal 12B Este (TV 12B
ESTE) y Calle 47B Sur (CL 47B SUR) que lo separa de los sectores de Nueva Gloria
(001320) y Colmena I Los Pinares (001363).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial la cual se desarrolla en casas de
entre 1 y 3 pisos de altura, cuyo sistema constructivo ha sido cominmente los proyectos
autoconstructivos. El sector y aledafios presentan construcciones residenciales de edades de
construccion de entre 40 y 50 afios. En algunas manzanas y predios se han establecido
pequefios locales comerciales correspondientes a actividades de comercio e intercambio de
bienes basicos, como tienda de viveres, cigarrerias, panaderias.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificadora en el sector es minima. Es posible evidenciar algunos desarrollos
nuevos de proyectos residenciales en propiedad horizontal, desarrollados en edificios de
hasta de 4 pisos. Dichos proyectos son esporadicos, se dan en algunos casos donde los
terrenos sobrepasan los 200 m? de cabida superficiaria permitiendo la viabilidad de
proyectos inmobiliario enfocados en la propiedad horizontal. Se observa que la actividad
edificadora en el sector se encuentra enfocada en la remodelacién, adecuacién y/o
ampliacién de las actuales casas, las cuales, debido a su amplio espacio, son divididas
internamente para generar unidades de vivienda independiente (apartamentos).

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avalio se localiza en una manzana a la cual se le asigno el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha. Se
aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO
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Para ingresar al sector la Diagonal 47 Sur (DG 47 SUR) y la Diagonal 50 Sur (DG 50
SUR), siendo las principales vias de acceso, las cuales corresponden a vias que hacen parte
integral de la malla vial de la ciudad y sobre la cual transita el sistema de transporte publico

masivo.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios basicos, cuenta con
acometidas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las
redes de servicios publicos domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural,
alumbrado publico y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia de Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avaldo, se reglamenta:

UNIDAD DE 21 SAN CRISTOBAL

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
actividades economicas

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1,3

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Continua

ANTEJARDIN No aplica.
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Fuente: Decreto 555 de 2021.

5.1. USOS PRINCIPALES
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En virtud de lo establecido en el Decreto 555 de 2021, no se tiene establecido un uso

principal.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

En virtud de lo establecido en el Decreto 555 de 2021, los usos complementarios son:

- Residencial.

Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, colectiva habitacionales con servicios.

- Comercio y Servicios
Comercio y Servicios Bésicos.
Servicios de oficinas y servicios de hospedaje.

5.3. USOS RESTRINGIDOS
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En virtud de lo establecido en el Decreto 555 de 2021, el predio motivo de avalio contempla
los siguientes usos restringidos o prohibidos:

- Comercio y Servicios
Servicios al automovil.
Servicios Especiales.
Servicios Logisticos.

- Industrial
Produccion Artesanal.
Industria Liviana.
Industria Mediana.
Industria Pesada.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble hace parte del plano aprobado US1/4A, del desarrollo URBANIZACION
ALTAMIRA, legalizado mediante Resolucién 22 del 07 de febrero 1963.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del
Sistema de Transporte publico de pasajeros urbano, regional y (Articulo 92. Sistema de
Movilidad - Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra en un drea de integracion
multimodal.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7 - Actuaciones Estratégicas (articulo 478 del
Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito a ninguna actuacion estratégica.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble objeto de valoracion presenta frente sobre la Calle 42C sur (CL 42C sur), es de
ubicacién medianero, se encuentra ubicado entre la Carrera 13 este (KR 13 este) y Carrera 13B
este (KR 13B este), vias vehiculares que se encuentran en un buen estado de conservacion.
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3 WEL VEIRHYD

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son

- Norte: en 8,00 m, con la Calle 42 C Sur.
- Sur: en 8,00 m, con el predio identificado con el RT 54543.

- Oriente: en 24,70 m, con el predio identificado con el RT 54549.

- Occidente: en 23,00 m, con el predio identificado con el RT 54547.
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6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia inclinada

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
8,00 m, con la Calle 42 C Sur.
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6.6. FONDO

23,85 m, en promedio.

6.7. AREA TERRENO

[TEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 188.8
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 188.8

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Casa de tres (3) pisos de altura, con frente sobre la Calle 42C sur (CL 42C sur), en la que
actualmente se usa para el uso residencial. Es una construccion levantada aproximadamente en
el afio 1987 y una edad aproximada de 35 afios, constatada con la persona que atendid la visita.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas con vigas de amarre corridas.
ESTRUCTURA Columnas y vigas en concreto.
CUBIERTA Placa de entrepiso, teja de fibrocemento y metalica.
ACABADOS
FACHADA Muros en paiiete, pintado y terminado, ventanearia con marcos metalicos,

ventanales grandes en vidrios incoloros, portones en perfileria y lamina
metalica, con vidrios martillados, las cuales dan acceso al inmueble.
MUROS En general los muros interiores, se encuentran pafietados, estucados y
pintados.

DESCRIPCION PISOS | Pisos en tableta de cerdmica, presenta algunas zonas de acceso en
concreto a la vista, asi como la terraza, en la generalidad se encuentran en
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buen estado.

CIELO RASO Placa de entrepiso pafietada y pintada.

COCINA De tamaio pequeiia, con mobiliario, muros y pisos enchapados en zonas
himedas, mesén en concreto enchapado en cerdmica. La generalidad de
cada una de las cocinas que presenta el inmueble se encuentra
enchapadas, al igual que las zonas himedas.

BANO De tamaiio pequefio, mobiliario sencillo, tres servicios (sanitarios y
lavamanos), linea sencilla, pisos y muros en cerdmica en zonas himedas.
La generalidad de los bafios que presenta el inmueble se encuentra
terminados y enchapados, en piso y paredes en las zonas himedas.

PUERTAS Marcos y laminas en madera, presenta algunas puestas en lamina

INTERNAS metélica, generalmente la de acceso a dependencias independientes.

PUERTAS En perfileria y lamina metalica, con vidrios martillados.

EXTERNAS

VENTANERIA Marcos metalicos, con vidrios incoloros, en los portones de acceso vidrio
martillado.

ENTREPISO Placa de concreto.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION Piso 1: cocina, dos habitaciones, sala, bafio, patio
Piso 2: tres habitaciones, cocina, bafio, sala.

Piso 3: habitacion, salon, cocina, terraza.

EDAD (Vetustez) 35 afios, aproximadamente.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA URBANO NO TOTAL
(Afios) (m2) PROTEGIDO
CONSTRUCCION (Piso| 35 168.63 0 0 168.63
1al2)
CONSTRUCCION (Piso| 35 34.37 0 0 34.37
3)

los tanques de 1000 Lt y 500 Lt, se encuentran incluido en el valor del presupuesto utilizado

para la valoracion de la construccion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre AFISOS 11y 12 = Torre B Pissd
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

bmr bk o .
A RS, LT

BOGOT/\

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobopota. gov.co

05-01-FR-07
V.12

11



bl UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 785
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54548

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION \ UNIDAD MEDIDA \ CANTIDAD
PLACA VOLADA | M2 | 2.39
MURO (ANTEPECHO Y PERIMETRAL) | M2 | 63.02
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto del avalto, en particular del lote
de terreno, se aplicé el método de Comparaciéon o de Mercado, segtin la Resolucién 620 de
2008 del IGAC. Dicha norma en su articulo 1 versa lo siguiente:

ART.1 - METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que
establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones recientes
de bienes semejantes y comparables al objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de Costo de Reposicion.

Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante al del objeto de
avaluo, restandole la depreciacion acumulada

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
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Meétodo de Costo de Reposicion.

Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto de avaldo a partir de estimar
el costo total de la construccién a precios de hoy de un bien semejante al del objeto de avalto,
restandole la depreciacién acumulada

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor del terreno se analizé el mercado inmobiliario en el sector de
Altamira (001315), el estudio se concentrd en la verificacion de inmuebles (casas y/o lotes) en
venta en el interior del barrio con uso netamente residencial. En total se encontraron tres (3)
datos de predios en venta que se consideran comparables con el bien inmueble objeto de
estudio:

Los inmuebles en venta en el sector en estudio, presentan areas de terreno entre 100,00 m? y
126,00 m2, la ubicacién es comparable con el predio en estudio, entendiendo que los datos
cuentan con acceso directo desde via vehicular al interior del barrio en zona residencial,
comparten la misma norma urbanistica presentada en el capitulo 5 y las construcciones
presentan actualmente uso residencial.

Realizado el andlisis estadistico reglamentado por la Resolucién 620 de 2008 expedida por el
IGAC, se obtiene que el valor de terreno por metro cuadrado oscila entre $ 830.144 (limite
inferior) y $ 894.065 (Iimite superior), con un valor unitario por metro cuadrado promedio de $
862.105. Redondeado $ 862.000
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DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO NEG |CONST m2 CONST m2 TERR m2 TERR m2
CL43ASUR 11 32 F $260,000,000.00 $250,000,000.00 3.85% 166.50]| $716,000.00| 152.90 $855,369.52
KR 13 ESTE 43A 22 $250,000,000.00 $240,000,000.00 4.00% 60.00| $524,000.00| 100.00 $839,999.10
‘ 175.19 $624,000.00
CL42C SUR 1338 H $250,000,000.00 $250,000,000.00 0.00%| 117.44] $720,000.00| 119.00 $889,645.71
64.00 $657,000.00

PROMEDIO $861,671.44
DESVIACION ESTANDAR $25,416.18
COEFICIENTE DE VARIACION 2.95%
LIMITE SUPERIOR $887,087.62
LIMITE INFERIOR $836,255.26
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0.85

Conclusion: Presentados los datos de mercado y explicado el andlisis estadistico soporte, se
concluye que el valor por metro cuadrado de terreno de predio en estudio, corresponde al
promedio estadistico de la muestra. Valor adoptado redondeado: $ 862.000 por m?
considerando que los predios en estudio presentan caracteristicas similares y comparables con
los datos de ofertas.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Los valores de reposicion tomados para la edificaciéon son valores por m2, tomados de las
tipologias constructivas de la UAECD para una construccién que presenta caracteristicas
constructivas similares o iguales las cuales son las que mds se asemejan a las caracteristicas de
la construccion del predio.

Luego se procedi6 a aplicar lo estipulado Resolucién 620 de 2008 IGAC "ARTICULO 37. Las
féormulas que se presentan a continuacién servirdn de apoyo para la mejor utilizacién de los
métodos valuatorios...Depreciacién. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a
descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini..."
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Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA  [EDAD|VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR' VALOR
CONSTRUCCION CONST.  |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- | CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios)) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
CONSTRUCCION 168.63 35 | 100 | 35.00% 2 25.56% $288,828.00  $1,130,000.00 $841,000.0
(Piso 1 al 2) ]
CONSTRUCCION ‘ 34.37 ‘ 35 ‘ 70 ‘ 50.00% 2 ‘ 39.10% $265,489.0q $679,000.0% $414,000.0
(Piso 3)

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Los valores de reposicion tomados como referencia parten de presupuestos realizados por la
UAECD, y aplicando la depreciacion segun la tabla de Heidecke y un estado de conservacién
segun lo encontrado en el momento de la visita.

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
PLACA VOLADA M2 2 2.50% $7,118.08 $284,723.00 $278.,000.00
MURO (ANTEPECHO Y M2 2 2.50% $4,035.00 $161,400.00 $157,000.00

PERIMETRAL)

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacién socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
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saneamiento basico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infraestructura. Asi
mismo la disponibilidad de transporte ptiblico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avaldo como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como drea, forma, relacion frente
fondo, localizacién especifica y topografia.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 42C SUR 13 15 ESTE CHIP: AAAO0004BZHY
ITEM UNID. | CANT. |[VLR.UNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO M2 188.80 $862,000] $162,745,600
CONSTRUCCION (PISO 1 AL 2) M2 168.63 $841,000] $141,817,830
CONSTRUCCION (PISO 3) M2 34.37 $414,000 $14,229,180
PLACA VOLADA M2 2.39 $278,000 $664,42
MURO (ANTEPECHO Y PERIMETRAL) M2 63.02 $157,000] $9,894,14

AVALUO TOTAL \ $329,351,170

SON: TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
UN MIL CIENTO SETENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 21 de Diciembre de 2022

Elaboré: L/g/( m

MILLER OSIRIS ESCUDERO SUAREZ
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79910042

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NELSON JAVIER MORALES MELO
R.A.A. No. AVAIL-80236711 NELSON JAVIER -

MORALES MELO

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-985691 Nomenclatura: CL 42C SUR 13 15 ESTE
Cadigo Sector: 001315353100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 05-DEC-22
Niimero Avalio: 2022 - 785 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54548

Entorno Entorno

Fachada Vista Interna
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-985691 Nomenclatura: CL 42C SUR 13 15 ESTE
Cadigo Sector: 001315353100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 05-DEC-22
Niimero Avalio: 2022 - 785 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54548

Habitacion Cocina

Vista Interna Vista General
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-985691 Nomenclatura: CL 42C SUR 13 15 ESTE
Cadigo Sector: 001315353100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 05-DEC-22
Niimero Avalio: 2022 - 785 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54548

Bano Vista Interna

Habitacion Vista Interna
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-985691 Nomenclatura: CL 42C SUR 13 15 ESTE
Cadigo Sector: 001315353100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 05-DEC-22
Niimero Avalio: 2022 - 785 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54548

Cocina Habitacion

Vista General
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.
Estudio de Mercado
No. DIRECCION VALOR INICIAL  |% NEG.|VALOR NEGOCIADO| TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL NOMBRE TELEFONO FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIAS
INMUEBLE DELA FUENTE FUENTE
AREA EN M2 v/IM2 AREA EN M2 v/M2 CONSTRUCION
1 [CASA ICL 43A SUR 11 32 ESTE $ 260,000,000 3.85% $ 250,000,000 152.9 $ 855,369.52 166.5 $ 716,00 $ 119,214,000 Sara Monroy 3102854334 14-DEC-22 Predio interno adyacente a I
ICarrera 11Este. Cuenta con sala,
comedor, 4 habitaciones, loca
comercial, dos bafios y dos
kocinas en primer piso. Patio
firea libre. Piso 2: 4 habitaciones|
un bafio
2 [CASA KR 13 ESTE 43A 22 SUR $ 250,000,000 4.00% $ 240,000,000 100 $ 839,999.1 60.00| $ 524,00 $ 31,440,000 | Viviana Suarez 3219496406 14-DEC-22 [Casa de 3 pisos, piso 1: sala
comedor, alcoba, cocina
icional, bafio tradicional
175.19 $ 624,00 $ 109,318,560 patio de ropas descubierto y otrd
cubierto pisos en ceramica, Piso
B 3 alcobas, cocina, bafio, pisos
eramica. Piso 3: terraza cubiert:
pisos en concreto servicios de|
fgua, luz gas estrato 2
3 ASA L 42C SUR 13 38 ESTE $ 250,000,000 0.00% $250,000,00( 119 $ 889,645.71 117.44 $ 720,000 $ 84,556,800 |CARLOSPENA| 3105878535 14-DEC-22 (CASA UNIFAMILIAR DOS|
PISOS, BUEN ESTADO, 2
IAPARTAMENTOS, 2|
64.00 $ 657,001 $ 42,048,000 COCINAS, 2 BANOS, GARAJE
DOBLE INDEPENDIENTE.
[DOBLE ENTRADA.
' T n u " "
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccién Vivienda NPH. Armazén: Concreto (vigas-columnas). Acabado muros: Pafietado. Cubierta:
Placa. Numero de pisos: Dos pisos.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 7,303,008.43
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 13,212,255.44
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 40,469,459.44
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 17,865,927.61
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 2,390,400.17
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,847,711.20
7 INSTALACION ELECTRICA $ 10,005,203.45
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,437,585.88
9 CUBIERTA $ 9,190,500.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 12,441,695.54
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 7,273.,442.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 5,127,529.68
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,759,771.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 554,766.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 6,201,415.56
16 CERRAJERIA $ 602,364.00
17 EXTERIORES $ 4,154,360.98
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 2,954,248.22
19 PERSONAL $ 37,617,320.00
COSTO DIRECTO $ 186,408,964.59
COSTO UNITARIO [ $ 1,129,751.30
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,129,751.30
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,130,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90
Codigo postal: 1 1
Torre APisos 11

T 1 |
Tel: 2347600 -1

Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2022 - 785
RT N° 54548

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

construccion, con es

acio para habitacidn, cocineta.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 404,125.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 829,644.20
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 315,000.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3,665,815.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,175,250.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 2,822,550.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,956,945.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 72,600.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 233,578.00
16 CERRAJERIA $ 72,800.00
17 EXTERIORES $ 315,000.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 281,192.09
19 PERSONAL $ 2,009,896.50
COSTO DIRECTO $ 15,154,395.79
COSTO UNITARIO [ $ 606,175.83
COSTO UNITARIO I $ 72,741.10
COSTO TOTAL $ 678,916.93
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 679,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90
Codigo postal 1
Torre APisos 11 T
Tel: 2347600 — Info: Linea 195

b sl T
- LD

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
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Catastro Bogota

INFORME TECNICODE AVALUOCOMERCIAL

ANEXO No TIPOLOGIAS

MURO DE ANTEPECHO

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA 900024 |
Muro antepecho (Ladrillo tolete macizo). Unidad: m2
Cantidad | Unidadl Vr Unitario I Valor | Valor
161.400,00
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 1,00 m? $34.65 34.658,00
ALFAJIA LADRILLO MACIZO PRENSADO 1,00 m S 45.481,00 45.481,00
PANETE RUSTICO MUROS 1:5 2,00 m? $  35.152,00 70.304,00
HORA CUADRILLA ASEO 0,1 hora S 16.64 $ 1.664,6l
LIMPIEZA FACHADA 1,00 m? S 9.300,00} 9.300,00
PLACA VOLADA

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA 900025
Placa aligerada en concreto 30 cm espesor. Unidad: m2

Actividad Cantidad | Unidad | Vr Unitaio | Valor Valor total

$284.723]

PLACAS AFREAS CONCRETO 3000 PSI 0,3 M3 $666.899 $200.07
ACERO CORRUGADO FIGURADO 5/8" 60000 PSI 6,8288 kg 60003 40.972,80
ACERO CORRUGADO FIGURADO 3/8" 60000 PSI 7,00266666 kg 600($ 42.016,00
HORA CUADRILLA ASEO 04 hora $16.64 $ 1.664,6

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

30 No. 23

SCOR Soscormsis

CERTIFICADA

Trémites en linea: catastroenlines catastrobogota gov co

Certificado No. SG-2020004574

GDO-01-FR-01
v.1l

BOGOT/\




Registre Abierto de Avaluodares

RAA @éw

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MILLER OSIRIS ESCUDERO SUAREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79910042, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79910042.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MILLER OSIRIS ESCUDERO SUAREZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 59C SUR 47A 02
Teléfono: +573002038872
Correo Electrénico: moescudero@gmail.com
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MILLER OSIRIS ESCUDERO SUAREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79910042.

El(la) senor(a) MILLER OSIRIS ESCUDERO SUAREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a0df09cf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af9b0a63
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Pagina 2 de 3
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Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: AC 53 N° 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Correo Electronico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711.

El(la) seifor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1500a7e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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