La suscrita Directora Técnica de Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO de la ciudad de Bogota D.C., por medio del presente publica el oficio
No. 202432501327351 de fecha 15 de octubre de 2024, por medio del cual se
realiza la Notificacion por aviso de la Resolucion No. 6022 del 21 de diciembre
de 2023 “POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA'Y SE DA
INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL” y de la Resolucion No. 1577
del 5 de septiembre de 2024 “RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA
RESOLUCION NUMERO 6022 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2023” RT 54578
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Bogota D.C., Octubre 15 de 2024

Sefiores

JUAN ANTONIO MELO GAMBOA
EVARISTO MELO GAMBOA

KR 13 B Este. 42 A 35 Sur.
110431

Bogota - Bogota DC

REF: Notificacién por aviso Resolucién Oferta de Compra Mo. 6022 del 21-12-
2023 y Modificatoria Oferia de Compra Mo. 1877 del 05-09-2024 RT 54578

NOTIFICACION POR AVISO

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU por intermedio de este aviso notifica la
Resolucion No. 6022 del 21 de diciembre de 2023 “POR LA CUAL SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE
ADQUISICION PREDIAL” v la Resolucidn Mo. 1677 del 5 de septiembre de
2024

“RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION NUMERO 6022
DEL 21 DE DICIEMERE DE 2023", emitida dentro del proceso de adguisicion
del inmueble ubicado en la KR 13 B ESTE 42A 35 SUR de esta ciudad.
identificado con matricula inmobiliaria No. 505- 337975, conforme al Regisiro
Topografico Mo. 54578,

Esta notificacidén por aviso de conformidad con el Articulo 68 del C. P A. C. A,
se considerard cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega del
mismo en la KR 13 B ESTE 42A 35 SUR de esta ciudad.

Contra el acto administrativo objeto de notificacién no procede recurso algunao,

de acuerdo con el inciso 4° del articulo 61 de |la Ley 388 de 1987, en
concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 9° de 1989,
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Con miras a garantizar plenas garantias en el marco del derecho fundamental al
debido proceso de la propietaria del predio, la suscrita Directora Técnica de
Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, hace constar la
publicacion del oficio No. 202432501327351 de fecha 15 de octubre de 2024,
dirigida a los sefilores JUAN ANTONIO MELO GAMBOA y EVARISTO MELO
GAMBOA, conforme lo dispone el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en lugar publico de la
Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano, hoy 18-11-
2024 alas 7: 00 AM por el término de cinco (5) dias habiles, hasta el dia _22-
11-2024 alas 4: 30 PM.

ADRIANA DEL Firmado digitalmente

por ADRIANA DEL
PILAR PILAR COLLAZOS

COLLAZOS MENZ
Fecha: 2024.11.13

SAENZ 08:56:41 -05'00"

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
DIRECTORA TENICA DE PREDIOS

Proyectd: Luis Felipe Chisco Aponte — Abogado DTDPA 25+
Aprobé: Chris Nashira Ibagon Rodriguez — Articuladora Juridica
R.T. 54566

e 7
L,'r."u leaepni(y

Te invitamos a hacer uso del formulario de Radicacion Web
https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia
Por esta opcion puedes radicar tus comunicaciones generales y obtener tu nimero de radicado de manera inmediata.

lcf) efr !‘ 1SO 22301 f‘\‘ @

CHDSG400

Calle 22 No. 6 - 27
Caodigo Postal 11031
Tel: 3386660
www.idu.gov.co
Infq: Linea: 195
FO-DO-07_V15

GC-2000881

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.


https://www.idu.gov.co/page/radicacion-correspondencia

Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co
Para descargar la version firmada mecanicamente

BOGOTA puede escanear el cédigo QR

DTDP
202432501327351

Informacién Publica
Al responder cite este nimero

Bogota D.C., Octubre 15 de 2024

Senores

JUAN ANTONIO MELO GAMBOA
EVARISTO MELO GAMBOA

KR 13 B Este. 42 A 35 Suir.
110431

Bogota - Bogota DC

REF: Notificacion por aviso Resolucion Oferta de Compra No. 6022 del 21-12-
2023 y Modificatoria Oferta de Compra No. 1577 del 05-09-2024 RT 54578

NOTIFICACION POR AVISO

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU por intermedio de este aviso notifica la
Resolucién No. 6022 del 21 de diciembre de 2023 “POR LA CUAL SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE
ADQUISICION PREDIAL” y la Resolucion No. 1577 del 5 de septiembre de
2024

“RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION NUMERO 6022
DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2023”, emitida dentro del proceso de adquisicion
del inmueble ubicado en la KR 13 B ESTE 42A 35 SUR de esta ciudad,
identificado con matricula inmobiliaria No. 50S- 337975, conforme al Registro
Topografico No. 54578.

Esta notificacion por aviso de conformidad con el Articulo 69 del C. P A. C. A,,
se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega del
mismo en la KR 13 B ESTE 42A 35 SUR de esta ciudad.

Contra el acto administrativo objeto de notificacion no procede recurso alguno,
de acuerdo con el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 9° de 1989.
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Para notificar las Resolucién mencionada, se anexa a la presente, copia integra
de la Resolucion No. 6022 del 21 de diciembre de 2023, de la Resolucion No.
1577 del 5 de septiembre de 2024 y del Informe Técnico No. 2023-440 del
11/12/2023.

Cordialmente,

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios

Firma mecénica generada el 15-10-2024 07:45:11 AM autorizada mediante Resoluciéon No. 400 de marzo 11 de 2021

Anexos: 3 Folios

Elabor6: LUIS FELIPE CHISCO APONTE-Direccién Técnica de Predios
Revis6: Chris Nashira Stefania Ibagon Rodriguez — Direccién Técnica de Predios
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RESOLUCION NUMERO 6022 DE 2023
“'POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL™

Revitalizacion SDA Cable San Cristobal

REGISTRO TOPOGRAFICO 54578

54578

ELDirector Técnico de Predios DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -
IDU, en uso de sus facultades reglamentarias atribuidas segun Resolucion 1551 del
07 de marzo de 2023, conforme al Acta de Posesién numero 079 del 03 de abril de
2023, facultado mediante Resolucion de Delegacion No. 7680 del 14 de diciembre
de 2022, proferidas por la Direccion General del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, establecimiento-publico del Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de
1972, reglamentado por el Acuerdo del Consejo Directivo nimero 006 de 2021, en
concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1.989, Capitulos VIl y VIl de la Ley
388 de 1.997 y las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y demas
disposiciones legales aplicables vy, )

CONSIDERANDQ:

1. Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto.Legislativo
N° 1 de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala:
“Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico
o social”. Y mas adelante agrega: “Por molivos de utilidad publica o interés
social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia
judicial e indemnizacidn previa. Esta se fijard consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podra adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefnala que las
entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses
dentro de los limites de la Constitucion y la Ley.

3. QuelaLey 9° de 1989 de Reforma Urbana modificada por la Ley 388 de 1997,
se regulan los Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en
general disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal.

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad
publica o interés social la ejecucién de programas y proyectos de renovacion

Proyectd: Diana Fernanda Osorio Pefia
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urbana y provisién de espacios publicos urbanos, como asi también la ejecucion
de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo.

Que el articulo 59 ibidem, faculta a las entidades territoriales y a los
establecimientos publicos para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiaciéon de inmuebles para destinarlos al desarrollo de ‘obras de utilidad
publica o interés social.

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en su inciso 5° establece que sera
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa.

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y
e) del articulo 58 ibidem, establece que existen motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y
los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de
dicha expropiacion corresponda a la ejecucién de las obras de infraestructura
vial, de sistemas de transportes masivos y provision de espacios publicos
urbanos.

Que conforme al articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los
criterios definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014,
y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara al titular
de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados.

Que el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, establece que “Cuando habiéndose
determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via
administrativa y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley,

Proyectd: Diana Fernanda Osorio Pena
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sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenaciéri"\‘fbft?ntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente
dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien
inmueble correspondiente.”

Que el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por medio del cual se
adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C”,
en su articulo 532 en concordancia con el articulo 534, facultd expresamente a
la Administracion Distrital, y dentro de ésta a los Establecimientos Publicos, para
decretar la expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento de los fines
previstos por el articulo 10 de la Ley 92 de 1989, modificado por el articulo 58
de la Ley 388 de 1997.

Que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit. niumero 899.999.081-
6, Establecimiento Publico del orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972
del Concejo de Bogota, tiene por objeto conforme a lo indicado en el Acuerdo
del Consejo Directivo numero 001 de 2009, atender en el ambito de sus
competencias la ejecucién integral y el mantenimiento de los proyectos de
infraestructura de los sistemas de movilidad y de espacio publico construido del
Distrito Capital, contemplados dentro del Plan de Ordenamiento Territorial, el
Plan de Desarrollo Econémico y Social y de Obras Publicas del Distrito Capital
y los Planes y Programas Sectoriales.

Que el Concejo Distrital de Bogota D.C. mediante el Acuerdo 15 de 1999 faculté
al Alcalde Mayor, para declarar las condiciones de urgencia de que trata el
articulo 64 de la Ley 388 de 1.997, con el fin de utilizar el mecanismo de la
expropiacion por via administrativa.

Que el Concejo de Bogota aprobé el Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020 “Por
el cual se adopta el Plan de Desarrollo, Econdmico, Social, Ambiental y de
Obras Publicas y el plan plurianual de Inversiones para Bogota D.C. 2020-2024
“Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI” el cual se
encuentra estructurado en 5 propésitos y 30 logros de ciudad con metas
trazadoras que se orientan al cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible — ODS en el 2030 y que se ejecutan a través de los programas

Proyectd: Diana Femanda Osorio Peria
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generales y estratégicos y de metas estratégicas y sectoriales en éXIwagsente
cuatrienio. Uno de los propésitos corresponde a Hacer de Bogota — Regién un
modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, que busca la
promocion de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los tiempos
y de la experiencia del desplazamiento, teniendo a la red de metro regional, de
buses y a la red de ciclorutas como ejes articuladores de la movilidad tanto de
la ciudad como de la regidn.

Que el Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020, definio las obras que seran
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital,
“Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI", incluyendo
la obra: Revitalizacion SDA Cable San Cristdbal, en concordancia con lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que mediante el Decreto Distrital No. 368 del 08 de octubre de 2021, expedido
por la Alcaldesa Mayor de Bogota D.C., se modifican los Decretos Distritales
598 y 692 de 2013 sobre el anuncio de proyecto y declaratoria de condiciones
de urgencia para la adquisicion de predios en relacién con el referido proyecto,
asi:

“Articulo 1°. - OBJETO.

Anunciar la puesta en marcha del Proyecto Cable Aéreo para las localidades de Ciudad Bolivar
y San Cristdbal, con el propésito de mejorar las condiciones de transporte de personas que
habitan en aquéllos sectores periféricos de la ciudad y que estan caracterizados por presentar
condiciones de accesibilidad complejas y falencias en la continuidad de las redes de transporte
disponibles, asi como para generar dinamicas socio-econémicas, de renovacién urbana, de
inclusién y equidad social que mejoren la calidad de vida de los habitantes en los sectores
intervenidos.

Para efectos de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997, el
articulo 1 del Decreto Nacional 2729 de 2012, el articulo 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el articulo 1° del Acuerdo Distrital 171 de
2005, y con el fin de que la ciudadania tenga acceso a la informacion sobre los avalios de
referencia de los predios, se ordena realizar el presente anuncio mediante publicacion oficial de
este Decreto en el Registro Distrital y en el Catalogo de la Actividad Publica Inmobiliaria Distrital
-CAPID-,
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Paragrafo. (Adicionado por el art. 1, Decreto Distrital 368 de 2021). La impfen;e;nfégién del
proyecto integral de revitalizacion urbana en el ambito del “Cable Aéreo San Cristobal, CASC”,
se integra al anuncio de proyecto, conforme con los estudios y andlisis urbanisticos,
ambientales, sociales y econdmicos adelantados por la Secretaria Distrital del Habitat,
incorporados en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente
decreto”.

(-}

Articulo 5 (sic).- Modifiquese el articulo1°® del Decreto Distrital 692 de 2013, el cual quedara,
asi:

“Articulo 1°. Declarar la existencia de condiciones especiales de urgencia por motivos de
utilidad publica e interés social, para la adquisicion de los derechos de propiedad y demas
derechos reales sobre los terrenos e inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto del
subsistema de transporte publico de pasajeros por Cable Aéreo consistentes en dos (2) lineas:
Portal Tunal - Paraiso en la localidad de Ciudad Bolivar (3.4 Km) y 20 de Julio - Altamira en la
focalidad de San Cristébal (2.8 Km), zonas de dificil acceso a la red de transporte publico
masivo, que corresponde al Area de Intervencién A del proyecto integral de revitalizacién urbana
en el dmbito del “Cable Aéreo San Cristébal, CASC”, y para las Areas de Intervencicn C, D, E
del mismo proyecto.

Las condiciones de urgencia que se declaran son las previstas en los numerales 2, 3 y 4 del
articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que, respectivamente, consisten en:

- El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento
expropiatorio.

- Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en
las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

- La prioridad otorgada a las actividades que requferen la utilizacion del sistema expropiatorio
en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segun sea el
caso”.

Que el Decreto Distrital 297 del 22 de Julio de 2022 expedido por el Alcaldesa
Mayor de Bogota D.C., modifico los articulos 7 y 8 del Decreto Distrital No. 368
del 08 de octubre de 2021, en relacién con la adquisicién de predios y la practica
de avallios para el desarrollo del proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito
del Cable Aéreo San Cristébal CASC.

Que el articulo 7° del Decreto Distrital 368 de 2021, modificado por el Decreto
Distrital 214 de 2022 y el Decreto 297 del 22 de julio de 2020, establece:

“ARTICULO 1° Modifiquese el articulo 7° del Decreto Distrital 368 de 2021, que a su vez fue
modificado por el articulo 1 del Decreto Distrital 214 de 2022, el cual quedara asi:

Proyectd: Diana Fernanda Osorio Pefa
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“Articulo 7°. Entidad que adelantara la adquisicion de los inmuebles. El Instifuto de
Desarrollo Urbano -IDU adelantara la adquisicion, a través de enajenacién voluntaria o
expropiacion, de los inmuebles ubicados en el drea del proyecto integral de revitalizacion en el
ambito del "Cable Aéreo San Cristobal, CASC", requeridos para la ejecucion y desarrollo del
componente de infraestructura de transporte y de espacio publico, con recursos propios. (...)"

El Instituto de Desarrollo Urbano también adelantara la adquisicion de los inmuebles ubicados
en el area del proyecto integral de revitalizacion en el ambito del “Cable Aéreo San Cristébal,
CASC", requeridos para la ejecucion y desarrollo de los componentes distintos al de
infraestructura de transporte y espacio publico, con recursos propios o de terceros, a través de
enajenacion voluntaria o administrativa, de acuerdo con la facultad prevista en articulo 88 del
Acuerdo Distrital 761 de 2020. Esta adquisicion se haré actuando como delegado de la (s)
entidad (es) publica (s) competente para el desarrollo y ejecucion de dichos componentes y de
conformidad con las normas que regulan la adquisicién de predios para dichos componentes y
entidades.

Lo anterior, se ejecutara previa suscripcién del acuerdo o convenio con la entidad y/o entidades
responsables de los componentes distintos al de infraestructura de transporte y espacio publico,
en el cual se deberan establecer las condiciones juridicas, técnicas, administrativas y
financieras con base en las cuales se desarrollard la competencia delegada asociada a la
adquisicién de los predios requeridos, y el andlisis y la evaluacion de los cinco (5) componentes
frente al drea de intervencion, esto es, el urbano, el de movilidad, el ambiental, el social y el
econoémico, los mecanismos o fuentes de financiacién.

Parédgrafo. La compra de los predios asociados a los componentes distintos al de
infraestructura de transporte y espacio publico se iniciaré una vez se cuente con el cumplimiento
de las condiciones técnicas, juridicas y financieras del proyecto, aprobadas por la entidad y/o
entidades responsables para cada intervencion, en las areas definidas en el articulo 3° del
presente decreto, asi como con el mecanismo de gestién administrativa e interinstitucional que
permita la apropiacion de recursos que garantice la adquisicion de todos los predios.”

Que en aplicacion de los principios de coordinacion y articulacion arménica
entre entidades; las partes integrantes del Convenio Marco Interadministrativo
932 de 2021, han venido adelantando las actividades correspondientes para el
desarrollo de las actuaciones que articulan la infragstructura del transporte con
las piezas urbanas de su entorno, lo cual exige avanzar con los procesos de
adquisicion predial de las intervenciones y/o proyectos a ejecutar en las areas
previstas en el "Proyecto Integral de Revitalizacién urbana en el Ambito del
“Cable Aéreo San Cristobal, CASC".

Que de conformidad con el paragrafo 1 del Articulo 378 del Decreto Distrital 555
de 2021, ‘[lla adopcion de una reserva no sera requisito previo para la
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imposicion de una futura afectacion, ni es un requisito para adél'é\ﬁt'sr los
procesos de adquisicion predial, de declaratoria de utilidad publica, declaratoria
de condiciones de urgencia, anuncio de proyecto o de cualquier otro instrumento
de planeamiento y/o gestion de suelo”.

Que el inmueble ubicado en la KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E., de la Ciudad
de Bogota D.C., una zona de 38,71 M2 de terreno y una construccion tal y como
se muestra en la imagen, identificado con cédula catastral 42BS 13BE 10 M.E,
CHIP AAA0004CONN M.E y matricula inmobiliaria 050S-337975 M.E., es
requerido para el desarrollo de la obra Revitalizacion SDA Cable San
Cristébal.

MEJORA 1 CL 422 BIS A SUR 13 30 ESTE CHIP AAA0004000E

- IIEM UNID. CANT: = §
CONSTRUCCION PISO | M2 38.71
CONSTRUCCION PISO 2 M2 40.78
CONSTRUCCION PISO 3 M2 42.02
CONSTRUCCION PISO 4 M2 38.71
ENRAMADA PISO 4 M2 3.31

Que las razones consignadas anteriormente se adecuan a las exigencias
contenidas en los numerales 2, 3y 4 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que
permiten al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, adelantar los tramites de
expropiacion por via administrativa respecto de los inmuebles requeridos para
la ejecucion del proyecto denominado Revitalizacion SDA Cable San
Cristobal

Que los articulos 66 y siguientes de la ley 388 de 1997, establecen que la
determinacidn que la expropiacion se hara por via administrativa; debe tomarse
a partir de Ia iniciacién del procedimiento, mediante acto administrativo que se
notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble, constituyendo
oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria, con
indicacién del valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los
propietarios, el cual sera igual al avaluo comercial que se utiliza para los efectos
previstos en el articulo 61 de la ley 388 de 1997, en concordancia con los
criterios definidos en la Ley 1682 de 2013.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y al articulo 67
en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
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administrativo contiene la trascripcion de las normas que regla"men‘fan la
enajenacion voluntaria y la expropiacion por via administrativa, asi como el
avaluo mencionado en el articulo cuarto.

LEY 9 DE 1989
(Enero 11)
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:

(...)
CAPITULO Ilf
De la adquisicién de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiaciéon

Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciades en el siguiente articulo de la
presente ley

Sera susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos
constitutivos como los demds derechos reales.

Articulo 13. Corresponderé al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de
un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la
trascripcién de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la
identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociaciéon. Al oficio se anexara la
certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accion
contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias héabiles siguientes a su notificacion. Los
inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras
subsista, ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién sera nulos
de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el
propietario, se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso.
A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompariaran un folio de matricula
inmobiliaria actualizado.
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Incisa 20. Moadificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de
compraventa, ésta se inscribird con prelacidn sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el

articulo 13 de la presente ley.

Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y material del
inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el
contrato. El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditard mediante copia de
la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el falio de matricula inmobiliaria en el
cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble,. libre de todo gravamen o
condicién, sin perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

Articulo 15. Inciso 10., sustituido por los incisos 20. y 30. del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de
compraventa, la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria
incondicional de pago del mismo. La existencia del salda pendiente no dara accion de resolucién de
contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 40. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1997. El ingreso obtenido por la enajenacion
de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta
gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la
enajenacion voluntaria

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas
incapaces de celebrar negacios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles
de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica
subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de los
incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

Articulo 17. Sila venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal, el notario
podrd autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias
certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacion
pendiente.

El notario podrd autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender
las obligaciones fiscales.
(...)
LEY 388 DE 1997
(Julio 18)

Catle 22 No. 6 - 27
Codigo Postal 11031
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por la cual se modifica la Ley 9% de 1989, y la Ley 37 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
Eil Congreso de Colombia
DECRETA:
il
CAPITULO VIf

Adquisicion de inmuebles por enajenacidon voluntaria y expropiacién judicial
Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos
a los siguientes fines:

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asocfacicnes de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar
la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92
de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los ordenes nacional, departamental
y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar
la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con Jos planes de ordenamiento territorial. E/
articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrolio de la presente ley se
efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano
deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de
desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual deberé en todo caso
calificarse de manera similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por
via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las
siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado porla Ley 92 de 1989:
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El precio de adquisicion seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogr’aﬁcoﬂ zgusrin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscrifos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que
sobre avalios expida el gobierno.. EI valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las
reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa,

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontaré el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere
pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion, segun sea del caso.

Paragrafo 2° Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedird un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la
determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion
econémica de los inmuebles en la zona geoecondmica homogénea, localizacidn, caracteristicas y
uscs del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

cAPiTULO VIl
Expropiacién por via administrativa

Articulo 63°- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos
reales sobre terrenos ¢ inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las seflaladas en las letras a), b), ¢), d), e),
h).j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley.

lgualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa
cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente
en publica subasta, de los terrenaos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI
de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacién
por via administrativa seran declaradas por la instancia ¢ autoridad competente, segun lo determine
el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segtin sea el caso, mediante acuerdo. Esta
instancia tendra la competencia general para todos los eventos

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos
de utilidad publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referirdn
exclusivamente a:
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3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las
actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en
los planes y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacion del cardcter administrativo. La determinacion que la expropiacion se
haréd por la via administrativa deberd tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto deberd producirse, el cual se notificarg al titular del derecho
de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y serd inscrito por la entidad
expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicas, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituiré la oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter
administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietarios, el cual seré igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos
previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago
del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado o el pago entre un
cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicion voluntaria y el
valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés
bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podré realizar en dinero efectivo o titulos valores,
derechos de construccidn y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el
pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion sea inferior a
doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de
la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente
Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando
la negociacién se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°.- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento
tiene el cardcter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles
contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente
Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado la
expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendré lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con los motives de utilidad ptiblica
0 de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.
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4. Laorden de inécripcién del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspond)’é‘n e Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del
derecho de dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.
5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el
bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario
o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el
Cddigo Contencioso Administrativo.

Contra la decisién por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera
interponerse en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la
notificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de su interposicidn, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decisién alguna, se entendera que
el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez ejecutoriada la
decision por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del término
legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision producira los
siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos
a la entidad que ha dispuesto la expropiacién, para lo cual bastard con el registro de la decision en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el
propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la
indemnizacion y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion
correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2 La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular
expropiado, segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio
indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco
contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los documentos de
deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad
financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entfregar copia de la consignacion
al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de
los diez (10) dias siguientes, consideréndose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien
inmueble expropiado, sin necesidad de intervencién judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de
las autoridades de poiicfa si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o
no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de
expropiacion por via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente
el procedimiento expropiatorio. d

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacién por via administrativa, adquiere
la obligacidn de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados,
en un término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decision
correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
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Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado pod\r‘g‘:%é?fcitar al
Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble, la verificacién del
cumplimiento de dicha obligacién, mediante proceso abreviado que se limitaré exclusivamente a la
practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término
no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciaré sentencia inapelahle. '

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia
as/ lo declarard y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el
demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el
valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado deberd reintegrar a la
entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que se
acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via
administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de cbtener su nulidad y
el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la
cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la
respectiva decision. El proceso a que da lugar dicha accion se sometera a las siguientes reglas
particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompaiiarse prueba de haber recibido
los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracién o consignados por
ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se
quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacion por via administrativa, y
concluido el término de cinco (5) dias para la contestacicn de la misma en la cual igualmente deberan
indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenard un periodo probatorio que no podra ser superior
a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres
dias, se pronunciaré sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual
decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante
un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, por
una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar
sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso no podran
controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo relativo al precio
indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el
consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las
acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se
haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencién de peritos, a fin
de determinar mediante auto de liquidacién y ejecucion la sentencia que pronunciaré la respectiva

Proyecto: Diana Feranda Osoric Pefia
14

Calle 22 No. 6 - 27
Cédigo Postal 11031
Tel: 3386660

www idu.gov.co
Info: Linea: 195 cunap ey
FO-DO-10_V15




Subsistema de Ceslidn Antisoborno - 1DU
denuncia sobomo@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede ascanear el codigo GR

Rt
DR

LT

202332500060226

Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 6022 DE 2023
“'POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL™

Revitalizacién SDA Cable San Cristébal

REGISTRO TOPOGRAFICO 54578

KARTIR
Sala de Decision contra el cual sdlo procedera el recurso de repaosicion, si el bien ha ‘:éfz'i’o o no
utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun el caso, el valor de la indemnizacién debida. En el
mismo acto se precisara si valores y documentos de deber compensan la indemnizacion determinada
y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar
una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;
c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a
fin de que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la
determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucién de la.sentencia, para el.caso
en que la administracion haya utilizado o solo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.
Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera
acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los términos indicados
en el auto de liquidacion y ejecucicn de la sentencia.
d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin gue haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos
de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.
8. Sila sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondré si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion
de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la
sentencia, tendréan en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacidn del procedimiento a otros casos de expropiacién por via administrativa. El
tramite para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se
aplicard a los demds casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente
no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias.
El Congreso de Colombia

DECRETA:
()
TITULO IV.
Gestion y adquisicion predial, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos, de
TIC y de la industria del petréleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicién predial.
()

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de la Ley 1742 de 2014
y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta debera ser notificada unicamente al titular de
derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o
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al respectivo poseedor reguiar inscrito o a los herederos determinados e indeterminados, enténdidos
como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al
propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con
las leyes vigentes.
feord”

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la
contratacién publica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo
4° quedard asi: Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta deberd ser notificada Unicamente al
titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscritc 0 a los herederos determinados e
indeterminados, jentendidos como aquellas personas! que tengan la expectativa cierta y probada
de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su
deceso de conformidad con las leyes vigentes.

24. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva
se encuentran amparados en el presupuesto INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - IDU.

25. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a
obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recursos
en el procedimiento administrativo conforme al articulo 13 de la ley 9° de 1989,
modificado por el articulo 61 de la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que con base en las anteriores consideraciones el DIRECTOR TECNICO DE
PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: Determinar la adquisicién de una zona de terreno ubicada
en la KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. de la ciudad de Bogota D.C., con un area
de 38,71 M2 de terreno y un area de construccion como se describe a continuacion
y como se muestra en la imagen:

MEJORA 1 CL 422 BIS A SUR 13 30 ESTE CHIP AAAG0Q4000E
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1578
: TTEM UMD CANTE R
CONSTRUCCION PISO 1 M2 3871
CONSTRUCCION PISO 2 M2 40.78
[CONSTRUCCION PISO 3 M2 42.02
CONSTRUCCION PISO 4 N2 3871
ENRAMADA PISO 4 M2 331

identificado con la cédula catastral No. 42BS13BE10 M.E, CHIP AAA0004CONN
M.E. y matricula inmobiliaria 50S-337975 M.E., todo de acuerdo al Registro
Topografico No 54578 del mes de julio de 2023 elaborado por el Componente
Tecnico de la Direccion Teécnica de Predios, mediante el procedimiento de
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién administrativa
establecido en el capitulo VIl y VIII de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo
estipulado en la Ley 1682 de 2013, con destino a la obra: Revitalizacion SDA Cable
San Cristdbal.

ARTICULO SEGUNDOQ: De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la
Ley 388 de 1997, el presente acto administrativo constituye oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria, advirtiendo al actual
titular de derechos reales que si dentro del término de treinta (30) dias habiles
siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa o suscrito éste se incumpliere con cualquiera de sus estipulaciones
. contractuales, ElI INSTITUTO DE DESARROLLO URBANQO con Nit numero
899.999.081-6, procedera a la expropiacion por la via administrativa mediante acto
administrativo segun lo dispuesto por el articulo 68 de la citada Ley 388 de 1997.

ARTICULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige a la sefiora MARIA
DEL CARMEN GAMBOA VDA DE MELO Identificada con Cédula de Ciudadania
23.844.247, en su calidad de titular del derecho de dominio del inmueble descrito
en el articulo primero anterior y se le comunicara a la sefiora FRANCY HELENA
CAGUA ROJAS identificada con Cedula de Ciudadania 51.903.720, en su
calidad de poseedora inscrita en el folio de matricula inmobiliaria 505-337975 M.E.,
(Demanda en Proceso de Pertenencia del Juzgado 08 Civil Municipal de
Bogota D.C.)

ARTICULO CUARTO: El Valor del precio indemnizatorio que presenta el
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, es de DOSCIENTOS CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y TRES PESOS ($204.257.483) MONEDA CORRIENTE, el citado valor
comprende: A) La suma de CIENTC NOVENTA Y CINCO MILLONES
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OCHOCIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA PESOS
($195.860.780) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avallo comercial de
terreno y construccion. B) La suma de OCHO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TRES PESOS ($8.396.703) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnizacién de Daflo Emergente. Para dar
cumplimiento articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 61
ibidem y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, se anexa fotocopia del informe técnico de avaltio comercial Revitalizacion
SDA Cable San Cristébal RT No. 54578 — INFORME TECNICO NO0. 2023-440 de
11/12/2023, elaborado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de acuerdo
con los parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANQO, se obliga a cancelar el precio antes estipulado, asi: En caso que el actual
propietario, una vez notificado del presente acto administrativo acepte(n) el precio
indemnizatorio y suscriba promesa de compraventa para la enajenacion voluntaria
de que trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997, el pago se efectuara previa
expedicion del registro presupuestal y autorizacion expresa y escrita del IDU por la
suma de DOSCIENTOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS ($204.257.483)
MONEDA CORRIENTE, pago que se realizara en la forma y términos previstos en
la promesa de compraventa respectiva, dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes, a la fecha en que se radique la orden de pago en la Subdireccion
Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la Direccion Técnica
Administrativa y Financiera del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU,
siempre que el propietario cumpla las siguientes condiciones: 1) Legalizacion de la
correspondiente promesa de compraventa, 2) Presentaciéon del certificado de
libertad y tradicion actualizado, en el que conste la inscripcién de la oferta de
compra; en el evento de que existan gravamenes y/o limitaciones al dominio estos
deberan levantarse previo al tramite de este pago. 3) Verificacion del estado de
cuenta por la contribucion de valorizacion y el estado de cuenta del Impuesto Predial
de los ultimos cinco (5) afios. 4) La entrega real y material del inmueble objeto de
adquisicién al IDU. 5) La transferencia del derecho de dominio por parte de los
PROPIETARIOS al IDU o de la Posesion quieta, pacifica, regular e inscrita. En todo
caso, el desembolso de este porcentaje tinicamente se realizara previa constatacion
del hecho de que el inmueble objeto de compra se encuentra libre de condiciones
resolutorias, vicios, gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la transferencia del derecho de dominio se requiere
la entrega material del inmueble, la cual se llevara a cabo por parte del (los)
PROPIETARIO(S) al IDU, dentro del término establecido para tal efecto en la

respectiva promesa de compraventa, en caso de incumplimiento de tal hecho se

Proyectd: Diana Fernanda Osorio Peria
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PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL™

Revitalizacion SDA Cable San Cristébal

REGISTRO TOPOGRAFICO 54578

A

dara inicio inmediato a la expropiacion por via administrativa segun lo dis"{iu
el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

esto por

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio
indemnizatorio se efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas
y contribuciones aplicables, contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto
Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacion administrativa se
descontara de la partida equivalente al Daflo Emergente, el valor que tenga que
asumir INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU por concepto de los pagos
que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos de
servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente
oferta, para el efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular
inscrito autoriza de manera expresa e irrevocable que se efectle ese pago
directamente a la Empresas de Servicios Publicos correspondiente a traves de
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.

PARAGRAFO CUARTO: De igual manera en caso de la procedencia de la
Expropiacion administrativa se descontara del rubro equivalente al Dado
emergente, el valor correspondiente al pago del impuesto de Registro
(Beneficencia), cuyo pago INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.
efectuara directamente a las entidades correspondientes.

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la
adquisiciéon se ampara en el presupuesto de INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - IDU, segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 6336 del
15/12/2023 expedido por la Subdireccion Técnica de Presupuesto y
Contabilidad que hace parte de la Direccion Técnica Administrativa y
Financiera del IDU.

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la ley
388 de 1997, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, proceder a inscribir la presente
resolucion en el folio de matricula inmobiliaria 50S-337975 M.E.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICAR La presente resolucion al(los) titular(res) de
derechos reales o al poseedor regular inscrito, de conformidad con lo previsto en el
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra
ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1° del articulo
13 de la Ley 92 de 1989 e inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO NOVENO- COMUNICAR la presente resolucion a las empresas de
servicios publicos para los fines pertinentes asociados a la cancelacién y
taponamiento de servicios publicos, tales come: la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y

Proyecto: Diana Femnanda Osorio Pena
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RESOLUCION NUMERO 6022 DE 2023
“'POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL™

Revitalizacion SDA Cable San Cristobal

REGISTRO TOPOGRAFICO 54578

ALCANTARILLADOS DE BOGOTA EAAB - E.S.P.Identificada con NIT
899.999.094 al correo notificacionesycomunicaciones@acueducto.com.co, a la
empresa ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P. Identificada con NIT 860.063.875-8 al
correo notificaciones judiciales@enel.com, a la empresa VANTI S.AESP.
Identificada con NIT 800.007.813-5 al correo serivicioalcliente@grupovanti.com y a
la empresa. lIdentificada PROMOAMBIENTAL DISTRITAL DISTRITO S.A.S.
ESP con NIT 8011458088-5 al correc ciudadano.sigab.gov.co.

Dada en Bogota D.C., en Diciembre 21 de 2023.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

-

ST
P o -
(e

/'/
OSCAR RAMIREZ MIARIN
Director Técnico de Predios

Firma mecanica generada el 21-12-2023 06:49:22 PM auterizada mediante Reselucion No. 400 de marzo 11 de 2021

s

Elabor6: DIANA FERNANDA OSORIO PENA-Direccién Técnica de Predios
Revisé:  Chris Nashira Ibagon Redriguez — Componente Juridico DTDP.
Reviso:  Oswaldo de JesUs Saavedra Cely = Componente Avalio DTDP.
Revisé: Edgar Rojas Rueda — Componente ORIP — DTDP

Revisé:  Liliana Rocio Alvarado Acosta = Componente Econamica DTDP
Reviso.  Mario Granja Osorio = Componente Técnica DTDP

Revisé:  Eduard Fernando Céspedes Hugrtas — Componente Financiera DTDP
VoBo:  Ingrid M. Lépez B DTDP
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Revitalizacion SDA Cable San Cristobal

REGISTRO TOPOGRAFICO 54578

Bogota, D.C, .55 cle €V\QV'O Lozq

En la fecha se notificd personalmente de la resolucién a la siguiente persona, quien,
enterado de su contenido, manifiesta haber recibido copia integra y de manera gratuita de
la resolucién y de sus anexos, en constancia firman como aparece a continuacion:

Poder o Representacién
Documento de Legal
Mombre Identidad (Escriba tip_o, nimero, Eiria Teictno
(Noy Lugar fecha, notaria, circulo y
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)
. L‘ ) N
HORA DE LA NOTIFICACION: ... 4. 20 Q¥ )
El Notificador, '
\ OO De -~ Q.

Nombre:

cc. 96 ¢4 24- 3B
T.P.

Alda ‘\\@C‘/\'\O Se .\e, comontca 1o PV{"DE"’AQ
dero’ de Compro a La seaoral TvancH Helens
CHC:)UO Yo a5, Con ec | 51.902.320 S5eq5N v Ce=O
e’ Petenencio del TJoaqado 08 ol Hontcipal de
Poodta ¢ nscto eu la anctacion & & 4.

@moﬁ){&kxw\u g 505 .3233935 M. €
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RESOLUCION NUMERO 1577 DE 2024
“RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION NUMERO 6022 DEL
21 DE DICIEMBRE DE 2023”

LA DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS DEL INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C, en uso de sus facultades
reglamentarias atribuidas segun Resolucion niumero 306 del 16 de febrero de
2024, conforme al Acta de Posesion numero 034 del 19 de febrero de 2024,
facultada mediante Resolucion de Delegacion No. 6165 del 29 de diciembre del
2023, proferidas por la Direccion General del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, establecimiento publico del Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19
de 1972, reglamentado por el Acuerdo del Consejo Directivo nimero 006 de
2021, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1.989, Capitulos VIl 'y
VIl de la Ley 388 de 1.997, y las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de
2018, y demés disposiciones legales aplicables y,

CONSIDERANDO:

1. Que la Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano —
IDU expidi6 la Resolucion de oferta de compra niumero 6022 del 21 de
diciembre de 2023 sobre el inmueble ubicado en la KR 13 B ESTE 42A
35 SUR, de la Ciudad de Bogota D.C., con un area de 38.71 M2 de terreno
y un area de construccion asi: Construccién Piso 1 - 38.71 M2,
Construccion Piso 2 - 40.78 M2, Construccion Piso 3 - 42.02 M2,
Construccién Piso 4 - 38.71 M2, Enramada Piso 4 - 3.31 M2
identificado con CHIP AAA0004CONN y matricula inmobiliaria
050S337975, es requerido(a) para el desarrollo de la obra Revitalizacion
SDA Cable San Cristébal, la cual fue dirigida inicialmente a la sefiora
MARIA DEL CARMEN GAMBOA VDA DE MELO identificada con cedula de
ciudadania nimero 23.844.247.

2. Que no obstante lo anterior, una vez verificada la matricula inmobiliaria
50S-337975 se puede evidenciar que con posterioridad a la Resolucién de
oferta de compra nimero 6022 del 21 de diciembre de 2023, se inscribieron
en las anotaciones No. 9y 10, los siguientes actos:
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“(...) ANOTACION: Nro 9 Fecha: 25-01-2024 Radicacion: 2024-2821

Doc: ESCRITURA 1959 del 2023-10-26 00:00:00 NOTARIA SETENTA Y SIETE de BOGOTA
D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO (ADJUDICACION EN
SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL
DE HECHO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: GAMBOA VDA DE MELO MARIA DEL CARMEN CC 23844247

A: TORRES NOVOA OLEGARIO CC 3016214 X 3/6 PARTE

A: MELO GAMBOA EVARISTO CC 4188470 X 1/6 PARTE

A: MELO GAMBOA JUAN ANTONIO CC 19298143 X 1/6 PARTE

A: LARA DE CUELLAR MARIA CRISTINA CC 20531024 X 1/6 PARTE

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 27-05-2024 Radicacion: 2024-25891

Doc: OFICIO 1198 del 2024-05-09 00:00:00 JUZGADO 035 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.
C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF: NO.
20240048500 (DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular
de dominio incompleto)

DE: CAGUA FRANCY HELENA CC 51903720

A: TORRES NOVOA OLEGARIO CC 3016214 X

A: MELO GAMBOA EVARISTO CC 4188470 X

A: MELO GAMBOA JUAN ANTONIO CC 19298143 X

A: LARA DE CUELLAR MARIA CRISTINA CC 20531024 X (...)"

3. Que en atencion a la inscripcibn en la mencionada anotacion No. 9
correspondiente a una ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION
DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE
HECHO, por parte de la causante MARIA DEL CARMEN GAMBOA VDA
DE MELO identificada con C.C. 23.844.247, a favor de sus herederos
OLEGARIO TORRES NOVOA identificado con C.C. 3.016.214 (50%),
EVARISTO MELO GAMBOA identificado con C.C. 4.188.470 (16.68%),
JUAN ANTONIO MELO GAMBOA identificado con C.C. 19.298.143
(16.66%) y MARIA CRISTINA LARA DE CUELLAR identificada con C.C.
20.531.024 (16.66%), se hace necesario modificar la Resolucién de Oferta
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de Compra No. 6022 del 21 de diciembre de 2023, en cuanto a los titulares
del derecho real de dominio hacia los cuales va dirigida.

4. Que el articulo cuarto de la Resolucion de Oferta No 6022 del 21 de
diciembre de 2023, se determind como valor indemnizatorio la suma de
DOSCIENTOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS. ($
204.257.483) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprendia:

A) La suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA PESOS.
($195,860,780) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avallo
comercial de terreno y construccion.

B) La suma de OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS TRES PESOS. ($8,396,703) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnizaciéon de Dafio Emergente.

5. Lo anterior, de acuerdo al INFORME TECNICO No. 2023- 440 del
11/12/2023, RT 54578, elaborado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

6. Que no obstante lo anterior, la sefiora FRANCY HELENA CAGUA ROJAS
identificada con C.C. 51.903.720 mediante oficio con radicado No.
202452600779322 del 29 de abril de 2024, radico escrito de los herederos
OLEGARIO TORRES NOVOA, EVARISTO MELO GAMBOA y MARIA
CRISTINA LARA DE CUELLAR, en el que se aprecia la siguiente
declaracion autenticada el dia 25 de abril de 2024 ante la Notaria 17 del
Circulo de Bogota:

“2- Que el predio que nos fue adjudicado no comprende el lote de la
sefiora FRANCY HELENA CAGUA ROJAS identificada con cedula de
ciudadania No. 51.903.720 de Bogota, que se distingue con los
siguientes linderos: se encuentra ubicado en la Calle 42 A Bis A Sur No.
13 30 Este (direccion oficial principal), del Barrio Altamira, Localidad San
Cristobal, cuyos linderos especiales son: Del punto 1 al punto 2 en
distancia de 4.1 metros limita con Calle 42 A BiS Sur, del punto 2 al
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punto 3 en una distancia de 9.2 metros con el lote 03; del punto 3 al
punto 4 en una distancia de 4.1 metros limita con el lote 06, del punto 4
al punto 1 en una distancia de 9.3 metros limita con lote 15; tal como
costa en Plano No. 001315051002000, Chip: AAAO004COOE, y se
encuentra ubicado dentro del predio de mayor extension No. 050S-
337975.

3- Que por lo sefialado anteriormente afirmamos que no estamos
interesados en dicho predio, ni hemos iniciado ninguna accion tendiente
a disputarle su posesion o propiedad que reconocemos que ella tiene
desde mas de 30 afios en dicho lote junto con la casa que ella misma
construyo en él.”

7. Que el area identificada fisica y juridicamente en el anterior oficio, coincide
plenamente con la identificacién del Registro Topografico 54578 objeto de
adquisicién en el presente proceso administrativo.

8. Que igualmente, la anterior solicitud fue validada y tenida en cuenta en el
Comité de reasentamiento del 23 de julio de 2024, en virtud del cual se
aprobo el factor de reasentamiento de emergencia sobre el predio con RT
54578.

9. Que en virtud de lo anterior, ante la manifestacion realizada de manera
clara, expresa y unilateral por parte de los sefiores OLEGARIO TORRES
NOVOA, EVARISTO MELO GAMBOA y MARIA CRISTINA LARA DE
CUELLAR, y atendiendo al actual proceso judicial de pertenencia No.
20240048500 adelantado ante el Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota,
ésta Direcciobn debera proceder a descontar las mejoras (construccion)
sobre el valor indemnizatorio reconocido sobre el predio con RT 54578,
reconocido mediante el INFORME TECNICO No. 2023- 440 del
11/12/2023.

10. Que en tal virtud, una vez descontado el concepto correspondiente a la
construccion que obra sobre el predio con Registro Topogréafico 54578,
reconocido en el INFORME TECNICO No. 2023- 440 del 11/12/2023, se
determindé como nuevo valor indemnizatorio la suma de CUARENTA Y UN
MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
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VEINTITRES PESOS. ($ 41.764.723) MONEDA CORRIENTE, el citado
valor comprendia:

A) La suma de TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL VEINTE PESOS. ($33.368.020) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de avalio comercial de terreno.

B) La suma de OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS TRES PESOS. ($8,396,703) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio Emergente.

11.Que en ese mismo orden de ideas, el valor tasado en el INFORME
TECNICO No. 2023- 440 del 11/12/2023 correspondiente a las
construcciones (mejoras) desarrolladas o ejecutadas sobre el area de
terreno del predio identificado con RT 54578, por valor de CIENTO
SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS SESENTA PESOS. ($ 162.492.760) MONEDA
CORRIENTE de acuerdo al INFORME TECNICO No. 2023- 440 del
11/12/2023, deberan reconocerse a la sefiora FRANCY HELENA CAGUA
ROJAS identificada con cedula de ciudadania No. 51.903.720, en su
calidad de poseedora, reconocida como tal mediante el citado oficio con
radicado No. 202452600779322 del 29 de abril de 2024, por los actuales
titulares del derecho real de dominio del predio de mayor extension,
identificado con matricula inmobiliaria 50S-337975.

12.Que el anterior reconocimiento a la sefiora FRANCY HELENA CAGUA
ROJAS se efectuara mediante el mecanismo social de reconocimiento
econdmico, regulado en el Decreto Distrital 329 de 2006 que modificd
parcialmente el Decreto 296 de 2003, en lo atinente a los factores y
parametros para el reconocimiento y pago del componente econémico del
Plan de Gestion Social.

Igualmente, el anterior reconocimiento a la sefiora FRANCY HELENA
CAGUA ROJAS, se efectuara con fundamento en el Articulo 2 de la
Resolucién 5965 de 2006

“Por la cual se adoptan los procedimientos tendientes a la
aplicacion de los criterios y factores establecidos en el Decreto
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329 del 22 de agosto de 2006, que modifico el decreto 296 del 16
de septiembre de 2003 y se dictan otras disposiciones”, expedida
por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU consagré
dentro de los OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL, “1.
Mitigar y hacer un reconocimiento economico por los impactos
negativos causados por el desplazamiento involuntario de la
poblacion a causa de las obras publicas que desarrolla el Instituto
de Desarrollo Urbano - IDU, en el Distrito, con el propdsito de que
las unidades sociales logren el restablecimiento de sus
condiciones Iniciales en cuanto a: vivienda, actividades
economicas (produccion /renta), acceso a servicios sociales, y
redes sociales, garantizando que éstas conserven su calidad de
vida y en lo posible mejore significativamente. 2. Facilitar el
traslado de la poblacion evitando su reasentamiento en zonas no
legalizadas, de alto riesgo, de preservacion ambiental o en
corredores viales, manteniendo o mejorando en lo posible su
calidad de vida, propiciando el ordenamiento urbano y facilitando
la restauracion de inmuebles y predios aledafios a la obra.”

13.Que el valor total de la adquisicion se ampara en el presupuesto del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, segun Certificado de
Registro Presupuestal No. 5860 de 28/12/2023, expedido por la
Subdireccion Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la
Direccién Técnica Administrativa y Financiera del IDU.

14. Que, a través de la Ley 2195 de 2022 "Por la cual se adoptan medidas en
materia de transparencia, prevencion y lucha contra la corrupcién”, se
ordena a las entidades publicas del orden territorial a implementar dentro
de sus Programas de Transparencia y Etica Pulblica, medidas de
prevencion del lavado de activos, de la financiacion del terrorismo.

15. Que, el Consejo Directivo del IDU, a través del Acuerdo No. 006 del 30 de
marzo de 2023, adoptdé la Politica del Subsistema de Gestidon de
Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo, SG - SARLAFT que, para efectos del Subsistema de
Administracién de Riesgos de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo, SG - SARLAFT, se denominara "Directriz", con el siguiente
enunciado: "El IDU se compromete a prevenir el Lavado de Activos (LA), y

Calle 22 No. 6 - 27
Cadigo Postal 11031
Tel: 3386660
www . idu.gov.co
Info: Linea: 195
FO-DO-10_V16

" IS0 2-2301 fg@l

GC-2000881



Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

BOGOT/\

DTDP

202432500015776
Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 1577 DE 2024
“RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION NUMERO 6022 DEL
21 DE DICIEMBRE DE 2023”

la Financiacién del Terrorismo (FT), en los procesos institucionales a través
de los cuales se invierten recursos publicos para el desarrollo de los
proyectos de infraestructura de los sistemas de movilidad y espacio
publico; con el fin de promover una cultura de legalidad, transparencia e
integridad para recuperar la confianza ciudadana y el respeto por lo
publico. "En el IDU los recursos publicos se respetan y se invierten con
transparencia”

16. Que, el Director General del IDU expidié la Resolucion No. 2384 del 5 de
junio de 2023 "POR LA CUAL SE DETERMINAN ROLES Y
RESPONSABILIDADES PARA LA IMPLEMENTACION,
MANTENIMIENTO, MEJORA, DEL SUBSISTEMA DE GESTION DE
ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO -SARLAFT IDU."

17. Que, la Directora General (E) del IDU expidi6 la Resolucion No. 4349 del
12 de septiembre de 2023 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL MANUAL
DEL SUBSISTEMA DE GESTION DE ADMINISTRACION DEL RIESGO
DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO,
SG - SARLAFT, DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU"

18. Que, una vez aplicados en el caso concreto los procedimientos internos
atinentes con el Subsistema de Gestidbn de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo, SG-SARLAFT, en lo
relacionado con la gestion predial, se pudo determinar que las personas a
las que se les formula la presente oferta de compra, no se encuentran
incluidas en una lista vinculante o restrictiva relacionada con Lavado de
Activos, sus delitos fuente o Financiacion del Terrorismo.

19. En caso que, en cualquier momento posterior a la expedicion de la
presente oferta de compra, se advierta, mediante las consultas regulares a
SARLAFT que los titulares del derecho de dominio, sus mandatarios
legitimamente acreditados, hayan sido incluidos en una lista vinculante o
restrictiva relacionada con lavado de activos, sus delitos fuente o
Financiaciéon del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no se
realizard directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, procederd con la expedicion del acto administrativo de
expropiacion administrativa y  constituir4d, consecuentemente, el

Calle 22 No. 6 - 27
Cadigo Postal 11031
Tel: 3386660
www . idu.gov.co
Info: Linea: 195
FO-DO-10_V16

" IS0 2-2301 fg@l

GC-2000881



Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

BOGOT/\

DTDP

202432500015776
Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 1577 DE 2024
“RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION NUMERO 6022 DEL
21 DE DICIEMBRE DE 2023”

correspondiente titulo de depdsito judicial, hasta tanto se clarifique la
situaciébn por parte de las respectivas autoridades judiciales y/o
administrativas.

20. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte
resolutiva se encuentran amparados en el presupuesto INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU, segun Certificado de Registro
presupuestal No. 5860 de 28/12/2023, expedido por la Subdireccién
Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la Direccion
Técnica Administrativa y Financiera del IDU.

21. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria, contra él no
proceden recursos en el procedimiento administrativo conforme al articulo
13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley 388 de 1997
y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

22. Que, por lo expuesto, se hace necesario modificar los articulos primero,
tercero, cuarto, quinto y sexto de la Resolucion de Oferta de Compra No.
6022 del 21 de diciembre de 2023.

23. Que con base en las anteriores consideraciones la DIRECTORA TECNICA
DE PREDIOS del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modificar la modificar los articulos primero, tercero,
cuarto, quinto y sexto de la Resoluciéon No. 6022 del 21 de diciembre de 2023,
los cuales quedaran asi:

“(...) ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicion de una zona de
terreno ubicada en la KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. de la ciudad de
Bogota D.C., con un area de 38,71 M2 de terreno, identificado con la
cédula catastral No. 42BS13BE10 M.E, CHIP AAA0004CONN M.E. y
matricula inmobiliaria 50S-337975 M.E., todo de acuerdo al Registro
Topogréafico No 54578 del mes de julio de 2023 y actualizado en
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febrero de 2024 para dejar consignada el area sobrante del predio,
elaborado por el Componente Técnico de la Direccion Técnica de
Predios, mediante el procedimiento de Adquisicion de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa establecido en el
capitulo VIl y VIIl de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo
estipulado en la Ley 1682 de 2013, con destino a la obra: Revitalizacion
SDA Cable San Cristoébal. (...)

(...) ARTICULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige los
sefiores OLEGARIO TORRES NOVOA identificado con C.C. 3.016.214
(50%), EVARISTO MELO GAMBOA identificado con C.C. 4.188.470
(16.68%), JUAN ANTONIO MELO GAMBOA identificado con C.C.
19.298.143 (16.66%) y MARIA CRISTINA LARA DE CUELLAR
identificada con C.C. 20.531.024 (16.66%), en su calidad de titulares del
derecho de dominio del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Continuar con el proceso de adquisicion
predial con los titulares de los derechos reales de dominio del inmueble
objeto de la presente oferta, antes relacionados, debido a no se
encuentran incluidos en una lista vinculante o restrictiva relacionada con
Lavado de Activos, sus delitos fuente o Financiacion del Terrorismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso que, en cualquier momento
posterior a la expedicion de la oferta de compra, se advierta, mediante
las consultas regulares a SARLAFT, que los titulares del derecho de
dominio del inmueble objeto de la presente oferta, sus mandatarios
legitimamente acreditados, hayan sido incluidos en una lista vinculante o
restrictiva relacionada con lavado de activos, sus delitos fuente o
Financiacion del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no
se realizara directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, procedera con la expedicion del acto
administrativo  de  expropiacion  administrativa 'y  constituira,
consecuentemente, el correspondiente titulo de depdsito judicial, hasta
tanto se clarifique la situacion por parte de las respectivas autoridades
judiciales y/o administrativas.(...)

(...) ARTICULO CUARTO: El Valor del precio indemnizatorio que
presenta el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, es de
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CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL SETECIENTOS VEINTITRES PESOS. ($ 41.764.723) MONEDA
CORRIENTE, el citado valor comprende: A) La suma de TREINTA Y
TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL VEINTE
PESOS ($33.368.020) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avalio
comercial de terreno. B) La suma de OCHO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TRES PESOS ($8.396.703)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio
Emergente. Para dar cumplimiento articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 61 ibidem y articulo 37 Ley 1682 de 2013
modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se anexa fotocopia
del informe técnico de avaltio comercial Revitalizacion SDA Cable San
Cristobal RT No. 54578 - INFORME TECNICO NO. 2023-440 de
11/12/2023, elaborado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital,
de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en la
normatividad vigente. (...)

(.-) ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, se obliga a cancelar el precio antes
estipulado, asi: En caso que el actual propietario, una vez notificado del
presente acto administrativo acepte(n) el precio indemnizatorio y
suscriba promesa de compraventa para la enajenacion voluntaria de que
trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997, el pago se efectuara previa
expedicion del registro presupuestal y autorizacion expresa y escrita del
IDU por la suma de CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTITRES PESOS. (%
41.764.723) MONEDA CORRIENTE, pago que se realizara en la forma y
términos previstos en la promesa de compraventa respectiva, dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes, a la fecha en que se radique la
orden de pago en la Subdireccién Técnica de Tesoreria y Recaudo
que hace parte de la Direccion Técnica Administrativa y Financiera
del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, siempre que el
propietario cumpla las siguientes condiciones: 1) Legalizacion de la
correspondiente promesa de compraventa, 2) Presentacion del
certificado de libertad y tradicion actualizado, en el que conste la
inscripcion de la oferta de compra; en el evento de que existan
gravamenes y/o limitaciones al dominio estos deberan levantarse previo
al tramite de este pago. 3) Verificacion del estado de cuenta por la
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contribucion de valorizacion y el estado de cuenta del Impuesto Predial
de los ultimos cinco (5) afios. 4) La entrega real y material del inmueble
objeto de adquisicion al IDU. 5) La transferencia del derecho de dominio
por parte de los PROPIETARIOS al IDU o de la Posesion quieta,
pacifica, regular e inscrita. En todo caso, el desembolso de este
porcentaje unicamente se realizara previa constatacion del hecho de que
el inmueble objeto de compra se encuentra libre de condiciones
resolutorias, vicios, gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio.

(...)

(...) ARTICULO SEPTIMO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El
valor total de la adquisicion se ampara en el presupuesto de INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO - IDU, segun Certificado de Registro
presupuestal No. 5860 de 28/12/2023, expedido por la Subdireccion
Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la
Direccion Técnica Administrativa y Financiera del IDU.(...)

(...) ARTICULO OCTAVO: NOTIFICAR La presente resolucién a los
titulares OLEGARIO TORRES NOVOA identificado con C.C. 3.016.214,
EVARISTO MELO GAMBOA identificado con C.C. 4.188.470, JUAN
ANTONIO MELO GAMBOA identificado con C.C. 19.298.143 y MARIA
CRISTINA LARA DE CUELLAR identificada con C.C. 20.531.024,
titulares de los derechos reales o al poseedor regular inscrito, de
conformidad con lo previsto en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no
procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1° del
articulo 13 de la Ley 92 de 1989 e inciso 4° del articulo 61 de la ley 388
de 1997.(...)

ARTICULO SEGUNDO: Incorporar un articulo decimo a la Resolucién No.
6022 del 21 de diciembre de 2023, en los siguientes términos:

ARTICULO DECIMO - COMUNICAR la presente resolucién al Juzgado
35 Civil Municipal de Bogota y a la sefiora FRANCY HELENA CAGUA
con C.C. 51903720, en virtud del proceso de pertenencia No.
20240048500 adelantado por ésta ultima contra los sefiores OLEGARIO

11
Calle 22 No. 6 - 27
Cadigo Postal 11031
Tel: 3386660
www . idu.gov.co
Info: Linea: 195
FO-DO-10_V16

ALCALDUA MAYOR
DEBOGOTADC

" IS0 2-2301 fg@l

GC-2000881



Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

BOGOT/\

DTDP

202432500015776
Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 1577 DE 2024
“RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION NUMERO 6022 DEL
21 DE DICIEMBRE DE 2023”

TORRES NOVOA identificado con C.C. 3.016.214, EVARISTO MELO
GAMBOA identificado con C.C. 4.188.470, JUAN ANTONIO MELO
GAMBOA identificado con C.C. 19.298.143 y MARIA CRISTINA LARA
DE CUELLAR identificada con C.C. 20.531.024, inscrita en la anotacion
No. 10 del folio de matricula inmobiliaria 50S-337975 M.E.

ARTICULO TERCERO: Confirmar los demas articulos de la Resolucién No.
6022 del 21 de diciembre de 2023.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICACION: La presente resolucion se notifica a los
titulares del derecho de la propiedad de conformidad con lo previsto en el
Caddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y
contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1°
del articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Dada en Bogota D.C., en Septiembre 05 de 2024.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios

Firma mecéanica generada el 05-09-2024 12:27:19 PM autorizada mediante Resolucién No. 400 de marzo 11 de 2021
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Bogot4, D.C,

En la fecha se notificd (aron) personalmente de la resoluciéon a la (s) siguiente (s)
persona (s), quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido
copia integra y de manera gratuita de la resolucién y de sus anexos, en constancia
firman como aparece a continuacion:

Poder o Representacion

Documento de Legal
Nombre Identidad (Escriba tlp_o, numero, Firma | Teléfono
(No y Lugar fecha, notaria, circulo y
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)

El Notificador,

Nombre:
C.C.
T.P.
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FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS 3
ALCALDIA MAYOR
CODIGO PR,OCESO VERSION Uei:z;‘;a U‘:TZ -
FO-GP-18 GESTION PREDIAL
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: Jorge Leonardo Sudrez Avendafio
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: RT 54578 /2023 - 440
Fecha: Radicado IDU 202352602223712 del 11-12-2023
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacién:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avalio
Ne CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT.% A
1 Direccién del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacién predial). X
5 [Solicitante del avalio X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripciéon general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 [Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacién econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 |Localizacion X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Método de avaltio segin Resolucién 620 de 2008: Método comparacién de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros_estadl’sticos’de: Método comparacic’_m_ fie me’rcado, mét.odo de_capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas.
19 |Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agroldgicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |[Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
o7 Descripcion de la construccién por sus espacios ( nimero de alcobas, bafos, patios, entre X
otros)
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCALDIA MAYOR
DE B D.C.

CODIGO PROCESO VERSION e
, Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
30 |Numero de pisos de la construccion. X
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor. X
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las X
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segin sea el caso. X
38 [Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante. X

OBSERVACIONES

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998
y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Jorgé Leonardo Suarez Avendafio

Fecha solicitud revision:
Fecha recibo revisién:
Fecha solicitud impugnacion:

Fecha recibo impugnacion:

11/12/2023
11/12/2023

Formato: FO-AC-07 Version: 2

Pagina 2
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FORMATO

RADICACION WEB

CODIGO PROCESO VERSION
FO-DO-42 Gestion Documental 1
Radicado No:
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660
202352602223712
Fecha de Radicado: 11-12-2023 Canal de Recepcion Virtual - Formulario WEB

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

Documento No.:

el DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 3143815811
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota

Correo electronico:

avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co

No Contrato /
Convenio:

Asunto:

2023EE86704 REVISION 2023 440 RT 54578

Anexos:

Hay 3 archivo(s) anexos a parte del radicado principal




UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 09-12-2023 10:55:40

UA ECD Al Contestar Cite Este Nr-2023EES8T04 O 1 Fol:1 Anex:1

T Catastro Bogota ORIGEN: 54:4360 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICANU
DESTING: |NSTITUTO DE DESARROLLO URBAND - IDLW OSCAR RAMIR
. ASUNTO: RTAREVISION AV 2023440 RT 54578 . UAECD 2023ER
Bogota D.C,, OBS: DU 202332502148201

Doctor

OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 N2 6 - 27

Bogota D.C.

Caodigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revisidon de Avalio Comercial 2023-440 RT 54578
Radicado Cliente 202332502148201 Radicado UAECD 2023ER37957

Referencia: Proyecto Proyectos IDU - Contrato 1526-2022

Respetado doctor Ramirez:

De la manera mads atenta, y de acuerdo con la solicitud realizada por su despacho, por medio
del oficio 1202332502148201, donde se solicita ajustes del RT-54578, se procede a aclarar
y ajustar los puntos pertinentes.

Se solidta revisar la consideraddn general referente a la direcdidn y chip
del inmueble toda vez que esta conauerda con la informacion de la
mejora expuesta en el RT 54578.

1 |Direcddn del inmueble X

ELL

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2
Caodigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www .catastrobogota.gov.co
Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GDO-01-FR-01
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UAECD

Catastro Bogota

ALCALDIA Wayon
OF BOGOTA ©C.

Durante la visita técnica al RT 54578 con nomenclatura KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E., con CHIP
AAAO0004CONN M.E, se evidencio que corresponde a una edificacién de 4 pisos, la cual segun la
manzana catastral 001315051 tiene como direccién CL 42A BIS A SUR 13 30 ESTE y cddigo de
sector 001315051002.

Se solidita espedificar en el informe témico que la matricula inmobiliaria

2 |Matricula inmobiliaria X expuesta en el punto 2.3 corresponde al predio de mayor extension.

La matricula inmobiliaria 050500337975 M.E., corresponde al predio de mayor extensién.

Se solicita ajustar la nomendlatura del lindero sur del inmueble

12 |Linderos % teniendo en cuenta que corresponde ala (L 42 A bis A sur.

Se procedid ajustar la nomenclatura a CL 42 A BIS A SUR 13 — 30 ESTE

Como se expone en € oficio de solicitud No. 202332501369541 se
3 |Areas terreno, construccién yanexos | x |solicita que el valor comercial del terreno y de la construccion se
presente por separado teniendo en cuenta que las mismas son mejoras.

Se presenta por separado el valor comercial del terreno y las construcciones existentes, teniendo
en cuenta que las construcciones son mejoras.

Se solicita espedificar la fuente del area de la enramada toda vez que el
registro topografico no la describe. De igual manera identificar en el
registro fotografico la fotografia correspondiente del area valorada
como enramada.

Espedificaciones de la construccion
6 |por calidad y caracteristicas de los X
materiales

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311
Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co
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‘ssomes | Catastro Bogota

El area de la enramada corresponde a lo medido en terreno, como se observé en la visita técnica

realizada.
La investigacién de mercado por la cual se determiné €l valor del lote
9 |Mercado X |de terreno es diferente a la investigacion de mercado anexa. Se solicita
realizar el respectivo ajuste.

Se anexa el estudio de mercado, por el cual se determind el valor del terreno.

2 |Comecocn de indemnizsoon x

S carmbia & walor de avallie (Termenc- Corstrucdan), reslizar los )
comresponcientes,

Se realiza ajuste en informe de indemnizacién teniendo en cuenta que en la solicitud inicial IDU
202332502148201 (2023ER27181) solicitan incluir servicios publicos, los cuales no fueron tenidos

en cuenta en la anterior liquidacion.

CordE'aImente,

Anexos: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cédigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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2023 - 440

RT No 54578
DIRECCION INMUEBLE
KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.

BOGOTA. D.C.



_ U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
e rlgein, Latastro Bogota RT No 54578

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2023 - 913825 del 15 de Septiembre de 2023
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAA0004CONN M.E

1.6. CEDULA CATASTRAL: 13155102 00000
1.7. SECTOR CATASTRAL: 001315 - ALTAMIRA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 20/09/2023

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-337975ME

La Matricula Inmobiliaria hace parte del predio de mayor extension.

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao/ Carrérs 30 Mo 25 - 90

Codigo pastel: 181311
orre APisas L1y 1d =Torre 8 Pisod
Tel: 2347600 — lnta: Lines 195
e CEtastrabopntE oy L
Tramites en linea: catastroenlinea. catastrebogota pov.co
05-01-FR-07
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U AEC [) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
DR B0GOTA BF Latastro Bogota RT No 54578

3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54578
AREAS Registro topografico No. 54578
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Visita Técnica, Sistema Integrado de Informacion
Castastral
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2023 - 913825

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Tomado de: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El inmueble motivo de avalio se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotd, zona sur,
localidad (04) -San Cristébal, sector Catastral Altamira (001315) el cual se encuentra
delimitado por los siguientes elementos urbanisticos.

- Por el norte: Con la Calle 42A Sur (CL 42A SUR) que lo separa del sector San José Sur

3
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U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

DR B0GOTA BF Latastro Bogota RT No 54578
Oriental (001314).

- Por el oriente: Con la Carrera 13B Este (KR 13B ESTE) que lo separa de los sectores de
Moralba (001316) y Puente Colorado (001317).

- Por el occidente Con la Carrera 11 Este (KR 11 ESTE) que lo separa del sector La Gloria
Oriental (001319).

- Por el sur: Con la Diagonal 47 Sur (DG 47 SUR), la Transversal 12B Este (TV 12B
ESTE) y Calle 47B Sur (CL 47B SUR) que lo separa de los sectores de Nueva Gloria
(001320) y Colmena I Los Pinares (001363).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial la cual se desarrolla en casas de
entre 1 y 3 pisos de altura, cuyo sistema constructivo ha sido cominmente los proyectos
autoconstructivos. El sector y aledafios presentan construcciones residenciales de edades de
construccion de entre 40 y 50 afios. En algunas manzanas y predios se han establecido
pequefios locales comerciales correspondientes a actividades de comercio e intercambio de
bienes basicos, como tienda de viveres, cigarrerias, panaderias.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificadora en el sector es minima. Es posible evidenciar algunos desarrollos
nuevos de proyectos residenciales en propiedad horizontal, desarrollados en edificios de
hasta de 4 pisos. Dichos proyectos son esporadicos, se dan en algunos casos donde los
terrenos sobrepasan los 200 m? de cabida superficiaria permitiendo la viabilidad de
proyectos inmobiliario enfocados en la propiedad horizontal. Se observa que la actividad
edificadora en el sector se encuentra enfocada en la remodelacién, adecuacién y/o
ampliacion de las actuales casas, las cuales, debido a su amplio espacio, son divididas
internamente para generar unidades de vivienda independiente (apartamentos).

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avalto se localiza en una manzana a la cual se le asigné el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha. Se
aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo pastel: 181311

Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol BOGOTA

Tel: 2247600 — Inho: Linea 195
. B AR SRR O LI L%
Tramites &n inea: catastroenlinea Catastrobogola pov.co
05-01-FR-07
V.12



U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

e | Catastro Bogota RT No 54578

4.5. VIAS DE ACCESO

Para ingresar al sector la Diagonal 47 Sur (DG 47 SUR) y la Carrera 13B Este (KR 13B
ESTE), siendo las principales vias de acceso, las cuales corresponden a vias que hacen parte
integral de la malla vial de la ciudad y sobre la cual transita el sistema de transporte publico
masivo, son vias de doble carril por sentido, estas carecen de andenes definidos en la
mayoria de su recorrido, su estado de conservacion es regular-malo, las vias dentro del
sector, son calles de una sola calzada de doble carril de circulacidon, los andenes estan en
buen estado, su conservacion en general es buena.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios basicos, cuenta con
acometidas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las
redes de servicios publicos domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural,
alumbrado publico y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia de Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avaldo, se reglamenta:

UNIDAD DE 21 SAN CRISTOBAL

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
actividades economicas

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1,3

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Continua

ANTEJARDIN No Aplica.
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Latastro Bogota RT No 54578
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Tomado de Plano edificabilidad UPL 21 San Cristobal

5.1. USOS PRINCIPALES

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 555 de 2021, no se tiene establecido un uso
principal.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 555 de 2021, los usos complementarios son:

- Residencial.
Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, colectiva habitacionales con servicios.

- Comercio y Servicios
Comercio y Servicios Bésicos.
Servicios de oficinas y servicios de hospedaje.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 555 de 2021, el predio motivo de avalio
contempla los siguientes usos restringidos o prohibidos:
6
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao/ Carrérs 30 Mo 25 - 90
Codigo pastel: 181311
Torre A Pigos 11 vy 12 =Torre 8 Pisod
Tel: 2247600 — Inho: Linea 195
iy R ERE RS DR O LR {=L=
Tramites &n inea” catastroenlinea Iﬁt%E[beDEDta.Eﬂ'\r (i)
05-01-FR-07
V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
e rlgein, Latastro Bogota RT No 54578

- Comercio y Servicios
Servicios al automévil.
Servicios Especiales.
Servicios Logisticos.

- Industrial
Produccion Artesanal.
Industria Liviana.
Industria Mediana.
Industria Pesada.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble hace parte del plano aprobado US1/4A, del desarrollo URBANIZACION
ALTAMIRA, legalizado mediante Resolucién 22 del 07 de febrero 1963.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del
Sistema de Transporte publico de pasajeros urbano, regional y (Articulo 92. Sistema de
Movilidad - Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra en un drea de integracion
multimodal.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7 - Actuaciones Estratégicas (articulo 478 del
Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito a ninguna actuacion estratégica.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio corresponde al Lote N° 02, de la Manzana Catastral N° 51 del sector Catastral
001315 Altamira, con direccién en CL 42A BIS A SUR 13 30 ESTE, presenta una disposicion
medianera.

7
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Localizacién predio - Fuente: Mapas Bogota.

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son

- Norte: En 4,06 metros con RT 54579.

- Sur: En 4,13 metros con CL 42A BIS A SUR.
- Oriente: En distancia de 9,45 metros con una propiedad particular.
- Occidente: En distancia de 9,45 metros con el RT 54575.
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D

4,13 m'— apisos

2 PISOS VOLADIZO
VOLADIZO

Linderos del predio RT 54578

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE

4,13 metros

6.6. FONDO

9,45 metros.
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U AFCI) ™NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
DI BOGOTA B2 Latastro Bogota RT No 54578

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 38.71
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 38.71

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Inmueble de cuatro pisos, con destino de uso residencial.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas y vigas de amarre.

ESTRUCTURA Mamposteria estructural.

CUBIERTA Teja en fibrocemento.

ACABADOS

FACHADA Pafietada y pintada.

MUROS Paiietados, estucados y pintados.

DESCRIPCION PISOS | Baldosa en cerdmica.

CIELO RASO Pafietados, estucados y pintados, ldminas de PVC.

COCINA Cocina 1: mesén enchapado en baldosa comuin, las paredes tienen
parcialmente, enchape en baldosa cerdmica y paiiete estucado y pintado.
Cocina 2: mes6n enchapado en baldosa comiin, las paredes tienen
parcialmente, enchape en baldosa cerdmica y paiiete estucado y pintado.
Cocina 3: mesé6n en acero inoxidable (pequefio), las paredes tienen,
enchape en baldosa cerdmica.
Cocina 4: mes6n en acero inoxidable (pequefio), cajones en madera en la
parte inferior.
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U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

ey Catastro Bogotd RT No 54578
BANO Bafio 1: equipamiento basico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa

ceramica, la ducha tiene separacion en vidrio templado, montado en
marco de aluminio.

Bafio 2: equipamiento basico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa
ceramica, la ducha tiene separacion en acrilico y aluminio.

Baiio 3: equipamiento basico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa
cerdmica, la ducha tiene separacion en acrilico y aluminio.

Baiio 4: equipamiento basico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa
cerdmica, la ducha no tiene separacion.

PUERTAS Laminas en madera, montadas sobre marco en madera, Laminas metalicas
INTERNAS dobladas, montadas sobre marco metalico.

PUERTAS Laminas metalicas dobladas, montadas sobre marco metalico, con
EXTERNAS cerrajeria de seguridad.

VENTANERIA Metalica con vidrio incoloro.

ENTREPISO Placa.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCI()N Piso 1: Pasillo, cocina, bafio, dos habitaciones, zona de trabajo.

Piso 2: Sala, cocina, bafio, dos habitaciones, zona de ropas.
Piso 3: Hall, cocina, bafio, dos habitaciones, zona de ropas.
Piso 4: Sala, cocina, bafio, una habitacidn, zona de ropas, balcon.

EDAD (Vetustez) 25 afios piso 1, 20 afios piso 2, 14 afios piso 3 y 7 afios piso 4
REMODELACIONES | No se evidencia

EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION
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U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

DR B0GOTA BF Latastro Bogota RT No 54578
ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL

CONSTRUCCION 25 38.71 38.71 0 38.71
PISO 1

CONSTRUCCION 20 40.78 40.78 0 40.78
PISO 2

CONSTRUCCION 14 42.02 42.02 0 42.02
PISO 3

CONSTRUCCION 7 38.71 38.71 0 38.71
PISO 4

ENRAMADA PISO 4 7 3.31 3.31 0 3.31

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto del avalto, en particular del lote
de terreno, se aplicé el método de Comparaciéon o de Mercado, segtin la Resolucién 620 de

2008 del IGAC. Dicha norma en su articulo 1 versa lo siguiente:

ART.1 - METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que
establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones recientes
de bienes semejantes y comparables al objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
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DR B0GOTA BF Latastro Bogota RT No 54578

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicion.

ART.3 - METODO DE COSTO DE REPOSICION: Técnica valuatoria que establece el valor
comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy de un bien semejante al del objeto de avalio, restandole la depreciacion
acumulada. Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO PROTEGIDO

Para la determinacion del valor del terreno, se analizé el mercado inmobiliario en el sector de
Altamira (001315). El estudio se concentré en la verificacion de inmuebles (casas y/o lotes) en
venta en el interior del barrio con uso netamente residencial. En total se encontraron tres (3)
datos de predios en venta que se consideran comparables con el objeto de estudio:

Los inmuebles en venta en el sector en estudio presentan areas de terreno entre 119,00 m? y
186,80 m2, la ubicacion es comparable con el predio en estudio, entendiendo que los datos
cuentan con acceso directo desde via vehicular al interior del barrio en zona residencial,
comparten la misma norma urbanistica presentada en el capitulo 5, y las construcciones
presentan actualmente uso residencial.

Realizado el andlisis estadistico reglamentado por la Resolucion 620 de 2008, expedida por el
IGAC, se obtiene que, el valor de terreno por metro cuadrado oscila entre $ 827.473 (limite
inferior) y $ 896.863 (Iimite superior), con un valor unitario por metro cuadrado promedio de $
862.168, de tal manera que, se adoptada un valor cercano al promedio de $ 862.000, para el
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

ey Catastro Bogota RT No 54578
valor del metro cuadrado de terreno.
VALOR B4 AREA VALOR AREA VALOR
DIRECCION VALOR PEDIDO
MNEGOCIADO NEG CONST m2 CONST m2 TERR m2 TERR m2
CL43A SUR 11 32 ESTE | 5 260.000.000,00 | S 250.000.000,00 3,85% S 166,50 | S 706.697,67 152,50 s 865.499
) S 103,24 | 5 629.000,00
KR 11B ESTE42B 34 SUH S 300.000.000,00 | S 294.000.000,00 2,00% 186,80 S 825.928
S 108,69 | $ 688.000,00
S 117,44 | 5 729.000,00
CL42C SUR 13 38 ESTE | 5 250.000.000,00 | S 248.000.000,00 0,80% 115,00 5 895.078
$ 64,00 | § B73.000,00
MEDILA 5 8602.168
DESVIACION E 5 34.695
COEFICIENTE W 4,02%
LIMITE SUPERIOR 5 396.8603
LIMITE INFERIOR 5 827.473
VALOR ADOPTADO S 862.000

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente férmula:

Ve ={Ct-D} + Vt

En donde:
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

e rlgein, Latastro Bogota RT No 54578

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida ttil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual
se aplicaréd en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacién de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segtin presupuesto el
costo de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacién de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:
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U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

DR BOGTA B2 Latastro Bogota RT No 54578
Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA  [EDAD[VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR' VALOR
CONSTRUCCION | CONST. |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO

(m2) (Afios)) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
CONSTRUCCION ‘ 38.71 25 | 100 | 25.00% ‘ 2 17.76% $203,884.80  $1,148,000.0 $944,000.0
EISSSITRUCCION ‘ 40.78 ‘ 20 ‘ 100 ‘ 20.00% 2 ‘ 14.22% $163,245.6q $1,148,000.0(1 $985,000.0
glggszTRUCCION ‘ 42.02 ‘ 14 ‘ 100‘ 14.00% 2 ‘ 10.31% $118,358.8q $1,148,000.0ﬂ $1,030,000.0
EISSS3TRUCCION ‘ 38.71 ‘ 7 ‘ 100‘ 7.00% 2 ‘ 6.18% $70,946.4ﬂ $1,148,000.0ﬂ $1,077,000.0
EII?}?:MADA PISO 4 | 331 I 7 1 35 1 20.00% ! 2 | 14.22% | $40,669.20 $286,000.00 $245,000.0

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente, a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Durante la visita técnica al RT 54578, el cual, se identifica con nomenclatura KR 13B ESTE
42A 35 SUR ML.E. , se evidenci6 que, corresponde a una edificacion de 4 pisos, la cual, se ubica
en el lote N° 02, de la manzana catastral 001315 51 y, tiene como direcciéon CL 42A BIS A SUR
13 30 ESTE, cddigo de sector 0013155102.

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaldo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificaciéon socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de

saneamiento basico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
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U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

DR B0GOTA BF Latastro Bogota RT No 54578

principales vias de acceso, asi como el estado de conservaciéon de esta infraestructura. Asi
mismo la disponibilidad de transporte ptiblico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avalio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacioén frente
fondo, localizacién especifica y topografia.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estin dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avaldo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direcciéon: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. CHIP: AAAO0004CONN M.E

fTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 38.71 $862,000 $33,368,020
AVALUO TOTAL | $33,368,020

SON: TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
VEINTE PESOS M/CTE.

FECHA: 21 de Noviembre de 2023

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de

noviembre de 2023, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP
202332502148201 (2023ER37957).

Elaboré:

MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79393016

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NELSON JAVIER MORALES MELO
R.A.A. No. AVAL-80236711 NeLsonJAviEr

MORALES MELO
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_ U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
e | Catastro Bogota RT No 54578

Direccion: CL 42A BIS A SUR 13 30 ESTE

ITEM UNID. CANT. F’LR. UNITARI(j SUBTOTAL
CONSTRUCCION PISO 1 M2 38.71 $944,00 $36,542,240
CONSTRUCCION PISO 2 | M2 ] 40.78 $985,000 $40,168,300
CONSTRUCCION PISO 3 M2 | 42.02 $1,030,000 $43,280,600
CONSTRUCCION PISO 4 M2 | 38.71! $1,077,000 $41,690,670
ENRAMADA PISO 4 | M2 | 3.31] $245,000 $810,950
AVALUO TOTAL | $162,492,760

SON: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS
MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 21 de Noviembre de 2023

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de noviembre
de 2023, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP
202332502148201 (2023ER37957).

po
(e
MILTON ME CHAVARRO

PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-79393016

Elaboré:

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NELSON JAVIER MORALES MELO
R.A.A. No. AVAL-80236711 nNesonjavier i

MORALES MELO

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacién
2. Registro Fotogréfico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUGO COMERCIAL N° 2023 - 440
Catastro Bogotd RT N° 54578

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

Entorno Fachada

5

Medidor de agua Placa domiciliaria
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s UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
D BoaTA B Catastro Bogota RT N° 54578

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

Habitacion , piso 1 Cocina , piso 1

Baiio , piso 1 Area de trabajo, piso 1
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s UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
D BoaTA B Catastro Bogota RT N° 54578

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

Habitacion , piso 1

Escaleras Sala , piso 2
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

A

Cocina , piso 2 Bafio , piso 2

Zona de ropas , piso 2 Habitacién , piso 2
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o staank Be Catastro Bogotd RT N° 54578

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

[ NH

H
| f

Hall , piso 3 Cocina , piso 3

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

#. Carrers 30 Mo. 25 -90

Codige pastal: 111311
Torme A Pisos 11 v 12 =Torre 8 Pisol
Tel: 3247600 — Info: Linea 195

v cEtastraboRrolE pay.co

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota pov.co

05-01-FR-07
V.12



i, u A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
o staank Be Catastro Bogotd RT N° 54578

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

Habitacion , piso 3 Habitacion , piso 3
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i, u A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
o staank Be Catastro Bogotd RT N° 54578

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

Escaleras Sala , piso 4

Cocina , piso 4 Habitacion , piso 4
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' UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
D BoaTA B Catastro Bogota RT N° 54578

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-913825 Nomenclatura: KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Cadigo Sector: 001315510100000000 Barrio: ALTAMIRA Fecha Visita: 20-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 440 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54578

Zona de ropas , piso 4

Balcén , piso 4
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

O SOGITA B2 Catastro Bo
Estudio de Mercado
TIPO DE VALOR TERRENO CONSTRUCCION VALOR INTEGRAL NOMBRE TELEFONO
No INMUEBLE I VLTRIAE i NEGOCIADO AREA EN M2 V/M2 AREA EN M2 V/M2 CONSTR M2 FUENTE FUENTE FECHA RIS AL
Predio interno adyacente a la Carrera
CLA43ASUR 1132 11Este. Cuenta con sala, comedor, 4
1 CASA ESTE S 260.000.000 | 3,85% | $ 250.000.000 152,90 $ 865.499 166,5 S 706.698 | $ 1.501.501,50 | Sara Monroy 3102854334 may.-23 habitaciones, local comercial, dos bafios y
dos cocinas en primer piso. Patio o drea
libre. Piso 2: 4 habitaciones y un bafio
103,24 629.000,00 Casa de 2 pisos, piso 1: sala comedor, 2
2 casa | KRUIBESTE42B34 | 300.000.000 | 2,00% | $ 294.000.000 | 186,80 | $ 825928 $ 1.387.250,51 | Fernando | 3054358373 | may.-23 _alcobas, cocina tradicional, bafio
SUR tradicional, patio de ropas descubierto. Piso
108,69 688.000,00 2: 3 alcobas, cocina, bafio, pisos ceramica.
117,44 729.000,00 P, .
CL42C SUR 13 38 casa unifamiliar dos pisos, buen estado, 2
3 CASA ESTE S 250.000.000 | 0,80% | $ 248.000.000 119,00 $ 895.078 S 1.366.843,03 | Carlos Pefia 3105878535 may.-23 apartamentos, 2 cocinas, 2 bafios, garaje
doble independiente, doble entrada.
64,00 873.000,00
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UAECD

CRBOOOTA B Catastro EE'[_I-:I'Z.'I

RT N° 54578

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023 - 440

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Vivienda, Armazén: Concreto (vigas-columnas). Acabado muros: Pafetado. Cubierta: Fibrocemento-zinc.
Numero de pisos: Cuatro pisos.
Capitulo Descripcion Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 8,988,385.39

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 27,017,303.34

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 65,890,736.58

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 32,513,733.38

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 4,675,579.09

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 7,105,316.70

7 INSTALACION ELECTRICA $ 15,262,859.81

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,256,237.84

9 CUBIERTA $ 10,936,518.30

10 PISOS Y ACABADOS $ 26,998,127.08

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 20,023,171.50

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 17,145,690.62

13 CARPINTERIA METALICA $ 2,713,040.80

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 1,222,349.10

15 PINTURAS Y ESTUCO $ 12,348,235.21

16 CERRAJERIA $ 1,425,084.00

17 EXTERIORES $ 4,639,151.58

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 7,114,969.02

19 PERSONAL $ 58,807,152.00

COSTO DIRECTO $ 327,083,641.35
COSTO UNITARIO [ $ 1,147,661.90
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,147,661.90
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,148,000.00
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Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90
Codiger pastal: 1
Torre APisos L1

Tel: 2347600 — In

orre B Pisod

oo Linea 195

peanis EEER RGBSR OEE F (=

Tramites &n linea: catasiroenlinea Catastrobogola gov.co

05-01-FR-07
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DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Enramada
1 PRELIMINARES DE OBRA $469.535
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $0
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $0
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $0
5 INSTALACIONES SANITARIAS $0
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $0
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $0
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $0
9 CUBIERTAS $2.585.488
10 ENCHAPES Y PISOS $0
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $0
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $117.920
13 CARPINTERIA METALICA $2.311.148
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $70.802
15 PINTURAS Y ESTUCO $250.413
16 CERRAJERIA $72.800
17 EXTERIORES $365.478
18 ASEO Y LIMPIEZA $310.332
19 PERSONAL DE OBRA $535.078
51 COSTO DIRECTO $7.088.993
52 COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) $285.920
53 COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?)(0%) $0
54 COSTO TOTAL $285.920
55 VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?) $ 286.000




RAA

Regitire Ablorto do Avoluadored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79393016, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Septiembre de 2019 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79393016.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico
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RAA &L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CR 6 NO, 30D-38 SUR
Teléfono: 3005003994
Correo Electrénico: miltonro12@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79393016

El(la) sefior(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
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contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

be000b68

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80541948

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7b30abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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RAA .

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 53 N° 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Correo Electrénico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80236711

El(la) seifor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4710ae3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

‘esoomee | Catastro Bogota RT N° 54578
Direccién KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1.INFORMACION GENERAL
Direccién KR 13B ESTE 42A 35 SUR CHIP AAAO0004CONN M.E
M.E.
Registro Topogrificq 54578 Cédigo Sector 00131551 01 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliarial 50S-337975ME
Z. DANU IEMERGENIE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $7,285,601
2.2 - Gastos de Desconexidn de Servicios Piblicos $1,111,012
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $8,396,703
3.LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdémicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $8,396,703
SON: |OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TRES PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del21 de noviembre de 2023, por solicitud
del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP202332502148201 (2023ER37957).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a | os documentos aportados por € (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 07 de Diciembre de 2023

Elaboré: W I U-hﬂ

OSCAR ] 1"1‘ HUERTAS PABON
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-80541948

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

NELSON JAVIER ~ Residutetmoiacs
R.A.A. No.AVAL-80236711

MELO
MORALES MELO Fecha:2023.12:10 130727
0500

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

v. Carrera 30 No. 25-90 1
Codigo postal: 111311
Torre APIs ! 1

05-01-FR-07
V.12
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) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440
Ty Catastro Bogota RT N° 54578
Direccién KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $195,860,780)
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $195,860,780|
DANO EMERGENTE $8,396,703
LUCRO CESANTE $0]
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $8,396,703|
TOTAL AVALUO COMERCIAL $204,257,483
SON: DOSCIENTOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y TRES PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de noviembre de 2023, por solicitud
del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP202332502148201 (2023ER37957).

FECHA: 07 de Diciembre de 2023 A
o\ \

\)I v '-J'&‘ \J I\\'.- s

ELBA NAYIBI. NUNEZ ARCINIEGAS
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA (E)

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-802367 1 1 NELSON JAVIER ssosousmuenmso
MORALES MELOM 2023.12.10 13:07:46

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

UAECD

el Catastro Bogota RT N° 54578
Direccién KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
CHIP AAAO004CONN ME | Registro Topogrifico | 54578
ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, BEGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccién KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.
CHIP AAAO0004CONN M.E Registro Topografico | 54578
Avalio Comercial $195,860,780
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $587,582
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $111,641
Copias (19 paginas) 12 $4,600 $55,200
IVA Copias (19%) 19% $10,488
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $131,376
Recaudo a Terceros $36,100
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $134,500 $134,500]
Gastos Escrituracion $1,001,199
Porcentaje a aplicar 150% $1,501,799
Total Gastos de Escrituracion $1,501,799
REGISTRO
ITEM Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal
Gastos de registro 937% $1,835,216
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $36,704
Porcentaje a aplicar 150% $2,807,880
Total Gastos Registro $2,807,880
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $1,958,608
Porcentaje a aplicar 150% $2,937,912
Costos Administrativos 150% $25,400 $38,100
Total Gastos Beneficencia $2,976,012
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $7,285,691]

Av.Carrera 30 No. 25-90

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

ramites en linea: catastroenlinea. catastrobogota gov.co

Resolucion No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del 6 de enero de 2023 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen iinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacién - Resolucién Igac 0898/2014.
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EB UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 440

el Catastro Bogota RT N° 54578
Direccién KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Piblico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal

Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $527,012 $527,012
incluye excavacion, retiro de manguera Y|
suspension del registro o colocacién de tapdn,
Reconstrucciéon de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

Acueducto - EAAB [Nuevas acometidas de 1/2" en piso y nuevas 1 $0 $0
acometidas de 1/2" en muro

Gas Natural Suspension definitiva 1 $584,000 $584,000

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $1,111,012

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia mayo 2023
GASNATURAL: Tarifas complementarias VANTI2023
EAAB: Resolucién No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota: Solicitud de tasacién de Lucro y dafio emergente anexa por el IDU (capitulo 3).
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0]
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM ‘Total Valor Diariq Feriodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0 $0 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de octubre hastael 31 de diciembre, se reconocera el

0% del Impuesto Predial.

No se realiza reconocimiento del impuesto predial, dado que no se anexo el soporte de pago del impuesto predial y no fue posible descargalo de la
pagina oficial de la SHD, teniendo en cuenta que es un documento que debe ser descargado por el propietario del predio.
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINA CION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Descripcién Cantidad |  Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0]
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcién Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcién Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0|

Fuente:

Nota:
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ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcién Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripci(’)n Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0)
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
| $Q | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
| $Q | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $C
Fuente:
Nota:
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS

Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0

Fuente:

Nota:
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacién del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para proceses de enajenacion voluntaria
y exproplacidn, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucién 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacidn esta compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los sigulentes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los castos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura publica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariade y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicién contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aguellas que los modifiguen, complementen o deroguen (...)” (numeral 1 Art. 17 Resclucién 898 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servicios Publicos: Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacidn definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asi como la informacidn suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard confarme la resolucién tarifaria de cada una de las empresas, segtin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODOC DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energla conexidn |Segin tarifas fjadas porla empresa

onofksio s CODENSA . Adquisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Taponamiento Energia conexidn |Seqin tarifaz fjadas porla empreza Adaquisicion Total. Incluy & IVA del 19%.

Trifasica CODENSA._
Segun tarifas fjadss porla EMPRESA 3 :
T
Tapeonamiento A gus HE ASHETRICTD ¥ ALCASTAER L ARG [MOTMEEKE THHE- ek1 8 Cote i Saicio a8 Ackedacis
DE BOGOTA desde la red y Suministro tapon macho de hg 6
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CONCEFTO MODO DE CALCULD OBSERVACIONES

DESCOMNEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

: | Segun tarifas fijadas por la EMPRESA Adguisicién Total Cornte por paticidn del clients
Tapenamienta Gas Natura GAS NATURAL Comunicacién oficial de GAS MATURAL

Traslado de A cometida Energia Adquisicion Farcial. Se incluyen valores de
Residencial Monofasica. Segun tarfas fijadas por la emprass Reconsxidn del senicio, Reinstalacidn del seracic,
Reconexion del servicio (Incluye |CODENSA. Instslacidn del madidor, V erificacion dzl sstadeo de
suspensidn y reconexion) conexion, Retiro de sellos

Adquisicién Parcial. S& incluyen valores de
Reconexion del sendcio, Reinstalacion del servoio,
Instalacidn del madidor, V erificacién dal estade de
conexidn, Retiro de sellos

Traslado de A cometids Energia
Residencial Trifasica. Segun tarfas fijadas por la emprasa
Reconexzidn del servicio (Incluye |CODENSA.

sSUSpeEnsion y reconexicn)

. : I - -
Segin tarfas fijadas por Ia EMPRE SA Adguisicion Faroial. Se incluyen valores de:

Traslado de Acometidas Agua |DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADQ [Acometida 1/Z, Comida de cajilla. Traslado de medidor,
OE BOGOTA Muevas acometidas de 1/2" en piso y mura.

Traslado de A cometidas Gas Segdn tarfas fijadas por la EMPRESA Adguisicién Parcial. Comunicacion oficial de GAS
natural GAS NATURAL MNATURA L

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseadores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a
otro lugar, o la reubicacion en el area remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al area
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacién de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:

i) Del inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodeza.

i) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segun sea el
caso podrén ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dar3 lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, en todo caso, la entidad adquiriente determinard el tiempo
correspondiente al arrendamiento, (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014),

2.5 - Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva parala adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%”.

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestién.

2.6- Adecuacion de dreas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultives, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocerd el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el cdlculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacidn se tendrd en cuenta investigacidn
de mercado, consultas de informacian oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las dreas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiguen las intervenciones de la construccidn, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceras, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirida. (...)

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cliusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dano emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el cdlculo de la indemnizacién.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacian
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquirienta. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta serd el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
terminos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su célculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas praducen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacién y estadisticas de entidades pUblicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.3 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: "Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de |z indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterlos no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafo emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 17 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicidn predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacién valuatoria.
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