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PUBLICACIÓN DE NOTIFICACIÓN POR AVISO RESOLUCIÓN 
MODIFICATORIA OFERTA DE COMPRA 

 
 

REGISTRO TOPOGRÁFICO 54578 
 
 

La suscrita Directora Técnica de Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO 
URBANO de la ciudad de Bogotá D.C., por medio del presente publica el oficio 
No. 202432501327351 de fecha 15 de octubre de 2024, por medio del cual se 
realiza la Notificación por aviso de la Resolución No. 6022 del 21 de diciembre 
de 2023  “POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA 
INICIO AL PROCESO DE ADQUISICIÓN PREDIAL” y de la Resolución No. 1577 
del 5 de septiembre de 2024 “RESOLUCION MODIFICATORIA DE LA 
RESOLUCIÓN NUMERO 6022 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2023” RT 54578 
Proyecto Revitalización SDA Cable San Cristóbal 
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Con miras a garantizar plenas garantías en el marco del derecho fundamental al 
debido proceso de la propietaria del predio, la suscrita Directora Técnica de 
Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, hace constar la 
publicación del oficio No. 202432501327351 de fecha 15 de octubre de 2024, 
dirigida a los señores JUAN ANTONIO MELO GAMBOA y EVARISTO MELO 
GAMBOA, conforme lo dispone el artículo 69 del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en lugar público de la 
Dirección Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano, hoy _18-11-
2024_ a las 7: 00 AM por el término de cinco (5) días hábiles, hasta el día _22-
11-2024_ a las 4: 30 PM. 

 
 

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ 
DIRECTORA TÉNICA DE PREDIOS 

 
 

Proyectó: Luis Felipe Chisco Aponte – Abogado DTDP  
Aprobó: Chrís Nashira Ibagon Rodriguez – Articuladora Jurídica 
R.T. 54566  
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Bogotá D.C., Octubre 15 de 2024

Señores

JUAN ANTONIO MELO GAMBOA
EVARISTO MELO GAMBOA
KR 13 B Este. 42 A 35 Sur.
110431

Bogotá - Bogotá DC

REF: Notificación por aviso Resolución Oferta de Compra No. 6022 del 21-12-
2023 y Modificatoria Oferta de Compra No. 1577 del 05-09-2024 RT 54578  

NOTIFICACIÓN POR AVISO

El Instituto de Desarrollo Urbano – IDU por intermedio de este aviso notifica la
Resolución  No.  6022 del  21  de  diciembre  de  2023  “POR  LA  CUAL  SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE
ADQUISICIÓN PREDIAL”  y la Resolución No.  1577 del 5 de septiembre de
2024
 “RESOLUCION  MODIFICATORIA  DE  LA  RESOLUCIÓN  NUMERO  6022
DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2023”, emitida dentro del proceso de adquisición
del  inmueble ubicado en la  KR 13 B ESTE  42A 35 SUR  de esta ciudad,
identificado con matrícula inmobiliaria No.  50S- 337975, conforme al Registro
Topográfico No. 54578. 

Esta notificación por aviso de conformidad con el Artículo 69 del C. P A. C. A.,
se considerará cumplida al finalizar el día siguiente a la fecha de entrega del
mismo en la KR 13 B ESTE  42A 35 SUR de esta ciudad. 

Contra el acto administrativo objeto de notificación no procede recurso alguno,
de  acuerdo  con  el  inciso  4°  del  artículo  61  de  la  Ley  388  de  1997,  en
concordancia con el inciso 1° del artículo 13 de la Ley 9° de 1989.
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Para notificar las Resolución mencionada, se anexa a la presente, copia íntegra
de la Resolución No. 6022 del 21 de diciembre de 2023, de la Resolución No.
1577 del 5 de septiembre de 2024 y del Informe Técnico No. 2023-440 del
11/12/2023.

Cordialmente,

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SÁENZ
Directora Técnica de Predios
Firma mecánica generada el 15-10-2024 07:45:11 AM autorizada mediante Resolución No. 400 de marzo 11 de 2021

Anexos: 3 Folios

Elaboró: LUIS FELIPE CHISCO APONTE-Dirección Técnica de Predios
Revisó: Chris Nashira Stefania Ibagon Rodriguez – Dirección Técnica de Predios
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LA  DIRECTORA  TÉCNICA  DE  PREDIOS  DEL  INSTITUTO  DE
DESARROLLO  URBANO  DE  BOGOTÁ  D.C, en  uso  de  sus  facultades
reglamentarias atribuidas según Resolución número 306 del 16 de febrero de
2024, conforme al Acta de Posesión número 034 del 19 de febrero de 2024,
facultada mediante Resolución de Delegación No. 6165 del 29 de diciembre del
2023, proferidas por la Dirección General del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, establecimiento público del Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19
de 1972, reglamentado por el Acuerdo del Consejo Directivo número 006 de
2021, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1.989, Capítulos VII y
VIII de la Ley 388 de 1.997, y las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de
2018, y demás disposiciones legales aplicables y,   

CONSIDERANDO:

1. Que la Dirección Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano –
IDU expidió la  Resolución de  oferta de compra número 6022 del 21 de
diciembre de 2023 sobre el inmueble ubicado en la KR 13 B ESTE  42A
35 SUR, de la Ciudad de Bogotá D.C., con un área de 38.71 M2 de terreno
y  un  área  de  construcción  así: Construcción  Piso  1  -  38.71  M2,
Construcción  Piso  2  -  40.78  M2,  Construcción  Piso  3  -  42.02  M2,
Construcción  Piso  4  -  38.71  M2,  Enramada  Piso  4  –  3.31  M2
identificado  con  CHIP  AAA0004CONN  y  matrícula  inmobiliaria
050S337975, es requerido(a) para el desarrollo de la obra Revitalización
SDA Cable San Cristóbal,  la  cual  fue dirigida inicialmente a la  señora
MARIA DEL CARMEN GAMBOA VDA DE MELO identificada con cedula de
ciudadanía número 23.844.247.

2. Que no obstante lo  anterior,  una vez verificada la  matricula  inmobiliaria
50S-337975 se puede evidenciar que con posterioridad a la Resolución de
oferta de compra número 6022 del 21 de diciembre de 2023, se inscribieron
en las anotaciones No. 9 y 10, los siguientes actos:

1

Subsistema de Gestión Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co
Para descargar la versión firmada mecánicamente
puede escanear el código QR



DTDP
202432500015776

Información Pública

RESOLUCIÓN NÚMERO 1577 DE 2024
“RESOLUCIÓN MODIFICATORIA DE LA RESOLUCIÓN NUMERO 6022 DEL

21 DE DICIEMBRE DE 2023”

“(…) ANOTACION: Nro 9 Fecha: 25-01-2024 Radicación: 2024-2821
Doc: ESCRITURA 1959 del 2023-10-26 00:00:00 NOTARIA SETENTA Y SIETE de BOGOTA 
D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA 
SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO (ADJUDICACION EN 
SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL 
DE HECHO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular 
de dominio incompleto)
DE: GAMBOA VDA DE MELO MARIA DEL CARMEN CC 23844247
A: TORRES NOVOA OLEGARIO CC 3016214 X 3/6 PARTE
A: MELO GAMBOA EVARISTO CC 4188470 X 1/6 PARTE
A: MELO GAMBOA JUAN ANTONIO CC 19298143 X 1/6 PARTE
A: LARA DE CUELLAR MARIA CRISTINA CC 20531024 X 1/6 PARTE

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 27-05-2024 Radicación: 2024-25891
Doc: OFICIO 1198 del 2024-05-09 00:00:00 JUZGADO 035 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. 
C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF: NO. 
20240048500 (DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular 
de dominio incompleto)
DE: CAGUA FRANCY HELENA CC 51903720
A: TORRES NOVOA OLEGARIO CC 3016214 X
A: MELO GAMBOA EVARISTO CC 4188470 X
A: MELO GAMBOA JUAN ANTONIO CC 19298143 X
A: LARA DE CUELLAR MARIA CRISTINA CC 20531024 X (…)”

 
3. Que  en  atención  a  la  inscripción  en  la  mencionada  anotación  No.  9

correspondiente a una ADJUDICACIÓN EN SUCESIÓN Y LIQUIDACIÓN
DE  LA  SOCIEDAD  CONYUGAL  Y/O  SOCIEDAD  PATRIMONIAL  DE
HECHO, por parte de la causante MARIA DEL CARMEN GAMBOA VDA
DE  MELO identificada  con  C.C.  23.844.247,  a  favor  de  sus  herederos
OLEGARIO  TORRES  NOVOA  identificado  con  C.C.  3.016.214  (50%),
EVARISTO  MELO  GAMBOA  identificado  con  C.C.  4.188.470  (16.68%),
JUAN  ANTONIO  MELO  GAMBOA  identificado  con  C.C.  19.298.143
(16.66%) y MARIA CRISTINA LARA DE CUELLAR identificada con C.C.
20.531.024 (16.66%), se hace necesario modificar la Resolución de Oferta
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de Compra No. 6022 del 21 de diciembre de 2023, en cuanto a los titulares
del derecho real de dominio hacía los cuales va dirigida. 

4. Que el  artículo  cuarto  de  la  Resolución  de  Oferta  No  6022  del  21  de
diciembre de 2023, se determinó como valor indemnizatorio la suma de
DOSCIENTOS  CUATRO MILLONES  DOSCIENTOS  CINCUENTA  Y
SIETE MIL  CUATROCIENTOS  OCHENTA  Y  TRES PESOS.  ($
204.257.483) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprendía: 

A)  La  suma  de  CIENTO  NOVENTA  Y  CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS  SESENTA MIL  SETECIENTOS  OCHENTA PESOS.
($195,860,780)  MONEDA  CORRIENTE,  por  concepto  de  avalúo
comercial de terreno y construcción. 

B) La suma de  OCHO MILLONES  TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL  SETECIENTOS  TRES PESOS.  ($8,396,703)  MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnización de Daño Emergente. 

5. Lo  anterior,  de  acuerdo  al  INFORME  TECNICO  No. 2023-  440 del
11/12/2023, RT 54578, elaborado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro  Distrital -  UAECD,  de  acuerdo  con  los  parámetros  y  criterios
establecidos en la normatividad vigente.

6. Que no obstante lo anterior, la señora FRANCY HELENA CAGUA ROJAS
identificada  con  C.C.  51.903.720  mediante  oficio  con  radicado  No.
202452600779322 del 29 de abril de 2024, radicó escrito de los herederos
OLEGARIO  TORRES  NOVOA,  EVARISTO  MELO  GAMBOA  y  MARIA
CRISTINA  LARA  DE  CUELLAR,  en  el  que  se  aprecia  la  siguiente
declaración autenticada el día 25 de abril de 2024 ante la Notaría 17 del
Círculo de Bogotá:

“2- Que el predio que nos fue adjudicado no comprende el lote de la
señora FRANCY HELENA CAGUA ROJAS identificada con cedula de
ciudadanía  No.  51.903.720  de  Bogotá,  que  se  distingue  con  los
siguientes linderos: se encuentra ubicado en la Calle 42 A Bis A Sur No.
13 30 Este (dirección oficial principal), del Barrio Altamira, Localidad San
Cristobal,  cuyos  linderos  especiales  son:  Del  punto  1  al  punto  2  en
distancia de 4.1 metros limita con Calle 42 A BiS Sur, del punto 2 al
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punto 3 en una distancia de 9.2 metros con el lote 03; del punto 3 al
punto 4 en una distancia de 4.1 metros limita con el lote 06; del punto 4
al punto 1 en una distancia de 9.3 metros limita con lote 15; tal como
costa  en  Plano  No.  001315051002000,  Chip:  AAA0004COOE,  y  se
encuentra  ubicado  dentro  del  predio  de  mayor  extensión  No.  050S-
337975.

3-  Que  por  lo  señalado  anteriormente  afirmamos  que  no  estamos
interesados en dicho predio, ni hemos iniciado ninguna acción tendiente
a disputarle su posesión o propiedad que reconocemos que ella tiene
desde más de 30 años en dicho lote junto con la casa que ella misma
construyó en él.” 

7. Que el área identificada física y jurídicamente en el anterior oficio, coincide
plenamente con la identificación del Registro Topográfico 54578 objeto de
adquisición en el presente proceso administrativo.

8. Que igualmente, la anterior solicitud fue validada y tenida en cuenta en el
Comité de reasentamiento del 23 de julio de 2024, en virtud del cual se
aprobó el factor de reasentamiento de emergencia sobre el predio con RT
54578. 
 

9. Que en virtud de lo anterior,  ante la manifestación realizada de manera
clara, expresa y unilateral por parte de los señores  OLEGARIO TORRES
NOVOA,  EVARISTO  MELO  GAMBOA  y  MARIA  CRISTINA  LARA  DE
CUELLAR,  y  atendiendo  al  actual  proceso  judicial  de  pertenencia  No.
20240048500 adelantado ante el  Juzgado 35 Civil  Municipal  de Bogotá,
ésta  Dirección  deberá  proceder  a  descontar  las  mejoras  (construcción)
sobre el  valor indemnizatorio reconocido sobre el  predio con  RT 54578,
reconocido  mediante  el  INFORME  TECNICO  No. 2023-  440 del
11/12/2023.

10. Que en tal  virtud, una vez descontado el concepto correspondiente a la
construcción  que obra  sobre  el  predio  con  Registro  Topográfico 54578,
reconocido en el  INFORME TECNICO No. 2023-  440 del 11/12/2023,  se
determinó como nuevo valor indemnizatorio la suma de CUARENTA Y UN
MILLONES  SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO  MIL  SETECIENTOS
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VEINTITRES  PESOS.  ($  41.764.723)  MONEDA CORRIENTE, el  citado
valor comprendía: 

A)  La  suma  de  TREINTA  Y  TRES MILLONES  TRESCIENTOS
SESENTA  Y  OCHO MIL  VEINTE PESOS.  ($33.368.020)  MONEDA
CORRIENTE, por concepto de avalúo comercial de terreno. 

B) La suma de  OCHO MILLONES  TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL  SETECIENTOS  TRES PESOS.  ($8,396,703)  MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnización de Daño Emergente.

11.Que  en  ese  mismo  orden  de  ideas,  el  valor  tasado  en  el  INFORME
TECNICO  No. 2023-  440 del 11/12/2023 correspondiente  a  las
construcciones  (mejoras)  desarrolladas  o  ejecutadas  sobre  el  área  de
terreno  del  predio  identificado  con  RT  54578,  por  valor  de  CIENTO
SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS  SESENTA  PESOS.  ($  162.492.760)  MONEDA
CORRIENTE  de  acuerdo  al  INFORME  TECNICO  No. 2023-  440 del
11/12/2023, deberán reconocerse a la señora FRANCY HELENA CAGUA
ROJAS  identificada  con  cedula  de  ciudadanía  No.  51.903.720,  en  su
calidad de poseedora, reconocida como tal mediante el citado  oficio con
radicado No. 202452600779322 del 29 de abril de 2024, por los actuales
titulares  del  derecho  real  de  dominio  del  predio  de  mayor  extensión,
identificado con matricula inmobiliaria 50S-337975.

12.Que el  anterior  reconocimiento  a  la  señora  FRANCY HELENA CAGUA
ROJAS se  efectuará  mediante  el  mecanismo  social  de  reconocimiento
económico, regulado en  el Decreto Distrital 329 de 2006 que  modificó
parcialmente el Decreto  296 de 2003, en lo atinente a los factores y
parámetros para el reconocimiento y pago del componente económico del
Plan de Gestión Social.

Igualmente,  el  anterior  reconocimiento  a  la  señora  FRANCY  HELENA
CAGUA  ROJAS,  se  efectuará  con  fundamento  en el  Artículo  2 de la
Resolución 5965 de 2006

“Por  la  cual  se  adoptan  los  procedimientos  tendientes  a  la
aplicación de los criterios y factores establecidos en el  Decreto
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329 del 22 de agosto de 2006, que modificó el decreto 296 del 16
de septiembre de 2003 y se dictan otras disposiciones", expedida
por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU consagró
dentro de los OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTIÓN SOCIAL, “1.
Mitigar y hacer un reconocimiento económico por los impactos
negativos  causados  por  el desplazamiento involuntario de la
población a causa de las obras públicas que desarrolla el Instituto
de Desarrollo Urbano - IDU, en el Distrito, con el propósito de que
las unidades sociales logren el restablecimiento de  sus
condiciones iniciales en  cuanto  a:  vivienda, actividades
económicas (producción /renta), acceso a servicios sociales, y
redes sociales, garantizando que éstas conserven su calidad de
vida  y  en  lo  posible  mejore  significativamente.  2.  Facilitar  el
traslado de la población evitando su reasentamiento en zonas no
legalizadas,  de alto riesgo, de preservación ambiental o en
corredores viales, manteniendo  o  mejorando  en  lo  posible  su
calidad de vida, propiciando el ordenamiento urbano y facilitando
la restauración de inmuebles y predios aledaños a la obra.”

13.Que  el  valor  total  de  la  adquisición  se  ampara  en  el  presupuesto  del
INSTITUTO  DE  DESARROLLO  URBANO  -  IDU,  según  Certificado  de
Registro Presupuestal  No.  5860 de  28/12/2023, expedido  por  la
Subdirección Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la
Dirección Técnica Administrativa y Financiera del IDU.

14. Que, a través de la Ley 2195 de 2022 "Por la cual se adoptan medidas en
materia  de  transparencia,  prevención  y  lucha  contra  la  corrupción",  se
ordena a las entidades públicas del orden territorial a implementar dentro
de  sus  Programas  de  Transparencia  y  Ética  Pública,  medidas  de
prevención del lavado de activos, de la financiación del terrorismo.

15. Que, el Consejo Directivo del IDU, a través del Acuerdo No. 006 del 30 de
marzo  de  2023,  adoptó  la  Política  del  Subsistema  de  Gestión  de
Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del
Terrorismo,  SG  -  SARLAFT  que,  para  efectos  del  Subsistema  de
Administración de Riesgos de Lavado de Activos y de la Financiación del
Terrorismo,  SG -  SARLAFT,  se  denominará  "Directriz",  con el  siguiente
enunciado: "El IDU se compromete a prevenir el Lavado de Activos (LA), y
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la Financiación del Terrorismo (FT), en los procesos institucionales a través
de  los  cuales  se  invierten  recursos  públicos  para  el  desarrollo  de  los
proyectos  de  infraestructura  de  los  sistemas  de  movilidad  y  espacio
público; con el fin de promover una cultura de legalidad, transparencia e
integridad  para  recuperar  la  confianza  ciudadana  y  el  respeto  por  lo
público. "En el IDU los recursos públicos se respetan y se invierten con
transparencia"

16. Que, el Director General del IDU expidió la Resolución No. 2384 del 5 de
junio  de  2023  "POR  LA  CUAL  SE  DETERMINAN  ROLES  Y
RESPONSABILIDADES  PARA  LA  IMPLEMENTACIÓN,
MANTENIMIENTO,  MEJORA,  DEL  SUBSISTEMA  DE  GESTIÓN  DE
ADMINISTRACIÓN DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO -SARLAFT IDU."

17. Que, la Directora General (E) del IDU expidió la Resolución No. 4349 del
12 de septiembre de 2023 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL MANUAL
DEL SUBSISTEMA DE GESTIÓN DE ADMINISTRACIÓN DEL RIESGO
DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO,
SG - SARLAFT, DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU"

18. Que, una vez aplicados en el  caso concreto los procedimientos internos
atinentes con el Subsistema de Gestión de Administración del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo, SG-SARLAFT, en lo
relacionado con la gestión predial, se pudo determinar que las personas a
las que se les formula la presente oferta  de compra, no se encuentran
incluidas en una lista vinculante o restrictiva relacionada con Lavado de
Activos, sus delitos fuente o Financiación del Terrorismo.

19. En  caso  que,  en  cualquier  momento  posterior  a  la  expedición  de  la
presente oferta de compra, se advierta, mediante las consultas regulares a
SARLAFT  que  los  titulares  del  derecho  de  dominio,  sus  mandatarios
legítimamente acreditados, hayan sido incluidos en una lista vinculante o
restrictiva  relacionada  con  lavado  de  activos,  sus  delitos  fuente  o
Financiación del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no se
realizará directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO,  procederá  con  la  expedición  del  acto  administrativo  de
expropiación  administrativa  y  constituirá,  consecuentemente,  el
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correspondiente  título  de  depósito  judicial,  hasta  tanto  se  clarifique  la
situación  por  parte  de  las  respectivas  autoridades  judiciales  y/o
administrativas.

20. Que los  recursos  para  la  adquisición  del  inmueble  referido  en  la  parte
resolutiva  se  encuentran  amparados en  el  presupuesto INSTITUTO DE
DESARROLLO  URBANO  –  IDU,  según  Certificado  de  Registro
presupuestal  No.   5860 de  28/12/2023,  expedido por  la  Subdirección
Técnica de Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la Dirección
Técnica Administrativa y Financiera del IDU.

21. Que  por  constituir  el  presente  acto  administrativo  oferta  de  compra
tendiente a  obtener  un  acuerdo de enajenación voluntaria,  contra  él  no
proceden recursos en el procedimiento administrativo conforme al artículo
13 de la ley 9ª de 1989, modificado por el artículo 61 de la ley 388 de 1997
y  artículo  75  del  Código  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo
Contencioso Administrativo.

22. Que, por lo expuesto, se hace necesario modificar los artículos primero,
tercero, cuarto, quinto y sexto de la  Resolución de Oferta de Compra No.
6022 del 21 de diciembre de 2023. 

23. Que con base en las anteriores consideraciones la DIRECTORA TÉCNICA
DE PREDIOS del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.

RESUELVE:

ARTÍCULO PRIMERO: Modificar  la  modificar  los  artículos  primero,  tercero,
cuarto, quinto y sexto de la Resolución No. 6022 del 21 de diciembre de 2023,
los cuales quedaran así:

“(…) ARTÍCULO PRIMERO: Determinar la adquisición de una zona de
terreno ubicada en la KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E.  de la ciudad de
Bogotá D.C., con un área de  38,71 M2 de terreno, identificado con la
cédula catastral  No.  42BS13BE10 M.E,  CHIP  AAA0004CONN M.E. y
matrícula inmobiliaria  50S-337975 M.E., todo de acuerdo  al Registro
Topográfico   No  54578 del  mes  de  julio  de  2023  y  actualizado  en
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febrero  de  2024  para  dejar  consignada  el  área  sobrante  del  predio,
elaborado  por  el  Componente  Técnico  de  la  Dirección  Técnica  de
Predios,  mediante  el  procedimiento  de  Adquisición  de  inmuebles  por
enajenación voluntaria  y  expropiación administrativa establecido en el
capítulo  VII  y  VIII  de  la  ley  388  de  1997,  en  concordancia  con  lo
estipulado en la Ley 1682 de 2013, con destino a la obra: Revitalización
SDA Cable San Cristóbal. (…)

(…) ARTÍCULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige los
señores OLEGARIO TORRES NOVOA identificado con C.C. 3.016.214
(50%),  EVARISTO  MELO  GAMBOA  identificado  con  C.C.  4.188.470
(16.68%),  JUAN  ANTONIO  MELO  GAMBOA  identificado  con  C.C.
19.298.143  (16.66%)  y  MARIA  CRISTINA  LARA  DE  CUELLAR
identificada con C.C. 20.531.024 (16.66%), en su calidad de titulares del
derecho de dominio del inmueble.

PARÁGRAFO  PRIMERO:  Continuar  con  el  proceso  de  adquisición
predial con los titulares de los derechos reales de dominio del inmueble
objeto  de  la  presente  oferta,  antes  relacionados,  debido  a  no  se
encuentran incluidos en una lista vinculante o restrictiva relacionada con
Lavado de Activos, sus delitos fuente o Financiación del Terrorismo.

PARÁGRAFO  SEGUNDO: En  caso  que,  en  cualquier  momento
posterior a la expedición de la oferta de compra, se advierta, mediante
las consultas  regulares a SARLAFT,  que los titulares del  derecho de
dominio  del  inmueble  objeto  de  la  presente  oferta,  sus  mandatarios
legítimamente acreditados, hayan sido incluidos en una lista vinculante o
restrictiva  relacionada  con  lavado  de  activos,  sus  delitos  fuente  o
Financiación del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no
se  realizará  directamente  a  estos,  sino  que  el  INSTITUTO  DE
DESARROLLO  URBANO,  procederá  con  la  expedición  del  acto
administrativo  de  expropiación  administrativa  y  constituirá,
consecuentemente, el correspondiente título de depósito judicial, hasta
tanto se clarifique la situación por parte de las respectivas autoridades
judiciales y/o administrativas.(…)

(…)  ARTÍCULO  CUARTO:  El  Valor  del  precio  indemnizatorio  que
presenta  el  INSTITUTO  DE  DESARROLLO  URBANO,  es  de

9

Subsistema de Gestión Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co
Para descargar la versión firmada mecánicamente
puede escanear el código QR



DTDP
202432500015776

Información Pública

RESOLUCIÓN NÚMERO 1577 DE 2024
“RESOLUCIÓN MODIFICATORIA DE LA RESOLUCIÓN NUMERO 6022 DEL

21 DE DICIEMBRE DE 2023”

CUARENTA Y UN MILLONES  SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL  SETECIENTOS  VEINTITRES  PESOS.  ($  41.764.723)  MONEDA
CORRIENTE,  el  citado valor comprende: A) La suma de  TREINTA Y
TRES MILLONES  TRESCIENTOS  SESENTA Y  OCHO MIL  VEINTE
PESOS ($33.368.020) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avalúo
comercial de terreno. B) La suma de OCHO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA  Y  SEIS  MIL  SETECIENTOS  TRES  PESOS  ($8.396.703)
MONEDA  CORRIENTE, por  concepto  de  Indemnización  de  Daño
Emergente. Para dar cumplimiento artículo 67 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el artículo 61 ibídem y artículo 37 Ley 1682 de 2013
modificada por el artículo 6 de la Ley 1742 de 2014, se anexa fotocopia
del informe técnico de avalúo comercial Revitalización SDA Cable San
Cristóbal  RT  No.  54578 –  INFORME  TECNICO  N0.  2023-440  de
11/12/2023, elaborado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital,
de  acuerdo  con  los  parámetros  y  criterios  establecidos  en  la
normatividad vigente. (…)

(…)  ARTÍCULO  QUINTO:  FORMA  DE  PAGO:  El  INSTITUTO  DE
DESARROLLO  URBANO,  se  obliga  a  cancelar  el  precio  antes
estipulado, así: En caso que el actual propietario, una vez notificado del
presente  acto  administrativo  acepte(n)  el  precio  indemnizatorio  y
suscriba promesa de compraventa para la enajenación voluntaria de que
trata el artículo 68 de la ley 388 de 1997, el pago se efectuará previa
expedición del registro presupuestal y autorización expresa y escrita del
IDU  por  la  suma  de  CUARENTA Y  UN MILLONES  SETECIENTOS
SESENTA Y CUATRO  MIL  SETECIENTOS VEINTITRES  PESOS.  ($
41.764.723) MONEDA CORRIENTE, pago que se realizará en la forma y
términos previstos en la promesa de compraventa respectiva, dentro de
los treinta (30) días hábiles siguientes, a la fecha en que se radique la
orden de pago en  la Subdirección Técnica de Tesorería y Recaudo
que hace parte de la Dirección Técnica Administrativa y Financiera
del  INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -  IDU,  siempre que el
propietario  cumpla  las  siguientes  condiciones:  1) Legalización  de  la
correspondiente  promesa  de  compraventa,  2) Presentación  del
certificado  de  libertad  y  tradición  actualizado,  en  el  que  conste  la
inscripción  de  la  oferta  de  compra;  en  el  evento  de  que  existan
gravámenes y/o limitaciones al dominio estos deberán levantarse previo
al  trámite  de  este  pago.  3) Verificación  del  estado  de  cuenta  por  la
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contribución de valorización y el estado de cuenta del Impuesto Predial
de los últimos cinco (5) años. 4) La entrega real y material del inmueble
objeto de adquisición al IDU. 5) La transferencia del derecho de dominio
por  parte  de  los  PROPIETARIOS  al  IDU  o  de  la  Posesión  quieta,
pacífica,  regular  e  inscrita.  En  todo  caso,  el  desembolso  de  este
porcentaje únicamente se realizará previa constatación del hecho de que
el  inmueble  objeto  de  compra  se  encuentra  libre  de  condiciones
resolutorias, vicios, gravámenes y/o limitaciones al derecho de dominio.
(…)

(…) ARTÍCULO SÉPTIMO:  APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El
valor total de la adquisición se ampara en el presupuesto de INSTITUTO
DE  DESARROLLO  URBANO  -  IDU,  según  Certificado  de  Registro
presupuestal No.  5860 de 28/12/2023,  expedido por la Subdirección
Técnica  de  Presupuesto  y  Contabilidad  que  hace  parte  de  la
Dirección Técnica Administrativa y Financiera del IDU.(…)

(…) ARTÍCULO OCTAVO:  NOTIFICAR La  presente  resolución  a  los
titulares OLEGARIO TORRES NOVOA identificado con C.C. 3.016.214,
EVARISTO  MELO  GAMBOA  identificado  con  C.C.  4.188.470,  JUAN
ANTONIO MELO GAMBOA identificado con C.C. 19.298.143 y MARIA
CRISTINA  LARA  DE  CUELLAR  identificada  con  C.C.  20.531.024,
titulares  de  los  derechos  reales  o  al  poseedor  regular  inscrito,  de
conformidad  con  lo  previsto  en  el  Código  de  Procedimiento
Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  y  contra  ésta  no
procede  recursos  de  acuerdo  con  lo  señalado  en  los  incisos  1º  del
artículo 13 de la Ley 9ª de 1989 e inciso 4º del artículo 61 de la ley 388
de 1997.(…) 

ARTÍCULO SEGUNDO:  Incorporar un artículo decimo a la  Resolución No.
6022 del 21 de diciembre de 2023, en los siguientes términos:

ARTÍCULO DECIMO - COMUNICAR la presente resolución al Juzgado
35 Civil Municipal de Bogotá y a la señora  FRANCY HELENA CAGUA
con  C.C.  51903720,  en  virtud  del  proceso  de  pertenencia  No.
20240048500 adelantado por ésta última contra los señores OLEGARIO
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TORRES NOVOA identificado con C.C. 3.016.214,  EVARISTO MELO
GAMBOA  identificado  con  C.C.  4.188.470,  JUAN  ANTONIO  MELO
GAMBOA identificado con C.C. 19.298.143 y MARIA CRISTINA LARA
DE CUELLAR identificada con C.C. 20.531.024, inscrita en la anotación
No. 10 del folio de matrícula inmobiliaria 50S-337975 M.E.

ARTÍCULO TERCERO:  Confirmar los demás artículos de la  Resolución No.
6022 del 21 de diciembre de 2023.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICACIÓN: La presente resolución se notifica a los
titulares  del  derecho de  la  propiedad  de  conformidad  con lo  previsto  en  el
Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y
contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo señalado en los incisos 1º
del artículo 13 de la Ley 9ª de 1989 y 4º del artículo 61 de la Ley 388 de 1997.

Dada en Bogotá D.C., en Septiembre  05 de 2024.

COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SÁENZ
Directora Técnica de Predios

Firma mecánica generada el 05-09-2024 12:27:19 PM autorizada mediante Resolución No. 400 de marzo 11 de 2021

Elaboró: ANALDI YESID AGUILLON AMADO-Dirección Técnica de Predios  

Revisión Jurídica:     Chris Nashira Ibagon Rodríguez – Articuladora Jurídica DTDP.  

Revisión Grupo económico: Liliana Rocío Alvarado Acosta - Articuladora Económica DTDP

Revisión Técnica: Edgar Mauricio Forero - Articulador Técnico DTDP  

Revisión Financiera: Eduard Fernando Céspedes Huertas - Articulador Financiero DTDP 

Revisión Avalúos: Néstor Andrés Villalobos - Articulador Grupo de Avalúos DTDP 

Revisión Social: Laura Alejandra Piña Romero - Articulador Grupo Social DTDP 
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Bogotá, D.C,   

En la fecha se notificó (aron) personalmente de la resolución a la (s)  siguiente (s)
persona (s),  quien (es) enterado (s) de su contenido,  manifiesta (n)  haber recibido
copia íntegra y de manera gratuita de la resolución y de sus anexos, en constancia
firman como aparece a continuación:

Nombre

Documento de
Identidad

(No y Lugar
Expedición)

Poder o Representación
Legal

(Escriba tipo, número,
fecha, notaria, círculo y

ciudad del poder o
escritura)

Firma Teléfono

HORA DE LA NOTIFICACIÓN:……………………………...

El Notificador,

_____________________________
Nombre:
C.C.
T.P.
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Nombre del funcionario que realiza la verificación:

Número de consecutivo de avalúo y/o R.T:

Fecha:

Nº SI NO
NO 

APLICA

1 X

2 X

3 X

4 X

5 X

6 X

7 X

8 X

9 X

10 X

11 X

12 X

13 X

14 X

15 X

16 X

17 X

18 X

19 X

20 x

21 X

22 X

23 X

24 X

25 X

26 X

27 X

Limites superior e inferior

Especificaciones de la construcción por la calidad y característica de los materiales.

Método de avalúo según Resolución 620 de 2008: Método comparación de mercado, método 
de capitalización de las rentas o ingresos, método de costo de reposición, método (técnica) 
residual.

Cédula catastral

Linderos

Descripción general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble

Forma del inmueble

Número de escritura, fecha, notaría y ciudad

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE 
CATASTRO DISTRITAL

Jorge Leonardo Suárez Avendaño

Conforme a los parámetros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolución 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demás normas que le 
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente información:

CHIP (Código único de identificación predial). 

Empresa Contratista:

CONTENIDO DEL INFORME TÉCNICO DEL AVALÚO

RT 54578 / 2023 - 440

Marque con una x según lo solicitado en el informe técnico del avalúo 

Dirección del inmueble

Nombre de(los) propietario(s)

Copia del plano de predio o predios

Solicitante del avalúo

Matrícula(s) inmobiliaria(s)

Áreas privadas y áreas unitarias por terreno y construcción según R.T.

Características agrológicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en  suelo rural)

Estratificación

Sistema constructivo de la estructura del inmueble

Porcentaje de coeficiente de variación inferior al 7.5%

Cuadros estadísticos de: Método comparación de mercado, método de capitalización de las 
rentas o ingresos, método de costo de reposición, método (técnica) residual, encuestas.

Estimación del coeficiente de asimetria

2.0

Reglamentación urbanística

Dotación de infraestructura de servicios

Descripción de la construcción por sus espacios ( número de  alcobas, baños, patios, entre 
otros)

Destinación económica (Uso actual del inmueble)

Localización

Topografía

Radicado IDU 202352602223712 del 11-12-2023

FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACIÓN DE AVALÚOS

CÓDIGO PROCESO VERSIÓN

FO-GP-18 GESTIÓN PREDIAL 

Formato: FO-AC-07 Versión: 2 Página 1 Vo. Bo.:



2.0

FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACIÓN DE AVALÚOS

CÓDIGO PROCESO VERSIÓN

FO-GP-18 GESTIÓN PREDIAL 

28 X

29 X

30 X

31 X

32 X

33 X

34 X

35 X

36 X

37 X

38 X

39 X

Fecha solicitud revisión: 11/12/2023

Fecha recibo revisión: 11/12/2023

Fecha solicitud impugnación:

Fecha recibo impugnación:

Estado de conservación y mantenimiento.

Consideraciones para la estimación de valor.

Funcionalidad del inmueble, después de la afectación.

Número de pisos de la construcción.

OBSERVACIONES 

Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, área afectada, área restante) 

Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. 

Edad aproximada de la construcción. ( tiempo de construido)

Fotografías que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.

Características de las áreas comunes. ( Solo en caso de P.H.)

Concepto de la afectación para determinar la compra parcial o total según sea el caso.

Memoria de cálculo que soporte el valor asignado al inmueble.

Firma del representante legal y del avaluador actuante.

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 
y la Resolución 620 de 2008 del IGAC.

Formato: FO-AC-07 Versión: 2 Página 2 Vo. Bo.:



FORMATO

RADICACIÓN WEB

CÓDIGO PROCESO VERSIÓN

FO-DO-42 Gestión Documental 1

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660

Radicado No:

202352602223712

Fecha de Radicado: 11-12-2023 Canal de Recepción Virtual - Formulario WEB

Remitente:
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

DISTRITAL
Documento No.:
(cc, ce, nit, pass.)

8999990619

Dirección: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 3143815811

Departamento: Bogotá DC Municipio: Bogotá

Correo electrónico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co
No Contrato /
Convenio:

Asunto: 2023EE86704 REVISION 2023 440 RT 54578

Anexos: Hay 3 archivo(s) anexos a parte del radicado principal



 

 

 
GDO-01-FR-01 

V.2 

 

Bogotá D.C.,    

 

 

 

Doctor 

OSCAR RAMÍREZ MARÍN  
Director Técnico de Predios 
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 
Calle 22 Nº 6 - 27 
Bogotá D.C. 
Código postal: 110311 
 
 

Asunto:  Respuesta Solicitud de Revisión de Avalúo Comercial 2023-440 RT 54578  

Radicado Cliente 202332502148201 Radicado UAECD 2023ER37957 

 

Referencia: Proyecto Proyectos IDU - Contrato 1526-2022 

 

 

Respetado doctor Ramírez: 

 

De la manera más atenta, y de acuerdo con la solicitud realizada por su despacho, por medio 

del oficio 1202332502148201, donde se solicita ajustes del RT-54578, se procede a aclarar 

y ajustar los puntos pertinentes. 

 

 
 

 

 

 



 

 

 
GDO-01-FR-01 

V.2 

 

 

 

 
 

 

Durante la visita técnica al RT 54578 con nomenclatura KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. , con CHIP 

AAA0004CONN M.E, se evidencio que corresponde a una edificación de 4 pisos, la cual según la 

manzana catastral 001315051 tiene como dirección CL 42A BIS A SUR 13 30 ESTE y código de 

sector 001315051002. 

 

 
 

La matrícula inmobiliaria 050S00337975 M.E., corresponde al predio de mayor extensión. 

 

 

 
 

Se procedió ajustar la nomenclatura a CL 42 A BIS A SUR 13 – 30 ESTE 

 

 

 
 

Se presenta por separado el valor comercial del terreno y las construcciones existentes, teniendo 

en cuenta que las construcciones son mejoras. 
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El área de la enramada corresponde a lo medido en terreno, como se observó en la visita técnica 

realizada. 

 

 
 

 

 

 
 

Se anexa el estudio de mercado, por el cual se determinó el valor del terreno. 

 

 

 
 

Se realiza ajuste en informe de indemnización teniendo en cuenta que en la solicitud inicial  IDU 

202332502148201 (2023ER27181) solicitan incluir servicios públicos, los cuales no fueron tenidos 

en cuenta en la anterior liquidación.  

 

 

Cordialmente, 

 

 

 

 

ELBA NAYIBE NUÑEZ ARCINIEGAS  
Subgerente de Información Económica (E) 
 Elaboró: Milton Rodríguez Ch. 

Revisó: Nelson Javier Morales 

Anexos:  1 Carpeta 
NELSON JAVIER 

MORALES MELO

Firmado digitalmente por 

NELSON JAVIER MORALES 

MELO 

Fecha: 2023.12.10 13:09:19 
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N°

1. INFORMACIÓN GENERAL

2. INFORMACIÓN JURÍDICA

No Aplica2.2. ESCRITURA PÚBLICA N°:

50S-337975ME2.3. MATRÍCULA INMOBILIARIA:

2023 - 440

RT No 54578

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)

1.2. RADICACIÓN: 2023 913825

1.3. TIPO DE AVALÚO: Adquisición Total                  

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAA0004CONN M.E

1.6. CÉDULA CATASTRAL: 1315 5102 00000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 001315 - ALTAMIRA

1.8. DESTINO ECONÓMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 20/09/2023

2.1. PROPIETARIO: No aplica

La Matrícula Inmobiliaria hace parte del predio de mayor extensión.

15 de Septiembre de 2023

NOTA: El presente informe no constituye un estudio jurídico de los títulos.

- del
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4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR

4.1. DELIMITACIÓN

El inmueble motivo de avalúo se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotá, zona sur,
localidad (04) -San Cristóbal, sector Catastral Altamira (001315) el cual se encuentra
delimitado por los siguientes elementos urbanísticos.

- Por el norte: Con la Calle 42A Sur (CL 42A SUR) que lo separa del sector San José Sur

2023 - 440

RT No 54578

3. FUENTES DE INFORMACIÓN

LINDEROS

AREAS

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

AVALUO DE INDEMNIZACION

DATO

Registro topográfico No. 54578

Registro topográfico No. 54578

Visita Técnica, Sistema Integrado de Información 
Castastral
Expediente con Radicación 2023 - 913825

FUENTE

Tomado de: http://sigc.catastrobogota.gov.co/
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Oriental (001314).

- Por el oriente: Con la Carrera 13B Este (KR 13B ESTE) que lo separa de los sectores de
Moralba (001316) y Puente Colorado (001317).

- Por el occidente Con la Carrera 11 Este (KR 11 ESTE) que lo separa del sector La Gloria
Oriental (001319).

- Por el sur: Con la Diagonal 47 Sur (DG 47 SUR), la Transversal 12B Este (TV 12B
ESTE) y Calle 47B Sur (CL 47B SUR) que lo separa de los sectores de Nueva Gloria
(001320) y Colmena I Los Pinares (001363).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial la cual se desarrolla en casas de
entre 1 y 3 pisos de altura, cuyo sistema constructivo ha sido comúnmente los proyectos
autoconstructivos. El sector y aledaños presentan construcciones residenciales de edades de
construcción de entre 40 y 50 años. En algunas manzanas y predios se han establecido
pequeños locales comerciales correspondientes a actividades de comercio e intercambio de
bienes básicos, como tienda de víveres, cigarrerías, panaderías.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificadora en el sector es mínima. Es posible evidenciar algunos desarrollos
nuevos de proyectos residenciales en propiedad horizontal, desarrollados en edificios de
hasta de 4 pisos. Dichos proyectos son esporádicos, se dan en algunos casos donde los
terrenos sobrepasan los 200 m² de cabida superficiaria permitiendo la viabilidad de
proyectos inmobiliario enfocados en la propiedad horizontal. Se observa que la actividad
edificadora en el sector se encuentra enfocada en la remodelación, adecuación y/o
ampliación de las actuales casas, las cuales, debido a su amplio espacio, son divididas
internamente para generar unidades de vivienda independiente (apartamentos).

4.4. ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA

El inmueble objeto de avalúo se localiza en una manzana a la cual se le asignó el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha. Se
aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

2023 - 440

RT No 54578
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4.5. VÍAS DE ACCESO

Para ingresar al sector la Diagonal 47 Sur (DG 47 SUR) y la Carrera 13B Este (KR 13B
ESTE), siendo las principales vías de acceso, las cuales corresponden a vías que hacen parte
integral de la malla vial de la ciudad y sobre la cual transita el sistema de transporte público
masivo, son vías de doble carril por sentido, estas carecen de andenes definidos en la
mayoría de su recorrido, su estado de conservación es regular-malo, las vías dentro del
sector, son calles de una sola calzada de doble carril de circulación, los andenes están en
buen estado, su conservación en general es buena.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios públicos domiciliarios básicos, cuenta con
acometidas de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica. Adicionalmente cuenta con las
redes de servicios públicos domiciliarios complementarios de telefonía, gas natural,
alumbrado público y recolección de basuras.

2023 - 440

RT No 54578

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA

Ante la entrada en vigencia de Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revisión general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá - POT, el predio objeto de avalúo, se reglamenta:

UNIDAD DE 
PLANEAMIENTO LOCAL

ÁREA ACTIVIDAD

TRATAMIENTO 
URBANÍSTICO

INDICE BASE

NUMERO DE PISOS

TIPOLOGÍA CONSTRUCCIÓN

ANTEJARDÍN

21 SAN CRISTOBAL

Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
actividades economicas

Renovacion Urbana

1,3

Resultante

Continua

No Aplica.
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2023 - 440

RT No 54578

5.1. USOS PRINCIPALES

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

5.3. USOS RESTRINGIDOS

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 555 de 2021, no se tiene establecido un uso
principal.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 555 de 2021, los usos complementarios son:

- Residencial.
Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, colectiva habitacionales con servicios.

- Comercio y Servicios
Comercio y Servicios Básicos.
Servicios de oficinas y servicios de hospedaje.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 555 de 2021, el predio motivo de avalúo
contempla los siguientes usos restringidos o prohibidos:

Tomado de Plano edificabilidad UPL 21 San Cristóbal
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N°

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE

6.1. UBICACIÓN

El predio corresponde al Lote N° 02, de la Manzana Catastral N° 51 del sector Catastral
001315 Altamira, con dirección en CL 42A BIS A SUR 13 30 ESTE, presenta una disposición
medianera.

2023 - 440

RT No 54578


- Comercio y Servicios
Servicios al automóvil.
Servicios Especiales.
Servicios Logísticos.

- Industrial
Producción Artesanal.
Industria Liviana.
Industria Mediana.
Industria Pesada.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble hace parte del plano aprobado US1/4A, del desarrollo URBANIZACION
ALTAMIRA, legalizado mediante Resolución 22 del 07 de febrero 1963.

De acuerdo con lo establecido en el plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del
Sistema de Transporte público de pasajeros urbano, regional y (Artículo 92. Sistema de
Movilidad - Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra en un área de integración
multimodal. 

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7 - Actuaciones Estratégicas (artículo 478 del
Decreto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito a ninguna actuación estratégica.
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6.2. LINDEROS: Los linderos del área objeto de avalúo son

- Norte: En 4,06 metros con RT 54579.

- Sur: En 4,13 metros con CL 42A BIS A SUR.

- Oriente: En distancia de 9,45 metros con una propiedad particular.

- Occidente: En distancia de 9,45 metros con el RT 54575.

2023 - 440

RT No 54578

Localización predio - Fuente: Mapas Bogotá.
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6.3. TOPOGRAFÍA

El predio presenta topografía plana 

6.4. FORMA GEOMÉTRICA

Regular

6.5. FRENTE

6.6. FONDO

4,13 metros

9,45 metros.

2023 - 440

RT No 54578

Linderos del predio RT 54578
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7. CARACTERÍSTICAS GENERALES CONSTRUCCIÓN

6.8. SERVICIOS PÚBLICOS

El predio objeto de avalúo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energía, gas
natural, teléfono.

7.1. DESCRIPCIÓN

Inmueble de cuatro pisos, con destino de uso residencial.

2023 - 440

RT No 54578

6.7. ÁREA TERRENO

38.71
ÍTEM ÁREA (m2)

0.00
38.71ÁREA TOTAL

ÁREA RESERVA VIAL
SOBRANTE

ESTRUCTURA

ACABADOS

CIMENTACIÓN
ESTRUCTURA
CUBIERTA

FACHADA
MUROS
DESCRIPCIÓN PISOS
CIELO RASO
COCINA

Zapatas y vigas de amarre.

Mamposteria estructural.

Teja en fibrocemento.

Pañetada y pintada.

Pañetados, estucados y pintados.

Baldosa en cerámica.

Pañetados, estucados y pintados, láminas de PVC.

Cocina 1: mesón enchapado en baldosa común, las paredes tienen 
parcialmente, enchape en baldosa cerámica y pañete estucado y pintado.
Cocina 2: mesón enchapado en baldosa común, las paredes tienen 
parcialmente, enchape en baldosa cerámica y pañete estucado y pintado.
Cocina 3: mesón en acero inoxidable (pequeño), las paredes tienen, 
enchape en baldosa cerámica.
Cocina 4: mesón en acero inoxidable (pequeño), cajones en madera en la 
parte inferior.

CARACTERÍSTICA DESCRIPCIÓN
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7.2. ÁREA CONSTRUCCIÓN

2023 - 440

RT No 54578

BAÑO

PUERTAS 
INTERNAS
PUERTAS 
EXTERNAS
VENTANERIA
ENTREPISO
CONSERVACIÓN
DISTRIBUCIÓN

EDAD (Vetustez)
REMODELACIONES
EQUIPAMIENTO 
COMUNAL

Baño 1: equipamiento básico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa
cerámica, la ducha tiene separación en vidrio templado, montado en 
marco de aluminio.
Baño 2: equipamiento básico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa
cerámica, la ducha tiene separación en acrílico y aluminio.
Baño 3: equipamiento básico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa
cerámica, la ducha tiene separación en acrílico y aluminio.
Baño 4: equipamiento básico (lavamanos, inodoro), enchapado en baldosa
cerámica, la ducha no tiene separación.
Láminas en madera, montadas sobre marco en madera, Láminas metálicas
dobladas, montadas sobre marco metálico.

Laminas metalicas dobladas, montadas sobre marco metalico, con 
cerrajeria de seguridad.

Metálica con vidrio incoloro.

Placa.

Buena

Piso 1: Pasillo, cocina, baño, dos habitaciones, zona de trabajo.
Piso 2: Sala, cocina, baño, dos habitaciones, zona de ropas.
Piso 3: Hall, cocina, baño, dos habitaciones, zona de ropas.
Piso 4: Sala, cocina, baño, una habitación, zona de ropas, balcón.


25 años piso 1, 20 años piso 2, 14 años piso 3 y 7 años piso 4

No se evidencia

No Aplica
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El presente informe cumple con las metodologías establecidas en la Resolución 620 de 2008
del Instituto Geográfico Agustín Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinación del valor comercial del inmueble objeto del avalúo, en particular del lote
de terreno, se aplicó el método de Comparación o de Mercado, según la Resolución 620 de
2008 del IGAC. Dicha norma en su artículo 1 versa lo siguiente:

ART.1 - MÉTODO DE COMPARACIÓN DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que
establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones recientes
de bienes semejantes y comparables al objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCIÓN

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

7.4. OTROS

2023 - 440

No aplica

No aplica

RT No 54578

8. MÉTODO DE AVALÚO

CONSTRUCCION 
PISO 1
CONSTRUCCION 
PISO 2
CONSTRUCCION 
PISO 3
CONSTRUCCION 
PISO 4
ENRAMADA PISO 4

25

20

14

7

7

38.71

40.78

42.02

38.71

3.31

38.71

40.78

42.02

38.71

3.31

0

0

0

0

0

38.71

40.78

42.02

38.71

3.31

ÁREA
(m2)

TOTALEDAD
(Años)

ÍTEM ÁREA 
RESERVA VIAL

SOBRANTE
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Para la determinación del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
República, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se utilizó el
método de costo de reposición.

ART.3 - MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN: Técnica valuatoria que establece el valor
comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a
precios de hoy de un bien semejante al del objeto de avalúo, restandole la depreciación
acumulada. Los valores de reposición son tomados de las tipologías constructivas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

9. AVALÚO

9.1. VALOR DEL TERRENO

2023 - 440

No aplica

RT No 54578

 Para la determinación del valor del terreno, se analizó el mercado inmobiliario en el sector de
Altamira (001315). El estudio se concentró en la verificación de inmuebles (casas y/o lotes) en
venta en el interior del barrio con uso netamente residencial. En total se encontraron tres (3)
datos de predios en venta que se consideran comparables con el objeto de estudio:

Los inmuebles en venta en el sector en estudio presentan áreas de terreno entre 119,00 m² y
186,80 m², la ubicación es comparable con el predio en estudio, entendiendo que los datos
cuentan con acceso directo desde vía vehicular al interior del barrio en zona residencial,
comparten la misma norma urbanística presentada en el capítulo 5, y las construcciones
presentan actualmente uso residencial. 

Realizado el análisis estadístico reglamentado por la Resolución 620 de 2008, expedida por el
IGAC, se obtiene que, el valor de terreno por metro cuadrado oscila entre $ 827.473 (límite
inferior) y $ 896.863 (límite superior), con un valor unitario por metro cuadrado promedio de $
862.168, de tal manera que, se adoptada un valor cercano al promedio de $ 862.000, para el

URBANO PROTEGIDO
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9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCIÓN

2023 - 440

RT No 54578

valor del metro cuadrado de terreno.

Método de costo de reposición: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizará la siguiente fórmula:

Vc = {Ct - D} + Vt

En donde:
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RT No 54578


Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construcción

D = Depreciación

Vt = Valor del terreno.

Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el Lineal, el cual
se aplicará en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciación de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservación, tal como
lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1, 2, 3 y 4.

Para este caso se define la tipología de la construcción con base en el criterio de calificación de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando así según presupuesto el
costo de reposición de la construcción, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservación de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente, a las características más relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinación del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Durante la visita técnica al RT 54578, el cual, se identifica con nomenclatura KR 13B ESTE
42A 35 SUR M.E. , se evidenció que, corresponde a una edificación de 4 pisos, la cual, se ubica
en el lote N° 02, de la manzana catastral 001315 51 y, tiene como dirección CL 42A BIS A SUR
13 30 ESTE, código de sector 0013155102.

-Las condiciones socioeconómicas y urbanísticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalúo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificación socioeconómica, los usos
predominantes del sector, los estándares urbanísticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento básico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

2023 - 440

No aplica

RT No 54578

CONSTRUCCION 
PISO 1
CONSTRUCCION 
PISO 2
CONSTRUCCION 
PISO 3
CONSTRUCCION 
PISO 4
ENRAMADA PISO 4

TIPO 
CONSTRUCCION

 38.71

 40.78

 42.02

 38.71

 3.31

ÁREA 
CONST.

(m2)

25

20

14

7

7

EDAD 
(Años)

100

100

100

100

35

VIDA 
ÚTIL 
(Años)

 25.00%

 20.00%

 14.00%

 7.00%

 20.00%

2

2

2

2

2

 17.76%

 14.22%

 10.31%

 6.18%

 14.22%

DEPRE-
CIACIÓN

(%)

 $203,884.80

 $163,245.60

 $118,358.80

 $70,946.40

 $40,669.20

VALOR
DEPRECIACIÓN

($/m2)

 $1,148,000.00

 $1,148,000.00

 $1,148,000.00

 $1,148,000.00

 $286,000.00

VALOR
REPOSICIÓN

($/m2)

 $944,000.00

 $985,000.00

 $1,030,000.00

 $1,077,000.00

 $245,000.00

VALOR
ADOPTADO

($/m2)

EDAD
% DE
VIDA

ESTADO 
CONSER-
VACIÓN

Cálculo del valor por estado de conservación Fitto & Corvini
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principales vías de acceso, así como el estado de conservación de esta infraestructura. Así
mismo la disponibilidad de transporte público que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanística que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avalúo como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las características particulares del predio objeto de avalúo como área, forma, relación frente
fondo, localización específica y topografía.

En general: 

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor están dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociación para las partes.

El presente avalúo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo Económico, el presente
avalúo comercial tiene una vigencia de un (1) año, contado desde la fecha de su expedición.
Siempre y cuando las condiciones físicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, así como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

2023 - 440

RT No 54578
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N°

11. RESULTADO DEL AVALÚO

SON: TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
VEINTE  PESOS M/CTE.

FECHA: 21 de Noviembre de 2023

2023 - 440

RT No 54578

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de
noviembre de 2023, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP
202332502148201 (2023ER37957).

Dirección: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E. CHIP: AAA0004CONN M.E

PROFESIONAL AVALUADOR
MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NELSON JAVIER MORALES MELO

Elaboró:

AVAL-79393016

AVAL-80236711

R.A.A. No.

R.A.A. No.

AVALÚO TOTAL  $33,368,020

ÍTEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL

TERRENO M2  38.71  $862,000  $33,368,020

NELSON JAVIER 

MORALES MELO

Firmado digitalmente por NELSON 

JAVIER MORALES MELO 

Fecha: 2023.12.10 13:08:16 -05'00'
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INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2023 - 440

RT No 54578

Anexos:
1.
2.
3.
4.
5.

Avalúo De Indemnización
Registro Fotográfico
Estudio De Mercado
Presupuestos De Construcciones
Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

Dirección: CL 42A BIS A SUR 13 30 ESTE

CONSTRUCCION PISO 1
CONSTRUCCION PISO 2
CONSTRUCCION PISO 3
CONSTRUCCION PISO 4
ENRAMADA PISO 4

M2
M2
M2
M2
M2

38.71
40.78
42.02
38.71

3.31

 $944,000
 $985,000

 $1,030,000
 $1,077,000

 $245,000

 $36,542,240
 $40,168,300
 $43,280,600
 $41,690,670

 $810,950

ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL

AVALÚO TOTAL  $162,492,760

SON: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS
MIL SETECIENTOS SESENTA  PESOS M/CTE.

FECHA: 21 de Noviembre de 2023

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de noviembre
de 2023, por solicitud del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP 
202332502148201 (2023ER37957).

Elaboró:

MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO
PROFESIONAL AVALUADOR

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NELSON JAVIER MORALES MELO

AVAL-79393016

AVAL-80236711

R.A.A. No.

R.A.A. No. NELSON JAVIER 

MORALES MELO

Firmado digitalmente por 

NELSON JAVIER MORALES MELO 

Fecha: 2023.12.10 13:08:36 

-05'00'



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Entorno Fachada

Medidor de agua Placa domiciliaria



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Habitación , piso 1 Cocina , piso 1

Baño , piso 1 Área de trabajo, piso 1



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Habitación , piso 1 Pasillo, piso 1

Escaleras Sala , piso 2



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Cocina , piso 2 Baño , piso 2

Zona de ropas , piso 2 Habitación , piso 2



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Habitación , piso 2 Escaleras , piso 2

Hall , piso 3 Cocina , piso 3



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Zona de ropas , piso 3 Baño , piso 3

Habitación , piso 3 Habitación , piso 3



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Escaleras Sala , piso 4

Cocina , piso 4 Habitación , piso 4



ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

2023-913825Radicación: KR 13B ESTE 42A 35 SUR  M.E.Nomenclatura:

001315510100000000Código Sector: ALTAMIRABarrio:

2023 - 440 ADQUISICIÓN TOTAL                 Tipo Avalúo:

20-SEP-23Fecha Visita:

05-01-FR-07

V.12

54578RT:Número Avalúo:

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL  N°
RT N° 

2023 - 440
54578

Baño , piso 4 Zona de ropas , piso 4

Balcón , piso 4 Cielo Raso , piso 4



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL

Estudio de Mercado

AREA EN M2 V/M2 AREA EN M2 V/M2

1 CASA CL 43A SUR 11 32 
ESTE

260.000.000$                   3,85% 250.000.000$    152,90 865.499$     166,5 706.698$         1.501.501,50$                Sara Monroy 3102854334 may.-23

Predio interno adyacente a la Carrera 
11Este. Cuenta con sala, comedor, 4 

habitaciones, local comercial, dos baños y 
dos cocinas en primer piso. Patio o área 
libre. Piso 2: 4 habitaciones y un baño

103,24         629.000,00     

108,69         688.000,00     

117,44         729.000,00     

64,00            873.000,00     

VALOR 
NEGOCIADO

No TIPO DE 
INMUEBLE

DIRECCION VALOR INICIAL % NEG. OBSERVACIONES FOTOGRAFIAS

2 CASA KR 11B ESTE 42B 34 
SUR

300.000.000$                   2,00% 294.000.000$    186,80 825.928$     

TERRENO CONSTRUCCION VALOR INTEGRAL 
CONSTR M2

NOMBRE 
FUENTE

TELEFONO 
FUENTE

FECHA

3 CASA CL 42C SUR 13 38 
ESTE

250.000.000$                   0,80%
casa unifamiliar dos pisos, buen estado, 2 
apartamentos, 2 cocinas, 2 baños, garaje 

doble independiente, doble entrada.

1.387.250,51$                

1.366.843,03$                248.000.000$    119,00 895.078$     Carlos Peña 3105878535 may.-23

Fernando 3054358373 may.-23

Casa de 2 pisos, piso 1: sala comedor, 2 
alcobas, cocina tradicional, baño 

tradicional, patio de ropas descubierto. Piso 
2:  3 alcobas, cocina, baño, pisos ceramica. 



54578

INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL
440 N°

RT N° 

05-01-FR-07

V.12

2023 -

DESCRIPCIÓN DE LA TIPOLOGÍA

Vivienda, Armazón: Concreto (vigas-columnas). Acabado muros: Pañetado. Cubierta: Fibrocemento-zinc.
Número de pisos: Cuatro pisos.

Capítulo Descripción Total capítulo

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

PRELIMINARES DE OBRA

EXCAVACIÓN Y CIMIENTACIÓN

ESTRUCTURAS DE CONCRETO

MAMPOSTERÍA Y PAÑETES

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIÓN HIDRÁULICA

INSTALACIÓN ELÉCTRICA

INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO

CUBIERTA

PISOS Y ACABADOS

ACCESORIOS  SANITARIOS Y ESPECIALES

MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA

CARPINTERÍA METÁLICA

ESPEJOS Y VIDRIOS

PINTURAS Y ESTUCO

CERRAJERÍA

EXTERIORES

ASEO  Y MAQUINARIA

PERSONAL

 8,988,385.39

 27,017,303.34

 65,890,736.58

 32,513,733.38

 4,675,579.09

 7,105,316.70

 15,262,859.81

 2,256,237.84

 10,936,518.30

 26,998,127.08

 20,023,171.50

 17,145,690.62

 2,713,040.80

 1,222,349.10

 12,348,235.21

 1,425,084.00

 4,639,151.58

 7,114,969.02

 58,807,152.00

COSTO DIRECTO

COSTO UNITARIO D

COSTO UNITARIO IN

COSTO TOTAL

 327,083,641.35

 1,147,661.90

 0.00

 1,147,661.90

 1,148,000.00VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2)

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

$

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCIÓN

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCIÓN



1 PRELIMINARES DE OBRA $ 469.535
2 EXCAVACIÓN Y CIMIENTACIÓN $ 0
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0
4 MAMPOSTERÍA Y PAÑETES $ 0
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0
6 INSTALACIONES HIDRÁULICAS $ 0
7 INSTALACIONES ELÉCTRICAS $ 0
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0
9 CUBIERTAS $ 2.585.488

10 ENCHAPES Y PISOS $ 0
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 117.920
13 CARPINTERIA METÁLICA $ 2.311.148
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 70.802
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 250.413
16 CERRAJERIA $ 72.800
17 EXTERIORES $ 365.478
18 ASEO Y LIMPIEZA $ 310.332
19 PERSONAL DE OBRA $ 535.078
51 COSTO DIRECTO $ 7.088.993
52 COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m²) $ 285.920
53 COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m²)(0%) $ 0
54 COSTO TOTAL $ 285.920
55 VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m²) $ 286.000

Enramada 

DESCRIPCIÓN DE LA TIPOLOGÍA
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 79393016, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Septiembre de 2019 y se le ha asignado
el número de avaluador AVAL-79393016.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Sep 2019     Régimen Académico   
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Sep 2019     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CR 6 NO, 30D-38 SUR
Teléfono: 3005003994
Correo Electrónico: miltonro12@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 79393016
El(la) señor(a) MILTON RODRIGUEZ CHAVARRO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
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contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

be000b68

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABÓN, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABÓN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  01 Feb 2017     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  01 Feb 2017     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Jul 2019     Régimen Académico   
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Jul 2019     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  01 Feb 2017     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Jul 2019     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Jul 2019     Régimen Académico   
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrónico: oscarj58@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeación Territorial - Fundación Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABÓN, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 80541948
El(la) señor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABÓN se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b7b30abe

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Mayo 2017     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Mayo 2017     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Mayo 2017     Régimen Académico   
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Mayo 2017     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Mayo 2017     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Mayo 2017     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  16 Mayo 2017     Régimen Académico   
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: AC 53 N° 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Correo Electrónico: njmoralesm@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 80236711
El(la) señor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b4710ae3

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

Anexo No. 1. AVALÚO INDEMNIZACIÓN 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR 
M.E. 

CHIP AAA0004CONN M.E 

Registro Topográfico 54578 Código Sector 001315 51 01 000 00000 

Tipo Inmueble CASA Matrícula Inmobiliaria 50S-337975ME 
  

2. DAÑO EMERGENTE  

ÍTEM Subtotal ($) 
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $7,285,691 

2.2 - Gastos de Desconexión de Servicios Públicos $1,111,012 
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0 

2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0 
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0 

2.6 - Gastos por Adecuación de áreas remanentes $0 
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminación de contratos $0 

2.8 - Gastos por Otros conceptos $0 

AVALÚO DAÑO EMERGENTE $8,396,703 

3. LUCRO CESANTE  

ÍTEM Subtotal ($) 

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparcería) $0 
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades económicas $0 

3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0 

AVALÚO LUCRO CESANTE $0 

4. AVALÚO INDEMNIZACIÓN 

4.1 - TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN $8,396,703 

SON: OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TRES PESOS M/CTE. 

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de noviembre de 2023, por solicitud 
del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP202332502148201 (2023ER37957).  

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la información corresponde a l os documentos aportados por el (la) 

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos fre nte a la realidad, conforme 

con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de may o de 2015 del IGAC. 

 

FECHA:  07 de Diciembre de 2023 
 

Elaboró:  
 

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON 
PROFESIONAL AVALUADOR 

R.A.A. No. AVAL-80541948 

 
NELSON JAVIER MORALES MELO 
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad 

Firmado digitalmente por NELSON JAVIER NELSON JAVIER MORALES 

R.A.A. No. AVAL-80236711 
 

 
MORALES MELO Fecha: 2023.12.10 13:07:27 

-05'00' 

MELO 
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NELSON JAVIER MORALES MELO 

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

 

RESUMEN AVALÚO COMERCIAL 

LEY 1682 DE 2013 

ÍTEM SUBTOTAL 

AVALÚO INMUEBLE $195,860,780 

TOTAL AVALÚO (TERRENO + CONSTRUCCIÓN) $195,860,780 

DAÑO EMERGENTE $8,396,703 

LUCRO CESANTE $0 

TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN $8,396,703 

TOTAL AVALÚO COMERCIAL $204,257,483 

SON: DOSCIENTOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS 
OCHENTA Y TRES PESOS M/CTE. 

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de noviembre de 2023, por solicitud 
del Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP202332502148201 (2023ER37957).  

FECHA: 07 de Diciembre de 2023 

 

 
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS 

SUBGERENTE INFORMACIÓN ECONÓMICA (E) 
 
 
 

NELSON JAVIER MORALES MELO 
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad 

R.A.A. No.AVAL-80236711NELSON JAVIER Firmado digitalmente por 

MORALES MELO Fecha: 2023.12.10 13:07:46 

 

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador 

correspondiente. 
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Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
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ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y 
DESCONEXIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS 

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

Avalúo Comercial $195,860,780 
 
 

CÁLCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO 

ESCRITURA 

 ÍTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal  

Retención de la Fuente (1%) 0%  $0 

Gastos Notariales (3x1000) 3%  $587,582 

IVA Gastos Notariales (19%) 19%  $111,641 

Copias (19 páginas) 12 $4,600 $55,200 

IVA Copias (19%) 19%  $10,488 

No de Copias Escritura  (Iva incluido) 2  $131,376 

Recaudo a Terceros   $36,100 

Gastos Firma digital, Biometría, autenticaciones 1 $134,500 $134,500 

Gastos Escrituración   $1,001,199 

Porcentaje a aplicar 150%  $1,501,799 

Total Gastos de Escrituración   $1,501,799 

REGISTRO 

 ÍTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal  

Gastos de registro .937%  $1,835,216 

Sistematización y Conservación documental 2%  $36,704 

Porcentaje a aplicar 150%  $2,807,880 

Total Gastos Registro   $2,807,880 

BENEFICENCIA 

 ÍTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal  

Gastos de beneficiencia (1,0%) 1%  $1,958,608 

Porcentaje a aplicar 150%  $2,937,912 

Costos Administrativos 150% $25,400 $38,100 

Total Gastos Beneficencia    $2,976,012 
 

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $7,285,691 
 

Fuente: 

Nota: 

Resolución No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del 6 de enero de 2023 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro. 

No se incluye gastos de Retención en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, parágrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de 
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen únicamente sobre al valor del bien objeto de enajenación - Resolución Igac 0898/2014. 
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Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

 
 

CÁLCULO GASTOS DE DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS 
Servicio Público Descripción Cantidad Valor Unitario Subtotal 

Acueducto - EAAB Corte de servicio de acueducto desde la red, 
incluye excavación, retiro  de manguera y 
suspensión del registro  o co locación de tapón. 
Reconstrucción de anden y levantamiento de 
escombros. Desmonte de medidor. Anden en 
concreto o tableta. 

1 $527,012 $527,012 

Acueducto - EAAB Nuevas acometidas de 1/2" en piso y nuevas 
acometidas de 1/2" en muro 

1 $0 $0 

Gas Natural Suspensión definitiva  1 $584,000 $584,000 
 

TOTAL GASTOS DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS $1,111,012 
Fuente: 

 
 

Nota: 

ENERGIA: Taifas Condensa vigencia mayo 2023 
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2023 
EAAB: Resolución No 1329 del 27 diciembre 2022 

Solicitud de tasación de Lucro y daño emergente anexa por el IDU (capitulo 3). 
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 CÁLCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO  

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

 

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE, 
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO 

 

CÁLCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO 

ÍTEM  Tipo de Vehículo   Cantidad   Valor Unitario  Subtotal  

Traslado Camión 616  $0 $0 
 

TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0 

Fuente: 
 

Nota: 

 
 CÁLCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO  

 ÍTEM  Tipo de Bodega   Meses    Valor Unitario  Subtotal  

Bodegaje   $0 $0 
 

TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0 

Fuente: 

Nota: 

 
 
 

 ÍTEM   Total   Valor Diario   Periodo a cargo (días)  Subtotal 

Impuesto Predial $0 $0 0 $0 

 
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0 

 

Fuente: 

Nota: 

Liquidación Secretaria de Hacienda Distrital. 

De acuerdo con la Resolución 1044 de 2014, en su artículo 5, estipula que para el trimestre del 1 de octubre hasta el 31 de d iciembre, se reconocerá el 
0% del Impuesto Predial. 
No se realiza reconocimiento del impuesto predial, dado que no se anexo el soporte de pago del impuesto predial y no fue posible descárgalo de la 
página oficial de la SHD, teniendo en cuenta que es un documento que debe ser descargado por el propietario del predio. 
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Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES Y POR 
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE CONTRATOS, OTROS 

CONCEPTOS 
 

CÁLCULO GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES 

ÍTEM Descripción Cantidad Valor Unitario Subtotal 

Adecuación Areas   $0 $0 
 

TOTAL GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES $0 

Fuente: 

Nota: 

 
 

CÁLCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE CONTRATOS 

ÍTEM Descripción Subtotal 

Sanciones  $0 

Indemnizaciones  $0 
 

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACIÓN DE CONTRATOS $0 

Fuente: 

Nota: 

 
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS 

ÍTEM Descripción Subtotal 

Factura SDP  $0 

Factura Curaduría   $0 

Otros  $0 
 

TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0 

Fuente: 

Nota: 
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ANEXO D: LUCRO CESANTE 
CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento) 

Ingresos 
 
 
 

SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0 

Egresos 
 
 
 

SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0 

 TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA   $0 

Fuente: 

Nota: 

 
 
 

 CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONÓMICAS  

 Ingresos  
 
 

$0 $0 

SUBTOTAL INGRESOS $0 

 Egresos  
 
 

$0 $0 

SUBTOTAL EGRESOS $0 
 

TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0  

Fuente: 

Nota: 

Descripción Canon mensual de 
Arrendamiento ($) 

No. 
Meses 

Subtotal 

 $0  $0 
 

Descripción Valor 
Mensual 

No. 
Meses 

Subtotal 

.... $0  $0 
 

Descripción Ingresos 
Mensuales ($) 

No. 
 Meses  

Subtotal 

    

Descripción Valor 
Mensual 

No. 
 Meses  

Subtotal 
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CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS 

Ingresos 
 
 
 

SUBTOTAL INGRESOS $0 

Egresos 
 
 
 

SUBTOTAL EGRESOS $0 

 TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS  $0 

Fuente: 

Nota: 

Descripción Ingresos 
Mensuales ($) 

No. 
Meses 

Subtotal 

 $0  $0 
 

Descripción Valor 
Mensual 

No. 
Meses 

Subtotal 

 $0  $0 
 



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2023 - 440 
RT N° 54578 

9 

05-01-FR-07 
V.12 

 

 

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

 



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2023 - 440 
RT N° 54578 

10 

05-01-FR-07 
V.12 

 

 

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

 



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2023 - 440 
RT N° 54578 

11 

05-01-FR-07 
V.12 

 

 

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

 



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2023 - 440 
RT N° 54578 

12 

05-01-FR-07 
V.12 

 

 

Dirección KR 13B ESTE 42A 35 SUR M.E. 
CHIP AAA0004CONN M.E Registro Topográfico 54578 

 


