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FO-DO-42 Gestion Documental 1
Radicado No:
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660
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Fecha de Radicado:
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

Documento No.:

AE I DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 3143815811
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota

Correo electrénico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co gg.ﬁ%’r‘,‘i?o 4

Asunto:

2023EE76973 COMPLEMENTACION AV 2023 338 RT 542508

Anexos:

Hay 2 archivo(s) anexos a parte del radicado principal




UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 07-11-2023 12:43:00
Al Contestar Cite Esta Nr.-2023EE76973 Fol1 Anex:1
UAEC D ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTING: INSTITUTO DE DESARROLLD URBAND (IDU}
i Catastro Bogota
0F 80GOTA &C S q ASUNTO: RTACOMPLEMENTACION AV RT: 542508 RAD. AECD 2023ER3ITIE
OBS: RAD. 202332501742261 - AV 2023.338

Bogota D.C,,

Doctor(a)

OSCAR RAMIREZ MARIN

Director Técnico de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle22N 2 6- 27

Bogota D.C.

Caddigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Complementacién del Avalio Técnico No. 2023-338 RT 54250B
Radicado IDU DTDP, 202332501742261, radicados UAECD (2023ER30796).

Referencia: Proyecto Av Jose Celestino Mutis (Av calle 63) desde Kr 114 hasta Kr 122. Aplicar
Contrato 1674 de 2022.

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial No 2023-338 el predio
identificado con el RT 54250B estd Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE COMPLEMENTACION DEL RT 542508

ICENTIRCACION PREDIO YT O AVALLO
Mo. de Avallo: 2023-338

Mo. de RT: 542508
Mo. de Contrato Interadministrativo: 1674 de 2021

-PROCEDE
TRAMITE OBSERVACIONES MODIRCACON
s [ n
2. COMPLEMENTAGION (AVALIO DE INDEMNIZAQON)
1 |Muewns requerimientos para la indemnizadon [ X} Imhr&ﬂinﬁrpur fde |

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Codigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GDO-01-FR-01
v.2
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UAECD

ootk es, Catastro Bogota
VALOR WALOR A
AVALLIO SOUaTUD DETALLE RECONOODO RECOMNOCER
Incluir & valor del Dano |Induir & valor de areas VALOR A
Emergente por rermanentes, de acuerdo a apoyo
2023-338 ; . S : % - |DETERMINAR
adecuadones de areas |realizado por la Direccion Temica POR LA UAECD
remanentes de Predios.
TOTAL DANO EM ERGENTE % 2 5 5
RESPUESTA:

Seincorpora al cdlculo de indemnizacidn de dafio emergente y lucro cesante, el valor del presupuesto
de obra por concepto de adecuacion de areas remanentes, de acuerdo con las cantidades de obra
solicitadas por el IDU y los valores dispuestos de la UAECD, los cuales se toman de bases de referenca
como ICCU, precios IDU, Homecenter, IDRD.

De acuerdo con lo anterior, se anexa calculo de indemnizacion del avalio comercial 2023-338

Cordialmente,
Firmado

m digitalmente por
"Lk STELLA

Subgerente de InformacBBA BN Gitd- EJE?}ON

Elaboré: OSCAR JAMITH HUERTAS PABON /SIE [

Reviso: MARIA ISABEL ORTIZ /SIE
Anexo:  Lucro

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Torre A pisos 11y 12 - Torre B piso 2

Cddigo postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600 BOGOTA
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en Linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

GDO-01-FR-01
v.2



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

T Catastro Bogota RT N° 54250B
Direccion AC63 11278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Topogréfico | 54250B
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMA CION GENERAL
Direccién AC6311278 CHIP AAAO0161YBRJ
Registro Topografico 54250B Cédigo Sector 005665 43 62 000 00009
Tipo Inmueble LOTE CON Matricula Inmobiliaria 050C00118969
CONSTRUCCIONES
[ 2. DANO EMERGENTE "
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $9,561,979
2.2 - Gastos de Desconexi6n de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $150,343,071
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $159,905,050
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $159,905,050
SON: |CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL CINCUENTA PESOS
M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avalio de Indemnizacién elaborado el 15 de
septiembre de 2023 y reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segin solicitud realizada por el IDU mediante
oficio DTDP 202332501742261, radicado UAECD (2023ER30796). Los cédlculos de Notariado y Registro y
beneficencia se realizan sobre el valor de $649.559.360, que corresponde al valor del terreno mas la zona dura,
teniendo en cuenta que las demds construcciones incluidas en el avalio corresponden a mejoras en predio ajeno.

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 07 de Noviembre de 2023

Elaboré: W l “hﬂ

OSCAR JAMITH: HUERTAS PABON

Firmado

digitalmente PROFESIONAL AVALUADOR
&._— =5 por MARIA R.A.A. No. AVAL-80541948

ISABEL ORTIZ

FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52617497

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Plso?

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

PEROGOTA Bz Catastro Bogotd RT N° 54250B
Direccion ACG6311278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Topogréfico | 54250B
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $963,354,560
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $963,354,560
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $159,905,050
TOTAL AVALUO INDEMNIZA CION | $159,905,050
TOTAL AVALUO COMERCIAL ‘ $1,123,259,610

SON: MIL CIENTO VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
DIEZ PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa y reemplaza el Avaldo de Indemnizacién elaborado el 15 de
septiembre de 2023 y reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segin solicitud realizada por el IDU mediante
oficio DTDP 202332501742261, radicado UAECD (2023ER30796). Los célculos de Notariado y Registro y
beneficencia se realizan sobre el valor de $649.559.360, que corresponde al valor del terreno mas la zona dura,
teniendo en cuenta que las demds construcciones incluidas en el avaliio corresponden a mejoras en predio ajeno.

FECHA: 07 de Noviembre de 2023
Firmado

digitalmente por
ARONZCATDEWABARON

fimado  SUBGERENTE INFORMGAIMER@MNOMICA

digitalmente
‘7@._;__.‘5 por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ
MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?
Tel: 2347500 — Info: Linea 195

Y 1 I'..._,.:ul.'_,.'\.. L

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07

V.12



UAECD

Catastro Bogota

RT N° 54250B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

Direccién AC6311278
CHIP AAAOIGIYBR] |  Registro Topogrifico |  34250B
ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, BEGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccién AC63 11278
CHIP AAAO161YBRJ Registro Topogrdfico | 54250B
Avalio Comercial $963,354,560
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencidn de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $1,948,678
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $370,249
Copias (19 péaginas) 12 $4,600 $55,200
IVA Copias (19%) 19% $10,488
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $131,376
Recaudo a Terceros $59,400
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $134,500 $134,500
Gastos Escrituracion $2,644,203
Porcentaje a aplicar 100% $2,644,203
Total Gastos de Escrituracion $2,644,203
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro 1.104% $7,171,135
Sistematizacién y Conservacién documental 2% $143,423
Porcentaje a aplicar 50% $3,657,279
Total Gastos Registro $3,657,279
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $6,495,594
Porcentaje a aplicar 50% $3,247,797
Costos Administrativos 50% $25,400 $12,700
Total Gastos Beneficencia $3,260,497
I TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $9,561,979|
Fuente:  Resolucién No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del 6 de enero de 2023 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.
Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme Io establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucién Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Plso?

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

-t Catastro Bogotd RT N° 54250B
Direccién AC6311278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Topogréfico | 54250B
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Piiblico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofésica 0 $0 $0
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0
incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacién de tapdn.
Reconstruccién de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspensién definitiva 0 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0I
Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia mayo 2023

GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2023
EAAB: Resolucion No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrers 30 No. 25 - 90 4
Codigo postal- 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

fonel CATASE I OOEOEs BOW C0

Tramites &n linea: catastroenlines catastrobogota gov.oo 05-01-FR-07

V.12
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

2% 8000TA B Catastro Bogota RT N° 54250B
Direccién AC6311278
CHIP AAAO0161YBRIJ | Registro Topogréfico | 54250B

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL 50|

Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

Nota: No aplica reconocimiento de impuesto predial. Art 17, Res 1044/2014 IGAC

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrers 30 No. 25 - 90 5
Codigo postal- 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlines catastrobogota gov.oo 05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

PEROGOTA Bz Catastro Bogotd RT N° 54250B
Direccién AC6311278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Topografico | 54250B

ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario | Subtotal
Adecuacion Areas Adecuacion areas remanentes 1 $150,343,071 | $150,343,071
mejora 1 ($41.142.527), Mejora 4
($59.344.064), Mejora 7
($49.856.480)
| TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $150,343,071
Fuente: Cantidades de obra aportadas por el IDU, radicado 202332501742261, los valores son tomados de ICUU 2023, Cotizaciones del propietario,
IDRD, Homecenter, valores IDU 2023.
Nota: Se realiza presupuesto independiente para cada mejora (1,4,7), pero se reconoce como solo item.
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
I TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0|
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av_ Carrers 30 Mo, 25 - 90 6
Cédigo postal- 111311
iyl e BOGOTI\

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07

V.12




U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

et iy Catastro Bogota RT N° 54250B
Direccién AC6311278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Topogréfico | 54250B
ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos ) )
Descripcién Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I $ol I $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos ) )
Descripcién Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I $0l I $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $OI
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcién Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I $0| I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcién Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
| $0] | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 I
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
7

Ay Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311

Torre APisos 11y 12 =Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195
v Catasti GhOROEE BN L0

Tramites &n linea: catastroenlines catastrobogota gov.oo 05-01-FR-07
V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

-ty Catastro Bogotd RT N° 54250B
Direccién AC6311278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Topogréfico | 54250B
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I $ol I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I $ol I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0 I
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
R 8
Ay_Carrers 30 Mo. 25- 90
Codigo postal- 111311
BOGOT/\
Tel: 2347500 — Infoc Lineas 195
T.;.a' Mt;5 en ;r-ne-;u-:;t;;':;;n! nea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07

V.12



) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
-ty Catastro Bogotd RT N° 54250B

Direccion AC63 11278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Top() gréfico | 54250B

METODOLOGIA CALCULO INDEMMIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacion del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacidn voluntaria
y expropiacion, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion estd compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura pablica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicion contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi
como aquellas que los modifiquen, complementen o deroguen |...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucién 898 de 2014)

2.2- Desconexion de Servicios Publicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adguirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculara conforme la resolucion tarifaria de cada una de las empresas, segin ano de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexion |Segun tarifes fijadas por la empresa

AL CODENSA Adqguisicion Total. Incluye WA del 19%.

Taponamiento Energia conexion |5 egun tarifas fijadas por la empresa

Trifasica CODENSA. Adqguisicion Total. Incluye IVA del 19%.

Segun tarifas fijadas porla EMPRESA
Taponamiento & gua DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADD
DE BOGOTA.

Adquisicidn Total. Incluy e Corte del servicio de acueducto
desde la red ¥ Suministro tapén macho de hg 67.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av_ Carrers 30 Mo, 25 - 90

Codigo postal- 11 1

Torre A Pisos 1 2 = Torre B Plsod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

v Catasti GhOROEE BN L0

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

DX BOBOTA 0 Catastro Bogota RT N° 54250B
Direccién AC6311278
CHIP AAAO0161YBRJ | Registro Topogréfico | 54250B
CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DESCONEXION ¥ TRASLADO DE S

ERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Gas Matural

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
GAS MATURAL.

Adguisicion Total Corte por peticion del cliente
Comunicacidn oficial de GAS NATURAL

Traslado de Acometida Energia
Residencial Monofasica.
Reconexidn del servicio (Incluye

Segin tarifas fijadas por la empresa
CODEMNSA.

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacicn del sendcio,
Instalacidn del medidor, V erificacidon del estado de

sSuspension y reconexidon) conexion, Retiro de sellos.

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del senicia,
Instalacidn del medidar, W erificacidn del estadao de
conexion, Retire de sellos.

Traslado de Acomestida Energia
Residencial Trfasica.
Reconexion del servicio (Incluye
suspensidn y reconexion)

Segun tarifas fijadas por la empresa
CODEMNSA.

Adguisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Acometida 1/2°, Comida de cgjilla. Tmslado de medidor,
Muevas acometidas de 1/27 en piso y muro.

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Traslado de Acometidas A gua

Traslado de Acometidas Gas
natural

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
GAS MNATURAL.

Adguisicion Parcial. Comunicacion oficial de GAS
MNATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a
otro lugar, o la reubicacién en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otraos, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicién o trasteo al drea
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacidn, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maguinaria. i la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

Mota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adguiere el inmueble que
reemplazara aguel objeto de adquisicidn, se deberan calcular dos traslados:

i)
ii)

Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviard, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segin sea el
caso podran ser especializadas, que seran analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, en todo caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucion IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestion.

2.6- Adecuacion de areas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacion
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiguen las intervenciones de la construccion, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio serd analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido. (...

Para el célculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucidn 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dario emergente, enunciades en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa Mo. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucian IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta sera el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en

términos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.3 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
T i _— ; ; i
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafioc emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicion predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacion valuatoria.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_ Carrers 30 Mo, 25 - 90 12
Cédigo postal- 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

wa CATASEIOOROEs BOW 0O

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.12



2023 - 338

RT No 54250B
DIRECCION INMUEBLE
AC 6311278

BOGOTA. D.C.



_ U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
e rilgein, Latastro Bogota RT No 54250B

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2023 - 868109 del 06 de Septiembre de 2023
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE CON CONSTRUCCIONES

1.5. CHIP: AAAO0I61YBRJ

1.6. CEDULA CATASTRAL:  005665436200000009
1.7. SECTOR CATASTRAL: 005665 - MARANDU
1.8. DESTINO ECONOMICO: Predio Con Mejora Ajena

1.9. FECHA VISITA: 08/09/2023

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00118969

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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DR BOGTA B2 Latastro Bogota RT No 54250B

3. FUENTES DE INFORMA CION

UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54250B de julio de 2023
AREAS Registro topografico No. 54250B de julio de 2023

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES SIIC y Visita de Campo

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacioén 2021 - 1370737

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

|%‘,51NUPO‘? T B Sl S eSS
i

N s A g
{ \.__\ _ //";.l & et o iyl

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Marandu (005665), se ubica en la localidad diez Engativd, de Bogota

D.C., limita con:

- Por el norte: La calle 70A, sector catastral La Riviera (005670).

- Por el oriente: La carrera 111 C, el sector catastral Bolivia (005675).

- Por el occidente La carrera 112D, sector catastral Centro Engativa II (005667) y la
Transversal 112B Bis A - Diagonal 66, sector catastral Villa Gladys (005637).

- Por el sur: La Avenida Calle 63 (Avenida José Celestino Mutis), sector catastral

Aeropuerto El Dorado (005624).
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avaldo, se caracteriza por la conformacion
de desarrollos urbanisticos de vivienda no propiedad horizontal (NPH), ademads de ser una
zona de actividad residencial con presencia puntual de comercio desarrollado
principalmente en los ejes de transito del servicio publico de transporte en el sector. La
zona comercial se ubica sobre la Calle 64 y la Calle 63B. Presencia de dotacionales en sus
alrededores como el Aeropuerto El Dorado y Super CADE de Engativad. El sector se
encuentra desarrollado por sistema de autoconstruccién y urbanizacién, con edificaciones
de diferentes tipologias y con alturas de 1, 2, 3 y hasta 4 pisos de altura.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector presenta una dindmica edificadora media debido a que se encuentran pocos lotes
en el sector que se estdn desarrollando, el desarrollo principalmente se presenta por
remodelacion o demoliciéon de las construcciones existentes y algunos proyectos de
vivienda.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector MARANDU se
encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico dos (2), para los predios destinados
a vivienda.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular. Cuenta con vias de
dos carriles que en su mayoria se encuentran en buen estado de conservacion y
mantenimiento, conectando el sector con vias de la malla vial arterial y esta a su vez lo
comunica con el sur, norte, occidente y oriente. Las principales vias de acceso son la
Avenida José Celestino Mutis (AC 63) en sentido oriente-occidente y viceversa, Calle 64
en sentido Oriente-Occidente y viceversa, calle 64 en sentido Oriente-Occidente, carrera

113B en sentido Sur- Norte, vias locales por las cuales circula el transporte ptblico de
acceso y salida del sector y alrededores.

Al sector se accede directamente a través de la Avenida Calle 63 o Avenida José Celestino
Mutis, la cual hace conexién con la Avenida Ciudad de Cali y la Avenida Boyacd, entre

4
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otras, y de manera indirecta con la Avenida Calle 80 y la Avenida El Dorado o Calle 26.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,

servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se "Adopta la revision general del

AN

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota

- POT, el predio objeto de avaltio se reglamenta:

UNIDAD DE 11 ENGATIVA

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Grandes Servicios Metropolitanos -
AAGSM

TRAT AMIEN TO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1.3

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Continua

ANTEJARDIN No se exige.
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Fuente: UPL Engativd

5.1. USOS PRINCIPALES

Comercio y Servicios - Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje tipo 1, tipo 2 y tipo 3,
Comercio y Servicios - Servicios Logisticos tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Industrial - Produccion
Artesanal tipo 1, tipo 2 y tipo 3, Industrial - Industria Liviana tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Industrial
- Industria Mediana tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Dotacional tipo 1, tipo 2 y tipo 3.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio y Servicios - Comercio y Servicios Bdsicos tipo 1, tipo 2 y tipo 3, Comercio y
Servicios - Servicios al Automévil tipo 1, tipo 2 y tipo 3, Comercio y Servicios - Servicios
Especiales tipo 1, tipo 2 y tipo 3.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Residencial Unifamiliar - Bifamiliar y Residencial Multifamiliar Colectiva - habitacionales
con servicios. Industrial - Industria Mediana tipo 1, tipo 2 y tipo 3.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El Plan de Ordenamiento Territorial, inscribe al predio en la Unidad de Planeamiento Local
Engativ4, especificamente en un poligono con tratamiento de Renovacion Urbana y édrea de
actividad grandes servicios especializados de acuerdo a lo definido en el Decreto 555 de
2021, por el cual se "Adopta la revision general el Plan de Ordenamiento Territorial de
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Bogota - POT".

Sin embargo, como el predio en estudio atn no ha surtido el proceso de urbanizacion, se
enmarca en el &mbito del tratamiento de desarrollo, con el fin de cumplir con las obligaciones
necesarias.

"Articulo 274. Ambito de aplicacién del tratamiento urbanistico de desarrollo. Se someteran a
las actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizables no urbanizados a los que se les
haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo. El dmbito de aplicaciéon del
tratamiento urbanistico de desarrollo es el sefalado en el Mapa N.° CU-5.1 "Tratamientos
urbanisticos" del presente Plan. Asi mismo, incluye las siguientes dreas:

1.Predios localizados en suelo de expansion urbana.

2.Predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano independientemente de
que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto al de desarrollo en la cartografia
del presente Plan.

3.Predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el tramite y obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacion, que no se enmarquen en el proceso de legalizacion."

Adicionalmente, al consultar el plano CG-7 - Actuaciones Estratégicas, asociado al Plan de

Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., se evidencia que el predio objeto de avalio se
ubica en la Actuacién Estratégica Distrito Aeroportuario-Engativd, sin embargo, como no ha
sido reglamentado el instrumento mediante el cual se adopte la AE, se debe tener en cuenta
que solo podrd desarrollarse en su edificabilidad basica. "Articulo 483.Formulacién y
adopcion de las Actuaciones Estratégicas. La formulacién y adopciéon de las actuaciones
estratégicas tendrd en cuenta las siguientes condiciones:

(...)

4.Fase de revision y concertacion. Para efectos de adelantar la revision de la propuesta de
formulacién de las actuaciones estratégicas se debera:

(...)

Pardgrafo 3. Los predios que hacen parte de las actuaciones estratégicas podran desarrollar el
indice de construccion base del tratamiento urbanistico hasta que se adopte el instrumento.
Vencido el término al que se refiere el articulo "priorizacion para actuaciones estratégicas"
los predios podrdn acceder a la norma urbanistica que les aplique conforme con el tratamiento
urbanistico en que se localicen."

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
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6.1. UBICACION

UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

El predio se localiza sobre el costado norte de 1la Avenida Calle 63, es de ubicacién medianero,

se encuentra entre la carrera 112 y la transversal 112 B Bis A.

Fuente: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avalio son

- Norte: 55,50 m, con el mismo predio RT54250B.
- Sur: 56,14 m, con AC 63.

- Oriente: 1,07 m, con predio con RT54251.

- Occidente: 8,29 m, con propiedad particular.

Nota: Linderos del area de reserva.

- Norte: 76,92 m, con el mismo predio RT54250B.
- Sur: 56,14 m, con AC 63.

- Oriente: 41,11 m, con predio con RT54251.

- Occidente: 18,35 m, con propiedad particular.

Nota: Linderos del predio de mayor extension.
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Fuente: Plano de RT suministrado por el IDU

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA

Irregular

6.5. FRENTE
56,14 m, con AC 63.

6.6. FONDO
4,68 m, en promedio.
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 232.04
SOBRANTE 1724.55
AREA TOTAL 1956.59

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Lote con mejoras.

CONSTRUCCION 1 PISO MEJORA 1

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.

ESTRUCTURA Columnas en concreto.

CUBIERTA Teja de fibrocemento.

ACABADOS

FACHADA Bloque a la vista.

MUROS Muros en bloque sin cubrimiento.

DESCRIPCION PISOS | Cemento.

CIELO RASO No tiene.

COCINA De tamafio pequefio con mesdn en concreto, poceta en aluminio, piso en
cemento y muros en paiiete.

BANO bafio de tamafo pequefio, mobiliario en porcelana, dos servicios
(sanitarios, lavamanos) linea sencilla, pisos en cemento y muros sin
cubrimiento.

Metalicas y madera.

10
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
&) Carréra 30 No. 25 - 90
Codige pastal: 111311
Torre A Pisas 11 v 12 = Torre 8 Pisol BOGOTA
Tel: 2347600 — lnta: Lines 195

L CE LS HeEH LN L%
Tramites &n linea: catastroenlinea. catastrobogola pov.co

05-01-FR-07
V.12



UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

DR BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 54250B
PUERTAS
INTERNAS
PUERTAS Metilicas.
EXTERNAS
VENTANERIA Metilica.
ENTREPISO No aplica.
CONSERVACION | Buena
DISTRIBUCION 3 depésitos, cocina, 2 alcobas, 1 local.
EDAD (Vetustez) 37 aflos
REMODELACIONES | Ninguna
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

CONSTRUCCION 3 PISOS MEJORA 2

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.

ESTRUCTURA Columnas en concreto.

CUBIERTA Placa de concreto.

ACABADOS

FACHADA Tableta ceramica y pafete con pintura.

MUROS Muros paiietados, estucados y pintados. Los muros de la terraza no tienen
cubrimiento y se encuentran en bloque ala vista.

DESCRIPCION PISOS | Tableta cerdmica. Cemento a la vista para el piso 3 (terraza).

CIELO RASO PVC.

COCINA Cada cocina de tamafio pequefio con mesén en acero inoxidable, poceta
metélica, piso y muros enchapados con tableta cerdmica.

BANO Cada bafio de tamafio pequefio, mobiliario en porcelana, tres servicios,
(sanitarios, lavamanos, ducha) linea sencilla, pisos y muros enchapados en
tableta cerdmica a media altura.

PUERTAS En madera.

INTERNAS

PUERTAS Metilicas.

EXTERNAS

VENTANERIA Metélica.
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ENTREPISO Placa de concreto.
CONSERVACION | Buena
DISTRIBUCION Piso 1: Patio, 3 alcobas, 1 bailo, 1 cocina, 1 local con baiio y cocina. Piso

2: Un apartamento con 2 alcobas, 1 bafio, 1 comedor, sala, 1 cocina. Otro
apartamento con 3 alcobas, 1 cocina, 1 bafio y sala comedor. Piso 3: Zona
de lavadero y zona de ropas.

EDAD (Vetustez) 39 afios para el piso 1, 21 afios para el piso 2 y 11 afios para el piso 3.

REMODELACIONES | Ninguna
EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL
BODEGA MEJORA 4
CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.
ESTRUCTURA Columnas en concreto.
CUBIERTA Teja metdlica sobre estructura en perfil metélico.
ACABADOS
FACHADA Pafiete, estuco y pintura.
MUROS Muros sin cubrimiento.
DESCRIPCION PISOS | Concreto reforzado en primer piso y madera laminada en mezanine.
CIELO RASO PVC para las areas de oficina.
COCINA Cocineta pequefia, con meson en granito, mueble inferior y superior en
madera.
BANO Zapatas y viga corrida en concreto.
PUERTAS Madera.
INTERNAS
PUERTAS Metilicas.
EXTERNAS
VENTANERIA Metélica.
ENTREPISO En madera sobre estructura metélica.
CONSERVACION | Buena
DISTRIBUCION Piso 1: Bodega de almacenamiento, 1 bafio. mezanine: 3 oficinas, 1 bafio,
1 cocineta, 1 drea de trabajo.
EDAD (Vetustez) 59 anos.
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REMODELACIONES | Ninguna
EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL
BODEGA MEJORA 7
CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.

ESTRUCTURA Columnas en concreto.

CUBIERTA Teja de fibrocemento.

ACABADOS

FACHADA Pafiete y pintura.

MUROS Muros paiietados, estucados y pintados.

DESCRIPCION PISOS | Concreto reforzado para el primer piso y cerdmica en segundo nivel de

mezanine.

CIELO RASO No tiene.

COCINA No tiene.

BANO Bafio de tamafio pequefio, mobiliario en porcelana, tres servicios

(sanitarios, ducha, lavamanos) linea sencilla, pisos y muros enchapados en
tableta cerdmica.

PUERTAS Madera.

INTERNAS

PUERTAS Metalicas.

EXTERNAS

VENTANERIA Metilica.

ENTREPISO Placa de concreto.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION Piso 1: Area de bodega, 1 baiio, 1 depésito. Piso 2: 2 alcobas y sala.
EDAD (Vetustez) 33 afos

REMODELACIONES | Ninguna

EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION
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UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

DE BOGOTA B Latastro Bogotd RT No 54250B
ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
MEJORA 1 37 42.89 42.89 0 42.89
CONSTRUCCION 1
PISO
MEJORA2 39 95.55 95.55 0 95.55
CONSTRUCCION
PISO 1
MEJORA2 21 94.86 94.86 0 94.86
CONSTRUCCION
PISO 2
MEJORA 2 TERRAZA 21 22.8 22.8 0 22.8
CUBIERTA
MEJORA 4 BODEGA 59 46.6 46.6 0 46.6
MEJORA 7 BODEGA 33 28.93 28.93 0 28.93

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION \ UNIDAD MEDIDA \ CANTIDAD
MEJORA 1 CERRAMIENTO EN LAMINA | M2 | 25.20
MEJORA 2 PLACA VOLADA | M2 | 1.19
ZONA DURA | M2 | 29.46
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para el efecto el Articulo 4° de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC define y establece:
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ARTICULO 40. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos seré el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el
que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el
método de costo de reposicion.

Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido,
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposiciéon a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver anexo: PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), la depreciacion
aplicada corresponde al método de Fitto y Corvini por estado de conservacion. Para ello se
utilizard la siguiente férmula:

Ve ={Ct-D}+Vt
En donde:

Vc = Valor comercial.
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Ct = Costo total de la construccidn.
D = Depreciacion. Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo6 el
método de costo de reposicion.

Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido,
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver anexo: PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), la depreciacion
aplicada corresponde al método del Factor de Heidecke por estado de conservacion. Para ello se
utilizard la siguiente férmula:

Ve = {Ct-D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial.

Ct = Costo total de la construccion.

D = Depreciacién. Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
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9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

En este caso se efectia el avalio mediante la aplicacion de la técnica residual. Para la
aplicaciéon de este método se parte del principio de mayor y mejor uso el cual se logra
establecer a partir de evaluar las actuales condiciones de uso, actividad edificadora y proyectos
en desarrollo en la zona. (Ver anexo método residual).

Proyecto Constructivo: Una vez evaluado lo anterior, se debe tener en cuenta que el inmueble
objeto de avalio se encuentra dentro de la zona de influencia del Aeropuerto El Dorado
especificamente dentro de la Actuacion Estratégica Distrito Aeroportuario-Engativd, ademads
de la factibilidad técnica, juridica y comercial del proyecto, acorde con los titulos del predio, la
reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible se
establece que el proyecto constructivo a desarrollar es de bodegas industriales, con
caracteristicas similares a las edificaciones de su entorno cercano. Tal como menciona la
normativa, es indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalie la
comercial del proyecto 6sea la real posibilidad de vender lo proyectado.

Para la determinacion del justo valor, se plantea un proyecto acorde al sector de ubicacién del
area de valoracion, con la aplicacion de la normatividad urbanistica y lineamientos del Decreto
555 de 2021 por el cual se dictan las disposiciones comunes a los terrenos con Tratamiento de
Renovacion Urbana.

Antes de entrar a la explicacion del ejercicio que lleva la valoracién del presente predio, es
importante precisar que el predio se encuentra colindando con el Aeropuerto El Dorado en la
localidad de Engativd muy cerca de desarrollos industriales y residenciales.

El inmueble presenta un drea bruta de terreno de 1.956,59 m?, en donde en el momento de la
realizaciéon del presente informe se evidencia que corresponde a un lote con varias
construcciones destinadas a usos mixtos de vivienda y comercio.

Para el area de reserva vial se toma en consideracion lo establecido en el Decreto 1077 de 2015
respecto de su manejo para contarla como una carga urbanistica, razon por la cual se descuenta
para el cdlculo del Area Neta Urbanizable.

Posteriormente del Area Neta Urbanizable obtenida, se descuenta, el drea correspondiente a
control ambiental de la Avenida José Celestino Mutis (AC 63) de 280,70 m?, calculada a partir
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de las dimensiones contenidas en el RT54250B elaborado por el IDU y acorde con lo
estipulado en el articulo 154 del Decreto 555 de 2021 "Articulo 154. Estrategia de Calles
Completas y franjas funcionales de la Red Vial. En los predios que se desarrollen por licencias
de urbanizacion o plan parcial, esta franja serd de minimo 10 metros en tratamiento de
desarrollo, y 5 metros en renovacion urbana, mejoramiento integral, o cuando individualmente,
y en conjunto con predios vecinos, no se pueda cumplir con una continuidad de por lo menos
100 metros lineales de franja de control ambiental.", obteniendo un area util de 1.337,20 m2.
Teniendo en cuenta que el indice de construccidn resultante no supera el indice de construccién
base no se configuran obligaciones urbanisticas.

PREDIC RT 542508 AL B3 112 76 (ARADT6TYBRI]
HENCVACION

AREA DE ACTIVIDAD GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS AGSM
SISTEMA DE MOVILIDAD NO APLICA

T.956,50]

TOTAL 1283% 251,00

SUELO PROTEGIDO TOTAL 0,00% 0,00
URBANIZABLE NO URBANIZADO MENCR A 1.000 m! NO TRATAMIENTO DESARROLLO
AREA NETA URBANIZABLE 1.617,90
CARGAS GENERALES 0,00 0,00
CARGAS LOCALES PARQUES PLAZAS Y PLAZOLETAS 0,00% o.00
CARGAS LOCALES EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 0,00% 0,00

LIEMCACION PREDIOD ESOUINERO=1 ME MANERD=M) 0

CONTROL AMBIENTAL 5,00 280,70
AISLAMIENTO POSTERIOR (Manual 2.2-b, ¢, ) = 0.00
ANTEJARDIN (Manuai 3.1 - ) - 0,00
MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU1] - ZONA DE TRANSICION Art 243 Dec 5552021 REMOVACION 0,00
CBLIGACION VIPAVIS % 0.00
DCUPACION POR AISLAMENTOS 1337.20
INDICE DE OCUPACION 88,34% 1.337,20
AREA CONSTRUIDA PISO 1 63,48% 1.242,02
MISLAMIENTO LATERAL (Manual 21 -, 1) 0,00
VOLADIZO (Manual 2.7) AC 83 0,00
AREA PISO 2 EN ADELANTE _ 1.242,02

[WOICE OE consTRUCCION 0,95 1 m?.uz[

Teniendo en cuenta la configuracién y édrea del predio, se propone un drea de ocupacién en
planta de 1.242,02 m? determinando un INDICE DE OCUPACION resultante del 0,63. En
cuanto al INDICE DE CONSTRUCCION el mismo decreto permite un indice basico de 1.30%
y maximo de hasta 7.00%, sin embargo, después de hacer los ajustes del modelo y acorde con
la altura permitida, este indice es correspondiente a 0,99% con 1.937,02 m2. (Ver Ejercicio
potencial)

Con base en el estudio de mercado sobre las unidades que pueden venderse en ese sector y la
viabilidad financiera del proyecto se plantea una construccion tipo bodega de doble altura con
un drea adecuada en la zona frontal del predio de 2 niveles, zona adecuada para oficinas, se
estima la cantidad de parqueaderos de acuerdo al Decreto 555 de 2021 y anexo 5 manual de
normas comunes a todos los tratamientos:
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UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
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INDICE DE CONSTRUCCION 0,9-9
TIBIOS - TESIICCION 06 18 Aeronatica Gl 7z 798
AREA TOTAL CONSTRUIDA 2%
OBLIGACION VIPVIS (At 322 Dec 555/2021) %
CIRCULACGION 0,00%
FUNTOS FlIOS 0,00%
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO (Manual &.2) (BODEGA) 1"z
AREA DE EQUIPAMENTO COMUMNAL PRIVADO (Manual 6.2) (COMERCIO) 1Mz
AREA OE EQLIPAMENTO COMUNAL PRIVADDC CONSTRUNIDO [Manual 6.2 &) 20,00%

AREA VENDIBLE

MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU1) - (ZONA DE TRANSICION) APAUP
AREA VENDIBLE COMERCIO

Ntmero de pisos: Area de bodegaje doble altura con drea de oficinas hasta 6 m de altura (2
niveles).

Area de parqueaderos en plataforma (incluye drea de carga): 202,50 m?
Area total construida: 1.969,31 m?2

Area total vendible: 1.937,02 m?

Circulacioén adicional: No aplica

Puntos fijos: No aplica

Equipamiento comunal privado: Se determinan para industria 10/120 equivalente a 161,42 m2.
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DN BT B0 Latastro Bogota

RT No 54250B

DEMANDA DE ESTACICNAMIENTOS (SUBCAPITULG & - NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS)

UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

Arl. 380 Dec 555 de 2021

AREA PARGUEADERDS INDUSTRIA

AREA PAROUEADEROS COMERCID

AREA MANIMA TOTAL PARGLEADEROS

PARDUEADEROS RESULTANTES SEGUN AREA MAXIMA
[AREA ADICIONAL PARQUEADERCS

FEARQUEADEROS RESULTANTES SEGUN AREA ADICIONAL
TOTAL PARQUEADEROS HABILITADOS

PARQUEADEROS VEHICULDS GERG EMISIONES (manual 3 3)
TOTAL PAROUEADEROS PROPUESTOS RESIDENTES

TOTAL PARQUEADEROS PROPUESTOS VISITANTES
FAROUEADEROS ADICIOMALES

TOTAL PARQUEADEROS A CONSTRUIR

PARDUEADEROS BICICLETAS ¥ OTROS VEHICULCS BODEGAS
PARQUEADEROS BICICLETAS ¥ OTROS VEHICULOS COMERCIC
(AREA REQUERIDA PARA PARQUECS

AREA REQUERIDA PARA PARQUEDS ESPECIALES

AREA PARQUEADEROS PISO 1

AREA REQUERIDA EN SOTANDS

AREA TOTAL CONSTRUIDA SIN SOTANO
AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANC

FARQUEADEROS PERSOMNAS CON DISCAPACIDALD (manual 9.2 - ariculo 62 de fa Ley 351 de 1897)

10%
10%
10%

1X100 M?
X100 M2

1%
10%
10%
22,50
0%
23,50
10%

183,70
9.00
0,00
0.00
9.00
1,00
1,00
0,00
0,00
o9.00
9.00

19.00;
0.00
202,50
.74

118,30
0,00
0,00

158931
1.569,31
0,00

Estimacion del monto total de las ventas: Se analizé el tipo de producto referenciando ofertas
de inmuebles comparables y semejantes al producto inmobiliario propuesto (bodega), asi como
las caracteristicas de areas, valores de venta y demds elementos del proyecto. Para el mercado
de bodegas nuevas se encontraron 3 ofertas que arrojaron un valor final de $6.544.000, valor
que corresponde a bodegas que cuentan con vetustez inferior a los 3 afios de construccion y que
pueden representar de manera comparable la condicién de bodegas nuevas, teniendo en cuenta
que en Bogotd no se encuentran actualmente proyectos de agrupacion de bodegas en oferta.

Analisis de ventas:

Para la industria (bodega) se determinaron 1.937,02 m? de drea vendible y con el valor
determinado de $6.544.000/m2?, la suma de ventas corresponde a un total de ventas de
$12.675.885.710,40, el cual incluye los parqueaderos requeridos para el uso y el drea de carga.

(Ver ejercicio residual)
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DR BOGTA B2 Latastro Bogota RT No 54250B

UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

VENTAS

VALOR M INDUSTRIA 1837,02 6.4 000,00 12.675.650.710,40
CANTIDAD DE UNIDADES 300,00 646 6,00
VALOR POR UNIDAD 322,84 1.00 2.112.647.618,40
PAROUEADEROS 0,00 0,00 0,00
[TOTAL DE VENTAS 72.675.805.7 10,80

Estimacion de los Costos Totales:

Para el ejercicio potencial, se tom6 como referencia el presupuesto estimado por la UAECD,
aplicando las tipologias constructivas del producto inmobiliario propuesto para determinar el
costo total unitario de construccién. Los anteriores valores unitarios y totales se ven reflejados
en los correspondientes ejercicios residuales anexos a este informe. En el presupuesto realizado
se establece el costo directo por m? de construcciéon de $1.889.746,83 correspondiente a la
tipologia realizada para una construccion tipo bodega doble altura con estructura en concreto y

con acabados tipo del sector. (Ver anexo tipologia).

Costos financieros y de gerencia del proyecto: teniendo en cuenta los volimenes y unidades
requeridas para el proyecto planteado, los costos financieros se han determinado sobre el 2,82%
del total de las ventas. Estos valores se ven reflejados en el ejercicio potencial anexo a este

informe. (Fuente: Calculos UAECD)

COSTOS

URBANISMO = = -
= 706031 | 1.660.746.84 3021403 754,14 |
[TOSTOS DIRECTOS 20%) 3.721.493.734.74 |
COT0S DEMOLICION CONG T RUCCION ERISTENTE = = =
MPUESTC DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00% 111,644 612,04
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FWO 3,366 519,52
LICENCIA - CURADURIA 31.162.417.26
GASTOS NOTARIALES 1.00% 126.758.867,10
HONDRARIOS DE CONSTRUCCION (CD) 10,00% 372149373 47
FONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (C0] 0515 70,890 952,09 |
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2.50% 316,807 14276
HONDRARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENGS TEGNICOS - ING DE DETALLE (CD) 4.00% 148,850 749,30
COSTOS FINANGIERCS 3.26% 412,609 225,91
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3 00% 3B80.275.571,31
PAGO COMPENSATORIO GARGA GENERAL 10,00% = ¥
PAGD COMPENSATORIO CARGA LOCAL PARQUES 22 00% 7524 58.384 BE8 00
FAGO COMPENSATORIO CARGA LOCAL EQUIPAMIENTD 00%: 129,43 50.349.048,00
TRASLADO DE LA OBLIGACION VIPIVIS 0.00% 5 E
[ OBLIGACION REDES LOCALES - SISTEMA PLUVIAL [ART 320-1 DEC 555/2021] - -
TOTAL COSTOS (IND! 16.03% 2.031.386.857,10
(DIR + IND) 45,38% 5.152.880.591,

Utilidad esperada: La utilidad esperada se establece en concordancia con el uso, ubicacion
espacial, especificaciones del tipo de proyecto planteado, condiciones de renta fija presentes en
el momento del célculo, asi como la tasa interna de retorno con valor presente de este proyecto
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UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
DR BOGTA B2 Latastro Bogota RT No 54250B

como minimo igual a cero. Acorde a lo anterior se ha establecido una utilidad esperada para
industria del 12% sobre el total de las ventas en el proyecto. Utilidad Total: $1.521.106.285,25.
(Ver ejercicio residual)

Una vez efectuados los cdlculos de: edificabilidad, exigencia de estacionamientos, andlisis de
ventas y andlisis de costos del ejercicio residual correspondiente al potencial de desarrollo, se
obtiene un valor residual o valor total del predio de $5.401.898.833,31 y se obtiene un valor
unitario de terreno del orden de $2.760.874,19 /m?2.

: FA6a% 5023005 118,55 |
UTILIDAD 12% 0% 152110626525
[OTE 33% 5401,898.533,31
VALOR M2 2.760.674,19

[VALGR ADOPTADD 276100000 |

Realizado el andlisis de los valores de terreno de las ofertas comparables y del ejercicio
residual realizado con base en los datos de mercado y demds costos asociados (Ver ejercicio
residual y cuadros de mercado), se evidencié que el valor m? de terreno para el predio objeto
de avalio es de $2.761.000/m?.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacion de
la UAECD, estimando asi segtin presupuesto el costo de reposicion de la construccion, el cual
ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:
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U AEC [) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
DI BOGOTA B2 Latastro Bogota RT No 54250B

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA [EDAD [VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR

CONSTRUCCION CONST. |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios)| VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)

MEJORA 1 42.89 37 | 100 | 37.00% 25 31.35% $404,728.50  $1,291,000.00 $886,000.0
CONSTRUCCION 1
PISO
MEJORA 2 95.55 39 | 100 | 39.00% 2 28.95% $327,135.0 $1,130,000.0 $803,000.00
CONSTRUCCION
PISO 1
MEJORA 2 94.86 21 | 100 | 21.00% 2 14.91% $168,483.0 $1,130,000.0 $962,000.0
CONSTRUCCION
PISO 2
MEJORA 2 22.80 21 70 | 30.00% 2 21.53% $146,188.7 $679,000.0 $533,000.00
TERRAZA
CUBIERTA
MEJORA 4 BODEGA | 46.60 | 59 | 100 | 59.00% | 25 [ 51.15% | $1,082,845.50  $2,117,000.00 $1,034,000.00
MEJORA 7 BODEGA | 28.93 [ 33 1100 [ 33000 | 25 [ 2823%] $597,629.10  $2.117,000.00 $1,519,000.0

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para este caso se define la tipologia de las otras construcciones con base en el criterio de
calificaciéon de la UAECD, estimando asi segtin presupuesto el costo de reposicion de las otras
construcciones, el cual ha sido depreciado mediante el criterio por estado de conservacion de

Heidecke:

TIPO UNIDAD ESTADO | DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
MEJORA 1 M2 2 2.50% $3,250.0( $130,000.00 $127,000.00

CERRAMIENTO EN

LAMINA

MEJORA 2 PLACA M2 2 2.50% $7,118.08 $284,723.00) $278,000.00
VOLADA

ZONA DURA M2 2 2.50% $7,750.00 $310,000.00 $302,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES
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U AEC [) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
Latastro Bogota RT No 54250B

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra
consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de
tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar pardmetros de
comparacion con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

SOBRE EL SECTOR

Las condiciones socioeconomicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaldo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infraestructura. Asi mismo la

disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avaluo
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
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UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

e rilgein, Latastro Bogota RT No 54250B

sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdémico de la ciudad.

SOBRE EL TERRENO

Las caracteristicas particulares del lote de terreno objeto de avalio como drea, forma, relacién
frente-fondo, localizacion especifica y topografia.

Las condiciones normativas particulares del predio objeto de avaltio, asi como su capacidad
predial que estd correlacionada con las posibilidades de apropiarse de la normatividad
urbanistica que lo cobija.

El hecho de encontrarse el predio dentro del drea de influencia del aeropuerto El Dorado,
especificamente en la Actuacion Estratégica Distrito Aeroportuario-Engativd reglamentada
mediante Decreto 824 de 2019 y Decreto 555 de 2021 POT de Bogota.

El area de terreno corresponde a la consignada en el plano de RT54250B anexo por la Entidad
solicitante el IDU.
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
e rilgein, Latastro Bogota RT No 54250B

11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccién: AC 63 112 78 CHIP: AAAO0161YBRIJ

ITEM \ UNID. \ CANT. |VLR. UNITARIO| SUBTOTAL \
TERRENO M2 232.04 $2,761,000 $640,662,440
ZONA DURA M2 29.46 $302,000] $8,896,920)

AVALUO TOTAL \ $649,559,360)

SON: SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 15 de Septiembre de 2023
OBSERVACIONES: Anula y reemplaza avalto 2022-370

Elaboré:

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79710046

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
ey Catastro Bogota RT No 54250B

Direccion: AC 63 112 64 MJ 1

ITEM UNID. CANT. VLR.UNITARIJ SUBTOTAL

MEJORA 1 CERRAMIENTO EN LAMINA M2 25.2 $127,00 $3,200,400
IMEJORA 1 CONSTRUCCION 1 PISO | M2 | 42 .89 $886,000 $38,000,540
AVALUO TOTAL | $41,200,940

SON: CUARENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 15 de Septiembre de 2023
OBSERVACIONES: Anula y reemplaza avaltio 2022-370

Elabordo:

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-79710046

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
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Direccion: AC63 11270 MJ 2

ITEM UNID. CANT. VLR.UNITARIJ SUBTOTAL

MEJORA 2 CONSTRUCCION PISO 1 M2 95.55 $803,00 $76,726,650
IMEJORA 2 CONSTRUCCION PISO 2 I M2 | 94.36) $962,000 $91,255,320
MEJORA 2 PLACA VOLADA M2 1.19 $278,000 $330,820
IMEJORA 2 TERRAZA CUBIERTA | M2 ] 22.9 $533,000 $12,152,400
AVALUO TOTAL $180,465,190

SON: CIENTO OCHENTA MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO NOVENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 15 de Septiembre de 2023

OBSERVACIONES: Anula y reemplaza avaltio 2022-370

Elabordé:

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79710046

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497
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¥ UAECID NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
DR BOGTA B2 Latastro Bogota RT No 54250B

Direccion: AC 63 11290 MJ 4

ITEM UNID. | CANT. VLR.UNITARIO SUBTOTAL
MEJORA 4 BODEGA M2 46.6 $1,034,00 $48,184,400
AVALUO TOTAL $48,184,400

SON: CUARENTA Y OCHO MILLONES CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

FECHA: 15 de Septiembre de 2023
OBSERVACIONES: Anula y reemplaza avaltio 2022-370

Elaboré:

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79710046

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497
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3 U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
acnsiwen | Catastro Bogota RT No  54250B

Direccion: AC 63 112 54 MJ 7

ITEM UNID. CANT. |[VLR. UNITARIO SUBTOTAL
MEJORA 7 BODEGA M2 28.93 $1,519,00 $43,944,670
AVALUO TOTAL $43,944,670

SON: CUARENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO
MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 15 de Septiembre de 2023

OBSERVACIONES: Anula y reemplaza avaltio 2022-370

Elaboré:

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-79710046

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Presupuestos De Construcciones
4. Metodologia Residual
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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DN BOGTA B Catastro Bogofa RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Entorno Fachada

Construccion 1 Mejora 1 Vista Interna
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RT N° 54250B

mecoomee, | Catastro Bogota

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 63 11278

Fecha Visita: 08-SEP-23

Barrio: MARANDU

Codigo Sector: 005665436200000009

RT: 54250B

Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL

Numero Avaliao: 2023 - 338

Vista Interna

g‘ -

Local Mejora 1 Baiio Mejora 1
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moosoee. | Catastro Bogotd RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Cocina Mejora 1 Cocina Mejora 1

Entorno Mejora 2 Fachada Mejora 2
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DN BOGTA B Catastro Bogofa RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Hall Mejora 2 Cocina Mejora 2

Alcoba Mejora 2 Alcoba Mejora 2
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Catastro Bogotd

RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109

Nomenclatura: AC 63 11278

Codigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU

Fecha Visita: 08-SEP-23

Numero Avaliao: 2023 - 338

Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL

RT: 54250B

Baiio Mejora 2

Patio Mejora 2

Cocina Mejora 2 Aparta-estudio
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Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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i, U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338
o sraank Be Catastro Bogotd RT N° 54250B

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 63 11278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Escaleras Mejora 2 Alcoba Mejora 2

Cocina Mejora 2 Alcoba Mejora 2

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

#. Carrers 30 Mo. 25 -90

Codige pastal: 111311
Torme A Pisos 11 v 12 =Torre 8 Pisol
Tel: 2247600 — Info: Linea 195

o CE AR T oDt R 0N O
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota pov.co

05-01-FR-07
V.12



mecoomee, | Catastro Bogota RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Alcoba Mejora 2 Baiio Mejora 2

Cocina Mejora 2 Escaleras

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre A Pisgs 11y 11 =Torre 8 Pisod

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
e cEtastraboRnle pan.c0
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




AT AR MUFTHN

DN BOGTA B Catastro Bogofa RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Terraza Mejora 2 Entorno Mejora 4

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
e cEtastraboRnle pan.c0
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




mecoomee, | Catastro Bogota RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Fachada Mejora 4 Bodega Mejora 4

Vista Interna Mejora 4 Baiio Mejora 4

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre 8 Pisold

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
voancBtastralaanle .00
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




Catastro Bogotd RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Oficinas Mejora 4 Baiio Mejora 4

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

=

Codige pastel: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
voancBtastralaanle .00
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




AT AR MUFTHN

DN BOGTA B Catastro Bogofa RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Vista Interna Mejora 4 Bodega Mejora 4

Entorno Mejora 7 Fachada Mejora 7

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastal: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
e cEtastraboRnle pan.c0
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




Catastro Bogotd RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Bodega Bodega Mejora 7

Bodega Mejora 7 Bodega

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastel: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
voancBtastralaanle .00
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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Catastro Bogotd RT N° 54250B

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 338

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-868109 Nomenclatura: AC 6311278
Cadigo Sector: 005665436200000009 Barrio: MARANDU Fecha Visita: 08-SEP-23
Niimero Avalio: 2023 - 338 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54250B

Bodega Mejora 7 Vista Interna Mejora 7

Vista Interna Mejora 7

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay Carrera 30 No. 25-90

Codige pastel: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2247600 — Info: Linea 195
voancBtastralaanle .00
Tramites #n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




Ry INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
& | UAECD N° 2023 - 338
gy Catastro Bogota RT No 54250B
ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construcciéon Vivienda NPH. Armazoén: Concreto (vigas-columnas). Acabado tipo del sector. Cubierta:
Placa. Numero de pisos: Dos pisos.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 7,303,008.43
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 13,212,255.44
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 40,469,459.44
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 17,865,927.61
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 2,390,400.17
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,847,711.20
7 INSTALACION ELECTRICA $ 10,005,203.45
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,437,585.88
9 CUBIERTA $ 9,190,500.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 12,441,695.54
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 7,273,442.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 5,127,529.68
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,759,771.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 554,766.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 6,201,415.56
16 CERRAJERIA $ 602,364.00
17 EXTERIORES $ 4,154,360.98
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 2,954,248.22
19 PERSONAL $ 37,617,320.00
COSTO DIRECTO $ 186,408,964.59
COSTO UNITARIO [ $ 1,129,751.30
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,129,751.30
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,130,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90

Codige postel: 1
Torre APisos L1

Tel: 2347600 — In

ir # BPREEr Al

Tramites &=n lifnes

orre B Pisod
oo Linea 195
[=

catastroeniinea Catastrobogola. pov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023 - 338
RT N° 54250B

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccion tipo Bodega. Estructura: Concreto (vigas - columnas). Muros: Bloque de arcilla. Cubierta:
Metalica liviana. Altura: Doble altura.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 70,786,350.19
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 154,745,237.88
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 291,919,218.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 122,343,589.78
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 6,372,586.37
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 5,385,220.49
7 INSTALACION ELECTRICA $ 41,035,139.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 62,141,400.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 24,285,152.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 5,494,473.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 1,216,615.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 12,529,460.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 139,996.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 10,212,381.60
16 CERRAJERIA $ 1,321,151.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 28,384,679.70
19 PERSONAL $ 390,022,788.00
COSTO DIRECTO $ 1,228,335,438.00
COSTO UNITARIO I $ 1,889,746.83
COSTO UNITARIO I $ 226,769.62
COSTO TOTAL $ 2,116,516.45
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 2,117,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90
Codiger pastal: 1
Torre APisos L1lvwl2

Tel: 2347600 — Into: Linea 195

i CEtAEr e P Ol o i

orre B Pisod

Tramites &n linea: catastroenlinea Catastrobopola. pov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

CRBOOOTA B Catastro EE'[_I-.'_I'Z.'I

N° 2023 - 338
RT N° 54250B

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccion tipo vivienda. Armazén: Concreto (vigas-columnas). Acabado tipo del sector. Cubierta:

Fibrocemento-zinc. Numero de pisos: Un piso.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 7,800,115.21
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 7,647,054.49
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 17,851,952.64
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 11,403,481.12
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 1,609,880.05
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,488,513.50
7 INSTALACION ELECTRICA $ 8,785,297.25
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,431,159.88
9 CUBIERTA $ 14,723,612.75
10 PISOS Y ACABADOS $ 7.932,216.24
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 5,415,788.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 4,481,639.68
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,584,451.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 326,388.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 2,056,285.74
16 CERRAJERIA $ 524,922.00
17 EXTERIORES $ 4,136,660.55
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 1,776,765.60
19 PERSONAL $ 30,564,072.50
COSTO DIRECTO $ 135,540,256.19
COSTO UNITARIO I $ 1,290,859.58
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,290,859.58
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,291,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90
Codiger pastal: 1
Torre APisos L1lvwl2

Tel: 2347600 — Into: Linea 195

orre B Pisod

i CEtAEr e P Ol o i

Tramites &n linea: catastroenlinea Catastrobopola. pov.co
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UAECD

CRBOOOTA B Catastro EE'[_I-.'_I'Z.'I

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023 - 338
RT N° 54250B

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Otra Unidad terraza cubierta con acabados tipo del sector.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 404,125.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 829,644.20
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 315,000.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3,665,815.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,175,250.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 2,822,550.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 1,956,945.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 72,600.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 233,578.00
16 CERRAJERIA $ 72,800.00
17 EXTERIORES $ 315,000.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 281,192.09
19 PERSONAL $ 2,009,896.50
COSTO DIRECTO $ 15,154,395.79
COSTO UNITARIO I $ 606,175.83
COSTO UNITARIO I $ 72,741.10
COSTO TOTAL $ 678,916.93
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 679,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90
Codiger pastal: 1
Torre APisos L1lvwl2

Tel- 2247600 — Info: Linea 155

i CEtAEr e P Ol o i

orre B Pisod
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2023 - 338

DEscooTh B Catastro Bogota RT N° 54250B

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Zona dura en concreto e=10/12 cm (parqueadero externo para vehiculos)
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,657,750.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 10,057,967.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 58,014,250.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,411,020.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,411,506.72
19 PERSONAL $ 13,399,310.00
COSTO DIRECTO $ 96,951,804.22
COSTO UNITARIO I $ 277,005.15
COSTO UNITARIO I $ 33,240.62
COSTO TOTAL $ 310,245.77
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 310,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Cafrers 30 No. 25 - 90
Codiger pastal: 1
Torre A Pisos 1

Tel: IRATE00 — In

orre B Pisod

oo Linea 195

ek y WA - A e A= L

Tramites &n linea: catastroenlinea Catastrobopola pov.co

05-01-FR-07
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PREDIO RT 542508 AC 63 112 78 (AAA0161YBRJ)
TRATAMIENTO RENOVACION
AREA DE ACTIVIDAD GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS AGSM
SISTEMA DE MOVILIDAD NO APLICA]
AREA DE TERRENO 1.956,59
RESERVA VIAL TOTAL 12,83% 251,00
SUELO PROTEGIDO TOTAL 0,00% 0,00
URBANIZABLE NO URBANIZADO MENOR A 1.000 m? NO TRATAMIENTO DESARROLLO
AREA NETA URBANIZABLE 1.617,90
CARGAS GENERALES 0,00% 0,00
CARGAS LOCALES PARQUES PLAZAS Y PLAZOLETAS 0,00% 0,00
CARGAS LOCALES EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 0,00% 0,00
UBICACION PREDIO ESQUINERO=1 MEDIANERO=0) 0
CONTROL AMBIENTAL 5,00 280,70
AISLAMIENTO POSTERIOR (Manual 2.2 - b, c, i) - 0,00
ANTEJARDIN (Manual 3.1 - e) - 0,00
MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU1) - ZONA DE TRANSICION Art 248 Dec 555/2021 RENOVACION 0,00
OBLIGACION VIP/VIS 0% 0,00
OCUPACION POR AISLAMIENTOS 1.337,20
iINDICE DE OCUPACION 68,34% 1.337,20
AREA CONSTRUIDA PISO 1 63,48% 1.242,02
AISLAMIENTO LATERAL (Manual 2.1 - b, f) - 0,00
VOLADIZO (Manual 2.7) AC 63 - 0,00
AREA PISO 2 EN ADELANTE 1.242,02
INDICE DE CONSTRUCCION 0,99 1.937,02
ALTURA ADOPTADA (12 metros - restriccion de la Aeronadtica Civil) 2 1,59 1.937,02
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0% 1.969,31
OBLIGACION VIP/VIS (Art 322 Dec 555/2021) 0% 0,00
CIRCULACION 0,00% 0,00
PUNTOS FIJOS 0,00% 0,00
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO (Manual 6.2) (BODEGA) 1/12 161,42
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO (Manual 6.2) (COMERCIO) 112 0,00
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO CONSTRUIDO (Manual 6.2 e) 20,00% 32,28
AREA TOTAL VENDIBLE 1.937,02|
AREA VENDIBLE 1.937,02
MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU1) - (ZONA DE TRANSICION) APAUP 0,00
AREA VENDIBLE COMERCIO 0,00
DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS (SUBCAPITULO 6 - NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS) Art. 389 Dec 555 de 2021
AREA PARQUEADEROS INDUSTRIA 10% 10%
AREA PARQUEADEROS COMERCIO 10% 10%
AREA MAXIMA TOTAL PARQUEADEROS 10% 10% 193,70
PARQUEADEROS RESULTANTES SEGUN AREA MAXIMA 22,50 9,00
AREA ADICIONAL PARQUEADEROS 15% 0% 0,00
PARQUEADEROS RESULTANTES SEGUN AREA ADICIONAL 22,50 0,00
TOTAL PARQUEADEROS HABILITADOS 10% 9,00
PARQUEADEROS PERSONAS CON DISCAPACIDAD (manual 9.2 - articulo 62 de la Ley 361 de 1997) 1,00
PARQUEADEROS VEHICULOS CERO EMISIONES (manual 9.3) 1,00
TOTAL PARQUEADEROS PROPUESTOS RESIDENTES 0,00
TOTAL PARQUEADEROS PROPUESTOS VISITANTES 0,00
PARQUEADEROS ADICIONALES 9,00
TOTAL PARQUEADEROS A CONSTRUIR 9,00
PARQUEADEROS BICICLETAS Y OTROS VEHICULOS BODEGAS 1X100 M2 100,00 19,00
PARQUEADEROS BICICLETAS Y OTROS VEHICULOS COMERCIO 1X100 M2 100,00 0,00
AREA REQUERIDA PARA PARQUEOS 202,50
AREA REQUERIDA PARA PARQUEOS ESPECIALES 91,74
AREA PARQUEADEROS PISO 1 118,30
AREA REQUERIDA EN SOTANOS 0,00 0,00
0,00 0,00
AREA TOTAL CONSTRUIDA SIN SOTANO 1.969,31
AREA TOTAL CONSTRUIDA 1.969,31
AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANO 0,00
VENTAS
VALOR M? INDUSTRIA 1.937,02 6.544.000,00 12.675.885.710,40
CANTIDAD DE UNIDADES 300,00 6,46 6,00
VALOR POR UNIDAD 322,84 1,00 2.112.647.618,40
PARQUEADEROS 0,00 0,00 0,00
TOTAL DE VENTAS 12.675.885.710,40
COSTOS
URBANISMO - - -
COSTO DE CONSTRUCCION 1.969,31 | 1.889.746,83 3.721.493.734,74
COSTOS DIRECTOS 29% 3.721.493.734,74
COTOS DEMOLICION CONSTRUCCION EXISTENTE - - -
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00% 111.644.812,04
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 3.366.519,52
LICENCIA - CURADURIA 31.162.417,26
GASTOS NOTARIALES 1,00% 126.758.857,10
HONORARIOS DE CONSTRUCCION (CD) 10,00% 372.149.373,47
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 0,51% 18.898.452,93
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% 316.897.142,76
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 4,00% 148.859.749,39
COSTOS FINANCIEROS 3,26% 412.639.225,31
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% 380.276.571,31
PAGO COMPENSATORIO CARGA GENERAL 10,00% - -
PAGO COMPENSATORIO CARGA LOCAL PARQUES 22,00% 75,24 58.384.688,00
PAGO COMPENSATORIO CARGA LOCAL EQUIPAMIENTO 8,00% 129,43 50.349.048,00
TRASLADO DE LA OBLIGACION VIP/VIS 0,00% - -
OBLIGACION REDES LOCALES - SISTEMA PLUVIAL (ART 320-1 DEC 555/2021) - -
TOTAL COSTOS (IND) 16,03% 2.031.386.857,10
TOTAL COSTOS (DIR + IND) 45,38% 5.752.880.591,84
MARGEN DE OPERACION 54,62% 6.923.005.118,56
UTILIDAD 12% 0% 1.521.106.285,25
LOTE 43% 5.401.898.833,31
VALOR M2 2.760.874,19
VALOR ADOPTADO 2.761.000,00
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DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Tipo Bodega. 350 - 1.000 m2. Estructura: Concreto (vigas - columnas). Muros: Bloque de arcilla. Cubierta: Metalica liviana. Altura:

Doble altura.

Presupuesto de Obra por Capitulos

COSTO DIRECTO

1.228.335.438,00

COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) 1.889.746,83
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?) 12% 226.769,62
COSTO TOTAL 2.116.516,45

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA 3 70.786.350,19
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION 3 154.745.237,88
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS 3 6.372.586,37
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO 3 291.919.218,00
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES 3 122.343.589,78
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS 3 5.385.220,49
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS 3 41.035.139,00
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO 3 -
9,00 CUBIERTAS 3 62.141.400,00
10,00 ENCHAPES Y PISOS 3 24.285.152,00
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 3 5.494.473,00
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 3 1.216.615,00
13,00 CARPINTERIA METALICA 3 12.529.460,00
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS 3 139.996,00
15,00 PINTURAS Y ESTUCO 3 10.212.381,60
16,00 CERRAJERIA 3 1.321.151,00
17,00 EXTERIORES 3 -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA 3 28.384.679,70
19,00 PERSONAL DE OBRA 3 390.022.788,00

$
S
$
S
S

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

2.117.000,00




RAA

Regittro Ablorto do Avoluodored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Regittro Ablorto do Avoluodored

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Pagina 2 de 4




Regittro Ablorto do Avoluodored

RAA &L

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303

Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af020a88

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4



RAA

Regittro Ablorto do Avoluodored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Pagina 2 de 3




Regittro Ablorto do Avoluodored

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2680a55

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9b7b097d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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