FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS 3
ALCALDIA MAYOR
CODIGO PR,OCESO VERSION Uei:z;‘;a U‘:TZ -
FO-GP-18 GESTION PREDIAL
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: Jorge Leonardo Sudrez Avendafio
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 2022 - 545 RT 54989A
Fecha: 27-dic-22
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacién:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
Ne CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT.% A
1 Direccién del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacién predial). X
5 [Solicitante del avalio X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripciéon general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 [Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacién econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 |Localizacion X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Método de avaltio segin Resolucién 620 de 2008: Método comparacién de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros_estadl’sticos’de: Método comparacic’_m_ fie me’rcado, mét.odo de_capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas.
19 |Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agroldgicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |[Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
o7 Descripcion de la construccién por sus espacios ( nimero de alcobas, bafos, patios, entre X
otros)
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FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCALDIA MAYOR
DE B D.C.

CODIGO PROCESO VERSION e
, Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segin sea el caso.
38 [Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.

OBSERVACIONES

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998
y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Jorgé Leonardo Suarez Avendafio

Fecha solicitud revision:
Fecha recibo revisién:
Fecha solicitud impugnacion:

Fecha recibo impugnacién:

21/11/2022
20/12/2022

Formato: FO-AC-07 Version: 2
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FORMATO

REQUERIMIENTOS ATENCION AL CIUDADANO

cODIGO

PROCESO

VERSION

FO-SC-04

Gestion Social y Participacion Ciudadana

4

idu

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co
Correo electronico:
atnciudadano@idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel 3386660 -
3387555 - 3412214 Fax:

4443037

Requerimiento IDU No:
Radicado BTE No:

Radicado ORFEO No: 20225262203702

Podra validar este documento
leyendo el siguiente cédigo QR:

Fecha de Radicado AAAA/MM/
DD

2022-12-20

Canal de Recepcion

Remitente UNIDAD ADMINISTRATIVA Radicado Bogota te Escucha
ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL UAECD ()
Interesado Documento de identidad 9001277689

Direccion de correspondencia

AVENIDA CARRERA 30
2590 TORRE A PISOS 11

Y 12 TORRE B PISO 2 -
Ibaron@catastrobogota.gov.co
(D.C./BOGOTA)

datos de contacto

Direccion del requerimiento

- ()

Barrio / Localidad

No Contrato de Obra / No
Contrato de Interventoria

Tipo de Requerimiento

Criterio

Subcriterio

Descripcion del Requerimiento

RESPUESTA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO COMERCIAL 2022-545 RT 52989A RADICADO CLIENTE
20223251806631 RADICADO UAECD 2022ER42868

Seguimiento

Objeto del contrato

Datos de Contacto del Punto IDU

Residente social

Direccion

Teléfono

Email

Horario de atencion

RECIBIO A SATISFACCION

ATENDIO

APROBO

472 - MARTHA POSSO

CIUDADANO

Residente Social - CONTRATISTA

Residente Social - INTERVENTORIA

Al suministrar la informacién solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica de Proteccion
de Datos Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacion de datos
personales, comuniquese a través del correo electronico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.
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Catastro Bogota

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 15-12-2022 15:11:16
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE91276 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta RevisiA®n de AvalA®: 2022-545 Rad.UAECD. 2022ER42868

OBS: Rad. 20223251806631

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO

Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avaluo Comercial 2022-545 RT 52989A
Radicado Cliente 20223251806631

Radicado UAECD 2022ER42868

Referencia: Proyecto Avalios Comerciales e indemnizaciones (Avallos de
Referencia y Certificaciones de Cabida y Linderos) IDU - Contrato 1674-
2021

Respetado(a) Doctor(a):
Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2022-545 del

predio identificado con RT 52989A, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 52989A

SOLICITUD 1
Correccidn de forma. |Se solicita ajustar el lindero norte ya que presenta
Linderos diferencias

con el expuesto en el registro Topografico.
Adicionalmente se
solicita especificar que linderos corresponden al

inmueble en
general y que linderos corresponden al area objeto
de avaluo.
RESPUESTA 1. Se realiza el ajuste.
SOLICITUD 2
Correccion de forma. [En el cdlculo de valor de metro cuadrado de
Ortografia, sintaxis, terreno, las areas
redaccion y unidades de construccion y terreno no cuentan con
métricas decimales, se solicita
sean incluidos para tener claridad de los resultados
obtenidos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Catrers 30 No. 25 - 90 compPAaNia

Codigo postal: 311311 _ >CQR IS0 90012018 BOGOT
s L s oA e CERTIFICADA

Tramites en linea: catastroeniines catastrobogota gov.co Certificado No. SG-2020004574

08-01-FR-01
V.10,4



&) | UAECD

e 000U O Catastro Bogota

RESPUESTA 2. Se realiza el ajuste.

SOLICITUD 3

Correccion técnica de En el ejercicio que busca determinar el valor del
fondo. Tipologia constructiva |terreno, se

adopta un valor de reposicion para la construccién
con una

tipologia distinta a la que se encuentra edificada en
el predio

avaluado, dado que esta no corresponde a una
construccion de

cuatro (4) pisos con sotano(caracteristicas expuestas
en el

informe respecto a la tipologia adoptada). Es
importante tener

en cuenta que la construccién de un sotano
incrementa los

costos significativamente y por ende su valor unitario
por

metro cuadrado. Por lo anterior, se solicita realizar el
ajuste del

ejercicio teniendo en cuenta un valor de reposicién
mas acorde

a la edificaciéon la cual presenta una altura de dos
(2) pisos sin

sotanos.

lo anterior, repercute en el valor residual del lote de
terreno,

por lo tanto se solicita realizar los respectivos ajustes
e incluir

el presupuesto que soporte el valor adoptado.

RESPUESTA 3. Se corrige la descripcién de la tipologia utilizada, debido a que fue un
error de trascripcion.

SOLICITUD 4
Correccién técnica de |Si cambia el wvalor del avalio (Terreno-
indemnizacion. Validar | Construccion), realizar
calculo de indemnizacién los ajustes correspondientes.

RESPUESTA 4. No se modifica el avaluo comercial (terreno y construccién) por lo tanto
se confirma el calculo de indemnizacion

Cordialmente,

, Firmado digitalmente

J§~ - 31_\ por LUZ STELLA

ONARANERONRON
Subgerente Informacion Econémica
Ibaron@catastrobogota.gov.co
Elaboré: OSCAR JAMITH HUERTAS PABON rj,, 1.’,1}1]
Revis6: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ é
Anexo: Informe Q’ﬁ

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

. COR Sl
e s =) ORI

Trémites en linea: catastroeniines catastrobogota gov.co Certificado No. SG-2020004574
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& UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 52989A

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2022 - 648883 del 22 de Agosto de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE
1.5. CHIP: N/A
1.6. CEDULA CATASTRAL: N/A

1.7. SECTOR CATASTRAL.: 009104 - VICTORIA NORTE
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 05/09/2022

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-571718ME

El nimero de matricula inmobiliaria presentado corresponde al predio matriz o de Mayor
Extension sobre el cual se levanta la propiedad horizontal, y de cual se valora su parte anterior o
frente, que es el drea requerida para el proyecto.

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
B Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 14 = Torre B Pisod
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
Feny CRTREEFORSROEE o £0
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12



&3 UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 52989A

3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 52989A, elaborado por el
IDU en diciembre de 2021.
AREAS Registro topografico No. 52989A ,elaborado por el
IDU en diciembre de 2021.
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2022 - 648883

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

—_— | 2l ey MATUREN ? ,;q.
——— 2§l oL, j"_f i1k
.t e S | | X .. .; § - =
| . - y ; [ Mazirén
I| U = — = i ]

Delimitacion del Sector

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Victoria Norte (009104) se ubica en la localidad 11 - Suba de Bogota
D.C., y limita asf:

- Por el norte: Con la Calle 151, que lo separa del sector catastral Mazuren (009110).

- Por el oriente: Con la Avenida Paseo de Los Libertadores (AK 45), que lo separa de los
sectores catastrales Cedritos (008515) y Las Margaritas (008530).

- Por el occidente Con la Carrera 56, que lo separa de los sectores catastrales Santa Helena
(009131) y EI Plan (009128).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
B Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Tarre APisos 11 '.l-l:' - Tgrre B Pisol
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
yeany' CRTATErONOROEE o C0
Tramites en linea- catastroenlinea {DtﬂSU:}hﬁEﬂla.E{h‘.Eﬂ
05-01-FR-07
V.12



_ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
T = Catastro Bogotd RT No 52989A

- Por el sur: Con la Calle 146 A, que lo separa del sector catastral Prado Pinzon (009105) y
Santa Helena (009131).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector Victoria Norte presenta uso residencial en edificaciones desarrolladas por
urbanizacidn, al interior se observan edificios de apartamentos de hasta siete y ocho pisos
de buenas tipologias, pero con escasos equipamientos comunales, también, casas de dos
pisos por urbanizacién no sometidas a propiedad horizontal con vetustez de hasta 35 afios.

El uso comercial de escala local se observa sobre la Avenida Carrera 45 y sobre la Calle
150, con todo tipo de establecimientos como supermercados, droguerias, restaurantes,
comercio miscelaneo, ferreterias, algunos consultorios, etc.

Seguido al norte se encuentra el sector Mazuren con uso residencial neto y la presencia del
Centro Comercial Mazuren sobre la Avenida Carrera 45 en la Calle 152.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actualmente se considera baja. Es un sector consolidado, sin embargo, se presentan algunas
construcciones desarrolladas mediante autoconstruccidén, algunas con obras menores
encaminadas a la adecuacién, ampliacién y/o remodelacidn de edificaciones para diferentes
usos y/o mantenimiento.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector
catastral Victoria Norte se encuentra clasificado dentro del estrato socioecondmico cuatro
(4), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de
julio 11 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Al sector y al predio se puede acceder por la Avenida Carrera 45 o Avenida Paseo de Los
Libertadores, via de la malla arterial principal, de doble calzada con cinco carriles por
sentido, en pavimento flexible y rigido, en buen estado de conservacion. Sobre ella transitan
buses articulados del sistema Transmilenio, el sistema integrado de transporte publico SITP
y vehiculos particulares.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
B Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 14 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogola gov.co
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_ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
T = Catastro Bogotd RT No 52989A

Avenida Calle 153 o Avenida La Sirena: Via zonal, doble calzada dos carriles cada una, en
pavimento flexible, en buen estado de conservacion; donde circulan modalidades de
transporte particular, y publico urbano en busetas, colectivos, taxis y SITP.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras. Equipamiento urbano en cuanto a zonas verdes es
bueno.

El servicio de transporte es prestado por el Sistema de Transporte Masivo Transmilenio y el
Sistema Integrado de Transporte Piblico de Bogota (SITP).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se "Adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota POT", el predio objeto de avaluo se reglamenta

UNIDAD DE 8 BRITALIA

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
vivienda de interes social

TRATAMIENTO Consolidacion

URBANISTICO

INDICE BASE Resultante de aplicar la volumetria

NUMERO DE PISOS 6

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN 5 metros de acuerdo con establecido en el plano cu-
5.5_dimensionamiento_de_antejardines

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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;’lano CG-2.2 Un;'d-ades de Planeamien%o Local. Decreto 555/2021. ‘

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Unifamiliar-bifamiliar
Multifamiliar Colectiva- habitacionales con servicios

COMERCIO Y SERVICIOS TIPO 1
-Basicos

-Automévil

-Especiales

-Logisticos

INDUSTRIAL
-Produccion artesanal.
-Industria Liviana.
-Industria Mediana.

DOTACIONAL: localizacién de uso libre en todas las areas de actividad SERVICIOS
SOCIALES

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
B Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre AFis0s 11y 142 = Torre B Pisod
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
yeany' CRTATErONOROEE o C0
Tramites en linea- catastroenlinea LD[HS[FﬂhEEGIB.E{h‘.Eﬂ
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RT No 52989A

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

El predio se encuentra demarcado dentro del Tratamiento urbanistico de consolidacion el cual
se define:

Articulo 308.Tratamiento urbanistico de consolidacién. Este tratamiento orienta y regula las
actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de
trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las
infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes o planeados.

Articulo 309.Ambito de aplicacién del tratamiento urbanistico de Consolidacién. El &mbito
de aplicacion del tratamiento de consolidacion es el sefialado en el Mapa CU-5.1.
Tratamientos urbanisticos del presente plan y los predios que cumplan con las siguientes
condiciones:

1.Todo predio proveniente del tratamiento de desarrollo, que haya concluido su proceso de
urbanizacion.

2.Areas provenientes de planes parciales de desarrollo y/o de renovacién urbana que hayan
ejecutado la licencia de urbanizacion.

3.Predios anteriormente clasificados en tratamiento de Mejoramiento Integral que han
superado niveles de déficit de soportes urbanisticos, y se clasifican ahora en el tratamiento de
consolidacion.

4 Predios dotacionales, industriales o comerciales en proceso de afianzar o mantener los
patrones de uso y edificabilidad existentes.

Pardgrafo 1. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacién o renovacion
urbana se regirdn por las disposiciones del tratamiento de consolidacién, independientemente
del tratamiento que se les sefiale en el Mapa CU-5.1. Tratamientos urbanisticos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy ICarrers 30 Mo, 25 - 90

Tel: 2347600 -1
raxt
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O BOOOTA B Catastro Bogota RT No 52989A
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Fuente: CU-5.1 Tratamientos urbanisticos. Decreto 555/2021.

Adicionalmente el predio se encuentra inmerso dentro del poligono demarcado como Area de
Actividad Estructurante: la cual corresponde a las zonas interconectadas a través de
corredores de alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite
mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

a. Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las areas que por sus
condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del hdbitat, incentivando la
produccion de vivienda de interés social.

Fuente: CU-5.2 Areas de actividad y usos de suelo, Decreto 555/2021

Lo anterior se refiere a las normas generales que aplican para el sector, sin embargo, el predio
objeto de avaldo esta sometido a Regimen de propiedad horizontal, por lo tanto se rige por las

8

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
B Carrers 30 No. 25 - 90

Tel: 2347600 — Infio- Linea 195
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¥ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 52989A

disposiciones establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Inmueble medianero con frente sobre la Avenida Carrera 45 entre las Calles 149 y 150,
costado occidental.
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Fuente: https://www.google.com/maps

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son

- Norte: 5,00 metros con el RT 52988.

- Sur: 4.98 metros con el RT 52990.

- Oriente: En 20,08 m con la Avenida Los Libertadores (AK 45).

- Occidente: En 19,60 metros linea quebrada con drea sobrante del mismo predio.

Los Linderos generales del predio son:

Lindero Norte: En 17,24 m con el RT 52988.

Lindero Sur: En 17,17 m con el RT 52990.

Lindero Oriente: En 20,08 m con la Avenida Los Libertadores (AK 45).
Lindero Occidente: En 19,80 m con propiedad particular.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
B Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Tarre APisos 11 '|'-I? - Tgrre B Pisol
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular
6.5. FRENTE

Fuente: RT 52989A elaborado por el IDU de fecha diciembre 2021

20,08 m con la Avenida Los Libertadores (AK 45).

6.6. FONDO
17,16 metros en promedio.
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 119.40
SOBRANTE 222.77
AREA TOTAL 342.17

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

No presenta.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Inmueble medianero con zonas duras en su parte anterior o antejardin, cuya drea es la
requerida por el proyecto; seguido se encuentra una construccion de dos pisos sometida a
propiedad horizontal, la cual no es materia de avalto.

7.2. AREA CONSTRUCCION
No aplica

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS

TIPO CONSTRUCCION \ UNIDAD MEDIDA \ CANTIDAD
ZONA DURA | M2 | 119.40

8. METODO DE AVALUO
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El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto del avalio, en particular del lote
de terreno, se aplic6 el método de Comparaciéon o de Mercado, segiin la Resolucién 620 de
2008 del IGAC. Dicha norma en su articulo 1 versa lo siguiente:

ARTICULO 1 - METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones
recientes de bienes semejantes y comparables al objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberdan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Teniendo en cuenta que el predio objeto de intervencién es un lote que se encuentra bajo el
régimen de propiedad horizontal, la metodologia para determinar el valor del terreno se enfoca
en realizar la valoracién de la propiedad horizontal, incluyendo todas y cada una de las
unidades prediales que la conforman, para después descontar el valor de la construccion
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e Catastro Bogotd RT No 52989A
depreciada.

Se trata de un edificio de tipologia constructiva sencilla, de dos pisos de altura, reglamentado
mediante la Escritura Publica No. 1548 del 25-04-1986 de la notaria 7 de Bogota, con ultima
reforma mediante Escritura Piblica No. 2594 del 15-06-1993 de la notaria 7 de Bogota.

Juridicamente se conforma por tres locales comerciales y dos garajes sencillos en linea con
servidumbre en el primer piso, y dos apartamentos en el segundo piso:

DESCRIPCION AREA M2) |

AREA TERRENO 34269
PRIMER PISO
AREA PRIVADA LC 1 42 72
AREA PRIVADALC 2 37.87
AREA PRIVADA LC 3 35,48
AREA PRIVADA GARAJE 1 13,50
[AREA PRIVADA GARAJE 2 1350 |
TAREA PRIVADA PRIMER PISO 143,07 |
AREA COMUN PRIMER PISO 29,43
SEGUNDO PISO
AREA PRIVADA APARTAMENTO 201 84 73
AREA PRIVADA APARTAMENTO 202 82,86
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO 167,59
AREA COMUN SEGUNDO PISO 14 68
|AREA TOTAL CONSTRUIDA 354,77

Cuadro de Areas de la Propiedad Horizontal

INVESTIGACION PARA LOS APARTAMENTOS

Para la determinacion del valor unitario de los apartamentos, se realizd investigacion en
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edificios de tipologia constructiva sencilla, sin zonas comunes, similares a la tipologia que

presenta el edificio en estudio.

El siguiente cuadro presenta tres ofertas de apartamentos con rango de drea entre 83,68 m2,
93,06 y 93,80 m2, estrato 4, con vetustez de mds de 25 afos, sin zonas comunes; el valor
integral se presenta depurado sin garajes, ya que las unidades reglamentadas no cuentan con
garaje. El valor m2 integral se encuentra entre $ 2.987.572 y $ 3.358.209, con promedio de $
3.100.288, valor que se adopta por metro cuadrado para los apartamentos 201 y 202, es decir,

$ 3.100.000.
: VALOR 14 varor |S  m VR 5N b
Ha T MR PEDIDO | NEC | NEGOCIDO || GARATES | GARATES | Oz | D iooRal
ES .w’_| ACONST. m
1 mq;;ﬁ:fﬁ 011 5340.000.000 |000% | 3340000000 | 1 |525000000| $315.000.000 | 9380 | $3.358209
€L1505020 APTO . S i | [ —— -
2 e A $280.000.000 |179% | $275000000 | 1 |325000000( $250.000.000 | 8358 | $2.0875T2
3 |CL1401715 APTO105 | 5300.000.000 | 00086 | 5300000000 | 1 (525000000 $275.000.000 | 9306 | 52955083
Estudio Mercado Apartamentos
PROMEDIO §3.100.288
DESVIACTONES TANDAR 3225058
COEFICIENTE DE VARTACION 7.20%
LIMITE SUPERIOR. $3324244
LIWITE INFERTOR §2.876332
VALOR ADOPTADO 53.100.000

INVESTIGACION PARA LOS LOCALES
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Para la determinacién del valor de los locales comerciales en primer piso, se realizd
investigacion en edificios de tipologia constructiva sencilla, los datos presentados
corresponden a locales en centro comercial pequefio, similares en cuanto a dindmica comercial

de tipo local - vecinal.

El siguiente cuadro presenta cuatro ofertas de locales con rango de drea entre 17,90 m2,
18,04,20,70 y58,29 m2, sector residencial estrato 4, de un solo nivel, frente directo a la calle;
los valores integrales de $ 9.776.536 y $ 10.893.807, con un valor promedio de $10.475.436,
sin embargo dada la ubicacién de los locales sobre la Autopista Norte y se adopta un valor
cercano al limite superior de la estadistica de $11.093.000 m2 integral.

) ) AREA VLR
DATO | DIRECCION 1.-!11_%&?130 Nq'E‘bG ‘M‘m‘fﬁ?{?ﬂm“ CONST.| INTEGRAL
B S\Ft o oy JCONST. m"
KR 14 148 101N 5
! LC41CC. $180.000.000  |2.78% $175.000.000 179 | $9.776.536
CAPRI EXPRESS
CL 13058 20LC
7 | 113ccPLAZA 200000000 |0,00% 200,000,000 1804 | $11.086.475
AVENTURA
3 |cLu461253LC|  $210000000  |0.00% $210.000.000 2070 | 10144928
& [ l‘sfﬁi'ﬁ‘ L ce3so00000  |047% $633.000.000 5820 | $10.893.807
PROMEDIO 510,475 436
DE SVIACIONESTANDAR 5618.088
COEFICIENTE TE VARIACION 5,90%
LIMITE SUPERIOR 511,003 524
LIMITE INFERIOR $0.857 348
VAL OR ADOPTADO $11.093.000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy ICarrers 30 Mo, 25 - 90

Codigo postal- 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Plsod
Tel: 2347600 — Infio- Linea 195

yepny CaTATErONOROlE o £0

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07

V.12

15

BOGOT/\



INVESTIGACION PARA LOS GARAIJES

) UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 52989A

El valor de los garajes se adopta del siguiente estudio de mercado, el dato 1 un garaje sencillo
para uso comercial ubicado en el sector de El Chico Norte, edifico comercial de oficinas, con

valor global de $ 32.000.000.

El dato 2 un garaje doble lineal, de uso residencial con valor global de $ 38.000.000, ubicado

en el sector de Las Margaritas.

Los datos 3 y 4, de uso residencial estrato 4, cada uno con valor global de $ 25.000.000.

Por lo anterior, se adopta para cada uno de los garajes de uso comercial en la propiedad
horizontal reglamentada, un valor global de $ 32.000.000, que corresponde al valor de un
garaje sencillo, cubierto, para uso comercial, ubicado en zona comercial y empresarial en

edificios de oficinas al norte de la ciudad.
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VALOR
TIPO DE 2 VALOR PEDIDO A. CONST.
No. INMUEBLE DIRECCION VENTA % NEG DEPURADO M2 VALOR GLOBAL
VENTA
PARUEAIERD CHICONORTECLS3 B
1 i, R $32.000.000| 0,00% | $32.000.000 10,00| $32.000.000
COMERCIAL
PARQUEADERD
DOBLE LINEAL LAS MARGARITAS
2 o USAGUEN Carrera 15 A| $ 40.000.000 $ 38.000.000 21,00| $38.000.000
RESIDENCIAL #1524 59
PARCUEADERD |PARALELA 81 TOWER
3 Uso  |ak45CONCLOILA | $25.000.000| 0.00% | $25.000.000 17,00 $25.000.000
RESIDENCIAL |CASTELLAMA
EARIE IR RINCON DEL CHICO
4 ?‘Esgigw CALLE 104 Mo 1452 | $25.000.000 0.00% | $25.000.000 12,00| $25.000.000

Determinados los valores integrales para cada una de las unidades presentes en la propiedad
horizontal (Locales comerciales, garajes y apartamentos), se determina el valor total de la
propiedad horizontal, teniendo en cuenta las dreas privadas de construccion registradas en
Reglamento de propiedad horizontal, como se muestra en el siguiente ejercicio:
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O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 52989A
DESCRIPCION AREA {M2) VR (M2) VR PARCIAL
AREA TERRENO 342,69
PRIMER PISO
AREA PRIVADA LC 1 4272 $11.093.000] % 473.892.960
AREA PEIVADALC 2 37,87 $11.093.0000  $420.091.910
AREA PRIVADA LC 3 3548 5 11.093.000f 5 393.579.640
AREA PRIVADA GARAJE 1 13,50 $32.000.000 $ 32.000.000
AREA PRIVADA GARAJE 2 13.50 $ 32.000.000 $ 32.000.000
AREA PEIVADA PRIMER PISO 143,07
AREA COMUN PRIMER PISO 2943
SEGUNDO PISO
AREA PRIVADA APARTAMENTO 201 84,73 $3.100.000f § 262663.000
AREA PEIVADA APARTAMENTO 202 62,86 $3.100.000) % 256.866.000
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO 167,59
AREA COMUN SEGUNDO PISO 14,68
VALOR TOTAL DELA PH $ 1.871.093.510

Posteriormente se determina el valor de la construccidn, teniendo en cuenta el metodologia de
Fitto y Corvini, establecido en la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, partiendo de un valor de
Reposicién a nuevo de una tipologia de adecuacion comercial de dos pisos sin sétano, con
caracteristicas sencillas, elaborado por la UAECD, obteniendo un valor m2 de construccién de
$1.626.000.

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION - FITTO Y CORVINI
EDAD EN | ESTADO
VIDAUTIL | %DE | COMSCRV
ViDa | ACKON

MEs Wir.m2 Tipologia
USD | msto diredo 2022

VALDR VALDR
REPOSICHON | DEPRECIADD

WR LINIT.

CONSTRUCCHON

DEFRECIACION VALOR FINAL

1 3 205200000 29 100 29,00% 2 20.76% 32052000 | 5425564 515626036 515626000

CALCULO VALOR M2 DE TERRENO

Con los valores obtenidos de valor total de la propiedad horizontal y el valor m2 de
construccion, se calcula el valor total de la construccion, el cual se descuenta del valor total de
la propiedad horizontal, para asi obtener de manera residual el valor total de terreno.

Este valor obtenido del valor total de terreno se divide en el area total de terreno, como
resultado se tiene una valor de m2 de terreno de $3.776.700, por lo cual se adopta un valor de
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$3.777.000.
CALCULO VALOR M2 DE TERRENO
VALCR TOTAL DE LA PH $ 1.871.093.510
AREA TOTAL CONSTRUIDA (M2) 354,77
AREA TOTAL DE TERRENO (M2) 342,69
VALOR M2 DE CONSTRUCCION $ 1.626.000
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 576.856.020
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 1.294.237.490
VALOR M2 DE TERRENO s 3.776.700,49
VALOR ADOPTADO M2 DE TERRENO $ 3.777.000

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Se empleé el Método de Costo de Reposicion. Dicha técnica busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio o de una edificacién semejante a partir de estimar el costo
total de la construccidn a precios de hoy, y restarle la depreciacién acumulada.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver Anexo de Tipologias Constructivas). La depreciacion aplicada
correspondié al Factor de Heidecke por estado de conservacion.

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
ZONA DURA M2 2 \ 2.50% $7.750.00 $310,000.00 $302,000.00
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998 expedido por el
Ministerio de Hacienda, Crédito Publico y Desarrollo Econémico. El presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afo contado desde la fecha de su expedicion.

El valor asignado se considera aplicable siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la estimacion del valor comercial del inmueble, como elementos de tipo econdémico,
juridico, de normatividad urbana y fisicos. Tales factores permiten fijar pardmetros de
comparacion con predios similares del mercado inmobiliario.

Se consideraron las condiciones socioecondmicas urbanisticas del sector al cual pertenece el
inmueble objeto del avalio. Dentro de estas se incluyen la estratificacion socioecondémica, los
usos predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento bésico.

Se contemplaron las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial
local, las principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura.
Asi mismo, la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

Se tuvo presente la normatividad urbanistica que cobija el sector y particularmente al inmueble
objeto de avalio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Se consideraron las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como érea, forma,
relacion frente fondo, localizacion especifica y topografia.

Se tomaron en consideracion las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad
edificadora, usos y condiciones del sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdémico de la ciudad.

20
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy ICarrers 30 Mo, 25 - 90

Codigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Infio- Linea 195
BSEOtE o £0

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogola gov.co

05-01-FR-07
V.12



(X UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
T = Catastro Bogotd RT No 52989A

O BOGOTA D

Las dreas fueron tomadas del registro topogréfico suministrado por el IDU.

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor comercial, entendido por valor comercial
aquel que un comprador y vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes en forma libre y sin presiones en un mercado normal de abierto
existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 45 149 45/49/53/57 CHIP: N/A
ITEM \ UNID. \ CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL \
TERRENO M2 119.40 $3,777,000 $450,973,800
ZONA DURA M2 119.40 $302,000 $36,058,800
AVALUO TOTAL \ $487,032,600)

SON: CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES TREINTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS PESOS M/CTE.

FECHA: 01 de Noviembre de 2022
Elaboro: ) J- uhﬂ
k

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON

PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-80541948 Firmado
digitalmente
@~ por MARIA
~ " ISABELORTIZ
FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:

1. Avalio De Indemnizacién

2. Registro Fotografico

3. Estudio De Mercado

4. Presupuestos De Construcciones

5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ssmer | Catastro Bogotd RT N° 52989A
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-648883 Nomenclatura: AK 45 149 45/49/53/57
Codigo Sector: 009104172600102001 Barrio: VICTORIA NORTE Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avaliao: 2022 - 545 Tipo Avalio: ADQUISICI()N PARCIAL RT: 52989A

+ Banco AV Villas

LR ]

Fachada Vista General Zona dura

Vista General Locales

Entorno
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-648883 Nomenclatura: AK 45 149 45/49/53/57
Codigo Sector: 009104172600102001 Barrio: VICTORIA NORTE Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avaliao: 2022 - 545 Tipo Avalio: ADQUISICI()N PARCIAL RT: 52989A

Local fachada Vista Interna local
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Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol BOGOT
Tel: 2347600 — Info: Linea 195

W Calasiroborots FON.C0

Tramites an linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12



UAECD

DE BOGOTA DC. Catastro Bogota

ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO

Apartamentos

DATO| DIRECCION

BARRIO

TIPO

VALOR
PEDIDO

% NEG

VALOR
NEGOCIADO

GARA
JES

GARAJES

VR SIN
GARAJES

AREA
CONST.

VLR INTEGRAL
/CONST. n?

TELEFONO

FECHA

OBSERVACIONES

KR 48 149 49 APTO
301 ED NAVARRA

VICTORIA
NORTE

APTO
3ER
PISO

$340.000.000

0.00%

$340.000.000

$25.000.000

$315.000.000

93,80

$3.358.209

3163514673

19-10-22

EDIFICIO SENCILLO 5P+SS, 25
AROS, BASICO SIN ZONAS
COMUNES, NO ASCENSOR, 1
GARAJE DESCUBIERTO, 4
ALCOBAS, CTO DE SERVICIO CON
BANO, BANO REMODELADOS,
ADMON $ 294 MIL

CL 150 50 20 APTO
301ED ZAETA

VICTORIA
NORTE

APTO
3ER
PISO

$280.000.000

1,79%

$275.000.000

$25.000.000

$250.000.000

83,68

$2.987.572

3125523136
LUIS
TAMAYO

19-10-22

ED 5 PISOS, 1ER PISO EN
PARQUEOS, 35 ANOS, NO ZONAS
COMUNES, CITOFONO, NO
ASCENSOR, GARAJE PRIVADO
CON MATRICULA INMOBILIARIA, NO
PORTERIA, ADMON $ 60 MIL,
REMODELADO, RECIENTE

ARREGLO CUBIERTAS Y FACHADA,

3 ALCOBAS, ESTUDIO, CERAMICA,
NO GAS NATURAL, EL RESTO SI
TIENE.

CL 140 17 15 APTO
105

CONTADOR

APTO
1ER
PISO

$300.000.000

0.00%

$300.000.000

$25.000.000

$275.000.000

93,06

$2.955.083

3158074866
LILIA DUVAL

19-10-22

NO ZONAS COMUNES, ERA UNA
CASA GRANDE, + 35 ANOS,
ESTRATO 4, PARA REMODELAR
(REMODELACION $40 O $50
MILLONES), UN SOLO NIVEL 3
ALCOBAS, ESTUDIO, SALA
COMEDOR, COCINA, GARAJE Y
DEPOSITO EN PRIMER PISO,
ADMON $ 261 MIL. VENDIDO EN
FEBRERO EN $ 300 MILLONES.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25-90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

Catastro Bogota

Locales
) EALON VALOR AREA | VIRINTEGRAL | __
DATO | DIRECCION | BARRIO TIPO PEDIDO % NEG | NEGOCIADO CONST. & JCONST. m? TELEFONO | FECHA OBSERVACIONES FOTO
VENTA VENTA el 5
BAMO, ADMON § 250000, SECTOR ESTRATO 4,
A DOBLE ALTURA CON MESSANINE DE 18 MTS
UBICADC EN EL CENTRO COMERCIAL CAPRI
KR 14148 10IN " EXPRESS , AL LADO DE LA BAHIA DE
SLC42CC CAOQBOS LO FINCARAIZ PARQUEOQ, BUENAS VIAS DE ACCESD
1 APR.II ' ALAZAR COMERCIAL | $180.000.000 2,78% $175.000.000 179 $9.776.536 3309193 TL 4 |PRINCIPALES, EL LOCAL ES ILUMINADO PISOS
C S \ER PISO 3165336244 | 12710-22 |cERAMICA, 1 BANO PROPIO. DISPONBLE
EXPRESS PARA VARIOS USOS COMERCIALES,
EXCELENTE INVERSION! TRASPORTE PUBLICO
SITP ¥ COMPLEMENTARIO A DOS CUADRAS
HACIA LA ESTACION TRANSMILENIO DE LA 142
Local comercial de 20 m2, pamer piso interior,
CL 13058 20L.C| CIUDAD LOCAL FINCARAIZ rentando por $1.200.000 mensuales, con contrato _
. : ; comercial hasta febrero del 2021. En centro
2 113 CC PLAZA JJ:‘\RDIN COMERCIAL | $200.000.000 0.00% $200.000.000 18.04 $11.086.475 5492I-10:1:l: 19-10-22 |comercial tradicional en 1a avenida Las Villas con
AVENTURA NORTE LER PISO 3104773575 137. Precio negociable. ADMON § 157 MIL. TASA " -
0,6 %.
buena proyeccidn para establecer un negocio o . :
ponerlo en renta. Zona residencial y comercial E ! E
LOCAL FINCARAIZ Excelente ubicacién. Estrato 4. Exterior. Esquinero -
ACACIAS z o o g Buena iluminacion. Piso en ceramica. Bafio interior e———)
3 |(CL1461253LC USAQUEN COMERCIAL | $210.000.000 0.00% $210.000.000 20,7 $10.144.928 7662838 TL | 19/10/2022 con lavamanas. CUENTA CON BODEGA PARA i
IER PISO 3004525646 ALMACENAMIENTO Y PARQUEADERO R S
COMUNAL EN EL SOTANO. A una cuadra de la
calle 147 Valor Administracién 190.000
PRADO LOCAL FINCARAIZ local comercial es ideal para distribucian de w
4 CL 128C 4762 VERANIEG | COMERCIAL | $638.000.000 0.47% $635.000.000 5879 $10.893.807 ?’6.?8236'[1 19102022 alimentos, gastrobares, etc. A tan solo 3 cuadras N -
LC 105 : sty kot gheakis o = = i de la estacion El Prado y 1 cuadra al sur de la Calle
o] IER PISO 3143353137 129 — -
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av_Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2 BOGOT
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
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UAECD

DE BOGOTA DC Catastro Bogota
Garajes
N TIPO DE piReccion  |VALORPEDIDO| o e DE‘:’?JI;{CI,AFE)O A. CONST. | /1| OR GLOBAL OBSERVACIONES NOMBRE /
- | INMUEBLE VENTA ° Vet M2 TELEFONO FUENTE
Parqueadero USO COMERCIAL EDIFICIO DE OFICINAS.
CUBIERTO EN SOTANO. Rentahouse Capital Colombia Vende
; pARQﬂngERO CHICONORTE CL93B $32.000.000] 0.00% | $32.000.000 10,00| $ 32.000.000 Parqueadero en Chico Norte, para usted inversionista, BIENESONLINE.COM COD
comerciaL |17 R ’ R ’ A garantizado el arriendo por la funcionalidad del edificio por las |VRHC192388 TL
oficinas que estan con la seguridad, comodidad para parquear
tu vehiculo con facil acceso.
PARQUEADERO || \ o \ 1\ B GARITAS USO RESIDENCIAL, Garaje doble lineal,ubicado en conjunto
DOBLE LINEAL : . |BIENESONLINE.COM COD
2 Uso USAQUEN Carrera 16 A| $ 40.000.000 $ 38.000.000 21,00| $ 38.000.000 |balcones de san carlos zona de usaquen documentacion al dia V186647
RespenciaL | 192A59 ,entrega inmediata,excelente ubicacion.
PARQUEADERO [PARALELA 91 TOWER SALA VENTAS KR 45A #
ESTRATO 4 RESIDENCIAL, NUEV BIERT!
3 UsO  |AK45CONCLO1LA | $25.000.000| 0,00% | $ 25.000.000 17,00 $25.000.000 SENCILL% 1?;2 SIDENCIAL, NUEVO, CU O, 91-56 TL 3003141985/
RESIDENCIAL [CASTELLANA ) : 3102626766
PARQUEADERO
RINCON DEL CHICO GARAJE USO RESIDENCIAL, CUBIERTO EN LA CALLE 104  |BIENESONLINE.COM COD
4| 0 |cauEtoeno res | $25.000.000/ 000% | $25.000.000( 12,00 $25.000.000| ., ., V151290 TL 3103299966
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 -90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2 OGO
Tel: 2347600 — Info: Linea 195 B TA
',‘;".‘;",";'.Ea'.aS'_'CbCUC'.a.UC'.".CC
Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota gov.co
05-01-FR-07

V.12




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2022 - 545

kLol s Catastro Bogota RT N° 52989A

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Zona dura en concreto e=10/12 cm (parqueadero externo para vehiculos)
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,657,750.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 10,057,967.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 58,014,250.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,411,020.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,411,506.72
19 PERSONAL $ 13,399,310.00
COSTO DIRECTO $ 96,951,804.22
COSTO UNITARIO I $ 277,005.15
COSTO UNITARIO I $ 33,240.62
COSTO TOTAL $ 310,245.77
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 310,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Codigo postal- 1
Torre APisos 11 vy 13

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.oo

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\




PRESUPUESTO CONSTRUCCION ADECUACION COMERCIAL RT 52989A

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Predio: Adecuacién comercial. Area 200 - 380 m2. Terminados: Para Estratos 2 - 3. Armazén: Mamposteria (ladrillo - blogue).
Frente_predio: 9 metros - 15 metros. S6tanos: Sin sétano. Pisos: Dos pisos. Con acabados, cubrimiento muros en estuco, cubierta
en teja en fibrocemento o placa sencilla en concreto impermeabilizado.

Presupuesto de Obra por Capitulos

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 7.596.721,00
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION S 64.329.300,50
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 13.754.279,37
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 104.204.932,10
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S 50.814.295,20
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 3.816.637,17
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S 35.897.000,00
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO S -
9,00 CUBIERTAS S 16.172.800,00
10,00 ENCHAPES Y PISOS S 41.670.240,40
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S 104.953.695,00
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S 2.401.054,00
13,00 CARPINTERIA METALICA S 19.257.449,68
14,00 ESPEJOSY VIDRIOS S 209.697,12
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 6.435.737,36
16,00 CERRAIERIA $ 828.474,00
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 20.642.892,85
19,00 PERSONAL DE OBRA S 166.696.230,00
COSTO DIRECTO S 659.681.435,74
COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) $ 1.832.448,43
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 12% $ 219.893,81
COSTO TOTAL $ 2.052.342,24
S

2.052.000,00




RAA

Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 3




Regittro Abierto do Avaluadores T

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Pagina 2 de 3




Regittro Abierto do Avaluodores

RAA &

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9bb0a04

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

abf80a55
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico




Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Pagina 3 de 4




Regittro Abierto do Avaluodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af580a21

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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¥, UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

"oe socorh oc. RT N° 52989A
Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A | Registro Topogrifico | 52989A
AnexoNo. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1.INFORMACION GENERAL
Direccién AK 45149 45/49/53/57 CHIP N/A
Registro Topogréfico 52989A Cédigo Sector 009104 1726 001 02001
Tipo Inmueble LOTE Matricula Inmobiliarial SON-571718ME
2.DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastosde Notariado y Registro $6,893,518
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Piblicos $0
2.3 - Gastospor desmonte,embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastosde Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de dreasremanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastospor Otros conceptos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $6,893,518

3.LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otrasactividadeseconémicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $6,893,518]
SON: |SEIS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL QUINIENTOS DIECIOCHO PESOS
M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Didrital deja constancia que la fuente de la informad6n correponde a | os documentos aportados por d (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por o tanto,la UAECD no se haceresponsablepor |a veracidad y contenido deestos frente a | a realidad, conforme
con o establecido en lasResoluciones 8982014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circul ar externaNo 1000del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 01 de Noviembre de 2022

Elaboré:

PROFESIONAL AVALUADOR

Firmado

. digitalmente R.A.A. No. AVAL-1020741264
‘7a,.___7_> por MARIA

ISABEL ORTIZ

FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

RA.A. No. AVAL-52617497

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrera 30 No. 25 - 90

BOGOT/\

Tel: 38347600 = info: Lnea 19%

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov Lo
05-01-FR-07
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:E;j UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
Catastro Bogotd RT N° 52989A

Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A | Registro Topogrifico | 52989A
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $487,032,600
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $487,032,600]
DANO EMERGENTE $6,893,518
LUCRO CESANTE 50|
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $6,893,518
TOTAL AVALUO COMERCIAL $493,926,118]
SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO
DIECIOCHO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

FECHA: 01 de Noviembre de 2022

U
v,
JOHN FERNAIHDO MARTIN QUIROZ
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA (E)

Firmado
digitalmente
e _ 7% por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen delos capitulos 11y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por €l profesional aval uador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogola gov Lo

05-01-FR-07
V.12
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RT N° 52989A

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A | Registro Topogrifico | 52989A
ANEXO A. GASTQSDE NOTARIADO, REGI STROY
DESCONEXION DE SERVICIOSPUBLICOS
Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A Registro Topografico | 52989A
Avalio Comercial $487,032,600
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
iTEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $1,461,098
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $277,609
Copias (12 paginas) 12 $4,100 $49,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de CopiasEscritura (Iva incluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $39,000
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $127,900 $127,900]
Gastos Escrituracion $2,022,702
Porcentaje a aplicar 100% $2,022,702
Total Gastos de Escrituracion $2,022,702
REGISTRO
iTEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro 976% $4,753,438
Sistematizaciéony Conservaciéon documental 2% $95,069
Porcentaje a aplicar 50% $2,424.253
Total Gastos Registro $2,424.253
BENEFICENCIA
iTEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $4,870,326
Porcentaje a aplicar 50% $2,435,163
Costos Administrativos 50% $22,800 $11,400
TotalGastos Beneficencia $2,446,563
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $6,893,518

Fuente: Resolucién N° 00755 del 26/01/2022, Resoluciéon 02170 DEL 28/02/2022

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrera 30 No. 25 - 80

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov o
05-01-FR-07

V.12

No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997.El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacién - Resolucién Igac 0898/2014.

BOGOT/\



g T Catastro Bogota RT N° 52989A

UAEC INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A | Registro Topogrifico | 52989A
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad Valor Unitaric Subtotal

Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofasica 0 $0 $0
Energia - Codensa [Retiro acometida y medidor conexion trifdsica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0

incluye excavacién, retiro de manguera Y|

suspension del registro o colocacién de tapon

Reconstrucciéon de anden y levantamiento de

escombros. Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0]

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucién No 040 del 17 de enero 2022.

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 4

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov Lo
05-01-FR-07

V.12
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RT N° 52989A

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

Direccién

AK 45149 45/49/53/57

CHIP

N/A

| Registro Topografico |

52989A

ANEXO B. GASTOSDE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

iTEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0]
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
iITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario HeNogoACAngo A Subtotal
Impuesto Predial $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0

Fuente:

Nota:

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

ramites &n linea- catastroenlinea Catastrobogola gov €O

No aplica reconocimiento de impuesto predial. Art 17, Res 1044/20141IGAC

05-01-FR-07

V.12
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ALCALTLA WU
O BOCKITA Tl

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

RT N° 52989A

Direccién

AK 45149 45/49/53/57

CHIP

N/A

| Registro Topogrifico | 52989A

ANEXO C. GASTOSDE ADECUACION AREASREMANENTESY POR
PERJUICIOSDERIVADOSDE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcién Cantidad |  Valor Unitario Subtotal
Adecuaciéon Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0]

Fuente:

Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

ITEM Descripcién Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:

Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS

iTEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0

TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0]

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Fuente:

Nota:

ramites &n linea- catastroenlinea Catastrobogola gov €O

BOGOT/\

05-01-FR-07
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RT N° 52989A

E;‘ UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

Direccion

AK 45149 45/49/53/57

CHIP N/A

| Registro Topografico

| 52989A

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos
Descripcién Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcién Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
| $Q | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcién Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
| $Q | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $C

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrera 30 No. 25 - 80

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogola gov Lo

05-01-FR-07
V.12
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ALCALTLA WU r

UAEC INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

OF BOGOTA BT Catastro Bogota RT N° 52989A
Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A Registro Topogrifico | 52989A

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS

Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal” 111311

Torre APisos 11y 12 =Torre B Pisold
Tel:- 3347600 = info: Linea 195

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov Lo

05-01-FR-07
V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
RT N° 52989A

Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A Registro Topogrifico | 52989A

METODOLOGIA CALCULO INDEMMIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, pardamctros y'o criterios para la estimacidn del wvalor de las
indemnizaciones, an ol marco de los proyectos de infraestructura de transports, pars procesas de enajenacior voluntaria
y exproplaclén, Judlclal o adminlstrative, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resoluc'on 898 y 1044 de 2014
cel IGAC.

De conformidad con o previsto por los articulos 23 v 37 de la Ley L0B2 de 2013, la indemnizacién estd compuesta por el
cafio emergente y el lucro cesarte que se causen en el marco del proceso de adquisizion.

2. DAMO EMERGENTE: S compaone de los siguientes critarios

41 tsastos de Motariadio y Registro: Corresponde a los pagos quc debe hacer of propietaric para sufragar los costos
e nolariade yoregistros inheenles o los Wdmites de eseritura pablizo o favor de lo enlidad acquirente y su registro en el
folic de matricula inmabiiara.

“Para etectos dal calcula de este corcepto sz tendran en cuznta las tasas y/o tarites establecidas por la Superintendencia
ce MNotariado y Registro, reteridaz a los costos de escrituracion e inscripcian en el respectivo certibcado de libertad y
tradicion contenidos cn los Uecrebos Nacionales 650 de 1986, 1621 de 1936, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como agquellas que los modiflgquen, complementen o deroguen (...)" (numeral Z Art. 17 Resolucidn 893 de 2014)

2.2- Nesconexion de Servicias Filhlicns: Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacidn definitiva a traslado
ce cada servicio pablico demiciliario, existente en el inmueble

“El walor por este concepta se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asi como la informacidn suminstrada por la entldad adoulrests sobre
rimero y ubicacidn ce contadores v acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 858 de 7014)

For lo tanto, este criterlo se calcularé conforme la resoluclén tarlfarla de cada una de las emprasas, segun afio de
indurnnizacion, cordurme a siguicnile Llabla:

CONCEPTO MODOD DE CALCULC DB SERVACIONES

DE SLOMEXION ¥ IHASLADD DE SERVIUIUS PUBLILOS

Taponamiento Energia conexior |Segan 1arifas fijzdas porla empreza

o S
T CODEMSA Adou sicion Total Incluy e WA del 13%.

™ ianto Crergi ior |5 eqin 1anfas fijada ! ] 3
aponamiante Crergis congxidr |Sequn 1arfas fijadas porls emprees Adeuisizion Tatal, Inclay e WA el 13%.

Trifasica CODCHSA
Siegun 1arifas fjzdas por la EMPRESA i i
Ad he Total Incluy e Corte del saricio ce scusduczto
~aponamisnto &gua DE ACUSCUCTO ¥ ALCANTARILLACO | "oCu®ision foial ol &

reade la ey Sumiristra tapdn macho de hg BT
DE BOGOTA X P &

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

COROLS KT

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov Lo
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545

RT N° 52989A

Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A Registro Topogrifico | 52989A
THINIIFE LD CTEME FFE C2AD (IR 1D [FHEFHVATIONES

DESCONEXION Y TRASLADO DE §

ERVICIOS PUBLICTS

Taporamiento Gas Natural

Sagln tarfas fijsdas par ls CMTRCSA
GAS MATURAL,

Adeinmic &7 Total Corts por paticion del clisnte
Comunizacicn oficial de GAS MA ILIHA

Tras'zdo de & cometida Energia
Rasidanc sl Moncfasica.

Saglin tarfas fijadas por I= amprass

Adquisic on Parcial. S& noduycn va ores des
Maconmidn del saric o, Meinstalacidr dal senicic.

CCDCMHSA. Insta meidr del madider, W arfizzclén dzl estado ds

= ion, Setirn de selins

MRecomaxisn cal sardcio (ncluy=
SUS[EN=ON 1 oOnes o)

Adaquizic &1 Marcisl. Sa ncluyan va ores de
Fooonmion del scndoio, Reinslalezion dul semivic,
In=ts acidr f=l medider, Verfizacion dal astado ds
consyion, Setiro de sellos.

Tros'cdo de & oorctida Encrgia
Residenc al Trfisica.
Resamexisn del sendicio (ncluy e
suspension y resonesidn)

Segln tarfas fijadss por 13 emprass
CODERSA.

A dguicio’on Paroial. Sc noduyen v«a ores de:
#doometida 1WE, Corida die oojill=, Tasladn de mecidar,
Muevzzs zcometldas de 1727 en piso y muro.

Scgln tarfas fijadas por la EMPRE SN
DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADG
DE BOGOTA.

Tras z2do de & cometidas & gus

4dguisicidn Farcial. Cormunicscion ofic sl de GAS
MATURAL

Segdn tarffas fijadas porla EMPRESA
G438 MATURAL.

Trasado de & cometidas Gas
talusal

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montzje de Biznes Mueblas: Se refiere a los costos en cuz incurriran los
propietarios n pnseedores nara trasladar los muebles y/n manuinaria, ubicades er el inmuehle ohjetn de adguisicion, a
atro lugar, o la reukicacion en el area remanente cuando la edquisicion as parcial, 2 incluye, entre otros, los siguientes
LOnNUeEp gL

- Desinsta'acicn y/o desmonte de bienes muebles y/o magquinaria, retiroy su embelaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el gue se encuentre gl inmueble cbijelu de adguisicion o tresteo al area
remanente er caso de que |a adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maguinaria. i l2 actividac qua se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre atros, de obras civiles can 2l fin de poder realizar 2l mortaje o
rainstalzcion de los mencionados bienes.

Nula: "En vasu de ygue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisionsl roiznlras se adguiere 2| inmueble que
reemplazara aquel cbhjeto de adguisicion, se deberan calculer dos traslados:
i Del irmuechle objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la badega.

i) De esta al inmueble de reemplazo” [numeral 3 Art. 17 Resclucion £98 d= 2014)

La entidad adcuiriente enviara, come minimo tres (3) cotizaciones de los traslacos o mudanzas, las cuales segdn sea el
casa podran ser sspeclallzadas, que serdn anallzadas y verlficades por 2l evaluador, cuien dard lugar 2l reconocinients
final por este corcepto.

2.4- Bodegz|e w/o almacenamlento provislonal: Cuando es necesario disponer de un sltlo para el trastadao provisional
de los biznes muebles y/o maguinaria, se debe determirar 2l valor mensual del arrandamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plara de arrendamientn y/a almacenamienta se tendra an mentz el tiempo para adquirir o canseguir el
inmueblzs de reemplazo y =u correspondiente adecuaciaon, en toco caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
serrespundienle al arrendamiento. (Numeral 7 Al 17 Resolucian 898 de 2014,

2.5 - Impuesto predial: Este concepto se establecio an el numeral & del articulo 17 de ls Rezolucion ICAC 08 de 2014,
ol cual fue madificade por el articulo 5 de la Resolucian 1504L 1044 de 2014, quedanco ¢e la siguiente manera:
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“Eule conceplo se reconacerd de forma exclusiva para la adyuisician wlal de pedivs, de confurmidud al valor dol mpucslo
predial y, de forma proporricnal de acuerdo al trimestre en que se elzhore el Avalun, asi:

1o Trimestre: del 1o ce cnerc Fasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o ce abril hasta el 20 ele junio, se recanocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 20 de septiembre, sereconocera el 23%
Ao Trimestre: del 1o ce cetubre al 31 de diciembre, se reconocera e’ 0847,

Asi las cosas, la estimacion de este criteric se hace conforme con los decumentos aportados posr k= enlidad slyuitienles o
mediante consulta de |a pdginz oficial de la Secretaria de Haciznda Distrital en s fasos que aplicuzy que s pueda realizar
dicha gestion.

2.6- Adecuacién de drzas remanentes: “Habra lugar a su reconocimienta 2n los casos de adqulsicldn parclal de
inmuebles y corresponde & |1as adacuaciones de dreas construides remanentes guae no se hayan lenido en cuente en la
valaracidn comercial de terrena, onstrurciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Naclonal 1420 de 1938, o la normz cue lo modiflque, derogue, complemente o zdicinone. S reconocerd el valor de
repasicion a nuevo de les construcciones.

Para el cilculo de este concepto s2 rezlizardn presupusestos de obra, e1 cuya realizacidn se tendra en cuenta investigacion
de mercado, consultas de infarmacidn oficial yfo consultas a personas expertas.” (Wumeral & &rt. 17 Resolucén £38 de
2014).

La entidad adquirient= aportara la cescriprion de las areas a reconocer, incdluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiguen las intervenciones de la construecidn, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarias entre

abras; esle ecludionsed analizado por el svaluador, quien dara logae al ieconaeimisnto final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contretos: Corresponde a las aropacivnes de cineru que hera el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizacionas por terminacidn anticioada de cantratos,
tales coma die arriendo y apareerda, cuyo ohjeta sea el inmuchie gque seed adguirido. (..)

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectlvo contrato con los terceros y
lz ncrmatividad vigentz sobre |a materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articule 17 de la Resolucién 838 de 2014, gue dicz: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, erunciadoes en el presente a-ticulo, son indicativos vy no
excluyen otros conceptos que se cemrussiren y puedan ser reconocidos en el calcula de la indemnizacién.” Se oucden
reconacer otros criterios no incluidos en la cizara resolucidn, hecho que fus aclarado medlanta la clrcular externa Mo, 1000
del ISAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacior de conceptes suscaptibles e avaliu pon dafio priprpenle y
lucro cesante, relacioncdos on la Eesalucion 1GAL 898 de 2014, modificada por la Resolucidr IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyzntes.”

3. LUCKHU CESAN IE: S¢ compone de los siguientas criterios
3.1- Pérdida de utilicad por contratos que dependen del inmuekle objeto de adquisicidn: [ste conzepto sorresponde
a las utilidaces dejaca: de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como &l de arrendamisnto o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmuzble,

Para cl calculo de este concepto se establocera el ingreso derivace del contrato, tomando en consideracion la irfarmacion

contenida en el respectivo contrato, aportada aor la entidad adquiriente. Lna vez determinada el inareso derivado del

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25 - 90 11
Cédigo posta 1
Torre A Pisos 1 ] = Torre B Pisol BOGOT
2347 Lines 185
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov Lo
05-01-FR-07

V.12




) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 545
Ty Catastro Bogota RT N° 52989A

Direccién AK 45149 45/49/53/57
CHIP N/A Registro Topogrifico | 52989A

contrato, se establecerdn los costos en cue el beneficiario deba incurrir para efectos de racibir el respective ingraso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad nata sera el resultado de descontar del ingrese definidoe (canon de
arrendamiento) el costo determingdo por impueste predial. As’ mismo, se tendré en cuenta la informacian tributaria y/o
contable apcrtada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2314)

3.2 Pérdida de utllldad por otraz actividades econdmicas: Esta concepto tendra lugar en los casos en que =l
beneliciario redlize en el inmueblz una gelividad ecendmica diferznle & las enunciadas en el numera anterior, y en
términos g=nerales su céleulo seguird los mismos parametros explicados pera el caso de la pérdida da utilidad por
contratos.

Para su cdlcelo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin d= estaklezer el ingresn que ectas producen,
para lo cual el avaluador pcdr-d zcudir a informacion y estadisticas de entidades pdblicas y/fo privadas, asi como la
informacicn trikutaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numaral 2 Art. 18 Resolucion 238 da 2014)

33 Otros Conceptos: Confarme con el paragrafo 2 del articule 18 de la Resolucidn 833 de 2014, que dice: "Los
conceptas por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados on el presente art'culo, son indicat vos vy no excluyzn
otros conceptos que se demuestran y puedan ser recenocidos en el calculo ce |z indemnizacien.” $e puedsn reccnocer
otros criterios no Incluldos 2n la cltara rescluclén, hacho que fuz aclarado medlante la clrcular exterra Mo, 1000 del 1AL,
que indica exlualmenle: “la erunciaeion de conceplos susceplibles de avalio por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados 2n lz Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1GAC 1044 de M014, na son Laxalivas ni

excluyentes.”

Mota: Conforma el Paragrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 888 de 2014, el tiempeo a reconocer por lucro cesarte sera
de hasta 6 meses, sin embarga, seguin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional eslablece gue dicho 1Enming
puede cambiar, reducirse o amaliasse, por lo tznto resulta procedente que la entidad encargada de la adeuisicidn pradial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspnndientes come soporte
probatorc de la actuacidn valuatoria.
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