FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS ;
ALCALDIA MAYOR
coDIGO PRPCESO VERSION De;—;ﬁ;tﬁm
FO-GP-18 GESTION PREDIAL
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: Oswaldo de Jesus Saavedra C.
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 52556
Fecha: 07-jul-21
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informaciéon:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
Ne CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Sl NO APT_?CA
1 [Direccién del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cédigo unico de identificacién predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacién urbanistica X
12 |Destinacién econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segiin R.T. X
14 |Localizacién X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Método de avallo segin Resoluciéon 620 de 2008: Método comparacién de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicién, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros Iestadl'sticos’de: Método comparacic’?n' Qe mgrcado, {nét'odo delcapitalizacic’)n de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas.
19 |Porcentaje de coeficiente de variacién inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrolégicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
57 Descripcion de la construccion por sus espacios ( nimero de alcobas, bafios, patios, entre X
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccién. ( tiempo de construido) X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:
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30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 [Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacién para determinar la compra parcial o total segln sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
Fecha solicitud revision: N/A
Fecha recibo revisién:
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
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cODIGO FORMATO VERSION
FO-AC-029 RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0 BEE52STA BT

Instituto

Desarrollo Urbano

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO RADICADO IDU No 20215261052792

www.idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

Fecha de Radicado: 2021-06-29 | Canal de recepcion: | Virtual
. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
Remitente: C.C/NIT:
TRITAL ( )

Direccion de AVENIDA CARRERA 302590 TORRE APISOS 11 Y12 TO Teléfonos: 2347600
correspondencia: RRE B PISO 2 (D.C./BOGOTA) ’
Nombre Ciudadano (a): |-.- C.C/NIT:
Direccion de .

. Teléfonos:
correspondencia:
Cta / Contrato / RQ: 2021EE23414 Sector:
TRD: I Causal/Tipologia: /

Descripcion del requerimiento:

RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COMERCIAL RT 52556

Atendido por: Punto de atencion:

ALAS DE COLOMBIA - MARY YENSI BARRAGAN




UAECD

BrRcOgTh B Latastro Bogota

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 25-06-2021 15:44:11
Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE23414 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaltio RT: 52556 Rad.UAECD. . Proyecto Avenid:
OBS: Rad.20213250542561 Se anexa 1 carpeta - Avaltio 2021-601

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avaluo Comercial

Referencia: Proyecto Avenida Ciudad de Cali Contrato 1547-2018

Respetado(a) Doctor(a):

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1547-2018
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO

DE DESARROLLO URBANO, de manera atenta se remite avalio comercial relacionado

a continuacion:

RT N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
52556 2021-601 2021-359651 CL 5B 86A 301IN 2 2021ER10046

Cordialmente,

Firmado
digitalmente por %

157 ST
Subgerent%%ln ormacion Economica

Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elabord: IVONNE JENNIFER CUBIDES %{‘
Revis¢d:  ISABEL QUINTERO PINILLA 7;37
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

comMmPania
Z2COR woozs)  BOGOTS\




2021 - 601

RT No 52556
DIRECCION INMUEBLE

CL 5B 86A 30 IN 2

BOGOTA. D.C.



Catastro Bogota

UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

RT No 52556

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE:

1.2. RADICACION:

1.3. TIPO DE AVALUO:

1.4. TIPO DE INMUEBLE:
1.5. CHIP:

1.6. CEDULA CATASTRAL:

1.7. SECTOR CATASTRAL:
1.8. DESTINO ECONOMICO:

1.9. FECHA VISITA:

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

2021 - 359651 del 23 de Abril de 2021
Adquisicion Total

LOTE

AAA0203TMLW

004564130900000000

004564 - TAIRONA

Urbanizable No Urbanizado

03/05/2021

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO:

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°:

No aplica

No Aplica

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050540240213

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy, Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre & Pisos 11y 12 = Torre B Pisol
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3. FUENTES DE INFORMA CION

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601
O BOGTA B Catastro Bogota RT No 52556

DATO

FUENTE

AREAS Registro topografico No. 52556 de Marzo de 2021.

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2019 - 1144863

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica

LINDEROS Registro topografico No. 52556 de Marzo de 2021.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION

El sector catastral TAIRONA (004564) se encuentra localizado en la localidad 8-Kennedy
de la ciudad de Bogota D.C., enmarcado por los siguientes limites:

- Por el norte: Con la AC 6, que lo separa vialmente del sector Tintald (006516).

- Por el oriente: Con la AK 86 (Av. Ciudad de Cali) que lo separa vialmente de los sectores

Ciudad Techo (006531) y Maria Paz (006517).

- Por el occidente Con la KR 86G, que lo separa vialmente del sector Patio Bonito

(004554).

- Por el sur: Con la CL 2, que lo separa vialmente del sector Patio Bonito (004554).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy, Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre & Pisos 11y 12 = Torre B Pisol
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601
s Catastro Bogota RT No 52556

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector en donde se localiza el inmueble objeto de avalio se caracteriza por ser una zona
de actividad residencial con presencia de actividad comercial sobe los ejes viales
importantes; se observan viviendas de hasta cuatro niveles de altura desarrolladas por el
sistema de autoconstruccidn, con sencillas caracteristicas constructivas especialmente en
sus acabados.

Algunas de estas construcciones presentan usos comerciales de influencia local y zonal,
como lo es el eje vial de la CL 2 y el eje vial de la AK 86, este tipo de comercio se ubica en
su gran mayoria espacios adecuados de los primeros pisos de las viviendas.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector y en los sectores inmediatos, actualmente se observa una actividad edificadora
baja, en la que se observa actividad destinada a la remodelacién o adecuacién de las
construcciones existentes.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector Tairona se
encuentra clasificado dentro del estrato dos (2), aplica exclusivamente para los inmuebles
de uso residencial de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y privado, son vias en buen
estado de conservacion que conectan el sector con el resto de la ciudad.

Las principales vias de acceso son la AK 86 (Av. Ciudad de Cali) y la Dg 3 (AV. Manuel
Cepeda Vargas), las cuales son vias del sistema arterial de la ciudad por las cuales circula el
transporte publico y privado, dando acceso y salida al sector y a otros sectores.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios bdsicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica. Adicionalmente, cuenta con las redes de servicios
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

Catastro Bogota RT No 52556

publicos domiciliarios complementarios de telefonia fija, gas natural, alumbrado ptblico y
sistema de recoleccion de basuras. El sistema de transporte publico es prestado por rutas
tradicionales, por Transmilenio y por el Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP),
que circulan hacia y desde diferentes sitios de la ciudad.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial - POT por parte del Consejo de Estado, el
Ministerio de Vivienda emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, que para el predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA

Decreto N° 398 del 15/12/2004 "Por el cual se reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 82, PATIO
BONITO, ubicada en la Localidad de KENNEDY", y
modificado por el Decreto N° 337 del 04/08/2009.

AREA ACTIVIDAD Residencial

ZONA Zona residencial con actividad econémica en la vivienda
TRATAMIENTO Mejoramiento Integral

URBANISTICO

MODALIDAD de intervencion complementaria

SECTOR NORMATIVO 4

SUBSECTOR USO Unico

SUBSECTOR No aplica.

EDIFICABILIDAD

ALTURA MAXIMA Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital

080 de 2.016

TIPOLOGIA CONSTRUCCION

Continua

INDICE OCUPACION Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016
INDICE CONSTRUCCION Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital

080 de 2.016

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 52556
ANTEJARDIN Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital

080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".

AISLAMIENTO LATERAL Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".

5.1. USOS PRINCIPALES
VIVIENDA: Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Educativo (escala zonal, vecinal). Cultural (escala
vecinal). Bienestar Social (escala zonal, vecinal). Deportivos y Recreativos (escala vecinal).

SERVICIOS URBANOS BASICOS: Defensa y Justicia (escala zonal).

COMERCIO VECINAL: Tiendas de barrio y locales con area no mayor de 60 m2 (escala
vecinal B).

SERVICIOS PERSONALES: Servicios alimentarios (escala zonal). Servicios profesionales

técnicos especializados (escala vecinal). Servicios de comunicacién y entretenimiento
masivos (escala vecinal).

5.3. USOS RESTRINGIDOS
INDUSTRIA: Industria.
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Culto (escala vecinal).
SERVICIOS PERSONALES: Servicios de parqueadero (escala urbana).

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO: Servicios técnicos especializados (escala zonal).
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601
s Catastro Bogota RT No 52556

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de estudio hace parte del Desarrollo "TAIRONA", reglamentada mediante la
Resolucion 281 del 30/06/1987 "Por la cual se reglamenta el Desarrollo Incompleto
denominado: Tayrona", con plano F 346 / 4-00 del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.

Los parametros para el Tratamiento de Mejoramiento Integral en modalidad Complementaria
se encuentran en el Decreto Distrital 080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y
unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se
dictan otras disposiciones", en particular en su Capitulo V.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble se ubica en la direccion CL 5B 86A 30 IN 2

Yu‘sl 6021

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son

- Norte: 12,41 metros con RT52557
- Sur: 12,40 metros con predio con cddigo catastral 0045641329
- Oriente: 5,88 metros con RT52552

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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B BOOATA B Catastro Bogota

RT No 52556

- Occidente: 5,75 metros con predio particular.

PROPIEDAD PARTICULAR

52557

104950 N

: W%
D a/ %
N/

CERRAMIENTO EN ZINC ’9,70

%

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA

Rectangular

6.5. FRENTE

5,75 metros

6.6. FONDO

12,4 metros

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy, Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre AFis0s 11y 12 = Torre B Fisod
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

s catastrobopala gov o

Tramites en hinea: catastroenlinea catastrobopota gov.co

05-01-FR-07
V.11

UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

BOGOT/\



¥ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601
s Catastro Bogota RT No 52556

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 71.92
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 71.92

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

No presenta.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Se trata de un lote que hace parte de un parqueadero publico, de ubicacion medianera.

7.2. AREA CONSTRUCCION
No aplica

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaltio, en particular al lote de
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601
Catastro Bogota RT No 52556

terreno, se aplicé el método de comparacién o de mercado segun la Resoluciéon 620 de 2008
IGAC "Articulo lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial".

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO
METODOLOGIA PREDIOS SOBRE LA AVENIDA CIUDAD DE CALI (AK 86)

Para la aplicaciéon del método se ha llevado a cabo un barrido en el sector y en sectores
aledafios con el propésito de obtener ofertas de inmuebles en venta localizados sobre los dos
costados del eje vial de la AK 86 (Av. Ciudad de Cali), desde la DG 3 (Av. Manuel Cepeda
Vargas) hasta la AC 43 Sur (Av. Ciudad de Villavicencio), los cuales tienen como principio
que compartan caracteristicas comparables con el predio objeto de avalio, como ubicacion,
area superficiaria de terreno y uso.

De esta forma se consolidé un grupo de 7 predios en oferta situados sobre el eje vial de la AK
86 (Av. Ciudad de Cali) con uso residencial y comercial, pero localizados en diferentes sectores
de uso normativo. Por lo tanto, al no presentar las ofertas una norma de uso homogénea no es
posible darles un tratamiento estadistico para obtener un valor de terreno promedio. No
obstante, se les ha descontado el valor de la construccién para determinar sus valores unitarios
de terreno y asi analizar dichas cifras de acuerdo con su norma de uso sobre el eje vial (ver
anexo No. 1).
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

ALCALDLS, TN $
O BOOOTA B Catastro Bogota RT No 52556
% DE AREA
VALOR VALOR VALOR W AREA | VALOR W
DATO| DRECCION | SECTOR | TPO | orgrra |NESOC mecocupo | ™RRENO | terremo |consTwr| const | FECHA
1 | AK 86 40B 54 SUR L-'S:érlm BODEGA | $900 000000 | 7.78% | $830000000 | 189,00 $3.138.032 272,00 $871.000 | 130052021
) 150,10 § 682 000
2 | AK 86 40A 38 SUR LLARO CASA- | 990000000 | 5,13% | §370.000.000 73.20 $2970.611 . 113005/2021
GRANDE BODEGA 76,85 $ 653000
3 | AKB6 3704 SUR SUCEDAL CASA | $500000000 | 1400% | $ 430000000 90,00 $3.034.889 230,00 $682000 | 13052021

CASA. 179,40 $811.000
4 | AKB8637095UR | PATIO BONTO h.t;u‘im $600.000.000 | 1667% | $ 500 000.000 90,00 $3.261.247 T 113052021
' 1027 $ 868 000

32325 § 688 000
5 |AKSS8 38A35SUR | PATIO BONITO | CASA | $6850.000.000 | 1231% | $ 570.000.000 104,00 $2922743 1 1130572021
107,75 $ 405000

90,00 $ 583.000
6 |AKS634A 56 SUR | SAUCEDAL BODEGA | § 400.000.000 | 1250% | $ 350 000000 90,00 $3.125.489 T 4 13052021
36.00 $451.000

7 |AKS639809 SUR | PATIO BONITO | CASA | $680.000.000 | 11,76% | $ 600.000.000 95,90 $3.017.433 362 46 $857.000 | 13052021
CORREDOR VIAL AV CIUDAD DE CALI

PROMEDIO OFERTAS | $3067.208]

DESVIACION ESTANDAR $ 115318
COEFICIENTE DE VARIACION 38%)
LIMITE SUPERIOR 1_$3182522

LIMITE INFERIOR $ 2 951.890
VALOR PROPUESTO $ 3.067.000

Mercado Ofertas sobre Avenida Cali

La oferta 1 con direccion AK 86 40B 54 SUR, corresponde a un predio de dos niveles de altura
ubicado en el sector de Chucua de la Vaca III, en la UPZ 80, sector 6-1II. Su tratamiento
urbanistico es de Mejoramiento Integral en un sector Residencial con actividad econémica en la
vivienda. Normativamente su uso principal es de vivienda, pero la reglamentaciéon de la UPZ
no contempla el desarrollo de usos comerciales. Esta oferta presenta un valor de terreno por
metro de terreno cuadrado de $3.138.032.

La oferta 2 con direccion AK 86 40A 38 SUR, corresponde a un predio de tres niveles de altura
ubicado en el sector de Llano Grande, en la UPZ 80, sector 4-1V. Su tratamiento urbanistico es
de Mejoramiento Integral en un sector Residencial con actividad econémica en la vivienda.
Normativamente su uso principal es de vivienda, pero la reglamentacién de la UPZ no
contempla el desarrollo de usos comerciales. Esta oferta presenta un valor de terreno por metro
de terreno cuadrado de $2.970.611.

La oferta 3 con direccion AK 86 34B 04 SUR, corresponde a un predio de dos niveles de altura
localizado en el sector de Saucedal, en la UPZ 80, sector 4-11. Su tratamiento urbanistico es de
Renovacion Urbana y su Area de Actividad es de Comercio Aglomerado. Normativamente su
11
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uso principal es de comercio en escala urbana, zonal y vecinal A; adicionalmente, le es
permitido desarrollar vivienda y comercio vecinal B. Presenta un valor de terreno por metro
cuadrado de $3.034.889.

La oferta 4 con direccion AK 86 37 09 SUR, corresponde a un predio de tres niveles de altura
localizado en el sector de Patio Bonito, en la UPZ Patio Bonito, sector 4. Presenta tratamiento
urbanistico de Mejoramiento Integral en una zona Residencial con actividad econdémica en la
vivienda. Normativamente tiene como uso principal vivienda y le es permitido desarrollar
comercio vecinal B. Esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de $3.261.247.

La oferta 5 con direccion AK 86 38A 35 SUR, corresponde a un predio de cuatro niveles de
altura localizado en el sector de Patio Bonito, en la UPZ Patio Bonito, sector 4. Presenta
tratamiento urbanistico de Mejoramiento Integral en una zona Residencial con actividad
econdmica en la vivienda. Normativamente tiene como uso principal vivienda y le es permitido
desarrollar comercio vecinal B. Esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de
$2.922.743.

La oferta 6 con direccion AK 86 34A 56 SUR, corresponde a un predio de dos niveles de altura
localizado en el sector de Saucedal, en la UPZ 80, sector 4-II. Tiene tratamiento urbanistico de
Renovacién Urbana en una zona de Comercio Aglomerado. Normativamente su uso principal
es de comercio en escala urbana, zonal y vecinal A; adicionalmente, le es permitido desarrollar
vivienda y comercio vecinal B. Esta oferta presenta un valor de $3.125.489 por metro cuadrado
de terreno.

La oferta 7 con direccion AK 86 39B 09 SUR, corresponde a un predio de cuatro niveles de
altura localizado en el sector de Patio Bonito, en la UPZ Patio Bonito, sector 4. Presenta
tratamiento urbanistico de Mejoramiento Integral en una zona Residencial con actividad
econdmica en la vivienda. Normativamente tiene como uso principal vivienda y le es permitido
desarrollar comercio vecinal B. Esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de
$3.017.433.

Como se puede observar, los valores de terreno convergen a cifras cercanas a $3.067.000 por
metro cuadrado. Asf las cosas, para el predio objeto de estudio localizado sobre el eje comercial
de la AK 86 (Av. Ciudad de Cali) en donde el uso comercial independientemente de la escala
es permitido, se adopta un valor de terreno por metro cuadrado de $3.067.000.
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METODOLOGIA PREDIOS INTERNOS EN EL SECTOR TAIRONA

Para la determinacién del valor comercial del componente terreno de los predios internos del
sector Tairona, se han considerado los factores fisicos, juridicos y econémicos propios de los
mismos, dado que se trata de predios tipo del sector TAIRONA, para lo cual se considera
pertinente la aplicacion del método comparativo o de mercado:

Resolucién 620 de 2008 IGAC ARTICULO lo. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la aplicacion del método se ha llevado a cabo un barrido en el sector y en sectores
aledafios con el propdsito de obtener ofertas de inmuebles en venta, los cuales tienen como
principio que compartan caracteristicas comparables con el predio objeto de avalio, como
ubicacion, area superficiaria de terreno, sobre via vehicular pavimentada, caracteristicas
constructivas y uso.
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hren
% Valor de Aren Conser. Valor M2
No. Oferts | Direccicn cHIP Cod Sector | Valor Pedido Terreno Vislor total constr. | Valor M2 Terreno
o Neg Venta | depurado Vents z) ~2) ‘constr.
1 CASA | VENTA | CL5BG6AS51| AAMDOSZYVOM | 0045641002  § 350000000 50000% | 3 332500000 7200 m 629.130 | 5 13287225 | § 2772608
2 CASA | VENTA | KREG6FA13 | AAADOS2YMR! | 0045640134 | 5 210000000 30000% | 5  203.700.000 o 3620 96.450 | 5 3492938 | 5 1792288
7242 381.080
3 CASA | VENTA | KRE7I220 | AAADOS3CESY | 0045661014 | 5 470000000 50000% | 5 446500000 8400 233910933 | 5 1530812
28925 713.270
4 CASA | VENTA KRBS 2440 AAADOSIEZEA | 0045660708 & 450000000 60000% | 5 423.000.000 .00 28950 732510 (5 212281398 | 5 2826 647
PROMEDIO S 2755581
DESVIACION ESTANDAR | s 164 720
COERGIENTE DE VARIACION | 5.88%
LIVITE SUPERIOR s 2820331
LiMATE INFERIOR s 25082
VALOR ADOPTADO H 2756 000

Mercado Ofertas Internas Tairona

De esta forma se consolidé un grupo de 3 predios en oferta, los cuales luego de descontar el
valor correspondiente a la construccién que estos presentan, arrojan valores de terreno por
metro cuadrado que van desde $2'590.582 hasta $2;920.331.

El valor promedio de esta muestra equivale a $2'755.591 por metro cuadrado de terreno, el
cual, y dado que el coeficiente de variacién se encuentra dentro del rango permitido por el
articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008, se adopta a manera de presentacion en cifra
redondeada un valor de $2'756.000 por metro cuadrado de terreno con tendencia al promedio.

Al interior del sector TAIRONA, se evidencia un uso netamente residencial con algunos
comercios de escala vecinal, mientras que la actividad comercial importante se desarrolla sobre
los ejes viales de la CL 2 y de la AK 86 (Av. Ciudad de Cali).
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Por lo anterior, como se menciond, se selecciond esta muestra de 4 predios en oferta como los
determinantes para la adopcién del valor comercial de terreno por metro cuadrado para el
predio objeto de estudio por ser las ofertas mds comparables, debido a que demuestran el
comportamiento del valor de terreno en predios que presentan una similar condicion en cuanto
a uso, a ubicacién y a caracteristicas urbanisticas; en conclusion, se adopta un valor de
$2'756.000 por metro cuadrado de terreno de predios internos. Ver en anexos "Estudio de
mercado predios Tairona Internos".

METODOLOGIA PARA ESTABLECER EL VALOR SOBRE AFECTACION VIAL

De acuerdo con el plano F 346/4-00 reglamentado mediante la Resolucion 281 del 3 de junio
de 1987 "Por la cual se reglamenta el Desarrollo Incompleto denominado: Tairona", el predio
objeto de avalio se encuentra contenido dentro de un drea de 7411,19m? que corresponde a la
franja de terreno destinada para la construccion de la Avenida de las Américas. Por lo anterior,
sobre esta franja de terreno no es permitido el desarrollo de usos distintos a los que define la
Resolucion 281 del 3 de junio 1987, la cual estipula y reconoce el drea precitada, dejandola
destinada al desarrollo de la malla vial arterial de la ciudad, para el caso puntual de la Avenida
de las Américas.

En el escenario actual, el sector Tairona corresponde a un barrio legalizado, es decir, se ha
reconocido un proceso urbano consolidado, donde ya se han ejecutado obras como vias,
parques, controles ambientales y redes de servicios publicos, que permiten en el sector el
desarrollo de usos urbanos. Consecuencia de lo anterior se tiene que, una vez construidas las
obras de urbanismo, se generaron lotes sobre los cuales se desarrollaron construcciones. Las
4reas de estos lotes estdn contenidas en el plano F 346/4-00 como Area Util (loteo) y se
establece la identificacién de los lotes por manzana.
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Fragmento del plano F346/4-00

Ahora, el objetivo es poder definir un valor para el drea establecida en el proceso de
legalizacion para la construccion de la Avenida de las Américas. Para esto, en primer lugar, se
debe resaltar que esta drea es reconocida en el plano F 346/4-00 dentro del Area Bruta del
desarrollo, pero no hace parte del Area Neta Urbanizable (ANU). Dentro del ANU, se definen
las dreas utiles y las dreas que se destinaron a espacio publico, siendo éstas Ultimas inherentes
al proceso urbano que legaliza el plano. Por lo tanto, el Area para la construccién de la
Avenida de las Américas, que corresponde a 12.480,85m? (incluyendo los 7411,19m? de la
Avenida de las Américas) reconocida en la legalizacion, hace parte del area bruta del
desarrollo legalizado y se destina para la construccién la Avenida sin posibilidad de
desarrollar otros usos distintos en esta franja de terreno.
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CUADRO GENERAL DE AREAS '
C E S10ON AREA M2 %
Area Total A5 T L Te0aL
! ,esidn 471,78 M2 : fik
Area Mectacisn ] X70N | 12 4g0s5 | 2755
Area Urbanizable 32.830.34| 7246
Area Util (Loteo) 20.367.08 1 744% 95--
Aréa Vias Locales 8.152.67 J18 02
Area Zona Verde y Comunal 219544 | 484
Area Control Ambiental (cesnon) +1.225.00 2.4
Area Pcsrquecdero B 883.20. 1 or

i
NUMERO DE LOTES 308

Cuadro de dreas, Fragmento del plano F346/4-00

Hoy en dfa, y como ya se evidenci6 en apartes anteriores, los lotes (Area Util) sefialados en el
plano F 346/4-00 tiene un valor que estd en funcién de su ubicacién con respecto la Avenida
Ciudad de Cali (AK 86). Los lotes que cuentan con frente o influencia directa por esta
avenida, tienen un valor de $3.067.000/m? y aquellos lotes que se encuentran al interior del
sector, sin influencia directa por la avenida, se encuentran en un valor de $2.756.000/m2. Para
llegar a estos valores, el sector tuvo que surtir un proceso de desarrollo urbano que hoy en dia
estd legalizado, es decir se ejecutaron las obras sefialadas en el plano, se dejaron los
correspondientes lotes ttiles y se previeron las dreas destinadas para la construccion de la
malla vial arterial de la ciudad (entre estas la Avenida de la Américas).

Es asi que en virtud de lo anterior, la metodologia para determinar el valor de terreno para el
predio objeto de avalto, es el resultado de calcular el valor total que tienen los lotes utiles
(pueden apropiar usos y edificabilidad definida por la legalizacién) con un valor unitario
definido por el mercado inmobiliario del sector de $3.067.000/m? para los lotes sobre la Av.
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Ciudad de Cali (suman un area de 2.020,45 m?) y a $2.756.000/m?2 los lotes internos (suman un
area de 18.346,58m?), y este valor total ($56.759.895.003) se divide sobre el drea bruta del
desarrollo (45.311,19m?), quedando como resultado un valor de $1.252.668/m2. Por lo
anterior, se adopta un valor de $1.253.000/m? para la franja de terreno destinada para la
construccion de la Avenida de las Américas, y, en consecuencia, para el valor de terreno del
inmueble objeto de avaldo. (ver anexo, cédlculos).

Por tltimo, es importante precisar que el predio nace a la vida juridica por una subdivisién
realizada posteriormente a la legalizacion del sector. Sin embargo, no se encontrd licencia
expedida por una Curaduria Urbana o por la Secretaria Distrital de Planeacion que autorizara
dicho loteo, lo cual ratifica que la norma urbanistica vigente es la contenida en la resolucién
que legaliza el barrio, y que el predio objeto de avaliio se ubica sobre terreno para la
construccion de la Avenida de las Américas, de acuerdo con plano aprobado F346/4-00 y
legalizado mediante la Resolucion 281 del 30 de junio de 1987.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar pardmetros de comparacién con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondémicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacién socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento bésico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como &rea, forma, relacion frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las dreas fueron tomadas del registro topogréfico suministrado por el IDU.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial las siguientes
consideraciones generales:

Aquellos aspectos que son relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble como
aspectos de tipo econdmico, fisico, juridico, y de normatividad urbana, que nos permiten fijar
pardmetros de comparacion con inmuebles de similares caracteristicas del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector Tairona al cual pertenece el inmueble
objeto de avaluo, dentro de las cuales se incluyen los usos predominantes, los estdndares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 5B 86A 30 IN 2 CHIP: AAA0203TMLW
ITEM ‘UNID. \ CANT. [VLR.UNITARIO| SUBTOTAL \
TERRENO | M2 | 71.92 $1,253,000] $9o,115,76q
AVALUO TOTAL | $90,115,760
SON: NOVENTA MILLONES CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS SESENTA
PESOS M/CTE.

FECHA: 23 de Junio de 2021

Elaboré:
stmw \MENE
OSWALDO JIMENEZMESA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-80227347

ISABEL Firmado digitalmente por

ISABEL QUINTERO PINILLA
QUINTERO Fecha: 2021.06.26 11:20:21
PINILLA 0500

Vo. Bo. Profesional control de calidad: ISABEL QUINTERO PINILLA
R.A.A. No. AVAL-52049522

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Anexos Metodologia
6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2021-359651 Nomenclatura: CL 5B 86A 30 IN 2
Cadigo Sector: 004564130900000000 Barrio: TAIRONA Fecha Visita: 03-MAY-21
Niimero Avaldo: 2021 - 601 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 52556

entrada

Entorno Entorno
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CALCULOS

LOTES SOBRE LA CALI DE ACUERDO CON PLANO URBANISTICO

ITEM AREA M?
AREA TOTAL 45311,19
AREA AFECTACION PLAN VIAL 12480,85
AREA URBANIZABLE 32830,34
ARA UTIL (LOTEO) 20367,03
AREA VIAS LOCALES 8159,67
AREA ZONA VERDE Y COMUNAL 2195,44
AREA CONTROL AMBIENTAL 1225,00
AREA PARQUEADERO 883,20
iTEM AREA M2 VALOR M?/UNITARIO | VALOR TOTAL TERRENO
VENTA LOTES INTERNOS 183465788 | $ 2.756.000 | $ 50.563.171.173
VENTAS LOTES SOBRE LA AV. CALI 2020,4512 3 3.067.000 | $ 6.196.723.830
VALOR TOTAL VENTAL $ 56.759.895.003

VALOR DE M2 SOBRE AREA BRUTA

VALOR ADOPTADO

52.668

MANZANA | NUMERO DE LOTE FRENTE FONDO | AREAM?
1 6,00 12,00 72,00
s 2 6,00 12,00 72,00
3 6,00 12,00 72,00
4 5,99 12,00 71,88
1 5,96 12,00 71,52
2 5,96 12,10 72,12
5 6,00 11,94 71,64
7 6,00 11,98 71,88
9 6,00 11,98 71,88
1 6,00 11,96 71,76
13 6,00 11,96 71,76
B 15 6,00 11,96 71,76
17 6,00 11,97 71,82
19 6,00 11,98 71,88
21 6,00 11,99 71,94
23 6,00 12,00 72,00
25 6,00 12,01 72,06
27 6,00 12,01 72,06
29 5,95 12,00 71,40
1 6,01 12,00 72,12
2 6,02 12,01 72,30
5 6,00 12,07 72,42
7 6,00 12,09 72,54
A 9 6,02 12,11 72,90
1 6,02 12,13 73,02
13 6,02 12,15 73,14
15 6,02 12,17 73,26
17 6,02 12,19 73,38
TOTAL 2020,4512

LO ANTERIOR CORRESPONDE A LA INFORMACION ENCONTRADA EN EL PLANO F 346/4-00 REGLAMENTADO MEDIANTE LA RESOLUCION 281 DEL 03 DE JUNIO DE 1987 QUE LEGALIZA EL SECTOR TAIRONA
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ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS INTERNOS SECTOR TAIRONA

No.

Tipo

Direccién

CHIP

Cod Sector

Valor Pedido

%
Neg.Venta

Valor de
depurado Venta

Area
Terreno
(M2)

Area Constr.
(m2)

Valor M2

Valor total constr.
constr.

Valor M2 Terreno

Fuente

CASA

VENTA

CL 5B 86A 51

AAA0052YYOM

0045641022

$ 350.000.000

5,0000%

$  332.500.000

72,00

211,20

629.130 | $ 132.872.256

$ 2.772.608

Lucia
Salcedo

3106483205

Casa de tres pisos, ler
piso bodega, 20y 3er
dos aptos
independientes

CASA

VENTA

KR 86F 4 13

AAA0052YMR)J

0045640134

$ 210.000.000

3,0000%

$  203.700.000

71,70

36,20

96.490 | $ 3.492.938

$ 2.792.288

Terreno

3208060186

Casa lote, el precio
seguin manifiesta el
duefio es por el lote de
terreno. La construccion
existente es para
demoler segun el
informante.

CASA

VENTA

KR 871220

AAAD053CBSY

0045661014

$ 470.000.000

5,0000%

$  446.500.000

84,00

72,42

381.090

289,25

$ 233.910.933

713.270

$ 2.530.822

Nidia
Caballero

3143871713
2825020

Esquina parque los
Soldaditos, casa
comercial rentable, 6
aptos, dos locales. ler
piso local y apto,
segundo piso dos aptos,
3er piso dos aptos, 40
piso un apto.

CASA

VENTA

KR 88 2A 40

AAAO053BZEA

0045660708

$ 450.000.000

6,0000%

$  423.000.000

72,00

289,80

732510 | $ 212.281.398

$ 2.926.647

José
Mendez

3173512459
3125571758
3156092847

Tres aptos uno en cada
piso, un local en primer
piso

PROMEDIO $ 2.755.591
DESVIACION ESTANDAR S 164.740
COEFICIENTE DE VARIACION 5,98%
LIMITE SUPERIOR S 2.920.331
LIMITE INFERIOR $ 2.590.852

VALOR ADOPTADO

$ 2.756.000




UAECD

Catastro Bogota

INMUEBLE

DIRECCION

VALOR INICIAL

% NEG.|

'VALOR NEGOCIADO]

TERRENO

CONSTRUCCION

AREA EN M2

ViM2

AREA EN M2 ViIM2

VALOR TOTAL

DELA
CONSTRUCION

NOMBRE
FUENTE

TELEFONO
FUENTE

FECHA

OBSERVACIONES

FOTOGRAFIAS

Mosquera - El Diamantico

$2,420,000,00q

2.89%

$ 2,350,000,000

70,40(

$ 33,380.68

0.0

»

Daniel Gonzélez

3106974405

14-JUL-20

[Finca con pastos, suelo apto para
ultivo de fresas y hortalizas,
ubicada en cerca a la via que|
conduce de Mosquera a Bogotd,|
cercano a Corpoica

Mosquera - El Diamantico

$ 3,300,000,00q

4.55%

$ 3,150,000,00q

$ 328125

0.0

»

Daniel Gonzélez

3103344878

14-JUL-20

[Finca con pastos, suelo apto para
ultivo de fresas y hortalizas,
bicada en cerca a la via que|
conduce de Mosquera a Bogotd,|
cercano a Corpoica

Bojaca El Chircal

$ 1,650,000,000

3.03%

$ 1,600,000,000

50,00

$ 29,90

210.0(

500001

$ 105,000,000

ALEX
VILLEGAS

3102089990

11-JAN-21

Sirve para cultivos de hortalizas,
iene dos casas, una de las casag
cuenta con 3 habitaciones, 3
baiios, cocina, la segunda cas:
on dos habitaciones, baiio

kocina, cuenta con excelente
ista y cerca a la via principal.

Bojacd San Marino

$ 10,500,000,000|

2.38%

$ 10,250,000,000

320,000

$ 31,849.06

110.0(

530000

$ 58,300,000

3102927757

11-JAN-21

[Sirve para el cultivo de flores|
bajo invernadero, pozo profundd
de 330 m y capacidad de 6 litros
or segundo, reservorio de agua,
uso actual ganaderfa.

Bojacd via Zipacon

$ 1,100,000,00q

2.73%

$ 1,070,000,000

33,00

$ 30,833.33]

150.0

350001

$ 52,500,00

Castafio Pefia &
Asociados

3118588887

11-JAN-21

[Finca con dos casas, pesebreras,

bicada en la via Bojaci-
[Zipacén con una hermosa vista y|
gxcelente valorizacién.

adrid Los Arboles

$ 4,600,000,00

7.61%

$ 4,250,000,00

128,00

$ 32873

120.0¢

350001

$ 42,000,000

BIENES Y
PROYECTOS

3145575956

11-JAN-21

lgran oportunidad de adquirir un|
inmueble para plasmar  sus|
proyectos en el sector agro
findustrial o construir su finca a s
jgusto en la zona de alt
valorizacién ~ debido a los|
proyectos viales y de gran|
impacto que tiene el municipio|
de Madrid Cundinamarca , a tan|
solo 5 kilémetros de la vial
principal zoma de  muchd

adrid (cerca al Rio Bojacd)

$ 26,000,000,000|

11.54%|

$23,000,000,00¢

691,200

$ 32,852.29

650.0(

450001

$292,500,00¢

LUIS

3172262655

11-JAN-21

ENDO FINCA DE|
PRODUCCION EN MADRID.
'UNDINAMARCA. 08
Fanegadas planas, ~tractorables,
olinda seiscientos metros con el|
rio Bojacd, tres reservorios quef
uman cincuenta mil metro:
kibicos.  ganadera, agricola.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay CArréra

Codigo postal: 1

30 Mo. 25 - 90

A0id

Torre A Pis0s 11y 12 = Torre B Fisod
Tel: 2847500 - info: Lines 195

L v
Wy LAl

COGROLE B0 L0

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07

V.11

BOG

T




UAECD

O BOGOTA B Catastro Bﬂgﬂlé
No. TIPO DE DIRECCION VALOR INICIAL % NEG.|VALOR NEGOCIADO| TERRENO CONSTRUCCION 'VALOR TOTAL NOMBRE TELEFONO FECHA OBSERVACIONES FOTOGRAFIAS
INMUEBLE DELA FUENTE FUENTE
AREA EN M2 VM2 AREA EN M2 VM2 CONSTRUCION
ICuenta con establos, tres casas,|
corrales, riego subterrdneo y|
artificial (con catorce hidrantes
estratégicamente conectados el
ve) para alimentar la finca
reservorios con agua del rfo,
arretera  interna, cultivos  de|
apa, arveja, alfalfa entre otros.
n ow " " " "

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 Mo, 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre 8 Pisol

Tel: 2347800 — info Linea 195

iy CRLRLIFSDSROtE oy L0

Tramites en linea: catastroenlinea CitiEtrﬂbﬂlﬂti.Eﬂl\'.Eﬂ'

05-01-FR-07

V.11




RAA ANﬂ |

Registro Abierto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80227347, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2018 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-80227347.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 30 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 30 Ene 2018 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3
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Registro Abierto de Avaluodores

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 30 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 30 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: CALLE 144 # 13 - 62 INT. 11
Teléfono: 3015055650
Correo Electronico: oswaldo.jimenez.mesa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80227347.

El(la) sefior(a) OSWALDO JIMENEZ MESA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi

como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 2 de 3




Registro Abierto de Avaluodores

PIN DE VALIDACION

b5db0adf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Registro Abierto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 12 Feb 2019 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 12 Feb 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 12 Feb 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Feb 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 12 Feb 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electrénico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522,

El(la) seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a4500a19

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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Registro Abierto de Avaluodores

Alexandra Suarez
Representante Legal
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601
RT N° 52556

Direccion CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registro Topogréfico | 52556
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMA CION GENERAL
Direccion CL 5B 86A 30 IN 2 CHIP AAA0203TMLW
Registro Topogréfico 52556 Cdédigo Sector 004564 13 09 000 00000
Tipo Inmueble LOTE Matricula Inmobiliaria 050540240213
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $2,995,640
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $740,500
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $3,736,140

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $3,736,140
SON: |TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 25 de Junio de 2021
5: . 7
Elaboré: QA | \Ene
OSWALDO JIMENEZ‘NIESA
PROFESIONAL AVALUADOR
ISABEL Fimado digiaimente R.A.A.No. AVAL-80227347
QUINTERO E\N\LLA
PINILLA it

ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52049522

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso?
Tel: 2847600 — Info- Linea 195
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

':‘?.‘2" Catastro Bogota RT N° 52556
Direccion CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW |  Registro Topogréfico 52556
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $90,115,760
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $90,115,760
DANO EMERGENTE $3,736,140
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $3,736,140
TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $93,851,900

M/CTE.

SON: NOVENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS PESOS

OBSERVACIONES:

FECHA: 25 de Junio de 2021

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA

BAROSERLRBRORC

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

ISABEL Firmado digitalmente

por ISABEL QUINTERO

QUINTERO  PiNiA

Fecha: 2021.06.26

PINILLA 11:18:39-0500
ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52049522

2 1ERN

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso?

Tel: 2847600 — Info- Linea 195
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ey Catastro Bogota RT N° 52556

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

Direccion CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registro Topogréfico | 52556

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccién CL 5B 86A 30IN 2
CHIP AAA0203TMLW Registro Topografico | 52556
Avalio Comercial $90,115,760
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $270,347
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $51,366
Copias (12 paginas) 12 $3,800 $45,600
IVA Copias (19%) 19% $8,664
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $162,792
Recaudo a Terceros $19,800
Gastos Escrituracion $504,305
Porcentaje a aplicar 150% $756,458
Total Gastos de Escrituracion $756,458

REGISTRO

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .622% $560,520
Sistematizacién y Conservacién documental 2% $11,210
Porcentaje a aplicar 150% $857,596
Total Gastos Registro $857,596

BENEFICENCIA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $901,158
Porcentaje a aplicar 100% 150% $1,351,736
Costos Administrativos 150% $19,900 $29.,850
Total Gastos Beneficencia $1,381,586

| TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $2,995,640]

Fuente:  Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 1299 del 11 de febrero de 2020).
Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucién Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2247500 — info- Linea 195
Trémites &n linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co 05-0LFR07
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

e i Catastro Bogota RT N° 52556
Direccién CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registro Topogréfico | 52556
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Pablico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal

Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofésica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0

incluye excavacion, retiro de manguera y

suspension del registro o colocacién de tapon.

Reconstrucciéon de anden y levantamiento de

escombros. Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta.
Gas Natural Suspensién definitiva 0 $0 $0

I TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0I

Fuente: Energia:  Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Abril 2020

Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020.

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso?

Tel: 2847600 — Info- Linea 195
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601
RT N° 52556

Direccién

CL 5B 86A 30 IN 2

C

HIP AAA0203TMLW |

Registro Topografico |

52556

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMON TE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO s}
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
I TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $1,481,000 $4,057.53 182.5 $740,500
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $740,500|

Fuente:

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconocerd el 50%
del Impuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcién Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) s0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 No. 25 - 90 5
Codigo postal: 111311
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

L Catastro Bogota RT N° 52556
Direccion CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registro Topogréfico | 52556

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0

Fuente:

Nota:

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $o|

Fuente:

Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre A Piso 12 =Torre B Piso2
Tel: 2347600 —

Linea 195

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 601

L Catastro Bogota RT N° 52556
Direccion CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registro Topogréfico | 52556

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
| 0] I 50
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
| 0] I 50
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By Carrera 30 No. 25 - 90 7
Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso?
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