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martha forero <472marthaforero@gmail.com>

Fwd: COMPLEMENTACION 2021-598 (EMAIL CERTIFICADO de
avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co) 

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 29 de junio de 2022, 7:31
Para: MARTHA FORERO <472marthaforero@gmail.com>

---------- Forwarded message --------- 
De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co> 
Date: mié, 29 jun 2022 a la(s) 07:04 
Subject: Fwd: COMPLEMENTACION 2021-598 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co) 
To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 

Buenos días, reenvío para radicar. 
Cordial saludo, 
---------- Forwarded message --------- 
De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certificado.4-72.com.co> 
Date: mar, 28 jun 2022 a las 16:44 
Subject: COMPLEMENTACION 2021-598 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co) 
To: <correspondencia@idu.gov.co> 

Señores 
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU
 
 Adjunto el informe de avalúo y/o revisión y/o complementación y/o DP solicitada, les solicitamos dar la
respuesta con el radicado de recibido. 
 
 Cordial saludo 
 
AVALUOS COMERCIALES   
UAECD

--  
CORRESPONDENCIA
Subdirección Técnica de Recursos Físicos
Instituto de Desarrollo Urbano -  IDU
Calle 22 # 6 27 – CP: 110311
Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

--  
 Servicios Postales Nacionales 4-72
Contrato idu-1540-201

mailto:correspondencia@idu.gov.co
mailto:avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co
mailto:servicios.472@idu.gov.co
mailto:412448@certificado.4-72.com.co
mailto:avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co
mailto:correspondencia@idu.gov.co
https://www.google.com/maps/search/Calle+22+%23+6+27+%E2%80%93+CP:+110311?entry=gmail&source=g
mailto:addy.rodriguez@idu.gov.co


Instituto de Desarrollo Urbano -  IDU  
Teléfono: (57) (1) PBX 3445000-3386660 

2 adjuntos

2021-598 complementacion ok F.pdf 
806K

RESPUESTA COMPLEMENTACION F.pdf 
436K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=739125d8be&view=att&th=181af7224d368de1&attid=0.1&disp=attd&realattid=181af587c52fc97dd421&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=739125d8be&view=att&th=181af7224d368de1&attid=0.2&disp=attd&realattid=181af587c5297d438ca2&safe=1&zw
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Bogotá D.C., 
 
 

Doctor(a) 
MARÍA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO 
Directora Técnica de Predios 
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 
Calle 22 Nº 6 - 27 
Bogotá D.C. 
Código postal: 110311 

 
 

Asunto: Respuesta solicitud Complementación Av. 2021-598 RT 52536 
Radicación IDU DTDP  20223250897121, (2022ER17315) 

 
Referencia:     Proyecto Avenida Ciudad de Cali. Aplicar Contrato 1674 de 2021. 

 
 

Respetado(a) Doctor(a): 
 

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalúo comercial No. 2021-598 del predio 
identificado con el RT 52536 está Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones 
planteadas en el oficio de referencia: 

 
EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISIÓN DEL RT 52536 

 
 

evillagran
Sello



08-01-FR-01 
V.11 

 

 

 
 

Se realiza el ajuste solicitado para cada uno de los ítems solicitados para el cálculo de daño 
emergente y lucro cesante, de acuerdo con la documentación aportada y las tarifas de vigencia del 
avalúo.  

 
Se remite el informe de lucro cesante y daño emergente en siete (7) folios. 

 
Cordialmente, 

 
 
 

LUZ STELLA BARÓN CALDERÓN 
Subgerente de Información Económica 
Elaboró: LEIDY MARGIORET CAÑON VARGAS. 
Revisó: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ 
Anexo: Lucro 

 
 

 

 Firmado
 digitalmente por

 LUZ STELLA BARON
CALDERON
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Anexo No. 1. AVALÚO INDEMNIZACIÓN

1. INFORMACIÓN GENERAL

Dirección KR 86A 2A 12 CHIP AAA0052YUOM

Registro Topográfico Código Sector 004564 08 04 000 0000052536

Tipo Inmueble CASA Matrícula Inmobiliaria 50S-00934722

2. DAÑO EMERGENTE

3. LUCRO CESANTE

2.1 - Gastos de Notariado y Registro
2.2 - Gastos de Desconexión de Servicios Públicos
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
2.4 - Gastos de Publicidad
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
2.6 - Gastos por Impuesto Predial
2.7 - Gastos por Trámites (SDP y/o Curadurías)
2.8 - Gastos por Adecuación del inmueble de remplazo
2.9 - Gastos por Adecuación de áreas remanentes
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminación de contratos

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparcería)
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades económicas

 $13,057,756
 $727,389

 $1,656,520
 $0
 $0

 $145,000
 $0
 $0
 $0
 $0

 $17,683,952
 $600,000

ÍTEM

ÍTEM

Subtotal ($)

Subtotal ($)

 $15,586,665

 $18,283,952

AVALÚO DAÑO EMERGENTE

AVALÚO LUCRO CESANTE

4. AVALÚO INDEMNIZACIÓN

 $33,870,6174.1 - TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN

SON: TREINTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS DIECISIETE  PESOS
M/CTE.

FECHA: 07 de Junio de 2022

Elaboró:

LEIDY CAÑON VARGAS

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la información corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa el Avalúo de Indemnización elaborado el 23 de junio de
2021 y reemplaza el Resumen del Avalúo Comercial, según solicitud realizada por el IDU, mediante oficio IDU DTP
20223250897121, radicado UAECD 2022ER17315.

PROFESIONAL AVALUADOR

AVAL-52617497R.A.A. No.

AVAL-53007687R.A.A. No.

Firmado 
digitalmente 
por Leidy M. 
Cañon V.

 

 

 

 

Firmado 
digitalmente 
por MARIA 
ISABEL ORTIZ 
FERNANDEZ
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RESUMEN AVALÚO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013

ÍTEM SUBTOTAL

 $371,367,000AVALÚO INMUEBLE

TOTAL AVALÚO (TERRENO + CONSTRUCCIÓN)  $371,367,000

DAÑO EMERGENTE

LUCRO CESANTE

 $15,586,665

 $18,283,952

 $33,870,617TOTAL AVALÚO INDEMNIZACIÓN

TOTAL AVALÚO COMERCIAL  $405,237,617

SON: CUATROCIENTOS CINCO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
DIECISIETE  PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa el Avalúo de Indemnización elaborado el 23 de junio de
2021 y reemplaza el Resumen del Avalúo Comercial, según solicitud realizada por el IDU, mediante oficio IDU DTP
20223250897121, radicado UAECD 2022ER17315.

FECHA: 07 de Junio de 2022

LUZ STELLA BARON CALDERON
SUBGERENTE INFORMACIÓN ECONÓMICA

 Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capítulos 9 y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

AVAL-52617497R.A.A. No.

 

 

 

 

Firmado 
digitalmente 
por MARIA 
ISABEL ORTIZ 
FERNANDEZ

 

Firmado digitalmente
 por LUZ STELLA

BARON CALDERON
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ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y 
DESCONEXIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS

CÁLCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

ESCRITURA

REGISTRO

BENEFICENCIA

Retención de la Fuente (1%)

Gastos Notariales (3x1000)

IVA Gastos Notariales (19%)

Copias (12 paginas)

IVA Copias (19%)

No de Copias Escritura  (Iva incluido)

Recaudo a Terceros

Gastos Escrituración

Porcentaje a aplicar

Total Gastos de Escrituración

Gastos de registro

Sistematización y Conservación documental

Porcentaje a aplicar

Total Gastos Registro

Gastos de beneficiencia (1,0%)

Porcentaje a aplicar

Costos Administrativos

Total Gastos Beneficencia

 $0

 $1,114,101

 $211,679

 $45,600

 $8,664

 $162,792

 $36,000

 $1,524,572

 $2,286,858

 $2,286,858

 $3,379,440

 $67,589

 $5,170,543

 $5,170,543

 $3,713,670

 $5,570,505

 $29,850

 $5,600,355

 $3,800

 $19,900

0%

3%

19%

12

19%

3

150%

.91%

2%

150%

1%

150%

150%

ÍTEM

ÍTEM

ÍTEM

Cantidad

Cantidad

Cantidad

Valor Unitario

Valor Unitario

Valor Unitario

Subtotal

Subtotal

Subtotal

 $13,057,756TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

Fuente:

Nota:

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolución 1299 del 11 de febrero de 2020).

No se incluye gastos de Retención en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, parágrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen únicamente sobre al valor del bien objeto de enajenación - Resolución Igac 0898/2014.

KR 86A 2A 12Dirección
CHIP AAA0052YUOM Registro Topográfico 52536

Avalúo Comercial  $371,367,000
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CÁLCULO GASTOS DE DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS

Energía - Codensa

Acueducto - EAAB

Gas Natural

Retiro acometida y medidor  conexión monofásica

Corte de servicio de acueducto desde la red,
incluye excavación, retiro de manguera y
suspensión del registro o colocación de tapón.
Reconstrucción de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

Suspensión definitiva

1

1

2

 $168,877

 $207,730

 $175,391

 $168,877

 $207,730

 $350,782

Cantidad Valor Unitario SubtotalDescripciónServicio Público

 $727,389TOTAL GASTOS DESCONEXIÓN SERVICIOS PÚBLICOS
Fuente:

Nota:

Energía:       Tarifas de Energía Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG -  Abril 2020
Acueducto:   Resolución 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural:    Tarifas Vanti 2020.

Documentos aportados IDU DTP 20223250897121, radicado UAECD 2022ER17315.
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE, 
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURÍA

CÁLCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

Traslado Camión 616- Traslado de actividad
economica

2  $828,260  $1,656,520

ÍTEM Tipo de Vehículo Cantidad Valor Unitario Subtotal

TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO  $1,656,520

CÁLCULO GASTOS DE PUBLICIDAD

Publicidad Existente

Publicidad Nueva

 $0

 $0

 $0

 $0

ÍTEM Descripción Cantidad Valor Unitario Subtotal

TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD  $0

CÁLCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO

Bodegaje  $0  $0

ÍTEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal

TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO  $0

CÁLCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO

Impuesto Predial

ÍTEM

 $290,000  $794.52 182.5  $145,000

Total Valor Diario Periodo a cargo (días) Subtotal

TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL  $145,000

CÁLCULO POR TRÁMITES (SDP y/o CURADURÍA)

Factura SDP

Factura Curaduría

 $0

 $0

ÍTEM Descripción Subtotal

TOTAL GASTOS DE TRÁMITES (SDP y/o CURADURÍA)  $0

Fuente:

Nota:

Documentos aportados IDU DTP 20223250897121, radicado UAECD 2022ER17315.

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:

Liquidación Secretaria de Hacienda Distrital.

De acuerdo con la Resolución 1044 de 2014, en su artículo 5, estipula que para el trimestre del 1 de abril  hasta el 30 de junio, se reconocerá el 50%
del Impuesto Predial.

Fuente:

Nota:
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACIÓN INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACIÓN
ÁREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE 

CONTRATOS

TOTAL GASTOS DE ADECUACIÓN INMUEBLE DE REMPLAZO  $0

CÁLCULO GASTOS DE ADECUACIÓN INMUEBLE DE REEMPLAZO

Adecuacion Inmuebles  $0  $0

ÍTEM Descripción SubtotalValor UnitarioCantidad

CÁLCULO GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES

Adecuación Areas  $0  $0

ÍTEM Descripción Cantidad SubtotalValor Unitario

TOTAL GASTOS DE ADECUACIÓN ÁREAS REMANENTES  $0

CÁLCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACIÓN DE CONTRATOS

Sanciones

Indemnizaciones

 $0

 $0

ÍTEM Descripción Subtotal

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACIÓN DE CONTRATOS  $0

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:

Fuente:

Nota:



INFORME TÉCNICO DE AVALÚO COMERCIAL N° 2021 - 598
RT N° 52536

7

05-01-FR-07
V.12

KR 86A 2A 12Dirección
CHIP AAA0052YUOM Registro Topográfico 52536

CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos

Egresos

Contrato de arriendo ccon Baltis Watson Agamez
Contrato de arriendo con Emilse Bravo
Contrato de arriendo con Julio Alonso Orjuela
Contrato de arriendo con Leydis Peralta

IMPUESTO PREDIAL

 $473,033
 $767,395

 $1,078,113
 $652,951

 $24,166.67

 $2,838,198
 $4,604,370
 $6,468,678
 $3,917,706

 $145,000

6
6
6
6

6

Subtotal
     

Subtotal
     

No. 
Meses

No.
Meses

Canon mensual de 
Arrendamiento ($)

Valor
Mensual

Descripción
 

Descripción
 

 $17,828,952

 $145,000

SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES

SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES

TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR RENTA  $17,683,952

CÁLCULO PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONÓMICAS

Ingresos

Egresos

Descripción
 

Descripción
 

Variedades Maro- Marisol Sacristan Lozano

Subtotal
      

Subtotal
      

Ingresos 
Mensuales ($)

Valor
Mensual

No. 
Meses

No. 
Meses

 $100,000

 $0

6  $600,000

 $0

 $600,000

 $0

SUBTOTAL INGRESOS

SUBTOTAL EGRESOS

TOTAL PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES  $600,000

ANEXO D: LUCRO CESANTE

Fuente:

Nota:

Contratos de arrendamiento aportados e indexados IDU DTP 20223250897121, radicado UAECD 2022ER17315.

Fuente:

Nota:

Documentos aportados IDU DTP 20223250897121, radicado UAECD 2022ER17315.

Los valores reconocidos son tomados de acuerdo al cuadro de análisis de información financiera aportado por el IDU que están conforme a los
ingresos reportados en la Declaración de Renta del año 2020.
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Bogotá D.C., 
 
 

Doctor(a) 
MARÍA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO 
Directora Técnica de Predios 
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 
Calle 22 Nº 6 - 27 
Bogotá D.C. 
Código postal: 110311 

 
 

Asunto: Respuesta solicitud Complementación Av. 2021-598 RT 52536 
Radicación IDU DTDP  20223250897121, (2022ER17315) 

 
Referencia:     Proyecto Avenida Ciudad de Cali. Aplicar Contrato 1674 de 2021. 

 
 

Respetado(a) Doctor(a): 
 

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalúo comercial No. 2021-598 del predio 
identificado con el RT 52536 está Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones 
planteadas en el oficio de referencia: 

 
EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISIÓN DEL RT 52536 

 
 

evillagran
Sello
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V.11 

 

 

 
 

Se realiza el ajuste solicitado para cada uno de los ítems solicitados para el cálculo de daño 
emergente y lucro cesante, de acuerdo con la documentación aportada y las tarifas de vigencia del 
avalúo.  

 
Se remite el informe de lucro cesante y daño emergente en siete (7) folios. 

 
Cordialmente, 

 
 
 

LUZ STELLA BARÓN CALDERÓN 
Subgerente de Información Económica 
Elaboró: LEIDY MARGIORET CAÑON VARGAS. 
Revisó: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ 
Anexo: Lucro 

 
 

 

 Firmado
 digitalmente por

 LUZ STELLA BARON
CALDERON


