FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

CcODIGO PROCESO VERSION

FO-GP-18 GESTION PREDIAL

2.0

ALCA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

InsStuto
Desarrollo Urbano

Nombre del funcionario que realiza la verificacion:
Empresa Contratista:

NuUmero de consecutivo de avallo y/o R.T:

Fecha:

LEONARDO PALACIO HERNANDEZ

UAECD

RT 54337, AVALUO 2022-0082

08-jun-22

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:

Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avalto

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO SI NO API\II_CI)CA
1 |Direccién del inmueble X
2 |[Nombre de(los) propietario(s) X
3 |Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4  [CHIP (Cédigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |[Descripcién general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econdémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 |Localizacién X
15 [Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacién de mercado, método de
17 [capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos’de: Método comparaci()'n'ge me’rcado, r’nét.odo de .capitalizaci()n de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 |Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrolégicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
o7 Descripcion de la construccion por sus espacios ( nimero de alcobas, bafios, patios, entre X
otros)
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:
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LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
- - ALCA h.&.i.o'l'%ﬁ
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. Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
30 |Numero de pisos de la construccion. X
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacién de valor. X
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las X
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segin sea el caso. X
38 |Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante. X

OBSERVACIONES

El avalto cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

Fecha solicitud revision: 24/05/2022
24/05/2022

Fecha recibo revision:

Fecha solicitud impugnacion:

Fecha recibo impugnacion:

Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:




FORMATO

REQUERIMIENTOS ATENCION AL CIUDADANO

CODIGO

PROCESO

VERSION

FO-SC-04

Gestion Social y Participacion Ciudadana 4

idu

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co

Correo electrénico:

Requerimiento IDU No:
Radicado BTE No:

Radicado ORFEO No: 20225260957952

Podra validar este documento
leyendo el siguiente cédigo QR:

atnciudadano@idu.gov.co

Calle 22 No0.6-27 Tel 3386660 -
3387555 - 3412214 Fax: 4443037

Fecha de Radicado AAAA/MM/
DD

2022-05-24

Canal de Recepcion

Remitente UNIDAD ADMINISTRATIVA Radicado Bogoté te Escucha
ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL UAECD ()
Interesado Documento de identidad 9001277689

Direccién de correspondencia

AVENIDA CARRERA 30 25
90 TORRE A PISOS 11 Y
12 TORRE B PISO 2 (D.C./
BOGOTA)

datos de contacto

Direccion del requerimiento

- (/)

Barrio / Localidad

No Contrato de Obra / No
Contrato de Interventoria

Tipo de Requerimiento

Criterio

Subcriterio

Descripciéon del Requerimiento

CONTRATO 1674-2021 - RESPUESTA DE OBSERVACIONES DE AVALUO COMERCIAL N 2022 82 RT N
54337 CON DIRECCION KR 54 167 29

Seguimiento

Objeto del contrato

Datos de Contacto del Punto IDU

Residente social

Direccion

Teléfono

Email

Horario de atencion

RECIBIO A SATISFACCION

ATENDIO

APROBO

472 - MARTHA ROCIO RUBIO

CIUDADANO

Residente Social - CONTRATISTA

Residente Social - INTERVENTORIA

Al suministrar la informacion solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica de Proteccién
de Datos Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacion de datos
personales, comuniquese a través del correo electronico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.

Paginal/1




24/5/22,12:12 Gmail - Fwd: RESPUESTA REV. 2022-82 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

M Gma || martha rubio <472martharubio@gmail.com>

Fwd: RESPUESTA REV. 2022-82 (EMAIL CERTIFICADO de
avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 24 de mayo de 2022, 11:48
Para: martha rubio <472martharubio@gmail.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: mar, 24 may 2022 a la(s) 11:11

Subject: Fwd: RESPUESTA REV. 2022-82 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Buenos dias, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

---------- Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certificado.4-72.com.co>

Date: mar, 24 may 2022 a las 11:03

Subject: RESPUESTA REV. 2022-82 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

Adjunto el informe de avalto y/o revision y/o complementacidn y/o DP solicitada, les solicitamos dar la
respuesta con el radicado de recibido.

Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU

Calle 22 # 6 27 — CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=cb95b720cd&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1733726982338440069&simpl=msg-f%3A1733726982... 1/2
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24/5/22,12:12 Gmail - Fwd: RESPUESTA REV. 2022-82 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

Servicios Postales Nacionales 4-72
Contrato idu-1540-201

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
Teléfono: (57) (1) PBX 3445000-3386660

2 archivos adjuntos

£ 2022-82_INFORME_TECNICO_RT_54337.pdf
5190K

brx OFICIO_RESPUESTA_RT-54337 F.pdf
853K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=cb95b720cd&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1733726982338440069&simpl=msg-f%3A1733726982... 2/2


https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=cb95b720cd&view=att&th=180f6f8137caeb85&attid=0.1&disp=attd&realattid=180f6d55d35e1fd3fe1&safe=1&zw
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UAECD

o S000TA B Catastro Bogota

Bogota D.C.

Doctora

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

Calle22#6-27

Bogota D.C.

Cddigo postal: 110311

Asunto: Respuesta de observaciones de avalio comercial N° 2022 — 82 RT N° 54337, con
direccion KR 54 167 29.

Radicado 20223250893701
Radicado UAECD 2022ER16579

Referencia: Contrato 1674 de 2021— Proyecto: Obra Canal Cérdoba entre Calle 128 y Calle 170.

Respetada doctora Maria del Pilar:

Una vez revisadas las observaciones presentadas en el oficio esta Subgerencia se permite dar respuesta
en los siguientes términos:

TRAMITE DBSERVACIONES

L Correccitn técnica de fondo

IEn el folio 9, numeral 5.4 "Considerociones normmativas * del informe téonico de avalio se
afinma:

"Es importante acloror gue no se oporfd wn concepto de use o reglomentacidn
urbamnistica wigente pov parte de salicitante del predio en estudio. "

Ademds, en el En el folio 27, numeral 10 *Considerociones generoles® del informe
wécnico de avaldo se afirma:

"o se aportd concepto de reglamentocidn urbanistica vigente por parte de la entidad
solicitante, s existiese un pronunciomiento por pante de la entidad competente en
contrare a lo dispuesto en las normas yo mencionadas, o valonocidn estend sujeta @
rewisidn. "

1 |Morrma urbanistica (%)

Se solicita ajustar y/fo suprmir estas afimaciones por cuanto da a entender gue la DTDP
del IDU como solicitante del avalde, mo currplid con el articulo 13 del Decreto 1420 de
1998, Situacidn que no es clerta por cuanto claramente en el momento de la solicitud del
avalto comercial si se aportd el concepto de noma wbanistica aplicable al predio y
expedido por la SDP. Ademds, si no se hublese aportado el concepto de uso yfo
reglarmentacidn urbanistica vigente para el predio, La UAECD no hubiera procedido con
la elaboracidn del avaldo, dentro del marco normativo del Decreto 1420 articulos 13
21.

1 |Morrna urbanistica (%)

2COR =oozos)  BOGOT/\

;:nm 'rser' v';e-;..ca'ls:'$<‘-n ines catastrobogota gov co Certificado No. SG-201;0004574
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&) | UAECD

OGO Catastro Bogota

Respuesta:

De acuerdo con su solicitud de eliminacién de la nota que hace referencia a la condicidn normativa del
inmueble, es preciso sefialar que la misma se suprimird del informe, poniendo de presente la siguiente
situacion juridica:

Debe considerarse que la actuacién del avaluador no precisa responsabilidades relacionadas con la
concordancia de la reglamentacidn urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio
en el momento de la realizacion del avallo, teniendo en cuenta que el articulo 2.2.2.3.13 del Decreto 1170
de 2015 fue derogado por el art. 3° del Decreto Nacional 148 de 2020, sin embargo la entidad solicitante
si debe dar cumplimiento al Articulo 2.2.2.3.12 del Decreto 1170 de 2015 que cita” Solicitud del Avalto.
La solicitud de realizacion de los avaluos de que trata el presente decreto deberd presentarse por la entidad
interesada en forma escrita, firmada por el representante legal o su delegado legalmente autorizado,
sefialando el motivo del avaltio y entregado a la entidad encargada los siguientes documentos;y(...)

(...) 6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga
relacion con el inmueble objeto del avaluo. Se entiende por reglamentacion urbanistica vigente aquella
expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto tenga la
administracion municipal o distrital. (...)”, teniendo que la informacidon en formato Geodatabase
suministrada a través del oficio con radicado: 1-2022-03464 1-2022-07180, no cumple para todos los casos
con el nivel de profundidad de la informacidn que se requiere para el caso, y que tiene un concepto de
norma puntual expedido por la autoridad competente (Secretaria Distrital de Planeacion - SDP).

Por lo expuesto anteriormente, en el caso que la Secretaria Distrital de Planeacion realice algun
pronunciamiento frente a conceptos y/o determinantes contrarios a lo contenido en la Geodatabase ya
mencionada, el avallio comercial debe revisarse, no indicando ello que, el mismo tenga errores atribuibles
al profesional avaluador, como a la entidad.

Por Ultimo, como conclusion de las respuestas a las observaciones realizadas, se tiene que, el valor
resultante del avaltio comercial, no se modifica.

Cordialmente,

Firmado

digitalmente por
LUZ STELLA @ >
BURSTEEABARRINCALUEKUN

Subgerente de Informacién Econémica

P\
Elabord: Carlos Eduardo Ramirez Gdmez [SIE /,;\-'
Revisd: Nelson Javier Morales Melo/ SIE )

Anexo: Informe de avaltio 2022-82 y anexos:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Trémites en linea: catastroentines catastrobogota gov.co Certificado No. SG-2020004574

08-01-FR-01
V.11
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 54337

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2022 - 147064 del 15 de Marzo de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAA0117/PKMS

1.6. CEDULA CATASTRAL: 1675151
1.7. SECTOR CATASTRAL: 009101 - GRANADA NORTE
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencia

1.9. FECHA VISITA: 24/03/2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20095316

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311

Torre APiISOS 11 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

b
CROL B K

via s -4 - AL 4 o e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.12



L) UAECD nNFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 54337

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréafico No. 54337 de noviembre
de2021.
AREAS Registro topografico No. 54337 de noviembre
de2021.
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |VisitaTécnica.
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2022 - 147064

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

L
'/,-" ""-_‘ L : SAN ANTONIO NORODCCIDE!
T m . Almadiin Horskk er
VILLA DEL PRADD o ‘I LS|
)
Porta| [l Morte
o
LT |
" - o

) =
/ GRAMADA NORTE e
FF =y
!
|
i BRITALIA : :
- BRITALLS
a; & EL TOBERIN
e T
T S
i St -
2y ~a
b
¥ . LAS ORQUIDEAS
CANTAGALLO gf CBE
L& e EOL 2 / m"ﬁ'ﬂ-‘
T iy Sl

Fuente: https.//mapas.bogota.gov.co/#

4.1. DELIMITACION
El predio selocaliza en €l sector catastral Granada Norte (009101), el cual seubicaen la

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre 8 Pisol BOGOT
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

...... shroboRolE BOV.CO

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12



. UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 54337

localidad de Suba a norte de la ciudad de Bogota D.C. y se enmarca en los siguientes

limites:

- Por el norte: Con la Avenida Calle 170 (AC 170) y el sector catastral de Villa del Prado
(009129).

- Por €l oriente: Con la Avenida Carrera 45 (AK 45) y €l sector catastral de El Toberin
(008501).

- Por €l occidente Con la Carrera54A (KR 54A) y € sector catastral de Britalia (009102).
- Por el sur: ConlaCalle 167 (CL 167) y €l sector catastral de Britalia (009102).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Dada ubicacion del sector a norte de la ciudad |a zona se caracteriza por contar con varias
actividades como los son: residencial, comercia y dotacional; para el caso de la actividad
residencial se observd en modalidad unifamiliar y multifamiliar; en la modalidad
unifamiliar se observan edificaciones de hasta cinco niveles las cuales se edificaron
mediante €l sistema de autoconstruccién y urbanizacion, en la modalidad multifamiliar se
observan edificaciones con variadas alturas, caracteristicas constructivas y tipo de
equipamiento privado.

La actividad comercial se desarrolla sobre los ges viaes principales de acceso con la
prestacion amplia de bienes y servicios a diferentes escalas, la actividad dotacional esta
reflejada con la amplia of erta de dotacionales de tipo educativo y recreativo.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En laactualidad en el sector se observa una actividad edificadora media ya que se observan
en dos modalidades principalmente una por las modificaciones y/o adecuaciones de las
construcciones existentes y la segunda por los desarrollos nuevos de proyectos
constructivos de vivienda en altura

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, la zona se encuentra
clasificada dentro del estrato socioecondémico tres (3), para los predios con uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en laLey 142 dejulio 11 de 1994.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo posta 11311

Tarre AF ¥ 1d = Torre B PIssd
Tel: 2347 Inf 155

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.12



! UAECD nNFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82
R E Catastro Bogota RT No 54337

4.5. VIAS DE ACCESO

La zona cuenta como vias de acceso generales la Avenida Calle 170 (Avenida San José), la
Avenida Carrera 45 (Avenida Paseo de los Libertadores), la Avenida Calle 153 y la Calle
167, pertenecientes a la malla via arterial de la ciudad, las cuales se encuentran
pavimentadas en buen estado de conservacion y la sefializacion horizontal y vertical
instalada; para el caso de la manzana donde se localiza el predio materia de estudio cuenta
con la via de acceso vehicular denominada con la nomenclatura actual como Carrea 54(KR
54), lacual en este punto cuenta con una calzada de dos carriles, con sentido de circulacion
norte - sur y viceversa, la via ésta en recebo o afirmado buen estado de conservacion.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo o recoleccion de basuras y tel ecomunicaciones.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, "por €l cua se Adopta la revision genera

del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT", el predio objeto de avalGo se reglamenta:

UNIDAD DE 8 BRITALIA

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad de Proximidad - AAP - Generadora de
soportes urbanos

TRATAMI ENTO Consolidacion

URBANISTICO

INDICE BASE N/A

NUMERO DE PISOS 3

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN Para frente menor a 20 m: - no se exige dimension de
antgjardin, y la misma se atiene a lo indicado en los planos

5
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo posta 11511
Tarre AP ¥ 12 = Torre B Fisod
Tel: 2347 In 195

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.12



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 54337

urbanisticos. - predomina la distancia de antejardin que se

presente como minimo en & 50% de la longitud total del

costado de manzana- cuando en el costado de manzana no

existan edificaciones permanentes y se conserven los
antejardines con la dimension original de la urbanizacién
se mantiene dicha dimension en las nuevas edificaciones-

cuando en el costado de manzana existan edificaciones
permanentes que tengan antejardines con dimensiones
diferentes, para las nuevas edificaciones el antejardin serd
el de mayor dimensiéon que se presente en las
edificaciones- no se exige antgjardin por el lado mayor de

los predios esquineros, y se soluciona empate con el
antejardin exigido al predio vecino en longitud de fachada
no menor a3 m.

El paramento de construcciéon de las edificaciones esta
constituido por e muro de fachada que compone € primer
piso, € cua debe coincidir con lalinea de demarcacion del
lote que aparece registrada en los planos urbanisticos
S.235/4, S.235/4-1, S.235/4-02 y S.57/4-1, exceptuando
los predios con exigencia de antgjardin.

Para los predios con frente a las calles 166 (costado norte)
166 bis (costados norte y sur) y 167 (costado sur) se exige
antgjardin de 3.00 metros. Para los predios restantes en €l
sector, no se exige antgjardin.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50
Codigo postal: 111311
Torre APiISOS 11 v 12 = Torre B Pisod
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
Tramites &n hinea: catastroenlinea catastrobopota pov.co
05-01-FR-07
V.12



O BOGOTA BT Catastro Bogota RT No 54337

OBJECTID
Cédigo Area
Actividad

MNombre Area Ares de Activided de
Actividad Proximidad - AAP-
Generadora de soportes

urbanos

Acto
Administrativo

Observacion
Escala Ceptura 2000
Feche Captura  9/8/2021 7:00p. m.

Secreteria Distrital de
Planeacicn - SDP

12384784,2580762
59615474531

< £
Fuente: https://sdpbogota.maps.arcgis.com

5.1. USOS PRINCIPALES
Se muestran en la siguiente tabla ilustrativa:

AREA DE ACTIVIDAD
Uso PROAIMIDAD
UNIFAMILIAR — ZPS
AMILIAR®
BIEAMIAR MAL, MAS
RESIDENCIAL NULTIFAMILIAR - B
COLECTIVA® 1,25
HABITACIONALES MU2, MU3
CON SERVICIOS® MAL, MAS

Usos Principales

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Se muestran en la siguiente tabla ilustrativa:
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5.3. USOS RESTRINGIDOS

Area construida em el uso en m2 por predio
Uso TPO 1 3 TPO 3
Menor a 500 Entre 500 ¥ 4.000 Mayor a.4.000
T T
3,15,20 4,15,20
COMERCIOS ¥ MU1, MU3
SERVICIOS BASICOS
BIA AR BIA AR
MAT MAL MAL MAL
MA2, MA3, MA2, MA3
e MAT, MAS i MAT, MAS
T C C
COMERCIO Y SERVICIOS 7,20 7,20 7,20
ey — e
SICIOE i BiL AR BIA AR BIL AR
HOSPEDAJE Mal MAL MAL MAL MAL MAL
MA2, MA3, MA2, MA3 MA2, MA3,
MAS MAT, MAS Mag MAT, MAS MR MAT, MAS
Usos Compl ementarios
AREA DE ACTIVIDAD
PROXIMIDAD
Area construida en ol uzo en m? por predio
Uso TPO 1 ] TP0 3
Menor a 500 Entre 500 y 4000 Mayor a 4.000
INDUSTRIAL R R
PRODUCCION o o
AHTeSATAL 13,14,2021 13142021
MU3
MAT, MAZ, MAS, MAG, MAT, MAS | MAT, MAZ, MA3, MAG, MAT, MAS
R
INDUSTRIA
12,14,16
LIVIANA i
20,22
MAT, MAZ MAS, MAG, MAT MAS
INDUSTRIA
MEDIANA
INDUSTRIA

Usosrestringidos tabla 1
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ARFA DE ACTIVIDAD
PROXIMIDAD
Area construida en el uzo en m? por predio
vso PO 1 TIPO 2 TIPO 3
Menor a 500 Entre 500 3 4000 | Mayor a 4.000
R
SERVICIOS AL 3 1620
AUTOMOVIL i
BIA ATA
MAI, MA2,
MA3, MAT,
MAIL MAS MAS
E
10, 11,20
COMERCIO Y
SERVICIOS
SERVICIOS
ESPECIALES s ALY
MAI MA2,
MA3 MAT,
MAIL MAS MAS
il
12, 20,22, 24
SERVICIOS
LOGISTICOS s s
MAI, MA2,
MA3 MAT,
MAL MAS MAS

Usosrestringidos Tabla 2

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Se realizd la consulta en los archivos entregados mediante € radicado 1-2022-03464 1-
2022-07180, con asunto: "Solicitud de informacion suelo de proteccion en el marco del POT
Bogota Reverdece 2022- 2035 - Solicitud Informacion Decreto 555 de 2021-Plan de
Ordenamiento Territorial". Donde el predio cuenta con estas condiciones normativas:

"SUBCAPITULO 1. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL - EEP

Articulo 41. Definicion de la Estructura Ecoldgica Principa - EEP. La Estructura Ecoldgica
Principal es ordenadora del territorio y garante de los equilibrios ecosistémicos para un
modelo de ocupacion en clave de sostenibilidad ambiental regional. Esta estructura esta
constituida por el conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos
ecol dgicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan
la capacidad de soporte para € desarrollo socioecondmico de las poblaciones. Se configura a
partir de la integracion de las éreas de origen natural y antropico, las cuales mantienen una
oferta ambiental significativa para sus habitantes y de otras formas de vida de la ciudad y la
region.

La Estructura Ecol 6gica Principal esta conformada por cuatro (4) componentes con categorias

9
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y elementos, asi:
J INSTRUMENTO DE
COMPONENTE CATEGORIA ELEMENTO MANEJO
—_— o Plan de Manejo
Areas protegidas plblicas del Parqus Naciosal Natual Stmiapete Ambiental
Areas  Protegidas  del =
Sicties  Nasml  We orden nacional Reserva Forestal Protectora Bosque |Plan de Manegjo
P Prate‘giéas B Oriental de Bogot Ambiental
i = " |Areas protegidas privadas del|Reservas Naturales de lz Sociedad|Plan de Manejo
orden nacional Civil Ambiental
Reserva Forestal Protectora Plan i i
Productora de la Cuenca Alta del Rio i N
g Ambiental
Areas de conservacion in situ Bogotd
i Reserva Forestal Regional o
B = _|Plan de Manejo
Productora del Norte de Bogota At
Zonas de Conservacién Thomas van der Hammen '
Paisajes Sostenibles NrA
s protegidas del orden Pa.rquef Distritales Ecologicos de Plzm. de Manejo
Distrital ! Montafia Ambiental
Plan de Manejo
R ras Distritales de H dal
eservas stntales de Hume Abicatad
P Corredor de Paramos Cruz Verde-|Plan de Manejo
Areas de Especial Sumapaz Ambiental
Impaortancia Ecosistémica g Cuerpos hidricos naturales N/A
5 hidri
Hstema <o Cuerpos hidricos artificiales NFA
Parques Contemplativos y de la Red
Parques Contemplativos y de Bstmctucity que. hace.n gme e S
Estructura Ecolégica Principal
la Red Estructurante gque = =
No aplica. salvo para el
hacen parte de la Estructura 3
=3 o Area de  Ocupacién
Ecologica Principal v Parques ST o Y
g = e Parques de Borde Pablico  Prioritaria  gque
Areas  Complementarias|de Borde
1 cuenta con un Plan de
para la Conservacion S
Manejo
e - SUR .| Areas provenientes de la subzona
e PO\{JH | de importancia ambiental del|POMCA
St POMCA Rio Bogota
Areas de resiliencia climatica| Areas de Resiliencia Climatica Ylwa
¥ proteccion por niesgo proteccion por nesgo gl

UAECD nNFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82

Estructura Ecolégica Principal esta conformada por cuatro (4) componentes

Pardgrafo 1. Todas las areas que hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal en
cualquiera de sus componentes, categorias'y elementos constituyen suelo de proteccion y se
identifican en el Mapa CG-3.2 Estructura Ecologica Principal.

Pardgrafo 2. La Estructura Ecoldégica Principa se encuentra conformada por los
componentes, categorias y elementos sefidlados en e presente articulo, asi como por las
demés éreas que se creen o se declaren.

Paragrafo 3. Los planes de mangjo ambiental que se adopten para las areas de |la Estructura
Ecoldgica Principal, luego de la entrada en vigencia del presente Plan, se aplicardn conforme
alo dispuesto en los mismosy alo sefialado en el articulo 10 delaLey 388 de 1997.

A continuacion, se presenta una imagen ilustrativa donde el area parcial objeto de compra
esta en las Areas de especial importancia ecosistémica:
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Carrera 54 167 29, Britalia, Subz X

Imagen ilustrativa consulta de Estructura Ecolégica Principal

SUBSECCJON 3 - COMPONENTE DE AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA

Articulo 58. Componente de Areas de Especial Importancia Ecosistémica. Las éreas de
especial importancia ecosistémica contribuyen a la regulacion del ciclo hidrologico a través
de la conservacion de los depdsitos y flujos naturales del agua superficial y subterranea. En
este componente se ubican las categorias de paramo y e sistema hidrico que incluyen el
Complgo de Paramos Cruz Verde Sumapaz y los cuerpos hidricos naturales y artificiales.
Articulo 59. Complgjo de Paramos Cruz Verde - Sumapaz. En virtud de su importancia
ambiental y los servicios ecosistémicos que presta este ecosistema, constituye suelo de
proteccion de la Estructura Ecol 6gica Principal, en concordancia con lo dispuesto en laLey
1930 de 2018 y e Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Su delimitacién corresponde a la contenida en la Resolucion 1434 de 2017 del Ministerio de
Ambientey Desarrollo Sostenible o la norma que la modifique o sustituya.

Paragrafo 1. El régimen de usos del Complejo de Paramos Cruz Verde - Sumapaz delimitado

gue se superpone con otros el ementos de la Estructura Ecol 6gica Principal correspondientes a
las categorias de Parque Nacional Natural, Parques Naturales Regiondes y Reservas
Forestales Protectoras, sera e establecido en el Plan de Manegjo Ambiental del respectivo
elemento.
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Paragrafo 2. Los usos para las éreas del Complejo de Paramos Cruz Verde - Sumapaz
delimitado que no se superponen con otros elementos de la Estructura Ecolgica Principal
con Plan de Mango Ambiental adoptado en los términos del parégrafo anterior, se rigen
conforme a lo definido en la Ley 1930 de 2018 y € Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién
Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR) o la normas que las modifiquen o sustituyan.

Hasta tanto se formule y adopte el Plan de Mangjo Ambiental de estos ecosistemas por parte
de las autoridades ambientales competentes, conforme a la Resolucion 886 de 2018 del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible o la norma que modifique o sustituya, se

aplicara el siguiente régimen de usos:

Usos principales

Usos compatibles

Useos condicionados

Usos prohibidos

Conservacion
Restauracion:
Restauracion de
ecosistemas,
recuperacion de
ecosistemas,
rehabilitacién de

ecosistemas.

Conocimiento:
Edugacion ambiental,
investigacion

y moniforeo
Sostenible:
Actividades de
caontemplacion,
observacion y

conservacion.

Restauracion: Obras para el
mantenimiento, adaptacion y
recuperacion de las funciones
ecosistémicas — caudales.
Sostenible: Agroecologia
bajo los lineamientos de la
Resolucion 866 de 2018
Aprovechamiento de

productos  secundarios  del

Todas las
actividades que no
se encuentran en
los usos
principales,
compatibles o

condicionados

bosque.

Articulo 60. Sistema hidrico. El sistema hidrico del Distrito Capital es una categoria del
componente de éreas de especial importancia ecosistémica de la Estructura Ecoldgica
Principal, €l cual estd compuesto por los cuerposy corrientes hidricas naturales y artificiales
y sus areas de ronda, |os cuales son:

1. Nacimientos de aguay sus rondas hidricas.

2. Riosy quebradas y sus rondas hidricas.

3. Lagosy lagunas.

4. Humedales y sus rondas hidricas.

5. Areas de recarga de acuiferos.

6. Cuerpos hidricos naturales canalizados y sus rondas hidricas.
7. Canales artificiales.

8. Embal ses.

9. Vallados.

Paragrafo. Para €l desarrollo de los usos dentro del sistema hidrico se debera observar lo
establecido en los actos administrativos de reglamentacion de corrientes hidricas que adopten
|as autoridades ambiental es competentes.
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Articulo 61. Armonizacion de definiciones y conceptos en e marco del acotamiento de
cuerpos hidricos. Para efectos de |os procesos de acotamiento de cuerpos hidricos del Distrito
Capital, se armonizaran las definiciones sefidladas en e Decreto Nacional 2245 de 2017, o la
que lo modifique, adicione o sustituya, asi:

1.Ronda hidrica: Comprende la faja paralela a la linea del cauce permanente de cuerpos de
agua, asi como €l area de proteccion o conservacion aferente. Laronda hidrica corresponde al
corredor ecolégico de ronda. Esta armonizacion de definiciones aplica a los cuerpos de agua
gue alafechadel presente Plan cuenten con acto administrativo de acotamiento.

2.Fgjaparaela: Corresponde al &rea contigua al cauce permanente y ésta tiene un ancho hasta
de treinta metros. La faja paralela corresponde a la ronda hidraulica de los cuerpos hidricos
gue alafechadel presente Plan cuenten con acto administrativo de acotamiento.

3.Area de proteccion o conservacion aferente: Corresponde a la Zona de Manegjo y
Preservacion Ambiental de los cuerpos hidricos que a la fecha del presente Plan cuenten con
acto administrativo de acotamiento. Igualmente, corresponde a los acotamientos que se
realicen de acuerdo con el Decreto 1076 de 2015, adicionado por e Decreto 2245 de 2017 o
lanorma que los adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 1. El cauce, lafaja paralelay la zona de proteccion o conservacion aferente de los
cuerpos hidricos que a la entrada en vigencia del presente plan cuenten con acto
administrativo o corredor ecol6gico de ronda, se mantendran conforme al Mapa CG 3.2.1
Sistema hidrico, hasta tanto las autoridades ambientales competentes realicen el acotamiento
de conformidad con el Decreto 1076 de 2015, adicionado por € Decreto 2245 de 2017 o la
norma que lo adicione, modifigue o sustituya.

Pardgrafo 2. Los actos administrativos de acotamiento de la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinamarca expedidos a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, se
mantendran conforme a Mapa CG 3.2.1 Sistema hidrico, hasta tanto las autoridades
ambientales competentes realicen el acotamiento de conformidad con el Decreto 1076 de
2015, adicionado por €l Decreto 2245 de 2017, o lanorma que |lo modifique o sustituya.

Articulo 62. Cuerpos Hidricos Naturales. Se encuentran conformados por:

1.Rios y quebradas. Corrientes de agua naturales canalizadas o0 en estado natural que hacen
parte del sistema de aguas continentales, dominado esencialmente por e flujo permanente o
semipermanente de agua y sedimentosy en cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas
asociadas que conforman €l sistemafluvial.
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2.Lagosy Lagunas. Cuerpos de agua cerrados que permanecen en un mismo lugar sin correr,
ni fluir. Comprenden todas las aguas interiores que no presentan corriente continua, es decir,
aguas estancadas sin ningun flujo de corriente

3.Humedales. Son ecosistemas de gran valor natural y cultural, constituidos por un cuerpo de
agua permanente o estacional de escasa profundidad y una franja a su alrededor que puede
cubrirse por inundaciones periddicas que abergan zonas himedas, pantanos, turberas o
superficies cubiertas de aguas, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o
temporales, estancadas o corrientes en suelos urbanos, de expansion urbana y rural. Estos
humedales se rigen por los usos establecidos en €l presente articulo, |os cuales se encuentran
en armonia con los establecidos por el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya. Las condiciones para su mango son las que determine la
respectiva autoridad ambiental. Los humedales declarados como Reserva Distrital de
Humedal se rigen por lo establecido en el presente Plan para dichas reservas.

4.Nacimientos de agua. Lugar en el que e agua emerge de forma natural desde unarocao €
suelo y fluye hacia la superficie o hacia una masa de agua superficial y que puede ser €l
origen de un rio. Estos espacios deberan tener minimo 100 metros a la redonda de area de
conservacion aferente, de acuerdo con lo definido en e Decreto Nacional 1076 de 2015 o la
norma que lo modifique o sustituya.

5.Areas de recarga de acuiferos. Areas rurales que, debido a sus condiciones geoldgicas y
topogréficas, permiten la infiltracion permanente de agua a suelo contribuyendo a recargar
los acuiferos.

Paragrafo 1. El régimen de usos para las zonas que componen |os cuerpos hidricos natural es,
salvo paralas areas de recarga de acuiferos, es el siguiente:
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1. Cuerpos hidricos naturales - Faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce permanente:

Usos principales Usos compatibles. Llsos condicionados Usos prohibidos
Restauracion: Obras  para el
i mantenimiento adaptacion |
Conservacion = s
c de las funciones|Todas las actiidades que no sef
= ecosistémicas — caudales. encuentran en los usos principales
i o ambiental, investigacion y monitoreo. 5 45
Restauracion: Restauracidn de [
ecosistemas,  recuperacion  de relacionadas con la prestacion de
ecosistemas senicios publicos
2. Cuerpos hidricos naturales - Area de p ion o ion aferente:
Usos principales Usos compatibles. Usos condicionados Usos prohibidos

Restauracion: Medidas
estructurales de reduccién del riesgol
Conservacién y obras para el mantenimiento
adaptacion y recuperacitn de las|
funciones ecosistémicas — caudales

Sostenible: Actividad de|Todas las actividades que no sef

Conocimiento: Educacitn
en los usos principales,

Restauracién  de] y monitoreo o
ecosistemas,  recuperacion  de| ecoturismo,  agricultura  urbana |
ecosistemas y  rehabilitacion  de| periurbana y  aprovechamiento de|
ecosistemas fiutos secundarios del bosque y

actiidades  relacionadas con Ia
prestacitn de senicios piblicos.

Paragrafo 2. El régimen de usos de las éreas de recarga de acuiferos es €l siguiente:

Usos
Usos principales Usos compatibles . Usos prohibidos
condicionados
Conocimiento:
Educacion ambiental,
investigacion y
Conservacion i .
e monitoreo. Todas las actividades
Restauracion:
o Sostenible: Actividad que no se encuentran
Restauracidn de
5 de contemplacion, ) : en los Us0s
ecosistemas, b Residencial y
3 observacion y ! ) principales,
recuperacion de oo Dotacional existentes ¥
. conservacion, compatibles i}
ecosistemas y ’ i
agroecologia y condicionados
rehabilitacion de 3
! aprovechamiento de
ecosistemas.
frutos secundarios
del bosque

El régimen de usos de que trata € presente parégrafo se aplicara a las éreas de recarga de
acuiferos, conforme se realice su identificacion, delimitacion y especializacion por parte de la
autoridad competente en armonia con la g ecucién de los POMCA respectivos.

Los usos residenciales y dotacionales estan prohibidos en los nacimientos de agua.

Paragrafo 3. La cartografia del sistema hidrico en el suelo rural, urbano y de expansion
urbana del Distrito Capital se encuentra incluida en e Mapa C.G. 3.2.1 Sistema hidrico que
hace parte del presente Plan. Con base en estudios técnicos se debera actualizar 1a cartografia
de los elementos del sistema hidrico incluyendo los cuerpos hidricos subterranizados, por
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parte de las autoridades ambientales y la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4,
la cual sera incorporada por la Secretaria Distrital de Planeacion mediante acto
administrativo.

Parégrafo 4. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, bajo la coordinacion de la
autoridad ambiental competente realizara intervenciones de recuperacion, restauracion,
mantenimiento y proteccion ambiental que permitan mejorar la calidad de los rios, quebradas
y humedales, asi como soluciones basadas en naturaleza, intervenciones hidréulicas e
infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos, que mejoren |0s servicios
€COoSi Stémi cos.

Paragrafo 5. Las autoridades ambiental es competentes o la comision conjunta cuando aplique,
deberdn redizar € acotamiento de rios y quebradas, lagos y lagunas, humedaes y
nacimientos de agua conforme a lo definido en e Decreto 1076 de 2015 adicionado por €l
Decreto 2245 de 2017 o la norma que o modifique o sustituya.

Articulo 63. Cuerpos Hidricos Artificiales. Se componen de |os siguientes elementos en suelo
rural, urbano y de expansion urbana:

1.Vallados. corresponden a drengjes lineales artificiales que tienen como funcién soportar y
conducir aguas pluviales hacia areas protegidas y corredores ecoldgicos, contribuyen a la
conectividad ecolégicay no tienen ronda hidrica, segin €l articulo 83 del Decreto Ley 2811
de 1974 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Pueden estar localizados en suelo
de expansion urbana o rural.

2.Humedales artificidles. Son una tecnologia creada como consecuencia de la influencia
humana directa, disefiada para imitar 10s procesos que ocurren en los humedales naturales,
donde se utilizan plantas y suelos nativos y sus microorganismos asociados, para mejorar la
calidad del aguay proveer un beneficio ambiental y social.

3.Canales: Son cauces artificiales que conducen aguas lluvias.

4.Embalses. Constituyen lagos o lagunas artificides creados por € ser humano para
almacenar agua, prestar servicios como control de caudales, inundaciones, abastecimiento de

aguay parariego.

Pardgrafo 1. La cartografia del sistema hidrico en suelo rural, urbano y de expansién urbana
del Distrito Capital se encuentra incluida en e Mapa CG-3.2.1 Sistema hidrico que hace
parte del presente Plan. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota actualizara la
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capa del sistema hidrico del Distrito anualmente, incorporando los cuerpos hidricos naturales
y artificiales y aquellos que se encuentren subterranizados.

Pardgrafo 2. Con base en estudios técnicos de soporte elaborados por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado, en coordinacién con la Secretaria Distrital de Ambiente, la
Secretaria Distrital de Planeacién actualizara la cartografia de los cuerpos hidricos artificiales
mediante acto administrativo.

Pardgrafo 3. Cuaquier intervencion sobre los cuerpos hidricos artificiales debera contar con
concepto de la autoridad ambiental competente donde se deberd evaluar la funcion
ecosistémica del cuerpo hidrico.

Paragrafo 4. Para el mangjo y operacion de los canaes artificiales y teniendo presente lo
dispuesto por e Decreto Nacional 1076 de 2015, adicionado por e Decreto 2245 de 2017, o
las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, se permiten las actividades de
operacion y mantenimiento hidraulico por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota, cumpliendo |lo mencionado en el presente Plan y sin ningln permiso adicional por
parte de entidades distritales.

Parégrafo 5. Se excluyen de esta disposicion las Reservas Distritales de Humedal que se rigen
por |o establecido en la Subseccidn 2 de la Seccidn 2 del Subcapitulo 1 del presente Plan.

Paragrafo 6. Para los cuerpos hidricos artificiales localizados en suelo rural, los usos y la
franja de proteccion son los determinados en el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién
Auténoma Regiona de Cundinamarca - CAR, asi como en el Decreto 1449 de 1977 o las
normas gue los modifiquen o sustituyan, hasta tanto se realicen los estudios que permitan
definir su importancia ambiental.

Pardgrafo 7. Los cuerpos hidricos artificiales en suelo rural, urbano o de expansién urbana no
requieren la delimitacion de ronda hidrica en los términos del Decreto 2245 de 2017 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.”

Ademés € predio esta dentro del Desarrollo Vista Bellas |11 Sector, con plano urbanistico
S.235/4-02.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se encuentra localizado con frente sobre la Carrera 54 (KR 54), entre las Calles 167
y 167A, con disposiciéon medianera.

Imagen de ubicacion del predio, Fuente: https://mapas.bogota.gov.co

6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avallio sor

- Norte: En 21,30 metros con €l predio 026 de la manzana catastral 009101024.
- Sur: En 21,30 metros con €l predio 032 de la manzana catastral 009101024.
- Oriente: En 7,00 metros con la Carrera 54.

- Occidente: En 7,00 metros con el predio 028 de la manzana catastral 009101024.

Los linderos corresponden a la totalidad del predio donde se encuentra la franja de terreno

objeto de valoracion, consignado en € registro topografico suministrado e cua se
complemento con la manzana catastral .
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Imagen resumida de linderos. Fuente Registro Topogréafico suministrado.

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana
6.4. FORMA GEOMETRICA

Regular

6.5. FRENTE
Corresponde a 7,00 metros sobre la actual Carrera 54.

6.6. FONDO
Paralatotalidad o el predio es de 21,30 metros.

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 33.06
SOBRANTE 116.04
AREA TOTAL 149.1

Segun €l oficio del Ingtituto de Desarrollo Urbano DTDP 20223250379451, la adquisicion es
parcial parael proyecto Cana Cordoba, se aclara que laidentificacion de las éreas serediza
segun el registro topografico suministrado, sin embargo, las areas no estén en reservavial pero
hacen parte del suelo de proteccidén como esta en el item de reglamentacion urbanistica.

19
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11 y 12 - Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Info- Linea 195
Wy CHLEE IrOOBROtE BO £ O
Tramites &n hinea: catastroenlinea catastrobopota pov.co

05-01-FR-07
V.12



_ UAECD nNFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 54337

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalGio cuenta con |os servicios de: acueducto, alcantarillado, gas natural.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

El &rea parcial objeto de avalto corresponde a un lote de terreno sin ninguna construccion
levantada, cuenta con una zona dura.

7.2. AREA CONSTRUCCION

No aplica
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION | UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
ZONA DURA | M2 | 17.33

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodol ogias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del terreno en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienday Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por € Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas del presente informe, se utilizO e méodo de comparacién de
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mercado.
Para el efecto el articulo 1° de laresolucion 620 de 2008 del IGAC definey establece:

Método de Comparacion o Mercado: Técnica vauatoria que establece el valor comercia del
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables a del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar ala estimacién del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica
8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercia de otras construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica y e Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
reglamentaria No. 620 de octubre de 2008, expedida por e Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, se utilizd el método de costo de reposicion.

Método de Costo de Reposicion: En este método se investigan |os costos directos y totales, para
encontrar el valor a nuevo de las construcciones de tipo anexo, esto se realiza teniendo en
cuenta que cuenten con caracteristicas similares a las de las anexidades valoradas, de ali y de
acuerdo con la conservacion del bien se deprecia parallegar a un valor aproximado.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO PROTEGIDO

El valor de terreno asignado, para los predios considerados como suelo protegido o no
desarrollables, de acuerdo con e procedimiento aprobado por la UAECD, la cual consiste en
realizar una investigacion econdémica de valores de m2 de predios rurales, que son los valores
comparables en este caso, a los que se les descontd € valor de la construccion, cultivos y
mejoras, y alos valores resultantes por m2 de terreno, se les aplicé un tratamiento estadistico,
seguin lo contemplado en el Articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
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Seguidamente, a partir de esta informacion econdémica, se procedio a calcular €l valor comercial
de los terrenos que se encuentran en suelo de proteccion o no desarrollables, con € fin de hallar
el valor por m2 de terreno para el predio objeto de valoracion.

Partiendo de la premisa, que el valor comercia de un inmueble, esta asociado a la capacidad de
renta que puede percibir, se desarrolla el esquema comparativo, de acuerdo con las condiciones
normativas del sector en e que se inscribe €l predio en estudio, debido a la condicién de la
localizacion del inmueble dentro del suelo urbano, éste podria acceder eventual mente a algunos
usos urbanos y a su infraestructura, generando una ventaja comparativa sobre terrenos con
vocacion netamente agropecuaria.

Sin embargo, e régimen de usos del suelo se ve afectado por larestriccion de estar en suelo de
proteccion de la estructura ecolégica principal dentro del componente de areas de especial
importancia ecosistémica, a estar inmerso dentro de la estructura ecoldgica principal, donde
estas condiciones de normatividad |o convierten en un suelo no Urbanizable el cual, y en donde
solo se pueden desarrollar usos asociados a la Conservacion Restauracion: Restauracion de
ecosistemas, recuperacion de ecosistemas y rehabilitacion de ecosistemas, Conocimiento:
Educacion ambiental, investigacion y monitoreo. Restauraciéon: Medidas estructurales de
reduccion del riesgo y obras para el mantenimiento, adaptacion y recuperacion de las funciones
ecosistémicas - caudales. Sostenible: Actividad de contemplacion, observacion y conservacion,
actividades recreativas, ecoturismo, agricultura urbana y periurbana y aprovechamiento de
frutos secundarios del bosgue y actividades relacionadas con la prestacion de servicios
publicos.

Dada esta caracteristica normativa imposibilita realizar comparaciones directas de mercado con
predios similares, dada la nula oferta de predios de este tipo en € mercado de la ciudad, razén
por lacual, parala determinacion del valor del terreno por medio del método de comparacién o
de mercado, se deben realizar |as siguientes apreciaciones.

De acuerdo con lo estipulado en € nuevo Plan de ordenamiento territorial, no se puede
urbanizar el predio, sin embargo, es posible desarrollar usos ya descritos, esta situacion limita
las condiciones urbanisticas del lote, sacandolo del mercado inmobiliario de tierras para
desarrollos de vivienda o comerciaes (Usos més rentables), razén por la cua no se puede
comparar de manera directa con predios de este tipo que se encuentren en oferta.
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Si bien e predio no se puede desarrollar para usos comerciales o de vivienda, también posee
una renta de suelo, la cual, segun lo estipulado en la teoria de las rentas del suelo, tendria que
ser por lo menos igual alarenta absoluta del suelo.

En términos econdémicos |la renta absoluta del suelo equivale a aguella renta que corresponde al
valor intrinseco de los terrenos por € hecho de encontrarse ubicados dentro del perimetro
urbano de la ciudad. A partir de la expedicion de la Ley 388 de 1997, se establecio que
Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital 0 municipal destinadas a usos
urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacion, segin sea el
caso.

Ahora bien, adicionalmente a estas inversiones sobre €l terreno y de acuerdo con lo expresado
en la teoria de las rentas, € valor del terreno antes de las inversiones, deber tener un valor
unitario, que seaigual o mayor alos sectores rurales al edafios.

Atendiendo a lo anteriormente conceptuado, se podria concluir, que el valor absoluto del suelo,
estard compuesto por la sumatoria del valor unitario del suelo rural adyacente, més el valor
unitario de las obras de urbanismo gecutadas en e sector donde € terreno se encuentre
ubicado.

Tras la busgueda en € sector catastral de ofertas de predios en venta con las caracteristicas
antes mencionadas, se hizo necesario ampliar la investigacion a sectores rurales adyacentes, |os
cuales debian ser comparables en acceso, ubicacion, pendiente y capacidad agrol 6gica.

Es muy importante anotar, que de acuerdo con la dindmica inmobiliaria actual del érea rural
adyacente el casco urbano de Bogot4, se deben tomar como base comparativa los predios con
UsoS y vocacion netamente agropecuarios, excluyendo areas agroindustriales y de vivienda
campestre (donde se observan usos de tipo urbano). De esta manera se logra obtener un
escenario comparativo en los mismos rangos de valor, donde la renta inmobiliaria estd asociada
a la capacidad intrinseca y agrologica del suelo, sin tener en cuenta rentas asociadas a
condiciones de uso y localizacion urbanas.

De esta forma se depur6 el mercado inmobiliario paralazonarural del &rea norte de Bogota.

Es evidente como €l nivel de precios de suelo en las inmediaciones de |os centros poblados son
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superiores, gracias principalmente a la cercania con centros de acopio, factores de distancia
parala extraccion de los productos y sobre todo las ventajas comparativas en centralidad.

Es muy importante resaltar la necesidad de incorporar en el andlisis los terrenos con vocacion
exclusivamente agricola y pecuaria, excluyendo las areas afectadas por €l influjo urbano, tales
como parcelaciones de vivienda campestre, agroindustria, industria extractiva y otros usos
asociados a las actividades propiamente urbanas.

A continuacién, se presentan los datos del mercado inmobiliario:

AREA ,
| % VALOR AREA VALOR POR | VALOR POR
Yy TBICACION N
OEER L R N e NECeADO IER(]]; O | tERRENO (m2) Ha m2

1 Finca |Sopo 5%| $ 3.610.000.000,00 9,60 96.000.00 | $376.041.667| $ 37.604.17
2 Finca |Subachoque 5%| $ 6.175.000.000,00 17.92 179.20000 | S 344.587.054| $ 34.458.71
3 Finca |Subachoque 5%| $ 1.805.000.000,00 5.12 51.200.00 | $352.539.063| § 35.253.91
4 Finca |Subachoque | 11%]| $ 2.492.000.000,00 6.40 64.000.00 | $389.375.000| $ 38.937.50
5 Finca |Subachoque 5%| § 4.275.000.000,00 12,80 128.00000 | $333.984375| $ 33.398.44
PROMEDIO $ 3593054

DESVIACION ESTANDAR $ 228465

COEFICIENTE DE VARIACION 6.36%

LIMITE SUPERIOR $ 3821519

LIMITE INFERIOR $  33.64589

ADOPTADO s 36.000

Estudio de mercado rural Marzo de 2022

De este conjunto de ofertas se tiene que un predio rural con vocacion agricola y pecuaria
presenta valores entre $ 33.398 a $ 38.938 por m2 es decir $333.984.375 por hectarea y
$389.375.000 por hectarea.

Estos valores arrojan un promedio de $35.930,54 con un limite superior de $38.215,19 e
inferior de $33.645,89. Dada la buena localizacion del inmueble objeto de avalto, se adopta el
valor promedio de $36.000 el cual se redondea ala cifra méas cercana de miles.

Ahora bien, hasta agui tenemos el valor referente a terreno, pero € lote en avallio cuenta con
unos elementos favorables respecto del lote rural y es el hecho de contar con algunos elementos
de obras de urbanismo, luego es adecuado €l adicionar a valor definido e valor que por
incidencia tiene a estas obras de urbanismo, las obras de urbanismo se muestran en el siguiente
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cuadro:
COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA
PES0 DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
Z ¥R-UNIT ($/M2) YR-UNIT
ITERR DESCRIECION % ITEM 2021 ITEM ($1M2)
1 |PRELIMINARES 15,72 ¥ 22381 H 22151
I |INSTALACIONES HOROSAMTARIAS

ACUEOUCTO 197 2787 B 2787
ALCANTARILLADD 541 $7.634 P $7.634
PLUVIAL 4,587 $6.467 u $6.457
W [INSTALACIONES ELECTRICAS 25124 $35.456 [ $35.456
I¥ |INSTALACIONES TELEFOMICAS 6,71 #9.464 H ¥ 3.464
¥ |INSTALACIOMNES GAS NATURAL 0,74 $1.045 ® $1.045

¥l VIAS
Urb. PRIMARID - Afirmade v Excavacidn a maquina 10,800 $15.242 H $15.242]
VAN 2 W en Astalto 14,814 $20.893 0
CALZADA WS 2 V8 en Asfalte 9,154 $12.919 30
ANDENES 4,247 $5.563 30
SADMNELES 074 #1049 30
VR-UNIT ($!M2) 100,003 $ 141.121 ¥ 141.121 $ 100277
URBANISMO | $ 100_000

Cuadro de calculo de urbanismo

De lo anterior, se tiene entonces que €l valor de cada m2 de terreno en avallo del &rea en suelo

protegido estaria conformado por:

RENTA ABSOLUTA + URBANISMO = VALOR M2 LOTE
$36.000 + $100.000 = $136.000 valor adoptado por m2 de terreno.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para determinacion del valor comercial de las construcciones anexas del inmueble objeto de
avallo, en particular otras construcciones, se aplico e método de costo de reposicidn segiin la
Resolucion 620 de 2008 IGAC. Articulo 3. Método de Costo de Reposicion es e que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar € costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante a del objeto de avallo, y restarle la

depreciacion acumulada.
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PARAGRAFO. Depreciacion. Eslaporcion de lavida ttil que en términos econdmicos se debe
descontar a inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del

bien.

Laférmula descrita anteriormente corresponde a la base de aplicacion del método paralas otras
construcciones, en e cua se empleard la depreciacion Unicamente por e estado de
conservacion, la depreciacion aplicada a la construccion corresponde al método del coeficiente
de Heidecke, e cua relaciona el estado de la conservacion de la construccion con las
condiciones fisicas y la clasificacion para la obtencién final del coeficiente, para esto se
relacionan los pardmetros de estado, clasificacion, coeficiente y condiciones fisicas, como se
describe a continuacién:

TABLA DE DEPI_IECIACION POR ESTADO HEIDECKE )

ESTADO CALIFICACION | COEFICIENTE CONDICIONES FISICAS

1.00 Optimo (O) 0.000% Nuevo, no requiere reparacion.

1,50 Muy bueno (MB) 0.032%

2.00 Bueno (B) 2.520% IPr:;)m_rt:g::e reparaciones de poca

2.50 Intermedio (I) 8.090%

3.00 Regular (R ) 18.100% Necesita Reparaciones Sencillas

3.50 Deficiente (D) 33.200%

4,00 Malo (M) 32.600% Necesita Reparaciones Importantes.

4.50 Muy malo (MM) 75.200%

5,00 Sin valor (DM) 100,000% Para demolicion.

Tabla: Depreciacion por estado Heidecke

A continuacién, se muestran los analisis y resultado del desarrollo del método:

TIPO UNIDAD ESTADO | DEPRECIACI ON VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
ZONA DURA M2 3.5 \ 33.20% $65,736.00 $198,000.00 $132,000.00

Los valores de reposicion utilizados en la aplicacion del método, fueron tomados de los
presupuestos de obra elaborados en la Unidad Administrativa Especia de Catastro Distrital,
de acuerdo con latipologia de construcciones presentes en el inmueble.

10. CONSIDERACIONES GENERALES
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Adicionamente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aguellos aspectos que a consideracion
son relevantes para la fijacion del valor comercia del inmueble; como aspectos de tipo
econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

El presente informe no constituye un estudio juridico de titul os.

El presente avallio se acoge a lo dispuesto en e Decreto 1420 de 1998, expedido por €l
Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico y Ministerio de Desarrollo Econémico, € presente
avaluo comercial tiene unavigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor asignado por la UAECD, corresponde a valor comercial, entendiendo por valor
comercia de venta aquel que un vendedor y un comprador estan dispuestos a pagar y recibir de
contado o0 en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion paralas partes.

El avaluador manifiesta expresamente no tener interés alguno en el valor avaluado de los bienes
motivo de avalUo.

Adicionamente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta parala determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

SOBRE EL SECTOR

L as condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cua pertenece el inmueble objeto
de avallo. Dentro de las cuales se incluyen: los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zonay sus condiciones de saneamiento béasico.

Las condiciones de accesibilidad ala zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como € estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.
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La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avallio

como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

L as actual es condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usosy condiciones del

sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
gue inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

SOBRE EL TERRENO

Las caracteristicas particulares del terreno objeto de avalllo como area, forma, relacion frente -

fondo, localizacion especificay topografia.

L as condiciones normativas particulares del predio objeto de avallio, asi como su tamafio predial

y ubicacion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 54 167 29 CHIP: AAAO0117PKMS
ITEM UNID. CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
Terreno (Estructura Ecol égica Principal) M2 33.06 $136,000 $4,496,160
ZONA DURA M2 17.33 $132,000 $2,287,560
AVALUO TOTAL | $6,783,720

SON: SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
VEINTE PESOS M/CTE.

FECHA: 20 de Abril de 2022

Elaboroé:

=74 goee¥ Firmado digitalmente por CARLOS
3 EDUARDO RAMIREZ GOMEZ

CARLOSEDUARDO RAMIREZ GOMEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-80859582

NELSON JAVlER Firmado digitalmente por

NELSON JAVIER MORALES MELO

MORALES MELO  Fecha: 2022.05.23 20:53:32 -05'00'
Vo. Bo. Profesional control de calidad: NEL SON JAVIER MORALESMELO
R.A.A. No. AVAL-80236711

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-147064 Nomenclatura;: KR 54 167 29
Cabdigo Sector:  009101242700000000 Barrioo GRANADA NORTE Fecha Visita: 24-MAR-22
Numero Avallo: 2022 - 82 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54337

o S
(PSR e
Fachada del predio

Nomenclatura dereferencia Areaparcial de compra
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-147064 Nomenclatura;: KR 54 167 29
Cabdigo Sector:  009101242700000000 Barrioo GRANADA NORTE Fecha Visita: 24-MAR-22
Numero Avallo: 2022 - 82 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54337

Vistadel Canal Cordoba Vistadela Calle 167
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Estudio de Mercado Rural (Marzo 2022)

. % VALOR AREA
OFERTA TIPO UBICACION VALORPEDIDO | | o NEGOCIADO TERRENO (m2) | VALOR POR m2 | VALOR POR Ha FUENTE OBSERVACIONES FOTO
) FINCA DE 15 FANEGADAS.
) o ,
1 Finca Sop6 $  3.800.000.000,00 | 5% |$ 3.610.000.000,00 96.000,00 $37.604,17| $376.041.666,67|3112303826 DESARROLLADA EN PASTOS
Inmobiliaria Gomez
) 3112185639 FINCA DE 28 FG PLANA
o
2 Finca Subachoque $  6.500.000.000,00 | 5% |$ 6.175.000.000,00 179.200,00 $34.458,71| $344.587.053,57| digo Fincaraiz: |AGROGANADERA.
5671548 .
ESPECTACULAR FINCA DE 8
iii%ﬁ??i? FANEGADAS PLANA CERCA AL
3 Finca Subachoque $  1.900.000.000,00 [ 5% |$ 1.805.000.000,00 51.200,00 $35.253,91| $352.539.062,50 Codico Fincaraiz: |PUEBLO MUY UBICADA EN LA
5;’1 ;%‘;8 1NCATAIZ IV EJOR ZONA DE SUBACHOQUE
VISTA, AGUA, PASTOS
3112185639 FINCA DE 10 FANEGADAS, -
1112027585 AGROGANADERA MUY CERCA A LA
4 Finca Subachoque $  2.800.000.000,00 | 11% |$ 2.492.000.000,00 64.000,00 $38.937,50(  $389.375.000,00( o " iy [PAVIMENTADA, ZONA MUY SEGURA,
4f33%‘;8 CaralZ 15 | AGUNAS , TERRENO PLANO, FACIL
DE LLEGAR
EXCELENTE FINCA AGROGANADERA
3112185639 CON BUENA PROYECCION PARA
3112027585 GANADO, EN TERRENO PLANO, CON
5 Finca Subachoque $  4.500.000.000,00 | 5% |$ 4.275.000.000,00 128.000,00 $33.398,44| $333.984.375,00( b0 e i [UNABUENA UBICACION, HERMOSOS
3 4‘370 " |JARDINES Y MAGNIFICA VISTA.
PREDIO CONSTITUIDO POR 3
ESCRITURAS
PROMEDIO $35.930,54]  $359.305.431,55
DESVIACION ESTANDAR $2.284,65 $22.846.503,11
COEFICIENTE DE VARIACION 6,36% 6,36%)
LIMITE SUPERIOR $38.215,19]  $382.151.934,66)
LIMITE INFERIOR $33.645,89]  $336.458.928,44]
ADOPTADO $ 36.000 $ 360.000.000




UAECD N° 2022 - 82

il i Catastro Bogota RT N° 54337

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Zonadura (Fundido in situ)

Capitulo Descripcién Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2,652,562.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOSY ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTASY CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 9,033,840.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 862,468.38
19 PERSONAL $ 1,616,665.50
COSTO DIRECTO $ 14,165,535.88
COSTO UNITARIOL $ 177,069.20
COSTO UNITARIO | $ 21,248.30
COSTO TOTAL $ 198,317.50
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 198,000.00
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS EDUARDO RAMIREZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80859582, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80859582.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS EDUARDO RAMIREZ GOMEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Sep 2017 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 51 N° 67A - 18 AP 208
Teléfono: 13173454425
Correo Electrénico: carlos.e.ramirez.gomez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS EDUARDO RAMIREZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80859582.

El(la) sefior(a) CARLOS EDUARDO RAMIREZ GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5c10a8e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032419164, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 55 # 14 - 47 AP 202
Teléfono: +573212093026
Correo Electrénico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164.

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registro Ablerto de Avaluadares

aedc0a9a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Pagina 2 de 3




Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 53 N° 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Correo Electrénico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711.

El(la) seifor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aab00a07

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL
Direccion KR 54 167 29 CHIP AAAQ0117PKMS
Registro Topografico 54337 Cadigo Sector 009101 24 27 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050N20095316
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $274,382
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacién de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $274,382

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $274,382
SON: |DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 20 de Abril de 2022

~ -
Elaboro: Ljﬁ

JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
RAA.No. AVAL-1032419164

NELSON JAVIER MORALES MELO

MORALES MELQ Fecha:2022.04.27 17:56:07 -0500

LAY
NELSO\ﬁ\LgAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-80236711

,‘;;/ NELSON JAVIER i sstatnente por

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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Direccion KR 54 167 29
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $6,783,720)
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $6,783,720
LUCRO CESANTE $0]
DARNO EMERGENTE $274,382
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $274,382
TOTAL AVALUO COMERCIAL $7,058,102
SON:  SIETE MILLONES CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO DOS PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

FECHA: 20 de Abril de 2022

1’ /
y
JOHN FERNAINDO'MARTIN QUIROZ

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA (E)

i{/ NELSON JAVIER  rimdo sgatnente pornison

JAV\ER MORALES MELO

MORALES MELQ Fecha: 2022.04.27 17:56:24 -0500

NELSBN JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-80236711

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tram tes en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov 05-01-FR-07
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Direccién KR 54 167 29

CHIP AAA0117PKMS | Registro Topografico | 54337
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccién KR 54 167 29
CHIP AAA0117PKMS Registro Topografico | 54337
Avaltio Comercial $6,783,720

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $20,351
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $3,867
Copias (12 paginas) 12 $3,900 $46,800
IVA Copias (19%) 19% $8,892
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $167,076
Recaudo a Terceros $20,400
Gastos Escrituracion $211,694
Porcentaje a aplicar 100% $211,694
Total Gastos de Escrituracion $211,694
REGISTRO
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro $36,900
Sistematizacién y Conservacién documental 2% $738
Porcentaje a aplicar 50% $18,819
Total Gastos Registro $18,819
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $67,837
Porcentaje a aplicar 50% $33,919
Costos Administrativos 50% $19,900 $9,950
Total Gastos Beneficencia $43,869
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $274,382
Fuente: (S)lzjgggr(\j’galn:(ligrgg%d;;\;oégriz%dzolgl Registro (Resolucién 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021 y Resolucién
Nota:  No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, parégrafo 2 de la Ley 388 de 1997. EI calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Ginicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucién lgac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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Direccion KR 54 167 29
CHIP AAA0117PKMS | Registro Topografico | 54337
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa [Retiro acometida y medidor conexion monofésica 0 $0 $0
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0
incluye excavacion, retiro de manguera Y
suspension del registro o colocacién de tapén.
Reconstruccién de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0]

Fuente: Energia: Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021
Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25-90

Codigo postal- 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co 05-01-FR-07
V.12
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0]

Fuente:

Nota:

CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 30, $0
Publicidad Nueva $0, $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0|

Fuente:

Nota:

CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO $0

Fuente:

Nota:

CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO

ITEM Total Valor Diario FErERly el el Y (elEs) Subtotal
Impuesto Predial $0
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $O|
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

Nota:

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
11EM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) s0]

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE
CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM

Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas 30, $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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BOGOT/\




o

RS Ra Catastro Bogota RT N° 54337
Direccién KR 54 167 29
CHIP AAA0117PKMS | Registro Topografico | 54337

UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 82

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento (3$) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $C
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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