FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
CODIGO PROCESO VERSION an
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0 Pesarrolio Urbano
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: DIEGO ANDRES GARCIA GUERRERO
Empresa Contratista: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
NUmero de consecutivo de avalto y/o R.T: 49129
Fecha: 21-nov-22
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avalio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Sl NO AP'\II_IOCA
1 |Direccion del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 |Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4  |CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |[Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 [Reglamentacién urbanistica X
12 |Destinacién econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccién segin R.T. X
14 |Localizacién X
15 |[Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacién de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos,de: Método comparacié_n_(,je me,rcado, r,nét_odo de_capitalizacién de las «
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 |Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCALDIA MAYOR

CODIGO PROCESO VERSION DEEBOGOTAD.C.
. Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
27 Descripcién de la construccién por sus espacios ( nimero de alcobas, bafios, patios, entre
otros) X
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
30 |Numero de pisos de la construccion. X
31 [Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |[Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 [Consideraciones para la estimacién de valor. X
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las «
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 [Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segin sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante. X
OBSERVACIONES
El avaltio cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
Fecha solicitud revision: 21/11/2022
Fecha recibo revision: 21/11/2022
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Péagina 2 Vo. Bo.:




15/11/22, 13:22

.. ORFEO - DATOS DEL RADICADO GENERADO :.

FORMATO .
REQUERIMIENTOS ATENCION AL CIUDADDANO
CODIGO PROCESO VERSION
FO-SC-04 Gestion Social y Participacion Ciudadana 4

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Requerimiento IDU No:

Podra validar este documento
leyendo el siguente cédigo QR:

correspondencia:

TORRE B PISO 2 (D.C./BOGOTA)

www.idu.gov.co . P
correo elegrénico: Radicado BTE No: o
oressegson NI
Calle 22 No.6-27
Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax
4443037 Radicado ORFEO No:
20225262005212
Focha te fradicado: 2022-11-15 Canal de recepcion: Virtual
Remitente: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO  |Radicado Bogota te
DISTRITAL UAECD () Escucha No:

Interesado: Documento de identidad:
Direccién de AVENIDA CARRERA 30 25 90 TORRE APISOS 1Y 12 [ oo 6012347600

Direccion del
Requerimiento:

Barrio / Localidad:

/

No. Contrato de Obra / No.
Contrato de Interventoria:

Tipo del Requerimiento:

Criterio

Subcriterio:

Descripcion del requerimiento

CONTRATO IDU-1682-2020-RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COMERCIAL

Seguimiento

Objeto del Contrato:

Datos del Contacto del Punto IDU

Residente social

Direccién

Teléfono

Email

Horario de Atencién

RECIBIO A SATISFACION ATENDIO

APROBO

472 - INGRY ESTRELLA CASTRO PEREZ

CIUDADANO

Residente Social - CONTRATISTA

Residente Social - INTERVENTORIA

Al suministrar la informacion solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica de Proteccion de Datos
Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacion de datos personales, comuniquese a
través del correo electrénico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.

Abrir Archivo Pdf

https://webidu.idu.gov.co/orfeo/radicacion/hojaResumenRad.php?PHPSESSID=17201603101170TICASTRO1&faxPath&leido=no&krd=TICASTRO1&f...

COLOCAR PDF COMO IMAGEN DEL RADICADO

7


https://webidu.idu.gov.co/orfeo/bodega/pdfs/planillas/envios2/TICASTRO1_lis_IMP.pdf

15/11/22, 13:22 Gmail - Fwd: INFORME AVALUO 2022-548 RT 49129 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

M Gmail

Ingry Castro <472ingrycastro@gmail.com>

Fwd: INFORME AVALUO 2022-548 RT 49129 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

1 mensaje

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Para: Ingry Castro <472ingrycastro@gmail.com>

—————————— Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: mar, 15 nov 2022 a la(s) 09:29

Subject: Fwd: INFORME AVALUO 2022-548 RT 49129 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Buenos dias, reenvio para radicar.
Cordial saludo,
—————————— Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certificado.4-72.com.co>

Date: mar, 15 nov 2022 a las 9:26

Subject: INFORME AVALUO 2022-548 RT 49129 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefiores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)

Respetuoso saludo.

El presente mensaje tiene adjunta una comunicacion electrénica. Favor mencionar nuestro radicado en su respuesta.

15 de noviembre de 2022, 10:26

Esta direccion de e-mail es utilizada solamente para envios automaticos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Por favor NO conteste NI presente

consultas, solicitudes y/o aclaraciones por este correo electrénico ya que no podran ser atendidas.

Cualquier solicitud de informacién o aclaracién adicional, con gusto serd atendida a través de la linea telefénica 601-2347600 Extension 7600 o en el chat de la
pagina Web de la Entidad www.catastrobogota.gov.co. Recuerde que para radicacion de trdmites y generacién de certificaciones, la Unidad dispone del aplicativo
catastro en linea al que se puede acceder mediante el enlace https://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co/cel/#/home, asi mismo si requiere atencién
personalizada puede solicitar su cita presencial o virtual a través de la aplicaciéon agenda a un click dispuesta en el enlace https://www.

catastrobogota.gov.co/index.php/agendal/inicio-agenda.

Atentamente,

AVALUOS COMERCIALES
Subgerencia Informacion Econdmica

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 # 6 27 — CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

Servicios Postales Nacionales 4-72
Contrato idu-1540-201

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
Teléfono: (57) (1) PBX 3445000-3386660

3 archivos adjuntos

brk| OFICIO_APROBACION 2022-548 F.pdf
168K

E INFORME_TECNICO 2022-548.pdf
5901K

A 2022-548 _INDEMNIZACION RT 49129 F.pdf

2898K
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& |uAEcD

D BT B2 Catastro Bogola

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 09-11-2022 18:08:31
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE83307 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta Solicitud de AvalA®0 RT: 49129 Rad.UAECD. . Proyecto IDU -
OBS: Rad.20223251510121 Se anexa 1 carpeta - AvalA% 2022-548

Doctor(a)
MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO

Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N°6 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avalio Comercial

Referencia: Proyecto IDU- Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato 1682-
2020

Respetado(a) Doctor(a):

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1682-2020
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTTTUTO
DE DESARROLLO URBANO (IDU), de manera atenta se remite avalio comercial
relacionado a continuacién:

RT N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
49129 2022- 548 2022- 747731 AC 1314 17 OF 405 2022ER33607

Cordialmente,

Firmado
ﬁ% E digitalmente por
st LUZ STELLA BARON
on SRR
Qbgerente Informacion Econdmica

lbaron@catastrobogota.gov.co

Elabor6: IVONNE JENNIFERC UBDESDAZA %?
Revisd: MARA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ :—71-’3 -s
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

5. 15 - 80 comMpPanin
2R meae)  BOGOTH\
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49129

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2022 - 747731 del 14 de Septiembre de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: OFICINA

1.5. CHIP: AAAO0034JHCN

1.6. CEDULA CATASTRAL: 004103011500104005

1.7. SECTOR CATASTRAL: 004103 -VOTO NACIONAL
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 10/10/2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00721658

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311

Torre APiISOS 11 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

b
CROL B K

via s -4 - AL 4 o e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.12
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Catastro Bogota

3. FUENTES DE INFORMACION

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548

RT No 49129

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréfico No. 49129 de septiembre de
2020.
AREAS Registro topogréfico No. 49129 de septiembre de

2020.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Escritura0778 del 30 de mayo de 1983 dela
Notaria 31 de Bogota D.C

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2022 - 747731

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

X S
LA SABANA A

LOS
MARTIRES

3 Comando
IRie Policia Metropolitans'd

SANM
VIICTORING

LAFCAPUCH

ia Superior De Artes De Bogota AS

e

Fuente: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El sector catastral VVoto Nacional, se ubica en la localidad décima cuarta Los Martires, de

Bogot4a D.C, limita con:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

via s -4 - AL 4 o e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12



) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548
B BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 49129

- Por € norte: La Avenida Coldn (AC 13), los sectores catastrales San Victorino (006105)
y El Listén (006106).

- Por € oriente: La Avenida Caracas (AK 14), los sectores catastrales Santa Inés (003107)
y La Capuchina (003108).

- Por e occidente La Carrera 19 (KR 19), los sectores catastrales La Pepita (004110) y La
Sabana (004102).

- Por e sur: LaCalle 8 (CL 8) y la Calle 8A (CL 8A), el sector catastral La Estanzuela
(004104).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector donde se localiza €l inmueble objeto de avalto, se caracteriza por ser una zona de
actividad comercial con algunas zonas de uso residencial, el comercio principalmente se
desarrolla sobre los ges de la Avenida Calle 13, la Calle 10, Cale 11 y la Carrera 17, la
Avenida Mariscal Sucre (KR 18 ) y Carrera 19 (KR 1 9), en ambos costados, se destacan
principalmente la cercania a San Andresito de San José, a comercio de San Victorino,
Estacion de Bomberos Mértires, Hospital de San José, |as estaciones de Transmilenio de la
Avenida Calle 13 y Jménez. El Sector se encuentra desarrollado por sistema de
autoconstruccion, con edificaciones de diferentes tipologias y aturas |, 2, 3 y 4 pisos de
altura algunos de 5 pisos de altura.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En e sector e inmediaciones, se presenta una actividad edificadora baja, en la que solo se
encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacién de las construcciones
existentes principal mente para comercio.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, € sector
catastral Voto Nacional se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico tres (3),
para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en laLey 142 de julio
11 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

L as condiciones de acceso al sector y a predio son buenas, debido a que € sector cuenta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo posta 11311

Tarre AF ¥ 1d = Torre B PIssd
Tel: 2347 Inf 155

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.12



) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548
B BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 49129

con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
gue en su mayoria se encuentran en regular estado de conservacion y mantenimiento, que
conectan el sector con vias de lamallavia arterial y éstas a su vez lo comunican con €l sur,
centro y norte de la ciudad.

La principal via de acceso es la Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Mariscal Sucre (AK
1 8), la Avenida Colén (AC 13) y la Carrera 17 (KR 17), vias por las cuales circula el
transporte publico de acceso y salida a sector y alrededores, las cuales se encuentran en
regular estado de conservacion y mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios basicos, cuenta con
acometidas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las
redes de servicios publicos domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural,
alumbrado publico y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, e cua se "Adopta la revision genera del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot&d'-POT, el predio objeto de avalGio se reglamenta:

UNIDAD DE 23 CENTRO HISTORICO

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Plan especia de Mango y Proteccion - PEMP BIC
Naciona

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1,3

NUMERO DE PISOS La atura maxima es la resultante de la correcta aplicacion
de las normas del tratamiento urbanistico.

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN No exige

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo posta 11311

Tarre AF ¥ 1d = Torre B PIssd
Tel: 2347 Inf 155

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548
e | Catastro Bogots RT No 49129

CONVENCIONES
Tratamiento
RENOVACICN
Nombre Area Actividad
Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP BIC Nacional: se rige por lo establecido en la Resolucion que lo aprusba o lanorma que la modfique o sustituya

Sources: Esii, HERE. Garmin, USGS, Intermap. INCREMENT P. NRCan, Esri
Japan, METI, Esii China (Hong Kong), Esi Korea, Esri (Thailand), NGCE, [c)
OpenSreethap contributors. and the IS User Community.

Fuente: Decreto 555 de 2021.

5.1. USOS PRINCIPALES

El predio hace parte del Area de Actividad Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP
BIC Nacional, en razon a lo anterior se rige por lo establecido en la Resolucién 0088 del 06
de abril de 2021 " por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del
centro Histérico de Bogota declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional ",
segun el cual hace parte de area de actividad AA-M3 € cual tiene |os siguientes usos:

-Residencia: Vivienda Unifamiliar y/o bifamiliar, vivienda multifamiliar y vivienda colectiva
y comunitaria.

-Comercio y servicios. Comercio y servicios generales, servicios artisticos y recreativos,
servicios de alojamiento turisticos y servicios de oficinas.

-Industrial
-Integracion Social

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90
113

Codigo postal: I 11
14 = Torre B Pisgd

Tarre A Pisos v 1
nfo: Linea 195

T 1
Tel: 2347500

o b
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49129

-Participacion social ciudadana e igualdad de oportunidades

-Servicios de la administracion publica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

El predio hace parte del Area de Actividad Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP
BIC Nacional, en razén alo anterior se rige por lo establecido en la Resolucion 0088 del 06
de abril de 2021 " por la cua se aprueba el Plan Especia de Manejo y Proteccion PEMP del
centro Histérico de Bogota declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional ",
segun el cual hace parte de area de actividad AA-M3 € cual tiene |os siguientes usos.

-Comercio y servicios: Servicios de parqueaderos
-Educacion basica, mediay técnica

-Educacion superior

-Cultura de escala urbanay zonal

-Salud de escala zonal

-Deportivosy recreativos de escala urbanay zonal

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No registra usos restringidos.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Las Areas de Integracion Multimodal (AIM) se definen de la siguiente forma de acuerdo con
el Decreto 555 de 2021:

- ARTICULO 161 - INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE A LA RED DE TRANSPORTE

7
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Tarre AP 11y 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548
B BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 49129

PUBLICO DE PASAJEROS: La infraestructura de soporte a la red de transporte publico de
pasaj eros permite el funcionamiento basico del transporte publico, asi como la prestacion
efectiva del servicio de transporte publico de pasgeros y € mantenimiento y operacion de la
flota de transporte. Se encuentra conformada por:

(..) 4- AREAS DE INTEGRACION MULTIMODAL . Son ambitos de gestion arededor

de lainfraestructura de acceso y transito (estaciones y portales de los sistemas de altay media
capacidad), que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacion de los
sistemas de transporte del Distrito, en € marco de estrategias de desarrollo orientado al
transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios que permitan la accesibilidad
universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad urbana, dinamicas
de proximidad y aportar a la consolidaciéon del sistema del cuidado y servicios sociales -
Segun el numeral 9 del articulo 166 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., los
prediosincluidos en las Areas de Integracion Multimodal (AIM) podran desarrollarse de
manera individual en el marco de su respectiva Area de Actividad y con |as edificabilidades
basicas aplicables a la zona y Tratamiento Urbanistico donde se localicen. Las
edificabilidades adicionales y efectivas sblo se podran aprovechar para e desarrollo de
proyectos gestionados o € ecutados por entidades publicas del orden distrital en un esquema
enteramente publico, o mixto con participacion privada.

2-El predio se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal seguin escritura No.
778 del 30 de mayo de 1983, protocolizada en la Notaria 31 del Circulo de Bogota, la cual
fue reformada mediante escritura publica 1873 del 11 de junio de 2013 de la Notaria 37 del
Circulo de Bogota.

3-Conto con la Licencia de Construccién No. 020064 del 21 de abril de 1983, expedida por
la Secretaria de Obras Publicas de Bogotéa.

1- El predio hace parte del Area de Actividad Plan Especial de Mangjo y Proteccion -PEMP
BIC Nacional, en razén alo anterior se rige por lo establecido en la Resolucion 0088 del 06
de abril de 2021 ".

En armonia con el articulo 243 del Decreto 555 de 2021, los usos del suelo permitidos para
cada Area de Actividad se establecen en funcion de los rangos de érea construida y sus
condiciones de localizacion e implantacion. Es digno de mencion gue los usos estan sujetos a
las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambiental es correspondientes.

Al consultar el Plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema de Transporte
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Publico de Pasgeros Urbano - Rural - Regiona, asociado a Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C., se evidencia que €l lote objeto de tasacion se ubica en e Area de
Integracién Multimodal del Nodo Metro | - AC 13.

FEMRCAT NS
Maciona ks s
n¥

P ues ~
T = iy

Fuente: Decreto 555 de 2021

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El Edificio La Trece esta construido sobre un lote de disposicién medianera, ubicado €l
costado sur de la Avenida Calle 13 entre Avenida Caracas y Carrera 15, tiene cinco (5) pisos.
Cuenta con zonas comunales como escaleras, puntos fijos, un bafio para hombres y otro para
mujeres en cada piso.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 - Torre 8 Pisod
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G

Fuente: www.mapashogota.gov.co

6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avallio sor

- Norte: En distancias sucesivas de 0,85 metros, 0,73 metros 'y 2,65 metros con la Av. Colon
(AC. 13).

- Sur: En 3,55 metros con area comun del edificio.
- Oriente: En 5,43 metros con el RT 49128.
- Occidente: En 4,75 metros con propiedad particular.

El Edificio LaTrece linda por €l norte con la Avenida Calle 13 en once metros treinta
centimetros (11,30 m); por € sur en once metros treinta centimetros (11,30 m) con propiedad
que es o fue de Antonia Paez; por €l oriente en once metros quince centimetros (11,15 m) con
propiedad que es o fue de Antonia Paez; por €l sur en diez metros noventay ocho centimetros
(10,98 m) con propiedad que es o fue Valentin Gutiérrez. (fuente: Reglamento de propiedad
horizontal).
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6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
En promedio 11,065 metros.

6.6. FONDO
11,30 metros.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 4.31
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 4.31

El areadel terreno corresponde ala participacion de la unidad privada sobre el areatotal del
lote en el cual fue construido el edificio, de acuerdo con € coeficiente de copropiedad definido
en el reglamento de propiedad horizontal de 3,45%.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avallio cuenta con |os servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Oficina No. 405, medianera con vista exterior, ubicada en €l cuarto piso del Edificio La Trece.

\ CARACTERISTICA \ DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas corridas.

ESTRUCTURA Vigasy columnas en concreto.

CUBIERTA Tejade fibrocemento.

ACABADOS

FACHADA Pafiete liso y pintura.

MUROS Pafiete, estuco y pintura.

DESCRIPCION PISOS| Maderalaminada.

CIELO RASO Pariete, estuco y pintura.
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COCINA No aplica.
BANO La oficina no cuenta con barfio, sin embargo, el edificio tiene un bafio para
hombresy otro para mujeres en cada piso de uso comunal.
PUERTAS No aplica.
INTERNAS
PUERTAS Carpinteria metélica.
EXTERNAS
VENTANERIA Carpinteriametalica.
ENTREPISO Placa en concreto.

CONSERVACION

Buena

COMUNAL

DISTRIBUCION Oficina de un ambiente.
EDAD (Vetustez) 39
REMODELACIONES | Pisos.
EQUIPAMIENTO No Aplica

7.2. AREA CONSTRUCCION

iTEM

EDAD
(Afos)

AREA
(m2)

TOTAL

AREA PRIVADA OFICINA 405 39

18.55

18.55

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO
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El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO
No aplica

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercia del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables a del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas parallegar ala estimacion del valor comercial.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
No aplica
9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la aplicacion del método mercado, se buscaron ofertas de oficinas en venta en el sector y
sectores cercanos comparables del centro de la ciudad, sometidos a propiedad horizontal, con
area privadas entre 17,00 m2 y 20,00 mz2.

A partir del cual se logré conformar un grupo de tres (3) ofertas con caracteristicas similares a
las del inmueble objeto de avallo, las cuaes fueron analizadas y depuradas para
posteriormente realizar un tratamiento estadistico segun lo contemplado en el articulo 11 de la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, asi:

DIRECCION BARRIO TIPO VALOR PEDIDO VALOR % AREA |VLRINTEGRAL
NEGOCIADO NEG PRIV m2 m2
KR912B 120F 701 |LA CATEDRAL | OFICINA $85,000,000.00 $82,000,000.00| 3.53% 19.29 $4,250,907.00
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KR61154OF 703 |LA CATEDRAL | OFICINA $82,000,000.00 $77,000,000.00, 6.10% 17.55 $4,387,464.00
CL 134900F 207 |VERACRUZ OFICINA $75,000,000.00 $72,000,000.00, 4.00% 175 $4,114,285.00
IROMEDIO $4.250.886
DESVIACION
ESTANDAR $136.589
COEFICIENTE DE
VARIACION 3.21%
LIMITE SUPERIOR $4.387.475
LIMITE INFERIOR $4.114.296
VALOR
ADOPTADO $4.120.000

A partir del andlisis de las ofertas encontradas, € procesamiento estadistico arroja un valor
promedio de $4.250.886 por m?, un coeficiente de variacion de 3,21%, con un limite inferior de
$4.114.296 por m2y un limite superior de $4.387.475 por m2.

En el caso particular se adopta un valor cercano a limite inferior de las ofertas, en
consideracion a que por una parte las ofertas analizadas presentan mejores condiciones en
cuanto a sus zonas comunes, ya gque disponen de ascensor y servicios de vigilancia. Asi mismo
se considerd € valor adoptado en el avallo antecedente practicado sobre el predio € 20 de
mayo de 2021.

De estamanera se determina el valor integral del predio en la suma de $4.120.000 por n?

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

Para el propodsito de la valuacion se analizaron |os siguientes factores:

-La localizacion del inmueble en un sector con area de actividad comercia y de servicios y
tratamiento urbanistico de renovacion urbana, modalidad de reactivacion, ubicado en zona
céntrica de la ciudad de Bogota D.C., en el sector catastral Voto Nacional y en cercania a sitios
de interés como San Victorino, La Iglesia del Voto nacional, Estacion de la Sabana y San
Andresito del San José entre otros.

-Lalocalizacion del Edificio La Trece, medianero, sobre el costado sur de la Avenida Calle 13
entre Avenida Caracasy carrera 15.

-Lalocalizacion especifica de la oficina 405, medianera con vista exterior en el cuarto piso del
edificio.

-La destinacion actual del inmueble, correspondiente a local comercial bajo € régimen de
propiedad horizontal, en buen estado de conservacion y mantenimiento.

-Las condiciones fisicas del sector, las cuales son muy positivas debido a que cuenta con vias
vehiculares principales como lo son la Avenida Calle 13 y la Avenida Caracas (AK 14),que
permiten el acceso a diferentes rutas de transporte publico de acceso y salida al sector y
arededores, que comunican €l sector con € resto de la ciudad.

-Las caracteristicas fisicas del terreno sobre el cual se construy6 El Edificio La Trece, en cuanto
alaformageométricaregular, en un sector de topografia plana.

-El espacio publico y € entorno general del sector, donde se observan edificaciones con
destinacion comercial principa mente.

-La edad, estado de conservacion, asi como la tipologia propia de la construccion y sus
materiales.

-Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores
exogenos que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la
infraestructura urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdémico
delaciudad.

-El valor asignado corresponde a valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
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términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y

abierto, existiendo aternativas de negociacion paralas partes.

-Lacondicion normativa vigente al predio, segun el Decreto 555 de Diciembre de 2021.

-De acuerdo con € Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por €
Ministerio del Desarrollo econémico, €l presente avalUo tiene una vigencia de un (1) afio a partir
de la fecha de expedicién de este informe, siempre gque las condiciones extrinsecas e intrinsecas

gue puedan afectar €l valor.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AC 13 14 17 OF 405 CHIP: AAAO0034JHCN
iTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
AREA PRIVADA OFICINA 405 M2 1855 $4,120,000 $76,426,000
AVALUO TOTAL | $76,426,000
SON: SETENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL PESOS
M/CTE.

FECHA: 08 de Noviembre de 2022

Elaboro:

i ANDREA Firmado
ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO ~ YAMILE " digitaimente por

PROFESIONAL AVALUADOR f,ﬁl';%Ez SANCHEZ PRIETO
RA.A. No.AVAL-53123707 Firmado

digitalmente

6 _——=> por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional control decalidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-747731

Nomenclatura; AC 1314 17 OF 405

Caodigo Sector: 004103011500104005

Barrio: VOTO NACIONAL

Fecha Visita: 10-OCT-22

NUmero Avallo: 2022 - 548

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: 49129

Entorno

Acceso piso 4

Edificio PH

Zonacomun
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-747731

Nomenclatura; AC 1314 17 OF 405

Caodigo Sector: 004103011500104005

Barrio: VOTO NACIONAL

Fecha Visita: 10-OCT-22

NUmero Avallo: 2022 - 548

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: 49129

Acceso oficina 405

»

Oficina 40

Oficina 405

Oficina 405

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisod

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12




ESTUDIO DE MERCADO

%

VLR INTEGRAL
DIRECCION TIPO VALOR PEDIDO [ NEGOCIACIO VACOR REATRY MALOR VAUSIIREIET o) i
N

NEGOCIADO CONST. M2 PARQUEADERO PARQUEADERO)| SIN PARQUEADERO m? CONTACTO FECHA ‘OBSERVACIONES FOTO

Excelente oficina ubicada en La Candelaria, en el centro

de Bogotd, techos altos, ventana amplia con vista inferior

3163827106- que permite el paso de luz natural, ubicada en segundo

CL 13490 OF 207 OFICINA $  75.000.000 4,00% $ 72.000.000 17,5 0 $ - $ 72.000.000 | $ 4.114.285 . oct-22 piso , pasillo con bafios de visitantes en los 2 extremos

Milena Morero de cada piso, edificio con recepeion, vigilancia 24 horas,

o costo de la administracicn incluye servicios piblicos
deaguay luz.

Edificio exclusivo para oficinas, Vendo excelente oficina|
de 19.29 m2, ubicada en el centro historico de Bogota,
sobre la carrera 9 con calle 12B Edificio Robledo,

KROLBI2ZOF | opicna |5 85000000 | 3.53% | 'S 82000000 | 1929 0 S 82000000 | 5 4250907| 3002669701 | oct-2p | Todeadde imporanes vias de acceso como son a
701 avenida Jiménez, carrera séptima y décima, séptimo piso
oficina (701) de vista interior con optima iluminacion
natural, se encuentra totalmente remodelada, amplia de
un solo ambiente, pisos laminados en madera.

Oficina ubicada cn el séptimo piso del Edificio La
Libertad, con un drea construida de 17.55 Metros, con
KR 6 11 54 OF 3012880600- buena iluminacion y amplios espacios, piso en ceramica,

OFICINA $  82.000.000 6,10% $ 77.000.000 17,55 0 $ - $ 77.000.000 | $ 4.387.464 Juan Pablo oct-22 el edificio cuenta con dos ascensores, Se encuentra a
703 Hilarion media cuadra del Centro Cultural Gabricl Garcia
Mérquez, a una cuadra de la plaza de Bolivar, carrera 7,
avenida Jiménez, cerca de Transmilenio Musco del Oro.




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53123707, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-53123707.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
e Bienes ambientales , Minas , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
15 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Avances de obras, Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
15 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos , Inventarios

Fecha de inscripcion Regimen
15 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daro moral , Servidumbres , Derechos herenciales y litigiosos , Cualquier otro derecho no contemplado en
las clases anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
15 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 2A 66 52 TORRE D APARTAMENTO 125
Teléfono: 3142462192
Correo Electrénico: aysp_ing@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53123707.
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El(la) sefior(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

be540b44

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032419164, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 55 # 14 - 47 AP 202
Teléfono: +573212093026
Correo Electrénico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164.

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba0a0ad6
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af580a21

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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T Catastro Bogotd RT N° 49129

UA[ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548

Direccion AC 1314 17 OF 405

CHIP AAAO0034JHCN | Registro Topogréfico

| 49129

Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL

Direccién AC 1314 17 OF 405 CHIP

AAAO0034JHCN

Registro Topogréfico 49129 Cadigo Sector

004103 01 15 001 04005

Tipo Inmueble OFICINA Matriculalnmobiliaria

050C00721658

2. DANO EMERGENTE

ITEM

Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro

$1,193,135

2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Plblicos

2.3 - Gastos por desmonte, embal gje, traslado y montaje de bienes muebles

2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

2.5 - Gastos por Impuesto Predial

2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes

2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos

2.8 - Gastos por Otros conceptos

818[88|8|8|8

AVALUO DANO EMERGENTE

$1,193,135

3. LUCRO CESANTE

{TEM

Subtotal ($)

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria)

3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas

AVALUO LUCRO CESANTE

8188

4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1- TOTAL AVALUO INDEMNIZACION

$1,193,135

SON: |UN MILLON CIENTO NOVENTA Y TRESMIL CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (1a)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a |a realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 08 de Noviembre de 2022

Elabor6:
JUAN CARLOSALVARADO SANCHEZ
Firmado PROFESIONAL AVALUADOR
digitalmente R.A.A.No. AVAL-1032419164

6——=5 por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52617497

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea_catastrobopota gov.co 05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\




X UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548
ey Catastro Bogots RT N° 49129

Direccién AC 131417 OF 405
CHIP AAAO0034JHCN | Registro Topogréfico | 49129

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $76,426,000

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $76,426,000

DANO EMERGENTE $1,193,135

LUCRO CESANTE $0

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $1,193,135

TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $77,619,135

SON: SETENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS DIECINUEVE MIL CIENTO TREINTA Y CINCO

PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA: 08 de Noviembre de 2022

Firmado digitalmente
Z ; por LUZ STELLA
ROMRAN DBRDERON

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

Firmado
digitalmente

6 __—=> por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. NO.AVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y e Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

practroboEols SO 00

Tramites en mea- EElt.Eli':l"l}el"l nea_catastrobogota.gov.co 05-01-FR-07
V.12



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548

o6 BOOOTA BT Catastro Bogota RT N° 49129
Direccion AC 13 14 17 OF 405
CHIP AAAD034JHCN | Registro Topogrdfico | 49129
ANEXO A. GASTOSDE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOSPUBLICOS
Direccion AC 1314 17 OF 405
CHIP AAAO034JHCN Registro Topografico | 49129
Avalto Comercial $76,426,000
CALCULO GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad |Valor Unitario Subtotal
Retencidn de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $229,278
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $43,563
Copias (12 paginas) 12 $4,100 $49,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Ivaincluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $21,400
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $127,900 $127,900
Gastos Escrituracion $539,237
Porcentaje a aplicar 100% $539,237
Total Gastos de Escrituracion $539,237
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .668% $510,526
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $10,211
Porcentaje a aplicar 50% $260,368
Total Gastos Registro $260,368
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $764,260
Porcentaje a aplicar 50% $382,130
Costos Administrativos 50% $22,800 $11,400
Total Gastos Beneficencia $393,530
I TOTAL GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO $1,193,135I

Fuente:

Nota:

Resolucién N° 00755 del 26/01/2022, Resolucién 02170 DEL 28/02/2022

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 Mo, 25 - 90 3
Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea_catastrobopota gov.co 05-01-FR-07

V.12

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Ginicamente sobre al valor del bien objeto de engjenacion - Resolucion |gac 0898/2014.
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548

PEROGOTA BT Catastro Bogota RT N° 49129
Direccion AC 1314 17 OF 405
CHIP AAAO0034JHCN | Registro Topogréfico | 49129
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcién Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion monofasica 0 $0 $0
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0
incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacién de tapdn.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0|

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GASNATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucién No 040 del 17 de enero 2022.

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

practroboEols SO 00

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548

':'EE" Catastro Bogota RT N° 49129
Direccién AC 131417 OF 405
CHIP AAAO0034JHCN | Registro Topogréfico | 49129
ANEXO B. GASTOSDE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJEY TRASLADO $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegagje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJEY ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodoacargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $375,000 $1,027.4 0 $0
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL s0]
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para €l trimestre del 1 de octubre hasta el 31 de diciembre, se reconocera el

0% del Impuesto Predial.
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREASREMANENTESY POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 548

CONCEPTOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
iTEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $OI
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
I TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $O|
Fuente:

Nota:
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ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos , ,
Descripcion | Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sl I $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos , ,
Descripcion | Vaor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sl I $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales (%) Meses
| $0] | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Vaor | No. | Subtotal
Mensual Meses
| $0] | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 I

Fuente:

Nota:
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I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0 I
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METODOLOGIA CALCULO INDEMMIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacion del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacidn voluntaria
y expropiacion, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion estd compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura plblica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicion contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi
como aquellas que los modifiquen, complementen o deroguen |...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucidén 898 de 2014)

2.2- Desconexion de Servicios Pablicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculara conforme la resolucion tarifaria de cada una de las empresas, segin afo de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexidn |5 egun tarifes fijadas por la empresa Yz g
SR CODENSA Adqguisicion Total. Incluye WA del 19%.

Taponamiento Energia conexidn |5 egun tarifas fijadas por la empresa

Trifasica CODENSA. Adqguisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Segun tarifas fijadas porla EMPRESA
Taponamiento A gua DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Adquisicidn Total. Incluy e Corte del servicio de acueducto
desde la red ¥ Suministro tapén macho de hg 67.
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CONCEPTO MOoODO DE CALCULD OBSERVACIONES

DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA Adguisicion Total Corte por peticion del cliente

Tapmarmento Gos: Naturs) GAS NATURAL. Comunicacién oficial de GAS NATURAL

Traslado de Acometida Energia
Residencial Monofasica. Seguin tarifas fijadas por la empresa
Reconexidn del servicio (Incluye |CODENSA.

Suspension y reconexidon)

Adquisicidn Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del sendcio,
Instalacidn del medidor, V erificacidon del estado de
conexion, Retiro de sellos.

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del senicia,
Instalacidn del medidor, WV erificacidn del estadao de
conexion, Retiro de sellos.

Traslado de Acomestida Energia
Residencial Trfasica. Segun tarifas fijadas por la empresa
Reconexion del servicio (Incluye |CODEMNSA.

suspensidn y reconexidn)

Segin tarifas fijadas por la EMPRE SA Adguisicion Parcial. Se incluyen valores de

Traslado de Acometidas Agua |DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADG |Acometida 1/Z°, Comida de cajilla, Traslado de medidar,
DE BOGOTA. Muevas acometidas de 1/27 en piso y muro.

Traslado de Acometidas Gas Segun tarifas fijadas por la EMPRESA Adguisicion Parcial. Comunicacion oficial de GAS
natural GAS NATURAL. MATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a
otro lugar, o la reubicacién en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otras, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicién o trasteo al drea
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maguinaria. 5i la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

MNota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adguiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicidn, se deberan calcular dos traslados:
i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

ii) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adguiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segin sea el
caso podran ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, en todo caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucion IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4p Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestion.

2.6- Adecuacion de areas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacion
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccion, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio serd analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido. (...

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

i

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucidn 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dario emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no son

taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios

3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta sera el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
términos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

33 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el célculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
L i s ; : o
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicion predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacion valuatoria.
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