
Nombre del funcionario que realiza la verificación:

Número de consecutivo de avalúo y/o R.T:

Fecha:  

Nº SI NO
NO 

APLICA

1 x

2 x

3 x

4 x

5 x

6 x

7 x

8 x

9 x

10 x

11 x

12 x

13 x

14 x

15 x

16 x

17 x

18 x

19 x

20 x

21 x

22 x

23 x

24 x

25 x

26 x

Estimacion del coeficiente de asimetria

Limites superior e inferior

Especificaciones de la construcción por la calidad y característica de los materiales.

Metodo de avaluo según resolucion 620 de 2008: Método comparación de mercado, método 
de capitalización de las rentas o ingresos, método de costo de reposición, método (técnica) 
residual.

CATALINA RODRIGUEZ CARRASCO

28-may-21

Conforme a los parámetros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolución 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que 
le apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:

CHIP (Código único de identificación predial). 

Empresa Contratista:

CONTENIDO DEL INFORME TÉCNICO DEL AVALÚO

52914

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

Marque con una x según lo solicitado en el informe técnico del avalúo 

Estratificación

Sistema constructivo de la estructura del inmueble

Porcentaje de coeficiente de variación inferior al 7.5%

Dirección del inmueble

Nombre de(los) propietario(s)

Linderos

Descripción general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble

Número de escritura, fecha, notaría y ciudad

Reglamentación urbanística

Dotación de infraestructura de servicios

Forma del inmueble

Características agrológicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en  suelo rural)

FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACIÓN DE AVALÚOS

CÓDIGO PROCESO VERSIÓN

Áreas privadas y áreas unitarias por terreno y construcción según R.T.

Cuadros estadisticos de: Método comparación de mercado, método de capitalización de las 
rentas o ingresos, método de costo de reposición, método (técnica) residual, encuestas

Copia del plano de predio o predios

FO-GP-18 GESTIÓN PREDIAL 2.0

Destinación económica (Uso actual del inmueble)

Localización

Topografía

Cédula catastral

Solicitante del avalúo

Matrícula(s) inmobiliaria(s)

Formato: FO-AC-07 Versión: 2 Página 1 Vo. Bo.:



FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACIÓN DE AVALÚOS

CÓDIGO PROCESO VERSIÓN

FO-GP-18 GESTIÓN PREDIAL 2.0

27 x

28 x

29 x

30 x

31 x

32 x

33 x

34 x

35 x

36 x

37 x

38 x

39 x

Fecha solicitud revisión: 28/05/2021

Fecha recibo revisión: 28/05/2021

Fecha solicitud impugnación:

Fecha recibo impugnación:

El avalúo cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolución 620 de 2008 del IGAC.

Concepto de la afectación para determinar la compra parcial o total según sea el caso.

Estado de conservación y mantenimiento.

Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, área afectada, área restante) 

Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. 

Edad aproximada de la construcción. ( tiempo de construido)

Fotografías que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.

Funcionalidad del inmueble, después de la afectación.

Características de las áreas comunes. ( Solo en caso de P.H.)

Número de pisos de la construcción.

Memoria de cálculo que soporte el valor asignado al inmueble.

Firma del representante legal y del avaluador actuante.

Descripción de la construcción por sus espacios ( número de  alcobas, baños, patios, entre 
otros)

Consideraciones para la estimación de valor.

OBSERVACIONES 

Formato: FO-AC-07 Versión: 2 Página 2 Vo. Bo.:
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Catalina Rodriguez Carrasco <catalina.rodriguez@idu.gov.co>

REVISIÓN AVALÚOS 
1 mensaje

Liliana Rocio Alvarado Acosta <liliana.alvarado@idu.gov.co> 26 de mayo de 2021, 15:22
Para: Nestor David Cruz Garcia <nestor.cruz@idu.gov.co>, Nestor Andres Villalobos Caro <nestor.villalobos@idu.gov.co>,
Oswaldo De Jesus Saavedra <oswaldo.saavedra@idu.gov.co>, Catalina Rodriguez Carrasco
<catalina.rodriguez@idu.gov.co>, Ingrid Zoraya Tenjo Reyes <ingrid.tenjo@idu.gov.co>, Leonardo Palacio Hernandez
<leonardo.palacio@idu.gov.co>, Luis Eduardo Gomez Daza <eduardo.gomez@idu.gov.co>

RT RADICADO No
AVALÚO PROYECTO NOMBRE

RESPONSABLE
FECHA DE
REVISIÓN

OBSERVACIONES
DAÑO EMERGENTE
Y LUCRO CESANTE

49822A

20215260824882 de
21-05-2021

UAECD2021EE17974
de 18-05-2021

20215260062802 DEL
15/01/2021 UAECD

2021EE658 DEL
14/01/2021

2019-1617

Avenida
Carrera 68

entre Avenida
Carrera 7 y la
Autopista Sur

MAURICIO
ZAMORA C. 25/05/2021

APROBADO
COMPLEMENTACION

52529A

20215260823632 de
20-05-2021

UAECD2021EE17956
de 18-05-2021

20205261208712 de
30-12-2020

UAECD2020EE48486
de 29-12-2020

2020-539

TRONCAL AV.
CIUDAD DE
CALI DESDE
EL LIMITE

CON SOACHA
HASTA CL 170

MAURICIO
ZAMORA C. 25/05/2021

APROBADO
COMPLEMENTACION

49241

20215260823912 DE
21/05/2021 UAECD
2021EE18173 DE

19/05/2021

2021-112

METRO
PRIORIDAD 2

ESTEFANIA NOVA
OROZCO 24/05/2021 APROBADO

2,02153E+13

52639 20215260825122 de
21/05/2021 UAECD
2021EE17755 DE

18/05/2021

2021-373 Avenida
Carrera 68

entre Avenida
Carrera 7 y la
Autopista Sur

ESTEFANIA
NOVA OROZCO

25/05/2021 APROBADO DAÑO
EMERGENTE SIN LUCRO,

ES UNA PARCIALIDAD
ESTA COMPLETO. SE
APRUEBA CON LOS

VALORES DE
INDEMNIZACIÓN DEL
RADICADO ANTERIOR

20215260705802 del
29/04/2021 UAECD
2021EE14136 del
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27/04/2021. EL ULTIMO
RADICADO NO TIENE

ANEXOS DE
INDEMNIZACIÓN, EL
VALOR DE T&C NO

CAMBIÓ

49341

20215260823902
de 21/05/2021

UAECD
2021EE17588 DE

14/05/2021

2021-126
METRO

PRIORIDAD
2

ESTEFANIA
NOVA OROZCO 25/05/2021 aprobado

49079 2021EE16467 del
07/05/2021 2021-476 METRO

PRIORIDAD 2

MARIA
ALEJANDRA ARIAS 25/05/2021

APROBADO DAÑO
EMERGENTE SIN LUCRO

49339

20215260839482 de
24-05-2021

UAECD2021EE18166
de 19-05-2021

2020-585

METRO
PRIORIDAD 2

MAURICIO
ZAMORA C. 26/05/2021

APROBADO No esta
firmado la parte
indemnizatoria

49078

20215260844182 de
25-05-2021 

UAECD2021EE16462
de 07-05-2021

2021-477

METRO
PRIORIDAD 2

MAURICIO
ZAMORA C. 26/05/2021

APROBADO No modificó
nada el avalúo anterior

49820

20215260845652 DE
25/05/2021 UAECD
2021EE16496 DE

07/05/2021

2021-509 Avenida
Carrera 68

entre Avenida
Carrera 7 y la
Autopista Sur

DERLY CHIVARA
PALACIOS 26/05/2021

 APROBADO 
52914 20215260839362 DE

24/05/2021 UAECD  
2021EE18186  DE

19/05/2021  

2021-0153 Primera Linea
Metro Bogota

Viaducto

DERLY CHIVARA
PALACIOS

26/05/2021  APROBADO 
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CÓDIGO FORMATO VERSIÓN

FO-AC-029 RECEPCIÓN DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co

correo electrónico: atnciudadano@idu.gov.co
Calle 22 No.6-27  Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

RADICADO IDU No  20215260839362

Fecha de Radicado: 2021-05-24 Canal de recepción: Virtual

Remitente:
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
TRITAL (   )

C.C / NIT:

Dirección de
correspondencia:

AVENIDA CARRERA 30 25 90  TORRE A PISOS 11 Y 12 TO
RRE B PISO 2 - lbaron@catastrobogota.gov.co (D.C./BOGO

Teléfonos: 2347600

Nombre Ciudadano (a): -.- C.C / NIT:

Dirección de
correspondencia:

-.- Teléfonos:

Cta / Contrato / RQ: 2021EE18186 Sector:

TRD: // Causal/Tipología: /

Descripción del requerimiento:

RESPUESTA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO COMERCIAL 2021-153 RT 52914 RADICADO CLIENTE 20213250682

981 RADICADO UAECD  2021ER11647

Atendido por: Punto de atención:
ALAS DE COLOMBIA - DIANA PAOLA VILLAMIZAR



24/5/2021 Webmail (2)

https://mail.one.com/digitalizador3@alasdecolombia.net/INBOX/1/5841 1/2

Descargar todos los archivos adjuntos

Fwd: RESPEUTA REV. 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
24 de mayo de 2021 |  16:05 |  4,8 MB

De:

Para:

Archivos adjuntos:

 Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

 Diana Villamizar <Digitalizador3@alasdecolombia.net>

---------- Forwarded message --------- 
De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co> 
Date: lun, 24 may 2021 a las 16:03 
Subject: Fwd: RESPEUTA REV. 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co) 
To: Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co> 

Buenas tardes, reenvío para radicar. 
Cordial saludo, 

---------- Forwarded message --------- 
De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certi�cado.4-72.com.co> 
Date: lun, 24 may 2021 a las 16:00 
Subject: RESPEUTA REV. 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co) 
To: <correspondencia@idu.gov.co> 

Señores

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

 Adjunto el informe de avalúo y/o revisión y/o complementación y/o  DP solicitada, les solicitamos dar la respuesta con el radicado de
recibido.

 Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES  
UAECD

--  
CORRESPONDENCIA
Subdirección Técnica de Recursos Físicos
Instituto de Desarrollo Urbano -  IDU
Calle 22 # 6 27 – CP: 110311
Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL   19-05-2021 16:59:10

Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE18186 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ASUNTO: Respuesta Revisión de Avalúo: 2021-153 Rad.UAECD. 2021ER11647

OBS: Rad. 20213250682981

MARÍA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 Nº 6 - 27 

Bogotá D.C. 

Código postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revisión de Avalúo Comercial 2021-153 RT 52914
Radicado Cliente 20213250682981
Radicado UAECD 2021ER11647

Referencia: Proyecto IDU - Primera Línea del Metro de Bogotá (PLMB)  - Contrato
1682-2020

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalúo comercial N° 2021-153 del
predio identificado con RT 52914, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

SOLICITUD 1
Corrección técnica de
fondo. Método de avalúo

De conformidad con el uso dispuesto en el
reglamento de propiedad horizontal (el cual dispone
las normas para un predio en PH) y según lo
establecido en el parágrafo del artículo 7 de la
resolución No.620 de 2008, se solicita ajustar el valor
integral del predio. ¿ Articulo 7 Parágrafo. Es
indispensable tener en cuenta el uso que se le esté
dando al bien para compararlo con el legalmente
autorizado por las normas urbanísticas, pues cuando
el uso no corresponda al permitido, no se tendrá en
consideración para la determinación del valor
comercial y deberá dejarse expresa constancia de
tal situación en el avalúo.¿ (negrilla fuera de texto).
Resulta oportuno indicar que la UAECD en oficio
2021EE12958 manifestó que el uso según el
reglamento de propiedad horizontal, fue un factor

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISIÓN DEL RT 52914

Doctor(a)
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SOLICITUD 2
Corrección técnica de
indemnización. Validar
calculo de indemnización

relevante para establecer el valor comercial del
predio.
Sin perjuicio de lo anterior se solicita conciliar el valor
integral con los predios aledaños RT52917 RT49241 o
aclarar las razones por las cuales el valor integral del
predio ($ 4.365.000) es superior al valor integral del
predio correspondiente al RT 49241 Av.2021-112
($3.500.000) teniendo en cuenta que este último, es
colindante, tiene un área de 19,37m2, una edad de
2 años, los dos cuentan con frente sobre la misma
vía KR 26A y ambos están ubicados en el mismo piso.

No aprobado ya que se incluyeron gastos notariales
del predio de reemplazo y no deben liquidar la
desconexion de servicios publicos segun tasacion
enviada.

RESPUESTA 1. Con relación al predio objeto del avalúo, el cual figura en el reglamento
de propiedad horizontal como local, es importante aclarar que durante la visita al
predio fue posible constar que en la actualidad el uso del predio corresponde a
residencial por cuanto se encuentra incorporado al RT 49241 y funcionan actualmente
como una unidad residencial. Al respecto es indispensable aclarar, que el suso
residencial se encuentra dentro de los permitidos en la norma urbanística, por ende no
existe restricción para el desarrollo de dicha actividad; en ese sentido, no es posible
valorarlos como una unidad de comercio, ya que no presenta las condiciones para
desarrollar dicha actividad.
En cuanto a la conciliación de valores con predios aledaños, una vez realizada la
revisión de las metodologías aplicadas el caso del RT49241 y el objeto de este avalúo,
se estableció que el estudio de mercado presentado en este informe se encuentra lo
suficientemente soportado para representar el valor del predio estudiado, en este
sentido se ajustó el avalúo del RT 49241 al valor integral de $4.365.000.

Por lo anterior se confirma el avalo 2021-153  de fecha 21 de abril de 2021.

RESPUESTA 2. Con relación a la indemnización se procedió a ajustarla en el sentido de
no incluir los gastos notariales del inmueble de reemplazo. En cuanto a la desconexión
de servicios públicos, se debe aclarar que de acuerdo con el informe de tasación
remitido, se solicita taponamiento de energía (1), taponamiento de acueducto (1) y
taponamiento de gas (1) razón por la cual fueron considerados en la indemnización.
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Cordialmente,

LUZ STELLA BARON CALDERON
Subgerente Información Económica
lbaron@catastrobogota.gov.co

ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETOElaboró:

Anexo:
Revisó: JUAN CARLOS ALVARADO SÁNCHEZ

Lucro

 

Firmado digitalmente
 por LUZ STELLA

BARON CALDERON
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 por LUZ STELLA

BARON CALDERON













CÓDIGO FORMATO VERSIÓN

FO-AC-029 RECEPCIÓN DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co

correo electrónico: atnciudadano@idu.gov.co
Calle 22 No.6-27  Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

RADICADO IDU No  20215260678382

Fecha de Radicado: 2021-04-23 Canal de recepción: Virtual

Remitente:
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
TRITAL (   )

C.C / NIT:

Dirección de
correspondencia:

AVENIDA CARRERA 30 25 90  TORRE A PISOS 11 Y 12 TO
RRE B PISO 2 - lbaron@catastrobogota.gov.co (D.C./BOGO

Teléfonos: 2347600

Nombre Ciudadano (a): -.- C.C / NIT:

Dirección de
correspondencia:

-.- Teléfonos:

Cta / Contrato / RQ: 2021EE13523 Sector:

TRD: // Causal/Tipología: /

Descripción del requerimiento:

RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACIÓN DE AVALÚO COMERCIAL PROYECTO IDU PRIMERA LÍNEA DEL METRO DE

 BOGOTA PLMB CONTRATO 1682- 2020 RT 52914

Atendido por: Punto de atención:
ALAS DE COLOMBIA - NESTOR JAIME REYES FORERO



23/4/2021 Webmail (6)

https://mail.one.com/radicacion5ventanilla@alasdecolombia.net/INBOX/1/7092 1/2

Descargar todos los archivos adjuntos

Fwd: REVISION INFORME 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
23 de abril de 2021 |  14:58 |  15,1 MB

De:

Para:

Mostrar imágenes externas

Archivos adjuntos:

 Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

 Nestor Reyes <Radicacion5ventanilla@alasdecolombia.net>

---------- Forwarded message --------- 
De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co> 
Date: vie, 23 abr 2021 a las 14:48 
Subject: Fwd: REVISION INFORME 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co) 
To: Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co> 

Buenas tardes, reenvío para radicar. 
Cordial saludo, 

---------- Forwarded message --------- 
De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certi�cado.4-72.com.co> 
Date: vie, 23 abr 2021 a las 14:46 
Subject: REVISION INFORME 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co) 
To: <correspondencia@idu.gov.co> 

Señores

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

 Adjunto el informe de avalúo y/o revisión y/o complementación y/o  DP solicitada, les solicitamos dar la respuesta con el radicado de
recibido.

 Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES  
UAECD

--  
CORRESPONDENCIA
Subdirección Técnica de Recursos Físicos
Instituto de Desarrollo Urbano -  IDU
Calle 22 # 6 27 – CP: 110311
Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

https://sites.google.com/a/bogota.gov.co/plantilla-�rmas/�rmaIDU.jpg
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL   22-04-2021 10:58:44

Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE13523 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avalúo RT: 52914 Rad.UAECD. . Proyecto IDU - P

OBS: Rad.20213250122011 Se anexa 1 carpeta - Avalúo 2021-153

MARÍA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO

IVONNE JENNIFER CUBIDESElaboró:

Anexo:

Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 Nº 6 - 27 

Bogotá D.C. 

Código postal: 110311

Asunto: Respuesta a solicitud elaboración de Avalúo Comercial

Referencia: Proyecto IDU - Primera Línea del Metro de Bogotá (PLMB) Contrato 1682-
2020

Respetado(a) Doctor(a):

En atención al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1682-2020
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO, de manera atenta se remite avalúo comercial relacionado
a continuación:

RT
52914

N° AVALÚO
2021-153

DIRECCIÓN
KR 26A 1 07 LC 2

RADICACIÓN
2021-46603

ER
2021ER1822

Cordialmente,

LUZ STELLA BARON CALDERON

Subgerente Información Económica
lbaron@catastrobogota.gov.co

Doctor(a)

Revisó: JUAN CARLOS ALVARADO SÁNCHEZ
1 Carpeta

 

Firmado digitalmente
 por LUZ STELLA

BARON CALDERON
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