FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS S5,
CODIGO PROCESO VERSION Ssmpsontne
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0 Pesarrollo Urbane
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: CATALINA RODRIGUEZ CARRASCO
Empresa Contratista: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avallo y/o R.T: 52914
Fecha: 28-may-21
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que
le apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO SI NO APT_‘I)CA
1 Direccion del inmueble X
2  [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X
5 [Solicitante del avalio X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 [Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccién segtn R.T. X
14 [Localizacion X
15 [Topografia X
16 [Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparaciéon de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos'de: Método Comparaci().n.fie mgrcado, r'ne't.odo de.capitalizaci(')n de las x
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 [Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |[Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 [Limites superior e inferior X
22 |[Dotacion de infraestructura de servicios X
23 [Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |(Estratificacion X
25 [Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:



FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCA

MAYOR

coDIGO PROCESO VERSION RN Ode.
Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
27 Descripcion de la construccién por sus espacios ( numero de alcobas, bafos, patios, entre
otros) X
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
30 |Numero de pisos de la construccion. X
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor. X
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT. X
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 [Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total seguin sea el caso. X
38 |Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante. X
OBSERVACIONES
El avaliio cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
Fecha solicitud revision: 28/05/2021
Fecha recibo revision: 28/05/2021
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:




28/5/2021

M Gmalil

REVISION AVALUOS

1 mensaje

Correo de IDU - REVISION AVALUOS

Liliana Rocio Alvarado Acosta <liliana.alvarado@idu.gov.co>

Para: Nestor David Cruz Garcia <nestor.cruz@idu.gov.co>, Nestor Andres Villalobos Caro <nestor.villalobos@idu.gov.co>,

Catalina Rodriguez Carrasco <catalina.rodriguez@idu.gov.co>

26 de mayo de 2021, 15:22

Oswaldo De Jesus Saavedra <oswaldo.saavedra@idu.gov.co>, Catalina Rodriguez Carrasco

<catalina.rodriguez@idu.gov.co>, Ingrid Zoraya Tenjo Reyes <ingrid.tenjo@idu.gov.co>, Leonardo Palacio Hernandez

<leonardo.palacio@idu.gov.co>, Luis Eduardo Gomez Daza <eduardo.gomez@idu.gov.co>

OBSERVACIONES

No NOMBRE |FECHADE| %
RT RADICADO <~ |PROYECTO <~ | DANO EMERGENTE
AVALUO RESPONSABLE| REVISION | "' o0 e S N TE
20215260824882 de
21-05-2021 .
UAECD2021EE17974 c/:::r;dgs
49822A de 18-05-2021 119 1617 |entre Avenida|  WAURICIO 25/05/2021 APROBADO
20215260062802 DEL ZAMORA C. COMPLEMENTACION
15/01/2021 UAECD Ei;gepr;tz ‘;Lar
2021EE658 DEL
14/01/2021
20215260823632 de
20-05-2021 TRONCAL AV.
UAECD2021EE17956 CIUDAD DE
sy5pop | de18-05-2021 5020.539 | CALI DESDE MAURICIO 25/05/2021 APROBADO
20205261208712 de EL LIMITE ZAMORA C. COMPLEMENTACION
30-12-2020 CON SOACHA
UAECD2020EE48486 HASTA CL 170
de 29-12-2020
20215260823912 DE
21/05/2021 UAECD
sop1 | RTECIOO0E AETRO | ESTEFAUANOA | 2ug5onar | apmomaco
2,02153E+13 2021112
52639 | 20215260825122de | 2021-373 | Avenida ESTEFANIA | 25/05/2021 | APROBADO DANO
21/05/2021 UAECD Carrera 68 NOVA OROZCO EMERGENTE SIN LUCRO,

https://mail.google.com/mail/u/1?ik=bbb75d99b3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1700853759545833003&simpl=msg-f%3A17008537595...

2021EE17755 DE
18/05/2021

entre Avenida
Carrera7yla
Autopista Sur

ES UNA PARCIALIDAD
ESTA COMPLETO. SE
APRUEBA CON LOS
VALORES DE
INDEMNIZACION DEL
RADICADO ANTERIOR
20215260705802 del
29/04/2021 UAECD
2021EE14136 del

1/3



28/5/2021

Correo de IDU - REVISION AVALUOS

27/04/2021. EL ULTIMO
RADICADO NO TIENE
ANEXOS DE
INDEMNIZACION, EL
VALOR DE T&C NO

CAMBIO
20215260823902
de 21/05/2021 METRO ESTEFANIA
49341 UAECD 2021-126 |PRIORIDAD NOVA OROZCO 25/05/2021 aprobado
2021EE17588 DE 2
14/05/2021
2021EE16467 del MARIA
2021-476 .
49079 07/05/2021 METRO  |ALEJANDRA ARIAS | 2° /05/2021 APROBADO DARNO
PRIORIDAD 2 EMERGENTE SIN LUCRO
20215260839482 de
24-05-2021 MAURICIO
49339 | yaECD2021EE18166| 2020-585 ZAMORAC, | 26/05/2021
de 19-05-2021 APROBADO No esta
METRO firmado la parte
PRIORIDAD 2 indemnizatoria
20215260844182 de
25-05-2021 MAURICIO
49078 UAECD2021EE 16462 2021-477 ZAMORA C. 26/05/2021
de 07-05-2021
METRO APROBADO No modificé
PRIORIDAD 2 nada el avalto anterior
20215260845652 DE
25/05/2021 UAECD Avenida DERLY CHIVARA
49820 | “5021EE16496 DE | 2021999 | Garrera 68 paLACIOs | 26/05/2021
07/05/2021 entre Avenida
Carrera7yla
Autopista Sur APROBADO
52914 |120215260839362 DE | 2021-0153 Primera Linea| DERLY CHIVARA | 26/05/2021 APROBADO

https://mail.google.com/mail/u/1?ik=bbb75d99b3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1700853759545833003&simpl=msg-f%3A17008537595...

24/05/2021 UAECD
2021EE18186 DE
19/05/2021

Metro Bogota
Viaducto

PALACIOS

2/3



28/5/2021 Correo de IDU - REVISION AVALUOS

https://mail.google.com/mail/u/1?ik=bbb75d99b3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1700853759545833003&simpl=msg-f%3A17008537595... 3/3



cODIGO FORMATO VERSION

FO-AC-029 RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0 CECEE e

Instituto
Desarrollo Urbano

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO RADICADO IDU No 20215260839362

www.idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

Fecha de Radicado: 2021-05-24 [ Canal de recepcion: | Virtual
. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
Remitente: C.C/NIT:
TRITAL ( )

Direccion de AVENIDA CARRERA 30 2590 TORRE APISOS 11Y 12TO ,

. Teléfonos: 2347600
correspondencia: RRE B PISO 2 - Ibaron@catastrobogota.gov.co (D.C./BOGO
Nombre Ciudadano (a): C.C/NIT:
Direcci6n de )

. Teléfonos:
correspondencia:
Cta/ Contrato / RQ: 2021EE18186 Sector:
TRD: 1 Causal/Tipologia: /

Descripcion del requerimiento:

RESPUESTA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO COMERCIAL 2021-153 RT 52914 RADICADO CLIENTE 20213250682
981 RADICADO UAECD 2021ER11647

Atendido por: Punto de atencion:

ALAS DE COLOMBIA - DIANA PAOLA VILLAMIZAR




24/5/2021 Webmail (2)

Fwd: RESPEUTA REV. 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
24 de mayo de 2021 | 16:05 | 4,8 MB

De:

Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Para:

Diana Villamizar <Digitalizador3@alasdecolombia.net>

—————————— Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: lun, 24 may 2021 a las 16:03

Subject: Fwd: RESPEUTA REV. 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Buenas tardes, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

—————————— Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certificado.4-72.com.co>

Date: lun, 24 may 2021 a las 16:00

Subject: RESPEUTA REV. 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

Adjunto el informe de avallo y/o revision y/o complementacion y/o DP solicitada, les solicitamos dar la respuesta con el radicado de
recibido.

Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

L

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 #6 27 - CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

Archivos adjuntos: Descargar todos los archivos adjuntos

https://mail.one.com/digitalizador3@alasdecolombia.net/INBOX/1/5841 1/2



24/5/2021 Webmail (2)

2021-153 AV_INDEMNIZ...pdf 2021-153 RESPUESTA_R...pdf

https://mail.one.com/digitalizador3@alasdecolombia.net/INBOX/1/5841 2/2
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 19-05-2021 16:59:10
Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE18186 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
ASUNTO: Respuesta Revision de Avalto: 2021-153 Rad.UAECD. 2021ER11647
OBS: Rad. 20213250682981

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALESRESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Cddigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avallo Comercial 2021-153 RT 52914
Radicado Cliente 20213250682981
Radicado UAECD 2021ER11647

Referencia: Proyecto IDU - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) - Contrato
1682-2020

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2021-153 del
predio identificado con RT 52914, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 52914

SOLICITUD 1

Correccidon  técnica de|De conformidad con el uso dispuesto en e
fondo. Método de avaluo reglamento de propiedad horizontal (el cual dispone
las normas para un predio en PH) y segun lo
establecido en el paragrafo del articulo 7 de la
resolucidon No.620 de 2008, se solicita ajustar el valor
integral del predio. ¢ Articulo 7 Paragrafo. Es
indispensable tener en cuenta el uso que se le esté
dando al bien para compararlo con el legalmente
autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando
el uso no corresponda al permitido, no se tendra en
consideracion para la determinaciébn del valor
comercial y debera dejarse expresa constancia de
tal situacion en el avaluo.¢, (negrilla fuera de texto).

Resulta oportuno indicar que la UAECD en oficio
2021EE12958 manifestd6 que el uso segun el
reglamento de propiedad horizontal, fue un factor

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

e Carrera 30 Mo, 25 -30 W - Bt

Codipo pastel 111311 > S0 8001:20158 BOGQT
T '._f-'f ALy A R T eesssss——— CERTIFICADA

&l 2347600 - info: Lines 195

Tréamites en -"-H; -: a‘..a*.'.':-eﬂ s Catasirobogots pow Co Certiflicado Mo. 5G-2020004574

08-01-FR-01
Vv.10,4



UAECD

O BT, B2 Catastro Bogota

relevante para establecer el valor comercial del
predio.

Sin perjuicio de lo anterior se solicita conciliar el valor
integral con los predios aledafios RT52917 RT49241 o
aclarar las razones por las cuales el valor integral del
predio ($ 4.365.000) es superior al valor integral del
predio correspondiente al RT 49241 Av.2021-112
($3.500.000) teniendo en cuenta que este ultimo, es
colindante, tiene un area de 19,37m2, una edad de
2 afnos, los dos cuentan con frente sobre la misma
via KR 26A y ambos estan ubicados en el mismo piso.

RESPUESTA 1. Con relacion al predio objeto del avalluo, el cual figura en el reglamento
de propiedad horizontal como local, es importante aclarar que durante la visita al

predio fue posible constar que en la actualidad el uso del predio corresponde a
residencial por cuanto se encuentra incorporado al RT 49241 y funcionan actualmente

como una unidad residencial. Al respecto es indispensable aclarar, que el suso
residencial se encuentra dentro de los permitidos en la norma urbanistica, por ende no
existe restriccion para el desarrollo de dicha actividad; en ese sentido, no es posible
valorarlos como una unidad de comercio, ya que no presenta las condiciones para

desarrollar dicha actividad.

En cuanto a la conciliaciébn de valores con predios aledafos, una vez realizada la

revision de las metodologias aplicadas el caso del RT149241 y el objeto de este avallo,
se establecid que el estudio de mercado presentado en este informe se encuentra lo
suficientemente soportado para representar el valor del predio estudiado, en este
sentido se ajusto el avalio del RT 49241 al valor integral de $4.365.000.

Por lo anterior se confirma el avalo 2021-153 de fecha 21 de abril de 2021.

SOLICITUD 2

Correccidbn  técnica  de|No aprobado ya que se incluyeron gastos notariales
indemnizacion. Validar|del predio de reemplazo y no deben liquidar la
calculo de indemnizacion desconexion de servicios publicos segun tasacion
enviada.

RESPUESTA 2. Con relacidon a la indemnizacion se procedid a ajustarla en el sentido de
no incluir los gastos notariales del inmueble de reemplazo. En cuanto a la desconexidn
de servicios publicos, se debe aclarar que de acuerdo con el informe de tasacion
remitido, se solicita taponamiento de energia (1), taponamiento de acueducto (1) y
taponamiento de gas (1) razén por la cual fueron considerados en la indemnizacion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

s 30 No. 15 - 50 CcCoOMPARILA

stal: 111311 >CQR = £ 201E

--: - :':; B --._.-r Sl sl ;]n_j::;:';n;; : BOGQTA

Tréamites en -"H; -: atazbroenlires catastrobogots pow Co Certiflicado Mo. 5G-2020004574

08-01-FR-01
Vv.10,4



UAECD

O BOGOTA B, Catastro Eﬂgﬂlé

Cordialmente,
Firmado digitalmente

or LUZ STELLA
L ORIEARTHABR! 7 |
Subgerente Informacién Econémica
Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elabor6: ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO
Revis6: JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ

Anexo: Lucro

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrers 30 No. 15 - 90

Codigo postal: 111311

Torre & Pisos 11 y 12 =Toere B Pizal

Tel: 2347600 - info: Lines 19%

ey CATAs b ek Roth pon £0

Tréamifes en linea: catastroenlines catasirobogota pow co

- ™
/ ARIA
' >CQR g;:nmetmﬁ

1 ~

-

Certificado No. S5G-2020004574

08-01-FR-01
Vv.10,4
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

Catastro Bogota RT N° 52914
Direccion KR 26A 107 LC2
CHIP AAAO0271YEHY | Registro Topogra’_ﬁco | 52914
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion KR 26A 107 LC2 CHIP AAAO0271YEHY
Registro Topografico 52914 Cédigo Sector 004107 19 19 001 01002
Tipo Inmueble APARTAMENTO Matricula Inmobiliaria 050540761274
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $1,465,970
2.2 - Gastos de Desconexidn de Servicios Publicos $551,998
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $270,000
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $2,287,968

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $8,730,000
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $8,730,000
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $11,017,968
SON: |ONCE MILLONES DIECISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de abril de 2021, por solicitud del
Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP20213250682981 (2021ER11647).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 19 de Mayo de 2021

Elaboré:

Al ST,

ANDREA

Firmado

ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-53123707

L

JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-1032419164

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

#v, Carrera 30 Mo, 25 - 90

Codig tal: 111311

Torre A PESOS

Togrre B Pisgd

¥
Tel- 2347500 — Info- Linea 195

Tramites &n linea- catastroenlinea catastrobogota gov oo

YAMILE digitalmente por
ANDREA YAMILE

PRIETO SANCHEZ PRIETO

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.10



U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

':ﬂ" Catastro Bogota RT N° 52914
Direccidon KR 26A 107LC2
CHIP AAAO0271YEHY | Registro Topogréﬁco 52914
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $107,597,250
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $107,597,250
LUCRO CESANTE $8,730,000
DANO EMERGENTE $2,287,968
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $11,017,968
TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $118,615,218

M/CTE.

SON: CIENTO DIECIOCHO MILLONES SEISCIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO PESOS

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 21 de abril de 2021, por solicitud del
Instituto de Desarrollo Urbano, mediante oficio DTDP20213250682981 (2021ER11647).

FECHA: 19 de Mayo de 2021

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA

BARD NITALDE BAR
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

T

JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-1032419164

) IERN

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

#v, Carrera 30 Mo, 25 - 90

Torre A PHGos Y Torre B Pisgd
Tel- 2347500 — Info- Linea 195
EROLE R

Tramites &n linea- catastroenlinea catastrobogota gov oo

05-01-FR-07
V.10

BOGOT/\




U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

':'SZ" Catastro Bogota RT N° 52914
Direccion KR 26A 107LC2
CHIP AAAO0271YEHY | Registro Topografico | 52914

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion KR 26A 107LC2
CHIP AAA0271YEHY Registro Topografico | 52914
Avaliuo Comercial $107,597,250
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $322,792
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $61,330
Copias (12 paginas) 12 $3,300 $45,600
IVA Copias (19%) 19% $8,664
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $162,792
Recaudo a Terceros $29,800
Gastos Escrituracion $576,714
Porcentaje a aplicar 100% $576,714
Total Gastos de Escrituracion $576,714
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .622% $669,255
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $13,385
Porcentaje a aplicar 50% $341,320
Total Gastos Registro $341,320
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $1,075,973
Porcentaje a aplicar 100% 50% $537,986
Costos Administrativos 50% $19,900 $9,950
Total Gastos Beneficencia $547,936
I TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $1,465,970|
Fuente:  Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucién 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021).
Nota:  No sc incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

#v, Carrera 30 Mo, 25 - 90
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Direccion KR 26A 107LC2
CHIP AAAO0271YEHY | Registro Topogréﬁco | 52914

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion monofasica 1 $168,877 $168,877
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $207,730 $207,730

incluye excavacion, retiro de manguera Yy
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

Gas Natural Suspension definitiva 1 $175,391 $175,391

| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $551,998]

Fuente: Energia: Tarifas de Energia Eléctrica (§/kWh) reguladas por la CREG - 2021
Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural:  Tarifas Vanti 2020.

Nota: De acuerdo con la solicitud de reconocimiento aportada por el IDU medienta oficio DTDP 20213250122011.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
oy, Carpera 30 NG, 25 - 90
Cadige postal; 111311 BOGOTA
Torre APsos 31y 12 =Torre B Pisgd
Tel: 2347600 = Info- Lines 195
cplatirabapata poay oo
Tramites &n linea- catastroenlinea catastrobogola gov.co 05-01-FR-07
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camibn 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO 50|
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
I TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $540,000 $1,479.45 182.5 $270,000
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $270,000]

Fuente:

Nota:

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

del Impuesto Predial.

De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0|
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

RT N° 52914
Direccion KR 26A 107 LC 2
CHIP AAAO0271YEHY | Registro Topogréﬁco | 52914

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE
CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

for, Carrer
Cadipo postal
Torre A Pisos 1

Tel: 2347600 -
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U AEC D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

':'E?_" Catastro Bogota RT N° 52914
Direccion KR 26A 107LC2
CHIP AAAO0271YEHY | Registro Topogra’_ﬁco | 52914
ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
Contrato de arrendamiento Brandon Steven Pachon [ $1,500,000| 6 [ $9,000,000
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $9,000,000
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
IMPUESTO PREDIAL I $45,000] 6 | $270,000
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $270,000
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $8,730,000
Fuente: De acuerdo con los documentos aportados por el IDU medienta oficio DTDP 20213250122011.

Nota:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
| 0] I 50
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
| 0] I 50
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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CODIGO FORMATO VERSION
FO-AC-029 RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0 CECEE e
Desarrollo Urbano
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO RADICADO IDU No 20215260678382
www.idu.gov.co
0 0 OO
Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037
Fecha de Radicado: 2021-04-23 [ Canal de recepcion: | Virtual
. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
Remitente: C.C/NIT:
TRITAL ( )

Direccion de AVENIDA CARRERA 30 2590 TORRE APISOS 11Y 12TO Teléfonos: 2347600
correspondencia: RRE B PISO 2 - Ibaron@catastrobogota.gov.co (D.C./BOGO '
Nombre Ciudadano (a): - C.C/NIT:
Direccion de ,

. Teléfonos:
correspondencia:
Cta/ Contrato / RQ: 2021EE13523 Sector:
TRD: 1 Causal/Tipologia: /

Descripcion del requerimiento:

RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COMERCIAL PROYECTO IDU PRIMERA LINEA DEL METRO DE
BOGOTA PLMB CONTRATO 1682- 2020 RT 52914

Atendido por:

Punto de atencién:

ALAS DE COLOMBIA - NESTOR JAIME REYES FORERO




23/4/2021 Webmail (6)

Fwd: REVISION INFORME 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

23 de abril de 2021 | 14:58 | 151 MB

De:
Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Para:

Nestor Reyes <Radicacion5ventanilla@alasdecolombia.net>

Mostrar imagenes externas

7777777777 Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: vie, 23 abr 2021 a las 14:48

Subject: Fwd: REVISION INFORME 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Buenas tardes, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

—————————— Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@Qcertificado.4-72.com.co>

Date: vie, 23 abr 2021 a las 14:46

Subject: REVISION INFORME 2021-153 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

Adjunto el informe de avallo y/o revision y/o complementacion y/o DP solicitada, les solicitamos dar la respuesta con el radicado de
recibido.

Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

L

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 #6 27 - CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147

correspondencia@idu.gov.co
le.https://sites.google.com/a/bogota.gov.co/plantilla-firmas/firmalDU.jpg

Archivos adjuntos: Descargar todos los archivos adjuntos

https://mail.one.com/radicacion5ventanilla@alasdecolombia.net/INBOX/1/7092 1/2
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UAECD

e Catastro Bogotd

Ol MCRITA, (e

Doctor(a)

MARI A DEL Pl LAR GRAJALES RESTREPO

Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Cdbdigo postal: 110311

Asunto:

Referencia:
2020

Respetado(a) Doctor(a):

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 22-04-2021 10:58:44
Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE13523 Fol:1 Anex:1

ORIGEN:
DESTINO:

ASUNTO:
OBS:

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Respuesta Solicitud de Avalto RT: 52914 Rad.UAECD. . Proyecto IDU - P
Rad.20213250122011 Se anexa 1 carpeta - Avallio 2021-153

Respuesta a solicitud elaboracion de Avalio Comercial

Proyecto IDU - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato 1682-

En atencién al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1682-2020
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO, de manera atenta se remite avalio comercial relacionado

a continuacion:

RT N° AVALUO | RADICACION

DIRECCION ER

52914 2021-153 2021-46603

KR26A 107 LC 2 2021ER1822

Cordialmente,

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA Z
L UBARKENICA IHARRANC

Subgerente Informacién Econdmica
Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elabor6é: IVONNE JENNIFER CUBIDES 4%‘
Revis6: JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ g,%
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

dey Chrrers 30 No. 15 - 90
Codipo postel: 111311
Torre & Placs 11 v 12 = Tosre B Pigal

Tel: 234 o0 - Info: Linga 19%
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Vv.10,4

S>COR aoscoreots

eessssssss—— CERTIFICADA

BOGOT/\

Certificads No. 5G-2020004574




2021 - 153

RT No 52914
DIRECCION INMUEBLE
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BOGOTA. D.C.



U AEC [) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

'L"i’..‘i" Catastro Bogotd RT No 52914

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2021 - 46603 del 28 de Enero de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: APARTAMENTO

1.5. CHIP: AAAO0271YEHY

1.6. CEDULA CATASTRAL: 004107191900101002

1.7. SECTOR CATASTRAL: 004107 - SANTA ISABEL SUR
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 13/02/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050540761274

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 30 Mo, 25 -90

Codigo postal’ 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol
TEl: 2347600 — Infoc Lines 195
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Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

fv Cafréra 30 No_ 25 -90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 = Torre B Pizod
Tel: 3347600 — Infa: Lnea 195

; UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153
‘Sacamee. | Catastro Bogotd RT No 52914

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 52914 de septiembre de
2020.
IAREAS Registro topografico No. 52914 de septiembre de
2020
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES SIIC
AVALUO DE INDEMNIZACION [Expediente con Radicacion 2021 - 46603

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

L o A R N N R SR D

Sector Catastral Santa Isabel Sur (004107); Fuente: www.sinupot.gov.co

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Santa Isabel Sur, se ubica en la localidad décima cuarta Los Martires, de

Bogota D.C., limita con:

- Por el norte: Por la Calle 1F, el sector catastral Santa Isabel (004108).

- Por el oriente: Por la Carrera 25 y la Calle 1, sectores catastrales La Fraguita (002101) y
El Vergel (004106).

Wy BB AL SLOROLE goN L0
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.eo
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U AEC [) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

et | Catastro Bogotd RT No 52914

4.2.

4.3.

44.

4.5.

- Por el occidente Por la Avenida Ciudad de Quito (AK 30), los sectores catastrales La
Asuncion (004203) y Santa Matilde (004209).

- Por el sur: Por la Calle 8 Sur, sector catastral La Fragua (002107).

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por el predominio de la actividad residencial de estrato
socioecondmico medio (estrato 3) en casas de uno, dos y tres niveles. También se presentan
actividades mixtas desarrolladas en comercio en primeros pisos y vivienda en los pisos
restantes, la actividad comercial mas intensa se localiza sobre los ejes de la Avenida Carrea
27 y la Avenida Carrera 30.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

Baja, debido a que el sector comenzo su desarrollo hace mas de 20 afios y por consiguiente
la disponibilidad de lotes es baja, se observa poco desarrollo de conjuntos de vivienda en
propiedad horizontal en el sector.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de avaltio localizado en la manzana catastral 00410719, se le asigné el
estrato tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la
fecha.

VIAS DE ACCESO

Las vias principales se encuentran en buen estado de conservacion, las vias secundarias se
encuentran pavimentadas y algunas en regulares condiciones de mantenimiento. El servicio
de transporte es prestado por rutas tradicionales y el sistema integrado de transporte (SITP)
que circulan hacia y desde diferentes sitios de la ciudad.

Por Norte: Calle 1 C via vehicular de caracter local en una calzada, cada una en sentido
occidente -oriente. La cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

Por Sur: Diagonal 10 Sur, via vehicular de caracter local que posee una calzada en sentido
oriente - occidente la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 30 Mo, 25 -90
Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

147600 — Infioc Linea 195

Tel- 3
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3 UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N 2021 - 153
et | Catastro Bogotd RT No 52914

Por Oriente: Avenida Carrera 27 (Avenida General Santander), via vehicular de caracter
zonal que posee una calzada, en sentido Norte - Sur y Sur- Norte. La cual se encuentra
pavimentada y en buen estado de conservacion.

Por Occidente: Avenida Ciudad de Quito (Ak 30), via vehicular de caracter metropolitano
que posee una calzada, cada una de 4 carriles que comunica en sentido norte sur y sur norte.
La cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con servicios publicos de: acueducto, alcantarillado, recoleccion de
basuras, energia eléctrica y gas natural.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial - POT, por parte del Consejo de Estado, El
Ministerio de Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia el nuevo Decreto
190 de 2004, que para este predio reglamenta.

NORMATIVA URBANISTICA |Decreto 169 del 2013

AREA ACTIVIDAD Residencial

ZONA Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
servicios.

TRATAMIENTO Consolidacion

URBANISTICO

MODALIDAD con densificacion moderada

SECTOR NORMATIVO 2

SUBSECTOR USO VI

SUBSECTOR B

EDIFICABILIDAD

ALTURA MAXIMA 3

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 30 Mo, 25 -90

Codigo postal’ 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol
TEl: 2347600 — Infoc Lines 195
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TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

INDICE OCUPACION 0,6
INDICE CONSTRUCCION 1,8
ANTEJARDIN 3,5

AISLAMIENTO LATERAL Sin Informacion

5.1. USOS PRINCIPALES

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio y servicios empresariales - servicios financieros de escala zonal y servicios a
empresas e inmobiliarios de escala urbana. Comercio y servicios personales - servicios
alimentarios de escala zonal, profesionales técnicos especializados de escala zonal y vecinal.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Comercio y servicios - empresariales de escala urbana, servicios de logistica de escala
urbana. Comercio y servicios personales - servicios turisticos de escala urbana.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble objeto de avaliio se encuentra sometido al regimén de PH, ley 675 de 2001,
constituido mediante escritura publica 4276 de la Notaria 38 de Bogota D.C. del 28 de junio
de 2018.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble se localiza en el primer piso del Edificio " Esmeralda PH".

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 30 Mo, 25 -90

Codigo postal’ 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol
TEl: 2347600 — Infoc Lines 195
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Localizacion General Edificio Esmeralda PH; Fuente:www.mapasbogota.gov.co

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaliio son

- Norte: Del punto A al B en linea recta en una distancia de 0,33 m; del punto C al D en linea
recta en una distancia 6,17 m; del punto E al F en linea recta en una distancia de 0,30 m
conforme el REG N° 52914

- Sur: Del punto L al K en linea recta en una distancia de 0,33 m; del punto J al I en linea recta
una distancia 6,17 m; del punto H al G en linea recta en una distancia de 0,30 m conforme el
REG N° 52914.

- Oriente: Del punto I al H en linea recta en una distancia de 0,33 m; del punto G al F en linea
recta una distancia 3,10 m; del punto E al D en linea recta en una distancia de 0,25 m
conforme el REG N° 52914,

- Occidente: Del punto J al K en linea recta en una distancia de 0,33 m; del punto L al A en
linea recta una distancia 3,10 m; del punto B al C en linea recta en una distancia de 0,25 m
conforme el REG N° 52914

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fv Cafréra 30 No_ 25 -90
Codigo postal; 111311
Torre & Pisos 11 v 12 =Torre 8 Pisg?
Tel: 2347600 — Info- Linea 195
Yoan EEBEREEr B Ol R gos 0
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
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Linderos Apartamento LC 2; Fuente: REG N° 52914

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
3,68 m

6.6. FONDO
6,8 m.

6.7. AREA TERRENO
Area Total: 13.14 m2

Area tomada con base al coeficiente de propiedad horizontal.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

fv Cafréra 30 No_ 25 -90

Codigo postal; 111311

Torre A Pisos 11 v 12 =Torre 8 Pisol BMOT
Tel: 2347600 — Info- Linea 195
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El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia,
teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

El inmueble corresponde al local 2 del Edificio " Esmeralda PH", que se localiza en el sector
Santa Isabel Sur en la localidad de Los Martires de la ciudad de Bogotd D.C. Actualmente el
predio hace parte del apartamento 101.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas, columnas y vigas en concreto.
ESTRUCTURA Columnas en concreto.
CUBIERTA Placa de concreto.
ACABADOS
FACHADA Tableta de ceramica.
MUROS En bloque pafietados y pintados.
DESCRIPCION PISOS | Tableta de ceramica.
CIELO RASO No aplica.
COCINA No posee.
BANO No presenta bafio
PUERTAS Carpinteria en madera.
INTERNAS
PUERTAS Carpinteria metalica.
EXTERNAS
VENTANERIA Carpinteria metalica.
ENTREPISO Placa de concreto.
CONSERVACION | Buena
DISTRIBUCION El inmueble corresponde a un local que fue unido al apartamento 101.
Dispone de dos habitaciones y baflo.
EDAD (Vetustez) 24
REMODELACIONES | No aplica.
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 30 Mo, 25 -90
Codign postal: 111311 BOGOTA
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol
TEl: 2347600 — Infoc Lines 195
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7.2. AREA CONSTRUCCION

U AEC [) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

fTEM EDAD AREA TOTAL
(Afios) (m2)
CONSTRUCCION 24 24.65 24.65

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los

siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO
No aplica

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor de m? de terreno se aplico el Método de Mercado segun lo
establecido en la Resolucién 620 de 2008 IGAC Articulo 1°.- Método de comparacion o de

mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para

llegar a la estimacidn del valor comercial.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica
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9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
No aplica
9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor integral del apartamento, se realizd estudio del mercado
inmobiliario en la zona en donde se localiza el inmueble objeto de estudio, a partir del cual se
identificaron un total de cuatro (4) ofertas de apartamentos de propiedad horizontal del mismo
sector catastral y sectores aledafios, que son comprables en cuanto a su uso y caracteristicas
constructivas ya que corresponden a unidades de vivienda en Propiedad Horizontal con areas
privadas menores a 55 m2.

Las ofertas encontradas fueron analizadas y depuradas, para posteriormente realizar un
tratamiento estadistico segun lo contemplado en el articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008
del IGAC. A partir del anélisis de las ofertas encontradas, el procesamiento estadistico, arroja
un promedio de $4.704.944 por m2, con un coeficiente de variacion del 7,24%, con un limite
inferior de $4.364.399 por m2 y un limite superior de $5.045.489 por m2.

En el caso particular se asigna un valor integral aproximado al limite inferior de las ofertas, es
decir de $4.365.000/m2; en atencion a que el apartamento objeto de valoracion no presenta area
de cocina, lo cual le genera una condicién que le hace menos atractivo en comparacion a un
inmueble con todas las dependencias.

DIRECCION BARRIO TIPO VALOR PEDIDO VALOR % AREA |VLR INTEGRAL
NEGOCIADO NE! PRIV m2 m2

CL 1A 27A 10 AP SANTA ISABEL | APARTAME $270,000,000.00 $260,000,000.00| 3.70% 54 $4,814,814.00
201 SUR NTO

KR 26 BIS 1G 83 SANTA ISABEL | APARTAME $189,000,000.00 $185,000,000.00| 2.12% 42.8 $4,322,429.00
AP 203 NTO

CL 2C 29 25 AP 201 |SANTA ISABEL | APARTAME $280,000,000.00 $240,000,000.00| 5.36% 46.9 $5,117,270.00
NTO

KR 28A BIS 2B 61 [SANTA ISABEL | APARTAME $225,000,000.00 $220,000,000.00| 2.22% 48.19 $4,565,262.00
AP 402 NTO

11
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PROMEDIO $4.704.944,50
DESVIACION ESTANDAR $340.545,12

COEFICIENTE DE
VARIACION 7,238%
LIMITE SUPERIOR $5.045.489,62
LIMITE INFERIOR $4.364.399,39
VALOR ADOPTADO $4.365.000,00

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio, expuesta anteriormente, se ha
tenido en cuenta para la determinacidn del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a
partir de la fecha su expedicidn, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, fisicas,
normativas y econdmicas (mercado inmobiliario), del inmueble avaluado no sufran cambios,
que puedan afectar el valor comercial del predio.

2.El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

12
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3.En la realizacién de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que a consideracion
son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo
economico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

4.El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

5.El avaluador manifiesta expresamente no tener interés alguno en el valor de los bienes
inmuebles avaluados.

6.El inmueble objeto de avaliio se encuentra sometido al regimen de PH, ley 675 de 2001,
constituido mediante escritura publica 4276 de la Notaria 38 de Bogota D.C del 28 de junio de
2018.

7.Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaluo. Dentro de las cuales se incluyen: los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento bésico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi
mismo la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avaliio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

-La oferta y demanda de inmuebles similares en el sector inmediato de localizacion.
-Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores

exogenos que inciden en la determinacidon del valor: seguridad, estado y cobertura de la
infraestructura urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdmico
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de la ciudad.

-Las caracteristicas relacionadas con calidad de los materiales, vetustez y estado de
conservacion generales de la edificacion.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direcciéon: KR 26A 1 07 LC 2 CHIP: AAAQ0271YEHY
ITEM ] UNID. | CANT. [VLR.UNITARIO| SUBTOTAL \
CONSTRUCCION M2 24.65 $4,365,000 $107,597,250
AVALUO TOTAL | $107,597,250)

SON: CIENTO SIETE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 16 de Abril de 2021
ANDREA Firmado

digitalmente por

YAMILE ANDREA YAMILE
—;@ Y= SANCHEZ ~ SANCHEZ PRIETO
Fecha: 2021.04.22
ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO PRIETO 15:28:10 -05'00'

PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-53123707

L

Elaboré:

Vo. Bo. Profesional control de calidad: JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
R.A.A. No. AVAL-1032419164

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacién
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
IRadicacion: 2021-46603 Nomenclatura: KR 26A 107 LC2
Codigo Sector: 004107191900101002 Barrio: SANTA ISABEL SUR Fecha Visita: 13-FEB-21
Numero Avalio: 2021 - 153 Tipo Avaluo: ADQUISICI()N TOTAL RT: 52914

Fachada Acceso

Entorno
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U ﬁECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 153

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

IRadicacion: 2021-46603 Nomenclatura: KR 26A 107 LC2
Codigo Sector: 004107191900101002 Barrio: SANTA ISABEL SUR Fecha Visita: 13-FEB-21
Numero Avalio: 2021 - 153 Tipo Avaluo: ADQUISICI()N TOTAL RT: 52914

Alcoba Estudio
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RAA

Regiitre Abiorta da Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53123707, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-53123707.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 15 Dic 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Dic 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales , Minas , Lotes incluidos en estructura ecolégica 15 Dic 2017 Régimen
principal , Dafios ambientales Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Avances de obras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 15 Dic 2017 Régimen
de los numerales anteriores Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
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Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos , Inventarios 15 Dic 2017 Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Dario moral , Servidumbres , Derechos herenciales y litigiosos , Cualquier 15 Dic 2017 Régimen
otro derecho no contemplado en las clases anteriores Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 2A 66 52 TORRE D APARTAMENTO 125
Teléfono: 3142462192
Correo Electrénico: aysp_ing@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53123707.

El(la) sefior(a) ANDREA YAMILE SANCHEZ PRIETO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente coédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9e9a09db

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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