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RESOLUCION NUMERO 7834 DE 2021

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DAINICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL”

REGISTRO TOPOGRAFICO No 52787

LA DIRECTORATECNICADE PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DE BOGOTAD.C, en uso de sus facultades reglamentarias atribuidas por la Resolucion
2827 de Noviembre 1 de 2013 y Resolucion de Delegacién numero 5984 del 04 de
noviembre de 2021, proferidas por la Direccion General del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, en virtud del Acuerdo del Consejo Directivo numero 006 de 2021,
respectivamente, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1.989, Capitulos VIl y
VIl de la Ley 388 de 1.997, demas disposiciones legales aplicables vy,

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1
de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la
aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social”. Y mas adelante
agrega: “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador,
podréa haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podréa adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites
de la Constituciéon y la Ley.

3. Que mediante la Ley 9% de 1989 de Reforma Urbana modificada por la ley 388 de 1997,
se regulan los Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general
disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal.

4. Que el articulo 58 de la ley 388 de 1.997, establece como motivos de utilidad publica o
interés social la ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision
de espacios publicos urbanos, comoasitambién la ejecucion de programas y proyectos
de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

5. Que el articulo 59 ibidem, faculta a las entidades territoriales y a los establecimientos
publicos para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles para destinarlos al desarrollo de obras de utilidad publica o interés social.

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en suinciso 5° establece que sera obligatorio
iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de
la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del
articulo 58 ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social
para expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y los demas derechos
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion
corresponda a la ejecucion de las obras de infraestructura vial, de sistemas de
transportes masivos y provision de espacios publicos urbanos.
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8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los
criterios definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara al titular de los
derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito 0 a los herederos determinados e
indeterminados.

9. Que el Articulo 68 de la Ley 388 de 1997, establece que “Cuando habiéndose
determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via
administrativa y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria
del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto
motivado la expropiacién administrativa del bien inmueble correspondiente.”

10. Que el Decreto 190 del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, en
su articulo 455, faculté expresamente a la Administracion Distrital, y dentro de ésta a
los Establecimientos Publicos, para decretar la expropiacién de inmuebles con miras al
cumplimiento de los fines previstos por el articulo 10 de la Ley 9% de 1989, modificado
por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

11. Que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit. numero 899.999.081-6,
Establecimiento Publico del orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972 del
Concejo de Bogota, tiene por objeto conforme a lo indicado en el Acuerdo 001 de 2009,
atender en el ambito de sus competencias la ejecucion integral y el mantenimiento de
los proyectos de infraestructura de los sistemas de movilidad y de espacio publico
construido del Distrito Capital, contemplados dentro del Plan de Ordenamiento
Territorial, el Plan de Desarrollo Econdmicoy Social y de Obras Publicas del Distrito
Capital y los Planes y Programas Sectoriales.

12. Que el Concejo Distrital de Bogota D.C. mediante el Acuerdo 15 de 1999 facult6 al
Alcalde Mayor, para declarar las condiciones de urgencia de que trata el articulo 64 de
la Ley 388 de 1.997, con el fin de utilizar el mecanismo de la expropiacién por via
administrativa.

13. Que el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 defini6 como motivo de utilidad publica e
interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte,
pudiéndose aplicar para efectos de la adquisicion predial los procedimientos regulados

por la Ley 9 de 1989, 388 de 1997 y las reglas especiales contenidas en la mencionada
ley 1682 de 2013.

14. Que el Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo 645 del 9 de junio de 2016 “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollo, Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas
para Bogota D.C. 2016-2020 “Bogota mejor para Todos” el cual se encuentra
estructurado en tres pilares fundamentales y cuatro ejes transversales consistentes con
el programa de gobierno que contienen las politicas sectoriales y generales, las cuales
se desarrollardan mediante programas a ejecutar por la diferentes Entidades Distritales.
Uno de los pilares estructurales corresponde al de la Democracia Urbana, dentro del
cual se encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos, que tiene como objetivo
mejorar la calidad de la movilidad y de la accesibilidad que provee el Distrito para todos
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los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo e individual,
asi como del transporte privado.

15. Que el Acuerdo 645 del 9 de junio de 2016, definid las obras que seran construidas y
financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital Bogota Mejor Para
Todos — 2016 - 2020, incluyendo la obra: Canal Cérdoba entre Cl128 y Cl 170.

16. Que por el Decreto Distrital No.462 del 01/08/2019, el Alcalde Mayor de Bogota D.C.,
declar6 las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social,
para la adquisicién de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los

terrenos e inmuebles requeridos para la ejecucion de la obra Canal Cordoba entre Cl
128 y CI1 170.

17. Que mediante el Decreto 003340 del 19/07/2019, se anuncia la puesta en marcha de
un grupo de proyectos, entre los cuales se encuentra Canal Cérdoba entre Cl 128 y
Cl 170, Que sera financiado mediante el acuerdo 724 del 06/12/2018 segun
autorizacién del Concejo Distrital para la Administracién Central y los establecimientos
del Distrito Capital.

18. Que la ejecucion de las obras incluidas en el Decreto Distrital No. 462 del 01/08/2019,
pretende el desarrollo integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico
Construido, sefialados en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en
concordancia con los objetivos propuestos por la Alcaldia Mayor en el Acuerdo 645 del
9 de junio de 2016 "Por el cual se adopta el plan de Desarrollo, Econémico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas para Bogota D.C.2016-2020 Bogota mejor para Todos".

19. Que la Secretaria de Planeacion, a través de concepto emitido mediante oficio con
radicado SDP 2-2020-31975. IDU 20205260572562, definié que no se requiere reserva
vial para el desarrollo de la infraestructura del proyecto Canal Cérdoba entre Cl 128
y CI 170.

20. Que la Zona de terreno que forma parte de un inmueble de mayor extension
ubicado en la KR 54 152 70, de la Ciudad de Bogota D.C., con un area de (1,220,78
M2) de terreno y un area de construccionasi: Suelo no protegido (168,87 M2), Suelo
protegido (1051,91 M2), Malla Eslabonada (146,92 M2), identificado con cédula
catastral D151 A 13 19 en mayor extensiéon, CHIP AAA0120NRBS en mayor
extension y matricula inmobiliaria 050N-00672198 en mayor extensién, es
requerido(a) para el desarrollo de la obra Canal Cérdoba entre Cl 128 y Cl 170, de
acuerdo con concepto emitido mediante oficio con radicado SDP 2-2020-31975, IDU
20205260572562, expedida por la Secretaria de Planeacion.

21. Que las razones consignadas anteriormente se adecuan a las exigencias contenidas
en los numerales 2, 3 y 4 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que permiten al
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, adelantar los tramites de expropiacion por
via administrativa respecto de los inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto
Canal Cérdobaentre CI128 y Cl1 170

22. Que los articulos 66 y siguientes de la ley 388 de 1997, establecen que la determinacion
que la expropiacion se hara por via administrativa; debe tomarse a partir de lainiciacion
del procedimiento, mediante acto administrativo que se notificara al titular del derecho
de propiedad sobre el inmueble, constituyendo oferta de compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacién voluntaria, con indicacién del valor del precio
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indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaluo
comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la ley 388 de
1997, en concordancia con los criterios definidos en la Ley 1682 de 2013.

23. Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y al articulo 67 en
concordancia con el articulo 61 de la ley 388 de 1997, el presente acto administrativo
contiene la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la
expropiacion por via administrativa, asi como el avalio mencionado en el articulo
cuarto.

LEY 9 DE 1989
(Enero 11)
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:

(---)
CAPITULO Wl
De la adquisiciéon de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacion

Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la
adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciados en el
siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos como los demas derechos reales.

Articulo 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las
autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio
contendra la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la
enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior.
Este oficio no sera susceptible de recurso o accion contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha
de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de
construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respectodel precio y de las demas condiciones de la oferta
con el propietario, se celebrara un contrato de promesade compraventa, o de compraventa,
segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se
acompanaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica
de compraventa, ésta se inscribira con prelacion sobre cualquier otra inscripcion solicitada,
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a
la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.
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Inciso 3o. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y
material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los
términos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio
se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita
en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion
del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente
se subrogue en la hipoteca existente.”

Articulo 15. Inciso 10., sustituido por los incisos 20. y 3o. del articulo 61 de la Ley 388 de
1997.

Siquedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica
de compraventa, la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia
bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion
de resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que ftrata el inciso
anterior.

Inciso 40. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido por la
enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas
incapaces de celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los
inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni
remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de
menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del
personero municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal,
el notario podra autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad
adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las
obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El
notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de
pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para
atender las obligaciones fiscales.

(..)

LEY 388 DE 1997
(Julio 18)
por la cual se modifica la Ley 97 de 1989, y la Ley 3? de 1991 y se dictan otras
disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:

(.-
CAPITULO VII
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:
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Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles
para destinarlos a los siguientes fines:

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:
Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas
en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas
industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los ordenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente
facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion
de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento
territorial. El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedaré asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente
ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o
metropolitano deberén estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional,
cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual
deberé en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenaciéon voluntaria. Se introducen
las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la
Ley 92 de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en
las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150
de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avaltos expida el gobierno. El valor comercial se
determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compraen relacion con el inmueble a adquirir, y en particular
con su destinacién economica.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con
sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en
via gubernativa.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que
el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion,
segun sea del caso.
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Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional
expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan
observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales
como la destinacion econémica de los inmuebles en la zona geoecondmica homogénea,
localizaciéon, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO VIl
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y
los deméas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda
a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h),j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente
Ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcion social de la propiedad
por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad
competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana,
segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para
todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de
los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia
se referiran exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesivadilacion
en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana,
segun sea el caso.

Articulo 66°- Determinacion del caracter administrativo. La determinaciéon que la
expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del
procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para
adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el
cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se
requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto
constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter
administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaltio comercial que se utiliza para
los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaran las
condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago
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de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al
momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento
de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o
permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor
de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al
momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°- Decision de la expropiaciéon. Cuando habiéndose determinado que el
procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta
(30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el
articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad
competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien
inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de
utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia
que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se
inscriba la transferencia del derecho de dominio de sutitular a la entidad que haya dispuesto
la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via
gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con
lo previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual
debera interponerse en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a
partir de la notificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado
decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez
gjecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de
reposicién dentro del término legal o por haber sido decidido el recursointerpuesto en forma
negativa, la decision produciréa los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares
de ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro
de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira que
la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el
inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los documentos de deber
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correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo
previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. Laentidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular
expropiado, segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio
indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los
cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los
documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad debera
consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular,
y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion
se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose
que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del
bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir
al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del
propietario o no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este
articulo, la decisién de expropiacion por via administrativa no producira efecto alguno y la
entidad debera surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa,
adquiere la obligacién de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que
hayan sido invocados, en un término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha
de inscripcion de la decision correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra
solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la
verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente
en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara
sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la
sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a
fin de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia
se determinara el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado
debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del
registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha
efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por
via administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener
su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio
indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafriarse prueba de haber
recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracion o
consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan
solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiaciéon por via
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma en
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la cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo
probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar
traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado,
el cual decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas
pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar
sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al
despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso
no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo relativo
al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y
el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante
el cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccioén con intervencion
de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la sentencia que
pronunciara la respectiva Sala de Decisioén contra el cual sélo procedera el recurso de
reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o silo ha sido parcialmente y, segun el caso, el
valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si valores y documentos
de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a
reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para
cubrir el total de la indemnizacion;

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien
expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y
gfjecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion haya utilizado o sélo haya
utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro
se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los
términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores
y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya utilizado completamente el bien
expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido
por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a
una modificacion de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en
el auto de liquidacion de la sentencia, tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y
la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via
administrativa. El tramite para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto
en este Capitulo se aplicard a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado,
siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)
Por Ia cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias.
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El Congreso de Colombia
DECRETA:
(...)
TITULO IV.
Gestion y adquisicion predial, gestion ambiental, activos y redes de servicios
publicos, de TIC y de la industria del petréleo, entre otros y permisos mineros y
servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicion predial.

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de la Ley 1742
de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta debera ser notificada tunicamente
al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto
de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y
probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por
causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

(..)

LEY 1882 DE 2018
Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la
contratacion publica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras
disposiciones.
Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014,
articulo 4°, quedara asi: Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera sernotificada
unicamente al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del
inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas! que tengan la
expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus
relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

24. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparados en el presupuesto INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -
IDU.

25. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recursos en el
procedimiento administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado
por el articulo 61 de la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que con base en las anteriores consideraciones la DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS
DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicion una Zona de terreno que forma parte
de un inmueble de mayor extensién ubicado en la KR 54 152 70 de la ciudad de Bogota
D.C., con un éarea de (1,220,78 M2) de terreno y un area de construccion asi: Suelo no
protegido (168,87 M2), Suelo urbano protegido (1051,91 M2), Malla Eslabonada
(146,92 M2), identificado con la cédula catastral No. D151 A13 19 en mayor extension,
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CHIP No. AAA0D120NRBS en mayor extensién y matricula inmobiliaria No. 050N-
00672198 en mayor extensioén, todo de acuerdo al Registro Topografico No 52787 de
Marzo de 2020 elaborado por el area Técnica de la Direccion Técnica de Predios, una Zona
de terreno que forma parte de un inmueble de mayor extensién mediante el procedimiento
de Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién administrativa

establecido en el capitulo VII y VIII de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo estipulado
en la Ley 1682 de 2013, con destino a la obra: Canal Cérdoba entre Cl1128 y Cl 170.

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 388
de 1997, el presente acto administrativo constituye oferta de compratendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria, advirtiendo al actual titular de derechos reales que si
dentro del término de treinta (30) dias habiles siguientes a la ejecutoria de la presente
resolucién, no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa o suscrito éste se incumpliere con
cualquiera de sus estipulaciones contractuales, EI INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO con Nit nuamero 899.999.081-6, procedera a la expropiacion por la via
administrativa mediante acto administrativo segun lo dispuesto por el articulo 68 de la citada
Ley 388 de 1997.

ARTICULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige a los sefiores DAVID
ENRIQUE RIVERA SIERRA identificado con C.C 168199 y ERNESTO GUTIERREZ
PENAGOS identificado con C.C. 128643 en calidad de comuneros titulares del derecho de
dominio del inmueble descrito en el articulo primero anterior.

ARTICULO CUARTO: El Valor del precio indemnizatorio que presenta el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, es de CUATROCIENTOS NOVENTA'Y OCHO MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS.
($ 498.954.620) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprende: A) La suma de
CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS DOS ML
SETECIENTOS SESENTA PESOS. ($492.202.760) MONEDA CORRIENTE, por concepto
de avaluo comercial de terreno y construccion. B) La suma de SEIS MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS. ($6.751.860)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacién de Dafio Emergente. Para dar
cumplimiento articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 61 ibidem
y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se
anexa fotocopia del informe técnico de avaluo comercial Canal Cérdoba entre C1128 y Cl
170 RT No. 52787 — INFORME TECNICO NO 2020-583 de 18/11/2021, elaborado por la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO QUINTO: FORMADE PAGO: EI INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, se
obliga a cancelar el precio antes estipulado, asi: En caso que el actual propietario, una vez
notificado del presente acto administrativo acepte el precio indemnizatorio y suscriba
promesa de compraventa para la enajenacion voluntaria de que trata el articulo 68 de la ley
388 de 1997, el pago se efectuara previa expedicion del (los) registro(s) presupuestal(es) y
autorizacion expresa y escrita del IDU por la suma de CUATROCIENTOS NOVENTAY
OCHO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTAY CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTE
PESOS. ($ 498.954.620) MONEDA CORRIENTE, pago que se realizara en la forma 'y
términos previstos en la promesa de compraventa respectiva, dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes, a la fecha en que se radique (n) la(s) orden(es) de pago en La Direccion
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RESOLUCION NUMERO 7834 DE 2021

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DAINICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL”

REGISTRO TOPOGRAFICO No 52787

TécnicaAdministrativa y Financieradel INSTITUTODEDESARROLLO URBANO -IDU,
siempre que el (los) propietarios (s) cumpla (n) las siguientes condiciones: 1) Legalizacion
de la correspondiente promesa de compraventa, 2) Presentacion del certificado de libertad
y tradicién actualizado, en el que conste la inscripcion de la oferta de compra; en el evento
de que existan gravamenes y/o limitaciones al dominio estos deberan levantarse previo al
tramite de este pago. 3) Verificacion del estado de cuenta por la contribucion de valorizacion
y el estado de cuenta del Impuesto Predial de los ultimos cinco (5) afos. 4) La entrega real
y material del inmueble objeto de adquisicion al IDU. 5) La transferencia del derecho de
dominio por parte de los PROPIETARIOS al IDU o de la Posesion quieta, pacffica, regular
e inscrita. En todo caso, el desembolso de este porcentaje unicamente se realizara previa
constatacion del hecho de que el inmueble objeto de compra se encuentra libre de
condiciones resolutorias, vicios, gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio y la entrega material
del inmueble se llevara a cabo por parte del (los) PROPIETARIO(S) al IDU, dentro del
término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de compraventa, el cual en
todo caso no podra ser superior a los 30 dias habiles contados a partir de la ejecutoria del
presente acto administrativo, en caso de incumplimiento de tal hecho se dara inicio
inmediato a la expropiacion por via administrativa segun lo dispuesto por el articulo 68 de
la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes aimpuestos, tasas y contribuciones aplicables,
contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacién administrativa se
descontara de la partida equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU por concepto de los pagos que haya
realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos de servicios publicos que
hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el efecto desde ya
el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera expresa

e irrevocable que se efectue ese pago directamente a la Empresas de Servicios Publicos
correspondiente a través de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU.

PARAGRAFO CUARTO: De igual manera en caso de la procedencia de la Expropiacién
administrativa se descontara del rubro equivalente al Dafo emergente, el valor

correspondiente al pago del impuesto de Registro (Beneficencia) y Derechos de Registro,
cuyo pago INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU efectuara directamente a la

oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la
adquisicion se ampara en el presupuesto de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -
IDU, segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 5320 del 6/12/2021 Expedido
por la Subdirecciéon Técnica de Presupuestoy Contabilidad de la Direccion Técnica
Administrativa y Financiera del IDU.

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la ley 388 de
1997, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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RESOLUCION NUMERO 7834 DE 2021

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DAINICIO AL
PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL”

REGISTRO TOPOGRAFICO No 52787

Bogota Zona Norte, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula
inmobiliaria 050N-00672198.

ARTICULO OCTAVO: La presente resolucion se notifica al titular del derecho de propiedad,
de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado
en los incisos 1° del articulo 13 de la ley 92 de 1989 e inciso 4° del articulo 61 de la ley 388
de 1997.

Dada en Bogota D.C. a los veinticuatro dia(s) del mes de Diciembre de 2021.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Maria Del Pilar Grajales Restrepo
Directora Técnica de Predios

Firma mecanica generada en 24-12-2021 11:43 AM

PROYECTO: Oliver Felipe Espinosa Argote - Abogado DTDP
Reviso.: Jaime Ernesto Guerra Contreras - Area Juridica DTDP
Reviso.: Eduar Fernando Cespedes - Area Financiera DTDP
Reviso.: Alvaro Andres Bernal - Area Técnica DTDP

Reviso.: Liliana Rocié Alvarado - Area Econémica DTDP
Reviso.: Néstor Andrés Villalobos Caro — Area Avaltios

RT. 52787
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En la fecha se notifico (aron) personalmente de la resolucién a la (s) siguiente (s) persona
(s), quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido copia integra y de
manera gratuita de la resolucion y de sus anexos, en constancia firman como aparece a

continuacion:

Nombre

Documento de
Identidad
(No y Lugar
Expedicion)

Poder o Representacion
Legal
(Escriba tipo, numero,
fecha, notaria, circulo y
ciudad del poder o
escritura)

Firma

Teléfon

El Notificador,

Nombre:
C.C.
T.P.
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