FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
ALCALDIA MAYOR
coDIGO PROCESO VERSION DesardlE-Lrbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: CATALINA RODRIGUEZ CARRASCO
Empresa Contratista: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 49065
Fecha: 27-may-21
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT_IOCA
1 Direccién del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4  |CHIP (Cadigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econdémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segtin R.T. X
14 [Localizacion X
15 |[Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicién, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros lestadisticos'de: Método comparacic'?nlc':ie mgrcado, r'nét‘odo de‘capitalizacién de las x
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 [Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 [Caracteristicas agrolégicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCALDLA MAY DR

coDIGO PROCESO VERSION o o
3 Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
o7 Descripcién de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 [Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |[Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 [Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
El avaliio cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
Fecha solicitud revision: 27/05/2021
Fecha recibo revision: 27/05/2021
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:




27/5/2021

M

Gmail

REVISION AVALUOS

1 mensaje

Correo de IDU - REVISION AVALUOS

Catalina Rodriguez Carrasco <catalina.rodriguez@idu.gov.co>

Liliana Rocio Alvarado Acosta <liliana.alvarado@idu.gov.co>

Para: Nestor David Cruz Garcia <nestor.cruz@idu.gov.co>, Nestor Andres Villalobos Caro <nestor.villalobos@idu.gov.co>,

25 de mayo de 2021, 14:21

Ingrid Zoraya Tenjo Reyes <ingrid.tenjo@idu.gov.co>, Catalina Rodriguez Carrasco <catalina.rodriguez@idu.gov.co>,
Oswaldo De Jesus Saavedra <oswaldo.saavedra@idu.gov.co>, Leonardo Palacio Hernandez
<leonardo.palacio@idu.gov.co>, Luis Eduardo Gomez Daza <eduardo.gomez@idu.gov.co>

No FECHA DE
RT RADICADO AVALUO| PROYECTO | RESPONSABLE | orvicion | OBSERVACIONES
20215250823522 del
20/05/2021 UAECD
a0 | 2001 MARIA
52056A| 5515260625042 de | 280 ALEJANDRA [24/05/2021
15-04-2021 ARIAS
UAECD2021EE12194
de 13-04-2021 INTERSECCION )
AUTOPISTA APROBADO DANO
EMERGENTE SIN
SUR (NQS) LUCRO, EL VALOR
CON AV. BOSA DE T&C AUMENTO
Rnn2021 UAESD | 2021 MARIA
A3 H021EE16822del | 507 AL?::\/ERA 24/05/2021
10/05/2021 APROBADO DARO
METRO EMERGENTE CON
PRIORIDAD 2 LUCRO
20215260823612 del
20/05/2021 UAED
2021145551/72%281 o 2021 MARIA NO TIENE PARTE DE
50617 | 50215260501382 de | 121 ALEJANDRA  24/05/2021| ™ \\pEMNIZACION
24-3-2021 ARIAS
UAECD2021EE9717
de 19-3-201 Avenida Carrera
68 entre Avenida
Carrera7yla
Autopista Sur
20215260807552
DEL 18/05/2021 | 500, CLAUDIA SE APRUEBA DANO
49166 UAECD 359 LILIANA PENA (24/05/2021| EMERGENTE -
2021EE17286 DEL M COMPLEMENTACION.
13/05/2021 METRO
PRIORIDAD 2
52588 | 20215260807652 2020- |Avenida Carrera CLAUDIA 24/05/2021| APROBADO DANO
DEL 18/05/2021 156 |68 entre Avenidal ||| |ANA PERA EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE -
UAECD Carrera7yla
. M RESPUESTA
Autopista Sur CORRECCION

https://mail.google.com/mail/u/1?ik=bbb75d99b3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1700759344350008768&simpl=msg-f%3A17007593443...
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27/5/2021 Correo de IDU - REVISION AVALUOS
2021EE17615 DEL
14/05/2021
20215260807662
DEL 18/05/2021 | 05, CLAUDIA SE APRUEBA DANO
49167 UAECD 360 LILIANA PENA |24/05/2021| EMERGENTE -
2021EE17209 DEL M COMPLEMENTACION.
12/05/2021 METRO
PRIORIDAD 2
NO APROBADO
DANO EMERGENTE
20215260807912 POR EXISTIR
DEL 18/05/2021 CLAUDIA DIFERENCIA EN LOS
2021- N GASTOS
49162 UAECD 355 LILIANA PERA |24/05/2021| | oTARIALES HAY
2021EE17281 DEL M DIFERENCIA EN T&C
13/05/2021 FRENTE AL
ANTERIOR AVALUO -
COMPLEMENTACION
METRO
PRIORIDAD 2
NO APROBADO
DANO EMERGENTE
DEL 18/05/2021 | 5051 3 WIDADOS L
49224 UAECD LILIANA PENA |24/05/2021
334 NOTARIADO Y
2021EE17510 DEL M REGISTRO. HAY
13/05/2021 DIFERENCIA EN T&C
FRENTE AL
ANTERIOR AVALUO
METRO
PRIORIDAD 2
20215260808112 5
DEL 18/05/2021 CLAUDIA APROBADO DANO
49065 2021-58 LILIANA PENA |24/05/2021| EMERGENTE -
2021 EE/})?S? DEL M CORRECCION
METRO
PRIORIDAD 2
20215260823542 _
50716 poz EUEA%%:?G o | 1411 |Avenida Carrera LILIANA PENA |24/05/2021| | ;cRO CES ANTE, -
68 entre Avenida M COMPLEMENTACION
1805/2021
Carrera7yla
Autopista Sur
49665 | 20215260770692 2020- |Avenida Carrera CLAUDIA 24/05/2021| APROBADO DANO
DEL 11/05/2021 300 (68 entre Avenida i EMERGENTE Y
LILIANA PENA LUCRO CESANTE -
DAFCD Carrera 7y 12 M COMPLEMENTACION
2021EE16062 DEL Autopista Sur
5/05/21

https://mail.google.com/mail/u/1?ik=bbb75d99b3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1700759344350008768&simpl=msg-f%3A17007593443...
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27/5/2021

Correo de IDU - REVISION AVALUOS

20215260771092 i
DEL 11/05/2021 CLAUDIA APROBADO DARO
507228 UAECD 2020- LILIANA PERA [24/05/2021 | FMERGENTE Y
2021EE16409 DEL 329 |Avenida Carrera LUCRO CESANTE -
68 entre Avenida M COMPLEMENTACION
7/05/2021
Carrera7yla
Autopista Sur
20215260825192 de
49140 21-05-2021 2021- METRO MAURICIO |, ool aprOBADO
UAECD2021EE17927 | 466 | PRIORIDAD2 | ZAMORA C-
de 18-05-2021
20215260830382 de Avenida Carrera
68 entre
cr15 21-05-2021 2021 |, 2o MAURICIO |, o1 NO HAY
UAECD2021EE18198 | 245 7"e|”' Aa tarfetra ZAMORA C- INDEMNIZACION
de 19-05-2021 yla Autopista
Sur
20215260825252 de INTERSECCION
55129 21-05-2021 2021.23| AUTOPISTASUR | MAURICIO |, NO HAY
UAECD2021EE18188 (NQS) CON AV. | ZAMORA C- INDEMNIZACION

de 19-05-2021

BOSA

https://mail.google.com/mail/u/1?ik=bbb75d99b3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1700759344350008768&simpl=msg-f%3A17007593443...
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cODIGO
FO-AC-029

FORMATO
RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS

VERSION
2.0

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

i RADICADO IDU No 20215260808112
www.idu.gov.co
O 0
Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037
Fecha de Radicado: 2021-05-18 [ Canal de recepcion: | Virtual
. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
Remitente: C.C/NIT:
TRITAL ( )

Direccion de AVENIDA CARRERA 30 2590 TORRE APISOS 11Y 12TO ,

. Teléfonos: 2347600
correspondencia: RRE B PISO 2 - Ibaron@catastrobogota.gov.co (D.C./BOGO
Nombre Ciudadano (a): - C.C/NIT:
Direcci6n de )

. Teléfonos:
correspondencia:
Cta/ Contrato / RQ: 2021EE17585 Sector:
TRD: 1 Causal/Tipologia: /

Descripcion del requerimiento:

RESPUESTA A SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO COMERCIAL 2021-58 RT49065

Atendido por:

Punto de atencién:

ALAS DE COLOMBIA - CLAUDIA PATRICIA OCHICA




18/5/2021 Webmail (4)

Fwd: RESPUESTA REV. 2021-58 (EMAIL CERTIFICADO de

avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
18 de mayo de 2021 | 15:56 | 818 KB

De:

Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Para:

Claudia Ochica <Radicaciontventanilla@alasdecolombia.net>

---------- Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: mar, 18 may 2021 a las 15:48

Subject: Fwd: RESPUESTA REV. 2021-58 (EMAIL CERTIFICADO de
avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

To: Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Buenas tardes, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

—————————— Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@Qcertificado.4-72.com.co>

Date: mar, 18 may 2021 a las 15:46

Subject: RESPUESTA REV. 2021-58 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Senores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

Adjunto el informe de avaluUo y/o revision y/o complementacion y/o DP solicitada, les
solicitamos dar la respuesta con el radicado de recibido.

Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

https://mail.one.com/radicacion6ventanilla@alasdecolombia.net/INBOX/1/7979 1/2



18/5/2021 Webmail (4)

L.

CORRESPONDENCIA

Subdireccién Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU

Calle 22 # 6 27 - CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147

correspondencia@idu.gov.co

le https://sites.google.com/a/bogota.gov.co/plantilla-firmas/firmalDU.jpg

Archivos adjuntos: Descargar todos los archivos adjuntos

INDEMNIZACION 2021-5....pd1 RTA REVISION AV 2021....pdf

https://mail.one.com/radicacion6ventanilla@alasdecolombia.net/INBOX/1/7979 2/2



UAECD UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 14-05-2021 09:36:14

C o Al Contestar Cite Este Nr-2021EE17585 O 1 Fol-1 Anex:1
'S000TA atastro Bogota .
- o o g ORIGEN: 54:2968 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA/BA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO/MARIA DEL PILAR GR
ASUNTO: RTA 2021ER12086 - REVISION DE AVALUO: 2021-58

OBS: RAD. 20213250672861

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avalio Comercial 2021-58 RT 49065
Radicado Cliente 20213250672861

Radicado UAECD 2021ER12086

Referencia: Proyecto IDU - PRIMERA LINEA DEL METRO DE BOGOTA (PLMB) - Contrato
1419-2017

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avaluo comercial N° 2021-58 del
predio identificado con RT 49065, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 49065

SOLICITUD 1

Correccion  técnica  de |Incluir el impuesto predial.
indemnizacion. Validar

calculo de indemnizacion

RESPUESTA 1. Se hace el ajuste solicitado. Se anexa informe de dano emergente y lucro
cesante en siete (7) folios.

Cordialmente,

Firmado

digitalmente por ﬁ&
TLUZ STELL%\I
SNEORERALTARR) S
ubgerente Thtormacion Econémica
Ibaron@catastrobogota.gov.co
Elaboré: IVONNE CUBIDES 4

Revisé: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA &
Anexo: Lucro

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Catrers 30 No. 25 - 90 CQ compPANIA
Codigo postal 111311 . > IS0 90012018 BOGOT
ﬂt”,,,ﬁ % ." Pizol CERTIFICADA

Tramites en linea: catastroeniines Catastrobogota gov co Certificado No. SG-2020004574

08-01-FR-01
V.10,4



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58

T Catastro Bogota RT N° 49065
Direccién KR 141122
CHIP AAAQ0202RINN | Registro Topogréfico | 49065
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion KR 141122 CHIP AAAO0202RINN
Registro Topogréfico 49065 Codigo Sector 003107 01 18 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050C00282329
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $4,293,718
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $376,607
2.3 - Gastos por desmonte, embal gje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $570,000
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de éreas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $5,240,325

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1-TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $5,240,325
SON: |CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe reemplaza €l de fecha 15 de marzo de 2021, por inclusion del valor
compensado de impuesto predial, segiin solicitud mediante DTDP 20213250672861.

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 13 deMayo de2021 o italment
irmado digitalmente por
YO N NY SI LVA YONNY S|L\g/A BARACAPLDO
o} Fecha: .05. :14:
Elaboré: BARACALD —Oesc'O?)'ZON 05.14 10:14:20
YONNY SILVA BARACALDO
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-79708591
JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY
MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
RODRIGUEZ MUSTAFA ' Fecha: 2021.05.14 14:05:21 -0500"

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52368882

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

BOGOT/\

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07

V.10



UA[ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58

uousawnon | Catactro Bogotd RT N° 49065
Direccion KR 141122
CHIP AAA0202RINN |  Registro Topografico | 49065

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $315,172,050

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $315,172,050

DANO EMERGENTE $5,240,325

LUCRO CESANTE $0

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $5,240,325

TOTAL AVALUO COMERCIAL ‘ $320,412,375

SON: TRESCIENTOS VEINTE MILLONES CUATROCIENTOS DOCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y

CINCO PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe reemplaza el de fecha 15 de marzo de 2021, por inclusion del valor

compensado de impuesto predial, segiin solicitud mediante DTDP 20213250672861.

FECHA: 13 de Mayo de 2021

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA Z
BARON EALDERORC

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY
MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA

RODRIGUEZ MUSTAFA  fecha: 2021.05.14 15:01:13 -0500"

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52368882

NOTA: Los datos consignados en €l presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

Tramites &n mea- EElt.Eli':l’l}el"l ne3 catastrobopola gov.co 05-01-FR-07
V.10



UA[ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58

uousawnon | Catactro Bogotd RT N° 49065
Direccion KR 141122
CHIP AAA0202RINN |  Registro Topografico | 49065

ANEXO A. GASTOSDE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOSPUBLICOS

Direccion KR 14 1122
CHIP AAAO0202RINN Registro Topografico | 49065
Avallo Comercial $315,172,050
CALCULO GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $945,516
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $179,648
Copias (12 paginas) 12 $3,800 $45,600
IVA Copias (19%) 19% $8,664
No de Copias Escritura (Ivaincluido) 3 $162,792
Recaudo a Terceros $36,000
Gastos Escrituracion $1,323,956
Porcentaje a aplicar 100% $1,323,956
Total Gastos de Escrituracion $1,323,956

REGISTRO

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .861% $2,713,631
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $54,273
Porcentaje a aplicar 50% $1,383,952
Total Gastos Registro $1,383,952

BENEFICENCIA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $3,151,721
Porcentaje a aplicar 100% 50% $1,575,860
Costos Administrativos 50% $19,900 $9,950
Total Gastos Beneficencia $1,585,810

I TOTAL GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO $4,293,718|

Fuente:  Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 1299 del 11 de febrero de 2020)

Nota: No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, parégrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Ginicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion |gac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso2

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.10



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58

ALCALDLS LT

ey Catastro Bogota RT N° 49065
Direccién KR 141122
CHIP AAAQ0202RINN | Registro Topogréfico | 49065

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio PUblico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion monofasica 1 $168,877, $168,877
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $207,730 $207,730

incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacién de tapdn.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $376,607]

Fuente: Energia  Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por laCREG - 2021
Acueducto: Resolucién 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020.

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrers 30 Mo. 25 - 90 4

Codigo postal: 111311 BOGOTA
Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso?

Tel: 2347500 — Info- Linea 195

wieni CATA St OO ROtE oW LG
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Direccién KR 141122
CHIP AAAO0202RINN | Registro Topogréfico | 49065

ANEXO B. GASTOSDE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|

Fuente:

Nota:

CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
I TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega M eses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodoacargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $760,000 $2,082.19 273.75 $570,000
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $570,000|
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para €l trimestre del 1 de enero hasta el 30 de marzo, se reconocera el 75%
del Impuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
I TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDPy/o CURADURIA) $O|

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 Mo, 25 - 90
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREASREMANENTESY POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
iTEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0I
Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90
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ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion | Canon mensua de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion | Valor | No. | Subtotal
Mensua Meses
I $0l I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales (%) Meses
| $0] I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Valor | No. | Subtotal
Mensua Meses
| $0] I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info- Linea 195
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cODIGO FORMATO VERSION

FO-AC-029 RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0 CECEE e

Instituto
Desarrollo Urbano

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO RADICADO IDU No 20215260655752

www.idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

Fecha de Radicado: 2021-04-21 [ Canal de recepcion: | Virtual
. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
Remitente: C.C/NIT:
TRITAL ( )

Direccion de AVENIDA CARRERA 30 2590 TORRE APISOS 11Y 12TO Teléfonos: 2347600
correspondencia: RRE B PISO 2 (D.C./BOGOTA) '
Nombre Ciudadano (a): C.C/NIT:
Direcci6n de )

. Teléfonos:
correspondencia:
Cta/ Contrato / RQ: 2021EE12900 Sector:
TRD: 1 Causal/Tipologia: /

Descripcion del requerimiento:

REVISION AVALUO COMERCIAL 2021-58 - RT 49065 RADICADO IDU 20215260468142 PROYECTO PRIMERA LINEA ME
TRO DE BOGOTA

Atendido por: Punto de atencion:

ALAS DE COLOMBIA - SANDRA PATRICIA RAMOS




21/4/2021 Webmail (12)

Fwd: RESPUESTA 2021-58 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
21 de abril de 2021 | 07:32 | 10,0 MB

De:
Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Para:
SANDRA ramos <RADICACION7@alasdecolombia.net>

Mostrar imagenes externas

7777777777 Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: mié, 21 abr 2021 a las 718

Subject: Fwd: RESPUESTA 2021-58 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: Alas De Colombia Express S.A.S <alas.express@idu.gov.co>

Buenos dias, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

—————————— Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@Qcertificado.4-72.com.co>

Date: mar, 20 abr 2021 a las 1857

Subject: RESPUESTA 2021-58 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

Adjunto la respuesta a su solicitud, les solicitamos dar la respuesta con el radicado de recibido.
Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

.

CORRESPONDENCIA

Subdireccién Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 #6 27 - CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147

correspondencia@idu.gov.co
lehttps://sites.google.com/a/bogota.gov.co/plantilla-firmas/firmalDU.jpg

Archivos adjuntos: Descargar todos los archivos adjuntos

https://mail.one.com/radicacion7 @alasdecolombia.net/INBOX/1/7986

12



21/4/2021 Webmail (12)

INFORME_TECNICO 2021....pc OFICIO RESPUESTA RT ...pdf

https://mail.one.com/radicacion7 @alasdecolombia.net/INBOX/1/7986 2/2



Bogotd D.C,,

Doctora

MARIA DEL PILAR GRAJALES
Directora Técnica de Predios
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
Calle 22 6-27

Bogota D.C.

Caodigo postal: 110311

Asunto: Revision avalio comercial 2021-58

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 19-04-2021 08:14:46
Al Contestar Cite Este Nr..2021EE12900 Fol1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECOMOMICA
DESTING: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND
ASUNTO: Respuesta Revision de Avalio: 2021-58 Rad UAECD. 2021ERT7E9
OBS: Rad. 2213250487891

UAECD

Catastro Bogota

- RT 49065. Radicado IDU 20215260468142 de

17/03/2021, Proyecto Primera Linea Metro de Bogota.

Referencia: Respuesta oficio DTDP 20213250487891, 2021ER7769.

Respetada doctora Maria del Pilar:

Luego de leer el oficio de la referencia, y en animo de aclarar las observaciones presentadas
respecto del informe de avallo 2021-58 realizado al predio localizado en la Kr 14 11 22 de la
ciudad de Bogotd, nos permitimos aclarar o ampliar:

Norma urbanistica X

=

1. Se solicitar aclarar las consideraciones normativas del informe de avalio, por cuanto la Resolucién
1146 de 2016 mencionada en el informe de avalto, niega un proyecto radicado por un privado
(ECOURBIA.SAS antes PRODIURBE LTDA), ya que este, no cumplié con las observaciones hechas por el
Comité Distrital de Renovacién Urbana, lo cual no quiere decir que se le haya quitado al predio la
obligacién de desarrollarse mediante un PP. Ahora bien, si existe otro documento diferente a dicha
resolucién, en donde se especifique que el predio ya no estd dentro del dmbito del plan parcial o que
dicho plan parcial fue excluido del marco normativo del Decreto 190 de 2004 (art.32 y 376) se solicita
dejar las notas pertinentes dentro del informe de avaluo.

2. Se solicita ajustar el drea de actividad y la zona del item 5 (Reglamentacién Urbanistica) del informe
de avaliio, conforme con LA UPZ 93 las nieves, alli se menciona que el predio pertenece al plan zonal
del centro, sector San Victorino Regional (No tiene drea de actividad Residencial).

Respuesta: La norma urbanistica asociada al predio es correcta, ha sido consultada y
ademads cotejada en el concepto de uso del suelo aportado por IDU Para el avalto. A
manera de claridad se acepta la sugerencia de ampliar los lineamientos del concepto de
norma para en el numeral de consideraciones normativas.

El drea de actividad correspondiente y que es el que aparece en el informe de avallo es

“Central”, se ajusta en el informe.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrers 30 No 25 -¢
Codigo postal: 11
Torre APisos §

Tel: 234760

2 ~Torre B Pisol
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UAECD

Catastro Bogota

1. Se sugiere revisar los contratos de arrendamiento del RT 49062, en donde se encuentra el canon
establecido por el propietario y sus arrendatarios para los RT 49064 49065 49066 49067 y 49068, los
cuales se van a reconocer dentro de la indemnizacién por efectos de renta mensual.

2. Se solicitar aclarar las razones por las cuales dentro del ejercicio de renta a pesar de utilizar una

renta diferencial por uso ($13.500 “bodega” y de $56.500 “locales”) no ocurre lo mismo con la tasa
Método de avalio X (0.54%).

B

3. Sin perjuicio de lo anterior se solicita revisar los cdlculos aritméticos ya que realizadas las
operaciones da un resultado de (19,87*56.500+40,99%13.500) $1.676.020 y no 1.645.590.

Respuesta: Para el momento de realizacion del avalto, en el grupo de insumos no fueron
aportados por parte del solicitante del avalio los contratos referidos, tampoco
acompafian el oficio de solicitud de revision.

Ahora bien, el analisis de valoracién refiere valores propios de renta de predios plus del
sector como son: Locales en el Centro Comercial Gran San, El nuevo Centro Comercial
Visto y el Centro Comercial Pasaje San Carlos. Las tasas de renta son referenciales, pues
estan distribuidas a predios en diferentes niveles, asi como las ofertas manejadas para los
diferentes pisos del predio en avaluo.

En cuanto al operacion, esta estd definida sobre los valores adoptados en comité de
$56.000 y $13.000 respectivamente. Se corrige la cifra de adopcion en el texto de la
metodologia.

Descuento mayor valor por anuncio Se requiere informar a esta Direccion, si sobre el predio se genera o no descuento por anuncio de

u de proyecto X proyecto, tal y como se indico en la solicitud de avaluo.

Respuesta: Respecto al descuento del mayor valor generado por anuncio del proyecto de
la Primera Linea del Metro de Bogotd; conforme a lo descrito en el oficio con radicado
2021EE12311 nos permitimos informarle que luego de realizar el estudio correspondiente,
se determiné que no hay evidencia que permita establecer la generaciéon de un mayor
valor por el anuncio del proyecto para los predios que hacen parte de la primera linea del
metro de Bogota, en consecuencia no se debe realizar ningun descuento a los avallos
comerciales.

Atentamente,

Firmado digitalmente por
LUZ STELLA BARON
CALDERON

S Al e e

Subgerente de Informaciéon Econémica

)\
Elabord: Yonny Silva Baracaldo / SIE ==
Revisé: July Marcela Rodriguez Mustafa/ SIE i

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49065

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2020 - 795401 del 16 de Octubre de 2020
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0202RINN

1.6. CEDULA CATASTRAL: 003107011800000000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 003107 - SANTA INES

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 24/11/2020

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00282329

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311

Torre APiISOS 11 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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B BOOATA B2 Catastro Bogotd

3. FUENTES DE INFORMACION

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58
RTNo 49065

2020

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréfico No. 49065 de septiembre de
2020
AREAS Registro topogréafico No. 49065 de septiembre de

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2020 - 795401

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Fuente: UAECD

4.1. DELIMITACION

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Fisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

v Catastrobopab pov 0o

Tramites &n linea: catastroenlinea CD[BEU{}IhI}ED[B.N\'.E&

05-01-FR-07
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. UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 -58
‘B 80sTA BE. Catastro Bogoti RT No 49065

El sector catastral Santa Inés, se ubica en la localidad tercera Santa Fe, de Bogota D.C.,
[imita con:

- Por €l norte: La Calle 12, &l sector catastral La Capuchina (003108).

- Por e oriente: La Avenida Fernando Mazuera (AK 10), los sectores catastrales La
Catedral (003110) y Centro Administrativo (003106).

- Por e occidente La Avenida Caracas (AK 14), los sectores catastrales Voto Nacional
(004103) y La Estanzuela (004104).

- Por €l sur: LaAvenida Comuneros (AC 6), €l sector catastral San Bernardino (003201).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector donde se localiza e inmueble objeto de estudio se caracteriza por ser una zona
comercial tradicional de Bogot4, corresponde a la zona comercial de San Victorino, donde
el comercio es de tipo urbano a metropolitano, alli se encuentran diferentes negocios donde
se ofrecen bienes de consumo como ropa, juguetes, articulos escolares, etc. Las
edificaciones ali establecidas estén disefiadas especia mente para |os usos establecidos. De
igual forma, se encuentran sitios emblematicos de Bogota como € Centro Comercial Gran
San, el Parque Tercer Milenio e Instituto Nacional de MedicinaLegal.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En & sector e inmediaciones, en la actualidad, se observa actividad edificadora baja, se
construye un proyecto de locales comerciales y vivienda denominado Parque Comercia y
Residencial Victoria, adicionalmente se remodelan viviendas para comercio.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

En el sector de localizacion predomina el Estrato tres (3), mediante el Decreto 551 del 12
de septiembre de 2019 y es e vigente a la fecha Se aclara que € estrato aplica
exclusivamente si e inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en laLey
142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso a sector y a predio son buenas debido a que € sector cuenta
con vias de acceso por donde circula e transporte publico y vehicular, vias que en su

4
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90
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. UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49065

mayoria se encuentran en buen estado de conservacion y mantenimiento que conecta €l
sector con vias de lamalla vial arterial y estas a su vez, o comunican con €l sur y norte de
la ciudad.

Al sector se accede principalmente por medio de la Avenida Caracas (AK 14), Avenida
Carrera 10, Avenida Los Comuneros (AC 6) y la Avenida Jiménez (AC 13), las cuaes
corresponden alamallavia arterial y se encuentran en buen estado de conservacion, sobre
ellastransitael Sistema de Transporte Masivo (TRANSMILENIO).

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicional mente dispone de alumbrado publico, servicio de
aseo y recoleccion de basuras.

5.REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisiona del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial -POT-; por parte del Consgjo de Estado, €l
Ministerio de Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, que para este predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA |UPZ 93 LAS NIEVES - Decreto 492 del 2007, Decreto
486 de 2017

AREA ACTIVIDAD Central

ZONA No Aplica

TRATAMI ENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

MODALIDAD de redesarrollo y reactivacion

SECTOR NORMATIVO 2

SUBSECTOR USO [

SUBSECTOR A

EDIFICABILIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo posta 11311

Tarre AF ¥ 1d = Torre B PIssd
Tel: 2347 Inf 155
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UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58

T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49065
ALTURA MAXIMA 3
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua
INDICE OCUPACION 0,75
INDICE CONSTRUCCION 2,2
ANTEJARDIN No se exige
AISLAMIENTO LATERAL No Aplica

5.1. USOS PRINCIPALES
Comercio a escala metropolitana, comercio a escala urbana. comercio a escala zonal.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio aescalavecina A y vecina B.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avallio de igual forma se ubica dentro del poligono definido como Plan
Parcial de Renovacion Urbana San Victorino, € cua cuenta con Resolucion 1147 de 2016,
gue resuelve negar la viabilidad, como lo describe el Memorando de fecha 11 de octubre de
2018, emitido por la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria de
Planeacion, el cual indica:

.. consultada la Base de Datos Geogrédfica de la entidad y verificada la informacion
suministrada por en la base de datos METRO 18941.gdb y en € archivo
¢METRO _18941.xIsx se pudo constatar que dicha cobertura contiene predios que se
encuentran en e ambito de planificacion del Plan Parcia de Renovacion Urbana San
Victorino e cua, mediante la Resolucion 1147 del 5 de agosto de 2016, "Por la cual se
decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parciad de Renovacion Urbana "San
Victorino", se resolvié NEGAR la viabilidad a la formulacion del mencionado Plan Parcial,

6
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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Catastro Bogota

Ol BGOTA Gl

RT No 49065

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58

por tanto, los predios relacionados con la cobertura de plan parcial, bajo € nombre de SAN
VICTORINO y & Estado NO VIABILIDAD, deben entenderse sin ninguna afectacion por
este plan parcial. Los predios en mencion se relacionan a continuaci on:

CODIGO
CHIP LOTE DIRECCION
AAA020Z2RJRU 003107 01 22 | KR 14 11 32
AAA0202RJOE 0031070116 KR 141118
AAA0202RJITO 003107 01 20 |[KR 14 11 26
AAAO03ONWUZ 00310701 05|CL 11 13 64
AAAO0202RJINN 0031070118 KR 1411 22
AAA0202RJUZ 0031070121 KR141130
AAAOO3ONWWEF 100310701 06 | KR 14 11 06
AAA0202RJISK 0031070119 KR1411 24
AAA0202RJIPP 00310701 17 |[KR 14 11 20

En ta sentido la edificabilidad basica se encuentra en funcion del indice de construccion
basico, que es el establecido en la Unidad de Planeamiento Zonal.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION

Predio medianero, dispuesto a costado oriental de la Avenida Caracas, entre las Calles 11y

12.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal
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03108(

Fuente: UAECD

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio sor

- Norte: En 9,6 metros con €l predio con RT 49066

- Sur: 9,6 metros con el predio con RT 49064

- Oriente: En 2,07 metros con €l predio con RT 49061
- Occidente: En 2,07 metros con la Avenida Caracas
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6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Rectangular

6.5. FRENTE
2,07 metros

6.6. FONDO
9,6 metros
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 19.87
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 19.87

Predio requerido en su totalidad.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de aval o cuenta con |os servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

El predio se encuentra fraccionado juridicamente en un lote de 2,07 metros de frente, pero
desde lo constructivo proviene de una edificacion que cobija siete predios, un volumen
constructivo que por e desarrollo econdémico de la zona ha sido fraccionado para la renta de
locales anivel del primer piso y bodega de almacenamiento a partir del segundo piso.

\ CARACTERISTICA \ DESCRIPCION \
ESTRUCTURA

CIMENTACION Ciclépea

ESTRUCTURA Vigasy columnas de concreto armado.

CUBIERTA Teja ondulada de fibrocemento sobre repisas de madera.

ACABADOS

FACHADA Ladrillo alavista

MUROS Ladrillo tolete de arcilla, internamente terminado en pafiete, estuco y
pintura.

DESCRIPCION PISOS| Baldosa cemento y cemento afinado.

CIELO RASO Pariete, estuco y pintura, madera machihembrada en algunos puntos.

COCINA No presenta

BANO Bario pequefio con dotacion basica, lavamanos y sanitario linea sencilla,
muros en pafiete, baldosa cerdmicade 11x11 linea blanca.
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PUERTAS No presenta
INTERNAS
PUERTAS Carpinteria metélica.
EXTERNAS
VENTANERIA Una ventana muy pequefia en carpinteria metalica.
ENTREPISO Placa de concreto.
CONSERVACION Regular
DISTRIBUCION Local anivel del primer piso, un mezzanine en parte del &rea, en pisos

superiores presenta area destinada a almacenamiento, la cua no tiene

acceso directo con € areade local.

COMUNAL

EDAD (Vetustez) 60
REMODELACIONES | No presenta.
EQUIPAMIENTO | NoAplica

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA URBANO NO TOTAL
(Afios) (m2) PROTEGIDO
Construccion 60 60.84 0 60.84

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodol ogias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os valores reportados.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.11

11

BOGOT/\



. UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 -58
‘B 80sTA BE. Catastro Bogoti RT No 49065

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica vauatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semegantes y comparables a del objeto de avallo. Taes ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas parallegar ala estimacion del
valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es & que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante a del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar €l valor correspondiente a terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

Vc={Ct-D} +Vt

En donde:

Vc =Vaor comercia

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Eslaporcion de lavida (til que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por e tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo €l mas conocido e Lineal, el cua
se aplicara en € caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta laedad y €l estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, paralo cua se presentan las ecuaciones resultantes del gjuste para
losestados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
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URBANO NO PROTEGIDO

Para la determinacion del valor del terreno y dado que el lote que agui nos ocupa es uno de un
conjunto de lotes de terreno con una forma atipica, con un frente de tan solo 2.07 metros y
fondo de 9.60 metros, pero que a su vez se ubican en un érea de alto impacto econémico por €
efecto de las rentas de comercio popular de influencia no solo metropolitana, sino incluso
nacional, donde no es comun encontrar ofertas de inmuebles en venta o renta, pues la
ocupacion de este tipo de inmuebles es permanente, donde incluso es comin el pago de primas
comerciales solo por & hecho de acceder a un espacio para lograr la condicion de arrendatario.

De todas formas y con el objeto de identificar cual es el valor mas adecuado que tiene la
superficie de terreno del predio que aqui nos ocupa, se procede a hacer un barrido de ofertas en
terreno, y en medios y plataformas "miIs' de internet que permitan identificar la dinamica
inmobiliaria presente en inmuebles en e sector y sectores colindantes, los cuales deberian
cumplir con el objeto de hacer parte de este tipo de rentas de comercio popular de alto impacto.

Los inmuebles comerciales del sector de mayor valor estédn identificados en los Centros
Comercidles: EI GRAN SAN y VISTO, e incluso €l pasge Goémez, donde se pudo ubicar
ofertas. El primero ya consolidado con una antigliedad de mas de 20 afios, VISTO més reciente,
resultado de un proyecto de Renovacion Urbana de la ERU (Empresa de Renovacion Urbana) y
€l pasgje atamente reconocido con ventas de artesanias y productos textiles en general.
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OFERTA | clase TIPO DIRECCION SECTOR AREA VALORPEDIDO | FACNEG

VALNEG

VALOR POR M2

FUENTE

1 venta [LOCALpiso1[cC.VISTOAK14 © 28 [San Vietoring 1300 |§ 56500000000 | 5%

536.750.000,00

s

4128846154

Local intemo nuevo CC
IVISTO, sector madrugsn

3106735780
3115939655

renta  |LOCAL piso 1 |C.C.VISTO AK 14 9 45 San Victarino 1500 |5 170000000 | 5%

1615.000,00

12423077

Local intemo nuevo cC
VISTO, sector madrugsn.

3113837509
3212784301

2 venta [LOCALpiso 3 [cC.VISTOAK14 9 8 [san Victoring 5005 18800000000 5%

140.600.000,00

28.120.000,00

Local intemo, cerca @
20na de comidas, doble
aitura.

2579337

: venta [LOCALpiso 3 [cC.VISTOAK14 9 8 [san Victoring 1900 |5 3000000000 5%

304.000.000,00

s

21.714.285,71

3 piso del centro
comercial VISTO

con muy buenos
acabados y cerca de
estaciones de
ltrasmilenio, zona
centro de bogota,
colegio, zonas verdes

4 venta  [LOCAL piso 3 |C.C.VISTO AK 14 9 43 5an Victarino 1500 |5 33000000000 5%

313.500.000,00

20.900.000,00

5154534753

[CUENTA CON 15 TS,
MAS MEZZANINE TODOS
LOS MIERCOLES ¥
|SABADOS HAY EL
lconociDo MaDRUGON
DEL CENTRO,
|cOMPLETAMENTE
REMODELADO PARA UN
ESTILO BOUTIQUE DE
ROPA, QUEDA CERCA A L8|
[20MA DE COMIDA QUE
ITIENE GRAN AFLUENCIA
DE PUBLICO, ZONA DE
|ALTA PROYECCION
URBANISTICA METRO DE
BOGOTA, SOBRE TODA LA

3106735780
3115039656

En el Centro Comercia VISTO, se tiene un total de 4 ofertas en venta'y una en renta. De las
ofertas en venta, se tiene que un local en primer piso arroja un valor por m2 de un poco mas de
$41'000.000, y llega a valores minimos en el tercer piso con un rango entre $21'000.000 y
$28'000.000. Del valor en renta se tiene que un local de primer piso renta a $124.000 por m2.

venta  [LOCALpisol [C.C. GRAN SAN AK10 10 15(San Victorino 12005 65000000000 5% |S  617.500.00000

H

5145833333

[CAL UBICADG EN EL
centro comeraiaL
RN SAN, REIA
MeTiLCh,
ILUMINACIGN, SO EN
ceniwica, pRinteR piso

Csar Reves
318528656

=

renta |LOCAL pisol |C.C. GRAN SAN AK10 10 15/San Victorin 12005 350999900 5% S 341999905

284999.92

LOCAL UBICADO EN EL
[CENTRO COMERCIAL
GRAN SAN, REIA
METALICA,
ILUMINACION, PISO EN
[CERAMICA, PRIMER PISQ

3001390
3187347584

055%

venta  [LOCAL piso 2 [PASAIE GOMEZ C1 12 10 41 |La Catedral 12005 30000000000 5% |5  285000.00000

]

Local ubicado en
2375000000 [segund piso del
conocido Pasaje Gomez

3507275377

053%

renta |LOCAL piso 2 |PASAJE GOMEZ €112 10 41 |La Catedral 1,345 150000000 % |$  1425.00000

s

Local ubicado en
125.661,38 [segund piso del
conocido Pasaje Gomez

2843660

En e Centro Comercial Gran San, se encuentra oferta de local en primer piso de 12 m2 que
arroja un valor por m2 de $51'458.333, y de igua forma te logro una oferta en renta en este
mismo nivel para un local de la misma dimension, arrojando un valor por m2 para renta de

$284.999.
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En el pasgje Gomez se tiene oferta de venta de local de 12m2 con valor de $23750.000/m2 y
otra oferta de rentade local de 11,34m2 con valor de $125.661/m2 en renta.

Esto hace que a medir la incidencia del valor de renta versus el valor comercial en los dos
centros comerciales anteriores se tenga que para el primero su tasa de renta sea del 0,55% y
para el segundo del 0.53%.

Ahorabien y con €l objeto anteriormente enunciado, de llegar al valor comercial méas adecuado
al predio en avalto partiendo del comportamiento de rentas particulares que tiene este tipo de
inmuebles, y tomando como punto de partida el canon de renta que deberia tener e predio, se
logré capturar en el sector y aedafios datos de ofertas de areas en renta tanto para lo que
presenta el predio: una parte comercial "local” y una parte de almacenamiento "bodega’:

OFERTA|  clase TIPO DIRECCION SECTOR | AREA | VALOR PEDIDO |FACNEG VAL NEG 'VALOR POR M2 OBSERVACIONES FUENTE

LOCAL INTERNO CC FERROCARRIL PLAZA Local segundo pisointemno (3214902456
1 |ARRIENDO Kr18 12A31 Voto Nacional| 6,85 S 430.000,00 | 10% | $ 387.000,00 | $  56.496,35
IS0 2 Ferrocarril Plaza 7431404

2 |ARRIENDO AC13 19 45 VotoNacional| 8,72 §  670.000,00 | 10% |$  603.000,00 |$  69.15138
P 7431000

LOCAL INTERNO CCSANTAFE PLAZA Local PRIMER PISO ccsantafe (3214902456
150 1 pla

3 |ARRIENDO|Oficina o bodega piso 3 AC13 18 xx VotoNacional| 40| $ 50000000 | 5% |$ 47500000 |$ 1187500 [T 3613355

iso, inco
4 |ARRIENDO|Bodega Kr15 10 51 VotoNacional | 210/ $ 300000000 | 5% |$ 285000000 |5 1357143 |0 " 3108576764

Se tiene asi que en el sector los espacios destinados a bodegaje pueden estar entre $11.875 y
$13.571 por m2, dado que el predio se ubica en un sector donde los espacios de
almacenamiento son escasos se adopta € mayor valor redondeado a $13.000 por m2 para €l
area de bodegaje, correspondiente a las areas a partir del segundo piso. En cuanto al érea de
local, dada su forma pequefia se adopta el valor de la oferta 1, que es cercana a predio en
avaluo en unacifra de $56.495 que se redondea a $56.000 por m2.

Ahora bien y dado que se estd valorando un grupo de 5 lotes con &rea atipica, para definir el
valor referente al terreno, primero se definird cual deberia ser el valor de cada predio a partir
de sus rentas potenciales, luego, descontando el valor de las construcciones se tendra el valor
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del terreno como residuo, esto se hace para cada uno de los cinco predios.

PREDIO RT49064 RT49065 RT49066 RT49067 RT49068
AREA LOCAL 19,87 19,87 19,87 19,87 19,87
AREA BODEGA 40,99 40,97 59,61 59,61 19,87
TOTALRENTA $ 1.645.590,00 | § 1.645.330,00 | $ 1.887.650,00 | $ 1.887.650,00 | $ 1.371.030,00
TASA RENTA 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54%
VALOR COMERCIAL $ 304.738.888,89 | $ 304.690.740,74 | $ 349.564.814,81 | $ 349.564.814,81 | $ 253.894.444,44
VALOR CONSTRUCCION $ 30.186.560,00 | $ 30.176.640,00 | $ 54.125.880,00 | $ 54.125.880,00 | § 27.062.940,00
VALOR RESIDUAL TERRENO | $ 274.552.328,89 | § 274.514.100,74 | § 295.438.934,81 | $ 295.438.934,81 | $ 226.831.504,44
VALOR M2 TERRENO $ 13.817.429,74 | § 12.815.505,82 | $ 14.868.502,59 | ¢ 14.868.502,50 | § 11.415.777,78
PROMEDIO $ 14.342.530,19

DESV EST $  607.445,05

COEF VAR 4,24%

ADOPTADO $  14.343.000,00

De esto se tiene que los cuatro primeros predios cuentan con 2 o tres pisos de bodega,
mientras que el quinto solo un piso, como € resultado del valor del inmueble depende del
potencial de renta que tiene, pue el quinto se ve afectado al tener menor area construida.

Es por esto que para € valor homogéneo del suelo de estos predios se tomara solamente el
promedio de los cuatro primeros, €l cual arroja una cifra redondeada a miles de $14'343.000

por m2 de terreno.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de la construccién en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 de octubre de 2008, expedido por € Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizdé el método
de reposicion.
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Método de reposicion: En este método se investigan los costos directos y totales para la
construccion de un inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del bien se deprecia para
asi llegar aun valor aproximado.

Ya que no se trata de edificaciones nuevas, € punto de partida sera determinar €l valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisicay la depreciacion
por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucion
IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan € porcentaje de laviday e estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini, paraasi hallar €l valor actual de las construcciones.

Para determinar €l valor de reposicion a nuevo se utilizaron como referencia, |os costeos por
tipologia elaborados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, la

cuales se deprecian en términos de la edad y el estado de conservaciéon de cada tipologia
constructiva encontrada en el predio objeto de aval Uo:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Célculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA EDAD |VIDA | EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. |(Afios) | UTIL | %DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
Construccién 60.84 60 100 | 60.00% | 35 65.13% | $926,799.90 $1,423,000.00 $496,000.

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Para el propdsito de la valuacion se analizaron los siguientes factores:
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Lalocalizacién del inmueble materia de avalto comercial, en lazona central de la Ciudad de
Bogot4, dentro del barrio identificado como Santa Inés, pero ampliamente conocido como €l
sector de San Victorino, jurisdiccion de la Localidad de Santafé, en Bogota D.C.

Latopografia del terreno plana, sector con dotacion de servicios publicos completa, € estado de
las vias, la forma rectangular, asi como la ubicacion dentro del contexto del barrio y especifica
del predio.

El corresponder el objeto de avallio a un predio pequefio, pero que opera bien en términos del
comercio popular que desarrollaen la zona.

La construccion existente, que opera funcionalmente integrada a nivel de los pisos superiores
con los predio colindantes, pues |os mismos en alguin momento hicieron parte de un solo predio.

A nivel del primer piso si operan como locales independientes seguin predio.
El tratarse de un inmueble con actividad comercial de escala urbana.

El estado actua de las tipologias constructivas encontradas, asi como su edad y estado de
conservacion.

La condicion de usos, ubicacion y sujecion al mercado inmobiliario actual.

El valor definido en este estudio es € més probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo |as condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada
unade las partes interesadas.

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por el
Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afo a
partir de la fecha su expedicion, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, fisicas,
normativas y econémicas (mercado inmobiliario), del inmueble avaluado no sufran cambios,
gue puedan afectar el valor comercial del predio.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titul os.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 14 11 22 CHIP: AAAO0202RJINN
ITEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO] SUBTOTAL
Lote de terreno M2 1987  $14,343,000 $284,995,410
CONSTRUCCION M2 60.84 $496,000 $30,176,640
AVALUO TOTAL | $315,172,050

SON: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO SETENTA Y DOS MIL
CINCUENTA PESOSM/CTE.

FECHA: 02 de Febrero de 2021

Elabort; YONNY SILVA fcsonsninses,
BARACALD i)e;l’(\)g:'2021.04.19 21:29:11
YONNY SILVA BARACALDO
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No.AVAL-79708591

Jun

Vo. Bo. Profesional control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA 5.
R.A.A. No. AVAL-52368882

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

19
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11 y 12 - Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Info- Linea 195
Wy CHLEE IrOOBROtE BO £ O
Tramites &n hinea: catastroenlinea catastrobopota pov.co
05-01-FR-07
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UAECD inForME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 58

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2020-795401

Nomenclatura; KR 14 11 22

Codigo Sector:  003107011800000000

Barrio: SANTA INES

Fecha Visita; 24-NOV-20

NUmero Avallo: 2021 - 58

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT:

49065

Fachada

Vista Interna

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

yioany CataTiratbRotE oy L0

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.11
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esmnes | Catastro Bogoti RT N° 49065
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2020-795401 Nomenclatura: KR 14 11 22
Cadigo Sector:  003107011800000000 Barrio: SANTA INES Fecha Visita: 24-NOV-20
Numero Avalto: 2021 - 58 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 49065

Vista Interna

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Bodega Construccion pisos superiores

Ay Carrera 30 No. 25 - 80
Cédigo postal: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195
yrany catastrobopota poy Co
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.11




OFERTAS DE MERCADO VENTA Y RENTA

OFERTA

clase

DIRECCION

SECTOR

AREA

VALOR PEDIDO

FACNEG

VALNEG

VALOR POR M2

'OBSERVACIONES

FUENTE

venta

LOCAL piso 1

C.C.VISTOAK 14 9 48

San Victorino

$

565.000.000,00

536.750.000,00

o

41.288.461,54

Local interno nuevo CC
VISTO, sector madrugén.

3106735780
3115939656

renta

LOCAL piso 1

C.C.VISTOAK 14 9 48

San Victorino

13,00

$

1.700.000,00

1.615.000,00

$ 124.230,77

Local interno nuevo CC
VISTO, sector madrugén.

3113837509
3212784301

venta

LOCAL piso 3

C.C.VISTOAK 14 9 49

San Victorino

$

148.000.000,00

140.600.000,00

$ 28.120.000,00

Local interno, cerca a zona
de comidas, doble altura.

2579337|

venta

LOCAL piso 3

C.C. VISTO AK 14 9 49

San Victorino

$

320.000.000,00

304.000.000,00

$ 21.714.285,71

3 piso del centro comercial
VISTO totalmente
remodelado con muy
buenos acabados y cerca
de estaciones de
trasmilenio, zona centro
de bogot, colegio, zonas
verdes. Duefio directoy

3154534753

venta

LOCAL piso 3

C.C. VISTOAK 14 9 49

San Victorino

$

330.000.000,00

313.500.000,00

$ 20.900.000,00

[CUENTA CON 15 MTS MAS
MEZZANINE TODOS LOS
MIERCOLES Y SABADOS
HAY EL CONOCIDO
MADRUGON DEL CENTRO,
COMPLETAMENTE
REMODELADO PARA UN
ESTILO BOUTIQUE DE
ROPA, QUEDA CERCA A LA
ZONA DE COMIDA QUE

I TIENE GRAN AFLUENCIA DE
PUBLICO, ZONA DE ALTA
PROYECCION
URBANISTICA METRO DE
BOGOTA, SOBRE TODA LA
CARACAS

3106735780
3115939656

venta

LOCAL pisol

C.C. GRAN SAN AK 10 10 15

San Victorino

12,00

$

650.000.000,00

617.500.000,00

$ 5145833333

LOCAL UBICADO EN EL
CENTRO COMERCIAL GRAN
SAN, REJA METALICA,
ILUMINACION, PISO EN
CERAMICA, PRIMER PISO

César Reyes
3185286546

renta

LOCAL pisol

C.C. GRAN SAN AK 10 10 15

San Victorino

12,00

$

3.599.999,00

3.419.999,05

o

284.999,92

LOCAL UBICADO EN EL
CENTRO COMERCIAL GRAN
SAN, REJA METALICA,
ILUMINACION, PISO EN
CERAMICA, PRIMER PISO

3001390
3187347594

venta

LOCAL piso 2

PASAJE GOMEZ Cl 12 10 41

La Catedral

12,00

$

300.000.000,00

285.000.000,00

$  23.750.000,00

Local ubicado en segund
piso del conocido Pasaje
Gomez.

3507275377

renta

LOCAL piso 2

PASAJE GOMEZ Cl 12 10 41

La Catedral

11,34

1.500.000,00

1.425.000,00

$ 125.661,38

Local ubicado en segund
piso del conocido Pasaje
Gomez.

2843660




OFERTAS DE MERCADO RENTA

OFERTA clase TIPO DIRECCION SECTOR AREA | VALORPEDIDO |FACNEG VALNEG VALOR POR M2 OBSERVACIONES FUENTE FOTO
b et LR
LOCAL INTERNO CC FERROCARRIL PLAZA Local segundo piso interno 3214902456 ]
1 ARRIENDO Kr18 12A 31 \Voto Nacional 6,85 $ 430.000,00 10% $ 387.000,00 | $ 56.496,35 N
PISO 2 Ferrocarril Plaza 7431444
LOCAL INTERNO CCSANTAFE PLAZA Local PRIMER PISO cc santafe 3214902456
2 |ARRIENDO AC13 19 45 VotoNacional | 872 $ 67000000 10% |$  603.00000|$  69.151,38 | O cesantate
PISO 1 plaza 7431404
Oficina piso 3 Zona de
io popul
3 ARRIENDO |Oficina o bodega piso 3 AC 13 18 xx \Voto Nacional 40| $ 500.000,00 5% $ 475.000,00 | $ 11.875,00 COmEFLjIO‘ popular, se renta 3613355
para oficina o bodega de
comercio.
Bodega ubicada en segundo
o, im roa dhiditan i
4 | ARRIENDO |Bodega Kr15 10 51 Voto Nacional | 210|'$  3.000.000,00 | 5% |$ 2850.00000|%  13.571,43 [P°O Unareadivididaencinco | 3y passq76)

bodegas con entrada
independiente cada una




INFORME TECNICO DE AVAL UO COMERCIAL
UAECD N° 2021 - 58

il i Catastro Bogota RT N° 49065

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Bodega con area entre 100 m2 y 350 m2, armazén en concreto (Placa, Vigas y Columnas) , muros en
ladrillo bloque, cubierta de cerchaliviana con teja de zinc o fibro cemento (Eternit), con altura doble.

Capitulo Descripcioén Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 37,022,090.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 26,338,116.90
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 72,678,636.09
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 27,345,052.50
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 5,499,513.14
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 2,803,733.18
7 INSTALACION ELECTRICA $ 22,326,824.04
8 INSTALACION GAS DOMICILIARIO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 22,023,955.00
10 PISOSY ACABADOS $ 5,395,076.72
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 2,891,568.00
12 CARPINTERIA MADERA $ 1,347,551.60
13 CARPINTERIA METALICA $ 8,470,979.12
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 95,800.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 2,355,517.99
16 CERRAJERIA $ 735,539.00
17 EXTERIORES $ 3,126,393.04
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,562,994.35
19 PERSONAL $ 34,545,606.00
Total Presupuesto $ 279,564,946.67
M2 Costo directo $ 1,270,749.76
M2 Costo indirecto $ 152,489.97
Valor Total M2 $ 1,423,239.73
Valor Total M2 redondeado $ 1,423,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 1
Torre APisos 11

T 1 |
Tel: 2347500 — Inf

& =Torre B Pisod

o Linea 195
Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobopota. pov.co

05-01-FR-07
V.11
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) YONNY SILVA BARACALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79708591, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79708591.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) YONNY SILVA BARACALDO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Feb 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 01 Feb 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 01 Feb 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4



RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Feb 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 01 Feb 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 01 Feb 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 01 Feb 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 01 Feb 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos 01 Feb 2017 Régimen




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 12C 71B 60 TORRE 2 APTO. 206
Teléfono: (1) 4591152
Correo Electrénico: yonnysilvaconsultor@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Profesional en Gestion de Recursos Naturales - Servicio Nacional de Aprendizaje SENA.
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Magister en Ciencias Econémicas - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) YONNY SILVA BARACALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79708591.

El(la) seifior(a) YONNY SILVA BARACALDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9840b02

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Enero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de

4



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52368882, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52368882.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 17 Jul 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 17 Jul 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 17 Jul 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 17 Jul 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 17 Jul 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 17 Jul 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos 17 Jul 2017 Régimen




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104
Teléfono: 3163659736
Correo Electrénico: julymarcela.mustafa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52368882.

El(la) sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afe00ailc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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