PUBLICACION PARA NOTIFICACION POR AVISO
RESOLUCION DE EXPROPIACION

La suscrita Directora Técnica de Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
— IDU, de la Ciudad de Bogota D.C, por medio del presente publica el oficio N° 20213250661881
de fecha 03 de mayo de 2021, por medio del cual se realiza la notificacién por aviso de la Resolucién
No. 000910 del 16 de abril de 2021.
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Bogota D.C., mayo 03 de 2021

NOTIFICACION POR AVISO
Articulo 69 del C.P.A.C.A.

Sefior:

JOSE RICARDO ZAMBRANO VILLAMIZAR
CLS5B#86A-30IN2.

Bogota - D.C.

REF: NOTIFICACION RESOLUCION DE OFERTA 910 del 16/04/2021 RT 52556

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU procede en los términos del articulo 69 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de Jo Contencioso Administrativo a notificarle mediante el presente
AVISO la Resolucion No. 910 del DIECISEIS (16) DE ABRIL DE 2021 “POR LA CUAL SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION
PREDIAL" emitida dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la CL 5B #86 A~ 30
IN.2, con matricula inmobiliaria No. 0505-40240213, correspondiente al registro Topografico 52556.

Contra la Resolucion 910 del DIECISEIS (16) DE ABRIL DE 2021, no procede recurso, de acuerdo
con lo sefalado en los incisos 1 del articulo 13 de la Ley 9* de 1989 y 4° del articulo 61 de la ley 388
de 1997. La presente notificacion por aviso se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente a la
fecha de recibo de este aviso en la CL 5B # 86 A - 30 IN.2, Bogota — D.C, conforme al Articulo 69
de la Ley 388 de 1997.

Para notificar la resolucidn mencionada, se anexa a la presente, copia integra de la Resolucidn N°
910 del dieciséis (16) de abril de 2020, en dieciséis (16) folios, copia integra del Informe Técnico
de Avalio Comercial No. 2020-33, en veinte seis (26) folios y copia integra del Registro Topografico
No. 52556.

Cordialmente,

Maria Del Pilar Grajales Restrepo
Directora Técnica de Predios
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Ante la imposibilidad de entregar la notificacion por aviso al destinatario, la suscrita Directora
Técnica de Predios del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, hace constar la publicacion
del oficio N°20213250661881 de fecha 03 de mayo de 2021, dirigido al Sefior JOSE RICARDO
ZAMBRANO VILLAMIZAR, conforme lo dispone el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en lugar pablico de la Direccidén Técnica de
Predios y en la pagina web del Instituto de Desarrollo Urbano, hoy 13 de mayo de 2021 a las 7:
00 AM por el términode cinco (5) dias habiles, hasta el 20 de mayo de 2021 a las 4: 30 PM.

Firmado digitalmente por
‘ MARIA DEL PILAR
)7%/( GRAJALES RESTREPO
Fecha: 2021.05.11
16:55:24 -05'00"

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

Proyect6: Liliana Sinisterra Rey Revisd:
Nydia Maldonado Roa
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LA DIRECTORATECNICADE PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO DE
BOGOTAD.C, en uso de sus facultades reglamentarias atribuidas por la Resolucion 4648 de 24
de agosto de 2020, proferidas por la Direccion General del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, en virtud de los Acuerdos del Consejo Directivo numero 001 y 002 de 2009,
modificados por los Acuerdos del Consejo Directivo 01 y 02 de 2017 respectivamente, en
concordancia con lo establecido por laLey 9 de 1.989, Capitulos VIl y VIIl de la Ley 388 de 1.997
y, demas disposiciones legales aplicables vy,

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de
1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefala: “Cuando de la aplicacién de una
ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o social”. Y mas adelante agrega: “Por motivos de utilidad publica o
interés social definidos por el legislador, podra haber expropiaciébn mediante sentencia
Judicial e indemnizacioén previa. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y
del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse
por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de la
Constitucion y la Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 de Reforma Urbana modificada por la ley 388 de 1997, se
regulan los Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general
disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal.

4. Queelarticulo 58 de la ley 388 de 1.997, establece comomotivos de utilidad publica o interés
social la ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios
publicos urbanos, como asi también la ejecucion de programas y proyectos de
infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

5. Que el articulo 59 ibidem, faculta a las entidades territoriales y a los establecimientos
publicos para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles
para destinarlos al desarrollo de obras de utilidad publica o interés social.

6. Queel articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en suinciso 5° establece que sera obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicaciéon de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Queel articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del articulo
58 ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda a la ejecucion
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de las obras de infraestructura vial, de sistemas de transportes masivos y provision de
espacios publicos urbanos.

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara al titular de los derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo
poseedor regular inscrito 0 a los herederos determinados e indeterminados.

9. Que el Articulo 68 de la Ley 388 de 1997, establece que “Cuando habiéndose determinado
que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa y transcurran
treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que
trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad
competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien
inmueble correspondiente.”

10. Que el Decreto 190 del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, en su articulo 455, faculté
expresamente ala Administracién Distrital, y dentro de ésta a los Establecimientos Publicos,
para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento de los fines previstos
por el articulo 10 de la Ley 92 de 1989, modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

11. Que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit. numero 899.999.081-6,
Establecimiento Publico del orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972 del Concejo
de Bogota, tiene por objeto conforme a lo indicado en el Acuerdo 001 de 2009, atender en
el ambito de sus competencias la ejecucion integral y el mantenimiento de los proyectos de
infraestructura de los sistemas de movilidad y de espacio publico construido del Distrito
Capital, contemplados dentro del Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo
Econdémico y Social y de Obras Publicas del Distrito Capital y los Planes y Programas
Sectoriales.

12. Que el Concejo Distrital de Bogota D.C. mediante el Acuerdo 15 de 1999 faculté al Alcalde
Mayor, para declarar las condiciones de urgencia de que trata el articulo 64 de la Ley 388
de 1.997, con el fin de utilizar el mecanismo de la expropiacién por via administrativa.

13. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 19 de la Ley 1682
de 2013 defini6 como motivo de utilidad publica e interés social la ejecucién y/o desarrollo
de proyectos de infraestructura del transporte, pudiéndose aplicar para efectos de la
adquisicion predial los procedimientos regulados por la Ley 9 de 1989, 388 de 1997 y las
reglas especiales contenidas en la mencionada ley 1682 de 2013.

14. Que el Decreto Distrital 319 de 2006, “Por el cual se adopta el Plan Maestro de Movilidad
para Bogota Distrito Capital”’, dispuso, dentro de los objetivos de la accién sobre la
infraestructura vial, la mejora de la malla vial existente a través de la construccion de nuevos
tramos e intersecciones viales para disminuir tiempos de viaje en la malla vial arterial,
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especialmente para el transporte publico, y garantizar la provision de infraestructura de
puentes peatonales y franjas para el transito de peatones vy bicicletas.

15. Que el articulo 27 del Acuerdo Distrital 645 de 2016 "Por el cual se adopta El Plan de
Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota D.C 2016 — 2020
"Bogota Mejor para Todos" establece: "Mejor movilidad para todos: El objetivo de este
programa es mejorar la calidad de la movilidad y la accesibilidad que provee el Distrito
Capital para todos los usuarios: peatones, ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo
e individual, asi como del transporte privado. El eje estructurador de este programa es el
Sistema Integrado de Transporte Masivo, compuesto por Transmilenio y Metro. En lo
relacionado con el subsistema Transmilenio, se ampliara la red de troncales y se optimizara
el sistema operacional mejorando la cobertura y la calidad del servicio. ElI Sector Movilidad
promovera su adecuada integracion y coordinacion con proyectos regionales. Asi mismo,
buscara potenciar las redes de transporte masivo como catalizadores de la renovacién
urbana.

16. Que el Acuerdo 645 del 9 de junio de 2016, ESTABLECE EL PROGRAMA “Mejor Movilidad
Para Todos” y defini6 como proyectos estratégicos par Bogota D.C., aquellos que incluyen,
entre otros, estudios, disefios, remodelacion, desarrollo, construccion ejecucion, operacion
y/o mantenimiento de proyectos de infraestructura de transporte. Igualmente planea el
fortalecimiento de la conectividad regional en los tiempos de accesoy egreso tanto para el
transporte de pasajeros y de carga, de manera que se aumente la competitividad de la region
en los mercados nacionales e internacionales y la calidad de vida de la ciudadania.

17. Que este proyecto fue recogido en el actual Plan de desarrollo contenido en el articulo 19
del Acuerdo 761 del 12 de junio de 2020, “Por medio del cual se adopta el plan de desarrollo
econoémico, social, ambiental y de obras publicas del distrito capital 2020- 2024 “un nuevo
contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI”.

18. Que por el Decreto Distrital No. 197 de 11/04/2019, el Alcalde Mayor de Bogota D.C., declaré
las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los terrenos e
inmuebles requeridos para la ejecucion de la obra Ampliacion y Extension de la Av.
Ciudad de Cali al Sistema Transmilenio, entre la Av. Circunvalar del Sur y la Av. CI
170.

19. Que mediante documento CONPES 3899 de septiembre 14 de 2017 el Gobierno Nacional
preciso los tres elementos por medio de los cuales se materializa el apoyo de la Nacion a
los proyectos de la Region Capital: (i) los requisitos que deben cumplir los proyectos para
acceder a la cofinanciacion; (ii) los componentes cofinanciables de los proyectos; vy (iii) el
mecanismo de seguimiento al desarrollo de los proyectos. Ademas, se requiere establecer
el estado actual de los proyectos susceptibles de cofinanciacion nacional, incluyendo sus
beneficios y costos, asicomo los pasos siguientes para acceder a tales aportes de la Nacion.

20. Que mediante Documento CONPES 3882 del 10 de enero de 2017, actualizado a través del
Documento CONPES 3899 del 14 de septiembre de 2017, se identificaron los proyectos
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susceptibles de cofinanciacién que seran apoyados por la Nacion, de los cuales hacen parte
la Primera Linea de Metro para Bogota (PLMB) - tramo 1. En este sentido, con el objetivo de
concretar el plan de proyectos de movilidad de la Region Capital, la Nacion participara en la
cofinanciacién del componente troncal del PMLB - tramo 1, con el cual se comprometen
recursos necesarios para consolidar el sistema de transporte publico de pasajeros de la
Region Capital.

21. Que mediante documento CONPES 3900 de septiembre 25 de 2017 “APOYO DEL
GOBIERNO NACIONAL AL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO DE BOGOTA Y
DECLARATORIA DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA DEL PROYECTO PRIMERA LINEA
DE METRO-TRAMO 17, se reafirmd la priorizacion que realizé el Distrito para la
implementacién a corto plazo de las Troncales Av. Ciudad de Cali y de la Av. 68, en
consideracion a su alta demanda y a que, en conjunto con la Carrera 7 y la PLMB, generan
importantes mejoras de los niveles de servicio del sistema.

22. Que el documento CONPES 3900 de 2017, declar6 la importancia estratégica del Proyecto
Primera Linea de Metro para Bogota Tramo 1, de acuerdo a lo establecido en la Ley 819 de
2003, el Decreto 1068 de 2015 y la Ley 1753 de 2015, y definié las condiciones de
participacion de la Nacion en este proyecto.

23. Que de acuerdo con el Documento CONPES 3945 de agosto 4 de 2018, “APOYO DEL
GOBIERNO NACIONAL AL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO DE BOGOTA Y
DECLARACION DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA DEL PROYECTO “CONSTRUCCION
DEL TRAMO 1 DE LA PRIMERA LINEA DE METRO DE BOGOTA PARA MEJORAR LAS
CONDICIONES DE MOVILIDAD DE SUS HABITANTES. BOGOTA” DEL CUAL HACEN
PARTE LAS TRONCALES ALIMENTADORAS DE LA AVENIDA 68 Y AVENIDA CIUDAD
DE CALJI” se establecio la necesidad de mejorar la oferta de transporte publico de pasajeros
en la ciudad de Bogota y la calidad de vida de los ciudadanos garantizando la accesibilidad,
confiabilidad y calidad del servicio, premisas bajo las cuales se ha iniciado la conformacion
de un solo Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP). En consecuencia, el Gobierno
nacional ha brindado apoyo a la implementaciéon de proyectos destinados a mejorar las
condiciones de movilidad. En el Documento CONPES 3900 se plantea continuar con el
apoyo a los proyectos de movilidad de la Region Capital.

24. Que en el Documento CONPES 3945 del 4 de agosto de 2018 se considerd importante
mencionar que el proyecto PLMB - tramo 1, estd compuesto por: (i) el componente férreo
que fue declarado de importancia estrategia a través del Documento CONPES 3900, vy (ii) el
componente troncal, que a su vez se divide en tres troncales alimentadoras y dos troncales
complementarias; donde, las primeras hacen referencia a aquellas necesarias para
garantizar la sostenibilidad operacional del componente férreo; mientras que, las segundas
seran ejecutadas por el Distrito como el complemento a la operacion del servicio de
transporte.

25. Considerando lo antes expuesto, y dando estricto cumplimiento al articulo 2.2.12.3.4 del

Decreto 1082 de 2015, en el Documento CONPES 3945 se declaré de importancia
estratégica del proyecto “Construccion del tramo 1 de la Primera Linea de Metro de Bogota
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para mejorar las condiciones de movilidad de sus habitantes. Bogota” del cual hacen parte
las troncales alimentadoras Troncal Avenida Congreso Eucaristico Carrera Sesenta'y Ocho
(68) desde la Carrera Séptima (7) hasta la Autopista Sur; y Troncal de la Avenida Ciudad de
Cali entre la Avenida Circunvalar del Sur y la Calle 170. Lo anterior debido a la necesidad
de vigencias futuras excepcionales para la construccion de las troncales alimentadoras, de
conformidad con el articulo 31 de la Ley 1753 de 2015, la Ley 819 de 2003 y el Decreto 1068
de 2015, donde se definen las condiciones de participacion de la Nacién en este proyecto.

26. Que atendiendo lo definido desde el Documento CONPES 3882 de 2017, el Ministerio de
Transporte expidié la Resolucion 1023 del 26 de abril de 2017, por la cual se definen los
elementos cofinanciables por parte de la Nacién, y el mecanismo de reconocimiento de
aportes en especie en los proyectos SITM Transmilenio Soacha Fase Il y lll y Primera Linea
de Metro.

27. Que la Resolucion en mencidn, establecio los componentes del proyecto de la PLMB que
seran objeto de cofinanciacién, el mecanismo aplicable al seguimiento del proyecto y el
procedimiento para el reconocimiento de los componentes elegibles respectivos, siendo uno
de los componentes elegibles la adquisicion de los predios y su plan de reasentamiento.

28. Que el 14 de noviembre de 2018 el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el Ministerio
de Transporte, la Alcaldia Mayor de Bogota, la Secretaria Distrital de Hacienda, la Secretaria
Distrital de Movilidad y TRANSMILENIO S.A., suscribieron el Convenio de Cofinanciacion
No. 002 de 2018 el cual de acuerdo con la clausula primera, tiene por objeto “Definir los
montos, términos y condiciones bajo los cuales la Nacion y el Distrito concurriran a la
cofinanciacion del sistema de servicio publico urbano de transporte masivo de pasajeros de
Bogota para el desarrollo e implementacion de las Troncales alimentadoras Avenida 68 y
Avenida Ciudad de Cali descritas en el documento CONPES 3945 de 2018 (en adelante el
“Proyecto’) de la Primera Linea del Metro de Bogota del tramo 1 (en adelante la “PLMB’).

29. Que la Empresa de Transporte del Tercer Milenio - Transmilenio S.A. y el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU, el 26 de junio de 2019, suscribieron el Convenio
Interadministrativo No. CONV612-2019 cuyo objeto es “Aunar esfuerzos técnicos y
administrativos para la construccion de las Troncales Alimentadoras Avenida 68 y Avenida
Ciudad de Cali de la Primera Linea Metro de Bogota - PLMB.”.

30. Que, en virtud del convenio interadministrativo citado en el inciso anterior, el IDU realizara
la gestion predial y su plan de reasentamientos y reconocimientos respectivo de acuerdo
con los criterios establecidos en la Resolucién 1023 de 2017 expedida por el Ministerio de
Transporte.

31. Que la Avenida Ciudad de Cali es un corredor de movilidad en el que transitan vehiculos
particulares, de carga pesada, bicicletas, buses que prestan servicios zonales,
alimentadores y parcialmente articulados del Sistema Transmilenio entre otros,
consolidandose como uno de los principales ejes de conectividad norte-sur y viceversa, del
borde occidente de la ciudad y el ultimo eje vial en servicio del anillo de la malla arterial de
sentido longitudinal de este punto cardinal de la ciudad, de modo que es usualmente
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empleado como una suerte de circunvalacion de viajeros y transporte de carga que ingresa
y/o salen de la ciudad por los bordes norte por la troncal de la Sabana, haciendo conexion
desde la variante Suba - Cota y suroccidente con la Av. Villavicencio.

32. Que mediante la Resolucion No. 000219 del 18 de Enero de 2019, se anuncia la puesta en
marchade un grupo de proyectos, entre los cuales se encuentra la Ampliaciéon y Extension
de la Av. Ciudad de Cali al Sistema Transmilenio, entre la Av. Circunvalar del Sur y la
Av. CIl 170, obras que seran financiadas con recursos provenientes del convenio de
cofinanciacién 02 de 2018 entre la Nacion y el Distrito de Bogotd, de conformidad con lo
establecido en los documentos CONPES 3900 de 2017 y 3945 de 2018.

33. Que la ejecucion de las obras incluidas en la Decreto Distrital No. 197 del 11/04/2019,
pretende el desarrollo integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido,
senalados en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en concordancia con los
objetivos propuestos por la Alcaldia Mayor en el Acuerdo 645 del 9 de junio de 2016 "Por el
cual se adopta el plan de Desarrollo, Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para
Bogota D.C. 2016-2020 Bogota mejor para Todos".

34. Que la Secretaria de Planeacion, a través de la Resolucion No. 1565 del 8/08/2019, definio
el trazado y las zonas de reserva para la infraestructura del proyecto Ampliacion y
Extension de la Av. Ciudad de Cali al Sistema Transmilenio, entre la Av. Circunvalar
del Sur yla Av. Cl 170.

35. Que el inmueble ubicado en la CL 5B 86 A 30 IN 2, de la Ciudad de Bogota D.C., con un
area de terreno de 71,92 M2, identificado con cédula catastral 004564130900000000, CHIP
AAAD203TMLW vy matricula inmobiliaria 050S-40240213, es requerido para el desarrollo de
la obra Ampliacion y Extension de la Av. Ciudad de Cali al Sistema Transmilenio, entre
la Av. Circunvalar del Sur y la Av. CI 170, de acuerdo con la Resolucion No. 1565 del
8/08/2019, expedida por la Secretaria de Planeacion.

36. Que las razones consignadas anteriormente se adecuan a las exigencias contenidas en los
numerales 2, 3 y 4 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que permiten al INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, adelantar los tramites de expropiacion por via administrativa
respecto de los inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto Ampliacion y
Extension de la Av. Ciudad de Cali al Sistema Transmilenio, entre la Av. Circunvalar
del SurylaAv. ClI 170

37. Que los articulos 66 y siguientes de la ley 388 de 1997, establecen que la determinacion
que la expropiacion se hara por via administrativa; debe tomarse a partir de la iniciacion del
procedimiento, mediante acto administrativo que se notificara al titular del derecho de
propiedad sobre el inmueble, constituyendo oferta de compratendiente a obtener un acuerdo
de enajenacion voluntaria, con indicacién del valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaluo comercial que se utiliza para los
efectos previstos en el articulo 61 de la ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013.
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38.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9% de 1989 y al articulo 67 en concordancia
con el articulo 61 de la ley 388 de 1997, el presente acto administrativo contiene la
trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion por
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via administrativa, asi como el avallo mencionado en el articulo cuarto.

LEY 9 DE 1989
(Enero 11)
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de
bienes y se dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
(---) )
CAPITULO Il
De la adquisicién de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacion

Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos parala adquisiciony expropiacion
de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los demas derechos reales.

Articulo 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de un bien
mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcién de las normas
que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera
susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados
quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras sub sista, ninguna autoridad podra
concederlicencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento porprimera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
ob stante esta prohibicion seréan nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietari,
se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de
compraventay a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.
Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa,

ésta se inscribira con prelacién sobre cualquier otra inscrip cién solicitada, en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 3o. Modificado porel articulo 34 de laley 3ade 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble a
la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento
de la obligacién de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la
enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoteca existente.”

Articulo 15. Inciso 10., sustituido por los incisos 20. y 30. del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.
Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgarla escritura ptublica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicionalde pago del mismo.
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La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por
la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 40. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacién de los
inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines trib utarios, renta gravab le ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica sub asta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible porla C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algtiin comprob ante fiscal, el notario podra
autorizarla escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesarias para atenderlas obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se
las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago
o de simple depdsito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

(...)
LEY 388 DE 1997
(Julio 18)
por la cual se modifica la Ley 97 de 1989, y la Ley 3?de 1991 y se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:
(---)

CAPITULO VI
Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9%de 1989, quedara asi:

Ademasde lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas
y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacionvoluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles
para desarrollarlas actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92de 1989. Los establecimientos publicos,
las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley,
también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de
la Ley 92de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas porlas entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan e star
en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.
Lasdisposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion
sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera
similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por via administrativa.
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Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9% de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos estab lecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
economica.

La comunicacioén del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién a las reglas del
Cdédigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Paragrafo 1°. Al valorcomercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente
a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad
publica parala adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en plusvalia o la
contribucién de valorizacién, segun sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento
donde se precisaran los parametros y criterios que deberan ob servarse para la determinacién de los valores
comerciales basandose en factores tales como la destinacion econémica de los inmuebles en la zona
geoeconomica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO VIl
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés
social para expropiarporvia administrativa el derechode propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos
einmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas porla presente Ley, la respectiva autoridad administrativa
competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h),j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley.
Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar porvia administrativa cuando se
presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de
los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiaciéon por via
administrativa seran declaradas porla instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo municipal
o distrital, o la junta metropolitana, seguin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia
general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas parala comunidad que se producirian porla excesiva dilacion e n las actividades

de ejecucioén del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad oforgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planesy
programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66°- Determinacioén del caracter administrativo. La determinacién que la expropiacién se hara por la
via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que legalmente deba ob servarse
por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera
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producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera
y sera inscrito porla entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracteradministrativo de la
expropiacion, se deberaindicarel valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual
sera igual al avaltio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley.
Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar
el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valoral momento de la
adquisicién voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés anual
igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos
de construccién y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre
en su totalidad de contado cuando el valor de laindemnizacién sea inferior a doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido porla enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se
realice por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el
caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendré lo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. Ladestinacién que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de interés
social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio

de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de noftificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacién y recursos. El acto que decide la expropiacién se notificara al propietario o titular de
derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

Contrala decisién porvia administrativa sélo procedera el recurso de reposicién, el cual debera interponerse en
los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera ser
decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso
no se ha tomado decisién alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la d ecision
por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicién dentro del término legal o por haber
sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decisién producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaréan de las personas titulares de ellos a la entidad
que ha dispuesto la expropiacioén, para lo cual bastara con el registro de la decisién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros
derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme alo previsto en el numeral
2 de este articulo.
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2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segtin
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y
los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no
retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad
debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar
copia de la consignacién al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble
dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la enfrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencién judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicién del propietario o no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decisidon de expropiacionpor via
administrativa no producira efecto alguno y la entidad deb era surtirnuevamente el procedimiento expropiatoro.
5. La entidad que haya adquiridoel bien en virtud de laexpropiacionpor via administrativa, adquiere la obligacion
de utilizarlo paralos fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un término maximo
de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la decisién correspondiente en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan
solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se
pronunciarg sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recuperela
titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de deberque
la persona cuyo bien fue expropiado deberareintegrar a la entidad publica respectiva, siendonecesariopara los
efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el
reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacién por via administrativa
procede accién especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro
de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademasde los requisitos ordinarios, ala demandadebera acompanarse prueba de haber recibido los valores
y documentos de deberpuestos a disposicién porla administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal
Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion porvia administrativa, y concluido
eltérmino de cinco (5) dias para la contestacion de la mismaen la cual igualmente deberan indicarse las pruebas
que se solicitan, se ordenara un periodo prob atorio que no podra ser superiora dos (2) meses, concluido el cual
y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contrala sentencia procedera recurso de apelacioén ante el Honorable Consejode Estado, el cual decidira de
plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas prueb as durante un lapso no superiora
un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, poruna sola vez, en cualquier momento
antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en el proceso no podran
controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente

restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:
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a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b.Lapractica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido
la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencién de peritos, a fin de determinar mediante
auto de liquidacién y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra el cual sélo
procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o silo ha sido parcialmente y, segtin el caso,
el valorde laindemnizacién debida. En el mismo acto se precisara sivalores y documentos de deber compensan
laindemnizacién determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion,
o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacién;

c. Laorden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que

la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacién que
se hayatomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia, para el caso en que la administracién

haya utilizado o sélo haya utilizado parcialme nte el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o0 documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar
certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de
liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber
recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la
administracién haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para la
aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos en que las
leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)
Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.
El Congreso de Colombia

DECRETA:
(...)
TITULO Iv.
Gestion y adquisicion predial, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos, de TIC y de
la industria del petréleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.
CAPITULO 1.
Gestion y adquisicion predial.
(...)

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado porel articulo 4°de la Ley 1742 de 2014 y el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta debera ser notificada Gnicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula delinmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedorregularinscrito o
a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la expectatva
cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relacionesjuridicas por causa de su
deceso de conformidad con las leyes vigentes.

()"
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LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia,
la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado porla Ley 1742 de 2014, articulo 4°, quedara asi: Articulo
25. Notificacion de la oferta: La oferta deberd ser notificada unicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los
herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas! que tengan la expectativa cierta y probada
de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad
con las leyes vigentes.

39. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparados en el presupuesto TRANSMILENIO S.A..

40. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de
la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Que con base en las anteriores consideraciones la DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS DEL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicién del inmueble ubicado enla CL 5B 86 A 30 IN
2, de la Ciudad de Bogota D.C., con un area de 71,92 M2 de terreno, identificado con cédula
catastral 004564130900000000, CHIP AAA0203TMLW y matricula inmobiliaria 050S-40240213,
todo de acuerdo al Registro Topografico No. 52556 de fecha marzo de 2021 elaborado por el
area Técnica de la Direccion Técnica de Predios, mediante el procedimiento de Adquisicion de
inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa establecido en el capitulo VI
y VIII de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo estipulado en la Ley 1682 de 2013, con
destino a la obra: Ampliaciéon y Extension de la Av. Ciudad de Cali al Sistema Transmilenio,
entre la Av. Circunvalar del Sur yla Av. CI 170.

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 388 de
1997, el presente acto administrativo constituye oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo
de enajenacién voluntaria, advirtiendo al actual titular de derechos reales que si dentro del
término de treinta (30) dias habiles siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, no ha
sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenaciéon voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa o suscrito éste se incumpliere con cualquiera de sus estipulaciones
contractuales, El INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit numero 899.999.081-6,
procedera a la expropiacion por la via administrativa mediante acto administrativo segun lo
dispuesto por el articulo 68 de la citada Ley 388 de 1997.
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ARTICULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige al sefior JOSE RICARDO
ZAMBRANO VILLAMIZAR Identificado con Cédula de Ciudadania 79.310.684, en su calidad
de titular del derecho de dominio del inmueble descrito en el articulo primero anterior.

ARTICULO CUARTO: El Valor del precio indemnizatorio que presenta el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, es de NOVENTAY DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTAY
OCHO MIL CUATROCIENTOS SETENTA PESOS ($92.258.470) MONEDA CORRIENTE, el
citado valor comprende: A) La suma de OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO ML OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS ($88.245.840) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de avaluo comercial de terreno y construccion. B) La suma de
CUATRO MILLONES DOCE MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS ($4.012.630) MONEDA
CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafo Emergente. Para dar cumplimiento
articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 61 ibidem y articulo 37 Ley
1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se anexa fotocopia del informe
técnico de avalio comercialNo. INFORME TECNICO No.2020-33 de 22/05/2020, elaborado por
la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, se
obliga a cancelar el precio antes estipulado, asi: En caso que el actual propietario, una vez
notificado del presente acto administrativo acepte el precio indemnizatorio y suscriba promesa
de compraventa para la enajenacion voluntaria de que trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997,
el pago se efectuara previa expedicién del (los) registro(s) presupuestal(es) y autorizacion
expresa y escrita del IDU por la suma de NOVENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTAY OCHO MIL CUATROCIENTOS SETENTA PESOS ($92.258.470) MONEDA
CORRIENTE, pago que se realizara en la forma y términos previstos en la promesa de
compraventa respectiva, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, a la fecha en que se
radique (n) la(s) orden(es) de pago en TRANSMILENIO S.A., siempre que el (los) propietarios
(s) cumpla (n) las siguientes condiciones: 1) Legalizacion de la correspondiente promesa de
compraventa, 2) Presentacion del certificado de libertad y tradicién actualizado, en el que conste
la inscripcién de la oferta de compra; en el evento de que existan gravamenes y/o limitaciones al
dominio estos deberan levantarse previo al tramite de este pago. 3) Verificacion del estado de
cuenta por la contribucion de valorizacion y el estado de cuenta del Impuesto Predial de los
ultimos cinco (5) afos. 4) La entrega real y material del inmueble objeto de adquisicion al IDU.
5) La transferencia del derecho de dominio por parte de los PROPIETARIOS al IDU o de la
Posesion quieta, pacifica, regular e inscrita. En todo caso, el desembolso de este porcentaje
unicamente se realizara previa constatacion del hecho de que el inmueble objeto de compra se
encuentra libre de condiciones resolutorias, vicios, gravamenes y/o limitaciones al derecho de
dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio y la entrega material del
inmueble se llevara a cabo por parte del (los) PROPIETARIO(S) al IDU, dentro del término
establecido para tal efecto en la respectiva promesa de compraventa, el cual en todo caso no
podra ser superior a los 30 dias habiles contados a partir de la ejecutoria del presente acto
administrativo, en caso de incumplimiento de tal hecho se dara inicio inmediato a la expropiacion
por via administrativa segun lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables,
contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacién administrativa se descontara de
la partida equivalente al Dafo Emergente, el valor que tenga que asumir TRANSMILENIO S.A
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o
taponamientos de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la
presente oferta, para el efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular
inscrito autoriza de manera expresa e irrevocable que se efectiue ese pago directamente a la
Empresas de Servicios Publicos correspondiente a través de TRANSMILENIO S.A

PARAGRAFO CUARTO: De igual manera en caso de la procedencia de la Expropiacién
administrativa se descontara del rubro equivalente al Dafio emergente, el valor correspondiente
al pago del impuesto de Registro (Beneficencia), cuyo pago TRANSMILENIO S.A. efectuara
directamente a la oficina correspondiente.

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicién se
ampara en el presupuesto de TRANSMILENIO S.A, segun Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 3361 del 09/04/2021

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la ley 388 de 1997,
solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Sur, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria 050S-
40240213.

ARTICULO OCTAVO: La presente resolucion se notifica al titular del derecho de propiedad, de
conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1°
del articulo 13 de la ley 92 de 1989 e inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D. C., el 16/04/2021

Firmado digitalmente por MARIA

N M DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Fecha: 2021.04.19 15:28:55
-05'00"

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Proyectd: Liliana Sinisterra —~Abogada DTDP.

Revis6:  Nydia Maldonado Roa — Articuladora juridica DTDP.

Revisé:  Jorge Enrique Poveda— Articulador Area Financiera DTDP.

Revisé:  Nelson Eduardo Sanchez Ortegon - Articulador Area Técnica —DTDP.
Revisé:  Néstor David Cruz Garcia - Articulador Area Avallios — DTDP

Revisé:  Liliana Rocio Alvarado Acosta - Articuladora Area Econémica —DTDP
R.T. 52556
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Bogota, D.C,

REGISTRO TOPOGRAFICO No. 52556

En la fecha se notificd (aron) personalmente de la resolucion a la (s) siguiente (s) persona (s),
quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido copia integra y de manera
gratuita de la resolucion y de sus anexos, en constancia firman como aparece a continuacion:

Nombre

Documento de
Identidad
(No y Lugar
Expedicion)

Poder o Representacion
Legal
(Escriba tipo, numero,
fecha, notaria, circulo y
ciudad del poder o
escritura)

Teléfon

Fir
ma o

HORA DE LA NOTIFICACION:

El Notificador,

Nombre:
C.C.
T.P.

Calle 22 No. 6 - 27
Codigo Postal 110311
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www.idu.gov.co
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FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

CcODIGO
FO-GP-18

PROCESO
GESTION PREDIAL

VERSION
2.0

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

InsStuto
Desarrolio Urbano

Nombre del funcionario que

Empresa Contratista:

Numero de consecutivo de avalto y/o R.T:

Fecha: 29-may-20

Patricia Molina Molina

realiza la verificacion:

~UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE

CATASTRO DISTRITAL

RT 52556

Marque con una x segtn lo solicitado en el informe técnico del avaltio

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT_?CA
1 Direccion del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X
5 [Solicitante del avaluo X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 [Descripcién general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccién segun R.T. X
14 [Localizacion X
15 |Topografia X
16 [Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado, método de
17 |capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos’de: Método comparaci(’).n.('je mgrcado, (nét.odo de .capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 [Porcentaje de coeficiente de variacién inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior
22 |Dotacion de infraestructura de servicios
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
Formato: FO-AC-07 Versién: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCA MAYOR
CODIGO PROCESO VERSION DEBOCOTADL.
) Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
o7 Descripcién de la construccion por sus espacios ( nimero de alcobas, bafios, patios, entre
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccién. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |[Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC
Fecha solicitud revision: 20203250150611
Fecha recibo revision: 20205260392352
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Versién: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:




cODIGO
FO-AC-029

FORMATO
RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS

VERSION
2.0

R 2

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

correo electrénico: atnciudadano@idu.gov.co
Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

RADICADO IDU No 20205260392352

Fecha de Radicado:

2020-05-22 | Canal de recepcion: |

Virtual

. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
Remitente: C.C/NIT:
TRITAL ( )
Direccion de _ AVENIDA CARRERA 30 25 90 TORRE B PISO 2 (D.C./BOG Teléfonos: 9347600 EXTENSION 7153
correspondencia: OTA)
Nombre Ciudadano (a): |-.- C.C/NIT:
Direccion de .
. Teléfonos:
correspondencia:
Cta / Contrato / RQ: 2020EE18836 Sector:
TRD: /I Causal/Tipologia: /

Descripcion del requerimiento:

RESPUESTA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO COMERCIAL 2020 33 RT 52556 RADICADO 2020325015061 1

Atendido por:

Punto de atencion:

POSTAL EXPRESS - NESTOR JAIME REYES
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 21-05-2020 09:12:34

Al Contestar Cite Este Nr.:2020EE18836 Fol:1 Anex:1

Bogota D.C. ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ASUNTO: Respuesta Revision de Avalio: 2020-33 Rad.UAECD. 2020ER4019
OBS: Rad. 20203250150611

Doctor(a)
MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO

Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22N¢6 - 27

Bogota D.C.

Cédigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avalio Comercial 2020- 33 RT52556
Radicado Cliente 2020325015061 1
Radicado UAECD 2020ER4019

Referencia: Proyecto Avenida Ciudad de Cali Limite de Soacha hasta CL 170 -
Contrato 1547- 2018

Respetado(a) Doctor(a):

Una vezrevisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2020- 33 del

predio identificado con RT 52556, esta Qubgerencia se permite dar respuesta a las
observacionesplanteadasen el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICTUD DE REVISON DEL RT52556

SOLICITUD 1
Cormeccion técnica de |Folio 6, numeral 5,4: se requiere aclarar las
fondo. Norma urbanistica condiciones normativas tenidas en cuenta para el

ejercicio valuatorio toda vez que en el primer
parrafo se determina al predio como un "Desarrollo
incompleto" lo que lo ubica dentro del Tratamiento
de Desarmollo y en el segundo parafo menciona e
Decreto Distrital 080 de 2016 donde se encuentra los
parametros establecidos para el tratamiento de
Mejoramiento Integral.

RESPUESTA 1. EHtérmino de "incompleto" alude altitulo de la Resolucién. Sn embargo se
ajusta elinforme de avallo en su metodologia para que la informacion sea masclara.
SOLICITUD 2

Comeccion  técnica de & solicita verificarel area de temeno Z2MPA de 22,55
fondo. Areas terreno, m2, debido a que en el RTno se indica esta area y
construcciény anexos verificada la informaciéon de la UPZ No 82 , Patio
Bonito el predio Unicamente se encuentra afectado
por la futura interseccibn avenidas Manuel

Ay, Carrera 30 No. 25-90

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 — Torre B Piso2
Tel: 2347600 — |pfg: Linea 195

wnww catastrobogota.gov.co - SGS
Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
08-01-FR-01
V.10,2
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‘Cepeda Vargasy Ciudad de Cali.

RESPUESTA 2. & ajustd el area totala los71,92 m2 descritosen el RT52566.
SOLICITUD 3

Correccion técnica de | solicita incluir los costos de urbanismo en los
fondo. Método de avalio calculos realizados para la determinacién del valor
porm2de terreno adoptado.

RESPUESTA 3. No se aplica el ajuste, dado que el ejercicio realizado se basa en
proyectarla venta de un area utilcon base en lo establecido en el cuadro de areas
del plano de legalizacion de la urbanizacion de la cual hace parte el predio, que
cuenta con la influencia y garantia de infraestructura urbana publica ya consolidada.
De igual forma la explicacién detallada se consigné en el item de metodologia en el
informe técnico que se adjunta al presente oficio.

Es preciso indicar que los cambios en la redaccién de la metodologia no afecta el
valor m2 de terreno ya previamente establecido en el informe técnico, razén por la

cuallosvaloresde terreno y construccién se confirman.
SOLICITUD 4

Correccion técnica de |9 el valor comercial del predio cambia, se solicita
indemnizacion. Validar|realizarloscalculosa que haya lugarde lasvariables
calculo de indemnizacién de lucro cesante yb dano emergente.

RESPUESTA 4. S ajusta la indemnizacion porcormreccién de areasen avalio de tereno
y construcciones.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por LUZ
STELLA BARON CALDERON
LUZ STELLA BARON CALDERON

Qbgerente Informacién Econémica
lbaron@catastrobogota.gov.co 2
Haboro: JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA i
Reviso: NILCY MARLENY GAMEZRINCON

Anexo: 1Carmeta

Av. Carrera 30 No. 25 -90
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2020 - 33

RT No. 52556

DIRECCION INMUEBLE
CL 5B 86A 30 IN 2

BOGOTA. D.C
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RT No 52556
1. INFORMA CION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2019 1144863
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total
1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE
1.5. CHIP: AAA0203TMLW

1.6. CEDULA CATASTRAL:  004564130900000000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 004564 - TAIRONA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Urbanizable No Urbanizado

1.9. FECHA VISITA: 02/11/2019

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050540240213

3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
AREAS Registro topografico No. 52556
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2019 - 1144863
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
LINDEROS Registro topografico No. 52556

Av_Carrera 30 No. 25 - 90
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION

El sector catastral TAIRONA (004564) se encuentra localizado en la localidad 8-Kennedy
de la ciudad de Bogota D.C., enmarcado por los siguientes limites:

- Por el norte: Con la AC 6, que lo separa vialmente del sector Tintald (006516).

- Por el oriente: Con la AK 86 (Av. Ciudad de Cali) que lo separa vialmente de los sectores
Ciudad Techo (006531) y Maria Paz (006517).

- Por el occidente Con la KR 86G, que lo separa vialmente del sector Patio Bonito
(004554).

- Por el sur: Con la CL 2, que lo separa vialmente del sector Patio Bonito (004554).
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector en donde se localiza el inmueble objeto de avalto se caracteriza por ser una zona
de actividad residencial con presencia de actividad comercial sobe los ejes viales
importantes; se observan viviendas de hasta cuatro niveles de altura desarrolladas por el
sistema de autoconstruccion, con sencillas caracteristicas constructivas especialmente en
sus acabados.

Algunas de estas construcciones presentan usos comerciales de influencia local y zonal,
como lo es el eje vial de la CL 2 y el eje vial de la AK 86, este tipo de comercio se ubica en
su gran mayoria espacios adecuados de los primeros pisos de las viviendas.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector y en los sectores inmediatos, actualmente se observa una actividad edificadora
baja, en la que se observa actividad destinada a la remodelacion o adecuacién de las
construcciones existentes.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector Tairona se
encuentra clasificado dentro del estrato dos (2), aplica exclusivamente para los inmuebles
de uso residencial de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO
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Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y privado, son vias en buen
estado de conservacion que conectan el sector con el resto de la ciudad.

Las principales vias de acceso son la AK 86 (Av. Ciudad de Cali) y la Dg 3 (AV. Manuel
Cepeda Vargas), las cuales son vias del sistema arterial de la ciudad por las cuales circula el
transporte publico y privado, dando acceso y salida al sector y a otros sectores.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios bdsicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica. Adicionalmente, cuenta con las redes de servicios
publicos domiciliarios complementarios de telefonia fija, gas natural, alumbrado ptblico y
sistema de recoleccion de basuras. El sistema de transporte publico es prestado por rutas
tradicionales, por Transmilenio y por el Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP),
que circulan hacia y desde diferentes sitios de la ciudad.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial - POT por parte del Consejo de Estado, el
Ministerio de Vivienda emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, que para el predio reglamenta:

Normativa Urbanistica Decreto N° 398 del 15/12/2004 "Por el cual se reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 82, PATIO
BONITO, ubicada en la Localidad de KENNEDY", y
modificado por el Decreto N° 337 del 04/08/2009.

Tratamiento Urbanistico Mejoramiento Integral

Modalidad de intervencién complementaria

Area Actividad Residencial

Zona Zona residencial con actividad econémica en la vivienda

Sector Normativo 4

Subsector Uso Unico
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Subsector Edificabilidad No aplica.

Altura Maxima

Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016

Tipologia Construccion

Continua

Indice Ocupacion

Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016

Indice Construccion

Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016

Antejardin

Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".

Aislamiento Lateral

Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentaciéon de las Unidades
de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".

5.1. USOS PRINCIPALES

VIVIENDA: Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Educativo (escala zonal, vecinal). Cultural (escala
vecinal). Bienestar Social (escala zonal, vecinal). Deportivos y Recreativos (escala vecinal).

SERVICIOS URBANOS BASICOS: Defensa y Justicia (escala zonal).

COMERCIO VECINAL: Tiendas de barrio y locales con area no mayor de 60 m2 (escala

vecinal B).

SERVICIOS PERSONALES: Servicios alimentarios (escala zonal). Servicios profesionales
técnicos especializados (escala vecinal). Servicios de comunicacion y entretenimiento

masivos (escala vecinal).

5.3. USOS RESTRINGIDOS
INDUSTRIA: Industria.
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EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Culto (escala vecinal).
SERVICIOS PERSONALES: Servicios de parqueadero (escala urbana).

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO: Servicios técnicos especializados (escala zonal).

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de estudio hace parte del Desarrollo "TAYRONA", reglamentada mediante
la Resolucion 281 del 30/06/1987 "Por la cual se reglamenta el Desarrollo Incompleto
denominado: Tayrona", con plano F 346 / 4-00 del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.

Los parametros para el Tratamiento de Mejoramiento Integral en modalidad Complementaria
se encuentran en el Decreto Distrital 080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y
unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y
se dictan otras disposiciones", en particular en su Capitulo V.

6. DESCRIPCI()N DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble se ubica en la direcciéon CL 5B 86A 30 IN 2
6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaluo son

- Norte: 12,4 metros con RT52557

- Sur: 12,4 metros con predio con cédigo catastral 0045641329

- Oriente: 5,8 metros con RT52552

- Occidente: 5,8 metros con predio con c6digo catastral 0045641329

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana
6.4. FORMA GEOMETRICA
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Rectangular
6.5. FRENTE
5,8 metros
6.6. FONDO
12,4 metros
6.7. AREA TERRENO
[TEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 71.92
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 71.92

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

No presenta.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Se trata de un lote que hace parte de un parqueadero publico, de ubicacién medianera.

7.2. AREA CONSTRUCCION
No aplica

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.
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8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaldo, en particular al lote de
terreno, se aplicé el método de comparacién o de mercado seguin la Resolucion 620 de 2008
IGAC "Articulo lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial".

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO
METODOLOGIA PREDIOS SOBRE LA AVENIDA CIUDAD DE CALI (AK 86)

Para la determinacion del valor comercial del componente terreno del predio objeto de este
avalio se han considerado los factores fisicos, normativos y econémicos propios del mismo,
para lo cual se considera pertinente la aplicacion del método comparativo o de mercado:

Resolucién 620 de 2008 IGAC ARTICULO lo. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la aplicaciéon del método se ha llevado a cabo un barrido en el sector y en sectores
aledafios con el propésito de obtener ofertas de inmuebles en venta localizados sobre los dos
costados del eje vial de la AK 86 (Av. Ciudad de Cali), desde la DG 3 (Av. Manuel Cepeda
Vargas) hasta la AC 43 Sur (Av. Ciudad de Villavicencio), los cuales tienen como principio
que compartan caracteristicas comparables con el predio objeto de avalio, como ubicacion,
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area superficiaria de terreno y uso.

De esta forma se consolid6 un grupo de 5 predios en oferta situados sobre el eje vial de la AK
86 (Av. Ciudad de Cali) con uso comercial pero localizados en diferentes sectores de uso
normativo; las ofertas al no presentar una norma de uso homogénea no es posible darles un
tratamiento estadistico para obtener un valor de terreno promedio, sin embargo se les ha
descontado el valor de la construccién para determinar el valor de terreno unitario y asi analizar
dicho valor de acuerdo con su norma de uso sobre el eje vial (ver anexo No. 1).

DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO NEG |[CONST m2 CONST m2 TERR m2 TERR m2
AK 86 34B 04 SUR $380,000,000.00 $360,000,000.000  5.26% 193 $440,482.000  90.00 $3,055,410.82
AK 86 5A 16 SUR $1,100,000,000.00 $1,000,000,000.00  9.09% 485 $946,866.00  180.00 $3,004,277.72
AK 86 40B 54 SUR $860,000,000.00 $850,000,000.000 1.16% 272 $1,306,000.00  189.00 $2,617,820.11
AK 86 34B 13 SUR $470,000,000.00 $460,000,000.00 2.13% 186 $1,006,000.00  91.00 $2,998,725.27
AK 86 34A 56 SUR $370,000,000.00 $350,000,000.00 5.41% 126 $689,000.00  90.00 $2,924,288.89
Ver anexo de Metodologia de comparacién de mercado donde se encuentra el detalle de las ofertas
PROMEDIO $2,920,104.60
DESVIACION ESTANDAR $175,333.71
COEFICIENTE DE VARIACION 6.00 %
LIMITE SUPERIOR $3,095,438.31
LIMITE INFERIOR $2,744,770.89
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1.72

La oferta con direccion AK 86 34B 13 SUR corresponde a un predio de dos niveles de altura
localizado en el sector de Patio Bonito, en el mismo sector normativo que el predio objeto de
estudio, esto es, en la UPZ Patio Bonito, sector 4, en tratamiento de Mejoramiento Integral y
en una zona residencial con actividad econémica en la vivienda, con uso principal vivienda,
que le permite desarrollar comercio vecinal B, esta oferta presenta un valor de terreno por
metro cuadrado de $2.998.725.

La oferta con direcciéon AK 86 5A 16 SUR corresponde a un predio de tres niveles de altura
localizado en el sector de Maria Paz, en la UPZ 80, sector 3-III, en tratamiento de
Mejoramiento Integral y en una zona residencial con actividad econdmica en la vivienda, con
uso principal vivienda, que le permite desarrollar comercio zonal, comercio vecinal B y de
forma restringida comercio pesado, esta oferta presenta un valor de terreno por metro
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cuadrado de $3.004.278.

La oferta con direcciéon AK 86 34A 56 SUR corresponde a un predio de dos niveles de altura
localizado en el sector de Saucedal, en la UPZ 80, sector 4-1I, en tratamiento de Renovacion
Urbana y en una zona de comercio aglomerado, con uso principal de comercio en escala
urbana, zonal y vecinal A, que le permite desarrollar también vivienda y comercio vecinal B,
esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de $2.924.289.

La oferta con direcciéon AK 86 34B 04 SUR corresponde a un predio de dos niveles de altura
localizado en el sector de Saucedal, en la UPZ 80, sector 4-1II, en tratamiento de Renovacién
Urbana y en una zona de comercio aglomerado, con uso principal de comercio en escala
urbana, zonal y vecinal A, que le permite desarrollar también vivienda y comercio vecinal B,
esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de $3.055.411.

La oferta con direcciéon AK 86 40B 54 SUR corresponde a un predio de dos niveles de altura
localizado en el sector de Chucua de la Vaca 111, en la UPZ 80, sector 6-111, en tratamiento de
Mejoramiento Integral y en una zona residencial con actividad econdémica en la vivienda, con
uso principal vivienda, y en donde la tabla de usos de la UPZ no contempla el desarrollo de
usos comerciales, esta oferta presenta un valor de terreno por metro cuadrado de $2.617.820.

Del andlisis anterior se puede observar lo siguiente:

- La oferta con direccién AK 86 34B 13 SUR coincide normativamente con el predio objeto
de estudio, arrojando un valor unitario de terreno de $2.998.725.

- La oferta con direcciéon AK 86 5A 16 SUR permite desarrollar mejor el uso comercial en
comparacion al predio objeto de estudio, arrojando un valor unitario de terreno de $2.924.289,
valor similar al de la oferta con direccién AK 86 34B 13 SUR.

- La oferta con direcciéon AK 86 34A 56 SUR presenta el mejor escenario para desarrollar el
uso comercial al ubicarse en una zona de comercio aglomerado, arrojando un valor unitario de
terreno de $2.924.289, valor comparable con las ofertas con direcciones AK 86 34B 13 SUR y
AK 86 5A 16 SUR.

- La oferta con direccién AK 86 34B 04 SUR al igual que la oferta No. 3, presenta el mejor
escenario para desarrollar el uso comercial al ubicarse en una zona de comercio aglomerado,
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arrojando un valor unitario de terreno de $3.055.411, valor superior pero no distante al
determinado para las ofertas anteriores.

- La oferta con direccion AK 86 40B 54 SUR a diferencia de las ofertas anteriores no
contempla el desarrollo del uso comercial como uso principal, ni como uso complementario o
restringido, seria entonces el peor escenario para el desarrollo del uso, arrojando un valor
unitario de terreno de $2.617.820, lo que corresponderia al menor valor de terreno en
comparacion con las demds ofertas.

Como se puede observar, si se descarta la oferta en donde el uso comercial no se contempla,

los restantes valores de terreno en conjunto presentan una tendencia de valor alrededor de los
$3.000.000 por metro cuadrado, se destaca que las ofertas de las direcciones AK 86 34A 56
SUR y AK 86 34B 04 SUR, en donde el uso comercial presenta un mejor escenario, su valor
de terreno tiene la misma tendencia que las demads ofertas.

En conclusién, para el predio objeto de estudio localizado sobre el eje comercial de la AK 86
(Av. Ciudad de Cali), desde la DG 3 (Av. Manuel Cepeda Vargas) hasta la AC 43 Sur (Av.
Ciudad de Villavicencio), en donde el uso comercial independientemente de la escala es
permitido, se adopta un valor de terreno por metro cuadrado de $3.000.000.

Es de resaltar que la tendencia del mercado no estd diferenciando la norma urbanistica de los
predios y sus dreas de terreno. Es decir, tanto el bien objeto de avalio, como dos de las ofertas
estudiadas, se encuentran en tratamiento de Renovaciéon Urbana, presuntamente brindando
mejores condiciones de edificabilidad que el resto de las ofertas en otros tratamientos,
adicional estd marcando valores similares para predios desde los 90m? hasta los 181m?2. Es asi
como la tendencia de los valores demuestra que el mercado esta pagando los mismos valores,
para los predios que se encuentran sobre todo el eje vial de la Avenida Ciudad de Cali desde la
DG 3 (Av. Manuel Cepeda Vargas) hasta la AC 43 Sur (Av. Ciudad de Villavicencio),
independiente de su norma y drea de terreno.

METODOLOGIA PREDIOS INTERNOS EN EL SECTOR TAIRONA

Para la determinacion del valor comercial del componente terreno de los predios internos del
sector Tairona, se han considerado los factores fisicos, juridicos y econdmicos propios de los
mismos, dado que se trata de predios tipo del sector TAIRONA, para lo cual se considera
pertinente la aplicacion del método comparativo o de mercado:
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Resolucién 620 de 2008 IGAC ARTICULO lo. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la aplicacién del método se ha llevado a cabo un barrido en el sector y en sectores
aledafios con el proposito de obtener ofertas de inmuebles en venta, los cuales tienen como
principio que compartan caracteristicas comparables con el predio objeto de avaldo, como
ubicacion, drea superficiaria de terreno, sobre via vehicular pavimentada, caracteristicas
constructivas y uso.

De esta forma se consolidé un grupo de 5 predios en oferta, los cuales luego de descontar el

valor correspondiente a la construccion que estos presentan, arrojan valores de terreno por
metro cuadrado que van desde $2'514.086 hasta $2'858.552.

El valor promedio de esta muestra equivale a $2'686.319 por metro cuadrado de terreno, el
cual, y dado que el coeficiente de variacion se encuentra dentro del rango permitido por el
articulo 11 de la Resoluciéon 620 de 2008, se adopta a manera de presentacién en cifra
redondeada un valor de $2'700.000 por metro cuadrado de terreno con tendencia al promedio.

Al interior del sector TAIRONA, se evidencia un uso netamente residencial con algunos
comercios de escala vecinal, mientras que la actividad comercial importante se desarrolla
sobre los ejes viales de la CL 2 y de la AK 86 (Av. Ciudad de Cali).

Por lo anterior, como se menciond, se seleccioné esta muestra de 5 predios en oferta como los
determinantes para la adopcion del valor comercial de terreno por metro cuadrado para el
predio objeto de estudio por ser las ofertas mas comparables, debido a que demuestran el
comportamiento del valor de terreno en predios que presentan una similar condicién en cuanto
a uso, a ubicacién y a caracteristicas urbanisticas; en conclusién, se adopta un valor de
$2'700.000 por metro cuadrado de terreno de predios internos. Ver en anexos "Estudio de
mercado predios Tairona Internos".

METODOLOGIA PARA ESTABLECER EL VALOR DEL SUELO SOBRE EL AREA
PARA LA CONSTRUCCION DE LA AVENIDA DE LAS AMERICAS
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De acuerdo con el plano F 346/4-00 reglamentado mediante la Resolucion 281 del 3 de junio
de 1987 "Por la cual se reglamenta el Desarrollo Incompleto denominado: Tayrona", el predio
objeto de avalio se encuentra contenido dentro de un drea de 7411,19m? que corresponde a la
franja de terreno destinada para la construccion de la Avenida de las Américas. Por lo anterior,
sobre esta franja de terreno no es permitido el desarrollo de usos distintos a los que define la
Resolucién 281 del 3 de junio 1987, la cual estipula y reconoce el drea precitada, dejandola
destinada al desarrollo de la malla vial arterial de la ciudad, para el caso puntual la Avenida de
las Américas.

En el escenario actual, el sector Tayrona corresponde a un barrio legalizado, es decir, se ha
reconocido un proceso urbano consolidado, donde ya se han ejecutado obras como vias,
parques, controles ambientales y redes de servicios publicos, que permiten en el sector el
desarrollo de usos urbanos. Consecuencia de lo anterior se tiene que, una vez construidas las
obras de urbanismo, se generaron lotes sobre los cuales se desarrollaron construcciones. Las
4reas de estos lotes estdn contenidas en el plano F 346/4-00 como Area Util (loteo) y se
establece la identificacion de los lotes por manzana.

Ahora, el objetivo es poder definir un valor para el drea establecida en el proceso de
legalizacion para la construccion de la Avenida de las Américas. Para esto, en primer lugar, se
debe resaltar que esta drea es reconocida en el plano F 346/4-00 dentro del Area Bruta del
desarrollo, pero no hace parte del Area Neta Urbanizable (ANU). Dentro del ANU, se definen
las areas utiles y las dreas que se destinaron a espacio publico, siendo éstas ultimas inherentes
al proceso urbano que legaliza el plano. Por lo tanto, el Area para la construccion de la
Avenida de las Américas, que corresponde a 12.480,85m? (incluyendo los 7411,19m? de la
Avenida de las Américas) reconocida en la legalizacion, hace parte del drea bruta del
desarrollo legalizado y se destina para la construccién la Avenida sin posibilidad de
desarrollar otros usos distintos en esta franja de terreno.
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° 01, Fragmento del plano F346/4-00

Esquema

Hoy en dia, y como ya se evidenci6 en apartes anteriores, los lotes (Area Util) sefialados en el
plano F 346/4-00 tiene un valor que estd en funcion de su ubicacion con respecto la Avenida
Ciudad de Cali (AK 86). Los lotes que cuentan con frente o influencia directa por esta
avenida, tienen un valor de $3.000.000/m? y aquellos lotes que se encuentran al interior del
sector, sin influencia directa por la avenida, se encuentran en un valor de $2.700.000/m2. Para
llegar a estos valores, el sector tuvo que surtir un proceso de desarrollo urbano que hoy en dia
estd legalizado, es decir se ejecutaron las obras sefialadas en el plano, se dejaron los
correspondientes lotes ttiles y se previeron las dreas destinadas para la construccién de la
malla vial arterial de la ciudad (entre estas la Avenida de la Américas). Es asi que en virtud de
lo anterior, la metodologia para determinar el valor de terreno para el predio objeto de avaldo,
es el resultado de calcular el valor total que tienen los lotes ttiles (pueden apropiar usos y
edificabilidad definida por la legalizacién) con un valor unitario definido por el mercado
inmobiliario del sector de $3.000.000/m? para los lotes sobre la Av. Ciudad de Cali (suman un
area de 2.020,45 m2?) y a $2.700.000/m? los lotes internos (suman un area de 18.346,58m?), y
este valor total ($55.597.116.360) se divide sobre el drea bruta del desarrollo (45.311,19m?),
dando como resultando un valor de $1.227.006/m2. Por lo anterior, se adopta un valor de
$1.227.000/m2 para la franja de terreno destinada para la construccion de la Avenida de las
Américas, y en consecuencia, para el valor de terreno del inmueble objeto de avaldo. (ver
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anexo, calculos).

Por dltimo, es importante precisar que el predio nace a la vida juridica por una subdivisién
realizada posteriormente a la legalizacion del sector. Sin embargo, no se encontrd licencia
expedida por una Curaduria Urbana o por la Secretaria Distrital de Planeacién que autorizara
dicho loteo, lo cual ratifica que la norma urbanistica vigente es la contenida en la resolucién
que legaliza el barrio, y que el predio objeto de avaliio se ubica sobre terreno para la
construccion de la Avenida de las Américas, de acuerdo con plano aprobado F346/4-00 y
legalizado mediante la Resolucion 281 del 30 de junio de 1987.

Esquema N° 03, cuadro de dreas, Fragmento del plano F346/4-00
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9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdmico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar pardmetros de comparacion con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaldo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.
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Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como &rea, forma, relacion frente
fondo, localizacién especifica y topografia.

Las dreas fueron tomadas del registro topografico suministrado por el IDU.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial las siguientes
consideraciones generales:

Aquellos aspectos que son relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble como
aspectos de tipo econdmico, fisico, juridico, y de normatividad urbana, que nos permiten fijar
parametros de comparacion con inmuebles de similares caracteristicas del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector Tairona al cual pertenece el inmueble
objeto de avaldo, dentro de las cuales se incluyen los usos predominantes, los estindares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.
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11. RESULTADO DEL AVALUO
Direccién: CL 5B 86A 30 IN 2 CHIP: AAA0203TMLW
ITEM \ UNID. \ CANT. [VLR. UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO | M2 | 71.92 $1,227,000] $88,245,840\
AVALUO TOTAL | $88,245,840

SON: OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

PLAN PARCIAL: SI NO | X PARCIAL DE PREDIO: SI NO| X
VALOR TOTAL DEL PREDIO: $88,245,840
FECHA: 24 de Enero de 2020

Elaborado por:

CA_
JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA

PROFESIONAL AVALUADOR

Revis6  NILCY MARLENY GAMEZ RINCON &

Anexos:

1. Anexo Fotografico

2. Anexo Indemnizacion

3. Anexo Ofertas De Mercado

4. Anexo Presupuestos - Tipologias
5. Anexos Metodologia
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Estudio de mercado predios Tairona Internos

'VALOR AREA VALOR AREA VALOR | VLR INTEGRAL
DIRECCION BARRIO TIrO0 'ALOR PED] NEG i - TELEFONO CONTACTO FECHA 'OBSERVACIONES
v i i P NEGOCIADO | TERRENO w' | TERRENO o | CONST.n? | CONST.u’ | /CONST. w?
(CASA DE 3 PISOS, MEDIANERA,
“TRES APARTAMENTOS, 7
KRSD2A 14 [ TAIRONA | CASA $390.000000  1026%  §350.000.000 700 s2766137 223,00 3664.000] $1.569.507| 3103661615 JosE L ity [ ety e
COCINAS.
CLSASUR PATIO AS BIENES 3 PISOS, 3 APARTAMENTOS,
S6D 12 BONITO CASA $380.000.000| 6,58%) $335.000.000| 72,00, $2.719.556| 216,00 $737.000 $1.643.519 3106490206 INMOBILIARIOS oct-19 TERRAZA, PAPELES AL DA
MARIA DEL ‘CASA DE 3 PISOS, ESQUINERA, 2
CL486D27 TAIRONA CASA $380.000.000| 2,63%| $370.000.000| 72, 32.469.472| 309,00 $622.000) $1.197.411| 3133856405 CARMEN oct-19 LOCALES, 5 ALCOBAS
CASA DE4 PISCS, 6
PATIO 269,20 $686,000, NIDIA .
KRETI220 BONITO Il CASA $470.000.000] 6,38 3440.000.000| 34,00} $2.566.790| $1.634.473( 3143871713 CABALLERO oct-19 m:"f::'rz:.:‘txlﬁj
3 APARTAMENTDS INDEPENDIEVTES
APTO PAINER PI30 544, COMEDDH,
A PROPIEDAD ARG, PATIG Y COXI WA, AP
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Calculos

$ 49.535.762.760

$ 6.061.353.600

AREA TOTAL 45311,19
AREA AFECTACION PLAN VIAL 12480,85
AREA URBANIZABLE 32830,34
AREA OTIL |LOTED) 20367,03
[AREA VIAS LOCALES 8159,67
ARA ZONA VERDE Y COMUNAL 2195,44
AREA CONTROL AMBIENTAL 1225
AREA PARQUEADERD 8832
VENTAS LOTES INTERNOS | 18346,5788] § 2.700.000
VENTAS LOTES SOBRE LA AV CIUDAD DE CALI | 2020,4512| § 3.000.000
TOTAL DE VENTAS

$ 55.597.116.360

VALOR DE m® SOBRE AREA BRUTA $ 1.227.006
VALOR ADOPTADO

Lo anterior corresponde a la informacién encontrada en el plano F 346/4-00 reglamentado mediante la Resolucién 281 del 03 de junio

de 1987 que legaliza el Sector Tayrona

LOTES SOBRE LA CALI DE ACUERDO CON PLANO URBANISTICO |
Numero de lote|  Frente Fonda Area (m?) |
1 6 1 7]
e ] 3 12 n_ |
3 6 12 1|
4 5,99 12 7188 |
1 5,96 12 ns2 |
F] 5,96 121 71,115_1
5 6 11,94 L6 |
7 6 11,98 71,88
9 6 11,98 7188
11 6 11,96 7,76
13 6 11,9 TL76
B 15 6 11,9 7.,76
17 6 11,97 71,82
19 6 11,98 71,88
21 6 11,99 71,94
23 6 12 1
5 6 12,01 72,06
27 3 12,01 72,06
29 595 12 714
1 6,01 12 72,12
2 6,02 12,00 72,3002
5 6 12,07 T242
7 6 12,0 72,54
A 9 6,02 12,11 72,9022
1 6,02 12,13 73,0226
13 6,02 12,15 73,143
15 6,02 12,17 73,2634
17 6,02 12,19 73,3838
TOTAL 20204512




BOGOT/\

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2020 - 33

I RT N° 52556 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccién CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registro Topogrifico | 52556
AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMA CION GENERAL
Direccién CL 5B 86A 30 IN 2 CHIP AAA0203TMLW
Registro Topografico 52556 Codigo Sector 004564 13 09 000 00000
Tipo Inmueble LOTE Matricula Inmobiliaria 050540240213
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $2,910,130
2.2 - Gastos de Desconexién de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $1,102,500
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $4,012,630

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZA CION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $4,012,630

SON: |CUATRO MILLONES DOCE MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE.

20203250150611 radicado UAECD (2020ER4019)

OBSERVACIONES: El presente informe, complementa el avalio Indemnizacion elaborado el 24 de enero del 2020
y se actualiza el Resumen del Avalio Comercial, segin solicitud realizada por el IDU, mediante oficio DTDP

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 18 de Mayo de 2020

Elaborado por:
/ CA_
JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA
PROFESIONAL AVALUADOR
NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad C%

Av.Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311 1

Torre A Pisos 11 y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.coys.o1-Fr-07
A

DE BOGOTA DC.




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2020 - 33

Unidad Administrativa Especial de
BOGOT/\ RT N° 52556 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccién CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registr() Topogréﬁco | 52556
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $88,245,840
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $88,245,840
DANO EMERGENTE $4,012,630
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $4,012,630
TOTAL AVALUO COMERCIAL ‘ $92,258,470
SON: NOVENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
SETENTA PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe, complementa el avalio Indemnizacion elaborado el 24 de enero del 2020
y se actualiza el Resumen del Avalio Comercial, segin solicitud realizada por el IDU, mediante oficio DTDP
20203250150611 radicado UAECD (2020ER4019)

FECHA: 18 de Mayo de 2020

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA BARON
CALDERON
LUZ STELLA BARON CALDERON
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

NILCY MARLENY GAMEZ RINCON
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad C%

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Av.Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311 2

Torre A Pisos 11 y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.coys.o1-Fr-07
A

DE BOGOTA DC.



BOGOT/\

Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°
RT N° 52556 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

2020 - 33

Direccion

CL 5B 86A 30 IN 2

CHIP

AAA0203TMLW

| Registro Topogrifico | 52556

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $264,738
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $50,300
Copias (12 paginas) 12 $3,600 $43,200
IVA Copias (19%) 19% $8,208
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $154,224
Recaudo a Terceros $17,600
Gastos Escrituracion $486,862
Porcentaje a aplicar 150% $730,293
Total Gastos de Escrituracion $730,293

REGISTRO

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro 612% $540,065
Sistematizacién y Conservacién documental 2% $10,801
Porcentaje a aplicar 150% $826,299
Total Gastos Registro $826,299

BENEFICENCIA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $882,458
Porcentaje a aplicar 100% 150% $1,323,688
Costos Administrativos 150% $19,900 $29,850
Total Gastos Beneficencia $1,353,538

I TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $2,910,130 |

Fuente:

Nota:

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucién 0088 de 2014). Ley 1607 del 2012.

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tnicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacién - Resolucion Igac 0898/2014.

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal

Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexidén monofésica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0

incluye excavacion, retiro de manguera vy

suspension del registro o colocacion de tapdn.

Reconstruccién de anden y levantamiento de

escombros. Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta.
Gas Natural Suspensién definitiva 0 $0 $0

I TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0|

Fuente: Energfa: Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Enero 2018.
Acueducto: Resolucién 0303 de 23/03/2018 - EAAB
Gas Natural: ~ Certificacién tarifaria IDU - Mayo 2018

Nota:

Av. Carrera 30 No. 25 -90

C

odigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 y 12 —Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.coys.o1-Fr-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2020 - 33

BOGOT/\ | " /&mbinl™" RT N° 52556 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccion CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registro Topogréﬁco | 52556

ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE, IMPUESTO
PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Cami6n 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
| TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD 50]
Fuente:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario Perlodo’ a cargo Subtotal
(dias)
Impuesto Predial $1,470,000 $4,027.4 273.75 $1,102,500
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $1,102,500]
Fuente: Liquidacién Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
del Impuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0

Factura No.:

Fuente:

Av.Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311 4

Torre A Pisos 11 y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.coys.o1-Fr-07
A

DE BOGOTA DC.



BOGOT/\

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°
RT N° 52556 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital

2020 - 33

Direccion

CL 5B 86A 30 IN 2

CHIP AAA0203TMLW

| Registro Topografico

[ 52556

ANEXO3. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS REMANENTES

Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM

Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Cotizacion:
Fuente:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Av. Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 y 12 —Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.coys.o1-Fr-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2020 - 33

Unidad Administrativa Especial de
BOGOT/\ RT N° 52556 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccién CL 5B 86A 30 IN 2
CHIP AAA0203TMLW | Registr() Topogréﬁco | 52556
ANEXO 4: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcién Canon mepsual de No. Meses Subtotal
Arrendamiento ($)
$0 $0
I $ol I $0
I $ol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion V.al(.)r No. Subtotal
diario Dias
$0 $0
I $ol I $0
I $ol I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos Mensuales ($)| No. Meses Subtotal
$0 $0
$0 $0
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcién Valor No. Meses Subtotal
Mensual
$0 $0
$0 $0
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 |

Fuente:

Nota:

Av.Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311 6

Torre A Pisos 11 y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota. gov.coys.o1-Fr-07
A

DE BOGOTA DC.



PROPIEDAD PARTICULAR
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CERRAMIENTO EN ZINC |
<>
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z

5251

104940 N

VOLADIZOS

AREA
TIPO AFECTADA (]

AREA
TOTAL ( m?)

91150 E

Anula y Reemplaza al Reg. No.

52552

REG. No. 52556

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE PREDIOS

CL 5B 86A 30 IN 2

OBRA: TRONCAL AVENIDA CIUDAD DE CALI DESDE EL LIMITE CON SOACHA HASTA CL 170

Direccién Propietario JOSE RICARDO ZAMBRANO VILLAMIZAR
TIPO DEAREA RESERVA VIAL (m?) | TOTAL (m?) .
SRR TR ez no CUADRO DE AREA TOTAL
INFORMACION PREDIAL
C.H.LP. AAAQ203TMLW PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
Codigo de Sector 004564130900000000 A 104954.31 91149.56
Cédula Catastral 004564130900000000 B 10494503 | 91157.79 152;81
Matricula Inm obiliaria 050S-40240213 C 104940.82 91153.69 12' 0
SUMA DEAREAS TERRENO (m?) D 104950.18 91145.56 o s
HEEVATAL (ARG 7192 A 104954.31 91149.56 :
TOTAL (A-B-CDA) 71,92
SOBRANTE( ) 0,00
Escala 1:100 ~
Vad 7 / v
Levants: pTOP Fecha /Marzo 2021 Reviss. Va5 2
Actualizé: ’ ﬁﬁ%@l %dﬂun Ing. MelsGa Eduardo Sanchez

Ing. Cristian Bolivar Gomez
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