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LA DIRECTORATECNICADE PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO DE
BOGOTAD.C, en uso de sus facultades reglamentarias atribuidas por la Resolucion 2827 del 1
de noviembre de 2013, y por la Resolucién 4648 de 24 de agosto de 2020, proferidas por la
Direccion General del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, en virtud de los Acuerdos del
Consejo Directivo numero 001 y 002 de 2009, modificados por los Acuerdos del Consejo Directivo
01 y 02 de 2017 respectivamente, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1.989,
Capitulos VIl y VIII de la Ley 388 de 1.997 y, demas disposiciones legales aplicables vy,

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de
1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefala: “Cuando de la aplicacién de una
ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o social”. Y mas adelante agrega: “Por motivos de utilidad publica o
interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia
Judicial e indemnizacioén previa. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y
del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse
por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de la
Constitucion y la Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 de Reforma Urbana modificada por la ley 388 de 1997, se
regulan los Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general
disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal.

4. Queelarticulo 58 de la ley 388 de 1.997, establece comomotivos de utilidad publica o interés
social la ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios
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publicos urbanos, como asi también la ejecucidbn de programas y proyectos de
infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

5. Que el articulo 59 ibidem, faculta a las entidades territoriales y a los establecimientos
publicos para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles
para destinarlos al desarrollo de obras de utilidad publica o interés social.

6. Queel articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en suinciso 5° establece que sera obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Queel articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y €) del articulo
58 ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda a la ejecucion
de las obras de infraestructura vial, de sistemas de transportes masivos y provision de
espacios publicos urbanos.

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara al titular de los derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo
poseedor regular inscrito 0 a los herederos determinados e indeterminados.

9. Que el Articulo 68 de la Ley 388 de 1997, establece que “Cuando habiéndose determinado
que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa y transcurran
treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que
trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad
competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien
inmueble correspondiente.”

10. Que el Decreto 190 del 22 de junio de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones

contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, en su articulo 455, faculté
expresamente ala Administracion Distrital, y dentro de ésta a los Establecimientos Publicos,
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para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento de los fines previstos
por el articulo 10 de la Ley 92 de 1989, modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

11. Que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit. numero 899.999.081-6,
Establecimiento Publico del orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972 del Concejo
de Bogota, tiene por objeto conforme a lo indicado en el Acuerdo 001 de 2009, atender en
el ambito de sus competencias la ejecucion integral y el mantenimiento de los proyectos de
infraestructura de los sistemas de movilidad y de espacio publico construido del Distrito
Capital, contemplados dentro del Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo
Econdémico y Social y de Obras Publicas del Distrito Capital y los Planes y Programas
Sectoriales.

12. Que el Concejo Distrital de Bogota D.C. mediante el Acuerdo 15 de 1999 faculté al Alcalde
Mayor, para declarar las condiciones de urgencia de que trata el articulo 64 de la Ley 388
de 1.997, con el fin de utilizar el mecanismo de la expropiacion por via administrativa.

13. Que el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 defini6 como motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucioén y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, pudiéndose
aplicar para efectos de la adquisiciéon predial los procedimientos regulados por la Ley 9 de
1989, 388 de 1997 y las reglas especiales contenidas en la mencionada ley 1682 de 2013.

14. Que mediante fallo proferido en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de
Cundinamarca Seccion Primera — Subseccion A de fecha 29 de marzo de 2012, dentro de
la Accion Popular 2010-00041-01 se le ordend al Instituto de Desarrollo Urbano y a la
Alcaldia Mayor de Bogota se adopten las medidas de proteccion necesarias para los
peatones que circulan en la Calle 151 con Carrera 15, barrio Cedritos, de la ciudad de
Bogotd, en los siguientes términos: “(...) teniendo en cuenta los fines indicados en esta
providencia, consistentes en la instalacion, entre otras, de dispositivos para el control de
velocidad, semaforizacion y la adopciéon de medidas de regulacion del transito en la via,
previstas igualmente como alternativas idéneas para garantizar un transito peatonal
vehicular seguro hasta tanto se construya la Avenida “Jorge Uribe Botero”, como solucién
definitiva al problema (...)".

15. Que conforme a lo anterior, el Instituto de Desarrollo Urbano inicid las gestiones
correspondientes para ejecutar las obras de construccion del andén, baranda e instalaciéon
de la sefalizacion, en el sector de la Calle 151 entre Carreras 15y 16 de Bogota, D.C., de
acuerdo con sus competencias.
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16. Que el Concejo de Bogota aprobé el Acuerdo 724 del 06 de diciembre de 2018 “Por el cual
se establece el cobro de una contribucién de Valorizacién por Beneficio Local para la
construccion de un plan de obras, y se dictan otras disposiciones” con el objeto de realizar
la adquisicion predial y la construccion de un plan de obras en el Distrito Capital,
determinados dentro del Eje Oriental El Cedro, Eje Cérdoba y Eje Zona Industrial.

17. Que el Acuerdo 724 del 06 de diciembre de 2018, defini6 las obras que seran construidas y
financiadas dentro del Eje Oriental El Cedro, incluyendo la Obra: Av. Jorge Uribe Botero
(KR 15) entre AC 134y AC 170.

18. Que por el Decreto Distrital No. 462 de 01/08/2019, el Alcalde Mayor de Bogota D.C., declaré
las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social para la
adquisicion por enajenacién voluntaria o expropiacion administrativa de los derechos de
propiedad y demas derechos reales sobre los inmuebles requeridos para la ejecucién de

cinco proyectos comprendidos en el Acuerdo 724 del 06 de diciembre de 2018, entre ellos,
la obra Av. Jorge Uribe Botero (KR 15) entre AC 134y AC 170.

19. Que mediante la Resolucion No. 3340 del 19/07/2019 del Instituto de Desarrollo Urbano, se
anuncia la puesta en marcha de cinco proyectos comprendidos en el Acuerdo 724 del 06 de
diciembre de 2018, entre ellos, la obra Av. Jorge Uribe Botero (KR 15) entre AC 134y AC
170.

20. Que la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Resolucion No. 1506 del 18/11/2020,
definid la Zona de Reserva Vial de la Av. Jorge Uribe Botero (AK 15) con Calle 151, al
costado occidental del Canal del Norte (AK 15 No. 150-01) Urbanizacién La Primavera,
para dar cumplimiento a la Accién Popular No. 2010-00041-01.

21. Que el inmueble ubicado en la AK 15 150 01, de la Ciudad de Bogota D.C., con un area de
1809,42 M2 de terreno, identificado con cédula catastral 008530929400000000, CHIP
AAAD183HYWW vy matricula inmobiliaria 050N20348071, es requerido para el desarrollo de
la obra Av. Jorge Uribe Botero (AK 15) con Calle 151, al costado occidental del Canal
del Norte (AK 15 No. 150-01) Urbanizacién La Primavera, de acuerdo con la Resolucién
No. 1506 del 18/11/2020, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion.
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22. Que las razones consignadas anteriormente se adecuan a las exigencias contenidas en los
numerales 2, 3 y 4 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que permiten al INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, adelantar los tramites de expropiacion por via administrativa
respectode los inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto Av. Jorge Uribe Botero
(KR 15) entre AC 134y AC 170.

23. Que los articulos 66 y siguientes de la ley 388 de 1997, establecen que la determinacion
que la expropiacion se hara por via administrativa; debe tomarse a partir de la iniciacién del
procedimiento, mediante acto administrativo que se notificara al titular del derecho de
propiedad sobre el inmueble, constituyendo oferta de compratendiente a obtener un acuerdo
de enajenacion voluntaria, con indicacion del valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avalio comercial que se utiliza para los
efectos previstos en el articulo 61 de la ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013.

24. Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y al articulo 67 en concordancia
con el articulo 61 de la ley 388 de 1997, el presente acto administrativo contiene la
trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion por
via administrativa, asi como el avaluo mencionado en el articulo cuarto.

LEY 9 DE 1989

(Enero 11)
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventay expropiacion de
bienes y se dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
(---) )
CAPITULO il
De la adquisicién de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacion

Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecerinstrumentos parala adquisicion y expropiacion
de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los demas derechos reales.

Articulo 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien
mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcion de las normas
que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
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base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera
susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados
quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y mientras sub sista, ninguna autoridad podra
concederlicencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre elinmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
ob stante esta prohibicién serén nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario,
se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de
compraventay a la escritura de compraventa se acompa#faran un folio de matricula inmobiliaria actua lizado.
Inciso 20. Modificado porel articulo 34 de laley 3°de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta
se inscribira con prelacién sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 3o0. Modificado porel articulo 34 de laley 3ade 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble a
la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento
de la obligacién de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la
enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoteca existente.”

Articulo 15. Inciso 10., sustituido por losincisos 20. y 30. del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgarla escritura publica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.
La existencia del saldo pendiente no dara accién de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por
la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 40. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido porla enajenacion de los
inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines trib utarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca porla via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacién judicial niremate en publica subasta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menoresy del personero municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible porla C.S.J. porsentenciadel 1 de febrero de 1.990.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal, el notario podra
autorizarla escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesarias para atenderlas obligaciones fiscales pendientes, en cuantias cetrtificadas por el fisco, y se
las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago
o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.
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El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligacionesfiscales.

(...)

LEY 388 DE 1997
(Julio 18)
por la cual se modifica la Ley 9% de 1989,y la Ley 3?de 1991y se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:
(---) ]
CAPITULO VII
Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 92de 1989, quedara asi:

Ademasde lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas
y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles
para desarrollarlas actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 99de 1989. Los establecimientos publicos,
las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley,
también podran adquirir o decretarla expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de
la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Toda adquisicién o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas porlas entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar
en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo corres pondientes.
Las disposiciones de losincisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion
sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera
similara la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion porvia administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado porla Ley 92 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltos expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al
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momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econoémica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las re glas del
Cédigo Contencioso Administrativo y no dara lugara recursos en via gubernativa.

Paragrafo 1°. Al valorcomercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente
a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad
publica parala adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la
contribucién de valorizacion, segun sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento
donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores
comerciales basandose en factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles en la zona
geoeconomica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO VIl
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés
social para expropiar porvia administrativa el derechode propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos
einmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas porla presente Ley, la respectiva autoridad administrativa
competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda alas sefialadasen lasletras a), b), c), d), e), h)j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley.
Igualmente se considera que existen motivos de utilidad ptblica para expropiar por via administrativa cuando se
presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en publica sub asta, de
los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via
administrativa seran declaradas porla instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo municipal
o distrital, o la junta metropolitana, segtn sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia
general para todoslos eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas parala comunidad que se producirian por la excesiva dilacién e n las actividades
de ejecucioén del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad oforgada a las actividades que requieren la utilizacién del sistema expropiatorio en los planesy
programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segtn sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacion del caracter administrativo. La determinacién que la expropiacién se hara por la
via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que legalmente deba ob servarse
por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera
producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera
y sera inscrito porla entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco
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(5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a ob tener
un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administrativo de la
expropiacion, se debera indicarel valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual
seré igual al avaltio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley.
Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar
el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valoral momento de la
adquisicién voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuale s sucesivos o iguales, con un interés anual
igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicién voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizaren dinero efectivo o titulos valores, derechos
de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se haré siempre
en su totalidad de contado cuando el valorde laindemnizacién sea inferior a doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales almomento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- E| ingreso obtenido porla enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo
no constituye, para fines trib utarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
realice porla via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 68°.- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el
caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. Ladestinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de interés
social que se hayaninvocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. Laorden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriadoen la correspondiente Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su
titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gub ernativa.

Articulo 69°.- Notificacién y recursos. El acto que decide la expropiacién se notificara al propietario o titular de
derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

Contrala decisién porvia administrativa s6lo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse en
los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera ser
decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y sitranscurrido ese lapso
no se hatomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision

por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicién dentro del término legal o por haber
sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decisién producira los siguientes efectos:
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1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad
que ha dispuesto la expropiacion, paralo cual bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros
derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo previsto en el numeral
2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segun
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y
los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el parti cular no
retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad
debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar
copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble
dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencién judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de expropiaciénpor via
administrativa no producira efecto alguno y la entidad deb era surtirnuevamente el procedimiento expropiatorio.
5. Laentidad que haya adquiridoel bien en virtud de laexpropiacién porvia administrativa, adquiere la obligacion
de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un término maximo
de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decision correspondiente en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacién del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan
solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se
pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declarara y ordenara su inscripcién en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la
titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinaré el valor y los documentos de deberque
la persona cuyo bien fue expropiado deberareintegrar a la entidad publica respectiva, siendonecesario para los
efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el
reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacion por via administrativa
procede accién especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro
de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademasde los requisitos ordinarios, ala demandadebera acompanarse prueba de haber recibido los valores
y documentos de deberpuestos a disposicion porla administracion o consignados porella en el mismo Tribunal
Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicifa
practicar.
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3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacién porvia administrativa, y concluido
eltérmino de cinco (5) dias para la contestacién de la mismaen la cual igualmente deberan indicarse las pruebas
que se solicitan, se ordenara un periodo prob atorio que no podra ser superiora dos (2) meses, concluido el cual
y despuésde dartraslado comin a las partes para alegar portres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacién ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira de
plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas prueb as durante un lapso no superiora
un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, poruna sola vez, en cualquier momento
antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso no podran
controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decisién del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondré lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizarel bien expropiado;

b.Lapréctica, antes del cumplimiento de la sentencia, porel Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido
la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante
auto de liquidacion y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decisién contra el cual sélo
procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o silo ha sido parcialmente y, segtin el caso,
elvalorde laindemnizacién debida. En el mismo acto se precisara si valores y documentos de deber compensan
laindemnizacioén determinada y en qué proporcién, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracién,
o0 si ésta de pagaruna suma adicional para cubrirel total de laindemnizacion;

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que
la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se
haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia, para el caso en que la administracién haya
utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar
certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de
liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionadodebe pagar adicionalmente
la administracién, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya
utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacién porvia administrativa. El tramite para

la aplicacién de la expropiacion porvia administrativa previsto en este Capitulo se aplicaréa a los demas casos
enque lasleyesla hayan autorizado, siemprey cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.
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LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)
Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.
El Congreso de Colombia
DECRETA:
(---) )
TITULO IV.
Gestion y adquisicién predial, gestiéon ambiental, activos y redes de servicios publicos, de TIC y de
la industria del petréleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicién predial.

(---)

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado porel articulo 4°de la Ley 1742 de 2014 y el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula delinmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedorregularinscrito o
a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa
cierta y probada de entrar a representaral propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su

deceso de conformidad con las leyes vigentes.

(..)
LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacién
publica en Colombia, la ley de infraestructuray se dictan otras disposiciones.

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado porla Ley 1742 de 2014, articulo 4°, quedara
asi: Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas persona s! que
tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones
juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

25. Que los recursos para la adquisicién del inmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparados en el presupuesto INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU.

26. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de
la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Que con base en las anteriores consideraciones la DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS DEL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicién del inmueble ubicado en la AK 15 150 01 de
la ciudad de Bogota D.C., con un area de 1809,42 M2 de terreno, identificado con la cédula
catastral No. 008530929400000000, CHIP No. AAAD183HYWW vy matricula inmobiliaria No.
050N20348071, todo de acuerdo con el Registro Topografico No. 52157 de junio de 2019
elaborado por el area Técnica de la Direccion Técnica de Predios, mediante el procedimiento de
Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion administrativa establecido
en el capitulo VII y VIl de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo estipulado en la Ley 1682
de 2013, con destino a la obra: Av. Jorge Uribe Botero (AK 15) con Calle 151, al costado
occidental del Canal del Norte (AK 15 No. 150-01) Urbanizacion La Primavera, para dar
cumplimiento a la Accién Popular No. 2010-00041-01.

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 388 de
1997, el presente acto administrativo constituye oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo
de enajenacion voluntaria, advirtiendo al actual titular de derechos reales que si dentro del
término de treinta (30) dias habiles siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, no ha
sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa o suscrito éste se incumpliere con cualquiera de sus estipulaciones
contractuales, EI INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit numero 899.999.081-6,
procedera a la expropiacion por la via administrativa mediante acto administrativo segun lo
dispuesto por el articulo 68 de la citada Ley 388 de 1997.

ARTICULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige a la CONSTRUCTORA
ARACENA S.A, identificada con NIT.: 830.002.027-9, en su calidad de titular del derecho de
dominio del inmueble descrito en el articulo primero anterior.

ARTICULO CUARTO: El Valor del precio indemnizatorio que presenta el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, es de DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTAY CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS PESOS.
($2.244.499.722) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprende: A) La suma de DOS MIL
CIENTO SETENTAY CUATRO MILLONES NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS. ($2.174.922.840) MONEDA CORRIENTE, por concepto de avallo
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comercial de terreno y construccion. B) La suma de SESENTA Y NUEVE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS.
($69.576.882) MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio Emergente.
Para dar cumplimiento articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 61
ibidem vy articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se
anexa fotocopia del informe técnico de avalio comercial Av. Jorge Uribe Botero entre Cl 134
y C1 170, RT No. 52157 - INFORME TECNICO No. 2019-1312 de 05/05/2020, elaborado por la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, se
obliga a cancelar el precio antes estipulado, asi: En caso que el actual propietario, una vez
notificado del presente acto administrativo acepte el precio indemnizatorio y suscriba promesa
de compraventa para la enajenacion voluntaria de que trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997,
el pago se efectuara previa expedicion del (los) registro(s) presupuestal(es) y autorizacion
expresa Yy escrita del IDU por la suma de DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTAY CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTAY NUEVE MILSETECIENTOS VEINTIDOS PESOS.
($2.244.499.722) MONEDA CORRIENTE, pago que se realizara en la formay términos previstos
en la promesa de compraventa respectiva, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, a la
fecha en que seradique (n) la(s) orden(es) de pago en La Direcciéon Técnica Administrativa y
Financiera del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, siempre que el (los)
propietarios (s) cumpla (n) las siguientes condiciones: 1) Legalizacion de la correspondiente
promesa de compraventa, 2) Presentacion del certificado de libertad y tradicion actualizado, en
el que conste la inscripcion de la oferta de compra; en el evento de que existan gravamenes y/o
limitaciones al dominio estos deberan levantarse previo al tramite de este pago. 3) Verificacion
del estado de cuenta por la contribucién de valorizacion y el estado de cuenta del Impuesto
Predial de los ultimos cinco (5) afios. 4) La entrega real y material del inmueble objeto de
adquisicion al IDU. 5) La transferencia del derecho de dominio por parte de los PROPIETARIOS
al IDU o de la Posesion quieta, pacifica, regular e inscrita. En todo caso, el desembolso de este
porcentaje unicamente se realizara previa constatacion del hecho de que el inmueble objeto de
compra se encuentra libre de condiciones resolutorias, vicios, gravamenes y/o limitaciones al
derecho de dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio y la entrega material del
inmueble se llevara a cabo por parte del PROPIETARIO al IDU, dentro del término establecido
para tal efecto en la respectiva promesa de compraventa, el cual en todo caso no podra ser
superior a los 30 dias habiles contados a partir de la ejecutoria del presente acto administrativo,
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en caso de incumplimiento de tal hecho se dara inicio inmediato a la expropiacion por via
administrativa segun lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables,
contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacién administrativa se descontara de
la partida equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del
traslado de acometidas o taponamientos de servicios publicos que hay necesidad de realizar en
el predio objeto de la presente oferta, para el efecto desde ya el titular de derecho del dominio o
el poseedor regular inscrito autoriza de manera expresa e irrevocable que se efectue ese pago
directamente a la Empresas de Servicios Publicos correspondiente a través de INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU.

PARAGRAFO CUARTO: De igual manera en caso de la procedencia de la Expropiacion
administrativa se descontara del rubro equivalente al Dafio emergente, el valor correspondiente
al pago del impuesto de Registro (Beneficencia) y Derechos de Registro, cuyo pago INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO - IDU efectuara directamente a la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente.

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicion se
ampara en el presupuesto de INSTITUTO DEDESARROLLO URBANO -IDU, segun Certificado
de Disponibilidad Presupuestal No. 3627 del 15/07/2020 expedido por la Subdireccion Técnica
de Presupuesto y Contabilidad de la Direccion Técnica Administrativa y Financiera del
IDU.

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la ley 388 de 1997,

solicitese al sefor Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Norte, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria
050N20348071.
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ARTICULO OCTAVO: La presente resolucion se notifica al titular del derecho de propiedad, de
conformidad con lo previsto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1°
del articulo 13 de la ley 92 de 1989 e inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

., €1 19/11/2020.

Dada en la ciudad de Bogota,

-
MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
11 Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

PROYECTO: Oliver Felipe Espinosa Argote - Abogado DTDP
Vo.Bo.: Juan Guillermo Garzén Martinez - Area Juridica DTDP
Vo.Bo.: José Rogelio Carrillo Rangel - Area Financiera DTDP
Vo.Bo.: Alvaro Andres Bernal - Area Técnica DTDP

Vo.Bo.: Liiana Rocié Alvarado - Area Econémica DTDP

RT.: 52157
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Bogota, D.C,

En la fecha se notificd (aron) personalmente de la resolucion a la (s) siguiente (s) persona (s),
quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido copia integra y de manera
gratuita de la resolucion y de sus anexos, en constancia firman como aparece a continuacion:

Poder o Representacion

Documento de Legal
Identidad (Escriba tipo, numero, . ,
Nombre (Noy Lugar | fecha, notaria, circuloy Firma Telefono
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)

HORA DE LA NOTIFICACION:

El Notificador,

Nombre:
C.C.
T.P.

Calle 22 No. 6 - 27
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FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS : ;
ALCALDA MAYOR
copIGO PR/OCESO VERSION De;—;ﬁ;tﬁm
FO-GP-18 GESTION PREDIAL
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: Oswaldo de Jesus Saavedra C.
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 52157
Fecha: 02-jul-20
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
Ne CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Sl NO APT_?CA
1 |Direccion del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cédigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 [Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacién urbanistica X
12 |[Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 |Localizacion X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Método de avalio segun Resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicién, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros_estadl’sticos'de: Método comparacién_ E:Ie me’rcado, r’nét_odo de_capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas.
19 [Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 [Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |[Sistema constructivo de la estructura del inmueble
26 |Especificaciones de la construccién por la calidad y caracteristica de los materiales. X
o7 Descripcion de la construccion por sus espacios ( nimero de alcobas, barios, patios, entre X
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:



FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS ety
- n ALCALDIA MAYDR
copIGO PROCESO VERSION D
, Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
30 [Numero de pisos de la construccion.
31 [Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 [Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 [Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 [Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacién para determinar la compra parcial o total segln sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 [Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
Fecha solicitud revision: N/A
Fecha recibo revisién:
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacién:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:



cODIGO FORMATO VERSION
FO-AC-029 RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0 BEE52STA BT

Instituto
Desarrollo Urbano

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO RADICADO IDU No 20205260351182

www.idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

Fecha de Radicado: 2020-05-05 | Canal de recepcion: | Virtual
. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DIS
Remitente: C.C/NIT:
TRITAL ( )

Direccion de AVENIDA CARRERA 302590 TORRE A PISOS 11Y 12( , .
correspondencia: D.C./BOGOTA) Teléfonos: 2347600 EXTENSION 7153
Nombre Ciudadano (a): |-.- C.C/NIT:
Direccion de .

. Teléfonos:
correspondencia:
Cta / Contrato / RQ: 2020EE14269 Sector:
TRD: I Causal/Tipologia: /

Descripcion del requerimiento:

CONTRATO 829-2017- RESPUESTA A SOLICITUD DE REVISION COMPLEMENTARIA INFORME LUCRO CESANTE Y DA
NO EMERGENTE AV 2019 1312 RT 52157 RADICADO CLIENTE IDU 2020325020564 1

Atendido por: Punto de atencion:

POSTAL EXPRESS - DIANA PAOLA VILLAMIZAR




Bogotd D.C,,

Doctora
MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO

Directora Técnica de Predios

Unidad Administrativa Especial de
BOGOT Catastro Distrital

UMNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 24-04-2020 18:38:05
Al Contestar Cite Este Nr.2020EE14268 Fol1 Anex:1

ORIGEN: SUBGEREMCIA DE INFORMACION ECOMOMICA
DESTING: INSTITUTO DE DESARROLLD URBAND
ASUNTO: Respuesia Revision de Avalio: 2020-1312 Rad UAECD. 2020ERG501-20
OBS: Rad. 2020325005641

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
Calle 22 No. 6 - 27
Bogota D.C.

Caodigo Postal: 110311

Asunto:

Referencia:

Respuesta solicitud revisién complementacién Informe Lucro Cesante y Dafio

Emergente Av.2019-1312 RT 52157
Radicado cliente IDU 20203250205641- 2020ER5901-2020ER5934

Respetado(a) Doctor(a):

Proyecto Av. Jorge Uribe Botero - Contrato 829-2017

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avallio comercial No. 2019-1482 del predio
identificado con el RT 52157 esta Subgerencia se permite dar respuesta a las observaciones
planteadas en el oficio de referencia:

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 52157

1. Correccidén de forma

11

Anexos presupuestos
tipologias constructivas y
cuadros de oferta de
mercado

(%)

1. Se solicita anexar los soportes de mercado de pargueaderos privados adicionales que|
determinan las ventas por unidad adoptadas en el ejercicio residual.

2. Se solicita anexar el presupuesto de la UAECD, que determina los costos m2 del
construccion y sdtano, adoptado en el ejercicio residual.

3. Se solicita anexar los soportes que determinan el valor de S 106.000 por m2 de costos
de urbanismo sobre el drea neta urbanizable, adoptado en el ejercicio residual.

Se anexan los soportes de mercado de parqueaderos, el presupuesto de los costos directos de
construccion y el de la estimacion de los costos de urbanismo.

12

Linderos

(x)

1. A pesar que el RT 52157, para el lindero oriental del predio objeto de avaldo indica
"propiedad particular”, se solicita corregir a "Canal del MNorte”, tal como se identifica en|
el plano de urbanismo CU-3-U 239/4-04.

Se realiza el ajuste del lindero oriental de acuerdo al plano de urbanismo CU-3-U 239/4-04.

Av. Carrera 30 No. 25 -90
Cédigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 — Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Unidad Administrativa Especial de
BOGOT Catastro Distrital

Ortografia, sintaxis,
13Jredaccidn y unidades [ X)
métricas

1. Se solicita corregir los errores de ortografia en el informe técnico de avallo, ejemplo
folio 4: "publica”, "via"; folio 12: "Usaquen”, entre otras.

Se realizan los ajustes ortograficos solicitados.

2. Correccion técnica de fondo

1. Segin concepto de la Secretaria Distrital de Planeacidn SDP, el predio se encuentra
afectado por Zona de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA, Canal del Norte, segun|

1 [Norma urbanistica ( X) JResolucién SDA 1030 del 26/01/2010, se solicita complementar esta condicidn)
normativa del predio, en el capitulo 5 "Reglamentacién Urbanistica del informe técnicol
de avallo.

Se realiza la complementacién de las consideraciones normativas, incluyendo la condicién de
contar con una zona en corredor ecolégico de ronda.

1. En el ejercicio residual contenido en el informe técnico, y en el andlisis del mismol
(folio 10) se indica que del Area Neta Urbanizable ANU obtenida (861,02 m2) se
descuenta el drea correspondiente a control ambiental (419,05 m2) obteniendo un drea
neta urbanizable para el calculo de cesiones de 1.390,37 m2, se solicita aclarar por]
cuanto la operacién matematica seria 441,97 m2 y no 1.390,37 m2.

2. Ademdas en el folio 10 parrafo 2, se afirma gue del Area Meta Urbanizable ANU se
descuentan las zonas de cesion obligatorias para vias locales, espacio publico v
equipamientos, equivalentes a un 12,47% para vias locales que corresponden a 173,36
m2 y a un 25% que comesponden a 347,59 m2. Se solicita revisar y corregir las
operaciones aritméticas, por cuanto el 12,47% del ANU (861,02 m2) es 107,37 m2 y el
25% es 215,26 m2.

3. Asi mismo en el folio 10 parrafo 2, se afirma que, teniendo en cuenta que hayj
disponibilidad de suelo protegido ZMPA para efectuar una cesidn adicional de suelg
para incorporarlo al sisterna de espacio pablico, se puede acceder a mayor
edificabilidad, obteniendo un Area Util final de 904,87 m2, se solicita aclarar porque el
resultado del drea Util es superior al drea neta urbanizable.

4. Con respecto al ejercicio residual contenido en el informe técnico del avaluo, se
solicita sustentar y justificar porque la obligacidn de desarrollar vivienda tipo VIP
correspondiente al 20% del drea Gtil, no se desarrolla en el ejercicio, lo cual indica que
el ejercicio queda incompleto en la determinacion del valor comercial del m2 de terreno.

4 IMétodo de avalio { X))

Se realiza el ajuste del ejercicio residual, sin embargo se debe hacer claridad que con respecto a la
obligacion de suelo para la Vivienda de Interés Prioritario, el articulo 2.2.2.1.5.2. del Decreto 1077
de 2015 define "ARTICULO 2.2.2.1.5.2 Porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
Programas de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritaria". "El alcance de esta obligacion
se circunscribe Unicamente a la provisidn de los suelos Utiles que se destinaran para el desarrollo de
este tipo de vivienda y a la ejecucién de las obras de urbanizacion de los proyectos urbanisticos
donde se localicen tales suelos. En consecuencia, y para todos los efectos, la obligacidn de destinar
suelo util para VIS o VIP se considerara como una carga urbanistica local.".

Av. Carrera 30 No. 25 -90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 — Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co
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Unidad Administrativa Especial de
BOGOT Catastro Distrital

Por tanto, de acuerdo a lo anterior y teniendo en cuenta el concepto emitido por la Secretaria
Distrital de Planeacion — Direccién de Planes Parciales con No. de radicacion 2-2017-25544 No. de
Proceso 1187613 de fecha 2017-06-02 (el cual ya fue a ustedes remitido), se confirma que el avalio
realizado cumple con los pardmetros definidos en la mencionada reglamentacién y se mantienen
los calculos realizados respecto a la obligacion de suelo para VIP.

'] '] '] ]
2. COMPLEMENTACION {(AVALUO DE INDEMNIZACION)
Ineluir todos los item del
nurmeral 2, dafio (X
emergente

w

Incluir el valor del impuesto predial segln las tarifas establecidas.

Teniendo en cuenta que no fue aportado el recibo de impuesto predial no se incluye el cdlculo de
impuesto predial. Se intentd generar el correspondiente recibo de impuesto predial en linea a través
de la pagina de la Secretaria Distrital de Hacienda en la cual se informa que el predio consultado no
tiene factura registrada en el Sistema de Informacidn Tributaria. (Se adjunta reporte generado de la

SDH).
mimgmeeae
. Correccion de (%) 1. Si el valor comercial del predio cambia, se solicita realizar los célculos a que haya
indemnizacién lugar de las variables de lucro cesante y/o dafic emergente.

Se realiza el ajuste solicitado y se adjunta el Informe de Dafio Emergente y Lucro Cesante para el RT
52157 - Avaluo 2019-1312.

Por ultimo una vez revisado el avaluo comercial del asunto, como se observa en la
tabla 1, el valor catastral para el terreno (vigencia 2020), esta por encima del valor
comercial tasado en este informe, se solicita tener en cuenta esta consideracion por
cuanto la Resolucién IGAC 070 de 2011 articulo 8, Asi como el paragrafo unico del
articulo 24 de la ley 1450 de 2001 indica:

“El avaluo catastral de los bienes inmuebles fijado para los procesos de
formacion y actualizacion catastral a que se refiere este articulo, no podra ser
inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor comercial’

Respecto a la consideracion del avaluo catastral, la UAECD procederad a revisar el avaluo catastral

para que se realice la respectiva modificacion del mismo conforme a la ley.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por LUZ
STELLA BARON CALDERON
LUZ STELLA BARON CALDERON
Subgerente de Informacion Econdmica
Anexo: Treinta (30) folios

Elabord: lvonne Cubides / SIE
Revisé: Juan Carlos Alvarado / SIE;%

Av. Carrera 30 No. 25 -90

Cédigo postal: 111311
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21/4/2020 Liquidacién Impuesto Predial - Secretaria de Hacienda Distrital

Secretaria Distrital de Hacienda

CHIP del predio

AAA0183HYWW

Documento del propietario

CC-830053036

Ano

2019

© Sefior(a) contribuyente para la vigencia 2019 el predio consultado no tiene factura registrada en el
Sistema de Informacion Tributaria, si lo desea puede generar una declaracion con la liquidacion del
impuesto sugerida por el sistema.

Genere declaracion o ROP

Sede Administrativa: Carrera 30 N° 25-90 - Cédigo Postal 111311
Direccion Distrital de Impuestos de Bogota: Carrera 30 N° 25-90 - Cédigo Postal 111311.
Teléfono: (571) 338 5000 - Linea 195 — Fax: (571) 338 5800 Extension: 5200
Correo electronico: contactenos@shd.gov.co - Nit. 899.999.061-9
Bogota - Distrito Capital, Colombia.

(©

co18/8129

https://oficinavirtual.shd.gov.co/predial/ac.648/index.xhtml?numeroChip=AAA0183HYWW&tipoDocumento=CC&numeroldentificacion=830053036&dig... 1/1



2019 - 1312

RT No. 52157

DIRECCION INMUEBLE
AK 15 150 01

BOGOTA. D.C
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Codigo postal: 111311
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Unidad Administrativa Especial de

Catastro Distrital
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1312

BOGOT/\

RT No 52157
1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2019 675147
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total
1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE
1.5. CHIP: AAAO0183HYWW

1.6. CEDULA CATASTRAL:  008530929400000000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 008530 - LAS MARGARITAS
1.8. DESTINO ECONOMICO: Vias

1.9. FECHA VISITA: 08/07/2019

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20348071

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
IAREAS Registro topografico No. 52157
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2019 - 675147
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
LINDEROS Registro topografico No. 52157
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.
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DELIMITACION

El sector catastral Las Margaritas (008530), se ubica en la localidad uno Usaquén, de
Bogota D.C., limita con:

- Por el norte: La Avenida Calle 153, sector catastral Estrella del Norte (008519).
- Por el oriente: La Avenida Carrera 15, sector catastral Caobos Salazar (008518).

- Por el occidente La Avenida Carrera 45 (Autopista Norte), los sectores catastrales
Mazuren (009110) y Victoria Norte (009104).

- Por el sur: Avenida Calle 147, sector catastral Los Cedros (008515).
ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avaluo, se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial. El comercio se ha desarrollado principalmente en los ejes de transito
del servicio publico de transporte y en centro comerciales cercanos como el centro
comercial Cedritos. Presencia cercana del Colegio Anglo Colombiano. El Sector se
encuentra desarrollado por sistema de urbanizacion, con edificaciones de diferentes
tipologias y alturas 1, 2, 3 y algunas hasta los 12 pisos de altura y algunos proyectos de
vivienda en urbanizacion en altura.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector e inmediaciones, en la actualidad, se observa una actividad edificadora media,
en la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacion de las
construcciones existentes y a la construccion de algunas viviendas en algunos lotes
existentes y algunos proyectos de vivienda en urbanizacion en edificios en altura de
vivienda y comercio, asi como de oficinas.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 291 de 26 de junio de 2013, el sector Las Margaritas se
encuentra clasificado dentro del estrato socioeconomico cuatro (4), para los predios
destinados a vivienda.

VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas debido a que el sector cuenta
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con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentran en buen estado de conservaciéon y mantenimiento que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y estas a su vez lo comunica con el sur,
centro y norte de la ciudad.

La principal via de acceso es la Avenida Laurcano Gomez (AK 9) y la Avenida la Sirena
(AC 153), vias de la malla vial arterial por las cuales circula el transporte publico de acceso
y salida al sector y alrededores.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del Consejo de Estado, el
Ministerio de Vivienda, emitid concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, que para este predio reglamenta:

Normativa Urbanistica Decreto 271 del 11 de agosto de 2005, modificado por
Decreto 266 del 7 de julio de 2017. UPZ 13 - LOS
CEDROS.

Tratamiento Urbanistico Consolidacion

Modalidad Urbanistica

Area Actividad Residencial

Zona Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
servicios.

Sector Normativo 4

Subsector Uso v

Subsector Edificabilidad F
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Altura Maxima Resultante

Tipologia Construccion Aislada

Indice Ocupacién 0,28 para uso residencial

Indice Construccion Basico: 1.0 Maximo: 2,00

Antejardin Se rige conforme a lo establecido en el decreto 327 de
2004 Por el cual se reglamenta el Tratamiento de
Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital.

Aislamiento Lateral Se rige conforme a lo establecido en el decreto 327 de
2004 Por el cual se reglamenta el Tratamiento de
Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital.

5.1. USOS PRINCIPALES

Residencial unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Equipamientos colectivos y recreativos de escala zonal y vecinal, servicios urbanos basicos
de escala zonal, comercio de escala zonal y vecinal, servicios empresariales de escala zonal,
servicios personales de escala zonal y vecinal.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Equipamientos colectivos y recreativos de escala urbana, comercio de escala urbana y
metropolitana, servicios empresariales de escala urbana, servicios personales de escala
urbana, servicios de alto impacto de escala urbana (Unicamente servicios de llenado
combustibles y expendio y consumo de bebidas alcohélicas.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Por tratarse de un predio sin surtir un proceso de urbanismo aplica el articulo 3 del decreto
327 de 2004. Consultado el plano No. U. 239/4-02 Urbanizacion LOTE LA PRIMAVERA
aprobado mediante la resolucion No. 1011 del 21 de octubre de 1995, se constatdé que el
predio objeto de consulta corresponde a un area de cesion al Distrito - afectacion plan vial -
denominada como "AREA DE AFECTACION PLAN VIAL ARTERIAL (AVENIDA
JORGE URIBE BOTERO V-2) con area de 1809,42 m2.
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En el cuadro que figura en el plano urbanistico tiene la siguiente NOTA: Cesion gratuita al
IDU 7% del area bruta 398,12 m2. El area restante 1.411,30 m2 corresponde al area
negociable con el IDU.

Sin embargo, teniendo en cuenta que el predio objeto de avalto corresponde a un predio
juridicamente independiente cuya area no se tuvo en cuenta en el calculo de area neta
urbanizable del proyecto urbanistico del cual hacia parte, es decir, donde el area a valorar no
hizo parte del proceso de urbanizacion, la porcion de terreno no participd en el reparto de
cargas y beneficios y por lo tanto, se encuentra en su totalidad dentro del ambito de
aplicacion del Decreto 327 de 2004 (Tratamiento de desarrollo).

Con base en lo anterior se concluye que el predio no adelantd el proceso de urbanizacion
razon por la cual aplica el articulo 3 de decreto 327 de 2004 tratamiento de desarrollo y por
ende lo articulado en este.

El predio objeto de avaluo se encuentra afectado por zona de manejo y preservacion
ambiental del Canal del Norte segiin Resolucion SDA 1030 26/01/2010. Segiin concepto de la
Secretaria Distrital de Planeacion SDP, el predio se localiza parcialmente dentro del corredor
ecologico de ronda del Canal del Norte, corredor para el cual se define la siguiente
reglamentacion:

Los corredores ecologicos de ronda hacen parte de la Estructura Ecologica Principal del
POT, de conformidad con los articulos 75 y 101 del Decreto Distrital 190 de 2004. El
corredor incluye la ronda hidraulica y la zona de manejo y preservaciéon ambiental que ha
sido acotada por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4 y aprobada mediante
el acto administrativo antes mencionado por la Secretaria Distrital de Ambiente, segin lo
establecido en el articulo 101 del Decreto Distrital 190 de 2004.

En este orden, el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece los usos para los
corredores ecologicos de ronda asi: Para la zona de manejo y preservacion ambiental.
Arborizacion urbana, proteccion de avifauna, ciclorutas, alamedas y recreacion pasiva. Para
la ronda hidraulica. Forestal protector y obras de manejo hidraulico y sanitario.

Adicionalmente se debe tener en cuenta que el predio objeto de avaliio se encuentra dentro
del ambito de aplicacion del Decreto 327 de 2004 (Tratamiento de Desarrollo). Por tal razon
se deben considerar las normas para las cesiones publicas para parques y equipamientos
definidas en el articulo 13 y las condiciones para el aumento de edificabilidad en proyectos
no sujetos a la formulacion y adopcion de plan parcial definidas en el articulo 44,
contemplando lo siguiente:
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Articulo 13. Normas para las cesiones publicas para parques y equipamientos. Las cesiones
publicas para parques y equipamientos que se generen como resultado del proceso de
urbanizacion, se sujetaran a las siguientes normas:

d. La localizacion de las cesiones destinadas a parques se podra hacer en las zonas de manejo
y preservacion ambiental, en un porcentaje de hasta el 30% del area a ceder, la cual debera
incrementarse en la siguiente proporcion: por cada metro de cesion a trasladar, se
contabilizaran dos (2) metros en la zona de manejo y preservacion ambiental. Las zonas de
manejo y preservacion ambiental a las que hace referencia el presente literal deben estar
incluidas o colindar con el proyecto objeto del proceso de urbanizacion.

Paragrafo 1: Las areas de control ambiental sobre las vias de la malla vial arterial principal y
complementaria, no se contabilizardn dentro del Area Neta Urbanizable, para efectos del
calculo de las areas de cesion publica para parques y equipamientos.

Paragrafo 2: El cincuenta por ciento (50%) de las cesiones destinadas a parques de que trata
el literal d) del presente articulo, que se localicen en las zonas de manejo y preservacion
ambiental, se contabilizaran como parte del Area Neta Urbanizable para efectos del célculo
de los indices de construccion y ocupacion.

Articulo 44. Aumento de edificabilidad en proyectos no sujetos a la formulacion y adopcion
de plan parcial. Para aumentar la edificabilidad por encima del indice de construccion basico,
los propietarios deberdn cumplir con una o varias de las siguientes condiciones:

a. La cesion del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio publico. Se
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades publicas, los
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porcion autorizada de cesion de
espacio publico.

La edificabilidad adicional de que tratan, los literales a), b), ¢) y d) del presente articulo, se
calcula de acuerdo con la tabla de equivalencias que define que por cada 4 m? de cesion de
suelo protegido urbano definido en el literal a) se podra aumentar 1 m? de construccion
adicional.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble objeto de avaluo se localiza y posee frente sobre la Calle 150 y sobre la AK 15, es
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de ubicacion esquinero, se encuentra ubicado entre la calle 150 y la calle 151.

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalio son

- Norte: 21,50 metros, con la CL 151.
- Sur: 22,23 metros, con la CL 150.
- Oriente: 83,81 metros, con canal del Norte.

- Occidente: 85,43 metros, con propiedad particular

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
22,23 metros, con la CL 150.

6.6. FONDO

84,62 metros en promedio.

6.7. AREA TERRENO
Area Total: 1809.42 m2

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

No presenta.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

No aplica

7.2. AREA CONSTRUCCION
No aplica
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
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No aplica
7.4. OTROS
No aplica
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO
Para el efecto el Articulo 4° de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC define y establece:

ARTICULO 40. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al economicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el
que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica
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9. AVALUO
9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Es importante resaltar el hecho que una reserva vial contiene condiciones juridicas y
normativas diferentes a las de una afectacion, por tanto en la elaboracion de avaltos
comerciales para este tipo de bienes, se han establecido algunas situaciones en las que se puede
encontrar el suelo de reserva vial.

El presente caso corresponde a un predio juridicamente independiente cuya area no se tuvo en
cuenta en el calculo de area neta urbanizable del proyecto urbanistico del cual hacia parte
denominado "Lote La Primavera" con plano urbanistico U239/4-02, es decir, donde el area a
valorar no hizo parte del proceso de urbanizacion, la porcion de terreno no participd en el
reparto de cargas y beneficios y por lo tanto, se encuentra dentro del ambito de aplicacion del
Decreto 327 de 2004 (Tratamiento de desarrollo).

En este caso se efectia el avaluo mediante la aplicacion de la técnica residual. Para la
aplicacion de este método se parte del principio de mayor y mejor uso el cual se logra
establecer a partir de evaluar las actuales condiciones de uso, actividad edificadora y proyectos
en desarrollo en la zona. (Ver anexo método residual).

Proyecto Constructivo: Una vez evaluado lo anterior, la factibilidad técnica, juridica y
comercial del proyecto, acorde con los titulos del predio, la reglamentacion urbanistica vigente
y de conformidad con el mercado del bien final vendible se establece que el proyecto
constructivo a desarrollar es de vivienda, con caracteristicas similares a las edificaciones de su
entorno inmediato. Tal como menciona la normativa, es indispensable que ademas de la
factibilidad técnica y juridica se evalte la comercial del proyecto dsea la real posibilidad de
vender lo proyectado.

Para la determinacion del justo valor, se plantea un proyecto acorde al sector de ubicacion del
area de valoracion, con la aplicacion de la normatividad urbanistica y lineamientos del Decreto
327 de 2004 por el cual se dictan las disposiciones comunes a los terrenos con Tratamiento de
Desarrollo y se establece la metodologia para el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Antes de entrar a la explicacion del ejercicio que lleva la valoracion del presente predio, es
importante precisar que el predio se encuentra en la interseccion de la CL 150 y la AK 15 en la
localidad de Usaquén muy cerca a significativos elementos urbanos como lo es el Centro
Comercial Cedritos, de vital importancia para el sector comercial y uno de los equipamentos
mas importante de la ciudad como lo es el Country Club de Bogota.
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El inmueble presenta un area bruta de terreno de 1.809,42 m?, en donde en el momento de la
realizacion del presente informe se evidencia que corresponde a un lote con adecuacion de zona
verde sin construccion.

Para el area de reserva vial se toma en consideracion lo establecido en el literal a., del articulo
23 del Decreto Distrital 327 de 2004 respecto de su manejo para contarla como Area Neta
Urbanizable y adicionalmente que el predio se encuentra afectado por una zona de proteccion
conformada por el corredor ecoldgico de ronda del Canal del Norte que se encuentra
conformado por un area en ronda hidraulica de 81,48 m? y un 4rea en la zona de manejo y
preservacion ambiental de 866,92 m?. Teniendo en cuenta que el cincuenta por ciento (50%) de
las cesiones destinadas a parques que se localizan en las zonas de manejo y preservacion
ambiental, se contabilizan como parte del Area Neta Urbanizable para efectos del calculo de los
indices de construccion y ocupacion. Con lo cual se obtiene un Area Neta Urbanizable para el
calculo de indices de 872,29 m>.
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Posteriormente del Area Neta Urbanizable obtenida, se descuenta, el area correspondiente a
control ambiental de la Avenida Jorge Uribe Botero (AK 15) de 419,05 m?, calculada a partir
de las dimensiones contenidas en el RT 52157 elaborado por el IDU en junio de 2019,
obteniendo un area neta urbanizable para el calculo de cesiones de 441,97 m?. Para este caso se
debe tener en cuenta el paragrafo 2 del articulo 17 del Decreto Distrital 327 de 2004 que define
"Cuando sobre las vias de la malla vial arterial sea imposible, individualmente o en conjunto
con predios vecinos, producir franjas de control ambiental de longitud igual o superior a 100
metros lineales, las mismas podran reducirse hasta cinco (5) metros de ancho."

Del area neta urbanizable se descuentan las zonas de cesion obligatoria para vias locales
equivalentes a un 19,87% que corresponden a 173,36 m? y para espacio publico y
equipamientos equivalentes a un 25% que corresponden a 87,95 m?, considerando que de esta
ultima el 30% de las cesiones destinadas a parques se podra localizar en las zonas de manejo y
preservacion ambiental. Por otra parte, teniendo en cuenta que hay disponibilidad de suelo
protegido ZMPA para efectuar una cesion adicional de suelo para incorporarlo al sistema de
espacio publico, se puede acceder a mayor edificabilidad, obteniendo un area util final de
218,23 m? y un indice de construccion basico del 1,00. Conforme al articulo 2.2.2.1.5.1.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, se prevé un area util para suelo para Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) del 20% equivalente a 43,65 m?, obteniendo un area sobrante util para No VIP
de 174,58 m2.

Para el uso residencial el decreto 327 de 2004 determina el INDICE DE OCUPACION sobre
ANU del 0,28 para el caso que nos compete son 244,24 m?, sin embargo teniendo en cuenta que
al area util para No VIP se le debe descontar el area de equipamiento comunal privado
destinada a zonas verdes en primer piso correspondiente a 32,98 m?, se concluye que el area
maxima a ocupar en planta es de 141,60 m? que equivalen a un 0,16. En cuanto al INDICE DE
CONSTRUCCION el mismo decreto permite hasta 2.00%, sin embargo después de hacer los
ajustes del modelo este indice es correspondiente a 1,186% y 1.034,79 m?. (Ver Ejercicio
potencial)

Con base en el estudio de mercado sobre las unidades que pueden venderse en ese sector y la
viabilidad financiera del proyecto se plantea una construccion de 8 pisos de vivienda, 1 piso no
habitable con parqueaderos y equipamiento comunal y dos sotanos de parqueaderos, se estima
la cantidad de parqueaderos de acuerdo al Decreto 190 de 2004, asi:

Numero de pisos 8

Sotanos 2
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Area Neta Urbanizable Indices: 872,29 m?

Area Neta Urbanizable Cesiones: 441,97 m?

Circulacion adicional: 10%, en area: 103,48 m?

Puntos fijos: 5%, en area: 51,74 m?

Para el AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO (Art. 39 Dto 327/2.004) se
determinan para vivienda 15/80 equivalente a 164,92 m?.

Estimacion del monto total de las ventas: Se analizo el tipo de producto referenciando ofertas
de inmuebles comparables y semejantes al producto inmobiliario propuesto (vivienda), asi
como las caracteristicas de areas, valores de venta y demas elementos del proyecto. Para el
mercado de apartamentos nuevos se encontraron 8 ofertas que arrojaron un valor final de
$6.631.821, valor que no incluye parqueadero privado, razéon por la cual como valor de
mercado para estacionamientos se toma la oferta 1 de $25.000.000 por cada uno.

RA NGO 2
MDACE DE O CUPACION {Scovs AMNLL At 26 Do 32772 004) [ 244,24
BDICE DE COM STRUC CIOM (Bisico (Sobns AN At 28 Doo 32772 0041 1.0 E72.78

CESIONES PARA MAYOR EDIFICABILIDA DA t. 44 Do 137730404}

TE0 DE CERRN ADICIONAL FEL ACION W= ACEDER M= COM 2T _ADSC IONAL
SELD FROTEGDO UREAND 8.2 260,00) 182,60
i 4z 0,00 0]
[ 0] .0
B =15 18 .04 .04]
(T RS [ PARDLES YEQLF. (54] (+135] F1,3303333% = .0
FANOO 3 200
WIICE DE COM 3T AR C30M M AKX (At 36 Doo 33772 004 1188 1.584.79]
I CALCULD DE EDIFICA BILIDAD
INDICE DE CCUPACION FIMAL 16%
N PISOS T3
PISO NO HABITABLE 100
i 4 e
5.00%
3718 L
773 004 31,82 22,58
FREA DE EOUFAMENTD OO D 32772 008 Vidarda [ TR
AREA VENDIEL EVIMEN DA 73,57
IFEA FROMEDID UMDD VEESDA 800 WDs 13,00
cnmaLE H i 13,60
PAROLESDEROS VST ANTE T fid 3,00
FAROUEADERDS FOC OMLES WEERDA o ooy
TOTAL PARDUEADERDS VIESHDA 15,50
AREA T OTAL 0N 3T SUDA{ 12 patano) 1.094.74]
TOT AL FARGUEADESD 8 12 00)
AREA DIIFOCMIELE X PLAT AFORMA 000 ) .04
FARGUEALERD LEN FIN0 NO HASTABLE 2.6 MPUID 4 5523
FARGUEADERD EEN 10T AND iE| 70,09
ARG EADER O $ADIC IOWAL E5 VIIENDA of 1229
N WIVELES BOTANO 200
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Analisis de ventas:

Para vivienda se determinaron 879,57 m? de area vendible y con el valor determinado de
$6.631.821/m?, la suma de ventas corresponde a un total de ventas de $6.158.319.512,74, el
cual incluye adicionalmente la venta de los 13 parqueaderos privados que se venden a razéon
de $25.000.000 cada uno. (Ver ejercicio residual)

Estimacion de los Costos Totales:

Para el ejercicio potencial, se tom6 como referencia un presupuesto a afio 2019 estimado por
la UAECD, aplicando las tipologias constructivas del producto inmobiliario propuesto para
determinar el costo total unitario de construccion. Los anteriores valores unitarios y totales se
ven reflejados en los correspondientes ejercicios residuales anexos a este informe. En el
presupuesto realizado se establece el costo directo por m? de construccion de $1.688.450,75
correspondiente a la tipologia realizada para un edificio de 8 pisos y 2 sétanos de
parqueaderos con acabados tipo del sector. (Ver anexo tipologia).

Costos financieros y de gerencia del proyecto: teniendo en cuenta los volimenes y unidades
requeridas para el proyecto planteado, los costos financieros se han determinado sobre el
2,05% del total de las ventas. Estos valores se ven reflejados en los ejercicios potenciales
anexos a este informe. (Fuente: Calculos UAECD)

Utilidad esperada: La utilidad esperada se establece en concordancia con el uso, ubicacion
espacial, especificaciones del tipo de proyecto planteado, condiciones de renta fija presentes
en el momento del calculo, asi como la tasa interna de retorno con valor presente de este
proyecto como minimo igual a cero. Acorde a lo anterior se ha establecido una utilidad
esperada para vivienda del 12% sobre el total de las ventas en el proyecto. Utilidad Total:
$699.998.341,53. (Ver ejercicio residual)

Una vez efectuados los céalculos de edificabilidad, exigencia de estacionamientos, analisis de
ventas y analisis de costos del ejercicio residual correspondiente al potencial de desarrollo, se
obtiene un valor residual o valor total del predio de $2.174.116.132,14 y se obtiene un valor
unitario de terreno del orden de $1.201.554,16/m>.
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Finalmente se adopta un valor unitario para el terreno de $ 1.202.000/m?.

VENTAS
VILOR B VAMENDA aresy EEZZ 000D SIS SIZ T4
\WVALOR . PARDUEND ERD PRIVALDD 13,00 25 000 D00, o0 3295 000 D00 0oy
TOT AL DE VENT A2 A1 31812 TY
COSTOS DIRECTOS
LR BANRESREO ETZ S 106 000,00 S5Z 4627 Ted 91
MITIGAC DN [=8a [als s
COs CORSTRUCC DN RANGD 2 131799 § ZII6 6T 505 0T
L= MTPAROUECE PLATAFORMA o.00 [N s
L= SOTAMND ADSCIOMAL [=a s ooy
COSTO DEMILCSON [~ s} .00
COITOIDRECTO S 2T 224 288 5
TOTAL DEE VENT A2 B1EL MEEIZTY
COITOLDRECTO R AT B4 21T &34 185 SE]
IMPUESTO DE DELINEACI OM UREANA (CD) A00% £41.534 731,10
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FLIO &10L550 88
LICENGA - CURADURIA #oE3 319,24
GASTDS NOTARIALES 100% £1.58 185,13
HONORARICS DE CONSTRUICCION (CD) 10008 271 TR Z.&T 00
HONORARIOS PROYECTO ARCUATECTOMCO (CD) wes © | J4E1FM22
HOMORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2507 151957967 A2
IONORARICS DE ESTUEHOS ¥ INSEROS TECNICOS - ING DE DETALLE {CD) asme[ 4] 104,302,066 5
COSTOR FINANCIERDS 205% 126275071 63
VENTAS, COMSICHE S, DUBLICIIAD 200% 15474 58538
TOTAL COSTOS (SND B ETR SEE 350 663 B3
TOTAL COSTOS (DGR« IND} 53 33% 3 784 705 035 07
WL RGEN DE OPERACION EETR T4 14 4T3 6T
UTILEDAD VIVIENDA 12.00% BUE.0E. 1 53
LOTE 35.30% 217411613214
V& LOR UNITARND M- TERRENG 1202 0000

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

La localizacion del predio materia de avaliio comercial, en la zona sur de la Ciudad de Bogota,
dentro del barrio identificado como Las Margaritas, jurisdiccion de la Localidad de Usaquén -
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La topografia del terreno plana, sector con dotacion de servicios publicos completa, el buen
estado de las vias, la forma regular del lote, la ubicacion dentro del contexto del barrio y
especifica del predio.

El espacio publico que presenta el sector, notdindose especialmente la presencia de parques
publicos con el equipamiento requerido y las vias de acceso suficientes en el sector.

El hecho de contar con frente a la CL 150, sobre la cual el uso desarrollado es de vivienda; el
predio es esquinero.

El predio es una reserva vial que corresponde a un predio juridicamente independiente cuya area
no se tuvo en cuenta en el célculo de area neta urbanizable del proyecto urbanistico del cual
hacia parte, es decir, donde el area a valorar no hizo parte del proceso de urbanizacion, la
porcion de terreno no participd en el reparto de cargas y beneficios y por lo tanto, se encuentra
dentro del ambito de aplicacion del Decreto 327 de 2004 (Tratamiento de desarrollo).

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada
una de las partes interesadas.

La informacion de areas ha sido tomada de la informacion aportada por el solicitante, mediante
el respectivo Registro Topografico, para el caso RT No. 52157.

El valor del presente avaliio no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas similares
dado que el presente informe se realiza a este predio en particular.

El corresponder el objeto de avalio a una fraccion de terreno denominado area de reserva vial,
resultante de un proceso de urbanizacion que no ha sido ocupada en la obra de infraestructura
proyectada por IDU.

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedido por el
Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) afio a
partir de la fecha de expedicion del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 15 150 01 CHIP: AAAO0183HYWW
ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL ‘

TERRENO M2 1,809.42 $1,202,000  $2,174,922,84(
AVALUO TOTAL | $2,174,922,840)

SON: DOS MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

PLAN PARCIAL: SI| | NO PARCIAL DEPREDIO: SI| | NO| X |
VALOR TOTAL DEL PREDIO:  $2,174,922.,840

FECHA: 21 de Abril de 2020

OBSERVACIONES: El presente informe de avalto aclara y remplaza el informe de fecha

14 de febrero de 2020, segun solicitud IDU DTDP 20203250205641 (2020ER5901-
2020ER5934).

Elaborado por:

Firmado digitalmente por
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
Fecha: 2020.04.22 11:41:40
'-05'00

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

Revis6  JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ %

Anexos:

1. Anexo Fotografico

2. Anexo Indemnizacion
3. Metodologia Residual
4. Plano Resolucion
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REGISTRO FOTOGRAFICO
BOGOT,\ O et Radicacion Nomenclatura
2019-675147 AK 15 150 01
Cédigo Sector Barrio Fecha Visita
008530929400000000 [LAS MARGARITAS 08-JUL-19
Nimero Avalio Tipo Avalio RT
2019 - 1312 ADQUISICION TOTAL 52157

Vista General Fachada

Entorno Vista Interna
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|| ANEXO DESARROLLO POTENCIAL PREDIO RT 52157

1. AREA BRUTA (Certificado catastral) 1.809,42
2. SISTEMA DE CARGAS GENERALES Y AFECTACIONES 948,40
SUELO EN ZONA DE RIESGO CATEGORIA ALTA 0,00% 0,00|
RONDAS HIDRAULICAS Y CUERPOS DE AGUA 4,50% 81,48
ZMPA 47,91% 866,92
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS 0,00% 0,00|
MALLA VIAL 0,00% 0,00|
RESERVA EAAB 0,00%| 0,00|
3.1. AREA NETA URBANIZABLE (INDICES ) (Art. 23 Dto 327/2.004) 872,29
CONTROL AMBIENTAL AVENIDA JORGE URIBE BOTERC 48,04% 419,05|
3.2. AREA NETA URBANIZABLE CESIONES 441,97
CESIONES (Art. 12 Dto. 327 de 2.004) PARQUES 17,00% 52,59
EQUIPAMIENTO 8,00% 35,36
CESION VIAS LOCALES 19,87% 173,36
0,00% 0,00
MALLA VIAL ARTERIAL 0,00% 0,00
CESION ADICIONAL (Art 44 Dto 327/2.004) SUELO PROTEGIDO 147,07% 650,00
PARQUES 0,00% 0,00
AREA LIBRE DE CONSTRUCCION POR RESERVA NO CEDIDA (Art. 23 Dto 327/2004) 0,00
ZMPA VALIDA COMO CESION PARA PARQUES (Art 13 Dto 327/2004) [ 37,57 ZMPA EXCEDIDA
4.1. AREA UTIL TOTAL 12,06% 218,23
CESION ADICIONAL (Art 44 Dto 327/2.004) PARQUES 0,00%] 0,00
CESION ADICIONAL (Art 44 Dto 327/2.004) vias 0,00%| 0,00
4.2. AREA UTIL 25,02% 218,23
AREA UTIL - AREA LIBRE DE CONSTRUCCION POR RESERVA NO CEDIDA 218,23
AREA UTIL VIP (Art 2.2.2.1.5.1.1 Dto. 1077/2015) 20% 43,65
AREA UTIL NO VIP 80% 174,58
RANGO 2
|I-NDICE DE OCUPACION (Sobre A.N.U, Art 26 Dto 327/2.004) 0,28 244,24
INDICE DE CONSTRUCCION (Bésico (Sobre A.N.U, Art 26 Dto 327/2.004)) 1,00 872,29
_CESIONES PARA MAYOR EDIFICABILIDAD (Art. 44 Dto 327/2004)
TIPO DE CESION ADICIONAL RELACION Mz A CEDER M2 CONST. ADICIONAL
SUELO PROTEGIDO URBANO 0,25 650,00 162,50
MALLA VIAL ARTERIAL (<1,375) 4,8 0,00 0,00]
MALLA VIAL ARTERIAL (>1,375) 6,4 0,00 0,00
(UTIL URB) PARQUES Y EQUIP. (E4) (<1,5) 16 0,00 0,00
(UTIL URB) PARQUES Y EQUIP. (E4) (>1,5) 21,33333333 0,00 0,00
F?ANGO | 2] 2,00]
INDICE DE CONSTRUCCION MAX (Art 26 Dto 327/2.004) 1,186 1.034,79

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

INDICE DE OCUPACION FINAL 16% 141,60
N° PISOS 7,31 893,19
PISO NO HABITABLE 1,00 141,60
[CIRCULACION 10,00% 103,48
PUNTOS FIJOS 5,00% 51,74
[AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO (Art. 39 Dto 327/2.004) Vivienda 3/16 164,92 164,92
[AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO ZONAS VERDES PISO (AR, 39 Do

327/2.004) 31,88% 32,98
[AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO CONSTRUIDO (Ar. 40 Dto 327/2.004) Vivienda [ 24,74
(AREA VENDIBLE VIVIENDA 879,57
AREA PROMEDIO UNIDAD VIVIENDA 66,00 N° UDS 13,00
PARQUEADEROS PRIVADOS REQUERIDOS N*VIV 1 13,00
PARQUEADEROS VISITANTES REQUERIDOS N*VIV 1/4 3,00
PARQUEADEROS ADICIONALES VIVIENDA 0 0,00
TOTAL PARQUEADEROS VIVIENDA 16,00
AREA TOTAL CONSTRUIDA (sin s6tano) 1.034,79)
[TOTAL PARQUEADEROS 16,00
AREA DISPONIBLE EN PLATAFORMA 0,00| 0 0,00
PARQUEADEROS EN PISO NO HABITABLE 22,5 M*UD 4 95,62
PARQUEADEROS EN SOTANO 12| 270,00
PARQUEADEROS ADICIONALES VIVIENDA 0| 13,20
N° NIVELES SOTANO 2,00

VENTAS

VALOR M2 VIVIENDA 879,57 6.632.000,00 5.833.319.512,74
VALOR PARQUEADERO PRIVADO 13,00 25.000.000,00 325.000.000,00
TOTAL DE VENTAS 6.158.319.512,74

COSTOS DIRECTOS

URBANISMO 872,29 106.000,00 92.462.764,91
MITIGACION 0,00 0,00 0,00
[COSTO CONSTRUCCION RANGO 2 1.317,99 $ 1.688.450,75 2.225.361.605,07|
[COSTO DE M? PARQUEOS PLATAFORMA 0,00 237.495,51 0,00
[COSTO SOTANO ADICIONAL 0,00 890.957,76 0,00
COSTO DEMOLICION 0,00 33.072,00 0,00
[COSTOS DIRECTOS 37,64% 2.317.824.369,98
TOTAL DE VENTAS 6.158.319.512,74|
COSTOS DIRECTOS 37,64% 2.317.824.369,98|
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00% 69.534.731,10
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 610.950,89
LICENCIA - CURADURIA 8.963.219,24
GASTOS NOTARIALES 1,00% 61.583.195,13
HONORARIOS DE CONSTRUCCION (CD) 10,00% 231.782.437,00
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 1,06% 24.621.394,22
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% 153.957.987,82
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 450% 4] 104.302.096,65
COSTOS FINANCIEROS 2,05% 126.275.071,68
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% 184.749.585,38
TOTAL COSTOS (IND) 15,69% 966.380.669,09
TOTAL COSTOS (DIR +IND) 53,33% 3.284.205.039,07
MARGEN DE OPERACION 46,67% 2.874.114.473,67
UTILIDAD VIVIENDA 12,00% 699.998.341,53
LOTE 35,30% 2.174.116.132,14

VALOR UNITARIO M* TERRENO 1.202.000,00




DATO

DIRECCION

SECTOR

TIPO

VALOR OFERTA

% DE
NEGOCI
ACION

VALOR
NEGOCIADO

VALOR
GARAJES

VALOR FINAL
OFERTA

AREA
CONST

Valor integral
construccién

TELEFONO

NOMBRE
CONTACTO

FECHA

OBSERVACIONES

CL 146 13 22

SMARTHOME
146

GARAJ
E

$ 25.000.000

0,00%

$ 25.000.000

$ 25.000.000

©

18,00

$ 1.388.889

Sala de
Negocios
(1) 6480683
3103212367
3123195752

AP
CONSTRUCCI
ONES SA

30/08/2019

El edificio smarthome 146, sera
un moderno proyecto
inmobiliario con 36
apartamentos de 1y 2 alcobas
de 45,77m2 a 65,27m2 de area
construida, con excelentes
especificaciones y acabados de
construccién. Los apartamentos
tienen espacios modernos con
altura libre de 2,40m y aparatos

de Ultima tecnologia. Entrega 01/

2020

CL 146 13 22

SMARTHOME
146

APTO

$ 430.000.000

0,00%

$ 430.000.000

$ 50.000.000( $ 380.000.000

59,25

$6.413.502

Sala de
Negocios
(1) 6480683
3103212367
3123195752

AP
CONSTRUCCI
ONES SA

30/08/2019

El edificio smarthome 146, sera
un moderno proyecto
inmobiliario con 36
apartamentos de 1y 2 alcobas
de 45,77m2 a 65,27m2 de area
construida, con excelentes
especificaciones y acabados de
construccién. Los apartamentos
tienen espacios modernos con
altura libre de 2,40m y aparatos

de Ultima tecnologia. Entrega 01/

2020

CL 146 13 22

SMARTHOME
146

APTO

$ 295.000.000

0,00%

$ 295.000.000

$ 25.000.000( $ 270.000.000

42,05

$ 6.420.927

Sala de
Negocios
(1) 6480683
3103212367
3123195752

AP
CONSTRUCCI
ONES SA

30/08/2019

El edificio smarthome 146, sera
un moderno proyecto
inmobiliario con 36
apartamentos de 1y 2 alcobas
de 45,77m2 a 65,27m2 de area
construida, con excelentes
especificaciones y acabados de
construccién. Los apartamentos
tienen espacios modernos con
altura libre de 2,40m y aparatos

de ultima tecnologia. Entrega 01/

2020

KR 17A 140
30

MANDALA 140

APTO

$ 578.003.660

0,00%

$ 578.003.660

$ 50.000.000( $ 528.003.660

79,98

$6.601.820

SALA DE
NEGOCIOS
Mandala 140
(1) 2260611
3202164938

PROYECTO
ESTRATEGIA

30/08/2019

Mandala 140 es un proyecto de
31 apartamentos de 1,2,3
alcobas de 50 a 90 mt2 con
excelentes acabados y vias de
acceso. Lobby tipo hotel, salén
de reuniones, parqueaderos de
visitantes, terraza social con
bbg, centro de fuego y solarium,
terrazas privadas de uso
exclusivo, planta eléctrica para
zonas comunes, cctv, depésitos
para todos los apartamentos.
Entrega 10-2021

KR 17A 140
30

MANDALA 140

APTO

$ 492.400.000

0,00%

$ 492.400.000

$ 25.000.000 $ 467.400.000

67,11

$6.965.152

SALA DE
NEGOCIOS
Mandala 140
(1) 2260611
3202164938

PROYECTO
ESTRATEGIA

30/08/2019

Mandala 140 es un proyecto de
31 apartamentos de 1,2,3
alcobas de 50 a 90 mt2 con
excelentes acabados y vias de
acceso. Lobby tipo hotel, salon
de reuniones, parqueaderos de
visitantes, terraza social con
bbq, centro de fuego y solarium,
terrazas privadas de uso
exclusivo, planta eléctrica para
zonas comunes, cctv, depositos
para todos los apartamentos.
Entrega 10-2021

KR 17A 140
30

MANDALA 140

APTO

$ 434.400.000

0,00%

$ 434.400.000

$ 25.000.000  $ 409.400.000

58,35

$7.015.899

SALA DE
NEGOCIOS
Mandala 140
(1) 2260611
3202164938

PROYECTO
ESTRATEGIA

30/08/2019

Mandala 140 es un proyecto de
31 apartamentos de 1,2,3
alcobas de 50 a 90 mt2 con
excelentes acabados y vias de
acceso. Lobby tipo hotel, salon
de reuniones, parqueaderos de
visitantes, terraza social con
bbq, centro de fuego y solarium,
terrazas privadas de uso
exclusivo, planta eléctrica para
zonas comunes, cctv, depositos
para todos los apartamentos.
Entrega 10-2021

KR 17A 140
30

MANDALA 140

APTO

$ 334.500.000

0,00%

$ 334.500.000

$ 25.000.000( $ 309.500.000

43,91

$7.048.487

SALA DE
NEGOCIOS
Mandala 140
(1) 2260611
3202164938

PROYECTO
ESTRATEGIA

30/08/2019

Mandala 140 es un proyecto de
31 apartamentos de 1,2,3
alcobas de 50 a 90 mt2 con
excelentes acabados y vias de
acceso. Lobby tipo hotel, salon
de reuniones, parqueaderos de
visitantes, terraza social con
bbq, centro de fuego y solarium,
terrazas privadas de uso
exclusivo, planta eléctrica para
zonas comunes, cctv, depositos
para todos los apartamentos.
Entrega 10-2021

KR 19 151 11

MIRADOR DEL|
CEDRO 3

APTO

$ 435.705.406

0,00%

$ 435.705.406

$ 25.000.000( $ 410.705.406

64,65

$6.352.752

(1) 6263906
3004360207
3108110178

cL
CONSTRUCCI
ONES LTDA

30/08/2019

proyecto de apartamentos
nuevos, con disefio minimalista,
agradable y elegante. Area y
distribucién:cada metro
cuadrado brinda espacios
confortables y agradables.
Zonas verdesrodeado de
amplias zonas verdes que
brindan una agradable vista en
un entorno que combina lo
natural con lo urbano. Entrega

KR 19 151 11

MIRADOR DEL|
CEDRO 3

APTO

$340.917.007

0,00%

$ 340.917.007

$ 25.000.000| $ 315.917.007

50,66

$6.236.025

(1) 6263906
3004360207
3108110178

cL
CONSTRUCCI
ONES LTDA

30/08/2019

proyecto de apartamentos
nuevos, con disefio minimalista,
agradable y elegante. Area y
distribucion:cada metro
cuadrado brinda espacios
confortables y agradables.
Zonas verdesrodeado de
amplias zonas verdes que
brindan una agradable vista en
un entorno que combina lo
natural con lo urbano. Entrega
inmediata.

PROMEDIO

$6.631.821

DESVIACION ESTANDAR

329.460,49

929.200,2° |

MEDIANA

6.511.373,93

Q1

6.367.939,40

207.999,20 |

|3

7.003.211,92

MINIMO

6.413.502,11

MAXIMO

7.048.487,44

COEFICIENTE DE VARIACION

4.97%

LIMITE INFERIOR

6.302.360,03

LIMITE SUPERIOR

6.961.281,01




_ i DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Edificio para VIVIENDA 8 pisos, 2 sotanos, estructura Industrializada tipo Tunel, 1 ascensor, 6 unidades
de VIVIENDA por planta de 70 m2 de construccion, 2 bafos, cocina, 3 habitaciones, acabados tipicos
del puntaje de Tipo 4, Cubierta en placa.

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA 75.127.625,56
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION 1.187.635.599,18
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS 68.207.779,93
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO 2.242.885.853,49
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES 219.219.387,13
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS 427.657.175,50
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS 1.026.276.009,33
8,00 INSTALACIONES DE GAS 254.816.445,82
9,00 CUBIERTAS 41.467.096,32

929.292.914,80
459.553.880,72
262.027.313,92
414.731.764,96

10,00 ENCHAPES Y PISOS

11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA
13,00 CARPINTERIA METALICA

14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS 2.873.575,20
15,00 PINTURAS Y ESTUCO 136.874.413,44
16,00 CERRAJERIA 22.326.260,00
17,00 EXTERIORES 5.734.118,52

18,00 ASEQ Y LIMPIEZA
19,00 PERSONAL DE OBRA

Valor total costo directo

227.143.279,20
151.366.645,22

8.155.217.138,23

RN I R id R R Rd Rod Red Road Rogd Recd Recd R Reed Recd R Reed Rocd Rord Resd Recd Rod Resd R

Valor metro costo directo 1.688.450,75
Valor metro costo indirecto 12% 202.614,09
Valor metro costo directo + indirecto 1.891.064,84
Costo total redondeado sugerido 1.891.000,00
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1312

BOGOT/\ | " &b RT N° 52157 — INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccion AK 1515001
CHIP AAAOQ0183HYWW | Registro Topografico | 52157
AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion AK 1515001 CHIP AAAO0183HYWW
Registro Topografico 52157 Codigo Sector 008530 92 94 000 00000
Tipo Inmueble LOTE Matricula Inmobiliaria, 050N20348071
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $69,576,882
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $69,576,882

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $69,576,882
SON: [SESENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA
Y DOS PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe de avaluo aclara y remplaza el calculo de indemnizacion de fecha 14 de
febrero de 2020, segun solicitud IDU DTDP 20203250205641 (2020ER5901- 2020ER5934).

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 21 de Abril de 2020

Elaborado por:

Firmado digitalmente por
MARCO POLO SANCHEZ
BUSTOS

Fecha: 2020.04.22 11:42:18
'-05'00

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ _7:';-'_‘__.-'
-
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

Av. Carrera 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311 1

Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www. catastrobopota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.coys.o1-Fr-07
V.5




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1312

Unidad Administrativa Especial de
BOGOT/\ RT N° 52157 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccioén AK 1515001
CHIP AAAOQ0183HYWW | Registro Topografico | 52157
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $2,174,922,840
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $2,174,922,840
DANO EMERGENTE $69,576,882
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $69,576,882
TOTAL AVALUO COMERCIAL | $2,244,499,722
SON: DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe de avalto aclara y remplaza el célculo de indemnizacion de fecha 14 de
febrero de 2020, segun solicitud IDU DTDP 20203250205641 (2020ER5901- 2020ER5934).

FECHA: 21 de Abril de 2020

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA }i ~
BARON CALDERON

LUZ STELLA BARON CALDERON
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ -?-ﬁ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad e

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Av_Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311 2

Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www. catastrobopota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.coys.o1-Fr-07
V.5




BOGOT/\

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°

2019 - 1312

T s RT N° 52157 - INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccion AK 15150 01
CHIP AAAOQ0183HYWW | Registro Topografico | 52157

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $6,524,769
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $1,239,706
Copias (12 paginas) 12 $3,600 $43,200
IVA Copias (19%) 19% $8,208
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $154,224
Recaudo a Terceros $58,600
Gastos Escrituracion $7,977,299
Porcentaje a aplicar 150% $11,965,949
Total Gastos de Escrituracion $11,965,949

REGISTRO

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro T15% $16,311,921
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $326,238
Porcentaje a aplicar 150% $24,957,240
Total Gastos Registro $24,957,240

BENEFICENCIA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $21,749,228
Porcentaje a aplicar 100% 150% $32,623,843
Costos Administrativos 150% $19,900 $29,850
Total Gastos Beneficencia $32,653,693

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

$69,576,832 |

Fuente:

Nota:

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 0088 de 2014). Ley 1607 del 2012.

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tnicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripciéon CantidadlValor Unitario Subtotal

Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofasica 0 $0 $0
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0

incluye excavacion, retiro de manguera Yy

suspension del registro o colocacion de tapon.

Reconstruccion de anden y levantamiento de

escombros. Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0

| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS 0l

Fuente: Energia:

Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Enero 2018.

Acueducto: Resolucion 0303 de 23/03/2018 - EAAB

Gas Natural:
Nota:

Certificacion tarifaria IDU - Mayo 2018

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
www.catastrobopota. gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.coys.o1-Fr-07

V.5




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1312

BOGOT/\ | " &b RT N° 52157 - INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccion AK 1515001
CHIP AAAOQ0183HYWW | Registro Topografico | 52157

ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE, IMPUESTO
PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camidn 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO 50|
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
| TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD |
Fuente:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
| TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO |
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario Pel’lOdO' a cargo Subtotal
(dias)
Impuesto Predial $0 $0 91.25 $0
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL 50|
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de octubre hasta el 31 de diciembre, se reconocera el
0% del Impuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0

Factura No.:

Fuente:

Av. Carrera 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311 4

Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www. catastrobopota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.coys.o1-Fr-07
V.5




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1312

BOGOT/\ | " &b RT N° 52157 - INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccion AK 1515001
CHIP AAAOQ0183HYWW | Registro Topografico | 52157

ANEXO03. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS REMANENTES
Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0

Cotizacion:

Fuente:

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal

Adecuacion Areas $0 $0

TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0

Fuente:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

ITEM Descripcién Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Av. Carrera 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311 5

Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www. catastrobopota.gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.coys.o1-Fr-07
V.5




BOGOT/\

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°

2019 - 1312

Unidad Administrativa Especial de
Fstaaro Dt RT N° 52157 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Direccion AK 15150 01
CHIP AAAOQ0183HYWW | Registro Topografico | 52157
ANEXO 4: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mepsual de No. Meses Subtotal
Arrendamiento ($)
$0 $0
I sol I $0
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcién \{algr N,O' Subtotal
diario Dias
$0 $0
I sol I $0
I $0l I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos Mensuales ($)| No. Meses Subtotal
$0 $0
$0 $0
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Meses Subtotal
Mensual
$0 $0
$0 $0
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 I

Fuente:

Nota:

Av. Carrera 30 No_ 25 - 90

Codigo postal: 111311 6
Torre APisos 11y 12 —Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

www.catastrobopota. gov.co

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.coys.o1-Fr-07

V.5




21/4/2020 Liquidacién Impuesto Predial - Secretaria de Hacienda Distrital

Secretaria Distrital de Hacienda

CHIP del predio

AAA0183HYWW

Documento del propietario

CC-830053036

Ano

2019

© Sefior(a) contribuyente para la vigencia 2019 el predio consultado no tiene factura registrada en el
Sistema de Informacion Tributaria, si lo desea puede generar una declaracion con la liquidacion del
impuesto sugerida por el sistema.

Genere declaracion o ROP

Sede Administrativa: Carrera 30 N° 25-90 - Cédigo Postal 111311
Direccion Distrital de Impuestos de Bogota: Carrera 30 N° 25-90 - Cédigo Postal 111311.
Teléfono: (571) 338 5000 - Linea 195 — Fax: (571) 338 5800 Extension: 5200
Correo electronico: contactenos@shd.gov.co - Nit. 899.999.061-9
Bogota - Distrito Capital, Colombia.

(©

co18/8129

https://oficinavirtual.shd.gov.co/predial/ac.648/index.xhtml?numeroChip=AAA0183HYWW&tipoDocumento=CC&numeroldentificacion=830053036&dig... 1/1
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PROPIEDAD
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REG. No.52157

Anula y Reemplaza "al Reg. No.

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE PREDIOS

OBRA: AV. JORGE URIBE BOTERO ENTRE CL 134 Y CL 170

Ing.Alvaro Andres Bernal

Direccién’ AK 15 150 01 Propietario CONSTRUCTORA ARACENA S.A.
TIPO DE AREA RESERVA VIAL (m?)| TOTAL (m?)
AFECTACION AV. JORGE URIBE BOTERO
ZONA VERDE 1565,15 1565,15
ZONA DURA 109,55 109,55 CUADRO DE COORDENADAS AREA TOTAL
via 134,72 134,72 INFORMACION PREDIAL PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
CHP AAAQ183HY WW A 115024.08 104113.46
Cédigo de Sector 008530 92 94 000 00000 B 115019.92 104134.55 A
Cedula Catastral 008530929400000000 C 114940.77 104106.98 83.81
Matricula Inmobiliaria 050N2034807 1 D 114943.56 104084.93 22.23
SUMA DE AREAS TERRENO (m”) A 115024.08 | 104113.46 B5ita
RESERVA VIAL (A-B-C-D-A) 1809,42
TOTAL (A-B-C-D-A) 1809,42
SOBRANTE (A-B-C-D-A) 0,00
§9, Escala 1:500
ibuid: Ing. Luisa Fernanda Rivera C.
Dibu jé: g Fechd Jurllo de 2019 <
L TSN ’
Levantd: DTDP Revisd: A e
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CONSTRUCTORA ARACENA S.A. \ 00 \
CARRERA 15 74 70. OF 702. \ I LA L
Bogota, D.C. \ CAGEY =

REF: Citacion Notificacion Personal.
Obra: Av. Jorge Uribe Botero (KR 15) entre AC 134y AC 170. RT. 52157.

Respetados Sefores,

De conformidad con lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, en concordancia con lo indicado en el articulo 4 del Decreto
Legislativo 491 de 2020, le solicitamos una direccién de correo electrénico para realizar
notificacion personal electronica de la Resolucion No. 6328 del 19 de noviembre de 2020
“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO
DE ADQUISICION PREDIAL”, emitida dentro del proceso de adquisicién del inmueble ubicado
en la Av. Jorge Uribe Botero (KR 15) entre AC 134 y AC 170., de la ciudad de Bogoté D.C.,
correspondiente al Registro Topografico No. 52157.

Para lo anterior, le solicitamos enviar un mensaje desde su correo electrénico dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion, con el asunto “Autorizacion
Notificacion Personal Electronica - RT 52157" al correo gestién.predial@idu.gov.co con copia al
correo oliver.espinosa@idu.gov.co, adjuntando Certificado de Existencia y Representacion Legal
con fecha de expediciéon no mayor a treinta (30) dias calendario.

Igualmente, puede acercarse a la Direccion Técnica De Predios del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO —IDU- ubicado en la calle 17 N° 7-01, 3° piso dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion, con el fin de notificarle
personalmente el contenido del acto administrativo en mencién, allegando también Certificado
de Existencia y Representacion Legal con fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias
calendario.

Si no se surte la notificacion personal o personal electronica, esta se realizard por medio de
aviso, segtn lo dispuesto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Calle 22 No 6-27 P -
Codigo Postal 110311| ESSS ¥ ] A - .o 1SO 22301 :2
Tel' 3386660 » - B g g‘ 3 : E:,
WiV idU.gov.Co - I e v
Infg, Linea 195 e o . - DEBOGOTADC
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CONSTRUCTORA ARACENA S.A. ~ SIN ACEPTACION

AK 15 150 01

Bogota, D.C.

REF: Citacién Notificacién Personal.
Obra: Av. Jorge Uribe Botero (KR 15) entre AC 134 y AC 170. RT. 52157.

Respetados Sefores,

De conformidad con lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, en concordancia con lo indicado en el articulo 4 del Decreto
Legislativo 491 de 2020, le solicitamos una direcciéon de correo electronico para realizar
notificacion personal electronica de la Resolucién No. 6328 del 19 de noviembre de 2020
“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO
DE ADQUISICION PREDIAL”, emitida dentro del proceso de adquisicién del inmueble ubicado
en la Av. Jorge Uribe Botero (KR 15) entre AC 134 y AC 170., de la ciudad de Bogota D.C.,
correspondiente al Registro Topografico No. 52157.

Para lo anterior, le solicitamos enviar un mensaje desde su correo electrénico dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion, con el asunto “Autorizacién
Notificacién Personal Electrénica - RT 52157" al correo gestién.predial@idu.gov.co con copia al
correo oliver.espinosa@idu.gov.co, adjuntando Certificado de Existencia y Representacion Legal
con fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias calendario.

Igualmente, puede acercarse a la Direccién Técnica De Predios del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO -IDU- ubicado en la calle 17 N° 7-01, 3° piso dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion, con el fin de notificarle
personalmente el contenido del acto administrativo en mencion, allegando también Certificado
de Existencia y Representacion Legal con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias
calendario.

Si no se surte la notificacion personal o personal electronica, esta se realizara por medio de
aviso, segun lo dispuesto en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

MARIA DEL PILAR GRAJALES R STREP
Directbra Técnica de Predios

Calle 22 No. 6 - 27

Cédigo Postal 110311 & TR ISO 22301 N
Tel 3386660 8 24 s ; [
m'{fg:e.go:.;g 4 4 03 s — ] 571147 I o
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Informacion Publica

Al responder cite este numero

Bogota D.C., diciembre 18 de 2020

NOTIFICACION POR AVISO
Articulo 69 del C.P.A.C.A.

Sefores

CONSTRUCTORA ARACENA S.A.
AK 15 150 01

Bogota, D.C.

El Instituto de Desarrollo Urbano- IDU, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
C.P.A.C.A. en concordancia con el inciso cuarto del articulo 4 del Decreto Legislativo 491 de 2020,
por medio de este aviso le notifica la Resoluciéon N° 6328 del 19/11/2020 “POR LA CUAL SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION
PREDIAL” RT 52157, proferida por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU relacionada
con el Registro Topografico 52157.

Contra la resolucion mencionada no procede recurso alguno, de acuerdo a lo sefialado en el inciso
4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y en el inciso primero del articulo 13 de la Ley 92 de 1989.

Esta notificacion por aviso, de conformidad con el articulo 69 del C. P. A. C. A., se considerara
cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega del mismo en la AK 15 150 01 de esta
ciudad.

Para notificar la resolucién mencionada, se anexa a la presente, copia integra de la Resolucion
N°6328 del 19/11/2020, Avallio 2019-1312 y el Registro Topografico 52157.

Cordialmente,

Maria Del Pilar Grajales Restrepo
Directora Técnica de Predios

Firma mecénica generada en 18-12-2020 05:06 PM

Anexos: 55 FOLIOS

Este documento esta suscrito con firma mecénica autorizada mediante Resolucion No. 55548 de julio 29 de 2015
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Informacién Publica

Al responder cite este numero

Bogota D.C., diciembre 18 de 2020

NOTIFICACION POR AVISO
Articulo 69 del C.P.A.C.A.

Sefores

CONSTRUCTORA ARACENA S.A.
CARRERA 15 74 70. OF 702.
Bogota, D.C.

El Instituto de Desarrollo Urbano- IDU, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
C.P.A.C.A. en concordancia con el inciso cuarto del articulo 4 del Decreto Legislativo 491 de 2020,
por medio de este aviso le notifica la Resoluciéon N° 6328 del 19/11/2020 “POR LA CUAL SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION
PREDIAL” RT 52157, proferida por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU relacionada
con el Registro Topografico 52157.

Contra la resolucion mencionada no procede recurso alguno, de acuerdo a lo sefialado en el inciso
4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y en el inciso primero del articulo 13 de la Ley 92 de 1989.

Esta notificacion por aviso, de conformidad con el articulo 69 del C. P. A. C. A., se considerara
cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega del mismo en la CARRERA 15 74 70. OF
702 de esta ciudad.

Para notificar la resolucién mencionada, se anexa a la presente, copia integra de la Resolucion
N°6328 del 19/11/2020, Avallto 2019-1312 y el Registro Topografico 52157.

Cordialmente,

Maria Del Pilar Grajales Restrepo
Directora Técnica de Predios

Firma mecénica generada en 18-12-2020 05:06 PM

Anexos: 55 FOLIOS

Este documento esta suscrito con firma mecénica autorizada mediante Resolucion No. 55548 de julio 29 de 2015
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