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Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le

apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:

Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO AP':.?CA
1 Direccion del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacién predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 [Descripcién general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 [Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econdémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y &reas unitarias por terreno y construccién segin R.T. X
14 [Localizacion X
15 |Topografia X
16 [Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparaciéon de mercado, método de
17 |capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros lestadisticos'de: Método comparacic'?nltrje me’rcado, r’nét.odo de .capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 |Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24  |Estratificacion X
25 |[Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
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o7 Descripcién de la construccion por sus espacios ( niumero de alcobas, bafios, patios, entre
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccién. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |[Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
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Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
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Catastro Distrital
Bogota D.C. UNIDAD ADMIN, CATASTRO DISTRITAL 20-11-2019 11:07:58
Al Contestar Cite Este Nr.,2019EEB5565 O 1 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: s5d:9228 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA/GC
DESTINO: |NSTITUTO DE DESARROLLO URBANO/MARIA DEL PILAR GR
ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaluo RT: 50196 Rad. UAECD.
OBS: Rad 20193251124601 Se anexa 1 carpeta - AvalGo 201
Doctor(a) 5
MARTA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios INSTITUTO *a'“;;w“' mmn mmmnimmm
DE DESARROLLO UR -
C g BANO 86261408802 de 22/11/2018
alle 22 N° 6 - 27 Emugl {oi%M ‘UNIDAdD gDMINISTRATWA ESPECIA!
ep.: Direccion Técnica de Predios
Bog_Oté D.C. Anexos: 1 CARPETA
Cédigo postal: 110311 Tr: Normal
Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avaluo Comercial

Referencia: Proyecto Avenida Ciudad de Cali Contrato 1547- 2018

Respetado(a) Doctor(a):

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1547- 2018 celebrado
entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, de manera atenta se remite avalio comercial relacionado a
continuacion:

-[ RT N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ' ER

i‘ 50196 2019- 1630 | 2019-1130989 DG 56A SUR 84G 77 2019ER27813

Cordialmente,

S xERTO GOMEZ SILVA

Elabord: DANIELA VASQUEZ MOLANO
Revisé: PABLO ARTURO MONTENEGRO CANO
Anexo:1 Carpeta.

Av. Carrera 30 No. 25 -90 ' 4

Codigo postal: 111311 TA

Torre A Pisos 11y 12 — Torre B Piso2 BOGO

Tel: 2347600 — Info: Linea 195 3 M EJ o R

www.catastrobogota.gov.co %

Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co . SGS PARA TODOS
08- 01- FR-01
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
___ HACIENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

2019 - 1630
RT No. 50196

DIRECCION INMUEBLE
DG 56A SUR 84G 77

BOGOTA. D.C

[ 4
Av. Cra 30 No. 25- 90
Cédigo postal: 111311 BOGOTA
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 M EJO R
www. catastrobogota gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
HAC_IENM
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630

RT No 50196
1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO le DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2019 1130989
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total
1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE
1.5. CHIP: AAA00450CPA

1.6. CEDULA CATASTRAL: 55AS 94A 18

1.7. SECTOR CATASTRAL: 004519 - ESCOCIA

1.8. DESTINO ECONOMICO: Urbanizado No Edificado

1.9. FECHA VISITA: 26/10/2019
2. INFORMACION JURIDICA
2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICAN®:  No aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050840175347

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
AREAS Registro topografico No. 50196 de agosto de 2019.
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2019 - 1130989

2

4
Av. Cra 30 No. 25- 90 G l
Codigo postal: 111311 B O
Torre APisos 11y 12 - Torre B Piso 2 o
Tel 234 7600 - Info. Linea 195 M EJO R
www catastrobogota gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
_ HACIENDA

Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630

RT No 50196
DATO ' : FUENTE
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES No aplica.
LINDEROS Registro topografico No. 50196 de agosto de 2019.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Escocia (004519) se encuentra localizado en la localidad 7-Bosa de la
. ciudad de Bogota D.C., enmarcado por los siguientes limites:

- Por el norte: Con la TV 87BisA, con la TV 87C, con la CL 57 Sur, y con la KR 86A, que
lo separa vialmente de los sectores El Danubio Azul (004588), Escocia (004579), y Bosa
Nova El Porvenir (004580).

- Por el oriente: Con la DG 56B Sur, con la TV 85, y con la DG 56A Sur, que lo separa
vialmente del sector El Danubio Azul (004588).

- Por el occidente Con la CL 59B Sur, que lo separa vialmente del sector Bosa Nova
(004526).

- Por el sur: Con la KR 84C y con la KR 84A, que lo separan vialmente del sector La Paz
Bosa (004520).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector en donde se localiza el inmueble objeto de avalo, se caracteriza por ser una zona
de actividad residencial con presencia puntual de comercio desarrollado principalmente
sobre los ejes viales de transito del servicio publico de transporte. Existe la presencia de
actividad dotacional, con colegios como el Instituto Clara Fey y el Colegio Distrital Débora
Arango Pérez. El sector se encuentra desarrollado por el sistema de autoconstruccién con
edificaciones de diferentes tipologias y con alturas hasta de 4 niveles, y edificaciones
multifamiliares de interés social hasta de 12 niveles.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector y en los sectores inmediatos, actualmente se observa una actividad edificadora
media, en la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacion, de las
construcciones existentes y a la construccion de algunas edificaciones en lotes existentes
por autoconstruccion, asi como de algunos proyectos de vivienda multifamiliar.

[ 4
Av. Cra 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311 BOGOT
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 - Info. Linea 195 M EJO R
www catastrobogota gov co PARA TODOS

05-01-FR-07
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
HACIEND_!. 4. 5
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630
RT No 50196

. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el sector Escocia se
encuentra clasificado dentro del estrato dos (2), aplica exclusivamente para los inmuebles
de uso residencial de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte puablico y privado, son vias de dos
carriles que en su mayoria se encuentran en buen estado de conservacion, conectando el
sector con vias de la malla vial arterial y estas a su vez lo conectan con el resto de la ciudad.

Las principales vias de acceso son la CL 57B Sur, la KR 87, la DG 59B Sur, y la Avenida
Ciudad de Cali (AK 84C), vias del orden local y arterial por las cuales circula el transporte
publico y privado, dando acceso y salida al sector y a otros sectores.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios basicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica. Adicionalmente, cuenta con las redes de servicios
publicos domiciliarios complementarios de telefonia fija, gas natural, alumbrado publico y
sistema de recoleccion de basuras. El sistema de transporte publico es prestado por rutas
tradicionales y por el Sistema Integrado de Transporte Piblico (SITP), que circulan hacia y
desde diferentes sitios de la ciudad.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial - POT por parte del Consejo de Estado, el
Ministerio de Vivienda emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, que para el predio reglamenta:

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 - Info. Linea 195

www _catastrobogota gov.co

Normativa Urbanistica .Decreto N° 408 del 23/12/2004 "Por el cual se reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 84, BOSA
'OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA".

Tratamiento Urbanistico Mejoramiento Integral

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

o HACENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630

RT No 50196
Modalidad de intervencion complementaria
Area Actividad Residencial
Zona Zona residencial con actividad econémica en la vivienda
Sector Normativo .3
Sﬁbsector Uso .I'Jnico
Subsector Edificabilidad No aplica.
. Altura Maxima 3 pisos.
Tipologia Construccion Continua
indice Ocupacion Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital

080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
: de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".
Indice Construccion Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
'de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".
Antejardin Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
'de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".
Aislamiento Lateral Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital
080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones".

5.1. USOS PRINCIPALES
VIVIENDA: Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Educativo (escala zonal, vecinal). Cultural (escala
vecinal). Bienestar Social (escala zonal, vecinal). Deportivos y Recreativos (escala vecinal).

,

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311 BOGOTA
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel 234 7600 - Info. Linea 195 M EJ o R
www_catastrobogota gov co PARA TODOS
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
____ HACIENDA

Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630
RT No 50196

SERVICIOS URBANOS BASICOS: Defensa y Justicia (escala zonal).

COMERCIO VECINAL: Tiendas de barrio y locales con area no mayor de 60 m2 (escala
vecinal B).

SERVICIOS PERSONALES: Servicios alimentarios (escala zonal). Servicios profesionales
técnicos especializados (escala vecinal). Servicios de comunicacion y entretenimiento masivos
(escala vecinal).

5.3. USOS RESTRINGIDOS

. INDUSTRIA: Industria.
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Culto (escala vecinal).
SERVICIOS PERSONALES: Servicios de parqueadero (escala urbana).
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO: Servicios técnicos especializados (escala zonal).

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de estudio hace parte del Desarrollo "VILLA SONIA II", reglamentada
mediante la Resolucion 1.126 del 18/12/1996 "Por medio del cual se legalizan unos
desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del Perimetro Urbano del Distrito
Capital", con plano B35/4 - 03 del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

Los parametros para el Tratamiento de Mejoramiento Integral en modalidad Complementaria
se encuentran en el Decreto Distrital 080 de 2.016 "Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan
otras disposiciones", en particular en su Capitulo V.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION
El predio objeto de estudio se ubica al costado occidental de la DG 56A SUR, entre la KR 84G
y la TV 85 (Av. Ciudad de Cali), de tipo medianero, con nomenclatura DG 56A SUR 84G 77.
6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalio son
- Norte: En 11.00 metros con los predios RT 13116 y 13117B.
- Sur: En 11.00 metros con el predio RT 50195.

,
Av. Cra 30 No. 25- 90
Codigo postal: 111311 BOGOT
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel. 234 7600 - Info. Linea 195 M EJO R
www catastrobogota gov co PARA TODOS
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ALCALDIA rx\m
DE BOGOTAD.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°
RT No 50196

- Oriente: En 6.00 metros con la DG 56A SUR.
- Occidente: En 6.00 metros con el predio RT 13113.

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

. 6.5. FRENTE
6.00 metros con la DG 56A SUR.

6.6. FONDO
11.00 metros.

6.7. AREA TERRENO

fTEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL ' ~ 66.00
SOBRANTE o 0.00
AREA TOTAL 66.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

No presenta.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

El predio objeto de estudio corresponde a un lote.
7.2. AREA CONSTRUCCION

No aplica

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 - Info: Linea 195

www catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial

Catastro Distrital
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630
RT No 50196
No aplica
7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular al lote de
terreno, se aplico el método de comparacion o de mercado segin la Resolucion 620 de 2008
IGAC "Articulo 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial".

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

& 9. AVALUO
9.1. VALOR DEL TERRENO

Para la determinacién del valor comercial del componente terreno del predio objeto de este
avalio se han considerado los factores fisicos, juridicos y economicos propios del mismo,
dado que se trata de un lote tipo del sector ESCOCIA, y particularmente del desarrollo VILLA
SONIA I, para lo cual se considera pertinente la aplicacion del método comparativo o de
mercado:

,
Av. Cra 30 No. 25-90
Codigo postal: 111311 BOGOT
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
~ HACIENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630
RT No 50196

Resolucién 620 de 2008 IGAC ARTICULO lo. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberin ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la aplicacion del método se ha llevado a cabo un barrido en el sector y en sectores
aledaios con el propésito de obtener ofertas de inmuebles en venta, los cuales tienen como
principio que comparten caracteristicas comparables con el predio objeto de avalio, como
ubicacion, area superficiaria de terreno, sobre via vehicular pavimentada, caracteristicas
constructivas y uso.

De esta forma se consolid6 un grupo de 3 predios en oferta, los cuales luego de descontar el
valor correspondiente a la construccién que estos presentan, arrojan valores de terreno por
metro cuadrado que van desde $1'680.808 hasta $1'928.978.

El valor promedio de esta muestra equivale a $1'804.893 por metro cuadrado de terreno, el
cual, y dado que el coeficiente de variacion se encuentra dentro del rango permitido por el
articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008, se adopta a manera de presentacién en cifra
redondeada a miles en $1'800.000 por metro cuadrado de terreno con tendencia al promedio
(ver anexo No. 1).

DIRECCION  VALORPEDIDO | VALOR | % | AREA VALOR | AREA VALOR
[ NEGOCIADO NEG |CONSTm2 CONSTm2 TERRm2  TERRm2
CL 58C BIS SUR  $350,000,000.00 $330,000,000.00 5.71% 239 $721,000.00  81.00 $1,946,679.01
84C 42 .
DG 56A SUR 84G 23 $248,000,000.00 $230,000,000.00 7.26% 136 $841,000.00 66.00 $1,751878.79
DG 56A BIS SUR $240,000,000.00 $230,000,000.00 4.17% 152 $768,000.00  66.00 $1,716,121.21
82A 30

Ver anexo de Metodologia de comparacion de mercado donde se encuentra el detalle de las ofertas

PROMEDIO §1,804,893.00
DESVIACION ESTANDAR $124,085.07
COEFICIENTE DE VARIACION 6.87%
LIMITE SUPERIOR $1,928,978.07
LIMITE INFERIOR $1,680,807.93
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0.72

Av. Cra 30 No. 25- 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630
RT No 50196

El predio objeto de avaluo se localiza al interior del sector ESCOCIA, particularmente en el
desarrollo VILLA SONIA II, en donde se evidencia un uso netamente residencial con algunos

comercios de escala vecinal, mientras que la zona comercial se localiza al sur del sector sobre
el eje vial de la KR 84A.

Por lo anterior, como se menciond, se seleccioné esta muestra de 3 predios en oferta como los
determinantes para la adopcioén del valor comercial de terreno por metro cuadrado para el
. predio objeto de estudio por ser las ofertas mas comparables, debido a que demuestran el

comportamiento del valor de terreno en predios que presentan una similar condicion en cuanto
a uso, a ubicacion y a caracteristicas urbanisticas; en conclusion, se adopta un valor de
$1'800.000 por metro cuadrado de terreno.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial las siguientes
consideraciones generales:

Aquellos aspectos que son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble como
aspectos de tipo econdmico, fisico, juridico, y de normatividad urbana, que nos permiten fijar
parametros de comparacion con inmuebles de similares caracteristicas del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconémicas y urbanisticas del sector Escocia al cual pertenece el inmueble
objeto de avalio, dentro de las cuales se incluyen los usos predominantes, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
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vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo, la
disponibilidad de transporte publico, el cual permite la conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector Escocia y particularmente al inmueble objeto
de avalio, como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario, al
encontrarse inscrito dentro del Tratamiento de Mejoramiento Integral con modalidad
complementaria, y en un area de actividad residencial con actividad econémica en la vivienda.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacién especifica y topografia.

. Las areas fueron tomadas del Registro Topografico - RT suministrado por el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, como parte de los insumos fundamentales anexos a la radicacion de
solicitud del avalto comercial.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

El nivel de consolidacion residencial del sector Escocia, en especial de los predios localizados al
interior del mismo, muy cerca de la Av. Ciudad de Cali.

Los datos de area de las ofertas utilizadas para el presente avalio comercial fueron tomados de
la base catastral SIIC, y cotejadas con las suministradas por el oferente, asi mismo, las
caracteristicas fisicas propias de los inmuebles corresponden a las aportadas por el oferente.

El presente avaluo se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420/1998, expedido por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su expedicién siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO
Direccion: DG 56A SUR 84G 77 CHIP: AAA00450CPA
ITEM UNID. CANT. VLR.UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO M2 66.00 $1,800,000 $118,800,000
AVALUO TOTAL $118,800,000
SON: CIENTO DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE.
PLAN PARCIAL: SI NO X PARCIAL DE PREDIO: SI NO X

VALOR TOTAL DEL PREDIO: $118,800,000
FECHA: 18 de Noviembre de 2019

Elaborado por: ’ /

=
CESAR AUGUSTO SIERRA
PROFESIONAL AVALUADOR

Revisézn PABLO ARTURO MONTENEGRO CANO

Anexos:

1. Anexo Fotografico

2. Anexo Indemnizacion

3. Anexo Ofertas De Mercado

4. Anexo Presupuestos - Tipologias
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REGISTRO FOTOGRAFICO B
Radicacion

Nomenclatura
2019-1130989 DG 56A SUR 84G 77
YOR Codigo Sector Barrio Fecha Visita
AT 004519871600000000 ESCOCIA ~ 26-0CT-19
U"E‘:t::t';:"b":s’;’:;r’ Nﬁ!nf.*ro Avalio Tipo Avalio ' RT
2019 - 1630 ADQUISICION TOTAL 50196

Vista General

Entorno
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Estudio de Mercado
CASA DG 56A SUR 84G 23 | $245.000000 726% $230,000,000 " 86,00 $1,751 878,79 136.00 $341,000
CASA "CL S8C BIS SUR 84C 42 =k T 5350000000 S71%  $330,000000  81.00  $1.946,67901 239.00 $721,000
CASA DO S6A BIS SUR 824 30 $240,000,000  4.17% $230,000,000 66,00 $1.716,121.21 152.00 $768,000
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£ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630

'j ” RT N° 50196 —- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
“”ﬁx“' Direccion DG 56A SUR 84G 77
m;@m;;r CHIP AAA00450CPA ’ chistro Topogréfico l 50196
AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direcciéon DG 56A SUR 84G 77 CHIP AAA00450CPA
Registro Topografico 50196 Codigo Sector 004519 87 16 000 00000
Tipo Inmueble LOTE Matricula Inmobiliaria 050540175347
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal (8)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $4,082,490
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Piblicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacién del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de reas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $4,082,490
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE S0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $4,082,490
SON: |CUATRO MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacidn corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 18 de Noviembre de 2019

Elaborado por:
m | ER
Mo ()1(Y)
OSWALDO JIMENEZ MES
PROFESIONAL AVALUADOR
PABLO ARTURO MONTENEGRO CANO
Vo. Bo. @ Profesional de Control de Calidad

Av. Cra 30 No. 25 - 90 1
Codigo postal: 111311
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630 f&
RT N° 50196 — INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

IEW:D.C

i) Direccion DG 56A SUR 84G 77
S DR, CHIP AAA00450CPA |  Registro Topografico | 50196
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $118,800,000
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) " $118,800,000
DANO EMERGENTE $4,082,490
LUCRO CESANTE S0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $4,082,490
TOTAL AVALUO COMERCIAL $122,882,490
SON: CIENTO VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

FECHA: 18 de Noviembre de 2019
M\
H T
CARLOS ALBERTO GOMEZ SILVA
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

\

PABLO ARTURO MONTENEGRO CANO
Vo. Bo. -_ff? Profesional de Control de Calidad

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

,
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" INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630
RT N° 50196 - INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
g Direccién DG 56A SUR 84G 77

" Catastro Disttal CHIP AAAO0450CPA |  Registro Topogrifico | 50196

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM Cantidad| Valor Unitario |  Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $356,400
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $67,716
Copias (12 paginas) 12 $3,600 $43,200
IVA Copias (19%) 19% $8,208
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $154,224
Recaudo a Terceros $26,600
Gastos Escrituracién $604,940
Porcentaje a aplicar 150% $907,410
Total Gastos de Escrituracién $907,410

REGISTRO

ITEM Cantidad| Valor Unitario |  Subtotal
Gastos de registro 5% $891,000
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $17,820
Porcentaje a aplicar 150% $1,363,230
Total Gastos Registro $1,363,230

BENEFICENCIA

ITEM Cantidad| Valor Unitario |  Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $1,188,000
Porcentaje a aplicar 100% 150% $1,782,000
Costos Administrativos 150% $19,900) §29,850
Total Gastos Beneficencia $1,811,850

| TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO 54,082,490 |

Fuente: Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 0088 de 2014). Ley 1607 del 2012,

Nota: No se incluye gastos de R on en la Fuente o ido en el Amiculo 67, parigrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de Notariado, Registro y
Beneficencia se hacen @nicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Piblico Descripcion Cant| Vir. Unit.| Subtotal
Energia - Retiro acometida y medidor conexién monofésica 0 $0| $0
Codensa
Acueducto - Corte de servicio de acueducto desde la red, incluye excavacién,| 0 $0| $0
EAAB retiro de manguera y suspension del registro o colocacién de

tapon. Reconstruccion de anden y levantamiento de escombros.

Desmonte de medidor. Anden en concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0

l TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0|

Fuente: Energin:  Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Enero 2018.
Acueducto: Resolucién 0303 de 23/03/2018 - EAAB
Gas Natural: Certificacién tarifaria [DU - Mayo 2018

Nota:
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Catastro Distrital

ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE, IMPUESTO
PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°

2019 - 1630

RT N° 50196 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Direccion

DG 56A SUR 84G 77

CHIP

AAA00450CPA

|  Registro Topografico |

50196

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO snl
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
iTEM Descripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 50 $0
Publicidad Nueva $0 S0
| TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD 5o
Fuente:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses | Valor Unitario Subtotal
Bodegaje | $0 $0
| TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
fTEM Total Valer Diarlo | TTiedo s carge Subtotal
(dias)
Impuesto Predial $0 $0 0 $0
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL so|

Fuente:

Liuid

ia de H; da Distrital.

De acuerdo con la Resolucidn 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del | de octubre hasta el 31 de diciembre, s¢ reconoceri el 0% del Impuesto Predial.

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)

ITEM | Descripcién Subtotal
Factura SDP | $0
Factura Curaduria | S0

TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)

)

Factura No.:

Fuente;
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W INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIALN® 2019 - 1630
N

A3 RT N° 50196 -- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO ,Ci
besogomtoe Direccién DG 56A SUR 84G 77
e CHIP AAA004SOCPA | Registro Topografico | 50196

ANEXO03. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS REMANENTES
Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
fTEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Cotizacion:
Fuente:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcién Subtotal
Sanciones 30
Indemnizaciones S0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
»
Av. Cra 30 No. 25 - 90 5
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Eﬂﬂ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1630
e RT N° 50196 — INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

MTYW
OEBoGOTA Direccién DG 56A SUR 84G 77
Tm DI;;:," CHIP AAA00450CPA | chistro Topografico I 50196
ANEXO 4: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos ;
Descripcion Canon mensual de | No. Meses Subtotal
Arrendamiento ($)
$0 S0
I $0] I 50
I $0/ I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES S0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
diario Dias
$0 S0
! sol I $0
I S0l | $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripeién Ingresos Mensuales ($)| No. Meses Subtotal
$0] $0
$0| $0
so| $0
SUBTOTAL INGRESOS S0
Egresos
Descripcion Valor No. Meses Subtotal
Mensual
$0 $0
$0 $0
$0| $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
| TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES 50 |
Fuente:

Nota:
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