FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
CcODIGO PROCESO VERSION F“-m."l:::qﬂ"
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0 Presammile Lisare
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: IVAN CAMILO CALDERON RUBIANO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 51808
Fecha: 28-oct-19
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segtn lo solicitado en el informe técnico del avaltio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT_?CA
1 Direccion del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X
5 [Solicitante del avaluo X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 [Descripcién general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccién segun R.T. X
14 [Localizacion X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacioén de mercado, método de
17 |capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos’de: Método comparaci(’).n.(':le mgrcado, (nét.odo de .capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 [Porcentaje de coeficiente de variacién inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior
22 |Dotacion de infraestructura de servicios
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
o7 Descripcién de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre X
otros)
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

coDIGO PROCESO VERSION L
Dezarmile Lrizaro
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 |Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC
Fecha solicitud revision: N/A
Fecha recibo revision:
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:




L_IE_ 3. !

I'.l.“-l"ul!

= ——1 ..-J_||-|||:m|:| AOMIA, CATASTRO S TRITAL  11-10-2074 5 14:19:40
sl a ik al

O S e By G B M 2E1REER T 01 Fod 1 Aresed
dogats 0.0 CRIGEN; 540230 - SURGE RO & DT PP IIRA KN EL DM L AxE
4 - DESTIMNG: jy51my 10 bt DESaARDL o JSSRh KA & D50 PILaR 2R
ASLINTO: RESSICSTA HEWS OM CE AwaLli: 23731150 HT YIRS H
OES: F&L. S aiibiedisdd 35 AR XA 1 TATSF Th 4w A145-11

Docior s
MRaiaA DEL PILAR SRATJALES RESTEEED .

Directora Tecnica do Prodios |.'..'-“'|. Illlil '“" IllllHH: ulﬂ ".

Mo, 201BEZE1ZESLAE e 19i10: 5014 01
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Godige postal 110211

Asunto: Reapuasia Soicitud de Reviedn de Avalio Somercial 2018 1160 BT 51806
Fadicada Clients 2018323085860
Fadiceds UAECD 201BER24080

Rederangia,  Pravecls Troncal Sesnida Cenlenario (00 A 13) Limite occidental del
Distnitn hasta la Troncal Américas con Carrera 30 - Contrate 1 548-2018

Raspetadols] Cactona):

Una wez revigadas las efservacanes preseniasas al avalle comerdal N 2015 1180 el
predio dentficade con BT S1B0B, esta Subpersncia se permile dar respuesta a las
obgersaciones plantesdas en 2 olicip de reflerencia

EM REFERENC!A & L& SOLICTTUD DE REVISION DEL /T 513808

SOLICITID ¢
Carmecsion 1&znica de Carregir 2] drea de fermens |i|'.!_l.| dada en el -'_'i.’l|'.'|i|.u|u.
farda Aregs terreno, MY 11 "RESULTADD DEL AWALLIE” va que no caincide
costruczion ¥ anexos con &l area de lersnn a adquidin descrila en el BT

S1308. (ver oficio 2019ER24080;

RESPUESTA 1. De scuerdo con eu oficia. e informo que es procedents su obaeracian y ge
ajueta el svallo con el drea de terrens comecia, en el cusdra de liguidacion.

SOLICITUD 2
Caormaczidn técnica de 5o acepts. Sielvalor comercis’ del predio cambis, ae
Indemnizascidn, Validar solicte realizar ks céloulos B que haya lugsrs.

caleulo de indemnlzacsdn

Gy, Carrara 30 Mo, 25 - 90

rd
Cadigo postal: 111314 TA
Torng 6 Fgns 11w 12 = Tors B Peg? o IEH:'GD

Tel; AFETG00 = 5o Linea 15%
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L. INFORMACION GENERAL

L.1. SOLICTTANMTE: INATITUTO DE DESARROLLA URBANO

1.2, RADICACION: AN TEETI0

1.3, TIPO DE AVALUQ: Adbepatsiciom Total
. LTI 1B !r'-.MlJ_HHI e CASA

1.5, CHIP: AAADTINZPPA

1.6, CEDULA CATASTEAL: [ I7C96A 13
17 SECTOR CATASTRAL:  [GEL3 - SAN PEDRO DE LOS ROBLES
LA DESTING FEOONOMICTE:  Reswiencial

1.9 FECHA WISTTA: 23072019

2. INFORMACION JURIDICA
21, PROFIETARIC: Wi aplica

. 22 ESCRITURA PURLICA N P pplics

2.3, MATRICULA INMOBILIARTA: DSOCH1228178

3. FUENTES DE INFORMACION

- DATO FUENTE
Arcas ¥ linderos C RTE1K08 Fecha: DR201% suministrade por [DU
Avalao de indeminizacifn Radicacion 20149-75A720

A Crm 30 M. 25 - G

4
Céatiga poats: 111311 g0 EGTA
Toms & Fisos 11y 12 - Torre B Fiso 2
Tal 234 7800 - Inla. Lifes 195 M EJ 0 R
www catsatmhogois goe.on : PARA TODDOS
a2%-nl-IA-37
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DATO ; FIIENTE
Edad de las construccionss Wigita teenica

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1, DELIMITACION

El inmuachle objeto de avalio se encuentra abicado en el sector San Pedm de los Robles
. (H6E23), ol cual ge cncventra delundtada de La srguiente maner:

= Par el norte: Can la CL 160 Bis, gue by sepan del sector CGuadual Fonbibim (006407,

- Por ¢l oniente: Con la KB 96F, que 1o separa del seetor Guadual Footibd (006407,

- Par el oeeidente Con la Averida Fontibim (KR 97A), gue lo separs del sector Saboon
Crrande (Q0A321 1

- Par ¢l sur Con s Avenids Censenario (DG 16) qua Lo separa del seetor Sabana Grarde
(S,

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El zector presenta una actividad principalments eesidencial de condiciones secioeconimicas
medio bajas, con comercio logal especialmente por los conedorsa de la Avenida Faatibon
(AR 971, Tn KR 960 v Lo Avenuia Centenario (DG 16), En inmediaciones del acctor sc
encuenita ubicale la estacstm de Policie de Foatinon, el SENA, el Hospital Footibén
E.5.E., Parque del Libno Fonthon v Estwadn De Bomberos Fontibon Alexander Marin
Sepura, cnine ofros. :

. 4.1, ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actualmente se considers readie o pesar de ser un sector maderadaments consolidedo, se
presentan  slgunas  comstrucciones noevis medunte el sistemna. unifemdliar - por
autcconstrucein.

4.4, ESTRATIFIC ACTON SOCTOECONOMIC A

El inmushle abjeta de avalan se localiza en la manzena cotnstral 006323435, 2 12 cual e le
psignd el estrato dos (23, mediance ¢l Doercto 394 del 258 de jolie de 2017 v es 2l vigenle o
la fecha,

Ao aclare gue el esrelo aplaea exclusivamente 51 el mmuoeble es de uso residencial, de

3

F
S Cra 30 Moo 25 - 90
Cadgo paptal .1.1 RESE EGGUTA
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INFORME TECKICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 1160

RT No 51808

acucedo con o establecido en la Ley 142 de 1994,

4.5 WIAS I ACCESLY

El sector sz encuentra servido de bocnas condiciones de accose, las cuales eatan dadas por
las sipuientes vias: Avenida Centenario (DG L6, Ia coal corresponde a ana aje vial de
integmcian regnomal, ademias de la Avenide Fonitbon (AKX 97), ostas vias prescptan cn
general buen estclo ¥ permiten al acceso @ diferentes nitas de transporte pliblico.

4.6, INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cwenta con cobormurs completa de redes de seevicwes pdblicos demscibanons
{Acueducte-Alcantarillado-Encrgla-Alwmbrade Pablico-Gas Mataral).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspenssim provisional del Decreto 364 de 2013, modificecion excepeional del Decreto
190 de 2004 Plar de Ordenarmiento Termtarial -PYT; por parte del Conssje de Estade, ol
Minpisterio de Vivienda, emitid conceple donde consdders gue entm en vigsneoia de nueva el
Drzcreto L50 de 2004, A Le fecha la UPZ 75 - Footibon a la cual penenece el mmuoeble ohjeto
de avalio ne se encuentm reglamentada, por lo fante v atendicndo ¢l edgirnen de mnsician, el
predio se encuentte reglamentado en los términos del Acucrda & de 1990,

Mormativa Urbanistica
Tratamicote Urbanlstico
& Modalidad

Adean Actividad

ALana

Secior Mormiativi
Subsector s
subsector Edificabilidad
Adrura Mixima

Ay, Cra 30 Mo, 2% . 80

Codigo posal 111397

Torna & Pmas 11 ¢ 1F - Tara B Fiea
el 234 PRG0 - Infor Linea 185

g e i b padaaem o e R

| Acucrde 6 de 1980, A-RG-D1-3¢"

Actualizaciim
Mo Aplics
Resicencinl

Zong residencinl netn.

(i1

Mo aplice

.H-:- aplica
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Figilegia Comstrucsion Continua
indice Ocupacidn Resultante
indice Constaccién Resultante
Avstejardin Ae exigen a los predis localizades en fos costades de

matzra en las cuales se haye previsto anfejandio por o
imenos en wn 40%.

Alslamicnto Lateral Ivo se exipe. Aldslamicnto posterior 3,[*:.]; m:. a pat‘ilr u:.h:]
. : nivel del terreno,

3.0, U508 PRINCIFALES
Uso de Yiviends Desarrollable en L totaladaad de i Subzona o eje de mtomiento

22 USO8 COMPLEMENT AR

Comercio de coberura Local I-A v I-E v Zanal [1-A, desariollables en la tokshdad de |
subzoma o gj@ de ontnmiento, Bl Comercie zopal 11-A se ponmite dnicaments sobee vias
vehivulares, Fstociones de servicio de llenndo se permiten aoicamente sobic wias aenas del
p[ﬂrl veal preven concepln del 12,4 P13, w ol entidades competentes,

55 USO8 BRESTRINGIDDS
Wi demerihe.

i 5.4, CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El imueble objete de avalie forma parte del desarrelbe urbanistico Son Pedro de Los Robles,
legalizado mediante la Resolucion 1126 de dicembre 18 de 1994, contemido en el plono
urbanistico FA72:4-01.

& DESCRIPCTON DEL INMUEBLE
6.1, URICACION
El inmachlic sz ubica en la direccion B @61 180 27

-

Ay Crm 30 Mo 2= -390
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6.2, LINDEROS; Las Imaleros del irea objeto de avalio sen

- Morte: 583 metios con RTS 180G,

- Bur: .77 metros con DG LGC.

- COmente: 7,47 metros con KR 261,

- Qecidente: 10,54 moetros eon RTS 1RO,

a3, TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana
6.4 FORMA GEOMETRICA
[rremalar
a8, FREKTLE
6,07 metros con DG LeC.

Ao, FFCIM I
L6 metras en promedio.

6.7. AREA TERRENO

[TEM - AREA(mD)
AREA RESERVA V1AL = ' 53.00
SORRANTE B 1,010
ARFA TOTAL 5500

& 8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalle cuenta con bos secvicsos des acueductn, nleantacillado, enorpiz, gos

nataral, eléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
1L DESCRIPCION

2019 - 1140

Cormesponade a uma construceidn de dos pises. El primer piso se compone de fres locales yel

A, Tra 20 Mo, 25 - 80

Codigo postal 11131

Tesna & Faak 11 ¢ 1F - Tora BEPea 2
Ted 23 TEOG - I Linea 186
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AEEUNED rli:-:l.l e b s resntercal,

_ CARACTERISTICA |
CIMENTACION

ARMAFON
CITRIERT A
FACHATEA

MIUTEDS
DESCRIFCION PISOS
CIELD BASO
COCINA

DESCRIFCION ?
D acuerdo con ¢l tipo de constreecion, drea en huella v comtidad de
pisos, s¢ presume uis cimentacidn dessrollacl sobre sapatas con
saports de vigas corridas.
b corsereds
Teja en aluminin
Pofieteds sin pintura, una zona pafictada con pinfura v olra cona en
lairille o 1o vista.
Muros panctados, catueados ¥ pintades.
Tabletis centmicis v cemento alisado a la vista.
En madera v tablilla de PVC. i
Pequenia, mestn en comereto enchapado en cemimica ¥ mobiliario

| seneille co madera.

BAND
MUERTAS
INTERNAS
PUERTAS
EXTERNAS
VENTANERLA
ENTEEFIS
VETUSTES
EQUIPAMIENTO
COMLUNAL

fTEM

L ehslruceiion

Noaplica

Ay Lra 30 o, 26 - 596

Coamgo postal

fi13i1

Tora & Praa 11 p 12 - Tarrs @ Fia 2
Tel 234 THOO - Info: Linss 155
weanw. catastrobogota . po. oo

| Beacillo con log (res servicins basicos, snchipe oo cerimica.

[in milera

Fn -H-III-TI'Ii.;ﬁI.'I.I.‘:I'I.D:I'.lEI.b]I.‘, tipa local comercial
Iin aluminie con cristal ineolaro.

En placa

17 arus

Ma Aplicn

7.2. AREA CONSTRUCCION

EDAD AREA TOTAL
[ AL} {m)
17 121.1M3 121.1)

L3 EQUIPAMIENTO COMUNAL

E:GGGTA
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8. METODO DE AVALLO

El presente imlorme cumple con lns metodologias establecidas on la Resolucion £20 de 2k

del Insuitute Gengrafico Agustin Codnza -IGAC, En desarrollo deol trabajo se ulilissron los
siguicntes meredos para detesrrunar los valores reportados,

B 1. PARA EL VALOR DEL TERREND

Fara deterrninacian del valor comercinl del inmueble objeto de avalio, en particular al lowe de
terrana, % aphed el méwsdo de comparzeién ¢ de mercado szgln la Resalucidn G20 de 2008
IGAC Articulo To, METOIMNY DE COMPARACION O DE MERCADO. Bz la Técrica
valuatoria que establece el wvalor comercinl del bien, o partir del cstudio de ofeitas o
trangacciores recientes de bienes semeantes v comparables al dol objeto de avalio. Tales
oferins o transaccioncs deberdn ser clasificadas, anal-adas e mierpretedas para legar a la
estmacion del velor comercial.

£.2. PARA EL VALOR DE LA CORNSTREUCCION

Fira la determinpcion del valor comereinl de las construccioncs ca citudio de acuerda con 1o
estableciclo en el Decrete Mo, 1420 del 24 de julio de 1998, cxpedido por la Presidencia de la
Hepablica, Miristeno de |acienia v Desarmollo v sy comespondicnte Resolucida reglamentaria
W, G20 de wclubre de 2008, expeitidn por el Instinrto Gepprafico Agusin Codazzi, se wiilizd
métods de costo de reposicitn.

. RA PARA BL VALOR DE OTEAS CONSTRUCCIONES
' [5] .a];:-]ll,:u.

9. AVALLD
4.1, YALOR DEL TERRENO

Para Ja detenminacion del valor de m2 s¢ aplicd <l métode de cemparacion o de mersado segim
la Reselucitn 620 de 2008 TGAC "ARTICULG lo. METODO DE COMPARACION O DI
MERCAINC. Ex la técnica veluntoria que busca cstablecer €] walor comecial del bhicn, a partir

4

F
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del csudio de las ofertas o transacciones recientes, de hicncs semejantes ¥ comparables al del
objeto do avaldo. Tales ofertas ¢ transacciones deberin ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para epar a la estimacidn del valor comereial”.

Las oferias tonidas en cuenta, se encuentran en los sectorcs de Centre Fontibéa (00064107,
Relen Fontibon (A0, T Carnen Fentiban (064K} v Gusddunl Foohbon (0647, este
nlitmo siendo el sector aledafae por el costade norte del sector en el gue se encuentra 21 predio
objetn de avalio, por lo cual sus carsclerisbcas (sices, urhanisbicis, sy ublescdn v usa Lo
haven otalmente comparable con el predio abjeto de avidise,

[IEECCTON WALCE FEINDEY | VA LOR o ABES B AREn, WALCHR
MEGOCLATO I HES -IIH'E-T:.E; OOMET =l TERR m2 TEHRA 1
EF WA a8 SI1ZALIER JKES 30 MR 2T 152§ BHigider T IZa33.50191
AK 3T LED S DSMENNAT BTN M Ims | seidAze R £ 74 A16.51
EE Il 161 75 e S R Bl G s 0E  LLvai 151K EATE G0N Ld s £ s 1A
CL LB LEE 46 SRR Sob 0L (N MRD2ANS DR - a | ELan 1EA S Lo e TR e
AE I 1M L R ER D SRR T EN G R T I E: $430, 1040 ITGT 2.7 A5

Vor omane de Mobdol e de oo on g mesesab thmde 52 oot ) 2oka e de s aferax

PHOETHHD 51, T T B
BEEVIACION ESTAMIUE Sl A6T
COEFICIENTE DE YARLACHN L o
LIMITE aUFERHIR SLRELSELO
LIMITE INFERIOR L LR By
CUEFICIENTE DE ARTMETILIA 1.3

Temende en cuenta I g olerta epcontrada y con bose ol estudie de meceadoe realizada, que
cuenla can olertas fremle a cormedor comercinl de eseals veemal v adicionn] s2 inchoye une
afierbs subre vin mieeni, se lene que el sector e kaemopénes en cuanta 3 Ins camecteristicns que
proscnia, diferenciandae lag ofortas dnicamente por su via de accesn, siendn pira esle casa vias
pavimeniadas intemas cn baca cstado de conscrvacidn, ¥ por Lanto para precdus com Frenle a
vins mtemnas, s adopta un valor que tiende al limite inferior. waler de 32,520 000 ®.

9.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION

bMétado de costo de reposicidn: Es el que busen establecer ¢l valor comercial del bien objete de

n

[ 4
Ay Cra 30 Mo, 29 - 50 TA
 postat 141311 s0GO
Torre & Pi&es 11 3 12 - Tame 3 Fiso 2
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avaluo a partir de estimar el coste twlal de 3 construcesim a precios de hoy, um bien semeints
al del abjeto de avalio, v restarle la deprociaadn acwmelada, Al valor asi oblensée se le debe
adicionar el vaber correspondiante al tervana. Mara ello se wlilizazh la siguiente Grmula;

YVe=iCi-D} -%i
. En daonde:

o = Walor comencial

Ct = Cosgtg torol de 1z constrocoidn
[} = Deprecincion

W= alor del tetrena,

Depreciacion. Bs la porcidn de la vids ol gue en Ermimes ecomdmices se dehe descontar al
inmuchle por el tiempo de wsa, teda ver que se debe avaluar la vada remanente del bien,

Existen varios sistemas parg estimar 1o depreciacion. siendo el més conocido el Linsal, @l cual
se aphoard en el coso de las maguinimos adbemides o] inmoeble. Parn la depeceiacibn de las
comstruceiomes se deben emplear modelos continuos ¥ oo los disconfinuos o cn cacalera.
Dralserid adoplarse un sislema gue enga en cuenla la el v el estado de conservacion, tal como
lu establece Fillo y Corvin, mera lo cual se presentan s ecuaciones resultantzs del ajuste pars
los catades 1,2, 3 v 4. :

Para cate caso ge defing la tipologla de la construceidn con base et el cntena de sali Aeacidn de
. la UAECD {Ver apexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), catimande asi scgdn presupusalo ol

cosio de repesiciin de In construccion, el cual ha side depreciado mediante log ceiterios de
el v estodo de comservaciim de Firte v Corvind,

Pt et comstrucciones se he adopbulo uni cifm de;

Cakeiilo del walng por esdade de eonservaciom Fillo § Coervin

T A¥HA FJ.'-.I.IJi".:I'J.hl. Hinall  RETAIKY | ¥ RR- WALLIR VAl T wALGE
CONNTRELCCINON.  DXOHET,  fafeed UTIL D % 0E  CXMSER- (CLRC10%] DEFRECTACIIN  REPOSICION ADOFT AL
11754 CAdwe - WIDN, L Tl Ty L] i {52 [Tk [ 47|
CareTisain 17130 17 1eh | 1T | 3A 1T31% Rl Al RITIO0DD FA25 300 00
i}
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2.1 VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
M aplica

10, CONSIDERACIONES GENERALES

. El presente avallo se acoge a lo dispuesto en los Decretes 1401998, expedidos por =l

Ministerio de Hacienda v Cridito Pablico v Mimesterio de desarmllo Beenamices, el presents
aval(o comeecial ticne una vigencia de wn (1) ano, contado desde la fecha de se expedssin
Sicmpre v cuando lags condiciones [sices del ammuoeble avaluade ne sufmn combios
gignificativos, asl Gomo fampoce 5¢ prosenten variaciones represetativas de las comciciones del
marcada inmabiliario comparakle.

Tl presente informs no constingys un estudio juridico de los tihalos.

Eir la realizacitn de @ite estudio se han lemido muy en cuenta aquellos aspsctes qus son
relevanics para la fijacion del valor compercaal del inmuehle; como aspectes de Upa econamica,
juridico, de normatividad wbans v fsico que nos pesmiten ﬁ]al pratarmalios e -:.l'-11'||_'|a.r|.-:..|,|:_|n zom
inmmchles similarcs del meercada inmabiliasio.

Lis condiciones socioecondmices v urbanisticas del sector al cual pertencee el innmueble abjeta
de aviliny, Dentre cde Jas ceales se maeluven la estratificacion socioecondmica, log uwsos
preclominantes el sector, los estimdares urbapistices de la zooa v sus condiciones de
sanearmienlo hisico.

Las condiciones de accesibilidad a la zena conwe son la infraestructars vial local, Las poincrpalas
vize de acceso, asi comwo el setado de conservacibn de cata infracstructura. Asl mismo |z
dispomibilidnd de transparte pablice gue peomite conectividad con el resto de La cindad.

La msrmiirviclul urhanistica que cabigie al sector v particularments al mmaehlz objete de avalio
cone factor determinante del compartamicsto del mercado inrmokiliano.

Laa caracteristicas pariiculares del predio abjete de avalie como arca, forma, relacion lrenbe
fonde, localizacién especifica v topografia.
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Las arens fueron tomadas del registro tepografico suministrado por <l [0,

Las potaales condiciones del mercado inmobiliario, sctividad edificadioma, usos v comediciones del
BECEOT, .

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudie, se evaluaren fhclores exoprmes
que mewien en la determinacion del valor: scgaridad, cstado v coberlura de la infraestruchim
urhana, servicio de transporte v distancia a otros centros de desasrollo econtamen de la ciudad

El valor wsgnade por o UALCD, comesponde ol valor comcreial, cotepdiendn pos valor
. comercial aquel que wn comprlar ¥ un vendeder estin dispuestos a pagar v cecibiv de contado o
i trmings ramenatlements equivalentes, en forma libre ¥ sin presiones. en un mercado pormal
¥ abiero, existicndo alteenativas de negociacion par las partes,
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11. RESULTADO DEL AVALUO
Dirgecion: KB 961 16C 27 CHIP: AAA(IESOAPEA
ITEM UNMIEE  CANT. VLR, UNITARIO|  SUBTUTAL
TERREND [T COEAMMY ERLAG 0 149 548 0000
COMETRLUCCHIN M3 121.IH) SR 00 507, KED 00
AVALUD TOTAL ' ' $14T 534 00

S0MN: DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLOMES QUINIENTIN TREINTA Y
CUATEO MIL PESOS MACTE.

[ PLAN PARCIAL: SI NO | X PARCIAL DE PREDIO; 81 NO X
VALOR TOTAL DEL FREDIO:  §237,534,000
FECHA: 14 de Agosto de 2019

OBSERVACIONES: El presente informe anula v reemplisen ol informe de avalua 2819-

0626, por solicitad directa del TDUT medesaste oficie DTDE 2014325095660 RAL.
20THERIAME0 del] $2HLZ01.

Elaborado par: b R

o s T :
JUAN SEBASTIAK PULIDO AVILA

PROFESHINAL AVALUAIMIR

. Revisd  LEIDY PAOLA LOZANO MUNKEVAR -ff,;,;:f”
Anenins: I
Anexo Fadogribico

CAnexn Indemnizacidm

Anexo Ofertas De Mercado
Anexn Presupuestos - Tipologias
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ANEXO TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION

RT N® 21808 — INSTITUTC DE DESARROLLO URBANO

DESCERIPCION DE LA TIPOLOGEA
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ANEXO 1. GASTOR DE KOTARLAIE, REGISTRO ¥ DESOONEXION DF SERVICHS FURLIOOS

CALCULD GASTUS HUTARLALG ¥ RELGLS TR
BSCRITURA ]

ITEM | Candisliadd | Valur Unitarin Enbiotal
Rederesion ¢ la Fuenle {1%5] | i | | R
Craatia Milarieies {32 1000 | 3% | $712,602
L¥ 4 Giastes Bootanales (1954 1Y% | b e LTS
Copias (12 paginasi 12 | =5, 000 S, 200
% & Clioprises (19500 1 9% | | e Y
P ol |E-I":|Iil.'ﬂ. Ercdilura J0va ieluddnd . j 3 | | 2 B e
Becauds a Terczros | e K24, [i6)
Gaslus Feenilursde | Sl 0EE A0
Prrcasibage & aplize: 150%, | BL,51 850
Teval Gasins 2 Ezennracidn | 51,542 23))

BEEGISTRO !

ITEM | amtidad | valor l.‘11|r.|.r|n| Suhreal
Craalus e i gisay | 15 | 51761505
Selemabeackn ¢ Dnigersiinn Jecarenal : - | 15,830
Parceamje & aplicer | rsu% ' 53,725,715
Taval Casius Reyistes | | | 42,138 0

HEREFH EMLCLA

ITEM |f iiﬁlﬁ.ﬂl Yalar 17 |||Ll:r|||J ﬁul,lhljl
Crasins de benebicienciz (10} | 1% 52,375 341
Pirncenlage s aplicsr 1{KR LAl | | 21561000
Costos Administrativas Ll | 19,000 S29, 50
Tarial Castus Boosdicencia | | S T |

TOTAL GASTCS HOTARADG Y BCGISTRO

w3 4101,793 |

Fem=

Syporwekxa b Mommwe v Fopse o a0 e S0 Low DM e BLE

Hax 2 m xotbnt porss ke Rorocda o3 ok palirrs b ovealredo o o] Auanks B, malpm®e 2k B Loy B Ok DR H cink i punm &

"'li|l.l_'Il-,p.|r-\.H.--|'r\.-I--I-L.-r|'li.lrl-||.ll-l e

kiiew ekl o e Roes e D (8 0TS

CALCITLD GASTOS F DESCONEXION SERVICIOS PURLICOS

W | Subdoial
Biwigm - Cidenee |Hetim aedesetida ¢ meedidos fonsxinn secnntinie 1 155005 1520005
Acvaluct: - FAAR |Unime 32 sevicin de woosdocin Sesdes 1o rad, | Ziug.san SI0E 58N
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spemabm skl orepislen o edlesasstn Jde g,
Reearemuceke d2 andsn v levaramisim  Se
ceoompbeoes. Desmozse de medidor Andcn <n
i e o el et
Cins Ratural Suspensinn def=icive _“J 1 ] -4|:-:..u-:l 54154211
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CALCTULO GASTOS DT DESMONTE, EMOALAIE T TRASLATIC

@ INFORME TECNICO DE A¥ALUO COMERCIAL N° Z01% - 1160

ITEM 1ips de Vehiouls | Contidad ¥ader Unidario Subdutal
“I'raslpde Cmide 6 16 | : $0 &l
| TOTAL (RASTOR DESMORTE, FFBALATE ¥ TRASI AN q'-l
Tl
Sl
o T CCALCTILAT GRA ST TIE PUHLICHDAL
ITEM | Descripeion {enitided Valor Ugilarés | . Sahbacal
Puhlicula® Fxalme: | n T 1
Publicided Mosva | | 50| )
| TOTAL GASTOS DI PUBLICIDAD |
Feor=
CAT T ROTIEGATE Y AL MATFNAMIENTO
FreM | Fipn de Hedepa | Mleses | valnr Unitasio | Ruhvedal
Budkepr | | | 5]'4 &0
| TOTAL GASTOS DE TIDRGATE % ALMACTR ARMITRTC il.l[
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