FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS S i,
ALCALDIA MAYOR
coDIGO PROCESO VERSION Deam i B
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
Nombre del funcionario que realiza la verificacién: Eduardo Sierra Zamora
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avallo y/o R.T: 51145
Fecha: 31-dic-18
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segtn lo solicitado en el informe técnico del avaltio
Ne CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO SI NO APT.(I)CA
1 |Direccion del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 |Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cdbdigo unico de identificacién predial). X
5 |Solicitante del avaltio X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacién urbanistica X
12 [Destinacién econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 [Localizacion X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparaciéon de mercado, método de
17 |capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos’de: Método comparaciélnlge me’rcado, rnét.odo de.capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 |Porcentaje de coeficiente de variacién inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agroldgicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
Formato: FO-AC-07 Versién: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:
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ALCALDLA MAYOR

CcODIGO PROCESO VERSION = T
, Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
57 Descripcion de la construccién por sus espacios ( nimero de alcobas, bafios, patios, entre
otros)
28 |Estado de conservaciéon y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacién de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacién para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC
Fecha solicitud revisién: n/a
Fecha recibo revision: hia
Fecha solicitud impugnacion: n/a
Fecha recibo impugnacion: h/a
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070

RT No 51145

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE:

1.2. RADICACION:

1.3. TIPO DE AVALUO:

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

1.5. CHIP;

1.6. CEDULA CATASTRAL:
1.7. SECTOR CATASTRAL:

1.8. DESTINO ECONOMICO:
1.9. FECHA VISITA:

Instituto De Desarrollo Urbano

2018 1543314

Adquisicion Total

CASA
AAAD140ZSMS

Al7To6 27
006523 - San Pedro De Los Robles

Comercio En Corredor Com

07/12/2018

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO:

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°:

No Aplica

No Aplica

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01228307

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO

LINDEROS
EDAD
AREAS

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cédigo postal 111311

Tormre A Pisos 11y 12 - Tarre B Piso 2
Tel 234 7600 - Info. Linea 195

www catastrobogota gov co

FUENTE

RT N° 51145 - IDU Fecha: 10/2018 suministrado
por INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Sistema integrado de informacion catastral (SIIC)

RT N® 51145 - IDU Fecha: 10/2018 suministrado
por INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

05-01-FR-07
V.S
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070

RT No 51145

DATO

FUENTE
INDEMNIZACION

RT N! 51145 - IDU Fecha: 10/2018 suministrado
por instituto de desarrollo urbano

3
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070
RT No 51145

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Av Cra 30 Mo 25 - 80

Codigo postal 111311
Tarre A Pisos 11y 12 - Tome B Piso 2

Tel 234 7600 - Info Linea 185
www catastrobogota gov.co

DELIMITACION

El inmueble objeto de avaliio se encuentra ubicado en el sector San Pedro de los Robles
(006523), el cual se encuentra delimitado de la siguiente manera:

- Por el norte: Con la CL 16D Bis, que lo separa del sector Guadual Fontibon (006407).

- Por el oriente: Con la KR 96B, que lo separa del sector Guadual Fontibén (006407).

- Por el occidente Con la Avenida Fontibon (KR 97A), que lo separa del sector Sabana
Grande (006521).

- Por el sur: Con la Avenida Centenario (DG 16) que lo separa del sector Sabana Grande
(006521).

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial de condiciones socioeconémicas
medio bajas, con comercio local especialmente por los corredores de la Avenida Fontibon
(AK 97), la KR 96G y la Avenida Centenario (DG 16). En inmediaciones del sector se
encuentra ubicado la estacion de Policia de Fontibon, el SENA, el Hospital Fontibon
E.S.E., Parque del Libro Fontibon y Estacion De Bomberos Fontibén Alexander Marin
Segura, entre otros.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actualmente se considera media a pesar de ser un sector moderadamente consolidado, se
presentan algunas construcciones nuevas mediante el sistema unifamiliar por
autoconstruccion.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avaliio se localiza en la manzana catastral 006523 47, a la cual se le
asigno el estrato dos (2), mediante el Decreto 394 del 28 de julio de 2017 y es el vigente a
la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070
RT No 51145

El sector se encuentra servido de buenas condiciones de acceso, las cuales estan dadas por
las siguientes vias: Avenida Centenario (DG 16), la cual corresponde a una eje vial de
integracion regional, ademds de la Avenida Fontibon (AK 97), estas vias presentan en
general buen estado y permiten al acceso a diferentes rutas de transporte piblico.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con cobertura completa de redes de servicios publicos domiciliarios
(Acueducto-Alcantarillado-Energia-Alumbrado Piblico-Gas Natural).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacién excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial -POT; por parte del Consejo de Estado, el

Ministerio de Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, A la fecha la UPZ 77 - Zona Franca a la cual pertenece el inmueble

objeto de avallio no se encuentra reglamentada, por lo tanto y atendiendo el régimen de
transicion, el predio se encuentra reglamentado en los términos del Acuerdo 6 de 1990,

Normativa Urbanistica Acuerdo 6 de 1990, Decreto 327 de 2004.

Area Actividad Residencial

Tratamiento Urbanistico Desarrollo

Sector Normativo 0

Subsector Uso 0

Subsector Edificabilidad 0

Altura Maxima Resultante

Tipologia Construccion Continua

indice Ocupacion 0,28 para proyectos que se desarrolle por el sistema de agrupacién de

vivienda y los usos complementarios de escala vecinal y 0,33 para
i proyectos de vivienda desarrollados como méaximo en tres pisos
Indice Construccion Basico: 1. Maximo 2,75.

Aislamiento Lateral No aplica
Antejardin No aplica
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ALCAL DiA MAYOR
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070
RT No 51145

5.1. USOS PRINCIPALES
Residencial-vivienda
5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Equipamiento colectivo y recreativo de la escala zonal y vecinal. Servicios Urbanos basicos de
escala zonal. Sobre vias de la malla vial local vehicular con seccion igual o superior a 13 mis.
En edificaciones disefiadas y construidas para ese uso. Los Servicios Urbanos basicos que
requieran de plan maestro deberin acogerse a los requerimientos del mismo.

Comercio de escala zonal. En vias de la malla vial local vehicular con seccién igual o superior
a 13 mits,

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, sin superar 2000m2 de construccion 6 en
manzanas comerciales de hasta 2000m2 de construccién del desarrollo urbanistico o proyecto.

Comercio de escala vecinal. En locales de primer piso de edificaciones destinadas a ostros
usos sin superar 500m2 de construccién del desarrollo urbanistico o proyecto, o en
establecimiento de comercio zonal, urbano y metropolitano. Sobre vias de la malla vial local
vehicular con seccion igual o superior a 13 mts.

Servicios empresariales de escala zonal. Sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién
igual o superior a 13 mts. En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos o
en establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Equipamientos colectivos y de recreativos de escala urbana. Sobre vias de la malla vial
vehicular con seccién igual o superior a 18mts. Cuando se localice sobre via de la malla vial
arterial el acceso serd por una via local existente o proyectada. El plan de implantacién podra
restringir la localizacion en vias de la malla vial local. En edificaciones disefiadas y
construidas para el uso. Mediante plan de implantacion.

Comercio de escala metropolitana y urbana. Mediante plan de implantacién. El comercio de
escala metropolitana se podra platear sobre los tramos de las vias V-0 y V-1 establecidas en
el Cuadro Anexo No 3 del POT, con acceso por una via local existente o proyectada. El
comercio de escala urbana se podré plantear sobre vias V-2 y V-3, con acceso por una via
local existente o proyectada. En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. En
manzana comercial de minimo 1.5 Hs.

Servicio empresariales de escala urbana. Sobre vias de la malla vial local vehicular con

[
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070
RT No 51145

seccion igual o superior a 18 mts, Cuando se localice sobre via de la malla vial arterial el
acceso serd por una via local existente o proyectada. En edificaciones disefiadas y construidas
para el uso con destinacion unica o en establecimientos de comercio zonal, urbano o
metropolitano.

Servicios personales de escala urbana. Sobre vias de la malla vial vehicular con seccién igual o
superior a 18 mts. Cuando se localice sobre via de la malla vial arterial el acceso serd por una
via local existente o proyectada. En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble objeto de avaliio forma parte del desarrollo urbanistico San Pedro de Los Robles,
legalizado mediante la Resolucion 1126 de diciembre 18 de 1996 Por medio del cual se
legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del Perimetro
Urbano del Distrito Capital, contenido en el plano urbanistico F272/4-01, sin embargo, se
evidencia lo siguiente en el mismo acto administrativo:

"ARTICULO 2. EXCEPCIONES DE LOS PREDIOS A SER RECONOCIDOS. Se exceptian
de ser legalizadas, dentro de cada desarrollo, asentamiento o barrio, las zonas relacionadas en
el articulo 3 del Decreto 689 de 1996, por encontrarse catalogadas dentro del primer nivel de
zonificacion de conformidad con lo dispuesto sobre el particular en los acuerdos 6 de 1990, 19
de 1994 y 22 de 1995, y demés normas concordantes o por estar localizadas en area de alto
riesgo, segin el mapa de zonificacion de riesgo de INGEOMINAS.

PARAGRAFOQ: Las dreas descritas en los numerales 1,2,3,4 y 5 del mencionado articulo 3 del
Decreto 689 de 1996 quedan precisadas den los respectivos planos urbanisticos o se identifican
en el cuadro anexo N 1."

Por su parte, el Decreto Distrital 689 de 1996 Por el cual se ordena el reconocimiento oficial
de unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del Perimetro Urbano del
Distrito Capital, en el articulo 3 sefiala las excepciones:"3. Zonas de reserva para futuras
afectaciones del plan vial arterial de la ciudad.”

Por esta razén el inmueble objeto de avaliio pese a encontrarse plenamente identificado dentro
de la Resolucién 1126 de 1996, no se encuentra cobijado por los efectos de la legalizacion,
dado que su relacidn en el acto administrativo corresponde especificamente a la exclusion del
mismo, de conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 3 del Decreto Distrital
689 de 1996 y, en esa medida, no se encuentra legalizado.

-
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070
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Por lo tanto se encuentra dentro del ambito de aplicacién del tratamiento de desarrollo, en
consecuencia aplica el Decreto 327 de 2004 por el cual "se reglamenta el tratamiento de
desarrollo urbanistico en el D.C."

Lo contenido en aqui es un resumen que no es de cardcter obligatorio vy su utilizacion
corresponde exclusivamente al solicitante. El concepto no sustituye los conceptos emitidos por
las autoridades competentes para el efecto.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Predio de 2 (dos) de altura con terraza, disposicién medianera con uso residencial y comercial,
sobre la DG 16 entre la KR 96H y KR 96]

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalio son
- Norte: En 6,00 metros sobre propiedad particular
- Sur: En 6,00 metros sobre la DG 16
- Oriente: En 12,00 metros RT 51146
- Occidente: En 12,00 metros con RT 51144

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plano
6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
6,00 metros sobre 1a DG 16

6.6. FONDO
12,00 metros

6.7. AREA TERRENO

I 4
Av Cra 30 No 25 - 80
Codigo postal 111311 BOGOT
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7800 - Info. Linea 195 M EJ o R
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RT No 51145
ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 72.00
AREA SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 72.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas

natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1. DESCRIPCION

Primer piso con 1 Local(es), 1 Bafio(s), Segundo piso con 1 Habitacién(es), 2 Cuarto(s), 1
Baiio(s), Terraza con |1 Zona de ropas, | Enramada,

CARACTERISTICA
CIMENTACION

ARMAZON

CUBIERTA

FACHADA

MUROS

DESCRIPCION PISOS

CIELO RASO

Av Cra 30 No 25- 80

Codigo postal 111311

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7800 - Info. Linea 195

www Catastrobogota. gov co

DESCRIPCION
Pilotes de concreto (Aparentemente).

Vigas de hierro y concreto.

Placa de concreto.
Pafiete y pintura.

Primer piso con muros en Pafiete, estuco y pintura. Segundo piso
con muros en Pafiete, estuco y pintura. Terraza con muros en Bloque
a la vista.

Primer piso con pisos en Tableta Ceramica. Segundo piso con pisos
en Tableta Cerdmica. Terraza con pisos en Cemento afirmado.

Primer piso con cielo raso en Paiiete, estuco y pintura. Segundo piso
con cielo raso en Pafiete, estuco y pintura. Terraza con Placa a la
Vista
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2070

CARACTERISTICA
COCINA
BANO

RT No 51145

DESCRIPCION
N/A

Primer piso con 1 bafio(s). Bafio Social. Con enchape en muros y
pisos con tableta ceramica. Mobiliario sencillo.  Segundo piso con
1 bafio(s). Bafio Social. Con enchape en muros y pisos con tableta
ceramica. Mobiliario sencillo.

PUERTAS INTERNAS Metilica
PUERTAS EXTERNAS Metilica

VENTANERIA
VETUSTEZ

Metdlica
25

7.2. AREA CONSTRUCCION

TIPO CONSTRUCCION AREA EDAD

CONST. {Afios)
Construccion 142 .40 25
Enramada 31.20 25

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No Aplica
7.4, OTROS
TIPO CONSTRUCCION UNIDAD MEDIDA CANTIDAD
MURO | M2 . 8.84
TOTAL OTRAS CONSTRUCCIONES B.B4
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalio, en particular al lote de

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Codigo postal 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7800 - Info Linea 195

www catastrobogota gov co
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terreno, se aplicd el método de comparacion o de mercado segin la Resolucion 620 de 2008
IGAC "Articulo lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién reglamentaria

No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizo el
meétodo de costo de reposicion.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién reglamentaria

No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicion.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de avaliuo se encuentra ubicado en el sector San
Pedro de los Robles (006523) sobre la Avenida Centenario (DG 16) en la cual existe presencia
de usos comerciales especializados en servicios automotrices, adicionalmente el inmueble
cuenta con un drea de terreno de 72 m2, ademas, se encuentra dentro del 4mbito de aplicacion
del tratamiento de desarrollo. Se efectiio un andlisis de ofertas comparables de la siguiente
manera:

Se encontraron dos (2) ofertas sobre la Avenida Centenario en tratamiento de desarrollo, la
primera se encuentra ubicada en la DG 16 116A 55 sector El Chanco 1 (006525) con un drea
de terreno en bruto de 20.413 m2 y un valor unitario de terreno aproximado de $2.138.448/m?,
la segunda se encuentra ubicada en la AC 17 123 04 sector El Carmen Fontibon ( 006413)
con un area de terreno en bruto de 2.517 m2 y un valor unitario de terreno aproximado de

11
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$2.383.000 /m*: Estos valores se toman como referencia para el valor de terreno en bruto sin
embargo, se observa que los datos no son comparables debido a sus drea con el predio objeto
de avalio.

Dada la escasa informacién de predios comparables en el sector, se procedié a analizar un
sector semejante, que se denominara zona reflejo. Para definir esta zona se consultaron las
Zonas Homogéneas Fisicas vigentes, conforme lo establece el Articulo 7 de la Resolucion 620
de 2008 del IGAC.

"Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de

las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en
forma integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad
de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las

construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones
dedicadas a la vivienda en las zonas urbanas."

El sector analizado corresponde al sector Vergel Occidental (006514) en la localidad de
Kennedy, el cual presenta una clasificacion socioeconomica predominantemente de estrato 2 y
presenta uso comercial especializado en servicios automotrices sobre la Avenida Alsacia (AC
12), en este sector se encontraron diez (10) ofertas, las tres primeras ubicadas sobre la
Avenida Alsacia (AC12) en la AC 12 81A 03, AC 12 81B 04 y AC 12 81D 45, estas arrojan
un valor promedio unitario de terreno aproximado de $3.208.000/m?,

Las otras siete estdn ubicadas en KR 82B 11A 50, KR 81A 14A 29, KR 81B 8D 20, KR 81D
11B 24, CL 11B BIS 80B 2Las otras siete estdn ubicadas en KR 82B 11A 50, KR 81A 14A
29, KR 81B 8D 20, KR 81D 11B 24, CL 11B BIS 80B 27, KR 82B 11A 15y CL 13D 82B
05, estas presentan usos comerciales de escala vecinal y arrojan un valor unitario de terreno
aproximado de $3.037.000/m*. Con estos datos se obtiene una relacion de valor entre el suelo
comercial de escala vecinal y el suelo comercial especializado de 1,06, es decir, que el terreno
sobre corredores de comercio especializado equivale a 1,06 veces el terreno sobre vias de
comercio vecinal.

Por otra parte, se encontraron cinco (5) ofertas de predios comparables, con la (AK 97) via
de comercio vecinal en el sector San Pedro de los Robles (006523), estas ofertas estin
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ubicadas en AK 106 19 44 sector Centro Fontibén (006410), CL 18 108 46 sector Belén
Fontibon (006409), KR 111A 161 75 sector El Carmen Fontibon (06408), AK 97 16D 50 y KR
97A 16G 24 estas dos se encuentran en el sector Guadual Fontibon (006407), cuatro de ellas se
encuentran sobre corredor comercial vecinal y la quinta oferta se encuentra sobre via interna

del sector, sobre el cual hay presencia mayormente de usos residenciales, pero que comparte
caracteristicas comparables.

DIRECCION BARRIO TP VL. FEDIDG VL MEGOCIADD % NEG AREATERR =) VL. TERRm2
AK 97 16D 50 GLUADUAL FONTIBOM CASA FAR0,000, D000 £170,000,000 00 2.A3% TL00 $2, TE3, 00000
KR 974 160 4 GLUADUAL FONTIBOM CASA $270,0600, KL (M) $270,000,00000 0.00% A2.60 $2,474,000.00
CL 1% [DE 46 BELEM FONTIBON LOTE 54101, 0ol 0. 00 410,000,000 00 0.00% 156,50 $2 528,008 00
AK 106 19 44 CENTRO FONTIBON CASA $550,000,000.00 $350,000,000.00 0,060 17678 $2,725,000.00
KR I11A 181 TS EL CARMEN FONTIBON LOTE SE00,000,000.00 $340,000,000.00  10.40% 147,58 §2.525,000.00

FROMEDIO 270700

DESVIACION ESTANDAR | T LT

COEFICIENTE DE VARIACION | 62

LIMITE SUPERIOR | 1ETINALAD

LLIMITE INFERIOR | 153806658

COEFICIENTE SIMETRIA 1L33%

Se realiza el andlisis estadistico respectivo del cual se obtiene un valor promedio unitario de
terreno aproximado de $2.707.000/m? con un limite superior aproximado $2.876.000/m?, con
un limite inferior aproximado $2.538.000/m? y un coeficiente de variacién de 6.24%. Con base
en lo anterior se observa que para las zonas con presencia de usos de comercio y servicios de
escala local y vecinal en los sectores analizados el valor unitario de terreno en promedio es del
orden de $2.700.000 hasta $3.000.000/m? aproximadamente, observindose ademds que los
valores obtenidos son similares.

Por lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que las caracteristicas fisicas de los sectores
analizados (San Pedro de los Robles (006523) y Vergel Occidental (006514)) son semejantes y
que los valores obtenidos para las zonas con presencia de usos de comercio y servicios de
escala local y vecinal también son semejantes, el valor estimado para el terreno atil es de
$3.210.000/m?, este valor corresponde al promedio observado sobre la Avenida Alsacia (AC
12), ademas es superior al valor observado de las ofertas comparables con la (AK 97) y es
superior a las dos ofertas sobre la via centenario de predios con mayor drea.

Dado que el predio objeto de avaliio se encuentra en tratamiento de desarrollo, se debe calcular
el drea de terreno atil partiendo del drea de terreno bruto de 72 m2 del predio objeto de avalio,
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a esta area se le calcula el 25% para cesiones publicas para parques y equipamientos de
acuerdo con el articulo 12 del decreto 327 de 2004.

"ARTICULO 12. PROPORCION DE LAS CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES Y
EQUIPAMIENTOS. Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacion deberan
prever, con destino a la conformacion de los sistemas generales, las areas de cesién publica
para parques y equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del drea neta
urbanizable, distribuidas en un 17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal
publico; estas cesiones deberdn delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos
urbanisticos y en el correspondiente cuadro de dreas."

Esta cesion equivale a 18 m2, esta drea es menor a la permitida para cesién descrita en el
Articulo 14 del decreto 327 de 2004.

"ARTICULO 14 CONDICIONES GENERALES PARA LA CESION DE AREAS PARA
PARQUES Y EQUIPAMIENTOS. Pardgrafo 2: En el tratamiento de desarrollo, las cesiones
publicas para parques de bolsillo tendrén un drea minima de 1,000 metros y se exceptian de la
exigencia de acceso desde una via piblica vehicular, caso en el cual, el acceso publico deberd
preverse desde vias peatonales u otros elementos constitutivos del sistema de espacio piblico
construido."

Por esta razon se calcula la compensacion de dinero de acuerdo al Articulo 1 del decreto 328
de 2013

"Articulo 1°. - Modificar el articulo 11 del Decreto Distrital 323 de 2004, el cual quedari de la
siguiente forma: ARTICULO 11°, - COMPENSACION EN DINERO POR CONCEPTO
CDE CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS. Las cesiones
publicas para parques y equipamientos pueden ser trasladadas o compensadas en dinero
siempre que el drea a ceder sea igualo inferior a 2000 m2. Para determinar el valor a
compensar por concepto de cesiones piblicas para parques y equipamientos, el Instituto
Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD) aplicara la siguiente formula:

V=(VI1+VUy*AC
Dénde:
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V = Valor a compensar.

V1 = Valor catastral del mts2 de suelo.

VU = Valor del urbanismo por metro cuadrado de area util del proyecto
AC = Area de cesion publica para parques y equipamientos.

Para el valor del urbanismo (VU), se asumird un valor tnico de ciento dos mil trescientos
cincuenta y tres pesos ($102,353) para el afio 2013, el cual se actualizard a partir del 1 de
febrero de cada aiio, de acuerdo con la variacion del IPC."

Siendo V1= $1.350.000/m2, AC= 18 m2 y el VU se calcula actualizado el valor del
urbanismos de 2013 con los siguientes IPC para 2014 de 3,66%, 2015 de 6,77%, 2015 de
3,75%, 2017 de 4,09% y 2018 de 4,12%, siendo el VU= $130.086,54/m2 para noviembre de
2018. De esta manera Valor a compensar es de $26.641.557.

Dado que este predio se encuentra dentro del trazado vial entregado por el IDU, no se le
realizo descuento de control ambiental teniendo en cuenta el articulo 181 decreto 190 de 2004,
pues este aplica para las dreas al lado de las vias arteriales.

"Articulo 181. Areas de control ambiental o de aislamiento (articulo 162 del Decreto 619 de
2000, modificado por el articulo 140 del Decreto 469 de 2003). Son franjas de cesion gratuita
y no edificables que se extienden a lado y lado de las vias arterias con el objeto de aislar el
entorno del impacto generado por estas y para mejorar paisajistica y ambientalmente su
condicién y del entorno inmediato. Son de uso pablico y deberin tener, como minimo, 10
metros de ancho a cada lado de las vias."

Se calcularon los costos indirectos de urbanismo como lo son el cargo fijo de la licencia
$348.815,18, el de urbanismo $100.368,44 y los gastos notariales de $2.075.040,00 valores
calculados de acuerdo con el Decreto 1077 de 20135, dando un valor total de costos indirectos
de $2.524.224,

Finalmente, al valor total del lote en bruto que se calculé multiplicando el drea del predio por
el valor de $3.210.000/m? que dio como resultado $231.120.000, a este se le restan los costos
indirectos y las cesiones para obtener el valor del lote Gtil aproximado de $201.954.219 y este
se dividid por el total del lote, adoptando de esta manera el valor aproximado de
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$2.805.000/m?.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizar la siguiente formula:

Ve={Ct-D} +Vt
En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccidn

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos econdémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como
lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para
los estados 1,2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacién de
la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segiin presupuesto el
costo de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacién de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Cilculo del valor por estado de conservacién Fitto & Corvini
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TIPD CONSTRUCCION AREA EDAD WVIDA EDAD % DE ESTADO DEPRECLACION VALOR WALDR VALGR
CONST.  (ABos) OTIL VIDA CONSERVACION ™ DEPRECIACHIN  REPOSICION = ADOPTADOD
im2) [Afios) md) ($im2) (5/'m2)
Construccitn . 14240 Fi] 00 IS 2 17.76% 3174, 04K 00 FORD, 00 00 $806, 000.00
Enramada Il | 3 EE] Ti A% FI [rE[H $46, 503.00 §135,000.00 S48 000,00

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), la depreciacién
aplicada corresponde al método del Factor de Heidecke por estado de conservacién. Para ello
se utilizara la siguiente férmula:

Ve= {Ct-D} + Vit
En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién

D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

1,00 Nuevo, no requiere reparacion

2,00 Requiere reparaciones de poca importancia
3,00 Necesita reparaciones sencillas

4,00 Necesita importantes reparaciones

5,00 Para demolicién
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TIPO CONSTRUCCION UNIDAD ESTADD DEFRECLACION VALDR VALOR VALOR
MEDIDA CONSERVACION ) DEPRECIACION ~ REPOSICION  ADOPTADO
(V) /md) (S
MLRO M2 | 2 150 §5.720.40 $2X7 000,00 $221,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avallio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar pardimetros de comparacioén con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconomicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacién socioeconomica, los usos
predominantes del sector, los estindares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacién especifica y topografia.
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Las dreas fueron tomadas del registro topogrifico suministrado por el IDU.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores ex6genos

que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor

comercial aquel que un comprador y un vendedor estin dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal

y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO
Direccion: DG 16 96H 18 CHIP: AAAOQ140ZSMS
ITEM UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO  SUBTOTAL

AREA TERRENO ml2 T2.00 £2.805,000 $£201 960,000
CONSTRUCCION m2 142.40 £806,000 £114,774,400
EMRBAMADA m2 3l.20 £48.000 £1,497,600
MURD m2 B84 221,000 £1,953 640

AVALUO TOTAL £320,185,640

SON: TRESCIENTOS VEINTE MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 29 de Diciembre de 2018

Elaborado por:

- ’

: ) p)

/zﬁ‘?%ﬁ ﬁf{'.}g_j //{
ALEJANDRA BARONA SANCHEZ

PROFESIONAL AVALUADOR

Vo.Bo. ELMER ALVEIRO CAICEDO PAEZ
Profesional Control de Calidad

Anexos:

1. Registro Fotografico
2. Tipologia Constructiva o Presupuesto

3. Analisis de Mercado
4, Informe Indemnizacion

20

”
Av Cra 30 No 25 - 90 TA
Cédigo postal 111311 BOGO

Torre & Pigos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel 234 7600 - Info Linea 195 M EJO R
www catastrobogota gov ca PARA TODOS

05-01-FR-O7
V.5



REGISTRO FOTOGRATFICO
Radicacion Nomenclatura
2018-1543314 DG 16 96H 18
m_m "ﬂjﬂ Codigo Seclor Barrio Fecha Visita
s i 006523470300000000 SAN PEDRO DE LOS ROBLES 07-DEC-18
ﬁftﬂtl::gm:t;glﬂ Namero Avaliio , Tipo Avaliio | RT
2018 - 2070 ADQUISICION TOTAL 51145

Entorno

Au Cra 30 Mo 25- 50 BOGOTA

Codige postal 11131

Tarre & FiEos 11y 12 - Torre B Pao 2 MEJOR

Tel 234 7600 - Info: Lines 195

wearw. catostrobogeia gov en PARA TODOS

[15-N1-FR-07
.3



REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicaciin Nomenclatura
2I18-1543314 Dz 160960H 18
ALCALDIA MAYOR Codigo Seclor Barrio Fecha Visita
DE BOGOTA D.C.- : i = =
HAGKENDA G06523470300000000 SAN PEDRO DE LOS ROBLES 07-DEC-I8
Linidisd Administratva Esgacal = - i e r g
ottt Piciital Niumero Avahio , Tipo Avalio R1
2018 - 2070 ADQUISICION TOTAL 51145

e

Cocinetla Cuarto Almacenamiento

A Cra 30 Ng, 2% - 30
Codigo postal 111311

-
:0GOTA
Torre & Fisns 11 ¥ 12« Tarre B Pisa 2
Tel 234 7500 - info Linea 195 M EJ o R
\'.rw'.\'.catas.trobug:l‘.u o

PARA TCDOS

N3 01-FR-07
V.3

ped]



rAA
REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion Nomenclaitura
2018-1543314 DG 16 9611 18
ALCALDIA MAYOR Cadigo Sector Rarrio Fecha Visita
DE BOGOTA D.C. & ; - - ser sy | —
HACIEHDA DO6323470300000000  SAN PEDRO DE LOS ROBLES 07-DLEC-18
Unigad Prﬁmll'll_st-':;["-u'.i:.E‘S{::Fll'-ii_ll - - . -

ostedres Dt Nimero Avaluo , Tipo Avalio R_T

218 - 2070 ADQUISICTION TOTAL 51145

Barfio

&
Sy, Cra 30 N, 25 - 90
Cédige postal 111311 E!':'Go
Tarre A Pieos 71 v 12 - Torre B Piso 2
Tal 234 THOO - Infa Linea 195 M EJ o R

wirw catastrabogota. gov.ca PARA TODOS

0F-01-FR-A0T
W3



REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacidn Nomenclatura
2018-1543314 DG 16 26H 18
ALCALDLA MAYOR Codigo Sector Barrin Fecha Visita
DE BOGOTAD.C. 5 5 i
Mgy - 0065234703000000010  SAN PEDRO DE LOS ROBLES 07-DEC-18
Linigiad P.:jrumsl;;ll'}-u F-.r-::l-'lz'al Niumero Avalhio Ti po Avalio RT

Catastra Distrital

2018 - 2070 ADQUISICION TOTAL 51145

Enramada

Zona de ropas Terraza

F
Aw Cra 20 Mo 25 - 50
Cagigo postal 111311 B'DGOT
Tarra A Pisos 11y 12 - Tarre B Pisn 2
Tel 234 7600 - Info. Linea 195 M EJOR

wedew CAtEStIDbogola.gov oo PARA TODOS

05-01-FR-
V.35

ot



M

A

BLUE K T
SOJO01l vidvd oo°'aob ejofiogonseles mmm
m O -lw z S61 23Ul OjUl - 0094 VEZ 13
ZoSiggalo] -zL A L1 sosidy aug]
<l—l000m LLELLL esod obipog
06 - 52 0N O BID AY
' 4

f o b [Lh Al 4 EERIT D02'AEEE L E U] T HOIT 007N 0T GT ¥ET VIR WEVD
[T KRS LN BN i A0 19 T L e (RN v o WEVD

PRRLANRTE oon'nces 05'FT1 OANETETY 0 L o kS SPIOL (G DG LW EA 2T

[RETUTETINS H QT IR LT [ LRI ALk R TSR HIEET Ll VL

R TIETIN LT | R T oi e MOINESE WD S000s0iegy &1 WY B ) Vi

SLGESEISIE i o] TSI TS L ECDE LS BT U T LR LTE ] LT

FILEIRET DILRES = SRR awTE R LTI LR L U e s L iR b | WY

" |l YRR LR N OFEE W 0TER 02 a0 sirw Mt r—— SR EITE R VEWD
. -w_ !

W 12LETFENIE R e BIERLTE BT [ RR e HEFT L0200 03EE 054197 16 oY VEVZ

YEVHDOLOL AlEnd THL LSHEC IO 1A (DM LSH0O EY | TWCOWEELL T | BNl WY | odvandam il DEN% CINEAL “TA NI ATEINHNT £TL

OPEXIITN 3P 0Ipnlsy
[E1UISIE] DasEtES
T EFO PAFiS Har o
MWH.HT. _U.?. r.—...m .U.D_r_..{_.u..m_u.n_._muu.
HOAYN WO TY DY

T

0L0T - 8TOT oN TVIDUHINOD ONTVAY dd ODINDLL AWHOANI

2t



721

i
{51 el o

SOJdOL vYdvd o Aob erobfoqoseEIeD M

m o— m z 61 BIUIT 10Ul - 009. FEE 121

ZOSI4BaU0L -2l & L) S0SIH Y 8110

— OOOm LLeLLL leisod oBipeg

06 - §Z ON 0F BID Ay

&

[ Ty SR TE W in KRR HLTR T LT [ S T R U1 £ LN 5 WEILAL T YEVD
SVLEEETEL WATHE 1§ LENEE 13 Tl 1k [ R RIFL WIS FUEES [ Ly ¥IND
THILEEITNL ANFEEE 1T [ e [k =4 o LA Do Ies HKETS MRCHOHST LT B e LETH]

B R o T {1 ul'azd KRR e DA L H b S | S 1Y B _LOWIE BT wey
COLAERRON L LONLES ekl T T LIk LS L ey HOUE Ak SEVIDATE A YEVD
CRIEELETIE SHISES 1S 1]y [l T (G T L RIEE  NINMEE STENS A1HET 1 WEW
_ DIFEESETIE SOEEEITE _OFEEL Eu.m...ﬁwl | s DL EES BAEL  LNEIER o AN OEEL whYL L
y ENTINEZENE u..._”.n.nm._w SOTL ._.._ua._”__ﬂ._u L F.A..%.."_..mw Haeh'L .nd.n.n..x._ et s - WD

VLI TENTNE T T o i Y P W I v U PR ol = 0 7 1 T 1 SRR T S Y ¥ 1 1= e C R SITATT TFIERSAT 0411

OPEIIIA] Op OIpNISH

SPTIS oN LY

0L0T - B10T oN TYIDUHAINOD O'TVAY HA ODINIIL HINFMOANI

[BYNEI] BSEIETD

R R Ay PR

YONFTTH
O viCOoE 30

HOAYI

vOTvOTY

o



Enramada
Capitulo Descripcion Tatal capitulo
1,00 PRELIMINARES 5 184.600,00
2,00 CIMIENTACION e 5 -
T CONCRETO S
4,00 MAMPOSTERIA - = 5 :
- 5,00 INSTALACIOMNES SANITARIAS 5
E,Dtr INSTALACION HIDRAULICA S -
7,00 INSTALACIOM FIECTRICA 5
| 800 INSTALACION GAS DOMICILIARIO 5 -
9,00 CUBIERTA, g 57 3.308.514,00 |
10,00 PISOS Y ACABADOS 5 3
11,00 SANITARIOS ACCESORIOS % = -
12,00 CARPINTERIA MADERA 5 153.000,00
13,00 CARPINTERIA METALICA s 0 5
| 14,00 VIDRIOS 5 -
15,00 PINTURA B :; -
16,00 CERRAJERIA 5
17,00 EXTERIORES 5 ?
18,00 ASED Y MACUINARIA 5 341.055,32
19,00 FERSOMAL 5 1.412.501,25
Total presupuesto 5 5,409.670,57
M2 costo directo 5 135,241, 76
M2 costo indirecto (W 5 -
Valor total m2 5 135,241, 76
Valor total m2 redondeado S 135.000,00

s



rAura perimetral
Presupuesto de Obra por Capilulos
Consecutivo Actividad Valar capitulo
1,00 PRELIMINARES DE DBRA 116.966,50
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION B03.544,68 |
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS -
4,00 ESTRUCTURAS DE COMCRETD
5,00 AANPOSTERIA ¥ PARIETES 3.538.082,00
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS
700 |INSTALACIONES ELECTRICAS
8,00 INSTALACIONES DE GAS =
9,00 CUBIERTAS e .
10,00 ENCHAPES ¥ PISOS el Y3
11,00 |ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES i
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EM MADERA,
13,00 |CARPINTERIA METALICA ¥
14,00 ESPEIQS Y VIDRIOS :

15,00 PINTURAS Y ESTUCD

15,00 CERRAJERIA

TTTTTTT]

Valor metro costo directo +indirecta

|Costo total redondeado sugerido

17,00 EXTERIORES -
12,00 ASED ¥ LIMPIEZA 347750

15,00 PERSOMNAL DE OBRA "
Valor Lotal costo directo 4.462.070,68
Valar metro u;nst_r_:ﬂ_rf:ctu FEPT e A et 202.821,39
:'I.'IE':|EII' metro costo indirecto 1255 . A33ssy
227.159,96

E N R RN R R RCH RS RO A e R A P Ve P R G R R RO R AR R R

227.000,00




Vivienda en Tipo 3, con acabados tipicos del tipo, de 2 piso(s) de altura, sistema
portante Estructura en concreto, muros con Pafiete estuco, y la Cubierta en placa.

Capitulo 4 Descripcion Total capitulo
- 1,00 PRELIMINARES 5  6.072.106,47
- 2,00 CIMIENTACION s 8.624.765,09
3,00 CONCRETO ) 5 40.234.669,55
4,00 | MAMPOSTERIA 5 20.341.424,98
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS &  2,756260,27
6,00 | INSTALACION HIDRAULICA 5 12.971.441,50
1 7,00 INSTALACION ELECTRICA 5 13.105.088,67
8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO 5 5.153.911,18
9,00 | CUBIERTA $ _?.4&_3.52?,50_
10,00 | PISOS ¥ ACABADOS 5 21.415.448,53
11,00 | SANITARIOS ACCESORIOS 5 4.424.412,50
| dam = CARPINTLRIA MADERA $  4.368.153,20
- 1300 CARPINTERIA METALICA 5 2.079.517,63
e 1aoD) |VIDRIOS S 195.245,24
15,00 PINTURA S  3.921.988,20
16,00 CERRAJERIA 5 565.578,00
17,00 EXTERIORES 15, 9.920.925,28
A 18,00 o ASEQ Y MAQUINARIA 5 8.176.582,99
19,00 PERSONAL 5
| Total presupuesto s ) 5 161.736.347,77
M2 costodirecto ) S 980.220,29
M2 costo indirecto . A s 5 e
Valor total m2 5 980.220,29
s

Valor total m2 redondeado

980.000,00

o



INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2070
RT 51145- IDU

ALCALDLA MAY DR
DE BOGOTA D.C.
AT | DL
uredad Momanmirsiee Enpacts
Cataato Dt sl

12. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL
Direccion | DG 16 96H 18 CHIP AAADTADZSMS
Registro Topografico 51145 Codigo Sector 0063523 47 03 000 00000
Tipo Inmueble Terreno con construccion Matricula Inmobiliaria 050C01228307
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ()
2.1 - Giastos de Notariado y Registro $ 10,500,696
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Piblicos $ 351,675
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado v montaje de bienes muehles 50
2.4 - Gastos de Publicidad 50
2.5 - Gastos de Bodegaje y/'o Almacenamiento g0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial 50
2.7 - Gastos por Tramites (SDP v/o Curadurias) 50
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo 50
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes 50
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos 50
AVALUO DANO EMERGENTE $ 10.852.371
3. LUCRO CESANTE

3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) 5 0]
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 5 lI]I

AVALUO LUCRO CESANTE $ 0f

4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION [ $ 10.852.371
. DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
UNG PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: 0

Nota: La Unidad Administraiiva Especial de Catasire Distrital deja constancia gue la fuente de fa informacion
corresponde a los documentos aportados por el nstiinto de Desarrollo Urbano (1DU), por lo ianio, la UAECD
ne se hace responsable por la veracidad v contenido de estos frente a la realidad

Fecha: 29 de diciembre de 2018

Elaborado por:
. : /’_ J ]

ALEJANDRA BARONA SANCHEZ
Profesional Avaluador

VoBo. Control de Calidad; Elmer Alveiro Caicedo Paes

Aw.Cra 30 No 25 - 90

-
Codigo postal: 111311 e GO l A

Torre A Pisos 11 v 12 - Torre B Pisa 2

Tel: 234 7600 = Info: Linea 195 M EJQR

www catastrobogota gov co PARA TODOS

05-01-FR-07
V.



RT 51145- 1DU

Undan Aomiesiralive Espeoal
Catasiro Drstinal

13. RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2070

iTEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $ 320.185.640
TOTAL AVALUO (TERRENO + CﬂNSTRUCCIﬂN] 5 320L185.640
LUCRO CESANTE 50
DANO EMERGENTE $ 10.852.371
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 10.852.371
TOTAL AVALUO COMERCIAL % 331.038.011

Son: TRESCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES TREINTA Y OCHO MIL ONCE PESOS MONEDA

CORRIENTE

OBSERVACIONES: 0

Fecha: 29 de diciembre de 2018

e
?.P. 4
CARLOS A SILVA
SUBGERENTE DE INFORMACION ECONOMICA

VoBo. Control de Calidad: Elmer Alveirro Caicedo Pacz

NOTA: Los datos consignadas en &l presente Resumen provienen de los caplitnlos 9 v 11 del informe enico preseniado por

&l profesional avaluador correspondiente.

Av_Cra 30 No 25 — 90 4

Cédigo postal' 111311 coGO 1 A

Tomre A Pisos 11y 12 - Tore B Piso 2

Tel: 234 7600 — Info: Linea 195 MEJOR

www.catastrobogota.gov.co PARA TODOS
05-01-FR-OT

V.5
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RT 51045- 10

ANEXO L. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No, 2015-2070

Direccion

DG 16 961 18

Chip

AAADIIOZSMS |

31145

Avalio Comercial

Registro Topografico |
|

$ 320185640

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

ITEM |  Cantidad | Valor Unitario | Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Fuente ( 1%a) 50
Giastos Wotariabes {3x 100400 S 960,557
IV A Gastos Motariales { 19%0) 5 182,506
Copias (12 paginas) 12 5 3600 8 43.200
VA ('::piuﬁl 19%a) £ 8.208
Mo de Copias 3 5 154.224
Recaudo a Terceros 8 32000
Ciasios Escriluracion $ 1.329.287
Porcentaje a aplicar 100% £ 1.993.931
Total Gastos de Escrituracion £1.993193]
REGISTRO
lGiastos de repistro | 0.75% £ 2,401,392
Sistematizacion v Conservacion documental % 5 48.028
|Porceniaje a aplicar 100Ps 150% % 3.674.130)
Total Gastos Registro 5 3.674.130]
BENEFICENCIA

Giastos de beneficiencia (1.0%) % 3.201.856
Porcentaje a aplicar 1(0%% 150% § 4.802.785
Costos Administrativos 150% £ 19,900 £ 29 850
Total Gastos Beneficencia §4.832.635

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRD

5 10.500.6%6

Fuente

Ley 1607 del 2012

Supermiendencin de Notariado v Registro | Resolucson 0B38 del 31 de Enero de 2018)

Nota Mo se incluye gastos de Retencuon en la Fuerie conforme 1o emablecido en el Amiculo 07, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997 El calculo de gastos de

Notariado. Registro v Beneficenca se haoen smcamente sobme al valor del bien obyeto de cnapenacion - Resolucion Igae OR%&E72014

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripeidn

Cantidad Valor Unitario

Subtotal

Energia - Codensa  |Retiro acometida y medidor

1 £ 153.093,00

% 153.005

Acueducto - EAAB

Core de servicio de acueducto desde
ln red. meluve excavacion, retiro de
|manguera v suspensicn del registro o
colocackin de tapon. Reconsiruccion 1
di anden v levantamienio de
escombroe. Desmonte de medidor
Anden en congreto o tablein

£ 198 580,00

% 198.580

(yas MNatural Suspension delinitiva

0 L418.420,00

50

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

5§ 351.675

Nota:

Fuenie Emergin
Agugduche
Cias Natural

Auw_ Cra 30 No 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 - Tarre B Piso 2
Tel: 234 T600 - Info: Linea 195
www_catastrobogota gov_ co

Tanfss de Fnergin Electmea (5% Wh) regulndas por In CREG - Emera J018

Resalseson 0307 de 23032008 - EAAR

Certalicaciion tarfana [DL - Mayvo 2018

BDGDTA
MEJOR

PARA TODOS

Q8-01-FR-07
WE



INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2070
RT 51145- 1IDU

DE BOGOTAD.C. ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD,
r—— m:‘r”;:‘:h:a E— BODEGAJE, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP / CURADURIA,
Catasing Desirmial
Direccion DG 16 96H 18
Chip AAADT407ZSMS | Registro Topografico 51145
CALCULD GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
iTEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal l
Traslado Camion 616 [ 0 |
I $ 0}
| $ 0]
r $ 0}
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAIJE Y TRASLADO b [ll
Fuente
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 o
Publicidad Nueva 0 0 0 0
$0
Fuente
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
iTEM L R Valor Unitario Subtotal
Hndcgajc 0 0] % -
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente
CALCULO IMPUESTO PREDIAL D-i."'LR'D
. Periodo a cargo
iTEM Then Yl Kieto (dias) = Subtotal
Impuesto Predial $0 $ 0,00 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL 50

Fuente

Mota:

| .Iquld;lu.'ifml: Secrelaria de Hacenda Dizarnal

De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula quc para el trimestre del | de octubre hasta
el 31 de diciembee, se reconocerd ¢l 0% del Impuests Predial

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)

ITEM DESCRIPCION Subtotal
Factura SDP 0 0
Factura Curaduria 0 0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) 50

Fuente

Av_Cra 30 Mo 25 — 90
Cadigo postal: 111311

Factura Mo

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
www_catastrobogota.gov.co

D5-01-FR-07

V.5

EOGOTA
MEJOR

PARA TODOS



ALCALDIA MAYOR

RT 51145- IDU

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2070

DE BOGOTAD.C. ANEXO 3. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS

HACIEMDA
Uridad Admmstiabva Edpeca
Catastro Dedidal

REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

Direccion DG 16 96H 18
Chip AAADIH0ZSMS | Registro Topogrifico | 51145
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO
ITEM Deseripeion Cantidad | WValor Unitario Subtotal

0 0 0 5 0]
0 0 0 0 s 0f
0 0 0 0 5 0]
0 0 0 0 $ o]

TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $ 0]

Fuente Cotizacion

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Descripeion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
0 of o s . $ 0
0 0 0 $ - $ 0]
0 0 0 $ - $ 0]
0 0 0 $ - $ 0}
% 0]
$ 0]
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $ 0]
Fuente: Presupuesio aporado por el 1DU mediante oficio DTDP 2007325134100 1 (UAECD 200 TER28123) del 05 de dsciembre de 200107,
realizade por ¢l Ing. Juan Guillermo Jimenez v la Ing. Adrana Yadith Velisguez Ortiz
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Sanciones 0 0
Indemnizaciones 0 0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS g0

Fuenie Contrato / Resolucion

Ay Cra 30 No 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 = Info: Linea 195

www catastrobogota gov.co

05-01-FR-07

BDGDTA
MEJOR

PARA TODOS



DE BOGOTA D.C-

e A AL

S —
Cafasine Desireal

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2070
RT 51145- IDU

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

Direccion DG 16 96H 18
Chip AAAD140ZSMS | Registro Topogrifico | 51145
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento (5) No. Meses Subtotal
1i] £0 0 $0
i} g0 0 £0
0 50 0 £0
0 $0 0 $0
0 50 0 0]
0 $0 0 50|
0 $0 0 s 0
0 $0 0 s 0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES £0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO PREDIAL £ 0,00 0,0 50
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES 50
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA 50
Fuente 0
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION I“*""”’{;‘;‘“*“"“ No. Meses Subtotal
1] £0 0 0
0 §0 0 $0
0 50 0 $0
0 50 0 50
SUBTOTAL INGRESOS $0
— EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 $0 0 £0
0 $0 ] g0
0 50 1] 50
SUBTOTAL EGRESOS 50
UTILIDAD MENSUAL 50
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES 50

Fuemte {

S Cra 30 No 25 - 90
Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linaa 195
www _catastrobogota.gov.co

05-01-FR-O7
V.5

BGGOTA
MEJOR

PARA TODOS



