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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 351

RT No 50929
1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Instituto De Desarrollo Urbano
1.2. RADICACION: 2018 1562440
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total
. 1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA
1.5. CHIP: AAAO0140HPXS

1.6. CEDULA CATASTRAL: 1913402
1.7. SECTOR CATASTRAL: 006532 - Kasandra

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Com

1.9. FECHA VISITA: 21/12/2018
2. INFORMACION JURIDICA
2.1. PROPIETARIO: No Aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01233302

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
AREAS Registro topografico No. 50929
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2018 - 1562440
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Visita Técnica
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DATO FUENTE

LINDEROS Registro topografico No. 50929

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

4.2.

43.

44,

DELIMITACION

El inmucble se encuentra ubicado en el sector Kasandra (006532), el cual se encuentra
delimitado de la siguiente manera:

- Por ¢l norte: Con la Avenida Calle 17, que lo separa del sector catastral Puente Largo
(006532).

- Por el oriente: Con limite posterior predios que tienen su frente sobre la carrera 134A ,
que lo separa del sector Vereda El Chanco Rural II (105401)

- Por el occidente Con la carrera 137, que lo separa del sector El Chanco (205402).

- Por el sur: Con la diagonal 14D Bis, calle 14D y diagonal 14 que lo separan del Rio
Bogota.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La zona presenta una gran mixtura de usos que van desde el uso residencial, hasta el
industrial. Sobre ¢l ¢je de la Avenida Centenario (AC 13) se desarrollan usos de servicios y
comercio pesado, ademas sobre las carreras proximas a la Avenida Centenario (AC 13) se
observan usos de comercio local y servicios.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

Se considera baja, teniendo en cuenta que en la zona no se observan proyectos en
construccion, sin embargo se observan mejoras y adecuaciones en cdificaciones existentes.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avalio se localiza en la manzana catastral 006532 04, a la cual se le
asigno el estrato dos (2), mediante el Decreto 394 del 28 de julio de 2017 y cs ¢l vigente a
la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,
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4.5. VIAS DE ACCESO

RT No 50929

La principal via de acceso al sector es la Avenida Centenario (AC 13) la cual es un eje vial
de integracion regional, pavimentado en aceptable estado.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
. energia cléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial -POT; por parte del Consejo de Estado, el
Ministerio de Vivienda, emitié6 concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo ¢l
Decreto 190 de 2004. A la fecha la UPZ 77 - Zona Franca a la cual pertenece el inmueble
objeto de avalio no se encuentra reglamentada, por lo tanto y atendiendo el régimen de
transicion, el predio se encuentra reglamentado en los términos del Acuerdo 6 de 1990.

Normativa Urbanistica
Area Actividad
Tratamiento Urbanistico
Sector Normativo

. Subsector Uso
Subsector Edificabilidad
Altura Maxima

Tipologia Construccion
indice Ocupacion

Indice Construccion
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Acuerdo 6 de 1990. A-RG-03-3C

Residencial
Actualizacion
0
No Aplica
No Aplica
3 pisos (8,58 m. Segun lo establecido por la Aecronautica
Civil). -
Continua
No Aplica
No aplica
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Aislamiento Lateral No Aplica
Antejardin No exige

5.1. USOS PRINCIPALES
Vivienda

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio de cobertura local 1A y IB, zonal IIA y IIB, del metropolitano I1IC técnicamente
campos de tejo y bodegas.

El uso de estaciones de servicio de llenado completo unicamente sobre vias arterias del plan
vial, previo concepto del DAPD.

Institucional I y II.

Oficinas.

Industria Clase 1 y I1.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No describe

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble objeto de avalio forma parte del desarrollo urbanistico Kasandra legalizado
mediante la Resolucion 335 de octubre 11 de 1999, contenida en el plano urbanistico F422/4-
00.
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El articulo 2 de la Resolucion 335 de 1999 establece que "las zonas catalogadas dentro del
Primer Nivel de Zonificacion, de acuerdo con lo dispuesto en los Acuerdos 6 de 1990, 19 de
1994, 22 de 1995 y 26 de 1996 (...)" dentro de las cuales se encuentran "Las zonas de reserva
para las afectaciones del Plan Vial Arterial, en particular la Avenida Centenario (...)", "se
excluyen del reconocimiento oficial del que trata esta Resolucion, en lo que a usos diferentes a
su destinacion se refiere".

. En razén a lo anteriormente expuesto, el inmueble objeto de avaliio se encuentra reconocido

urbanisticamente, por lo cual no se encuentra dentro del ambito de aplicacion del tratamiento
de desarrollo, sin embargo, su destinacion es via,

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Predio esquinero de cuatro pisos, con disposicion esquinera, uso comercial, ubicado enla KR
134A 16B 22.
6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalto son
- Norte: 6.10 m con Av. Centenario50928
- Sur: 6.00 m con RT 50928
- Orierte: 12,80 m con RT 50930
- Occidente: 12 m con KR 134 A

‘ Predio esquinero de cuatro pisos, con disposicion esquinera, uso comercial, ubicado enla KR

134A 16B 22.

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
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6.10 m

6.6. FONDO
124m

6.7. AREA TERRENO

AREA RESERVA VIAL
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2019 - 351
RT No 50929

ITEM AREA (m2)

75.02

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL

75.02

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas

natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1. DESCRIPCION

La construccion se encuentra como una unidad fisica sobre el terreno de dos lotes identificados
con los RT 50929 y 50930.

Primer piso: Locales comerciales.

Segundo piso: recepcion cuartos de hotel con bario.

~ CARACTERISTICA |
CIMENTACION
ARMAZON
CUBIERTA
FACHADA

MUROS
DESCRIPCION PISOS
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Tercer piso: cuartos de hotel.
Cuarto piso: Zona de Ropas.

DESCRIPCION

Zapatas con vigas de amarre corridas (Aparentemente). -
Vigas de hierro y concreto.

Placa.
Baldosa. ——— |
Muros en paiiete, y pintura.
Baldosa.
7
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CIELO RASO Placa.
COCINA Cocina Industrial.
BANO Bafio con mobiliario de linea econdmica, tres (3)
servicios, enchape en tableta de ceramica en pisos y muros.
PUERTAS Madera y metalicas.
INTERNAS
PUERTAS Metalicas.
EXTERNAS
VENTANERIA Metalicas.
ENTREPISO Placa.
VETUSTEZ 20

7.2. AREA CONSTRUCCION

EDAD
ITEM (Afios) AREA
Piso1,2,3y4 | 20  346.03

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No Aplica
7.4. OTROS
No Aplica

8. METODO DE AVALUO

| RESERVA |

VIAL  SOBRANTE  TOTAL

0 0 346.03

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, en particular al lote de
terreno, se aplicé el método de comparacion o de mercado segin la Resolucion 620 de 2008
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IGAC "Articulo 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas ¢ interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio, de acuerdo con lo

establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
. Republica. Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicion.

Método de Costo de Reposicion

En este método se investigan los costos directos y totales para la construccion de un inmueble
similar, de alli y de acuerdo con la edad del bien se deprecia para llegar a un valor aproximado.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No Aplica

9. AVALUO
9.1. VALOR DEL TERRENO

El predio objeto de avaluo se ubica jurisdiccion de la localidad nueve (9) - Fontibon, en el
sector catastral Kasandra, correspondiente desarrollo urbanistico Kasandra, contenido en el
plano urbanistico F422/4-00, legalizado por la resolucion 0335 de 11 de octubre de 1999 del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

El Articulo 2 de la resolucion 0335 de 1999, que trata de las excepciones de los predios a ser
reconocidos, establece lo siguiente:

SIC.. "Articulo 2°. DESTINO Y PROHIBICION DE URBANIZAR LAS 'AREAS
UBICADAS EN LOS BARRIOS OBJETO DE LA PRESENTE REGLAMENTACION QUE
PERTENECEN AL PRIMER NIVEL DE ZONIFICACION
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Las zonas catalogadas dentro del Primer Nivel de Zonificacion, de acuerdo con lo dispuesto en
los Acuerdos 6 de 1990, 19 de 1994, 22 de 1995 y 26 de 1996, emanados del Concejo Distrital
de Santa Fe de Bogotd y demés normas concordantes, que a continuacion se enumeran se
destinaran exclusivamente a los fines legalmente establecidos para este tipo de areas:

1. El area de ronda hidraulica, zona de manejo y preservacion ambiental del rio Bogota

2. Las zonas de reserva para afectaciones del Plan vial Arterial, en particular la Avenida
Centenario, la Avenida Luis Carlos Galan y la Linea Férrea.

()

Se excluyen del reconocimiento oficial del que trata esta Resolucion, en lo que a usos
diferentes a su destinacion se refiere"

Con base en lo anteriormente expuesto, se tiene que el predio objeto de avalio fue reconocido
urbanisticamente, razon por la cual no esta dentro del ambito de aplicacion del tratamiento de
desarrollo, sin embargo, fue reconocido con el uso de via, en consecuencia, no podra apropiar
usos diferentes.

En ese sentido como metodologia valuatoria para la determinacion del valor del terreno, se
estima que si bien es cierto el inmueble no puede apropiarse de usos diferentes al de via, fue
reconocido urbanisticamente y por lo tanto su valor corresponde al valor del suelo bruto del
desarrollo urbanistico que le dio origen.

El procedimiento utilizado para estimar el area util, a partir del area de desarrollo del Barrio
Kasandra y cuya extension es de 52.825,09 m2, (legalizado por la resolucion 0335 de 11 de
octubre de 1999), se procede a descontar las areas de cesion, equipamientos, areas protegidas
(ronda del rio Bogota), 4reas de vias y zonas verdes, para obtener el area 1til resultante de:
26.498,60 m2, que corresponde al 50,16% del desarrollo.

Area total barrio Kasandra 52.825,09 m2

Area Cesion Comunal 252,00 m2
Area protegida (Ronda de Rio) 11.063,47 m2

10
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Area de vias 14.941,07 m2
Area zonas verdes 69,75 m2
Area util 26.498,60 m2

Para la determinacion del valor de terreno urbanizado, legalizado y comercial, se efectud un
analisis del mercado inmobiliario del sector Kasandra (006532) partiendo del analisis de
predios con comercio dentro del sector en el area legalizada, que no hacen parte de la reserva
vial.

Al valor de los inmuebles que componen la muestra se desconto el valor de la construccion, de
acuerdo con las tipologias de construccion establecidas por la UAECD, se aplica la
depreciacion que tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Para la determinacion del valor del terreno util se tomaron once (11) ofertas:

Se encontraron 3 ofertas sobre las vias internas con uso predominante residencial, las cuales
una vez descontada las construcciones arrojan un valor unitario de terreno promedio
redondeado del orden de $1.420.000/m? Adicionalmente, se encontré nicamente una oferta
ubicada en la KR 136 14D 96, que corresponde a una via interna con uso comercial, a cscala
vecinal, la cual arroja un valor unitario de terreno de $2.177.000/m>.

Dada la escasa informacion de mercado inmobiliario disponible en el sector para los predios
sobre vias internas con uso comercial de escala vecinal, como metodologia valuatoria se
procedid a analizar algunos sectores semejantes, que se denominaran zonas reflejo.

Para definir estas zonas reflejo se consultaron las Zonas Homogéneas Fisicas vigentes,
conforme lo establece el Articulo 7 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

El primer sector analizado corresponde a Brisas Aldea Fontibon (0064 14), el cual presenta una
clasificacion socioeconomica predominantemente de estrato 2, igual que la zona a la cual
pertenece el inmueble objeto de avalio, se encuentra en la UPZ 76 - Fontibon San Pablo, la
cual estd sin reglamentar, dentro de la zona de influencia del aeropuerto, por lo que se
considera comparable normativamente con el inmueble objeto de avalio.

11
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En este sector se encontraron 2 ofertas, ubicadas en TV 129B 22C 50 y CL 23 128 23,
respectivamente, que corresponden a predios con uso residencial, las cuales arrojan un valor
unitario de terreno promedio redondeado del orden de $1.270.000/m?, adicionalmente se
obtuvo informacion de una oferta ubicada en la CL 22D BIS A 116 31, que corresponde a un
predio con uso comercial de escala vecinal, la cual arroja un valor unitario de terreno del orden
de $2.079.000/m?. Con estos datos se obtiene una relacion de valor entre el suclo residencial y
el suelo comercial de escala vecinal de 1,64, es decir, que el valor de terreno sobre corredores
de comercio vecinal equivale a 1,64 veces el valor de terreno sobre vias predominantemente
residenciales.

El segundo sector analizado corresponde a El Refugio (006419), el cual presenta una
clasificacién socioeconomica predominantemente de estrato 2, igual que la zona a la cual
pertencce el inmueble objeto de avalio, se encuentra en la UPZ 76 - Fontib6n San Pablo, la
cual esta sin reglamentar, dentro de la zona de influencia del aeropuerto, por lo que se
considera comparable normativamente con el inmueble objeto de avalto.

En este sector se encontraron 2 ofertas, ubicadas en KR 120 23B 58 y KR 118 23C 28,
respectivamente, que corresponden a predios con uso residencial, las cuales arrojan un valor
unitario de terreno promedio redondeado del orden de $1.432.000/m?, adicionalmente se
obtuvo informacion de 2 ofertas ubicadas en la KR 120 22H 04 y CL 23B 118B 19,
respectivamente, que corresponden a predios con uso comercial de escala vecinal, las cuales
arrojan un valor unitario de terreno redondeado del orden de $2.352.500/m2. Con estos datos se

obtiene una relacion de valor entre el suelo residencial y el suelo comercial de escala vecinal
de 1,64.

Finalmente, con los datos obtenidos en el sector Kasandra (006532), se obtuvo una relacion de
valor entre ¢l suelo residencial y el suclo comercial de escala vecinal de 1,54, para el sector
Brisas Aldea Fontibon (006414), la cual es de 1,64 y para el sector El Refugio (006419), la
relacion obtenida es de 1,64. Asi las cosas, la relacion promedio de valor entre el suelo
residencial y el suelo comercial de escala vecinal para los sectores analizados es del orden de
j 25
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Por otra parte, analizando las 4 ofertas ubicadas sobre ejes con uso comercial de escala vecinal
de los sectores analizados, se observa que estas arrojan un valor unitario de terreno promedio
del orden de $2.240.250/m?, una desviacion estandar del orden de $139.244,09/m?, con lo que
se obtiene un coeficiente de variacion del orden de 6,22%.

El resultado del valor estimado para el terreno urbanizado, legalizado, con presencia de uso
comercial, corresponde a $2.300.000. Este valor se encuentra dentro del intervalo obtenido con
las ofertas ubicadas sobre ejes con uso comercial de los sectores analizados y guarda una
relacian de 1,62 respecto al valor observado para las zonas residenciales del sector Kasandra
(006532) de $1.420.000/m>.

De esta forma, con el concepto del mayor valor y mejor uso (el cual corresponde al comercio
interno de $2.300.000.00) y teniendo el area ttil calculada de 26.498,60 m2, (50,16%), se
determina el valor total del desarrollo Kasandra, el cual es de: $60.947.240.000,00.

Para ootener el valor bruto de terreno por metro cuadrado, se divide el valor total obtenido de
$60.947.240.000,00 entre el area bruta (52.825,09 m2) dando como resultado un valor de
$1.153.755,54 por metro cuadrado de area bruta.

Como resultado final para el predio urbanizado que no puede apropiarse de la norma, en
cuanto a usos se refiere y que se encuentra en reserva vial en el corredor comercial de la
avenida Centenario (Cl 17), se adopta un valor de $1.155.000,00 por m2 de terreno.

DIRECCION BARRIO | TIPO VALOR PEDIDO | VALOR % AREA VALOR
l ; | NEGOCIADO NEG TERRm2  TERRm2
CL 22D BIS A 116 31 BRISAS ALDEA CASA $350,000,000.00 $350,000,000.00 0.00% 90.00 $2,079,000.00
FONTIBON
KR 136 14D 96 KASANDRA CASA USO §420,000,000.00 $£420,000,000.00 0.00% 72.00 $2,177.000.00
MIXTO
CL23B118B 19  ELREFUGI0  CASAUSO $290,000,000.00  $250,000,000.00 0.00% | 72.00 $2,314,000.00
MIXTO |
KR 120 22H 04 EL REFUGIO BODEGA $290,000,000.00 $260,000,000.00 0.00%  72.00 $2,391,000.00
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial

Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 351

RT No 50929
PROMEDIO $2,240,250.00
DESVIACION ESTANDAR $139,244.09
COEFICIENTE DE VARIACION 6.22%
LIMITE SUPERIOR _ $2,379,494.09
LIMITE INFERIOR $2,101,005.91
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 116

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Los valores de reposicion que se aplican a la edificacion son valores por m2, tomados de las
tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital UAECD, para
la construccion que presenta caracteristicas constructivas similares o iguales, a las de la
construccion del predio objeto de avalio.

Se da cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion 620 de 2008 IGAC "Articulo 37. Las
férmulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor utilizacion de los
métodos valuatorios (...) 9. Depreciacion. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a
descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basado en las tablas de Fitto y Corvini.

()

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en
acabados.

Clase 2: El inmueble estd bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en
sus acabados especialmente en lo que se refiere a enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o paiictes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini".

Para estas construcciones se¢ ha adoptado una cifra de:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HMI_EmA B2l
Unidad Aoministraliva Especial

Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 351
RT No 50929

Cailculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO | AREA  EDAD|VIDA'| EDAD ESTADO DEPRE-|  VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION  CONST. (Afios)| UTIL %DE CONSER- CIACION DEPRECIACION REPOSICION = ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA = VACION (%) ($/m2) (S/m2) ($/m2)
Piso1,2,3v4 34603 20 100 2000% 2 14.22% $254,680.20  $1,791,000.00  §1,536,000,00

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No Aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Economico, ¢l presente avaluo comercial tiene una vigencia de un (1)
afo, contado desde la fecha de su expedicion, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, fisicas, normativas y econémicas (Mercado Inmobiliario), del inmueble avaluado no
sufran cambios que puedan afectar ¢l valor comercial del predio.

El presente informe no constituye un estudio juridico de titulos.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, aspectos de tipo
fisico, juridico, econdmico y de normatividad urbana que nos permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, en la negociacion para las partes.

Las areas fueron tomadas del registro topografico suministrado por el IDU.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
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Unidad Adminisirativa Especial

Catastro Distrital
INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 351
RT No 50929

Sobre el sector:

1. Las condiciones socioeconémicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble
objeto de avaltio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconomica, los usos
predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
sancamiento basico,

2. Las condiciones de accesibilidad a la zona, la infraestructura vial local, las principales vias de
acceso, asi como ¢l estado de conservacion de esta infraestructura y la disponibilidad de
transporte publico que permiten la conectividad con el resto de la ciudad.

3. La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avallo como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

4. Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacion del valor, tales como: seguridad, estado y cobertura de la
infraestructura urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdémico
de la ciudad.

Sobre el terreno:

1. La localizacion del predio materia de avalio comercial es en la zona occidente de la ciudad de
Bogota, dentro del barrio KASANDRA, jurisdiccion de la Localidad de Fontibon - Bogota
D.C.

2. Las condiciones de acceso al predio, ya que cuenta con vias vehiculares en general en buen
estado de conservacion.

3. La topografia del terreno plana, con pendientes menores al 3%; los servicios publicos basicos
(acueducto, alcantarillado y energia cléctrica), mas complementarios (gas natural y alumbrado
publico, entre otros), con que cuenta el sector y la ubicacion dentro del contexto del barrio.

4. La condicion normativa del inmueble ubicado en la UPZ 17 - Zona Franca, no se encuentra

reglamentada, por tanto, se aplica el Acuerdo 6 de 1990, A-RG-03 3C con area de actividad
residencial.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
. _HACIENDA
Unidad Adminiatrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 351
RT No 50929

5. Las condiciones normativas particulares del predio objeto de avallo, asi como su capacidad
predial que estda correlacionada con las posibilidades de apropiarse de la normatividad
Urbanistica que lo cobija.

Sobre las construcciones:

1. Las condiciones de habitabilidad de la edificacién, asi mismo las caracteristicas de
iluminacién y ventilacién natural que presenta la construccion.

. 2. Las caracteristicas relacionadas con calidad de los materiales, vetustez y estado de

conservacion generales de la edificacion.

3. Las caracteristicas de funcionalidad de la edificacion las cuales se relacionan con la
aceptacion dentro del mercado inmobiliario.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial

Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2019 - 351

RT No 50929
11. RESULTADO DEL AVALUO
Direccion: KR 134A 16B 22 CHIP: AAAO0140HPXS
ITEM UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO ~ SUBTOTAL
AREA TERRENO M2 75.02 $1,155,000 $86,648,100
PISO1,2,3Y4 M2 346.03 $1,536,000  $531,502,080
AVALUO TOTAL $618,150,180

SON: SEISCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL CIENTO
OCHENTA PESOS M/CTE.

PLAN PARCIAL: SI NO X PARCIAL DE PREDIO: SI NO X
VALOR TOTAL DEL PREDIO:

FECHA: 30 de Enero de 2019 \

Elaborado por:

ELMER AI?;EIR CAICEDO PAEZ
PROFES L AVALUADOR

LEIDY PAOLA LOZANO MUNEVAR X‘{
Vo.Be. Profesional Control de Calidad )

Anexos:
1. Anexo Fotografico
2. Anexo Indemnizacion
3. Anexo Ofertas De Mercado
4. Anexo Presupuestos - Tipologias
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DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

RT 50929 - 50930

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 11,951.783,28
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION S 13.939.347,37
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 13.078.285,93
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 126.404.357,57
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES 5 34.185.478,92
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 10020 239,00
7,00 INSTALACIONES ELELTRILAS S 46.784.352,48
8,00 INSTALACIONES DE GAS sz |-8.855.933,94
9,00 CUBIERTAS S 25.045.428,00
10,00 S 61.652.253,04
11,00 S 27.463.985,00
12,00 5 648.259,00
13,00 5 10.442.014,28
14,00 5 1.114.507,84
15,00 PINTURAS Y ESTUCO 5 18.752.702,08
16,00 CERRAJERIA 5 10.757,00
17,00 EXTERIORES [ -
18,00 ASEQ Y LIMPIEZA $ 31.848.699,60
19,00 PERSONAL DE OBRA ) 651.930.061,06
Valor total costo directo S 515.732.445,38
Valor metro costo directo $ 1.790.737,66
Costo indirecto | 0% S -
Valor metro costo directo + indirecto S 1.790.737,66 revista construdata 1ss piciembre 2017 - Febrero 2018 Trimestral
Costo total redondeado sugerido S 1.791.000,00 TEKHNE INFORME Edicién 81 - Abril 2017 Anual
Consecutivo | Actividad Cantidad | unidad | Unitario Valor Valor capitulo
1|PRELIMINARES DE OBRA 11.951.783,28
1,01} Descapote a mano + retiro e=0,2m 72,00 |m2 5 18.528,30| $ 1.334.009,81
1,02|Replanteo 360,00 m2 S 4.865,00| 5 1.751.400,00
1,03|Cerramiento Perimetral Cerca lamina H=2,25 6,00 |[m S 441,658,00| S 2.649.948,00
1,041’Cerramiento en malla Verde H=2.00 m 36,00 [m2 S 6.157,00| 5 221.648,92
1,05]Localizacion y replanteo 360,00 |m2 S 3.170,00| $ 1.141.200,00
1,06|Mezcladero - |un S 1.240.000,00| $ -
1,07{Demolicién existente - gl ) 25.373.134,00| $ .




1,08|Red provisional eléctrica 1,00 |un s 2.818.767,00| & 2.818.767,00
1,09|Red agua provisional 1,00 |un s 217.834,00| $ 217.834,00
1,10|Campamento 40m2 0,50 |un S 3.633.951,11| § 1.816.975,56
2]{EXCAVACION Y CIMIENTACION 13.939.347,37
2,01}Excavacion manual (zanja) 4,00 |m3 5 18.428,00( & 73.712,00
2,02|Excavacion mecanica y retiro 0,50 |[m3 S 66.116,00]| S 33.058,00
2,03|Concreto ciclépeo 0,40 |m3 S 361.451,00] $ 144.580,40
2,04]Zapatas estructura 7,00 |m3 S 637.927,00| 5 4.465.489,00
2,05]Viga amarre en concreto 2,00 |m3 S 668.776,00| 5 1.337.552,00
2,06 Pilote Caisson : m3 S 800.000,00| 5 -
2,07|Pilote en concreto @ =25¢m 10,80 |m $ 104.141,41] $ 1.124.727,27
2,08] Descabece de Pilote 0,23 [m3 S 524.815,25( S 118.083,43
2,09]Muro de contencién concreto 3000 psi - [m3 S 703.178,24| S -
2,10]ARMADA MURO PANTALLA+PARRILLA - m3 S 323.950,00] S -
2,11|Recebo compactado (Base B-200) 4320 |m3 e i :
2,12} Acero de refuerzo figurado . 1.146,40 |kg e . _ : - 3.177.820,80
2,13|Retiro de sobrantes - ; 520|m3. s © . 53.977,00 280.680,40
2,14|Geo textil en drenajes - |m2 $ ' 5.733,00 S -
3[INSTALACIONES SANITARIAS Hsen S 13.078.285,93
3,01 Excavacidn manual 6,00 |m3 ..17.965,0015 107.790,00
3,02]Caja inspeccidn 60x60 2,00 jun’  388.368,00{ S 776.736,00
3,03|Caja inspeccion ;80x80 =+ 1,00 jun - 557.154,00|5 ' 557.154,00
3,04]|Caja inspeccién ,100x100 © 1,00 |un 1s 1 '621.538,93 |5 . 621.538,93
3,05|Punto de desagiie PVC (4") 9,00 |un 5 99.650,00 | 5 896.850,00
3,06 Tuberia drenaje 4" 12,00 |m S 141.034,00( § 1.692.408,00
3,07|Tuberia drenaje 6" 6,00 |m S 195.097,00| $ 1.170.582,00
3,08 Accesorio drenaje 4" 6,00 un S 11.500,00| 5 69.000,00
3,09)Accesorio drenaje 6" 3,00 |un 5 15.500,00| $ 46.500,00
3,10]Tuberia PVC sanitaria 2" 54,00 |m S 21.537,00| S 1.162.998,00
3,11|Tuberia PVC sanitaria 3" 45,00 |m S 59.577,00| S 2.680.965,00
3,12} Tuberia PVC sanitaria 4" 18,00 |m S 83.028,00| S 1.494.504,00
3,13| Tuberia PVC aguas lluvias 4" 36,00 |m S 50.035,00| & 1.801.260,00
4]1ESTRUCTURAS DE CONCRETO 126.404.357,57
4,01} Base concreto pobre e=0,05 33,60 |m2 S 34.109,25| $ 1.146.057,16
4,02}Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi. 72,00 |m2 5 97.838,00| S 7.044,189,24
4,03} Placa Contrapiso e=0,12 Cto 3000 psi. - m2 S 105.763,45| & -
4,04|Placa Contrapiso e=0,15 Cto 3000 psi. - |m2 S 117.651,64 | 5 -
4,05|Placa Contrapiso e=0,20 Cto 3000 psi. - m2 5 129.539,82| S -
4,06} Placa Entrepiso e=0,10 Cto 3000 psi. - |m2 s 114.396,00| $ £
4,07|Placa Entrepiso e=0,12 Cto 3000 psi. ~ m2 s 122.321,45| % %
4,08|Placa Entrepiso e=0,15 Cto 3000 psi. - |m2 S 134.209,64 | $ =




4,09)Placa Entrepiso e=0,20 Cto 3000 psi. - |m2 S 146.097,82| S -
4,10|Placa Entrepiso Aligerada e=0,35 Cto 3000 psi. 216,00 |m2 S 150.089,00| $ 32.418.548,60
4,11|Placa Entrepiso Aligerada e=0,40 Cto 3000 psi. - m2 5 165.853,71| S -
4,12|Placa Entrepiso Aligerada e=0,50 Cto 3000 psi. = m2 5 237.844,00| 5 -
4,13|Placa Entrepiso Aligerada e=0,70 Cto 3000 psi. - |m2 S 326.642,00| $ -
414 Placa Entrepiso Aligerada e=0,90 Cto 3000 psi. m2 S 410.000,00| $ =
4,15|ENTREPISO STEEL DECK e=.10 inc refuerzo 360,00 S 157.690,10| 5 56.768.436,00
4,16]ENTREPISO STEEL DECK e=.12 inc refuerzo S 162.709,25

4,17|Escalera maciza Cto 3000 psi S 924.716,79| 5 3.698.867,16
4,18 Columnas Cto 4000 psi S 704.456,22 | § 8.453.474,64
4,19|Muro Cortina S 1.192.560,00| -
4,20|Muro estructura industrializada S 1.198.560,00| & -
4,21|Viga de cierre S 1.673.616,67 | S 6.694.466,67
4,22|Placa maciza aérea 2500 psi e=10 5 65.852,34| 5 -
4,23|impermeabilizacion integral Morteros y Concretos S 165.547,14| § -

4,24]Tanque subterraneo de 30:m3 de capacidad

7.700.000,00}

4,25|Foso ascensor

4,26|Dinteles en varilla

3.450.000,00 |
©23760,00)

4,27|Acero de refuerzo Malla Muros / Placa Estruc. Indust. . 5 '13.095,05{% -
4,28|Acero de refuerzo figurado S 2.772,00|$ 9.324.958,10

5 S 34.185.478,92
5,01 =

- 115.881,00

5,02]Muro Blogue No. 4 e=0,12

31.535,00

17.247.794,17

s s
Is. 5

5,03|Muro Bloque No. Se=0,12 s 33,035,00|$ . 7.201.630,00
5,04|Muro Bloque No. S'e= 0,25 S 66.000,00] $ 691.178,40
5,05|Muro en ladrillo tolete e =0,12 S 97.148,00| 5 2.477.274,00
5,06{Muro en ladrillo tolete e=0,24 S 162.418,09( S 496.999,36
5,07|Muro tabigue liviano s 40.259,09 | $ -
5,08 Mamposteria en ladrillo estructural e=15 S 105.469,00( & -
5,09|Mesén en concreto S 124.600,00| $ -
5,10 Poyo cotina - |un S 18.808,00| 5 -
5,11|Z6calo en piedra - |m 3 89.000,00( S =
5,12]Hilada para mamposteria estructural - |m S 78.330,00( S -
5,13|Grouting - M3 ) 305.656,00| 5 -
5,14} Grafil 4 mm - |m S 600,17 | $ -
5,15|Acero de refuerzo figurado - |kg s 2.772,00|8 -
5,16|Alfajia en ladrillo prensado 10,80 |m ) 40.680,00| $ 439.344,00
5,17|Machdn en ladrillo - m S 150.610,00| S -
5,18} Enchape ladrillo prensado - m2 S 53.302,00| % -
5,19|Enchape en piedra blanca - [m2 s 183.035,00( $ s
5,20|Chimenea - |un 5 745.882,00| % s
5,21) Ducto chimenea - m S 186.610,00| S -
5,22|Dinteles en bloque - m S 29.130,02| S -

£




5,23} Pafiete liso muros interior {(mortero 1:5) 447,83 |m2 S 17.694,00( S 7.923.963,00
5,24] Pafiete liso impermeabilizada 126,00 [m2 S 29.383,00| S 3.702.258,00
5,25} Pafiete liso techo bajo placa (mortero 1:4) - m2 S 18.437,00| $ =
5,26] Pafiete liso bajo malla mortero 1:5 - |m2 S 20.094,91| S -
5,27|Panete ristico exterior - |m2 5 25.169,00| 5 -
5,28]Impermeabhilizacion pafiete fachada 25,50 |[m2 S 27.380,00| 5 698.190,00
5,29)Filos y dilataciones 576,00 |m S 5.748,00| S 3.310.848,00

6] INSTALACIONES HIDRAULICAS S 10.020.239,00
6,01} Acometida PVC 1/2" 1,00 |un S 948.470,00| S 948.470,00
6,02{Punto hidrdulico A. Fria PVC 1/2" 62,00 |un 5 37.598,00| 5 2.331.076,00
6,03|Punto hidrdulico A. Caliente CPVC 36,00 [m S 41.284,00] $ 1.486.224,00
6,04| Red de suministro (Tuberia) CPVC 1/2" 165,00 |m S 13.369,00| 5 2.205.885,00
6,05|Red de suministro (Tuberia) PVC 1/2" 108,00 |m 5 9.141,00( 5 987.228,00
6,06 Registro de 1/2" 6,00 [un S 78.806,00| 5 472.836,00
6,07|Conexion tanque elevado / subterraneo 2,00 |un S - 730.360,001 S 1.460.720,00
6,08| Flotador mecanico de 1/2" 2,00 |un S - 63.900,00]% . 127.800,00
6,08|Red antiincendio - |m2 s 7 145.000005 TEmaEe
6,10 Sub-Contrato hidréulico - |gb s 30.000.000,00|5 -

7 INSTALACIONES ELECTRICAS B 5 46.784.352,48
7,01} Acometida CODENSA 1,00 |un s 1,492.631,00 S5 1.492.631,00
7,02 Tablero general por nl]merqi_dé_':cuentas" 1,00 |un 1 :295262,14|8 295.262,14
7,03|Acometidageneral . ' - 20,00 [m | Sieeess s 076.829,000'5 1.536.580,00
7,04 Transformador unidad capsiilada 1,00 |un 5 ~3.300.000,00| 5 13.300.000,00
7,05)Accesorios de acometida 4,00 |gb S 438.694,33| S 1.754.777,33
7,06]Tablero con puerta 12 circuitos 4,00 |un S 247.475,00| 5 989.300,00
7,07|Salida + toma sencilla clasica tub PVC 57,00 |un S 134.331,00| S 7.656.867,00
7,08]Salida ldmpara + roseta PVC 57,00 jun 5 124.272,00| S 7.083.504,00
7,09]Toma + interruptor clasica 57,00 |un S 145.550,00| 5 8.296.350,00
7,10]5alida + toma doble clasica tub PVC 7,00 |un S 128.560,00| 5 899.920,00
7,11)Salida timbre + timbre PVC 7,00 |un S 182.754,00| 5 1.279.278,00
7,12|salida conmutable 7,00 |un S 108.741,00| S 761.187,00
7,13}Alambre desnudo CU n°12 AWG 576,00 |m S 4.196,00 | $ 2.416.896,00
7,14]Cable CU n"10 AWG 1.152,00 |m S 6.881,00 | & 7.926.912,00
7,15} Acometida teléfonos 4,00 |m S 81.750,00| S 327.000,00
7,16]Cable teléfono 2 pares 20,00 |m S 1.984,00| 5 39.680,00
7,17|Salida teléfono + Citofono PVC 4,00 [un S 181.902,00| S 727.608,00
7,18|Sistema cerrado de Tv - m2 S 15.000,00 | S -
7,19]Oficina inteligente Puertas automatizadas - m2 S 17.000,00| % -
7,20|Cableado estructurado - |m2 S 36.000,00 | $ -

BlINSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO 5 8.855.933,94
8,01|Acometida de Gas 1,00 Jun B 1.305.587,51] $ 1.305.587,51|




8,02|Red tuberia cobre 1/2" 5,00 |m 5 19.355,00| 5 96.775,00
8,03|Red tuberia acero galvanizado 1/2" 3,00 {m S 11.895,00] $ 35.685,00
8,04|Vdlvula de bola gas 1/2" 2,00 [un S 78.806,00| S 157.612,00
8,05 Accesorio cobre 1/2" 4,00 |un S 5.859,00| $ 23.436,00
8,06]|Accesorio acero galvanizado 1/2" 3,00 |un S 4,706,005 14.118,00
8,07} Medidor de Gas 1,00 |un S 1.145.898,58 | S 1.145.898,98
8,08|Caja medidor de Gas 1,00 fun S 166.751,17| S 166.751,17
8,09|Conducto de evacuacion 4,00 jun 5 50.801,92| S 203.207,68
8,10|Manguera de conexion flexible 5,00 |m S 18.585,00 $ 92.925,00
8,11|Salidas gas (estufa y calentador) 8,00 |un 5 701.742,20| S 5.613.937,60
8,12|Aire acondicionado - |m2 5 45.000,00| $ -
S|CUBIERTAS 25.045.428,00

9,01|Teja ondulada fibrocemento No.4 S 53.183,00| § -
9,02|Teja canaleta fibrocemento 105.668,00

9,03|Teja de arcilla (tipo espaiiola :

9,04|Entramado cubierta en madera

9,05|Afinado cubierta plana e=3cm | 1's

9,06 eabilizacion cubierta: plana S

9,07 : . S

0,08 cubierta en metal {cercha-perlin) S 157.136,00

9,09 Iso esterilla /malla vena S 10.869,00

9,10 encilla (Triplex}i il Saie=ann, | a5l S 39.131,37}

9,11 $ 74.742,10| 5

9,12 $ 168.535,00|$ S z
9,13|Cielo raso falso Tipo Panel / Dry wall S 82.433,00 $ ""17.805.528,00
9,14|Cielo raso en marmolina S 17.682,00| S -

10)ENCHAPES Y PISOS 61.652.253,04

10,01)Afinado de piso mortero 1:5 e=.03 mt 288,00 [m2 5 17.238,00| S 4.964.544,00
10,02|Impermeabilizacion pisos (bafios,cocina,patios, terrazas) 34,20 [m2 5 5.106,58 | $ 174.645,04
10,03|Piso Ceramico Cocina, baio [sencillo) 34,20 [m2 S 36.425,00| S 1.245.735,00
10,04| Piso Ceramico Cocina, bafio (mediano) - |m2 S 50.008,00| S -
10,05 Piso Cerdmico Cocina, bafio (bueno) 288,00 |[m2 s 138.516,00( $ 39.892.608,00
10,06| Pisa Cerdmico Cocina, bafio (Exelente) - |m2 5 220.000,00( 5 2
10,07|Piso Porcelanato brillante = m2 S 155.058,00( & -
10,08|Piso tablon de cemento - m2 S 47.275,00| 5 =
10,09|Gravilla media cafa - |m S 21,778,685 -
10,10|Pirlan ducha - Im 5 26.261,00( S -
10,11{Piso tableta de gress - |m2 S 654.464,00( S -
10,12}Piso Vinisol - |m2 S 51.335,00| S .
10,13|Piso en granito - |m2 S 283.795,48| § -
10,14]Piso marmol - |m2 5 653.273,68| 5 -
10,15|Pulida piso granito - |m2 S 19.040,00| $ -

\/

>



10,16} Pulida canto porcelanato - |m S 26.160,00| S -
10,17} Alfombra {econdmica) m?2 S 53.452,00| 5 -
10,18} Alfombra (regular) - |m2 5 145.308,00| S -
10,19{Alfombra {Lujosa) - |m2 5 200.605,00| S =
10,20]Liston machihembrado (sencillo) - |m2 S 12.360,00| $ -
10,21|Liston machihembrado (mediano) - |m2 S 46.350,00| 5 -
10,22]Listéon machihembrado (bueno) - m2 S 53.766,00| 5 -
10,23|Piso parket - |m2 S 100.000,00| $ =
10,24Piso laminado en madera - |m2 5 38.000,00| 5 -
10,25|Guardeescoba ceramica (sencillo)zdcalo - |m S 4.469,00] 5 -
10,26]Guardeescoba ceramica (mediano) 275,00 |m S 11.463,00| § 3.152.325,00
10,27 Guardeescoba ceramica (bueno) - |m S 20.347,00| S -
10,28]Guardaescoba en madera - m S 42.357,00| S =
10,25{Guardaescoba en vinisol o pldstico - |m S 6.780,00| S -
10,30]Cerdmica muros bafios, cocina, ropas. (sencillo) 342,00 [m2 5 35.738,00| 5 12.222.396,00
10,31|Ceramica muros bafios, cocina, ropas. (mediano) = = |m2 5 - 58.776,00§% =
10,32|Ceramica muros bafios, cacina, ropas. (bueno) - |m2 5 .93.499,00} S -
10,33|Cerdmica muros bafios, cocina, ropas. (Exilente) | - Im2 s 220.000,0015 E
11| ACCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES 27.463.985,00
11,01)Sanitario: {sencillo) 21,00|lun  |S 147.900,0013% 3.105.900,00
11,02]sanitario {mediano) - funi |3 .406.900,00{% =
11,03|Sanitario {bueno) _ s 1.230:900,00| § Ay -
11,04]Instalacidn Aparato sanitario (Nacional) . 23.034,00]5 483.714,00
11,05} Instalacién Aparato sanitario (Importado) s - 69.102,00( S e -
11,06]Lavamanos (sencillo) : 5 86.900,00| & " 1.824.900,00
11,07|Lavamanos (mediano) S 171.900,00( 5 -
11,08]Lavamanos (bueno) - |un 5 430.900,00| 5 -
11,09} luego Incrustaciones Bafios (mediano) - un S 105.307,00| § -
11,10}Juego Incrustaciones Bafios (Bueno) % un S 180.000,00| =
11,11|Griferia lavamanos (sencillo) - fun S 28.700,00| $ -
11,12} Griferia lavamanos {mediano) - fun 5 74.800,00| 5 -
11,13} Griferfa lavamanos {Bueno) - Jun S 202.500,00| 5 -
11,14} Ducha {sencillo) 21,00 |un S 43.000,00| 5 903.000,00
11,15{Ducha {mediano) - un S 298.500,00| S -
11,16{Ducha (Bueno) - fun S 432.900,00| S -
11,17|Griferia lavaplatos (sencillo) - un 5 31.300,00( S5 -
11,18)Griferia lavaplatos (mediana) - un S 71.800,00| S -
11,19|Griferia lavaplatos (Bueno) - fun S 202.500,00| S -
11,20|Lavadero - fun S 279.250,00( 5 .
11,21)Cocina integral estandar (sencillo) 1,2 m - lun S 773.900,00| 5 -
11,22} Cocina integral estandar {mediano) 1,71 m 1,00 jun S 983.900,00| § 983.900,00
11,23)Cocina integral estandar (Bueno) 2,8 - un 5 1.670,900,00| $ -
11,24{Cocina industrial 1,00 jun s 8.500.000,00| $ 8.500.000,00




11,44|Calentador 15 gal

1.195.900,00

11,25)Lavaplatos Poceta en acero {economico) - |un S 113.900,00( 5 -
11,26]Meson acero inox con poceta (sencillo)1,2 m - un S 162.000,00| 5 X
11,27|Meson acero inox con poceta {(mediano)l,71 m - un S 346.000,00| S -
11,28|Lavaplatos Moca (Bueno / exelente) - un S 416.900,00| S =
11,29|Llave manguera 3,00 |un s 31.072,00| S 93.216,00
11,30 Tubo cortina ducha (econémico) - m s 6.800,00| S <
11,31]Division aluminio plastico bafio (sencillo) 21,00 [un 5 248.855,00( $ 5.225.955,00
11,32|Division aluminio vidrio bafio (mediano) - Jun S 480.217,00| 5 -
11,33 Division vidrio templado 6 mm bafio (Bueno) - un 5 795.150,00| S =
11,34|Division vidrio templado 10 mm bafio (Exelente) - |un S 1.003.900,00| $ -
11,35|Meson granito jaspe (mediano) - Im S 149.884,00( $ -
11,36|Meson formica(bueno) - |m S 202.000,00| $ :
11,37|Meson Marmal negro(exelente) - Im S 572.990,01| % -
11,38]Estufa 1,00 |un S 363.900,00( % 363.900,00
11,39|Herno S 545.900,00| -
11,40]Campana {sencillo) 45 163.900,00| S -
11,41|Campana (mediano) e 325.900,0018
11,42|Campana (Bueno) S 11.540.655,55 (5
11,43|Ascensor S 44.000.000,00| S

3 g

$

$

$

S

g

=

11,45|Planta electrica
11,46] Tanque plastico 1000 litros
11,47|Citéfono. :
11,48|Orinal ¢on fluxometro.
11,49|Tina Francesa = =
11,50|Tina Hidromasaje' 4,940.900,00

12|MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 6.648.259,00
12,01|Hoja puerta 0,75 entamborada (sencillo) VIP / VIS 21,00 |un 3 126.278,00| S 2.651.838,00
12,02|Hoja puerta 0,85 entamborada (sencillo) VIP / VIS 21,00 |un s 154.775,00( S 3.250.275,00
12,03|Hoja puerta 0,75 entamborada (sencillo) 2,00 [un S 168.218.00] S 336.436,00
12,041 luja pueila 0,85 enmamborada |sencillo) 2,00 [un S 204.855,00| 5 409.710,00
12,05|Hoja puerta 0,75 entamhborada (mediano) - |un $ 222,192,005 -
12,06|Hoja puerta 0,85 entamborada (mediano) = un S 245,505,00| $ =
12,07|Hoja puerta 0,75 madera(Bueno) - |un S 244.748,00| S -
12,08|Hoja puerta 0,85 madera (Bueno) - Jun S 341.151,00| S -
12,09]Pasamanos Madera - m ] 11.786,00| S -
12,10|Baranda en madera - |m S 55.108,00| 5 -
12,11|Closet bolillo cajonera (Sencillo) - |m2 S 144.000,00 | $ -
12,12|Closet en madera (mediano) - |m2 S 360.252,00| $ -
12,13|Closet en madera (Bueno) - |m2 S 1.071.173,00| $ -
12,14|Closet en madera (exelente) - |m2 S 1.200.000,00| $ -
12,15|Mueble cocina inf (sencillo) - |m 5 134.321,00| § -
12,16|Mueble cocina inf (mediano) - |m S 198.502,00| $ =




12,17} Mueble cocina inf (bueno) - m 5 589.900,00| 5 r
12,18]Mueble cocina inf (exelente) - m 5 491.085,00| 5 =
12,19 Mueble cocina sup (mediano) - m S 121.000,00| $ -
12,20 Mueble cocina sup (bueno) - |m S 175.000,00| 5 -
12,21 Mueble cocina sup {exelente) - m 5 338.900,00| 5 -
12,22|Mueble madera - |m2 s 197.275,05| 5 -
12,23]Mueble bafio - m S 259.865,55| $ -
13 CARPINTERIA METALICA 10.442.014,28
13,01} Puerta principal en lamina calibre 18 inc marco 5,40 [m2 S 204.935,00| 5 1.106.649,00
13,02} Puerta principal de seguridad - Jun S 1.200.000,00] 5 -
13,03|Puerta eléctrica - un S 6.083.406,00] S -
13,04}Marco en lamina para puerta 40,00 [un S 121.183,00| S 4.847.320,00
13,05|Perfil metélico Tipo W 8 x 17 Inc, platina soldadura, tornillos de anclaje - |m2 S 340.000,00] 5 =
13,06|Columna en cercha o perlin en C doble - m2 s 68.145,50| 5 -
13,07|Instalacién marco puerta - ; 18 .. 28.749,60| $ 1.305.231,84
13,08|Rejas tipo banco / Baranda = = s - 93.996,00| 5 e -
13,09|Ventaneria en ldmina ' s - 117.010,00| 5 2.574.220,00
13,10} Ventaneria en aluminio {medlano:u - |m2 5 167.272,00| 5 i
13,11|Ventaneria en aluminio (bueno} S 203.116,00( 8
13,12|Ventaneria en PVC + vidrio 3mrn S 156.000,00| 5 e
13,13|Cajillas medidores s 5 101.432,24|'S 608.593,44
14}ESPEIOS Y V?DRIOS ; : e, ; : e 1.114.507,84
14,01} Vvidrio incoloro ventanas 22,00 [m2 g © 731,519,00| -593.418,00
14,02]Vidrio templado gris - m2 S 111.549,00( S -
14,02} Espejo en vidrio 4mm 6,48 |[m2 S 64.983,00| 421.089,84
15)PINTURAS Y ESTUCO 18.752.702,08
15,01} Estuco y pintura vinilo 3 manaos interior 585,90 |m2 S 14.293,00| S 8.374.262,08
15,02{Pintura vinilo dos manas - |m2 S 6.414,00| % -
15,03}ESTUCO VENECIANO COLORES 129,00 |m2 S 41.818,00| S 7.903.602,00
15,04} Graniplast - |m2 5 17.364,00| 5 -
15,05} Esmalte sobre madera lineal - m S 19.645,69 | S 2
15,06|Esmalte sobre madera llena 144,00 |m2 S 15.980,00 | $ 2.301.120,00
15,07)Esmalte sobre lamina lineal - m S 8.115,65|5 -
15,08|Esmalte sobre lamina llena 10,80 |m2 s 16.085,00| $ 173.718,00
15,09|Laca pisos madera - Im2 s 25.363,39( ¢ -
16 CERRAIERIA 5.610.757,00
16,01 Cerradura puertas exteriores 21,00 |un S 86.900,00| $ 1.824.900,00
16,02|Cerradura puerta patio interior 2,00 |un S 30.940,00| 5 61.880,00
16,03|Cerradura para puertas tipo alcoba safe clasic st 141 21,00 |un S 30.464,00| S 635.744,00
16,04)Cerraduras para puertas bafos safe clasit st 152 22,00 |un S 28.441,00| $ 625.702,00




16,05)Cerradura puerta depdsitos - un 5 55.555,00| 5 -
16,06|Cerradura puerta oficina 1,00 |un S 41.531,00( 5 41.,531,00
16,07]|Cerradura puerta terraza - un ) 27.698,00( 5
16,08]Instalacion cerradura interna 46,00 |un 5 32.000,00]| & 1.472.000,00
IE,UQlInstaiacic‘m cerradura externa 21,00 fun S 45.000,00| $ 945.000,00

17|EXTERIORES S =
17,01 Excavacion Manual (Incluye retiro) - |m3 5 17.965,00| -
17,02|Impermeabilizacion terraza - |m2 S 83.661,00| 5 -
17,03|Viga amarre en concreto antejardin / patio - m3 5 668.776,00| 5 =
17,04{Muro en ladrillo tolete e = 0,12 patio - |m2 S 97.148,00| S -
17,05|Machén en ladrillo antejardin / patio m S 150.610,00( & -
17,06)Acero de refuerzo figurado - kg S 2772,00(5 .
17,07|Topes parqueo - |fun S 42.428,58| 5 -
17,08]Adoquin de ladrillo - |m2 S 59.841,00| 5 -
17,09|Tierra negra - |m3 s s -
17,10|Pradizacion (Grama) = Im2 i 18 _

18|ASEO YEIMPIEZA s 31.848.699,60
18,01|Aseo general 288,00
18,02]Herramienta y equipo 1,00
18,03]Acarreo interno 10.000,00
18,04 Torregrua - 3,00 |
18,05|Pluma Grua + operario wrmE 2.552.325,00| -
18,06|Retiro de escombros 130,00 ©62.855,32 | 1.885.659,60

19| PERSONAL DE OBRA S 61.930.061,06
19,01}Ingeniero Residente + prestaciones mes S 5.554.630,62| S -
19,02 Maestro general + prestaciones 8,00 |mes S 3.549.959,55| 5 31.599.676,42
19,03|Almacenista de obra + prestaciones 8,00 |mes S 2.221.852,25| % 17.774.817,98
19,04)Ayudante albafil + prestaciones 8,00 |mes 5 1.569.445,83| 5 12.555.566,66
19,05|Celaduria + prestaciones con vivienda 24 Horas mes S 5.624.942,40( S -

TOTAL COSTO DIRECTO S 515.732.445,38 S 515.732.445,38
VALOR m2 COSTO DIRECTO S 1.790.737,66
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018 - 351

RT N° 50929

Estudio de Mercado

VL.DEPURADO | ARLTERR (M2) | VL.TERR. M2 | AR. CONST, (M2) | VL TOT. CONST. TEL. FUENTE

T smogmegsd 0 Tim $1.361,000 22860 §746.000 3213202529
S300,01400,000 197.70 1,356,000 Comen s413000 3022750944
SI50000600 12240 S1.184,000 23280 $450,000 2678714
£220,000,000 72.00 S1,483,000 17248 S657,000 ]

T %340,000,000 80 sLsazieo 20260 5708000 3125977962
T $350,000,000 CB006 SZoveo0 22660 5709000 G00478GS0R

5420,000,000 L0 §237oo0 32150 SEIS000  3L66LTOZIZ

[ Mo | “TIPO INMUEBLE T DIRBCCION VL. PEDIDO % NEG.

T CASA ) . KR 120 238 58 o 5270000000 000%

I CASA CL 23 128 23 | SI00000.000  0.00%
|

3 CASA TIVIZREICS] - T S250,000,000 0.00% |

4 cAsa KR 11823C 28 $220,000,000 0.00%

5 CASA :IIL 154 136 26 S240,000,000 0.00%
|

§ CASA CL2DBIS A 11631 $3I50,000,000  0.00%

T CASAUSO MIXTO KH 136 14D 96 5420,000,000  0.00%

§ CASA USOMIXTO CLZINTBR 13 150,000,000 0.00%

9  RODEGA KR 120 2201 04 L0000 0.00%

S290,000, 00

S290,000,000

F
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RT 50929- IDU

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

12. AVALUO INDEMNIZACION

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0351

1. INFORMACION GENERAL

Direccion |

KR 134A 16B 22 CHIP

AAAQ]I40HPXS

Registro Topografico

50929 Codigo Sector

006523 04 51 000 00000

Tipo Inmueble

Terreno con construccion Matricula Inmaobiliaria

050C01233302

2. DANO EMERGENTE

MONEDA CORRIENTE

ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $20.002.458
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos 50
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles S0
2.4 - Gastos de Publicidad 50
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento 50
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $3.146.250
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $23.148.708

3. LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) 50
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL

4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $ 23.148.708
Son: VEINTITRES MILLONES CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHO PESOS

OBSERVACIONES: 0

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion
corresponde a los documentos aportados por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), por lo tanio, la UAECD
no se hace responsable por lc veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

Fecha:

Elaborado por:

31 de enero de 2019

/“’f‘;pz\ Ir fl; C& /:
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RUBEN ALEﬁ[ DRO ES &'an A

Profesional Avaluador

VoBo. Control de Calidad: 'f:%ﬂmcr Alveiro Caicedo Pacz

Ay

Cra 30 No 25 — 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 - Torre B Piso 2
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www catastrobogota gov co
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i INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0351
E;Egﬁ RT 50929- IDU
ALCALDIA MAYOR
it
13. RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
iTEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE

$618.150.180

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION)

$ 618.150.180

[LUCRO CESANTE S0
DANO EMERGENTE $23.148.708
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $23.148.708

TOTAL AVALUO COMERCIAL

$ 641.298.888

Son: SEISCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CCHO MIL

OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: 0

Fecha: 31 de enero de 20 l9 I( l

]
!

R " o
;“\AV u,
CARLOS AI%BERTO GOMEZ SILVA
SUBGERENTE DE {NFORMACION ECONOMICA

VoBo. Control de (L‘alidad:@gl’r)ncr A wveiro Caicedo Pacz

NOTA: Los datos consignados er: el presente Reswumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por

el profesional avaluador correspondiente.

l
Ay Cra 30 No 25 - 90
Codigo postal 111311 oGO | A
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info. Linea 195 MEJOR
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0351

RT 50929- IDU

ALCALDIA MAYOR ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
OR BoSOTA "‘Lc DESCONEXION DE SERVICIOS PURLICOS
Dircceion KR 134A 16B 22
Chip AAANT40HPXS Registro Topografico | 50929

Avaluo Comercial

$618.150.180

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

iTEM |  Cantidad | Valor Unitario | Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Fuente (1%) $0
Gastos Notariales (3x1000) $ 1.854.451
IVA Gastos Notariales (19%) $352.346
Copias (12 paginas) 12 $ 3.600 $43.200
IVA Copias (19%) $8.208
No de Copias 3 $154.224
Recaudo a Terceros $43.700
Gastos Escrituracion $2.404.721
Porcentaje a aplicar 100% $ 3.607.082
Total Gastos de Eseriturzcion 5 3.607.082
REGISTRO
Gastos de registro | 0.750% $ 4.636.126
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $92,723
Porcentaje a aplicar 100% 150% $7.093.273
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL $7.093.273
BENEFICENCIA

Gastos de beneliciencia (1,0%) $6.181.502
Porcentaje a aplicar 100% 150% $9.272.253
Costos Administrativos 150% $ 15.900 $ 29.850
Total Gastos Beneficencia $9.302.103

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $20.002.458

Fuente

Ley 1607 del 2012

Superintendencia de Notanado y Registro {Resolucion 0858 del 31 de Fnero de 2018)

Nota: No se incluye gastos de Retenzion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997 El caleulo de pastos de
Motariado, Registro y Beneficencia te hacen inicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion lgac 0858/2014

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripeion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa Ret ro acometida y medidor 0 $153.095.00 50
Core de servicio de acueducto desde la
red. incluye excavacidn, retiro de
mar guera y suspension del registro o
: coleeacion de tapén. Reconstruccion de 0 5 198.580,00 50
Acueducto - EAAB  Lngen y levantamiento de escombros.
Des nonte de medidor, Anden en
concreto o tableta,
Sumrinistro tapon macho de hg 6" 0 $ 0,00 $0
Gas Natural Suspension definitiva 0 £418.420,00 $0
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0

Nota:
Fuente: Energia;
Acucducto:
(Gas Matural:
Av_Cra 30 No 25 - 90
Codigo postal. 111311

Tarifas de Energia Electnica (3&Wh) reguladas por la CREG - Enero 2018

Resolucion 0303 de 23/03/2018 - EAAR

Certificacion tarifaria IDU - Mayo 2018

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Fiso 2

Tel: 234 7600 - Info. Linea 195
www catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0351
RT 50929- IDU

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C. ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD,
e M::;;?ja e BODEGAIE, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP / CURADURIA.
Catastro Distrital
Direccion KR 134A 16B 22
Chip AAAQ140HPXS | Registro Topografico | 50929
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
iITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $ "
$0
$0
$0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM | Descripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 0
Publicidad Nueva 0 0 0 0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD 50
Fuente;
CALCULO BODEGAIE Y ALMACENAMIENTO
iTEM Tipade Bodega Mtk Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0 § - -
TGTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
Periodo a cargo
ITEM Total Valor Diario (dias) g Subtotal
Impuesto Predial $4.195.000 $11.493,15 273,75 $3.146.250
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $3.146.250

Fuente;

Nota:

_iquidacidn Seeretaria de Hacienda Distrital

e acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula q.e para ¢l trimestre del 1 de enero hasta
e 31 de marzo. se reconocerd €l 75% del Impuesto Predial

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)

ITEM DESCRIPCION Subtotal
Factura SDP 0 0
Factura Curaduria 0 0
TOTAL GASTDS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0

Fuente:

Av.Cra 30 No 25-90
Codigo postal. 111311

Fzclura No.

Torre A Pisos 11y 12 - Torie B Piso 2
Tel 234 7600 —Info- Linea 195
www.catastrobogota gov.co

05-01-FR-07

V.5
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.
HACIENDA

Lnidad Adnunistrativa Especial
Catastro Cistrinal

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0351

RT 50929- IDU

ANEXO 3. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS
REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

Direccion

KR 134A 16B 22

Chip AAAD40HPXS | Registro Topografico 50929
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO
ITEM Descripeion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
0 0 0 (0 $0
0 0 0 0 $0
TOTAL GAST(S DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $ 0]
Fuente: Cotizacion
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
] 0 0 ¥ 2 50
0 0 0 $ - $0
0 0 0 $ - 50
0 0 0 $ - $0
0 $ = $0
0 $ - $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuznte:
CALCULO PCR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Sancianes 0 0
Indemnizaciones 0 0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Conlrato / Xesolucion

Ay Cra 30 No 25 — 90
Cadigo postal. 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Fiso 2

Tel 234 7600 —Info Linea 195
www catastrobogota gov co
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0351
RT 50929- IDU

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

Direccidn

KR 134A 16B 22
Chip AAA0I40HPXS | Registro Topografico | 50929
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento ($) No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO PREDIAL $ 0,00 0,0 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente;
CALCULO PERDIDA UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION lugresos (;‘)e“s“a"’s No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS S0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
UTILIDAD MENSUAL $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente;

Av Cra 30 No 25 - 90
Codigo postal: 111311

0

Torre APisos 11y 12 -Tarre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info Linea 195
www. catastrobogota gov.co
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