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Bogota D.C.

Cadigo Postal 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avaltio Comercial 2019-0350 RT 50930
Radicado IDU 20193250079911
Radicado UAECD 2019ER2815

Referencia: Proyecto Troncal Centenario (AC 13) desde el limite Occidental del Distrito

hasta la Troncal Amérlcas con KR 50 Contrato 0829 de 201 7

Respetada doctora Marla del Pilar:

Una vez revisadas las observa(:lones presentadas al avafuo comerma] No 2019-0350 del predio 1dent| ficado
con RT 50930, esta Subgerencra se permlte dar respuesta a las observacmnes planteadas en el oficio de
referencia. e o . _

SOLICITUD:

Direczidn del inmusbie (%)

Se solicita cormegir numeral 6,1 Ubicacidn, el predio es
MESanera y no esquinern, ¢l esquinero es ef RT 50929, La
direccidn quedo incompleta se dejd AC 17 1367 yes AL
17 134 67. De igual forma corregir los datos del numeral
6,4 donde se describe ausvamentes ubicacidn y direccidn

Se solicita corregir numerat 6,7 AREA DE TERREND, toda
vez que de acuerdo al RT el drea a valorer es 79,60 m? y no
79,80 m?,

Descrpcidn da la construccidn y ubicacion del inmueble X ) len of numerat 7,1 en Descripeion de 19 construccion esta
incompleta, hace falta realizar fa descripeidn por piso de
la tual se compone el uso de hotel, es decir cudntas
habitaciones por piso, cuantes bafios, informacidn
necesaria pars detenminar que fipologia le coresponde a
ese tipo de corstruccidn. Realizar Ia deseripeido de la
misma forrna gue se Nzo para & predio con RT 50927
mimero de avallo 2018-2032, &l cual tiene &l mismo uso
de hotel.

Si usted desea obterer certificado catastral, certificado de tener algin predio inscrito en catastro, el estado de un tramite o el avalto catastral, solo
ingrese https://catastroenlinea. catastrobogota.gov.co/CatastroBogota/ y obténgalo en forma rapida, segura y gratis
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DLA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
HACIENDA

Unalad Agmnistraliva Espacial
Catasiro Dustrital

1. Respuesta: Se realizo el ajuste de la direccion y ajuste de ubicacion a medianero:

6.1. UBICACION

Predio medianero de cuatro pisos, uso comercial, ubicado enla AC 17 134 67.

2. Respuesta: Se realiza ajuste en cuadro de “AREA DE TERRENO":
6.7. AREA TERRENO

AREA RESERVA VIAL 79.60
AREA SOBRANTE 0.00

AREA TOTAL _ 79.60,

soLrCinm:

; Im pando LR ’Isé'iollma verificar ¢l valar asignada al terreno, toda ver
e que este valor se determing a panic del andliss de ofertas
|compuestas por predios ton presencia hwwm
ubicados sobre via intema v el predio que se estd
. [valerando se encuentrs ubicado sobre la M Cdkﬂ'
 {ia cunl &5 una via mﬁmwmmm
| |moeciakizads en senicios avtomotrices.

* {Es preciso mencionar que pasa los predios 'andm sohee
via artedal (AC 17), se realiss el estudio de mercado
{termando ofertas ubicadas en o yector Vergel Occidemal
de la localidad de K dy, este estudio d 4 un
valor de $3.208.000 para el temens a partir de muestras
que cuentan con elasificacitn socisetondmica y uio
Mercado 1% ) {comercial similar con respecto al predic objeto de avaldo,
raztn por la cual ef valor asignads de 51.155.000 no &
consecuente con e uso y la dindrmica observada en el
sector.

De acuerdo a la reunidn sostenida el dia 13 de diclembre
de 2018 en las instalaciones de la UAECD con el Ing.
Etmer Albeiro Caicedo Pder Profesional de control de
calidad de la Subdireccldn Econdmica de |a entidad,
{solicitamos se incluyan dentro de las informes técnicos def
avaldos comerciales la justificackin del valor comercial
del terens y comstruccidn pana precios que  presentan
md- hotel para allo tener en cuenta la Iluncla de

o ento ¥ |3 tipologl tiva da

Tipalagia corstructiva (X )

1. Respuesta: Dando respuesta a lo solicitado, los predios ubicados en el sector San pedro de los robles,
fueron legalizados mediante la Resolicion 1126 del 18 de diciembre del afio 1996, por medio de la cual
se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del perimetro urbano de

Si usted desea obtener certificado catastral, certificado de tener algin predio inscrito en catastro, el estado de un tramite o el avaliio catastral, solo

ingrese hitps://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co/CatastroBogota/ y obténgalo en forma ripida, segura y gratis
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HACIENDA

Uniclad Adrmunistraliva Especial
Cataatro Disdrial

Bogota, sin embargo, conforme al articulo 2 y 3, se encuentran “exceptuadas de ser legalizadas’,
razén por la cual estan dentro del &mbito de aplicacién del tratamiento de desarrollo.

Por otra parte, el inmueble objeto de avallio pertenece al desarrollo urbanistico Kasandra legalizado
mediante la Resolucion 0335 del 11 de octubre de 1999, segun articulo 2, el cual se destinara
exclusivamente a los fines legalmente establecidos para el tipo de area que pertenecen al primer nivel
de zonificacion, las zonas de reserva para las afectaciones del plan vial arterial, en particular la
avenida centenario. Asi mismo se menciona de la misma resolucion establece que “En consecuencia,
se excluyen del reconocimiento oficial del que trata la presente resolucion, en _lo_que a usos
diferentes a su destiacion se refiere”,

Segun lo anterior, el predio es reconocido urbanisticamente, es decir, no esta dentro del ambito de
aplicacion del tratamiento de desarrollo, pero se encuentra afecto al uso de via. Es importante tener en
cuenta que la condicion urbanistica de los predios proviene de un proceso de legalizacion, en donde
se reconoce una situacion de hecho, y no a un proceso de urbanizacion.

Su exclusién sélo se entiende en el evento que pretenda desarrollar usos diferentes al indicado y por
lo tanto para proceder con el desarrollo del mismo en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 179
del Decreto 190 de 2004, era necesarza la expednc:én de la licencia de urbanismo y posteriormente la
licencia de construccion.

Cordialmente,

L

Subgerente de Informacion Econdmica

R

Elabord Leidy Paola Lozano Munevar /SIE
Reviso: Elrer Alveiro Caicedo/SIE
Anexo:; Informe de avalio No. 20190330

Si usted desea obtener certificado catastral, certificado de tener algiin predio inscrito en catastro, el estado de un tramite o el avalio catastral, solo
ingrese https://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co/CatastroBogota/ y obténgalo en forma rapida, segura y gratis
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Espacial

Catastro Distrital

2019 - 350
RT No. 350930

DIRECCION INMUEBLE
AC 17 134 67

BOGOTA.D.C

»
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RT 50930- IDU

13. RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0350

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $597.036.240
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $ 597.036.240
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $22.120.401
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $22.120.401
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 619.156.641

Son: SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS

CUARENTA Y UNO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: 0

Fecha; 31 de enero de 2019 |/

A

CARLOS ALBERTO GOMEZ SILVA
SUBGERENTE DE INFORMACION ECONOMICA

!

"
VoBo. Control de Calidad:’fqzi—l’mur Alveiro Caicedo Paez

NOT:: Los dates consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por

el profesional avaluador correspondiente.

Av Cra 30 Mo 25 - 90 T
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0350
RT 50930- IDU

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion AC 17 134 67
Chip AAADI40HPYN | Registro Topogrifico | 50930
Avalto Comercial | $ 507.036.240
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
iTEM | Cantidad | Valor Unitario | Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Fuente (1%) 50
Gastos Notariales (3x1000) $1.791.109
IVA Gastos Notariales (19%) $340.311
Copias (12 paginas) 12 $ 3.600 $43.200
IVA Copias (19%) $ 8208
No de Copias 3 $ 154,224
Recaudo a Terceros $43.700
Gastos Escrituracion §2.329.344
Porcentaje a aplicar 100% $ 3.494.016
Total Gastos de Escriturac 6n $3.494.016
REGISTRO
Gastos de registro 0.750% $4.477.772
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $ 89.555
Porcentaje a aplicar 100% 150% $6.850.991
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL $ 6.850.991
BENEFICENCIA

Gastos de beneficiencia (1.0%) $5.970.362
Porcentaje a aplicar 100% 150% $ 8.955.544
Costos Administrativos 150% $19.900 $29.850
Total Gastos Beneficencia $ 8.985.394

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $19.330.401

Fuente

MNota. No se meluyve gastos de Retencian en la Fuente conforme lo establecide en el Amicule 67. paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997 El caleulo de 2astos de

Superintendencia de Notariado v Registro (Resolucion 0858 del 31 de Enero de 2018)

Loy 1607 del 2012

Motariade, Rewistro v Benelicencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion [zac 08982014

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico

Descripcion

Cantidad

Valor Unitario Subtotal

Energia - Codensa

Retiro acometida vy medidor

3 153.095,00

50

Acueducto - EAAB

Corte de servicio de acueducto desde la
red, incluye excavacion, retiro de
manguera v suspension del registro o
colocacién de tapon. Reconstruccion de
anden v levantamiento de escombros.
Desmonte de medidor. Anden en
concrelo o tableta.

$ 198.580,00

0

Suministro tapon macho de hy 6"

S 0,00

50

(Gas Natural

Suspension definitiva

0

541842000

50

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

$ 0]

Nota;

Fuenie

Energia
Acuecucio

Cas Matural

Av Cra 30 Mo 25 - 90

Cédige postal 111311

Tarre A Pisos 11 12 . Toana B
Tel 234 7600 —info Linza 193
wyav catastrobogota gov co
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Tarifas de Energia Eléctnea ($kWh) reguladas por la CREG - Enero 2013
Reselugion 0303 de 23/03.2018 - EAAB

Cernificacion tarifana [DLU - Mavo 2018
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
H NUA

Unidad Adnnr i
Catastro Distietal

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0350
RT 50930- IDU

ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD,

BODEGAJE, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP / CURADURIA.

Direccién AC 17 134 67
Chip AAA0140HPYN | Registro Topogréfico | 50930
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
iTEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $ -
$0
$0
$0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 0
Publicidad Nueva 0 0 0 0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
iTEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0 - -
TO~”AL GASTOS DE PUBLICIDAD 50
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
. Periodo a cargo
iTEM Total Valor Diario (dias) Subtotal
Impuesto Predial $3.720.000 $10.191,78 273,75 $2.790.000

TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL

$2.790.000

Fuente:

Nota:

1. quidacion Secretaria de Hacienda Distrital

De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 3. estipula gue para el trimestre del | de enero hasta
et 31 de marzo. se reconocera ¢l 73% del Impuesto Predial

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)

ITEM DESCRIPCION Subtotal
Factura SDP 0 0
Factura Curaduria 0 0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0

Fuente:

A, Cra 30 Mo 25 - 90
Cédige postal 111311

Factura No.

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info Linea 195
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ALCALDIA MAYOR

DEBOGOTAD.C.

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0350

RT 50930- IDU

ANEXO 3. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS
REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

Direccion

AC 17 134 67

Chip AAAOT40HPYN | Registro Topografico 50930
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZ.0O
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
0 0 0 50
0 0 0 0 50
0 0 () 0 50
0 0 0 0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fueme: Cotizacion
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
0 0 0 $ - $0
0 0 ] $ - 50
0 0 0 $ - $0
0 0 §] 3 - §0
V] $ - $0
{0 $ - 50
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
CALCULO PCR PERIUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Sanciones 0 0
Indemnizaciones 0 0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS 0

Fuente:

Av Cra 30 Mo 23 - 90

Ceédigo postal 111311

Torre A Pisos 11 v 12 - Tarre B Fiso 2
Tel 234 7600 - Info Linea 195

wwayw catastrobogota gov co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

RT 50930- IDU

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2019-0350

Direccion AC 17 134 67
Chip AAA0T40HPYN l Registro Topogrifico [ 50930
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento (3) No. Meses Subtotal
0 $0 0 S0
0 $0 0 S0
0 g0 0 S0
0 S0 0 $0
0 g0 0 30
0 £0 0 $0
0 $0 0 S0
0 $0 0 S0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES S0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO PREDIAL $0,00 0,0 $0
SUETOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
CALCULO PERDIDA UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION Ingresos (;’}"“s“a'es * No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 S0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 £0
SUBTOTAL INGRESOS $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 §0
0 g0 0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
UTILIDAD MENSUAL $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Ay Cra 30 Mo 25 - 90
Cddigo postal 111311

Torre APFisos 11y 12 - Toire B Pisa 2
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