FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
ALCALDIA MAYOR
CODIGO PR’OCESO VERSION Des“:ir':ﬁz’;%;:no
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: IVAN CAMILO CALDERON RUBIANO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 50869
Fecha: 28-dic-18
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT_?CA
1 Direccion del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X
5 [Solicitante del avaluo X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 [Descripcién general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccién segun R.T. X
14 [Localizacion X
15 |Topografia X
16 [Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado, método de
17 |capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos’de: Método comparaci(’).n.('ie mgrcado, (nét.odo de .capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 [Porcentaje de coeficiente de variacién inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior
22 |Dotacion de infraestructura de servicios
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
o7 Descripcién de la construccion por sus espacios ( niumero de alcobas, bafios, patios, entre X
otros)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

CODIGO PROCESO VERSION
Desarrolio Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 |Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC
Fecha solicitud revision: N/A
Fecha recibo revision:
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:




IDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 27-12-2018 02:32:32
Unidad Admirialniti AlContestar Cite Este Nr.:2018EE62537 O 1 Fol:1 Anex:1

Catastro Distfital
ORIGEN:  54:6884 - SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA/GO
Bogota D.C. DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU// MARIA DEL PIL

ASUNTO: RTA SOLICITUD AV COMERCIAL 2018-2050 - RAD 2018-15
OBS: ANEXOC 1 CARPETA AV 2018-2050 RT 50869

Doctora

MARiA DI?,L .PILAR GRAJALES RESTREPO

i de Taese el T T ey T N\IIHIIIHIIIIIIIIIIII

Calle 22 N° 6 - 27 :emlte (OEM) UNIDAD ADMINl!TRATIVA ESPECIAL DE CATAST
Bo goté D.C. g:s;olil:r:cgkgpgﬂﬂca de Predlos

Cadigo postal: 110311 Novedad:

Asunto: Respuesta a solicitudes de Elaboracion de Avaltos Comerciales -

Re_ferencia: Contrato 0829 de 2017. Proyecto Trocal Centenario (Av. 13 desde el limite
: Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con KR 50).

Respetada Doctora Marfa del Pilar:

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al contrato 0829 de 2017 celebrado entre
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) y-el Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU), de manera atenta se remite el avaltio comercial relacionado a continuacion:

RT AVALUO DIRECCION RADICACION ER
50869 2018-2050 AC 17 134A 33 2018-1535156 2018ER29686

Cordialmente,

P

CARLOS LVA
Subgerente de Inforntacion Econdntica
cgomezs(catasirobogota.gov.co

Elabord: ~ Ivonne Cubides /SIE
Reviso: Elmer Alveiro Caicedo /SIE
Anexo: I carpeta

Si usted desea obtener certificado catastral, certificado de tener algun predio inscrito en catastro. el estado de un tramite o el avalto catastral, solo
ingrese hitps:/icatastroenlinea.catastrobogota.gov.co/CatastroBogota/ y obténgalo en forma rapida, scgura v gratis

&
Av.Cra 30 No 25 - 90
Cédigo postal: 111311 BOGOTA
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 M EJ o R
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DIRECCION INMUEBLE
AC 17 134A 33

BOGOTA.D.C
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DE BOGOTA D.C.
HACIENDA

Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2050

RT No 50869
1. INFORMA CION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Instituto De Desarrollo Urbano
1.2. RADICACION: 2018 1535156
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total
1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA
1.5. CHIP: AAAO0140JRXS

1.6. CEDULA CATASTRAL:  105401502700000000
1.7. SECTOR CATASTRAL: 006532 - Kasandra

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Com

1.9. FECHA VISITA: 09/11/2018
2. INFORMA CION JURIDICA
2.1. PROPIETARIO: No Aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01233358

3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
AREAS Registro topografico No. 50869 de oct. de 2018
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacién 2018 - 1535156
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
LINDEROS Registro topografico No. 50869 de oct. 2018
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2050
RT No 50869

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

DELIMITACION

El inmueble se encuentra ubicado en el sector Kasandra (006532), el cual se encuentra
delimitado de la siguiente manera:

- Por el norte: Con la Avenida Calle 17, que lo separa del sector catastral Puente Largo
(006532).

- Por el oriente: Con la diagonal 14D Bis, calle 14D y diagonal 14 que lo separan del Rio
Bogota.

- Por el occidente Con limite posterior predios que tienen su frente sobre la carrera 134A ,
que lo separa del sector Vereda El Chanco Rural II (105401)

- Por el sur: Con la calle 137, que lo separa del sector El Chanco (205402).
ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La zona presenta una gran mixtura de usos que van desde el uso residencial, hasta el
industrial. Sobre el eje de la Avenida Centenario (AC 17) se desarrollan usos de servicios y
comercio pesado, ademads sobre las carreras proximas a la Avenida Centenario (AC 17) se
observan usos de comercio local y servicios.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

Es baja, teniendo en cuenta que en la zona no se observan proyectos en construccion, sin
embargo, se observan mejoras y adecuaciones en edificaciones existentes.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avalto se localiza en la manzana catastral 006532 50, a la cual se le
asigno el estrato dos (2), mediante el Decreto 394 del 28 de julio de 2017 y es el vigente a
la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al sector es la Avenida Centenario (AC 17) la cual es un eje vial
de integracion regional, pavimentado en aceptable estado.
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2050

RT No 50869

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacién excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial -POT; por parte del Consejo de Estado, el

Ministerio de Vivienda,

emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el

Decreto 190 de 2004. A la fecha la UPZ 77 - Zona Franca a la cual pertenece el inmueble

objeto de avalio no se

encuentra reglamentada, por lo tanto y atendiendo el régimen de

transicion, el predio se encuentra reglamentado en los términos del Acuerdo 6 de 1990.

Normativa Urbanistica

Acuerdo 6 de 1990. A-RG-03-3C

Area Actividad Residencial
Tratamiento Urbanistico Actualizacion
Sector Normativo 0

Subsector Uso No Aplica

Subsector Edificabilidad No Aplica
Altura Maxima 3 pisos (8,58 m. Segun lo establecido por la Aerondutica Civil)
Tipologia Construccion Continua
Indice Ocupacion No Aplica
Indice Construccion No aplica
Aislamiento Lateral No Aplica
ntejardin 0 exige

5.1. USOS PRINCIPALES

Vivienda
5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio de cobertura local IA y IB, zonal IIA y IIB, del metropolitano IIIC técnicamente

Av. Cra 30 No. 25- 80

Cédigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
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HACIENDA
Unidad Administrativa Especial

Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2050
RT No 50869

campos de tejo y bodegas.

El uso de estaciones de servicio de llenado completo tnicamente sobre vias arterias del plan
vial, previo concepto del DAPD.

Institucional I y II.
Oficinas.

Industria Clase I y II.
5.3. USOS RESTRINGIDOS

No describe
5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble objeto de avaldo forma parte del desarrollo urbanistico Kasandra legalizado
mediante la Resolucién 335 de octubre 11 de 1999, contenida en el plano urbanistico F422/4-
00.

El articulo 2 de la Resolucién 335 de 1999 establece que "las zonas catalogadas dentro del
Primer Nivel de Zonificacién, de acuerdo con lo dispuesto en los Acuerdos 6 de 1990, 19 de
1994, 22 de 1995 y 26 de 1996 (...)" dentro de las cuales se encuentran "Las zonas de reserva
para las afectaciones del Plan Vial Arterial, en particular la Avenide Centenario (...)", "se
excluyen del reconocimiento oficial del que trata estd Resolucion, en lo que a usos diferentes a

su destinacion se refiere".

En razén a lo anteriormente expuesto, el inmueble objeto de avalio se encuentra reconocido
urbanisticamente, por lo cual no se encuentra dentro del dmbito de aplicacion del tratamiento
de desarrollo, sin embargo, su destinacion es via.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble se localiza en disposicion medianera en la manzana catastral 006532 50 27 ,
sobre la Avenida Centenario (AC 17)
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INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2050
RT No 50869

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son
- Norte: En 6,05 m, con la Avenida Centenario (AC 17)
- Sur: En 6,00 m, con el predio RT 50868
- Oriente: En 12,00 m, con predio RT 50871
- Occidente: En 11,20 m, con predio RT 50867

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plano

6.4. FORMA GEOMETRICA

Irregular

6.5. FRENTE
En 6,05 m, con la Avenida Centenario (AC 17)

6.6. FONDO
Promedio 11,60 m

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 69.60
AREA SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 69.60

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Casa comercial en dos pisos:
Piso uno: Local con bafio y depdsito
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RT No 50869
Piso dos: Depd6sito almacenamiento
CARACTERISTICA DESCRIPCION
CIMENTACION Cimentacién ciclépea, con zapatas y vigas de amarre
(Aparentemente).
ARMAZON Pérticos en Vigas de hierro y concreto.
CUBIERTA En placa concreto
FACHADA En pafiete y pintura
MUROS En paiiete, estuco y pintura

IDESCRIPCION PISOS [En piso uno en gres tipo alfa
Piso dos en ceramica 30 * 30 cm

CIELO RASO Pafiete y pintura con textura

BANO Pequefio, dos servicios, enchape 20 x 20 cm, mobiliario de linea

PUERTAS INTERNAS [En ldmina doblada en frio
PUERTAS EXTERNAS [En ldmina tipo cortina, y lamina doblada.

VENTANERIA En lamina doblada en frio
ENTREPISO En placa concreto aparentemente
VETUSTEZ 26 anos

7.2. AREA CONSTRUCCION

TIPO CONSTRUCCION AREA EDAD
CONST. (Anos)
Construcciones piso 1y 2 146.06 26

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No Aplica
7.4. OTROS

'
Av. Cra 30 No. 25- 80
Codigo postal: 111311 BOGOTA
Torre APisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 M EJ o R
www.catastrobogota.gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
V.5



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial

Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2050

RT No 50869
TIPO CONSTRUCCION UNIDAD MEDIDA CANTIDAD
IMURO ANTEPECHO H=.90 * L= 6.05 M2 5.45
PLACA VOLADA M2 1.21
TOTAL OTRAS CONSTRUCCIONES 6.66

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, en particular al lote de
terreno, se aplicé el método de comparacién o de mercado segin la Resolucion 620 de 2008
IGAC "Articulo lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial".

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

9. AVALUO
9.1. VALOR DEL TERRENO

El predio objeto de avaluo se ubica jurisdiccion de la localidad nueve (9) - Fontibon, en el
sector catastral Kasandra, correspondiente desarrollo urbanistico Kasandra, contenido en el
plano urbanistico F422/4-00, legalizado por la resolucién 0335 de 11 de octubre de 1999 del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

El Articulo 2 de la resolucion 0335 de 1999, que trata de las excepciones de los predios a ser
reconocidos, establece lo siguiente:

SIC.. "Articulo 2°. DESTINO Y PROHIBICION DE URBANIZAR LAS ,AREAS
UBICADAS EN LOS BARRIOS OBJETO DE LA PRESENTE REGLAMENTACION QUE

8
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PERTENECEN AL PRIMER NIVEL DE ZONIFICACION

Las zonas catalogadas dentro del Primer Nivel de Zonificacion, de acuerdo con lo dispuesto en
los Acuerdos 6 de 1990, 19 de 1994, 22 de 1995 y 26 de 1996, emanados del Concejo Distrital
de Santa Fe de Bogotd y demds normas concordantes, que a continuacién se enumeran se
destinaran exclusivamente a los fines legalmente establecidos para este tipo de éreas:

1. El 4rea de ronda hidrdulica, zona de manejo y preservacion ambiental del rio Bogota

2. Las zonas de reserva para afectaciones del Plan vial Arterial, en particular la Avenida
Centenario, la Avenida Luis Carlos Galéan y la Linea Férrea.

(...)

Se excluyen del reconocimiento oficial del que trata esta Resolucidon, en lo que a usos
diferentes a su destinacion se refiere"

Con base en lo anteriormente expuesto, se tiene que el predio objeto de avaltio fue reconocido
urbanisticamente, razén por la cual no estd dentro del dmbito de aplicacién del tratamiento de
desarrollo, sin embargo, fue reconocido con el uso de via, en consecuencia, no podré apropiar
usos diferentes.

En ese sentido como metodologia valuatoria para la determinacion del valor del terreno, se
estima que si bien es cierto el inmueble no puede apropiarse de usos diferentes al de via, fue
reconocido urbanisticamente y por lo tanto su valor corresponde al valor del suelo bruto del
desarrollo urbanistico que le dio origen.

El procedimiento utilizado para estimar el drea util, a partir del drea de desarrollo del Barrio
Kasandra y cuya extension es de 52.825,09 m2, (legalizado por la resolucién 0335 de 11 de
octubre de 1999), se procede a descontar las areas de cesion, equipamientos, areas protegidas
(ronda del rio Bogotd), areas de vias y zonas verdes, para obtener el drea util resultante de:
26.498,60 m2, que corresponde al 50,16% del desarrollo.

érea total barrio Kasandra 52.825,09 m2
Area Cesion Comunal 252,00 m2

F 4
Av. Cra 30 No. 25 - 80
Codigo postal: 111311 s0GO I A
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 M EJ o R

www.catastrobogota.gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
V.5



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial

Catastro Distrital

INFORME TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES N° 2018 - 2050
RT No 50869

érea protegida (Ronda de Rio) 11.063,47 m2

Area de vias 14.941,07 m2
/}rea zonas verdes 69,75 m2
Area util 26.498,60 m2

Para la determinacion del valor de terreno urbanizado, legalizado y comercial, se efectud un
andlisis del mercado inmobiliario del sector Kasandra (006532) partiendo del andlisis de
predios con comercio dentro del sector en el drea legalizada, que no hacen parte de la reserva
vial.

Al valor de los inmuebles que componen la muestra se descont6 el valor de la construccion, de
acuerdo con las tipologias de construccién establecidas por la UAECD, se aplica la
depreciacion que tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece la
Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC.

Para la determinacion del valor del terreno 1til se tomaron once (11) ofertas:

Se encontraron 3 ofertas sobre las vias internas con uso predominante residencial, las cuales
una vez descontada las construcciones arrojan un valor unitario de terreno promedio
redondeado del orden de $1.420.000/m2. Adicionalmente, se encontré dnicamente una oferta
ubicada en la KR 136 14D 96, que corresponde a una via interna con uso comercial, a escala
vecinal, la cual arroja un valor unitario de terreno de $2.177.000/m?2.

Dada la escasa informacién de mercado inmobiliario disponible en el sector para los predios
sobre vias internas con uso comercial de escala vecinal, como metodologia valuatoria se
procedi6 a analizar algunos sectores semejantes, que se denominaran zonas reflejo.

Para definir estas zonas reflejo se consultaron las Zonas Homogéneas Fisicas vigentes,
conforme lo establece el Articulo 7 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

El primer sector analizado corresponde a Brisas Aldea Fontibon (006414), el cual presenta una
clasificacién socioecondmica predominantemente de estrato 2, igual que la zona a la cual
pertenece el inmueble objeto de avaldo, se encuentra en la UPZ 76 - Fontibon San Pablo, la

cual estd sin reglamentar, dentro de la zona de influencia del aeropuerto, por lo que se

considera comparable normativamente con el inmueble objeto de avaluo.

10
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En este sector se encontraron 2 ofertas, ubicadas en TV 129B 22C 50 y CL 23 128 23,
respectivamente, que corresponden a predios con uso residencial, las cuales arrojan un valor
unitario de terreno promedio redondeado del orden de $1.270.000/m?2, adicionalmente se
obtuvo informacién de una oferta ubicada en la CL 22D BIS A 116 31, que corresponde a un
predio con uso comercial de escala vecinal, la cual arroja un valor unitario de terreno del orden
de $2.079.000/m2. Con estos datos se obtiene una relacion de valor entre el suelo residencial y
el suelo comercial de escala vecinal de 1,64, es decir, que el valor de terreno sobre corredores
de comercio vecinal equivale a 1,64 veces el valor de terreno sobre vias predominantemente
residenciales.

El segundo sector analizado corresponde a El Refugio (006419), el cual presenta una
clasificacién socioecondmica predominantemente de estrato 2, igual que la zona a la cual
pertenece el inmueble objeto de avaldo, se encuentra en la UPZ 76 - Fontibon San Pablo, la
cual estd sin reglamentar, dentro de la zona de influencia del aeropuerto, por lo que se
considera comparable normativamente con el inmueble objeto de avaluo.

En este sector se encontraron 2 ofertas, ubicadas en KR 120 23B 58 y KR 118 23C 28,
respectivamente, que corresponden a predios con uso residencial, las cuales arrojan un valor
unitario de terreno promedio redondeado del orden de $1.432.000/m?2, adicionalmente se
obtuvo informacion de 2 ofertas ubicadas en la KR 120 22H 04 y CL 23B 118B 19,
respectivamente, que corresponden a predios con uso comercial de escala vecinal, las cuales
arrojan un valor unitario de terreno redondeado del orden de $2.352.500/m2. Con estos datos se

obtiene una relacion de valor entre el suelo residencial y el suelo comercial de escala vecinal
de 1,64.

Finalmente, con los datos obtenidos en el sector Kasandra (006532), se obtuvo una relacién de
valor entre el suelo residencial y el suelo comercial de escala vecinal de 1,54, para el sector
Brisas Aldea Fontibon (006414), la cual es de 1,64 y para el sector El Refugio (006419), la
relacion obtenida es de 1,64. Asi las cosas, la relacién promedio de valor entre el suelo

residencial y el suelo comercial de escala vecinal para los sectores analizados es del orden de
1,61.

Por otra parte, analizando las 4 ofertas ubicadas sobre ejes con uso comercial de escala vecinal
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de los sectores analizados, se observa que estas arrojan un valor unitario de terreno promedio
del orden de $2.240.250/m2, una desviacion estandar del orden de $139.244,09/m2, con lo que
se obtiene un coeficiente de variacion del orden de 6,22%.

El resultado del valor estimado para el terreno urbanizado, legalizado, con presencia de uso
comercial, corresponde a $2.300.000. Este valor se encuentra dentro del intervalo obtenido con
las ofertas ubicadas sobre ejes con uso comercial de los sectores analizados y guarda una
relacion de 1,62 respecto al valor observado para las zonas residenciales del sector Kasandra
(006532) de $1.420.000/m2.

De esta forma, con el concepto del mayor valor y mejor uso (el cual corresponde al comercio
interno de $2.300.000.00) y teniendo el édrea util calculada de 26.498,60 m2, (50,16%), se
determina el valor total del desarrollo Kasandra, el cual es de: $60.947.240.000,00.

Para obtener el valor bruto de terreno por metro cuadrado, se divide el valor total obtenido de
$60.947.240.000,00 entre el drea bruta (52.825,09 m2) dando como resultado un valor de
$1.153.755,54 por metro cuadrado de area bruta.

Como resultado final para el predio urbanizado que no puede apropiarse de la norma, en
cuanto a usos se refiere y que se encuentra en reserva vial en el corredor comercial de la
avenida Centenario (CI 17), se adopta un valor de $1.155.000,00 por m2 de terreno.

DIRECCION

BARRIO

TIPO

VL. PEDIDO

VL. NEGOCIADO

% NEG

AREA TERR m2

VL. TERR m2

ICL 23B 118B 19

EL REFUGIO

CASA USO MIXTO

$290,000,000.0

$290,000,000.0

0.00%

72.00

$2,314,000.0

IKR 120 22H 04

[EL REFUGIO

BODEGA

$290,000,000.0¢

$290,000,000.00]

0.00%

72.00

$2,391,000.0

ICL 22D BIS A 116 31

BRISAS ALDEA FONTIBON

CASA

$350,000,000.0¢

$350,000,000.0

0.00%

90.00

$2,079,000.0

IKR 136 14D 96

[KASANDRA

CASA USO MIXTO

$420,000,000.0¢

$420,000,000.0

0.00%

72.00

$2,177,000.0

Av. Cra 30 No. 25- 80

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR
[COEFICIENTE DE VARIACION
[LIMITE SUPERIOR

[LIMITE INFERIOR
ICOEFICIENTE SIMETRIA

224025
139244.09
6.22%
2379494.09
2101005.91
1.16%)

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini
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TIPO CON:

STRUCCION AREA
CONST.

(m2)

EDAD
(Afos)

VIDA
UTIL
(Afos)

VIDA

EDAD % DE

ESTADO

CONSERVACION

DEPRECIACION
(%)

VALOR _
DEPRECIACION
($/m2)

VALOR
REPOSICION
($/m2)

VALOR

ADOPTADO

($/m2)

[Construcciones piso 1 y 2

146.06

26

100 26.00%

25

23.13%

$226,674.00

$980,000.0

$753,000.0

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

TIPO CONSTRUCCION

UNIDAD
MEDIDA

ESTADO _
CONSERVACION

DEPRECIACION
(%)

VALOR _
DEPRECIACION
($/m2)

VALOR_
REPOSICION
($/m2)

VALOR

ADOPTADO

($/m2)

IMURO ANTEPEC

HO H=.90 * L= 6.05

M2

25

8.09%

$13,672.1

$169,000.01

$155,000.0

IPLACA VOLADA

M2

25

8.09%

$23,218.3

$287,000.01

$264,000.0

10. CONSIDERACIONES GENERALES

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econdémico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un (1)
afo, contado desde la fecha de su expedicion, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, fisicas, normativas y econdmicas (Mercado Inmobiliario), del inmueble avaluado no
sufran cambios que puedan afectar el valor comercial del predio.

El presente informe no constituye un estudio juridico de titulos.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial, aspectos de tipo
fisico, juridico, econémico y de normatividad urbana que nos permiten fijar pardmetros de
comparacién con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, en la negociacién para las partes.

Las areas fueron tomadas del registro topografico suministrado por el IDU.

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

Sobre el sector:
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1. Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble
objeto de avalio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificaciéon socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento bdsico.

2. Las condiciones de accesibilidad a la zona, la infraestructura vial local, las principales vias de
acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura y la disponibilidad de
transporte publico que permiten la conectividad con el resto de la ciudad.

3. La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avalio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

4. Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exégenos
que inciden en la determinacion del valor, tales como: seguridad, estado y cobertura de la

infraestructura urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdémico
de la ciudad.

Sobre el terreno:

1. La localizacion del predio materia de avalio comercial es en la zona occidente de la ciudad de
Bogota, dentro del barrio KASANDRA, jurisdiccion de la Localidad 09 - Fontib6én - Bogota
D.C.

2. Las condiciones de acceso al predio buenas, ya que cuenta con vias vehiculares en general en
buen estado de conservacion.

3. La topografia del terreno plana, con pendientes menores al 3%; los servicios publicos bdsicos
(acueducto, alcantarillado y energia eléctrica), mas complementarios (gas natural y alumbrado
publico, entre otros), con que cuenta el sector y la ubicacion dentro del contexto del barrio.

4. La condicién normativa del inmueble ubicado en la UPZ 77 - Zona Franca, no se encuentra
reglamentada, por tanto, se aplica el Acuerdo 6 de 1990, A-RG-03 3C con érea de actividad
residencial, con tratamiento urbanistico actualizacion.

5. Las condiciones normativas particulares del predio objeto de avaltio, asi como su capacidad
predial que no estd correlacionada con las posibilidades de apropiarse de la normatividad
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Urbanistica del sector, por tratarse de un predio en reserva vial, al cual no le aplica norma por
desarrollo.

6. El valor resultante de terreno corresponde al valor de terreno en bruto, después de realizado el
ejercicio descrito en el item 9.

Sobre las construcciones:

1. Las condiciones de habitabilidad de la edificacion, asi mismo las caracteristicas de
iluminacién y ventilacidn natural que presenta la construccion.

2. Las caracteristicas relacionadas con calidad de los materiales, vetustez y estado de
conservacion generales de la edificacion.

3. Las caracteristicas de funcionalidad de la edificacion las cuales se relacionan con la
aceptacion dentro del mercado inmobiliario.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AC 17 134A 33 CHIP: AAA0140JRXS
ITEM = | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUBTOTAL
AREA TERRENO m2 69.60 $1,155,000 $80,388,000
CONSTRUCCIONES PISO 1 Y 2 m2 | 146.06 $753,000 $109,983,180
MURO ANTEPECHO H=.90 * L= 6.05 Coom 5.45 $155,000 $844,750
PLACA VOLADA Com2 1.21 $264,000 $319,440
AVALUO TOTAL ‘ $191,535,370

SON: CIENTO NOVENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 26 de Diciembre de 2018

Elaborado por:

Vo.Bo.ELMER ALVEIRO CAICEDO PAEZ
Profesional Control de Calidad

Anexos:

1. Registro Fotografico
2. Tipologia Constructiva o Presupuesto

3. Analisis de Mercado
4. Informe Indemnizaciéon
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ANEXO TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION
RT N° 50869 — IDU

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Vivienda en Tipo 3, con un drea construida promedio, con acabados tipicos del
tipo, de 2 piso(s) de altura, sistema portante estructura en concreto, muros con
pafiete estuco, cuenta con habitacion(es), bafio(s), y 1 cocina(s), y la cubierta en
placa.
Capitulo Descripcion Total capitulo
1,00 PRELIMINARES S 6.072.106,47
2,00 CIMIENTACION $ 8.624.765,00
3,00 CONCRETO S 40.234.669,55
4,00 MAMPOSTERIA S 20.341.424,98
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS 5 2.756.260,27
6,00 INSTALACION HIDRAULICA $ 2.971.441,50
7,00 INSTALACION ELECTRICA $ 13.105.088,67
8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO $ 5.153.911,18
3,00 CUBIERTA S 7.408.827,50
10,00 PISOS Y ACABADOS S 21.415.448,53
11,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ 4.424.412,50
12,00 CARPINTERIA MADERA $ 4.368.153,20
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 2.079.517,63
14,00 VIDRIOS S 195.246,24
15,00 PINTURA $ 3.921.988,20
16,00 CERRAJERIA S 565.578,00
17,00 EXTERIORES 5 9.920.925,28
18,00 ASEO Y MAQUINARIA S 8.176.582,99
19,00 PERSONAL s -
Total presupuesto S 161.736.347,77
M2 costo directo S 980.220,29
M2 costo indirecto 0% S =
Valor total m2 S 980.220,29
Valor total m2 redondeado S 980.000,00

Nota: El valor de reposicién adoptado corresponde al costo total por m? obtenido del
presupuesto de obra para la tipologia calculado por la UAECD, vivienda en Tipo 3, con un
area construida promedio, con acabados tipicos del tipo, de 2 piso(s) de altura, sistema
portante estructura en concreto, muros con pafiete estuco, cuenta con habitacion(es),
bafio(s), y 1 cocina(s), y la cubierta en placa, se ha tenido en cuenta que el proyecto se ha
construido por autoconstruccidn en etapas o periodos diferentes.



ANEXO TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION

RT N° 50869 — IDU

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Muro antepecho

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo Actividad Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 2.432,50
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION s -
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS s -
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S -
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S 137.828,00
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8,00 INSTALACIONES DE GAS $ -
9,00 CUBIERTAS S -
10,00 ENCHAPES Y PISOS S -
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA S -
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS 5 5
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S *
16,00 CERRAJERIA S -
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 10.726,32
19,00 PERSONAL DE OBRA S -

Valor total costo directo S 150.986,82

Valor metro costo directo

Valor metro costo indirecto 12% 18.118,42

Valor metro costo directo +indirecto 169.105,24

Costo total redondeado sugerido S 169.000,00
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DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Muro antepecho

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo Actividad Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 2.432,50
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ .
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S -
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S -
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6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8,00 INSTALACIONES DE GAS S -
9,00 CUBIERTAS S -
10,00 ENCHAPES Y PISOS S -
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12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA S -
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS S "
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S -
16,00 CERRAJERIA S -
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA S 10.726,32
15,00 PERSONAL DE OBRA S -

Valor total costo directo S 150.986,82

Valor metro costo directo

Valor metro costo indirecto 12% 18.118,42

Valor metro costo directo +indirecto S 169.105,24

Costo total redondeado sugerido S 169.000,00
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=] INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2050

igg? RT 50869- IDU
g

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Lhidad Aar
i

12. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL

Direccion | AC 17 134A 33 CHIP AAAO0140JRXS
Registro Topografico 50869 Caodigo Sector 006532 50 27 000 00000
Tipo Inmueble Terreno con construccion Matricula Inmobiliaria 050C01233358

2. DANO EMERGENTE

iTEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $6.397.657
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Pablicos $504.770
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $6.902.427
3. LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $6.902.427

Sof; MONEDA CORRIENTE

SEIS MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTISIETE PESOS

OBSERVACIONES: 0

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion
corresponde a los documentos aportados por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), por lo tanto, la UAECD

no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

Fecha: 26 de diciembre de 2018
Elaborado por:

ALEJ A@RA BAQU ERO

Profesional Avaluador

VoBo. Control de Calidad: Elmer Alveiro Caicedo Paez

r 4
Av Cra 30mMo 25 — 90
Codigo postal 111311 soGOT A

Torre A Pisos 11 vy 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 —info Linea 195
Wy catastrobogota gov co

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2050
RT 50869- IDU

13. RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

iTEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $ 191.535.370
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $ 191.535.370
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $ 6.902.427
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 6.902.427
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 198.437.797

Son: CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: 0

Fecha: 26 de diciembre de 2018

VoBo. Control de Calidad: Elmer Alveiro Caicedo Paez

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por
el profesional avaluador correspondiente,

&

As Cra 30 Mo 25 - 90

Codigo postal 111311 eo0GO'| A
Torre A Fisos 11 v 12 - Torre B Pise 2

Tel 234 7600 —Info Linea 195 M EJ o R
wway catastrobogota gov co PARA TODOS

05-01-FR-07
V.5



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
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RT 50869- IDU

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2050

Direccidon

AC 17 134A 33

Chip AAAOQI40IRXS

| Registro Topografico

-

50869

Avalio Comercial

$191.535.37

0

CALCULO GA

STOS NOTARIADO Y REGISTRO

ITEM | Cantidad [ Valor Unitario | Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Fuente (1%) $0
Gastos Notariales (3x1000) $ 574.606
IVA Gastos Notariales (19%) $109.175
Copias (12 paginas) 12 $ 3.600 $43.200
IVA Copias (19%) $8.208
No de Copias 3 §154.224
Recaudo a Terceros $ 26.600
Gastos Escrituracion $ 864.6035
Porcentaje a aplicar 100% $ 1.296.908
‘Total Gastos de Lscrituracion $1.296.908
REGISTRO
Gastos de registro l 0.750% $ 1.436.515
Sistematizacidn y Conservacion documental 2% $28.730
Porcentaje a aplicar 100% 150% $2.197.868
Total Gastos Registro $2.197.868
BENEFICENCIA

(Gastos de beneficiencia (1.0%) $1.915.334
Porcentaje a aplicar 100% 150% $2.873.031
Costos Administrativos 150% $ 19.900 $ 29.850
‘Total Gastos Beneficencia $2.902.881

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $6.397.657

Fuente:

Ley 1607 del 2012

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 0858 del 31 de Enero de 2018)

Nota. No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997 El caleulo de uastos de

Notariado. Registro y Beneficencia se hacen anicamente sobre al val

lor del bien ebyeto de enajenacion - Resolucion luac 0898 2014

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcién

Cantidad Valor Unitario

Subtotal

Energia - Codensa Retiro acometida y medidor

(88

5 153.093.00

$306.190

Corte de servicio de acueducto
manguera y suspension del reg

Acueducto - EAAB

conereto o tableta,

red. incluye excavacion. retiro de

colocacion de tapon. Reconstruccion de 1
anden v levantamiento de escombros.
Desmonte de medidor. Anden en

desde la

istro 0
$ 198.580.00

$ 198.580

Suministro tapén macho de hg

6" 1 $ 0.00

50

Gas Natural Suspension definitiva

0 $ 41842000

$0

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

$504.770

Nota:

Fuente Eneruia
Acueducto.
Gas Natural

Av Cra 30 Mo 25 - 90

Cddigo postal 111311

Torre AFisos 11 ¢ 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 - Info Linea 195

wivred catastrobogota gov co

Tanfas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG -

Resolucion 0303 de 23/03/2018 - EAAD

Cernficacion tanfana IDU - Mayo 2018

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

05-01-FR-07
V.5
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

HACIENDA

Umigad Administiatva Especial
Catastro Distntal

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2050

RT 50869- IDU

ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD,
BODEGAJE, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/ CURADURIA.

Direccién AC 17 134A 33
Chip AAA0140JRXS | Registro Topografico | 50869
CALCULO GASTOS DE DESMONTE. EMBALAJE Y TRASLADO
iTEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 -
$0
$0
$0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 0
Publicidad Nueva 0 0 0 0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD 50
Fuente:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
iTEM Tipoge Hutleg Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0l $ ’ -
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
.. Periodo a cargo
iTEM Total Valor Diario (dias) Subtotal
Impuesto Predial 50 $0.00 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0

Fuente:

Nota:

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital
De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 3. estipula que para ¢l trimestre del 1 de octubre
hasta el 31 de diciembre, se reconocera ¢l 0% del Impuesto Predial.

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)

ITEM DESCRIPCION Subtotal
Factura SDP 0 0
Factura Curaduria 0 0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURiA) $0

[ruente:

Ay Cra 30 Mo 25 - 90
Codigo postal 111311

Factura No.

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Pisc 2
Tel 234 7600 —Info Linea 195
wiwnw catastrobogota gov co

05-01
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ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTAD.C.

HACIENCA

Un«ad Administrativa E<pecia
Calastro Distital

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2050
RT 50869- IDU

ANEXO 3. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS
REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

Direccion AC 17 134A 33
Chip AAAOI40JRXS Registro Topogralico 50869
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLLE DE REMPLAZO
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente: Cotizacion
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcién Cantidad | Valor Unitario Subtotal
0 0 0 $ - $0
0 0 0 $ - $0
0 0 () $ - $0
0 0 0 $ - $0
0 $ - 50
0 3 - $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Sanciones 0
Indemnizaciones 0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS 50

Fuente:

Ay

Contrato / Resolucion

Cra 30 Mo 25 - 90

Codigo postal 111311

Torre A Pisos 11 v 12 - Torre B Pisc 2
Tel 234 7600 - Info Linea 195

wiwny catastrobogota gov co
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== INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-2050
RT 50869- IDU

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

15

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

Direccion

AC 17 134A 33
Chip AAAOQI40JRXS | Registro Topografico I 50869
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento ($) No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 50 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO PREDIAL $ 0,00 0,0 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente: 0
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION Ingresos (;’)e“s“a'es No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 S0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
UTILIDAD MENSUAL $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente: 0

Ay Cra 30 Mo 25 - 90

Codigo postal 111311

Torre APisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info Linea 195
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