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1. INFORMACION GENERAL

[.1  SOLICITANTE: Instituto de Desarrollo Urbano —1DU.

12 RADICACON: 2018-1616741 del 27 de noviembre de 2017.

1.3 TIPO DE AVALUO: Comercial o de mercado; para compra total.

14 TIPO DE INMUEBLE: Corresponde a un lote de terreno esquinero con una construccion
sobre el levantada. Dicha construccion cuenta con tres pisos y se encuentra subdividida
fisicamente en varias unidades comerciales y de vivienda, asemejandose a una copropiedad,
sin embargo, ¢l inmueble juridicamente NO se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal. Actualmente el inmueble cuenta con cuatro (4) locales comerciales y ocho (8)
apartamentos.

1.5 CHIP: AAAOOI2PWWF

1.6 CEDULA CATASTRAL: 108326 /

1.7 SECTOR CATASTRAL: 002107~

1.8  DESTINO ZCONOMICO: Comercio en corredor comercial,

1.9 FECHA DE VISITA: 01 de noviembre de 2018.

2. INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIO: No aplica.

2.2 ESCRITURA PUBLICA N°: No aplica. /,/

23  MATRICULA INMOBILIARIA: 508-173302. .
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

RT N° 47288A
3. FUENTES DE INFORMACION
DATO FUENTE
].:indcms RT N° 472884 de noviembre de 2018. suministrado por IDU.
Areas Cuadro de 4reas claborado segiin RT N° 47288A de noviembre de 2018,

suministrado por IDU.

Edad de las construcciones | SIIC

Avallio de indzmnizacion RT N° 47288A de noviembre de 2018, suministrado por 1DUL

4.1

4.2

43

44

DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION: El inmueble se ubica en el sector catastral La Fragua de la localidad
Antonio Narifio de la ciudad de Bogotd, dicho sector se delimita de la siguiente manera:

= Por el rorte: Con la Av. Calle 8 Sur y con el sector catastral de Santa Isabel Sur
(004107)

« Por el oriente: Con la Av. Carrera 30 y con el sector catastral Sena (002106).

* Por el occidente: Con la Calle 18 Sur, la Calle 17A Sur y la Calle 17 Sur y, con el
sector catastral Santander (002105)

= Por el sur: Con la Carrera 27, la Carrera 29B, la Carrera 29 A v la Carrera 26 A y, los
sectores catastrales Restrepo y La Fragiita.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: EI sector se caracteriza por presentar una actividad
residencial Je vivienda unifamiliar, en gran medida y, bifamiliar y multifamiliar en algunos
predios de la zona. El comercio se presenta sobre los ejes viales principales y que dan acceso
al sector. Sz observa viviendas con diferentes tipologias constructivas de hasta 3 pisos, en
algunos inmuebles se observa edificios de 4 a 5 pisos con mds de dos unidades de vivienda.

ACTIVIDAD EDIFICADORA: En el sector e inmediaciones se observa una actividad
edificadora baja, en la que se encuentran proyectos dirigidos a las ampliaciones,
remodelacion o adecuacion de las construcciones existentes,

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con el Decreto Distrital 394
del 28 de julio de 2017, el sector se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico
tres (3), para los predios destinados a vivienda.

ViAS DE ACCESO:
La principal via de acceso es la Av. Carrera 30 (AK 30), eje vial arterial de la ciudad con
cuatro calzedas, donde dos de ellas son de uso exclusivo del sistema de transporte masivo
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
RT N° 47288A

Transmilenio, las otras dos calzadas donde transitan los vehiculos particulares cuentan con
cuatro carri_es cada una, en buen estado de conservacion y mantenimineto. La otra via que
da acceso a’ sector es la Calle 8 Sur, via intermedia que comunica la Av. Carrera 27 y la Av.
Carrera 50 de oriente a occidente y viceversa, corresponde a una via de dos calzadas con dos
carriles cada una, se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento.

46 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de redes instaladas de servicios
pablicos c¢e acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y teléfono.
Adicionalmente, dispone de alumbrado piiblico, servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspensi¢a provisional del Decreto 364 de 2013, modificacién excepcional del Decreto 190
de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial -POT, por parte del Consejo de Estado, el Ministerio de
Vivienda emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo ¢l Decreto 190 de 2004,

que para este predio reglamenta:

Decreto 298 de 2002 el cual fue modificado por el Decreto 224
NORMATIVA URBANISTICA de 2011. Decretos que reglamentan la UPZ No. 38 —
Restrepo. :
AREA DE ACTIVIDAD Residencial con zonas delimitadas de comercio v servicios
TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacién con densificacién moderada.
SECTOR NORMATIVO Uno (1}
SUBSECTOR I*E USO Dos (2}
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD I
ALTURA MAXIMA 6 pisos
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua
INDICE DE OCUPACION 0.7
INDICE DE CCNSTRUCCION 3.5
ANTEJARDIN 3.3 metros
AISLAMIENTO LATERAL No aplica
5.1 USOS PRINCIPALES: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
52 USOS COMPLEMENTARIOS: Equipamientos colectivos (educativo de escala zonal y

vecinal, cultural de escala zonal y vecinal, salud a escala zonal y vecinal, bienestar social a
escala zonal y vecinal, deportivos y recreativos a escala vecinal y local), Servicios Urbanos
Baésicos (cafensa y justicia a escala zonal, abastecimientos de alimentos y seguridad
alimentaria a escala zonal, servicios de administracion piiblica a escala zonal), Servicios
Empresariales (servicios financieros a escala zonal), Servicios Personales (servicios
alimentarios a escala zonal, servicios profesionales y técnicos especializados a escala vecinal
y zonal, szrvicios de comunicacién y entretenimiento masivo), Comercio (almacenes,
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
RT N° 47288A

supermercados y centros comerciales hasta 2000 m2 de 4rea de ventas, locales con rea de
ventas hasta 500 m2, tiendas de barrio y locales con dreas no mayor de 60 m2).

USOS RESTRINGIDOS: Servicios Empresariales (servicios financieros a escala urbana,
servicios a empresas e inmobiliarios a escala urbana, servicios de logistica a escala urbana),
Servicios Personales (servicio de parqueaderos a escala urbana, servicios turisticos a escala
urbana), Servicios de Alto Impacto (servicios técnicos especializados a escala zonal, servicios
autometrices y venta de combustible a escala zonal y urbana), Comercio (comercio pesado a
escala urbaqa).

CONSIDERACIONES NORMATIVAS: El predio por tener frente sobre la Av. Carrera 30 y estar
en inmediaciones del sistema de transporte masivo Transmilenio, esta cobijado por el Decreto N°
621 de 2016, po-el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana
sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sisttma de Transporte Publico Masivo
Transmilenio, ¢l cual fue modificado y adicionado por el Decreto Distrital 595 de 2017, sin
embargo, el pred 0 NO cumple con todas las condiciones del Articulo 6° del mencionado decreto,
el cual establece las condiciones minimas para acceder a la edificabilidad adicional. El decreto 621
de 2016 busca el englobe de predios y el desarrollo de grandes proyectos urbanisticos que generen
una renovacion u-bana en la ciudad mediante la densificacién en altura y espacio piblico efectivo.

6.

6.1

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UBICACION: El predio se ubica en la esquina suroriental de la Av. Carrera 30 con Calle 8
Sur, con frante sobre las dos vias. Sobe el lote de terreno se levanta una construccion de tres

pisos.

B .“Fucntc: htips://mapas.bogota.gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

WM T;":“ RT N° 47288A
62 LINDERCS: Los linderos del area objeto de avalio son:

6.3

6.4

6.6

6.7

6.8

7.1

Norte: 16,97 metros con la Av. Carrera 30 / Ve

Sur: 19,50 metros con el predio identificado con ¢l RT N° 47292. /

QOriente: 16,97 metros con la Calle 8 Sur. s
Occidente: 26,08 metros con los predios identificados con el RT N° 47289 y 47291

TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana con pendiente menor al 7%, el sector en
general es de topografia plana con pendiente menor al 7%

FORMA GEOMETRICA: Irregular. /~

FRENTE: El predio cuenta con dos frentes por ser esquinero, uno con la Av. Carrera 30 y el
otro con la Calle 8 Sur.

16,97 metros con la Av. Carrera 30~
16,97 metros con la Calle 8 Sur.

FONDO: e
19,50 metros con el predio identificado con el RT N° 47292.
26,08 met-os con los predios identificados con el RT N° 47289 y 47291 2

AREA TERRENO:
ITEM AREA (m2 =
AREA RESERVA VIAL 360.13
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 360,15 e
SERVICIDS PUBLICOS: El predio objeto de avalio cuenta con los servicios bésicos

(acueducto, alcantarillado, energia eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y
alumbrado publico), que disponen los predios del sector.

CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

DESCRIPCION: Casa de tres (3) pisos de altura, con frente sobre la Av, Carrera 30 y Calle 8
Sur, destinado al uso Comercio Puntual y vivienda. Es una construccion Jevantada
aproximadamente en el afio 1970 y una edad aproximada de 48 afios, segiin informacion del
SHIC.
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Ny’ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
piosiy g RT N° 472884

Ndieed ELSe0
r.,alnma fe ey

ESTRUCTURA
CIMENTACION Se presume Zapatas y viga corrida€n concrelo.,
ESTRUCTURA Concereto columnas y vigas
_CUBIERTA Teja de fibrocemento y plastica
ACABADOS
FACHADA Ladrillo a {a vista v tereer piso en vidrio templado con marcos en aluminio.
MUROS En general en ladrilio a la vista y Mures pafietados, estucados v pintados.
. Halls de acceso y escaleras en retal de marmol; wable ceramica y poreelanato en

PISOS _ :

apartamentos: locales en granito lavado v retal de marmol.
CIELO RASO En general en drywall y entrepisos pafietados, estucados y pintados.

Las cocinas de los apartamentos con mobiliario en madera, enchapes en pisos y
COCINA paredes en tableta ceramica. Cocinas semi-integral con estufa de cuatro puestos,

campana extractora, meson en acero inoxidable y griferia cromada.
BANOS De tamaiio pequefio, mobiliario sencillo, tres servicios (sanitarios v lavamanos),

linea sencilla, pisos y muros en cerdmica en zonas himedas.

CARPINTERIA MADERA Puertas interiores de los apartamentos.

P ATAS 0 ACTes . s. Marcos d 128 INCrOres y exteriores, v
CARPINTERIA METALICA Puertas de acceso a fos apartamentos. Marcos de puertas interiores y exteriores, y

ventanas.
CONSERVACION Buena

El predio presenta 4 locales comerciales en el primer nivel. Cada uno cuenta
DISTRIBUCION con un bafio y dos de ellos presenta cocina. Los pisos 2 y 3 cuentan con 4

apaﬁmnen}n{ ¢n cada piso.
EDAD 48 afios, “aproximadamente (Seglin informacion del S1IC)

La construccion se encuentra subdividida en 4 locales comerciales v 8
apartamentos, a\;cmnjandm:, aun PH. pero juridicamentz NO sz encuentra
sometido a ¢l regimen de propiedad horizontal, por ende, ¢l prcdzo corresponde a
un terreno més una construceion,

OBSERVACIONES

Fuente: Visita tecnica

7.2  AREA CONSTRUCCION:

UNIDAD AREA (m2)” | EDAD (Aiios)
2 PISO TEJA 17.60 ~ 48
3 PISO TEJA 636,99/ 48
2 PISO VOLADIZO 1504 7 48
TOTAL 669.63

Fuente: Cuadro dz 4reas elaborado segtin RT 47288 A del 6 de noviembre de 2018.

73 EQUIPAMIENTO COMUNAL: No aplica.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
RT N°© 47288A

7.4 OTROS:
DESCRIPCION AREA m2)|
ZONA DURA 139.02
MURO LEVANTADO 13.64 +

Fuente: Cuadro ce areas elaborado segin RT 47288A del 6 de noviembre de 2018.

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-, En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para dezerminar los valores reportados.

8.1 PARA EL VALOR DEL TERRENO

Método de Comparacién o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien, a
partir del estudi> de ofertas o transaccione recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalio.

Dado que ¢l inmueble objeto de avaliio se asemeja a una copropiedad de locales comerciales y
apartamentos, s¢ aplicara lo dispuesto en el articulo 19 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el
cual establece lo siguinete.

“Articulo 19°- Avalitos de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, Cuando el
bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero por su uso y conformacion se
asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades independientes, como apartamentos y demds, si la
investigacion se realizo para bienes que si estdn sometidos a régimen de propiedad horizontal, es
necesario que para la correcta liquidacion se realice la siguiente operacion:

V.T. = (AP)* (V.UP)
AP =AT 0 AT

En donde:

V. T. = Valor Total de la propiedad
A.P. = Area Privada

A.T.C. = Area Total Construida
A.C. = dreas Comunes

V.U P. = Valor unitario Privado

Av.Cra 30 No 25 - 90
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
RT N° 47288A

Si los garajes o parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podrdn asimilarse a los que no
tienen esta restriccion.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por fo tanto el resuliado
obtenido (V.T) corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo cual no debe agregarse
el valor del terrero.”

Al obtener valor 1otal del inmuceble como lo establece el articulo anterior, se le descuenta el valor de
la construccion para obtener el valor del lote como un residuo.

82 PARAEL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Método de Costo de Reposicién. Técnica valuatoria que establece ¢l valor comercial del bien objeto
de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy de un bien semejante
al del objeto de avallio, restandole la depreciacién acumulada. Los valores de reposicion son
tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,

8.3 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES:

Meétodo de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante
al del objeto de avaldio, restdndole la depreciacion acumulada. Los valores de reposicién son
tomados de Ias tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

9. AVALUO
9.1 VALOR DEL TERRENO

Teniendo en cueata el método de valoracién escogido, debido a las caractersiticas del predio, el
cual se asemeja a una copropiedad, se realiza investigacién de mercado de locales y apartamentos
en venta de similares caractersiticas.

De acuerdo con la investigacion de mercado de apartamentos (ver anexo 1) se encontraron tres
datos de oferta, los cuales corresponden a apartamenios en edificios usados en el sector, con
caracteristicas sirilares al predio de estudio; las dreas privadas ofrecidas est4n entre 65,59 a 75 m®.
el promedio o media aritmética de los datos de mercado es de $2.689.698 por metro cuadrado con
un cocficiente d2 variacidon de 3,86%. A continuacién se presenta un resumen del estudio de

mercado.
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INFORME TECNICO DE AVALUQ COMERCIAL N° 2018-1766

RT N° 47288A
S . N ind Valor Area Priv. Valor m2
Ubicacién | Valor Negociado Enymsaiers (m2) Hitepial
AK.27258 |§ 170.000.000 | $ - 65,59 $ 2.591.83%
KR26A477 | $ 215.000.000 [ § 19.100.600 70,00 $ 2798571
AC12626 |$ 220.000000]|% 19.100.000 75,00 $ 2.678.667
Promedio $ 2.689.699
Desv. Estandar $ 103.797
Coeficiente de Variacién 3,86%
Limite Superior § 2.793.496
Limite Inferior $ 2.585.902
Valor Adoptado $  2.690.000

De los datos an-eriores de adopta un valor cercano al promedio de $2.690.000 por m2, para las
unidades de apartamento.

Para el caso de .as unidades comerciales (locales) y en busca de lograr encontrar el valor unitario
sobre unidad de 4rea privada, se encontraron tres (3) datos de mercado, los cuales corresponden a
locales comerciales ubicados sobre corredores viales de actividad comercial, las areas ofrecidas
estdn entre los 34,00 a 152,00 m~, dada las variaciones de ubicacion, asi como de valores, se
describira las caracteristicas de cada oferta:

La oferta | corresponde a un local comercial sobre la Avenida Calle 1, via reconocida en el sector
por su actividad comercial la cual estd influenciada para los servicios al automévil principalmente,
el local cuenta con dos niéveles, estd en buen estado, se ofrece con un drea de privada cercana a los
34,00 m2, después de la depuracién econémica el valor sobre unidad de drea es cercana a los
$3.470.000. -

La oferta 2 corresponde a un local comercial sobre la Avenida Calle 8* Sur, via reconocida en el
sector por su aciividad comercial, el local cuenta con un nivel espacio abierto con bafio, esta en
tableta en los pisos, se ofrece con un 4rea de privada cercana a los 42,00 m2, después de la
depuracion ecordémica el valor sobre unidad de 4rea es cercana a los $3.095.000.,

La oferta 3 corresponde a un local comercial sobre fa Calle 4, via reconocida en ¢l sector por su
actividad comercial mixta, el local cuenta con un nivel, estd en buen estado y remodelado, se ofrece
con un 4rea de privada cercana a los 152,00 m2, d pués de la depuracion econdémica el valor sobre
unidad de 4rea s cercana a los $4.177.000.

Los valores encontrados cuentan con un amplio rango de valores, esta diferencia de valor s¢ pucde
explicar principalmente, por su ubicacion, dreas ofrecidas y la capacidad de apropiarse de los usos
comerciales.

A continuacion. se presenta la matriz de los datos de mercados inmobiliarios obtenidos y descritos
en los parrafos anteriores:
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) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
ALCALDIA WrvOR RT N° 47288A

DEBOGOTAD.C.

HATF N1
Jealad Adieratated Essdil
Latankn Dardal

Ubicacién Valor Negociado | Area Priv. (m2) Area Libre Priv. b
(m2) Integral
AC12658LC
TORRESCTOYAL |$ 118.000.000 34,00 17,00 $ 3.470.588
ACBSUR32B 13 $  130.000.000 42,00 0,00 3 3.095.238 3
CL4B 23a 66 LC $  635.000.000 152,00 0,00 b3 4.177.632

Los anteriores detos permiten establecer un rango para los valores de metro cuadrado integral para
inmuebles de tipo Jocal comercial, en ese orden ideas, estamos ante un inmueble objeto de estudio
que cuenta con frente sobre vias prinicipales de la malla vial arterial, como lo es la KR 30 y sobre la
calle Octava (8va) sur, es decir es esquinero, presentando una ventaja frente a inmuebles del tipo
local con un solo frente sobre via, razén que ubica el valor del metro cuadrado del inmueble sobre
los mas altos de a muestra. Es asi como dada la ubicacion del inmucble objeto de estudio, la cual le
permite apropiarse facilmente del uso comercial, se adopta un valor de $4.170.0000 por m2 de drea
privada, el cual, como se ha explicado, es cercano al valor maximo hallado del mercado para el 4rea
donde se desarrollan actividades comerciales,

Con los valores de venta ya establecidos se procedid a la realizacién del gjercicio de simulacion a
propiedad horizontal, para lo cual se calcularon las posibles dreas vendibles de apartamentos y
locales y las 4rzas de circulaciones y puntos fijos (hall de acceso, escaleras, cuarto de planta
eléctrica, vacios, etc.), y posteriormente se asigné a éstas el posible valor de venta para los
apartamentos vy locales de acuerdo con la investigacion efectuada para este tipo de inmuebles.

Las circulaciones y puntos fijos se determinaron de acuerdo a la distribucion actual del inmueble, el
ancho del hall de acceso a segundo piso se proyect6 en 1,90 metros, los anchos del resto de halls se
proyectaron en 1,10 metros, igualmente que para el ancho de las escaleras de acceso a los
apartamentos del segundo y tercer piso, medidas que suelen cstadarizarse entre 1 metro v 1,3
metros, los cualzs deben ser suficientes para el libre transito de personas y traslado de mucbles y
enceres propios de usos de residenciales. Los fondos y por ende édreas, se calcularon a escala sobre
el RT 47288A mediante el uso dec sofiware CAD (Disefio Asistido por Computadora), de tal
manera que surrando las dreas que corresponden a: el hall de acceso del primer a segundo piso mas
las escaleras que los conectan, el drea que correponde a un cuarto de méaquina (primer piso), més las
areas de circulacion de segundo y tercer piso, se proyectaron en 63,13 metros cuadrados
aproximadamente, que se estiman en un 9,43% del area construida, drea que no se tendrd en cuenta
como 4rea vend.ble en el cjercicio.
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Tal: 234 7600 —Info: Linea 195 M E J o R
www.cztastrobogota gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
V5



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

RT N° 47288A
: : ABEA
iREA AREA
. % CIRCULACIONES ; PRIVADA VALOR
fTEM |COMSTRUIDA > [CIRCULACIONES Y| _ * VR M2 INTEGRAL p
(m?) YPUNTOS FIIOS () ey s FLIOS (@) Sl:\r:}:m GLOBAL /
Piso | .
. 22865 21,04 20761 s 4170000| S 865.733.7001
(Comercin)
941%
Pso2y3 /".
20 650,000 1.073.014.1
P 24098 y 39889 s 2600000 § 0
TOTAL 56963 9417% 83,13 506,50 S 1938.747.800 1/

Finalmente, para determinar el valor unitario del terreno, se procedid a descontar del valor total del
inmueble resultante del ejercicio de simulacion de una propiedad horizontal, el valor de las
construcciones obtenido mediante la aplicacion del método de reposicion, obteniendo como residuo
el valor del terreno, como se muestra a continuacion:

Valor Total del Inmueble $ 1.938,747.800

*Valor de la Construccion $ 555123270

**Valor Zona Dura $ 16.821.420 _
**Valor mure levantado $ 2.400.640 '
Valor Terreno S 1.364.402.470 ‘/
Area (m2) 360,13

Valor m2 Terreno 3 3,788.428

Valor m2 Adoptado b 3.788.000

De lo anterior se ouede concluir que el valor del terreno por m2 es de $3.788.000. /

* 1a determinacién del valor actual, asi como la metodologia estd descrita en ¢l item como
construccion, el cual se encuentra en el item posterior 9.2 del presente informe.

** T a determinacion del valor actual, asi como la metodologia estd descrita en el item como Zona
Dura, el cual se ecuentra en el itermn posterior 9.3 del presente informe.

92 VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para obtener el valor de la construccion se calculé el valor de reposicién a nuevo de la construccion
de acuerdo con lo observado en la visita técnica y con base en los presupuestos desarrollados por la
UAECD. Una vez obtenido el coste de reposicion a nuevo de la construccién se deprecié mediante
le modelo de Fitto y Corvini, el cual tiene en cuenta la edad y el estado de conservacién.

Av_Cra3I No 25 -90
Cadigo postal: 111311
Torre AFsos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
www.catastrebogota.gov.co PARA TODOS
05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

RT N° 47288A
EDAD EN VALORm®
UNIDAD VDA : ESTADODE . VALOR VALOR
e EDAD | . % DE . DEPRECIACION i . VALORFINAL} ADOPTADG
CONSTRUCTIVA UTIL CONSERVACTON REPOSICION /m | DEPRECIADO !
VIDA o COMERCIAL
. CONSTRUCCION 48 100 048 2 037 $ LIBOC0005S 490181291 S S2881871| § 82900000

Ver anexo 2 — Presupuesto de la construccién

9.3 VALOR D=2 OTRAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de fa zona dura y muro levantado se calculd el costo de reposicion a nuevo
mediante el andl'sis de precios unitarios de obra realizados por la UAECD v se aplicé solo la

depreciacién por sstado de conservacion sin tener en cuenta la depreciacion asociada a la edad.

De acuerdo con los lineamientos de la UAECD se aplico el modelo de depreciacién de Heidecke,
donde se categoriza el estado de conservacion de la siguiente manera:

Estado

(Calficacién) Condiciones Fisicay Calificacién | Coeficiente
] Recien restaurado, no requicre reparacién, {Optimo 0
1.5 Muy Bueno 0,032
Restaurado recientements menos de 15
2 afios, pero requicre reparaciones de poca | Bueno 2,52
Importancia,
5 Intermedio 8,09
Restawrado entre 15 y 30 afios, Necesita
3 Rep ¥ Sencillas, Enfucimdent Regul 18,1
|pintura bad
Res i i i E
35 Hzau.!aclén anug_us, dc.mas de 30 sfios, Deficients 332
Mecesita Rep nes impertancs.
sin restaurar, Necesita Reparaciones
4 Tmportantes, que implican restaurar Mato 526
45 My Malo 752 |
3 Para demolicidn IsSin valar 100 |

El valor para la zona dura y mure levantado, aplicando el modelo de depreciacion de Heidecke, que
consiste en multiplicar el factor asociado a la conservacion por el valor unitario a nuevo de la zona
dura, asi:

COEFICIENT VALOR A VALOR VALOR
3 : DEPRECIACION
ITEM s et E DEPRECIAR DEPFRECIADO ADOPTADO
ZONA DURA 1,5 0,03% § 121.000,00 £36,30 $ 12096370 $ 121,000,00
i 2 2,52% § 181.000,00 $4.561,20 $176.438,30 $ 176.000,00
_LEVANTADO

Ver anexo 2— Presupuesto de las construcciones.

Av.Cra 30 N 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Tore APisos 11y 12-Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 ~Info: Linea 195
www.ca'astrobogota.gov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
RT N° 47288A

CONSIDERACIONES GENERALES

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por
el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1)
afio a partir de la fecha su expedicion, siempre que las condiciones extrinsecas ¢
intrinsecas, fisicas, normativas y economicas (mercado inmobiliario), del inmueble
avaluado no sufran cambios, que puedan afectar el valor comercial del predio.

El presentz informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Las condiziones socioeconémicas y econémicas del sector al cual pertenece el inmueble
objeto de avaliio, dentro de las cuales se incluyen los usos predominantes del sector, los
niveles de desarrollo de la zona y sus condiciones de saneamiento bésico.

Adicionalmente, a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores
exogenos que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la
infraestructura urbana, servicio de transporte y distancia a otros centro de desarrollo
econdmica de la ciudad.

Se aclara que las 4reas tanto de terreno como de construccién y anexos fuercn
suministradas por el solicitante del avaltio, por lo tanto, se hace salvedad de cualquier
documento o cualquier diferencia de 4rea de la cual no se haya tenido conocimiento, y
en todo czs0, el o los valores estarian sujetos a una verificacién.

Av.Cra 30 No 25 - 90

Cédigo postal: 111311 eOGL f

Torre A Pisos 11y 12 - Torre 8 Pise 2

Tel: 234 7600 —Ig;o: Linea 1956 M EJ o R

www_cetastrobogeta.gov.co PARA TODOS
05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

DE BoGO'lJ. 18 RT No 4?288!\
11. RESULTADO DEL AVALUO
VALOR
fTEM AREA (m%) yri‘mo POR | VALOR TOTAL
Terreno 360,15 $ = 3.788.000,004S - 1.364.248.200,00
Construccién 669,63 ;;/ 829.000,00 § 555.123,270,00
Zona Dura 139,02/'S 12100000/ S 16.821.420,00
Muro levantado 13,64/ -§ 176.060,00( $ 2.400.640,00
AVALUD TOTAL $  1.938.593.530,00

-

SON: MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y /
TRES MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA: 19 de noviembre de 2018,

Elaborado por:

JUAN SEBASTIA

PULIDO AVILA

PROFESIONAL AVALUADOR

Vo. Bo. July Marcela Rodriguez y }C/
Profesional Control de Calidad

ANEXOS

Estudie de mercado
Presupuestos de eonstruccion
Registro fotografico
Indemnizacién

w9 =

&

Ay, Cra 30 No 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
www.ca:astrobogotagov.co
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INFORME TECNICO DE AVALUQ COMERCIAL N° 2018-1766
RT N° 47288A

Anexo 1. Estudio de mercado
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2618-1766
RT N° 47288A

FEat Mame st g Escecn
Conmir Sairke

Anexo 2, Presupuestos de Construccion

|
i
Edificacion, can acabados del tipo. de 3 pisots) de altum, Estructura en concreto. muros con Panete esiuo, v bad
Cubierta en 1.
Capiub Descripcién Towml eapitulo
100 PRELIMINARES S 9.515.009.69
200 CIMIENTACION $ 194471139
- 3,00 CONCRETO S 51.533.849.64
4,00 MAMPOSTERIA $ 32.134.657.14
{ 5,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 5.065.499.12
[ 6,00 INSTALACION HIDRAULICA S 368801250
; 7.00 INSTALACION FLECTRICA S 15.050.877.67
8.00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO S 7.983.649,65
5,00 CUBIERTA § 23.602.05936
10,00 PISOS Y ACABADOS $ 2934526347
HOO SANITARIOS ACCESORIOS $ 12.174.653.72
2,00 CARPINTERIA MADERA $ 11.131.02337
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 6.884.865,06
| 14,00 VIDRIOS $ 24120180
15,00 PINTURA $ 11.695.057,59
1600 CERRAJERIA §  911.3760
17.00 EXTERIORES 5 130361096
18.00 ASEQ Y MAQUINARIA § 17.645,560,03 |
19.00 PERSONAL § 33.022.975.50
Toml presupuzsio $ 31449631617
M2 coste directo $  L177.888.82
M2 costo mdrecio 12% 5 141.346,66
Vabr totmlin? 3 131923548 y
Yabr total 02 redondeado S 1.319.00000 [/
Av. Cra 30 No 25 - 90
Cédigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12-Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —~Info; Linea 198
wyww.catastrobogota.gov.co PARA TODOS
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
RT N° 47288A

Presupuesto Zona Dura

Anden en concreto sin bordillo (Fundido i situ)
|
Presupuesto de Obra por Capitulos
Capituio Descripcion Total capitulo
1,00 PRELIMINARES b 2.029.949,60
2,00 CIMIENTACION S  892364.00
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS s -
4,00 CONCRETOQ s
3,00 MAMPOSTERIA $ .
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS §
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
800 CUBIERTA iy -
9,00 PISOS Y ACABADOS $ -
10,00 SANITARIOS ACCESORIOS 3 -
11,00 CARPINTERIA MADERA g .
12.00 CARPINTERIA METALICA $ x
13,00 YIDRIOS 3
14,00 PINTURA S
15,00 CERRAJERIA s -
16,00 EXTERIORES $  5.801.20040
{700 ASEQ Y MAQUINARIA s 556.400,00
18,00 PERSONAL 8 381.789.40
Tolal presupuesio $  9.662.703,00
M2 costo direci b 120.783,79
M2 costo mxdmesto 0% $ - :
Valor wital o2 $ 120,783,719 /
Valor wialm2 edondeado $ 121.000,00

Av_Cra 30 No 25-30 ; i

Cédigo postal: 111311 c0GQO | M~

Torre A Sisos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel: 234 7600 —Info: Linea 195 M EJOR
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766
RT N°47288A

Iades ATt s a Elpecal
Catashis Datde

Presupuesto muro levantado

H
EMLTU {evantmin
i
|
i Cuolsecutivo Actividad Valor capiiub
180 PRELIMINARES DE OBRRA 8 114,725,80
200 EXCAVACION Y CIMITNTACION 3 830.802.66
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS b} -
4,00 ESTRUCTURAS BE CONCRETQ - N
5.00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0 3.030.216,00
6,00 INSTALACIONES HIDRALLICAS g -
.00 INSTALACIONES ELECTRICAS s <
8.00 INSTALACIONES DE GAS 3 -
9.00 CUBIERTAS & :
10,00 ENCHAPES Y PISOS b
11,00 ACCFSORIOS SANITARIOS Y ESPRCIALES 3
12,00 MUEBLES PLUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA | § -
13,00 CARPINTERIA METALICA g =
14,00 ESPEFOS Y VIDRIOS % -
13,00 PINTURAS Y ESTUCO 3 -
16,00 CERRAJERIA %
17,00 EXTERIORES 5 .
18,00 ASEC Y LIMPIEZA $ 347750
19,00 PERSONAL DE OBRA s -
Valar total costo directn S 3979721 94
Valor metmo coste directo S (8087373
Nalor metro coste idirecto [2%
ithor_ metr sostu <livgeto + indirecto o S 1ROEFLTI
Costo ol ndondendo supendo T $ 18100000 \V

Ay Cra 30 No 26 =30

Cadigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Tore B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
www.catastrobogota gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
V5




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

RT N° 47288A

Anexo 4. Registro fotogrifico

ENTORNO

FACHADA

LOCALES COMERCIALES

HALL ACCESO PRIMER PISO

Av. Cra 30 No 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 -Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —info: Linea 195
www._camastrobogotagov.ce

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

RT N° 47288A

HALL ACCESO APARTAMENTOS
SEGUNDO PISO

HALL ACCESO APARTAMENTOS

SEGUNDO PISD

HABITACION TIPO APTO 2 PISO

BANO TIPO APTO 2 PISO

e

o ]

COCINA APTO 2 PISO

HALL ACCESO APTOS TERCER PISO

Ay Cra 30 Mo 25-90

Cadigo postal 111311

Torre A Fisos 11y 12 - Tarre B Fiso 2
Tel 234 7600 ~Info Linea 195

www caastrabogota gov co

AEJC

PARA TODOS
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35 INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1766

tﬁ:&ﬁﬂ;gﬂ RT N° 47288A

HALL ACCESO APTOS 3 PISO

-

BANO APTO 3 PISO

COCINA APTO 3 PISO

HABITACION APTO 3 PISO

-2
12

Av Cra 30 Mo 25 - 90

Codiga postal 111311 sOGL

Torre A Fisos 11y 12 - Torre B Fiso 2

Tel 234 7600 - Info Linea 195 MEJOR

www catastrobogota gov co PARA TODOS
05-01-FR-07
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RT 47288A- IDU

ALCALDIA MAYOR
DE 80GOTA B.C.

i

12. AVALUO INDEMNIZACION

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL

No. 2018-1766

1. INFORMACION GENERAL
Direccion | KR 30 8 08 SUR CHIP AAAOCI2PWWF
[Registro Topogréfico 47288A Cddigo Sector 002107 28 11 000 00000
Tipo Inmueble Terreno con construccién Matricula Inmobiliaria 050800173302

2. DANO EMERGENTE

ITEM

Subtotal ()

2.1 - Gastos de Notariado y Registro

$62.054.518

2.2 - Gastos de Descor.exién de Servicios Pablicos

§ 5.933.335

2.3 - Gastos por desmente, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles §0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegzje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial 50
2.7 - Gastos por Tramizes (SDP y/o Curadurias) S0
2.8 - Gastos por Adecuacién del inmueble de rempiazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes 50
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacidn de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $67.987.853
3. LUCRO CESANTE

3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0

4, AVALUO INDEMNIZACION

4.1 TQTAL AVALUO INDEMNIZACION

$67.987.853

e CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE

SESENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Admiristrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que Ia fuente de la informacion
corresponde a los documentos aporiados por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), por lo tanto, la UAECD

no se hace responsable por lu veracidad y contenido de estos frente a la realidad,

Fecha: 19/11/20 8

Elaborado por:

[
. !
£ CC-r:.rs‘I \/C’W o

LE§DY-MARGIORET CANON VARGAS

Profesional Avaluador

Al
VoBo. Control de Calidad:  July Marcela Rodriguez Musta!a.\iv

Ay Cra 30 MNo 25 — 90

Cadigo poestal 11131

Tore A Fsos 114 12 - Tor=eB Fsc 2
Tel 234 7600 —info Lineza 195

Wi catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
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RT 47288A- IDU

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.-

ST ATI ot L R 2

13. RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1766

ITEM

SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE

$1.938.593.530

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION)

$ 1.938.593.530

LLUCRO CESANTE g0
DANO EMERGENTE $ 67.987.853 L
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 67.987.85

TOTAL AVALUO COMERCIAL

$ 2.006.381.383

Son: DOS MIL SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES

PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES:

Fecha: 19/11/2018

BERTO GOMEZ SILVA
SUBGERENTE DE INFORMACION ECONOMICA (E)

VoBo. Control de Calidad: July Marcela Rodriguez Muslaﬁ{)\/

NQTA: Los dutos consigrados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9v 11 del informe técnico presentado por
I ] 1] 12 12

el profesional avaluador correspondiente.

Ay Cra30blc25-90

Cédiga postal 111311 BOG OT
MEJOR

PARA TODOS

Tore ARisos 11 v 12 -Tore B FRsa 2
Tei 234 7500 —Info _inea 193
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ALCALDIA MAYOR

RT 47288A- IDU

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO ¥

DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

INFORME TECNICO AVALT/O COMERCIAL No. 2018-1766

Direccién

KR 30 808 SUR

Chip

AAACQIZPWWE

l

Registro Topografico | 47288A

Avaltio Comergial

$1.938.393.530

CALCULD GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

ITEM | Cantidad | Valor Unitario] Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Feente (1%) $0
Gastos Notariales {3x1000) $ 5.815.781
IV A (Gastos Notariales (19%) $ 1,104,998
Tarifa adicional sobrc sastos notariales $ 38.593
Copias (12 pagings) 12 $ 3.600 $ 43.200
IVA Copias (19%) $ 8.208
No de Copias 3 $154.224
Recaudo a Terceras § 38.600
Gastos Escriturac:6n § 7.133.603
Porcentaje a aplicar 100% S 10.700.405
Total Gastos de Escrituracion $ 10.700.405
REGISTRO
Gastos de registro | 0.75% § 14.339.451
Sistematizacion y Conservacién documentai 2% $ 290.789
Porcentaje a aplicar 100% 130% § 22.245.360
Total Gastos Registro $22.245.360
BENEFICENCIA

Ciastos de benefic encia {1.0%) $ 19.385.935
Porcentaic a aphicar 100% 150% $ 26.078.903
Costos Administrativos 150% £ 19.900 $ 29.850
Total Gastos Bene ficencia $29.108.753

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $62.054.518

Fuenre Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucién 0858 del 31 de Enero de 2018}

Ley 1807 del 2012

Nota' No se incluye gastes de Retencidn en la Fuente conforme lo establecido en el Asiculo 67, parigrafo 2 de |a Ley 388 de 1997, Ef calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen dni

sobre al valor del bien objeto de enajenacidn - Resclucidn Igac 6898/2014

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico

ficscripciﬁn

Cantidad Valor Unitario

Subtofal

Energia - Codense Rotiro acometida v medidc

wr i3 S IF3ams o

$ 1.990.235

Acueducio - EAADR
Desmpnie de medidor, An
concreto o tableta,

Cone de servicio de acueducto desde ia
red, incluye excavacicn, retiro de
manguera ¥ suspension del registro o
colocacitn de tapdn. Reconstruccidn de
anden v fevantamiemo de escombros.

S 198 38000

den ¢n

$ 395,740

Suministro tapén macho de hg 6" 3 50,00

30

Cias Natural Suspension definitiva

TCTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

8 S 4182000

$ 3.347.360

$ 5.933.335

Nota:
Fuente Energia:
Acveducie
Gas Natwral
S Cra 30 Mo s -90
Codigo postal - 11311
Tora & Pses 11y 12 . Tone B Fge 2
Tal 231 7800 —info Linga 195
sy catastrobagotae gov <o

Tarifas de Energia Eléctrica ($%Wh) reguladas por la CREG - Enero 2018

Resolucion D303 de 230372018 - EAAB
Certificacion tarifaria IDU - Mayo 2018

PARA TODCOS
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1766
RT 47288A- IDU

ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD,

BODEGAJE, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP / CURADURIA.

Direccidn

KR 308 08 SUR
Chip AAAQ012PWWEF ] Registro Topografico [ 47288A
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAIJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 o
80
§0
$0
TOTAL GASTOS DESMONTE. EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente!
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcién Cantidad Yalor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 0
Pubtlicidad Nueva 0 0 0 0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuenu:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
iTEM Tipu/de Bodega Mees Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0l % < =
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
b Periodo a cargo
iTEM o Yalor Disris (dias) Subtotal
impuesto Predial g0 $0,00 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL g0

Fuente:

Liguidacion Secretaria de Hacienda Distrital

Nota: De acuerdo con lz Resolucidn 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del | de octubre hasta
el 31 de diciembre, se reconocera el 0% del Impuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Factura SDP G 0
Factura Curaduria 0 0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURiA) $0

Fuenie,

&y Cra 30 Mo 25 - 80
Codigo postal 1113114

[ o

Factura No.

Tore & Pisas 11y 12 -Tore B Hsol
Tal 234 7600 —infa Linea 195
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ANEXO 3, GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS
REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

Direccién KR 30 8 08 SUR
Chip AAADD12PWWE | Registro Topogrifico | 47288A
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO
ITEM Descripcidn Cantidad | Valor Unitario Subtotal |
0 0 0 $ 0f
£ 0 {) 4] 50
0 4] {) ] $0
o : 0 0 0 50
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO 50
Fugnte: Cotizacién
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripeifn Cantidad | Valor Unitario Subtotal
( 0 0 $ & $ of
L 0 0 ) = $0
C 0 { $ = S 0f
¢ 0 & 5 = 0
G 0 0 $ - $0
0 N 0 0 $ - $ 0f
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $ 0f
Fuene;
CALC JL.O POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal |
Sanciones 0 0f

Indemnizaciones

0]

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATGS

S 0f

Fruante:

Contrato / Resolucidn

Ay Cra 30 Ne 25 - 90

Cadige postal 111311

Tore AFises 11 v 12 -Tame B Fisa 2
Tel 234 7500 —~info Linea 195
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oEaca0TADe ANEXO 4: LUCRO CESANTE
Direccion KR 30 8 08 SUR
Chip AAA0012PWWF | Registro Topogrifico ! 47288A
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamientc)
INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento ($) No. Meses Subtotal
0 $0 0 50
0 50 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 50
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 g0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES 80
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO PREDMAL $0,00 0,0 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES 30
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA S0
Fuente: il
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION gy “"s{;"“s“a‘es No. Meses Subtotal
] $0 0 s ol
0 $0 0 $0
0 30 0 $0
0 $0 o $0
SUBTOTAL INGRESOS 20
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 50 0 30
0 50 0 $0
0 §0 0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0f
UTILIDAD MENSUAL $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fueate: L
-

Ay Cra 30 Mo 25 - 90
Cadige postal 111311
To

re A Fisos Tty 12 -TareB Fsal
Tel 234 7600 —info. Linga 195
Wty catastrobogota gov oo
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