FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS o
coDIGO PROCESO VERSION ‘7&?3%3{}“5?
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0 pesarolo Urbane
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: IVAN CAMILO CALDERON RUBIANO
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 47659A
Fecha: 08-nov-18
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APrI‘_?CA
1 |Direccién del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X
5 [Solicitante del avaluo X
6 [Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 [Descripcién general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccién segun R.T. X
14 [Localizacion X
15 |Topografia X
16 [Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado, método de
17 |capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos’de: Método comparaci(’).n.(':le mgrcado, (nét.odo de .capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 [Porcentaje de coeficiente de variacién inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior
22 |Dotacion de infraestructura de servicios
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
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27 otros)

Descripcién de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre

28 |Estado de conservacion y mantenimiento.

29 |Edad aproximada de la construccién. ( tiempo de construido)

30 |Numero de pisos de la construccion.

31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion.

32 |[Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.)

33 |Consideraciones para la estimacion de valor.

34 . ) . . .
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.

Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las

35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.

36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)

37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso.

38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.

39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.

OBSERVACIONES

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC

Fecha solicitud revision: N/A
Fecha recibo revision: N/A
Fecha solicitud impugnacion: N/A

N/A

Fecha recibo impugnacion:
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

RADICACION: 2018-1356543

TIPO DE AVALUO: Adquisicion.

TIPO DE INMUEBLE: Apartaestudio.

CHIP: AAAO09OLOAF.

CEDULA CATASTRAL: 49 6 22 2.

CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: 008208, Pardo Rubio
DESTINO ECONOMICO: Residencial.

FECHA DE VISITA: 10 de septiembre de 2018.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: No aplica.
ESCRITURA PUBLICA N°: No aplica.

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C001296085.

Nota: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
Linderos RT N° 47639A suministrado por el TDU y Escritura piblica No. 3090 del
02 de agosto de 1967 — Reglamento de propiedad horizental
Areas RT N° 47639A suministrado por el IDU y Escritura publica No. 3090 del

02 de agosto de 1967 — Reglamento de propiedad horizontal

Edad de las construcciones | Visita realizada el dia 10 de septimbre de 2018

Informacion Juridica RT N 47659A suministrado por el IDU.

Avallo de indemnizacion RT N° 47639A suministrado por ¢l IDU.

Av.Cra 30 No 25 - 90
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4.1

4.2

4.3

44

4.5

DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION: El sector catastral Pardo Rubio se ubica en la localidad 2 Chapinero, de la
ciudad de Bogota D.C, limita con:

« Por el norte: La Calle 53 (CL 53), el sector catastral Bosque Calderon (008207)

» Por el oriente: Con la calzada Sur — Norte de la Avenida Carrera 1 (AK 1), el sector
catastral Siberia Central (008220).

» Por el occidente; La Avenida Carrera 7 (AK 7), el sector catastral Marly (008212)

* Por el sur: En gran parte con la Avenida Calle 45 ( AC 45 ), ¢l sector catastral La
Cataluna (00811 1).

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector presenta una actividad principalmente
residencial con edificios de apartamentos, con actividad con comercio local especialmente
por los cotredores de la Avenida Carrera 7, también se presentan inmuebles dotacionales,
notarias, universidades, hoteles y hospitales; la vivienda multifamiliar esta con edificaciones
en su mayoria entre 3, 6 y 7 pisos de altura con hasta 3 sétanos. En inmediaciones del sector
se encuentran ubicadas las entidades Iglesia Anglicana San Pablo y el Hospital Militar; la
Avenida Circunvalar, entre otros.

ACTIVIDAD EDIFICADORA: Actualmente se considera baja a pesar de ser un sector en
consolidacion con cambio de patron; se presentan construcciones de 1 a 3 pisos residenciales
y comerciales, edificaciones de 3 hasta de 22 pisos con | semisétano sobre la Avenida
Carrera 7, de 8 a 10 pisos sobre la Av Carrera 1 y mediante el sistema multifamiliar de
edificios de 4 a 8 pisos con sétano sobre la Calle 53.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El predio objeto de avaliio se localiza en un
sector de estrato cuatro (4), mediante el Decreto 394 del 28 de julio de 2017 y es el vigente a
la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente st el inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

VIAS DE ACCESO: El sector se encuentra servido de buenas condiciones de acceso, las
cuales estan dadas por las siguientes vias: Aventda Carrera 7, Avenida Calle 53, Avenida
Carrera 3, Transversal 3, Avenida Carrera 1, Carrera 13, Carrera 9, Calle 45, Avenida Calle
72; estas vias presentan en general buen estado y permiten al acceso a diferentes rutas de
transporte publico; por la Autopista Norte se tiene acceso al Sistema de Transporte Masivo
Transmilenio.

Av.Cra 30 No 25 - 90
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4.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de redes instaladas de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y teléfono.
Adicionalmente, dispone de alumbrado publico, servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto 190

de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial -POT-; por parte de! Consejo de Estado, el Ministerio de
Vivienda, emiti6 concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo €l Decreto 190 de 2004,
que para este predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA Decreto 614 del 2006 — UPZ 90 Pardo RUbio

AREA DE ACTIVIDAD Residencial con zonas delimitadas de comercio y scrvicios.
TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion con modalidad con cambio de patrdn
SECTOR NORMATIVO 1 Lno

SUBSECTOR DE USO Vil

SUBSECTOR DE ' B

EDIFICABILIDAD

. I'redios hasta 15m frente: 3 pisos. Mas de 15m frente; 5 pisos.
ALTURA MAXIMA Con frente a la AK 7: igual o mayor a 25m: ¥ pisos; igual o
mayor a 35m: 10 pisos.

TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION

INDICE DE OCUPACION

Continua

0.7. Con frente a la AK 7:igual o mayor a 25m: 0.6; igual o
mavor a 33m: 0,53,
Con frente menor o igual 2 15m: 2,1, Con [renle mayor a

INDICE DE CONSTRUCCION 15m: 3.5. Con [fente # la AK 7: igual o mayor a 25m: 4,8;
igual @ mayor a 35m: 5,5,
ANTEJARDIN Dimension establecida en Art. 6 Dclo. 614 de 2006

Aplica lo dispuesto en el capitulo V del Decreto Distrital 080

RISEAMIENTOLATERAE de 2016, nom comin 2 las UPZ,
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3.1

52

33

Fuente: ueme Decreto 614 de! ?(J(J6 LIPZ 90 Pardo Rubio

USOS PRINCIPALES: Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
USOS COMPLEMENTARIOS:

EQUIPAMENTOS COLECTIVOS: educativo (escala zonal), cultural (escalas zonal y
vecinal), salud (escala zonal) y bienestar social (escalas urbana, zonal y vecinal).,
SERVICIOS URBANOS BASICOS: seguridad ciudadana, defensa y justicia, cementetios y
servicios funerarios y servicios de la admoén. puablica (escala zonal). COMERCIO Y
SERVICIOS: Comercio: zonal y vecinal A. Servicios: empresariales {inancieros y personales
alimentarios (escala zonal), profesionales técnicos especializados y de comunicaciones
masivos y de entretenimiento (escalas zonal y vecinal).

USOS RESTRINGIDOS:

EQUIPAMENTOS COLECTIVOS: Educativo y Cultural de escala urbana. COMERCIO Y
SERVICIOS: comercioc pesade (escala urbana). Servicios empresariales financieros,
inmobiliarios, de logistica, de turismo y de parqueadero (escala urbana). Servicios de alto
impacto técnicos especializados (escala zonal).

CONSIDERACIONES NORMATIVAS: El inmueble se encuentra bajo reglamento de
propiedad horizontal mediante la Escritura piblica No, 390 del 2 de agosto de 1967, de la
Notaria 1 del circulo de Bogota.

Av.Cra 30 No 25 — 90 A
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1740
RT N° 47659A

HALIEND.
Unuciad Admesdaiva Ex
Cataslro Dl

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UBICACION: El predio corresponde a un apartaestudio ubicado en la parte posterior del
Edificio Granada que se encuentra sobre la KR 7, entre La Calle 51 ( CL 51) y La Calle 49
(CL. 49),de ubicacion medianero.

T

Fuente: htf-rﬁ:.f/.mapas.bogota.gov.co/

LINDEROS: Segun los descritos en la Escritura 3090 del 2 de agosto de 1967 emitida por la
Notaria | del Circulo de Bogotd y verificados con Fuente: RT N® 47659A de mayo de
2018, suministrado por el 1DU.

TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana con pendiente menor al 7%, el sector en
oeneral es de topografia plana con pendiente menor al 7%

FORMA GEOMETRICA: No aplica.

FRENTE: 8,1 m, lote en mayor extension.

FONDO: 43,65 m en promedio, lote en mayor extension.
AREA TERRENO: No aplica.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios hasicos
(acueducto, alcantarillado, energia eléctrica) y complementarios (teléfono, gas natural y
alumbrado plblico), que disponen los predios del sector.

Av_.Cra 30 No 25- 90
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7.  CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1 DESCRIPCION: Fl edificio Granada se ubica en un lote de terreno medianero, cuenta con
cuatro pisos de altura. El apartamento 101 se ubica en el piso | del edificio, Es una
construccion levantada aproximadamente en el afio de 1967 y una edad aproximada de 51
afios, constatada con la persona que atendio la visita y verificada con el SHC.
ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas con vigas de amarre corridas (Aparentemente).
ARMAZON Vigas de hierro y concreto.
CUBIERTA Placa de concreto.
ACABADOS
FACHADA Tabletas de concreto a la vista.
MUROS Pafiete y estuco pintado.
PEISOS Cemento afinado cubierto con alfombra.
CIELO RASO Placa entrepiso , liston de madera.
ACABADOS
COCINA No presenta,
De tamafio pequefio, mobiliatio de linea econdmica, tres servicios
(Sanitaric, lavamanos, ducha), divisién de ducha en acrilico con perfileria
X en aluminie, muros y pisos encahapados en su totalidad en tableta
BANOS cerdmica.
CARPINTERIA MADERA Puertas interiores
CARPINTERIA METALICA | Puerta de acceso.
CONSERVACION Bueno.
DISTRIBUCION Sala- comedor; cocina, bafio, hall, habitacion,
EDAD 31 afios, aproximadamente.
OBSERVACIONES:

Fuente: Visita técnica

72 AREA CONSTRUCCION: El 4rea construida corresponde al drea privada cubierta de 36,50

es el drea total del RT.

ITEM " TAREA(m?) EDAD
Area privada 36,50 51arios
cubierta
»
Av_Cra30No 25-90 T
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73 EQUIPAMIENTO COMUNAL: Antejardin, entrada general, escaleras, garajes, patio de
ropas, patio interior, tetrazas.

74 OTROS: No presenta.

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC-. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
meétodos para determinar los valores reportados.

8.1 PARAEL VALOR DEL TERRENQO: No aplica.

82 PARAEL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la construccién se aplico el método de Costo de
Reposicitn segiin la Resolucion 620 de 2008 IGAC “ARTICULO 30. METODO DE COSTO
DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a
partir de estimar el costo total de la consiruccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeio de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor ast obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno...”

ARTICULO 18. AVALUOS DE BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, El avaliio se practicard winicamente para las dreas privadas que legalmente
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad,

En los bienes que estan somelidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe
hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son
bienes comunes, asi se hayan establecido como drea privada.

2. La conformidad de las dreas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad
horizontal,

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres. o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aun cuando influyen en el avaliio, no se les debe asignar valor independiente.
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4. Los bienes comunes son inseparables de las dreas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso
exchisivo”,

PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: No aplica.

AVALUO
VALOR DEL TERRENO: No aplica.

VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para el presente avalio se realizo un estudio de mercado de predios situados en ¢l sector de
localizacion y sectores colindantes, encontrandose ofertas de venta en el sector y sectores de
alguna manera comparables.

Propiamente se obtuvo informacidn de 4 apartamentos en el mismo sector de localizacion y
en zonas cercanas al inmueble objeto de avaluo, las cuales presentan caracteristicas
comparables de uso y cercania a la Avenida Carrera 7.

El predio objeto de avalto estd localizado en un edificio que presenta frente directo a la
Avenida Carrera 7, el cual tiene escasas zonas comunes, sin ascensor y vetustez de mas de 40
afios.

Las ofertas presentan caracieristicas similares a las del predio objeto de avaluio, ya que no
cuentan con parqueadero, con dreas libres privadas y sin ascensor.

Teniendo en cuenta las ofertas se obtiene un valor promedio de $4°548.099/m? con una
desviacion estandar de $220.547/m? y un coeficiente de variacion de 4,849% y limite inferior
de $4°327.552/m?, ahora bien, se adopta como valor integral de area privada un valor cercano
al promedio de $4°600.000/m?,

Nota: Después de realizada la visita técnica, las premisas con las cuales se realizd el avalto
2018-0845 son correctas y corresponden con respecto a lo observado durante la visita, por lo
tanto, en el presente informe de avalio se mantiene el valor de m2 adoptado.

Av . Cral30 No25-90
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Cédigo postal: 111311 BOGO 'A
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra
consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos
de tipo economico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar
parametros de comparacion con inmuebles simitares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble
objeto de avallio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
sancamiento basico,

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura wial local, las
principales vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infracstructura, Asf
mismo la disponibilidad de transporte ptblico que permite conectividad con ¢l resto de la
ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector vy particularmente al inmueble objeto de
avaluio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalue como drea, localizacion especifica
y topografia.

Se aclara que las dreas son tomadas del Registro Topografico N° 47659A de mayo de 2018,
suministrado por el IDU, por solicilud del peticionario del avallo, por lo tanto, s¢ hace
salvedad de cualquier documento o cualquier diferencia del area de la cual no se haya tenido
conocimiento y en tal caso el o los valores estarian sujetos a una verificacion.

Después de realizada la visita técnica, las premisas con las cuales se realizd el avalio
2018-0845 son correctas y corresponden con respecto a fo observado durante la visita, por lo
tanto en ¢l presente informe de avaliio se mantiene ¢l valor de m2 adoptado.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

Av.Cra 30 No 25 - 90 10
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Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores
exogenos que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la
infraestructura urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo
econdmico de la ciudad.

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avaldio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién.
Siempre vy cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.

El presente avalGio no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole,

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: AK 749 42 AP 101

UNDDAD | . VALOR UNITARIO
ITEM MEDIDA AREA /o) SUB TOTAL ($)
AREA PRIVADA m? 36,50 $4.600.000 167.900.000,00
AVALUO TOTAL 167.900.000,00

SON: CIENTO SESENTA Y SIETE MILLONES NOVECINTOS MIL PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: El presente informe anula y remplaza el informe 2018-0845 de
fecha 11 de mayo de 2018 por solicitud del IDU mediante oficio DTP 20183250920981
(UAECD 2018ER26018).

FECHA: 29 de octubre de 2018.

Elaborado por:
o -
L D ARGIORET CANON VARGAS
PROFESIONAL AVALUADOR

Vo. Bo. John Jairo Daza Garcia\y-
Profesional Control de Calidad

Av. Cra 30 No 25 — 90 A
Codigo postal: 111311 BOGOTA
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
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ANEXOS

1. Estudio de mercado
2. Registre fotogratico
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RT N° 47639A

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.

Unidad Admimstrativa Especial

Catasiro Distrital

Anexo 1. Investigacion econémica inmobiliaria
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REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion 2018-1656543 Nomenclatura: AK 7 49 42 AP 101
Fecha Visita 10 de septiembre de 2018 | Coédigo Sector: 008208 03 10 001 01002
Tipo de ; ; No. Avalio: 2018-1740
Solicitud Avalto Comercial RT No. 47659A

Entorno KR 7

Ingreso

Vista posterior edificio

Av.Cra 30 No 25 - 90
Cddigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Administraiiva Especal
Catastro Distrital

REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion 2018-1656543 Nomenclatura: AK 7 49 42 AP 101
Fecha Visita 10 de septiembre de 2018 | Codigo Sector: 008208 03 10 001 01002
Tipc_a Fle Avaltio Comercial No. Avaluo: 2018-1740
Solicitud RT No. 47659A

Cocina

Bario

Av.Cra 30 No 25 - 90

Caodigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
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RT 47659A- IDU

Unidad Administrativa Especial
Catastro Distretal

12. AVALUO INDEMNIZACION

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1740

1. INFORMACION GENERAL

Direccion | AK 749 42 AP101 CHIP AAA0090LOAF
Registro Topografico 47659A Cddigo Sector 008208 03 10 001 01002
Tipo Inmueble Aapartamento Matricula Inmobiliaria 050C01296085
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $ 5.645.344
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $571.515
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $6.216.859
3. LUCRO CESANTE

3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $5.063.000
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $ 5.063.000

4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $11.279.859

Son:

NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

ONCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y

OBSERVACIONES: El presente resumen solicitado mediante oficio IDU DTDP 20183250920981 y
radicado UAECD 2018ER26018, remplaza el item 10 Avalio Indemnizacion y 11 Resumen Avalio

Comercial 2018-0845 elaborado el 11 de mayo de 2018.

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién
corresponde a los documentos aportados por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), por lo tanto, la UAECD

no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

Fecha: 31/10/2018
Elaborado por:

L ARGIORET CANON VARGAS

Profesional Avaluador

VoBo. Control de Calidad: John Jairo Daza Garciu\\

Ay _Cra 30 No 25 — 90

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2

Cédigo postal: 111311 BoGOTA
O

Tel: 234 7600 —Info: Linea 195

www.catastrobogota.gov.co PARA TODOS
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1740
RT 47659A- IDU

13. RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013

iTEM

SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE

$ 167.900.000

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION)

$167.900.000

LUCRO CESANTE $ 5.063.000
DANO EMERGENTE $6.216.859
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $11.279.859

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 179.179.859

Son: CIENTO SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO SETENTA
CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS

OBSERVACIONES: El presente resumen solicitado mediante oficio IDU DTDP 20183250920981 y
radicado UAECD 2018ER26018, remplaza el item 10 Avalio Indemnizacién y 11 Resumen Avaliio

Comercial 2018-0845 elaborado el 11 de mayo de 2018.

ALl

Fecha: 31/10/2018

C ALBERTO GOMEZ SILVA

SUBGERENTE DE

VoBo. Control de Calidad: John Jairo Daza Garciah‘

ORMACION ECONOMICA (E)

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado por

el profesional avaluador correspondiente.

Av_Cra 30 No 25 - 90

Cadigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 — Info: Linea 195
www_catastrobogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
JE]
Undad Adrministratva Espedal
Catasiro Dustrital

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1740

RT 47659A- IDU

ANEXO 1. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion AK 749 42 AP101
Chip AAAO090LOAF | Registro Topogrifico | 47659A
Avaltio Comercial $ 167.900.000
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ITEM | Cantidad | Valor Unitario| Subtotal
ESCRITURACION
Retencion en la Fuente (1%) $0
Gastos Notariales (3x1000) $ 503.700
IVA Gastos Notariales (19%) $95.703
Tarifa adicional sobre gastos notariales $26.562
Copias (12 paginas) 12 $3.600 $43.200
IVA Copias (19%) $8.208
Na de Copias 3 $ 154,224
Recaudo a Terceros $26.600
Gastos Escrituracion $ 780.227
Porcentaje a aplicar 100% $1.170.341
Total Gastos de Escrituracion $1.170.341
REGISTRO
Gastos de registro | 0,75% $1.259.250
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $25.185
Porcentaje a aplicar 100% 150% $1.926.653
Total Gastos Registro $1.926.653
BENEFICENCIA

Gastos de beneficiencia (1.0%) $1.679.000
Porcentaje a aplicar 100% 150% $2.518.500
Costos Administrativos 150% $19.900 $29.850
Total Gastos Beneficencia $2.548.350

~ TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $5.645.344
Fuente; Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucién 0858 del 31 de Enero de 2018)

Ley 1607 del 2012

i la

Nota: No se incluye gastos de R

Notariado, Registro y Benefi

en la Fuente
ia se hacen Gni

blecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997 El calculo de gastos de

sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico

Descripcion

Cantidad Valor Unitario

Subtotal

Energia - Codensa

Retiro acometida y medidor

1 $ 153.095,00

$153.095

Acueducto - EAAB

Corte de servicio de acueducto

red, incluye excavacion, retiro de
manguera y suspensién del registro o
colocacion de tapén. Reconstruccion de 0
anden y levantamiento de escombros,
Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta,

desde la

$ 198.580,00

$0

Suministro tapon macho de hg 6" 0 $0,00

$0

Gas Natural

Suspension definitiva

| $418.420,00

$418.420

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

$571.515

Nota:

Fuente:

Energia:
Acueducto

(Gas Natural:

Tarifas de Energia Eléctrica ($kWh) reguladas por la CREG - Enero 2018

Resolucion 0303 de 23/03/2018 - EAAB
Centificacidn tarifaria IDU - Mayo 2018

Av.Cra 30 No 25 - 90
Cadigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel: 234 7600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1740

ANEXO 2. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD,

RT 47659A- IDU

e Ad:-r:i%a ore BODEGAIJE, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP / CURADURIA.
Catastro Distrital
Direccion AK 74942 AP101
Chip AAA0090LOAF I Registro Topografico 47659A
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 -
$0
$0
$0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente 0 0 0 0
Publicidad Nueva 0 0 0 0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM rede Sl s Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0] § -
i TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
o Periodo a cargo
TEM Total Valor Diario (dias) > Subtotal
Impuesto Predial $ 674.000 $ 1.846,58 0 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0

Fuente:

Nota:

Liquidacidn Secretaria de Hacienda Distrital

De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de octubre hasta
el 31 de diciembre, se reconocera el 0% del Impuesto Predial.

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)

ITEM DESCRIPCION Subtotal
Factura SDP 0 0
Factura Curaduria 0 0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0

Fuente:

Av_Cra 30 No 25 - 90
Cddigo postal: 111311

Factura No

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
www _catastrobogota gov._co
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RT 47659A- IDU

ALCALDIA MAYOR

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1740

DE BOGOTAD.C. ANEXO 3. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION AREAS

HACIENDA
Unidad Administratva Especial

REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

Catastro Distrita
Direccion AK 7 49 42 AP101
Chip AAAO0090LOAF | Registro Topogréfico | 47659A
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO
ITEM Descripcitn Cantidad | Valor Unitario Subtotal
0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 $ 0}
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $ 0
Fuente Cotizacion
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripeion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
0 0 0 $ - $ 0}
0 0 0 $ - $0
0 0 0 $ - $ 0]
0 0 0 $ - 50
0 0 0 $ - $0
0 0 0 $ - $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $ 0}
Fuente:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
Sanciones 0 0
Indemnizaciones 0 0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente: Contrato / Resolucion
Av_Cra 30 No 25 — 90 4
Cédigo postal: 111311 _ BC)GOTA
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195 M EJO R
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1740
RT 47659A- IDU

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

Unidad Admanisirativa Especial
Catastro Destrital

Direccion AK 7 49 42 AP101
Chip AAA0090LOAF | Registro Topogréfico [ 47659A

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento ($) No. Meses Subtotal
Erica Marcela Gaviria $000.000 6 $ 5.400.000
0 $0 0 $ 0}
0 $0 0 $ 0}
0 $0 0 $ 0}
0 $0 0 $ 0}
0 $0 0 $ 0]
0 $0 0 $ 0]
0 $0 0 $ 0}
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $ 5.400.000
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO PREDIAL $ 1.846,58 182,5 $ 337.000
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES a $337.000]
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $ 5.063.000

Fuente: 0

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

INGRESOS
DESCRIPCION sl (g’)”“s““"’s No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 A |
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 50 0 $0
0 $0 0 $ 0}
0 $0 0 $ 0]
SUBTOTAL EGRESOS $ 0
UTILIDAD MENSUAL $ (l|
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES s 0]
Fuente: 0
Ay . Cra 30 No 25 - 90 4
Cédigo postal: 111311 | BOGOTA
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195 M EJOR
www_catastrobogota.gov.co PARA TODOS
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