FORMATO
LISTA DE CHEQUEQ PARA VERIFICACION DE AVALUDS
cODIGO FROGCESO VERSION
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0

VAN CAMILO CALDERON RUBIAND

T UNHIDAD ACMINISTRATIVA ESFECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL

47658

Dasarolio Urbano

Mombre del funcionario gue realiza la verificacidn;

Mumere de congecutive de avalie yia R.T:
08-nov-18

Fecha:

Cenforme a los pardmetros y criterios del Decreto 1420 de 19988, la Resclucidn 520 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que ke
apliquen en el tema valualaria, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:

M}'ua £oft uha X srﬂgwr Jiy so-'acrtada ert &l r."l.fc.rrme fgenico uer aval’uc

:u:-'t'-:-:.:- Bh

Direccidon del inmuehkle

Maombre de(les) propietariols)

Matricula(g) inmabiliarials)

CHIF [Cadigo dnica de identificacian predial),

Salicitante del avaluo

Ceédula catastral

Linderas

Cescripcidn genaral dal sector donde se encuantra ubicada el inmueble

Mumere de escritura, fecha, notaria v ciudad

Copia del plano de predio o predips

Reglamentacion urbanislica

Destinacidn ecandmica (Uso aclual del inmueble)

Areas privadas y &reas unitarias porlerenn y construcsidn segon R.T,

Lnu::ali;aclﬁn

Topoorafia

Famna del inmueble

Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacidn de mercado, método da
capitalizacicn de las rentas o ingresas, métade de casta de repesicidn, metode (18enica)
residual.

Cuadros estadisticos de: Método comparacian de mercade, métoda de capitalizacian de las

18 rentas o ingresos, método de costo da reposicidn, método (técnica) residual, encuestas

18 |Porcentaje de coeficiente de varacion inferior al 7.5%

20 |Estimacion del coeficienie de asimetria

21 |Limites superior & inferior

22 |Dotacidn de infraestruciura de zervicios

23 [Caracterlsticas agralégicas del suele, [ en caso de que el inmueble este en susle rural)

24 |Esfratificacidn

25 |Sistema constructivo de la estrucfura del inmueble

26 |Especificaciones de la consfruccidn por la calidad v caracter(siica de Ios materiales,

Formata: FO-AC-07 Versidn: 2 Pagina 1




FORMATO
LISTA DE CHEQUED PARA YERIFICACION DE AvaLUOS S5,

' - ki i A
CODIGO PROCESO VERSION R‘H?S'f,?’{,-a!‘-‘?-'-
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Descrpeion de la canstruccian por sus espacios [ ndmera de alcabas, banos, patios, entre
ctros)

Estada de conservacitn y mantenimiento,

Edad aproximada de la construccidn. { iempo de canstruida)

Mimero de piscs da la constiuccin,

Funcionalidad del inmueble, dezpués de la afectacidn.

Caracleristicas de las dreas camunes. { Solo en caso de P.H.)

Consideraciones para |3 estimacicn de valor,

Fotografias que permifan iklentificar claramente el predio que contenoa cada una de las
construcciones yio anexos yo instalacianas especiales del predio de acuerdo con el RT.

Walor de cada una de las construssiones de acuerdo con el R.T.

Walor total estimado del infmushle | fereno, construcciones, rea afectada, drea restante)

Concapto de la afectacion para determinar la compra parcial o lotal segin sea el case,

Memaria de calculo gue soporte el valar asignada al inmuatle,

Firma del representante lzgal v del avaluador actuante,

R

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Rezolucion 620 de 2008 del IGAC

Facha solicitud revision;

Fecha recibo revision:

Fecha sclicitud impugnacian:

Fecha recibo impugnacian:
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INFORME TECNICO DE AVALUOQ COMERCIAL N° 2018-1739

Aoy RT N° 47658
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Instituto de Desammollo Urbano — 1DUL

RADICACION: 2018-1356291

TIPO DE AVALUO: Adquisicion,

TIPC DE INMUERLE: Local

CHIP: AAAODSOLNZE.

CEDULA CATASTRAL: 49622 |,

CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: 008208, Pardo Rubio
DESTINO ECONOMICO: Camercio.

FECHA DE VISITA: 10 de septiembre de 2018,

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: No aplica.
ESCRITURA PUBLICA N°: No aplica.

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00251977.

Nota: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

3. FUENTES DE INFORMACION

T ey : —__FUENTE

Linderos | RT N= 47638 suministrada por ¢l (DU y Escritura pablica No. 3090 del 02

de agosto de 1967 - Realamenta de propiedad horizontal,

Arcas BT N® 47658 suministrado per el [DU y v Eseritura poblica No. 3090 dsl
02 de agoste d2 1967 — Raplamento de prapiedad herzontal,

Edad de las construccioncs | Visita rcalizada el dia !E}degm[mhrc de 2018

Informacion Junidica RT M= 47658 suministrodo par ¢l (DU,

Avalto de indemnizacion | RT N® 47658 suminictrado por el 1DL,

Ay.Cra 30 No 26 - 80

»
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1739

e RT N° 47658
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DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION: F sector catastral Parda Rubio se ubica en la localidad 2 Chapinero, de ln
ciudad de Bogotd D.C, limila con: '

= Parel norte: La Calke 53 (CL 53), ¢l sector catastral Bosque Calderon (008207
= DPor el oriente: Cen la calzada Sur — Norte de la Avenida Carrera 1 {AK 1), el scctor
catastral Siberia Central (008220}

Por el sur: En gran parte con la Avenida Calle 43 { AC 45 ), el sector catastral La
Cataluna (OET11),

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector presenia una actividad principalmente
residencial con edificios de apartamentos, con actividad con comercio local especialmente
por los cormedores de la Avenida Carrera 7, también se presentan inmuebles dotacionales,
notarias, universidades, hoteles v hospitales; la vivienda multifamiliar estd con edificaciones
en su mayoria entre 3, 6 ¥ 7 pisos de altura con hasta 3 s6tanos. En inmediaciones del sector
se encuentran ubicadas las entidades Iglesia Anglicana San Pablo ¥ el Hospital Militar; 1a
Avermida Circunvalar, entre otrms.

ACTIVIDAD EDIFICADORA: Actualmente s¢ considera baja a pesar de ser un sector en
consolidacitn con cambio de patrdn; se presentan construcciones de 1 a 3 pisas residenciales
v eomerciales, edificaciones de 3 hasta de 22 pisos con | semisttano sobre la Avenida
Carrera 7, de 8 4 ) pisos sobre la Av Carrera 1 v mediante el sistema muliifamiliar de
edificios de 4 a 8 pisos con sdtano sobre la Calle 53.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El predio objeto de avallio se focaliza en un
scetor de estrato cuatro (4), mediante el Decreto 394 del 28 de julio de 2017 v cs el vipente a
la fecha. Se aclara que ¢l estrato aplica exclusivamentc si ¢l inmueble es de uso residencial,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

VIiAS DE ACCESO: El scctor sc encuentra servido de buenas condiciones de acceso, tas
cuales estin dadas por las siguientes vias: Avenida Carrera 7, Avenitha Calle 53, Avenida
Carrera 3, Transversal 3, Avenida Carrera 1, Carrera 13, Carrera 9, Calle 435, Avenida Calle

2, estas vias presentan en general buen estado y permiten al aceeso o diferentes rutas de
transporte piblico; por la Autopista Morte se tiene acceso al Sistema de Transporte Masivo
Transmilenio.

Ay Cra 30 Mo 25 — 90 T 4
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; INFORME TECNICO DE ﬁ\’ALﬂU COMERCIAL N° 20181739
SR RT N° 47658
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4.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de redes instaladas de servicios
piblicos de acueducto, alcantarilado, energia eléctrica, gas natural y  teléfono.
Adicionalmente, dispone de alumbrade piiblico, servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5, REGLAMENTACION URRANISTICA

Ante la suspension provisienal del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto 190
de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial —POT-; por parte del Consejo de Estado, el Ministerio de
Vivienda, emitid concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el Decreto 150 de 2004,
que para este predio reglamenta;

[ NORMATIVA URBANISTICA Decreto 614 del 2006 — UPZ 90 Pardo RUbio

| AREA DE ACTIVIDAD Residencial con zonas delimiladas de comensio ¥ servicios.
TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidaciin cen modalidad con camiio de patrén
SECTORNORMATIVO |1 | Uno

SUBSECTOR DE LSO WL

SUBSECTOR DE | B

EDIFICABILIDAL

3 i Predios hasta [3m trente; 3 pisos, Mas de 15m frente: 3 pisos. |
ALTURA MAXINMA Con frane a la AK 7 igual o mayor a 25m: & pisos; igual o
ayor @ 33m: 10 pises.

TIPOLOGIA DE

CONSTRUCCION :

iNDICE DE OCUPACION | 0.7 Con frf:nw a_la AK 71 igual o mayor e 25m: 0,6; ipual o

miayor & 3ame 0,33,

1 Cun frente mener a igual a 13m: 2,1, Con frente mayor a

INDICE DE CONSTRUCCION 15m: 3.5, Con frente a la AK 7: igual o mavor a 25m: 4.8

; igval o maver a33m: 3.3,

ANTEJARDHN Ditensicn establocida en Art. 6 Deeo, &14 de 2006

AISLAMIENTO LATERAL ..*':L]:r!jca io dispuesice en cl L:apitm? W del Decrewo Distrital 40
de 2016, norng comiin 3 las UPE

Conlinua

Av_ Cra 30 We 25 =90

- 4
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1739
RT N° 47658
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USOS PRINCIPALES: Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

US0S COMPLEMENTARIOS:

EQUIPAMENTOS COLECTIVOS: educativo (escala zonal), eultural (escalas zonal v
vecinal), salud (escala xonal) v bhienestar social (escalas urbana, zonal y vecinal).
SERVICIOS URBANOS BASICOS: seguridad ciudadana, defensa y justicta, cementerios y
servicios lunerarios y servicios de la admén. piblica (escala zonal), COMERCIO Y
SERVICIOS: Comercio: zonal y vecinal A, Servicios: empresariales financieros v personales
alimentarios (escala zonal), profesionales téenicos especializados v de comunicaciones
masivos ¥ de entretenimiento (escalas zonal v vecinal),

USOS RESTRINGIDOS:

EQUIPAMENTOS COLECTIVOS: Educativo y Cultural de escata urbana. COMERCIO Y
SERVICIOS: comercio pesado (escala urbana). Servicios empresariales financieros,
inmobiliarios, de logistica, de turismo ¥ de parqueadero (escala urbana), Servicios de alto
impacto téenicos especializados (escala zonal).

CONSIDERACIONES NORMATIVAS: El inmueble se encuentra bajo reglamento de
propiedad horizontal mediante la Lscritura piblica No, 390 del 2 de agosto de 1967, de Ja
Motaria | del cireulo de Bogota.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
& Cra 30 No 25 — 90 4
Codigo pestal 111311 ;
Turr?hpf-‘iscrs T1y12-Tore B Pso 2 B{)QQ‘?A
Tel: 234 7600 -~ Info: Linea 195 MEJOR

wiw, catastrobogota gov. oo PARA TODOS




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1739
RT N° 47658
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6.1 UBICACION: El predio corresponde a un local ubicado en el primer piso del Edificio Granada
que se encuentra sobre la KR 7, entre La Calle 51 { CL 51) v La Calle 49 (CL 49).de ubicacidn
medianero.

ey

Fuente: hitp:/mapas.bogota.gov.cof

LINDEROS: Segin los descritos en la Escritura 3090 del 2 de agosto de 1967 emitida por la
Motarfa 1 del Circulo de Bogotd v verificados con Fuente: RT WN° 47638 de agosto de
2017, suministrado por el 1DU.

TOPOGRAFIA: El predio presenta topografia plana con pendiente menor al 7%, el sector en
general es de topogralfa plana con pendiente menor al 7%

FORMA GEOMETRICA: No aplica.
FRENTE: 8,1 m, lﬂ_hc £n mayor extensicon.

FONDO: 43,65 m en promedio, lote en mayor extension.

AREA TERRENO: No aplica.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios bésicos
(acueducto, alcantarillado, encrgia cléctrica) ¥ complementarios (teléfono, gas natural y
alumbrado puiblico), que disponen los predios del sector.

Ay Cra 30 Mo 25 - 90
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@ INFORME TECNICO DE AVALTO COMERCIAL N° 2018-1739
RT N?47658
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7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1 DESCRIPCION: £l edificio Granada se ubica en un fote de terreno medianero, cuenta con
cuatre pisos de alwra. El lecal 1 se ubica en el piso 1 del edificio, Es una construccion
levantada aproximadamente en el afio de 1960 y una cdad aproximada de 52 afios, constatada
con la persona que atendio la visita y verificada con el S1IC.

ESTRUCTLURA
CIMENTACION Zapatas con viges de amarre corridas (Aparentemente).
ARMAZON Vigas de hierro y conereto.
| CUBIERTA Flaca de concreto. i
ACABADOS
FACHADA Tabietas de conereto a la vista, i
MUROS Paficte v estuco pintado,
PISOS Tablela cerdmica,
CIELO RASO Placa entrepise , liston de maders. . L
__ACADADOS .
COCINA Mo preseita, ~
) De tamaiio pequeiio, mabiliario de linea coondmica, muros enchapados a
BANDS la mited en baldosin de cerfimiga comin, pisos en tablets ceramica.
CARPINTERIA MADERA | Puerins interiores ]
CARPINTERIA METALICA | Reja metdlica,
CONSERVACION Bucno.
DISTRIBUCION Espacio para local, bafie, cuarto de deposito. _—
EDAB 52 aflos, aproximadamenie,
OBSERVACIONES: i

Fuente: Visita tdenica

72 AREA CONSTRUCCION: El drea construida corresponde al drea privada de 36,00 s el
drea total del BT,

f Area priv ails 16.00 52 piers

| cublerda s )

Fuenie; BTN 47538 de agesto de 2008, swministredo pored IRy Eseriiuoms piblice Mo, 3090 del 02 de agosio e 1967 -
Fuglamento de propiedad horkronial
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8.

INFORME TECNICO DE AVALYO COMERCIAL N° 2018-173¢%
RT N° 47658

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Antejardin, entrada general, escaleras, garajes, patio de
ropas, patio interior, terrazas.

OTROS: Mo presenta

METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la ﬁcmhch’m 620 de 2008 del
Instituto Geogrifico Agustin Codazzi ~ I[GAC-. En desarrollo del I.l“db"l_]lj se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

8.1

8.2

PARA EL VALOR DEL TERRENO: Mo aplica.
PARA EL VALOR DE LA CDNSTI{UC{Z‘_IEI)N:

Para la determinacion del valor de la construccion se aplich el mélo Costo de
Reposicion segun la Resolucidn 620 de 2008 IGAC “ARTICULQ 3o, METODO DE COSTO
DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de ovatio a
partiy de estimar ef cosio total de la construceion a precios de hoy, wn hien semejante af del
objeto de avaliio, v restarle la df.precmcmn m umtidada, Al L‘c;fﬂr asi obienide ye le dehe
adicionar el valor correspondiente al terreno.. '

ARTICULO 18, AVALUOS DE BIENES SO.-HE]’]’D(JS AL RI;;G!.‘»!E’%" DE PROPIEDAD
HORIZONTAL El avaliio se practicard iinicamente para las dréas privadas que legalmente
exisiom, teniendo en cuenta los derechos provenicntes de los mtjﬁ'vffme.v e copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propieded .fmn"rmraf fa identificacidn defe
hacerse en dos sertidos;

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas geénerales, Las cubiertas son
biencs comunes, asi se havan establecido como drea privada.

2. La conformidad de las dreas existentes con las establecidas en el réoimen de propiedad
forizontal,

3. Cuando el bien se reflera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restriceiones tafes como servidumbres, o se refieren a bienes comumes de wso exclusive, gue
aum criemdn influyen en el avalito, no se les debe asignar vodor independiente.

P Cra 30 No 26 - 80
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2018-1739
RT N° 47658
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4. Los bienes comunes son inseparables de las dreas de derecho privadn, lo que resiringe su
comercializacion independiente y esto infliye en su valor comercial, asi estos sean de uso
exclusivo

PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: No aplica.

AVALUO
VALOR DEL TERRENO: No aplica.

VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para el presente avaldo se realizd un estudio de mercado de predios situados en ¢l sector de
localizacién v sectores colindantes, encontrindose ofertas de m.nm en el seclor y sectores de
alpuna manera comparables,

El predio objelo de avalio estd loealizado en un edificio que presenta fivnte directo a la
Avenida Carrera 7, €l cual tiene escasas zonas comunes, sin ascensor y vetustez de mds de 40
anos.

Propiamente se obtuvo informacion de 3 locales en zonas cercanas al immucble objeto de
avalto, las cuales presentan caracteristicas comparables de usd ¥ cercania a la Avenida
Carrera 7, (ver anexo)

Para Ta determinacién del valor comercial de venta de Ja oferta No. 2. se tomd un indice de
renta del 0,597%, que se caleula a partir de la oferta No. 1 y No.3; ya que son datos con
informacion de venta ¥ venta simultdneamente,

Teniendo en cuenta las ofertas se obtiene un valor promedio de $9.614.824/m* con una
desviacion estindar de $688.618/m* y un coeficiente de variacion de 6,2% y limite inferior de
$8.926.206/m?, ahora bien, se adopta como valor integral de drea privada para locales un
valor cercano al limite superior de $10.300.00/m% debido a la ubicacidn del local y el drea
gue esle presenta va que es infedor a la del mercado encontrado en la zona.

MNota: Después de realizada la visita téenica, las premisas con las cuales se realizd el avaliio
2018-0846 son correclas y corresponden con respecto a lo observado durante la visita, por lo
tanto, en el presente informe de avaliio se mantiene el valor de m2 adoptado.

2. Cra 30 No 25 — 50 T 4
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, sc han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra

constderacion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos
de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y flsico que nos permiten fijar
pardmetros de comparacion con inmuchles similares del mercado inmobiliario.

L.as condiciones socioccondmicas v urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble
objeto de avalto. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacidn socioecondmica, fos usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zonma v sus condiciones de
saneamiento basico. i

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las
priricipales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de estn infraestructur. Asi
mismo la disponibilidad de transporte pablico que permite conectividad con el resto de la
ciudad, :

La normatividad urbanistica que' cobija al sector y p‘étrticdann:cnte al inmushle objeto de
avaliio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracleristicas particulares del predio objeto de avaltio como firea, localizacion especifica
v topografla. ;

Se aclara que las dreas son tomadas del Registro Topografico N¥ 47658A de mayo de 2018,
suministrado por ¢l [DU, por solicitud del peticionario del avallo, por lo tanto, se hace
salvedad de cualquier documento o cualquier diferencia del drea de la cval no se haya tenido
conocimiento y en tal caso el o los valores estarian sujetos & una verificacion.

Después de realizada la visita téenica, las premisas con las cuales se realizé ¢l avallio
2018-0846 son comectas y corresponden con respecto a lo observado durante la visita, por lo
tanto en ¢l presente informe de avalio se mantiene e valor de m2 adoptado.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.
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Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio. se evaluaron factores
extgenos que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y coberlura de fa
infraestructura urbana, servicio de fansporte v distancia a otros centros de desarrollo
ccondmico de la ciudad.

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédilo Phblico v Ministenio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo comercial tiene una vigencia de un (1} aflo, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuandoe las condiciones fisicas del inmueble avaluadoe no sufran cambios
significatives, asi como tampoco s¢ presenten variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmohiliano comparable,

El presente avalio no tigne en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole,

El valor asignado por ta UAECD, comresponde al valor comercial, entendiende por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estin dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las partes. -
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11. RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: AK 74940 LC 1

36,00 388.800.000,00

SON: TRESCIENTOS OCHENTA Y QCHO MILLLONES OCHOCIENTOS MIL
PESOS M/CTE

OBSERVACIONES: Fl presente informe anula y remplaza el informe 2018-0846 de
fecha 26 de junio de 2018 por solicitud del TDU mediante oficio DTP 20183250920981
(UAECD 2018ER26018). ;

FECHA: 31 de octubre dc 2018.

Elaborado por:

Q()ﬂ 00;1}:’:'-’1 \jﬂt CLS :
LE RGIORET CANON VARGAS
PROFESIONAL AVALUADOR

Vo. Bo. John Jairo Daza Garcia YA
Profesional Control de Calidad
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__Anexo 1. Investigacion econdmica inmobiliaria

O O

SRRSO

i sk b S .:'1
ERN B

O o o meoEsoonrgio |

L.’m.‘-;ﬁmmm

(W] A | TEOT MRS
o R
i i i-

|
|
|
I
i

]
H

B9 ey | ¥R e ;'

i
4
]
4
8
]
]

| bs b | b

F'

]
Ltk

"r'
|

i
0

H
i
H

TG SIS RN US|
i i i
!

SR IR SNEE] G

|
1
1
|
i
1
i
i
i
i
1
i
H
i
1
1
|
|
i
1
|
i
1
i

]
|

W w6
o

:ssmizi _
Ve

1
|
|
!

}
|

Hor. Cra 30 No 256 - 90
Cidiga postal: 111311

Tore AFisos 11y 12 - Tora B Figo 2 e
Tgir:rg,?o-'t Tégz—-léu: i_l'i:-vaurnEr ‘fBE & MEJDR

wwew catastrohogola gov.co PARA TODOS




REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacidn

2018-1356291

Momanclatura:: AKT4940LC 14

10 de septiembre de 2018

Cédigo Sector: 008208 03 10 001 01001

{| Tipo de
Solicitud

Avalto Comercial

Mo, Avaliio: 2018-1739
RT No. 47658

Vista ilerna -Local

&ir. Cra 30 Mo 26 - 80
Cadiggo postal: 111317

Torre A Pisos 11y 12 - Tore B Pisg 2
Tel: 234 76080 - Info: Linea 185

www. catastrobogota gov.co
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Vista intera local

Vista interna- Local
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MEJOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacién 2018-1356291 Nemenelatura: AK 7 49 40 LC 1
Fecha Visita 10 de septiembre de 2018 | Cédigo Sector: 008208 03 10 001 01001
Tipo de

: : i No. Avaldo: 20181739
Solicitud Mg Roee | RT No. 47658

Sanitario Lavamanos

: Bafio local

- M Cra 30 Mo 25 - 80
Cédigo postal: 111311 : o\
Tome APisos 11y 12-Tone B Fiso 2 e
Tel: 234 7600 ~Info: Linea 195 MEJOR
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12. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL R e
Direccion | AK 749 40LC | CHIP AAAGOSDLNZE
Registro Topografico 47058 Cédigo Scctor 005208 03 10 001 0100]

Tipo Inmuchle Local Matricula Inmobitiaria Q50C00251977

2. BANQ EMERGENTE . R B

ITEM Subtotal (8}
2.1 - Gastos de Notariado y Registro £ 17 684 690
2.2 - Gastos de Desconexidn de Servicios Pithlicos 5571515

»

23 (Jasms por desmonte, embalaje, traslado v montaje de bienes muchles 50
2.4 - Gastos de Publicidad 50
2.5 - Gostos de Bodegaje v/io Almacenamiento S0
2.0 - Gastas por Impuesto Predial 50
2.7 - Gastos por Tramites (SDP v/o Curadurfas) 50
2.8 - Gastos por Adecuacidn del inmueble de remplazo 30
2.5 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes 50
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos 50
A‘W!.LUD DAN() EMERGENTE 5.13. "5(- "‘l]"r
: <3 LUCRO CESANTE. £ R AR TR
3.1- P:rdjda de uuhdal:! por remia (arrmdamimtu o aparceria) h lI.'II
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 2 . f0
A\’ALﬂﬂ LUCRO CESANTE $ 0
o ORI 40 AVALUOD IN.'DEMMZA'EI@V IR o s
4 T TOTAL AVALUD INDEMNIZACION l s £3,256,205}
TRECE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SL!"& MIL DOSCIENTOS CINCO PESDS
MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente resumen solicitado mediante oficie IDU DTDR  20] 83256920981 ¥
vadicado UALCD 2018ER26015, remplazn el dtem 10 Avaléo Indemupizacién y 11 Resumen Avaldnl
Comercial 2018-0846 claborado el 26 de junio de 2015,

Son:

Nota! La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constameia que la fuente de la informacidn
corresponde a los decumentos apartados por el Institnto de Desarroflo Urbana (100, por do tante, la UAECEH
wer s¢ hoee responsable por lu veracidad y contenido de estox fremte g la realidad,

Fecha: 31020108
Elaborado por

e

a&ltfrlﬂ'ﬂ?'l {‘;h%l ARGAS

Profesionnl Avaluador

Valko, Cootrol de Calidadd,  Joho Jairo Daza Liarci p,

Ao Cra 30 Mo 25 — 90

i
Codigo postal: 111311 artad B § .ﬁ;

Torre A Pisos 11 y 12 - Tarre B Fisa 2

Tel: 234 7500 = info: Littes 195 M EJGR
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 20181739
RT 47658- 1DU

ALCALDLA MATCR
DE BOGOTAD.C.
HACTENT

Unaad Adnreanasva Epertal
Canatine Dsetrad

13, RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

PEEML 20 e e SURROAY

AVALUO TNMUEBLE S 388.800.000

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $ 358.800,000

LUCRO CESANTE S0
DANO EMERGENTE $ 13.256.205
TOTAL AVALUO mDEMNmmﬂN $ 13.256.205

TOTAL AVALUO COMERCIAL e S 407,056,208

Son: CUATROCIENTOS DOS MILLONES CINCUENTAY SEH M IE D'DSCIE‘“JTOS CINDD PESOS
MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente resumen solicitado mediante oficio TDU DTDP 20183250920081 y

radicado UAECD 2018ER26G18, remplaza el item [0 Avaldo Indemnizacion v 11 Resumen Avalde
Comercial 2018-0846 elaborado el 24 de junio de 2018,

m-kﬂ

Fecha: 3/10/2018

BERTO GOMEZ SILVA
SUBGERENTE DE Hmammm ECONOMICA (E)

Viobp, Coodrol de Calidagl: John Jgiro Dara Garcig »--

NOTA: Los duter conrignadng en el presente Resunsen provienen de Tos capitulos 9y 1 del informe téenico presemtada por
el profestonal evofuodor correspondients.

ol
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ANEXO 1 GASTOS DE NOTARIADO, REGISTHO ¥
BESCOWEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Brirgcgion

AK TEG 4010 |

Chip AAANORILNLLE

Regisiro Topografico

| 47634

Avalto Comercial

£ 358 80 00K:

C.-*.!.{'.l}l.G GASTOS NOTARIADCG Y RUEGISTHD

TN

s E Camtidad TV lor Uniibario ] Bubtotal -

ESCRITURACION

Retzncidm en la Fuente (1%}

30

Ciastos Motarizles {31000

%1 Lok 400

IV A Giastns Notariales { [19%5)

5333600

Farifi adicional sobre guslos noteniales

§32475]

Copias { E2 paginag)

§ 41 200

IV Copies {194

38204

Mo de Capias

51541

Receudo a Tercens

3 32000

Ciastng Escrituracidn

%1.574.240

{Parcentsic a aplicar 106%

£ 2,361,300

[ Tusal (ras10s de Fsrritoracion

52361 360

Gastos de registo |

¥ 25600

[Sistermatizactn y Cooservacion documental

3 34.320

Forcentap: o aplicar 1064

% 4460480

Todzl Gastos Registro

§ 4461 480

BEMLEFICENCIA

Gastos Je benelickencia £1,0%)

5 3 RRE.000

Frarcerdabe ooplicar B0

15074

3 5. R320080

Costos Admmistralives

1 3

4 20850

E 5 R6T.850

Todab Gipitos Fonefioenei - :

= T EAL-GAS TUS NOTARIA DD Y REGIS RO

Fucrme:

Buperintondroci de Nousada y Regstrs (Resoluain 58 dol 35 de Exern 2o 204%)
L 107 el 2043

Hita: Mo s incluyg gaitod & Retmeion go le Feonia coaforme ke estiblesidn en ol Anscuo 57, prigrafa 2 da b Loy 385 da L99T. E1 calouls de gt d¢
Nrparado, Kogistm v Hosaelionsiia ed bazen Tolourene jobne sl walen Jol lion ohjers de enajeracion - Heschatia [gec CARSTN014.

CALCULD GASTOS DE DESCUNEXION SERVICIOS MUBLICOS

Rervicio Publleo .

R T T T

Sotantided o] Vialar Usiterio

B e 1] LT R

JEnergls - Codensa Rl ecowelida ¥ oedidor

I F 15305 00

3153005

Cone e sarvecie de acueducto desde 1a
rod, mluye excavecida, relore g
manguom y saspensian el regivoe o
colosachin dr wpon. Baconstnoceitn de
anden ¥ levaptanente de ennhias,
Dlesinente de eadidor. Aoden e
cancrzba o 1zhlea,

Acacdpeio - DAAL

£ 198 5800

Skt 1o diginn mucko g hg 6

7 L

FU

Cras Wetural Suspensise definita

b 415200

541840

sl TOTAL (GASTOR DESCONEXTON SERVICIOS FURLICOS ...

R STLANS

i
Twace Exiergia
Acuehinr.

Tz Maleal

By Loy 30 Mo 25 - 90

Codigo postal; 111314

Toore & Pisas 11y 12 - Tome B Feo 2
Tak 234 T804 ~infe Linga 195

wiren. Calasirobo goto.goy oo

Tandua £ Bochgia Elicrics [BWhh regaiadas por W CREG - Erero 2013

Fmpalurite 01600 e THORI0IE - EAAD
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL Na, 2018-1739
RT 47658 10U

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTADL. ANEXD 2, GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD,
LN BODEGASE, IMPUESTO PREDIAL YV TRANITES SDP/ CURADURIA,
Liridad Admisrsmateg Tigeca!
Catesive Dalig
Direccitn AK 74040 1LC |
Chip AAAODIOLNZE | Registro Topogrifico {
CALCULD GASTOS DE DESMONTE, EMBALAIE ¥ TRASLADRO

Traslado Camion 616

2. TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADG,

CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD

SO NTEM s e Deseripelén T Canitidad ]2 Valor Unitario ] ' Subtotal
Publicidad Existente -- 0 = M : M

Publicidad Nueva . ; D ] D
3 _.::_-..-_. iy s PN Cep 'ﬂﬂ'

impues,tu Pn.‘dml £ 1.443.000 $395342
N S TOTAL GARTOS DEIMPUES T PREDIAL
Fucnie: Liquidacidn Secretariz de Hacienda Diateitsl

D ucoerdo om Iz Resalacidn 1044 de 2014, 2a 50 articado 5, estimda que pars el timese el 1 de actuboe hasta
¢t 31 de divierhee, o8 reconcestd #f 0% del Tinpusate Prodinl.

50
Sy

CAI_.CLI CII PGR TRAM[“TES {SDP‘ yfcl CU'RADURIA}

Babhma SDE, ve! 5| S e 0
Fxctura Lumduda 0
S TOTAL GASTOS DETRAMITES {SDF:;-J&CURADURM}

Faciurs Mo,

A Cra 30 No 25 — 90 4
Cédigo postal: 111311 Bﬂ‘ﬁ@ g &
Tome APisoa 11y 12-Tome B Pisn 2

Teol: 234 7660 ~ Info: Linea 195 MEIOR
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PARA TODOS




INFORME TECNICO AYALUO COMERCIAL No, 2018-1739
T 47655 1L

ALCALDIA MAYOR

mgggfg BC  ANEXO L GASTOS DE ABECUACION INMUEBLE DE REMPLAZD, ADECUACIGN AREAS

M REMANENTFES ¥ POR FERJUTCIOS BERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
Lasba Dol
Dircceida AK 74940101
Chip AAARKNLNZE | Registo Topoprifieo

cnu,um om;m m AI}DClME!Gh INMUEBLE DE REMPLAZO
CITEM: - B S Cantidad: | " Valor Unitarie:

Certizatiim

LALLLF]_.D {:ﬁblt}b DF ADECUAC[ICIN AREAS REMANENTES
e sere e Centidad - o Valer Unitarios fo 00 Sabtakals 00
i : i -
1 -
i
1
i}
¥ .
- TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS R.F"‘-MNEN‘ILS

L.-"hl.{..'UI 0 i-"l.'}R PF’R.TE"I(‘IUS ETFRWADDH DETE RMNACH'}N DE L{:N ['H:‘k“TJE
SATEM: e S DESCRIPCHIN. e e Bubtotal oo l
|

Sancioncs [i
lmkmnimci{n.:-cs ]

[N
L TOTAL GASTES DERIVADOS POR TERMINACION DR CONTRATOS H T

Fugree: Cimirego ! Resolumdn

Au. Cra 30 Mo 25 — 80 .
Cédigo postal: 111311 Eﬁ
Torrs A Pisos 1 y 12 - Tome B Fao 2 Slelc i@

Tal: 234 700 - Info: Linea 195 M EJ G R
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1739
RT 47655- (DU

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

L Rahvshlosfan Onpeas
Cwtmates T ien

Direceitn AR 74940 LC |

Chip AANNBOLNZE | Registro Topografico ]

CALCULO PERDIDA DF UTILIDAD POR RENTA {Arrendamiento}

INCGRESOS

] Conon menzuatce
| Arrendumibato (3)

50

£0

50

50

p

50

50

bR

T RUBTOTAL INGRESOS AR MERES - o L

EGRESOS

Nalor Dhasie o0 fones

50,00

':':ﬁ_'[ﬂin]h_&l{:ﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁ-ﬁ;ﬁ'ﬁiE_S-ES':'": T e R ]

-feg'i;!:.:-E_EE_I}_E}IH.&:I}E;U-_['!i.inhD'I‘GR;REN:IIfﬁS_ e

q

CALCULD PERDIDA DE UTILIDAD POR QOTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

TNGRESOS

Tngresos mesisnales

KX

50

io

30

[ SUBTOTALTRORESOS

EGRESOS

g0

50

30
T SUBTOTALEGRESOS =0 ok

UTILIDAD MENSUAL

CTOTAL FERDIDA DETLITILIDAD POROTRAS ACTIVIDADES - -

Fucnac: L}

A Cra 30 Mo 26 - 90

o
Cadigo pastat: 111311 e GCY i A
Tore A Fisos 11y 12 - Torrs B Fis
Tel: 238 7608 - infa-Liven 195 - MEJOR
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