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1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Instituto de Desarrollo Urbano - LD.U.
1.2 RADICACION: 2018-679155

1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: Determinacién del valor comercial de la franja de terreno
objeto de avalto.

1.4 TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.
1.5 DIRECCION:DG 55 2 18 ESTE.

1.6 CHIP: AAAO162PLAW.

1.7 CEDULA CATASTRAL: 53 7E 70

1.8 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: INGEMAR I (201109).
1.9 DESTINO ECONOMICO: OTROS,

1.10  FECHA DE VISITA: 30 DE MAYO DE 2018

2 INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIO; NO APLICA.
2.2 ESCRITURA PUBLICA: NO APLICA.
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01071196.

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018 — 1121
RT No. 48669

3 DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector INGEMAR I (201109), se ubica en el extremo
oriental de la Ciudad de Bogota, en la Localidad de CHAPINERQO, al oriente de la Avenida
Circunvalar, en inmediaciones del sector de ubicacién de la Institucién educativa Politécnico
Gran Colombiano. El sector se encuentra colindado por sectores tales como: Ingemar Oriental
Rural, Bosque Calderén Tejada, Pardo Rubio, Bosque de los Andes, entre otros.

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Sector de los cerros orientales, donde se combinan los usos
de Area de Reserva Forestal Protectora de la zona denominada Bosque Oriental de Bogot4, la
presencia de instituciones educativas tales como el Politécnico Gran Colombiano, la
Universidad Manuela Beltran, la colindancia con desarrollo de vivienda multifamiliar de estrato
5y vivienda popular en desarrollo progresivo de origen informal.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: Las 4reas viables de ser desarrollada ya se encuentran
consolidadas, sin embargo se encuentran algunos desarrollos de vivienda en PH, en sectores
cercanos al occidente de la Avenida Circunvalar.

3.4 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El sector presenta Estrato 2 (dos), para los
inmuebles con destinacion a vivienda, segiin el Decreto 394 del 28 de julio de 2017.

3.5 VIAS DE ACCESO: Al sector se accede fundamentalmente por la Avenida Carrera 3 (Av.
Circunvalar), Avenida Calle 53, 1a Calle 59 Bis, la Diagonal 55, entre otras.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector presenta deficiencia en la dotacién de
servicios publicos (en la ubicacién especifica del predio objeto de avaliio), el acueducto
presenta un comportamiento veredal, solo presenta acometidas de energia eléctrica y servicios
de telefonia e internet, no hay presencia de alcantarillado.
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4 REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Modificacién excepcional del Decreto 190
de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del Consejo de Estado, el Ministerio de
Vivienda, emiti6 concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el Decreto 190 de 2004,
que para este predio reglamenta:

El predio al cual pertenece la franja de terreno objeto de avalio se localiza en suelo rural de los
Cerros Orientales, segin articulos 27 y 55 del Decreto 190 de 2004.

Segin el Decreto 485 de 2015 “Por el cual se adopta el Plan de Manejo para el 4rea de canteras,

vegetaciOn natural, pastos, plantaciones de bosques y agricultura que corresponde al 4rea de

ocupacion publica prioritaria de la Franja de Adecuacion, y se dictan otras disposiciones”, define a

la franja de terreno dentro del poligono de la Franja de Ad$u\z:c%6n de los Cerros Orientales,
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?4 tnl J: Zona ma e {7F1 Cormrador ecoibgico de tonda

Marcandolo a su vez en la Zona de manejo silvicultural:
Articulo 14°. Zona de Manejo Silvicultural. Estd compuesta por las dreas en donde se
identifican coberturas de plantaciones forestales de especies exdticas las cuales deben ser
objeto de manejo silvicultural con el fin de generar procesos de sustitucion a partir de la
disminucion de la densidad de individuos, manejo de drboles en riesgo, poda de copas
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permitiendo la regeneracion de la vegetacion nativa y otras actividades enfocadas al
manejo de estos rodales dando lugar a dreas con vegetacion nativa. En el caso de especies
invasoras como el retamo (Ulex europaeus L., y Genistamonspessulana), el enfoque serd
la erradicacion y control de las dreas infestadas, promoviendo posteriormente la
restauracion ecoldgica con especies nativas. En esta zona se podrd desarrollar
infraestructura y equipamientos requeridos para la habilitacion de las actividades de
aprovechamiento ecoldgico para los habitantes de la ciudad.

4.1 USOS PRINCIPALES: Forestal protector, restauracion y recuperacion ecologica e
investigacion.

4.2 USOS CONDICIONADOS: Recreacidn pasiva, infraestructura para servicios piblicos,
infraestructura para el acceso, residencial campesino y produccion agroecologica.

4.3 USOS PROHIBIDOS: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales o
condicionados.

4.4 ANALISIS NORMATIVO: El 4rea de terreno objeto de avaliio se localiza en suelo rural,
dentro de la categoria de suelo protegido al hacer parte del Franja de Adecuacion de los Cerros
orientales, donde los usos de tipo urbanistico, asi como los de uso y explotacion agricola y
pecuaria estan prohibidos, salvo los de investigacién y lo denominado como produccion
agroecologica.
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5. DESCRIPCION DEL AREA A VALOR

5.1 UBICACION: Predio medianero.

Fuente: RT 48669
5.2.LINDEROS:

Norte: 27,49 metros con Carreteable.
Sur; 22,30 metros con area remanente del mismo predio.
Oriente: 7,81 metros con el predio con RT 48670.
Occidente: 10,81 metros con el predio con RT 48668.
Fuente: RT 48669 de febrero de 2018
5.3. TOPOGRAF{A: Topografia fuertemente inclinada.
5.4.FORMA GEOMETRICA: Predio irregular.
5.5.FRENTE: 27,49 metros con Carreteable.
5.6.FONDO: 9,31 metros (fondo promedio).
5.7. AREA TERRENO: 217,36 metros cuadrados (segin indica RT 48669 de febrero de 2018).

5.8.SERVICIOS PUBLICOS: El 4rea objeto de avaliio no presenta acometidas de servicios
piiblicos.
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION DEL
INMUEBLE (O DEL AREA A VALORAR)

El area de terreno objeto de avaliio no presenta construcciones ni obras civiles.

6.1.DESCRIPCION: NO APLICA

6.2. AREA CONSTRUCCION: NO APLICA

6.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL: NO APLICA
6.4.0TROS: (ANEXOS) NO PRESENTA.

Fuente: RT 48669 de febrero de 2018.

7. METODOS DE AVALUO- CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 de 1998 y las metodologias
establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo
del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

Meétodo de comparacién y/o mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.1.PARA EL VALOR DEL TERRENO: Describir completa y claramente €l método o métodos
utilizados para determinar el avaltio del terreno.

Dado que se trata de llegar al valor comercial del 4rea de terreno, la cual corresponde a una
franja de suelo protegido en suelo rural de los cerros orientales de la ciudad, y en consideracién
del principio del valor comercial que el mismo podria tener bajo la 6ptica de la renta absoluta
que le corresponde a la tierra simplemente por el hecho de ser un bien unico no reproducible
pero concebida solo para suelos que no son capaces de generar renta o ser productivo, pues el
suelo en estudio no le es permiti6 ni siquiera las actividades agricolas o pecuarias, luego se
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procede a buscar predios en ubicacién rural con condiciones de renta minima siendo estas:
VALOR PARA EL SUELO RURAL PROTEGIDO

Dado que llegar a un valor de suelo rural protegido no es féacil en el sentido de definir un valor d
renta absoluta en espacio rural , se parte de un anélisis ya desarrollado por la Unidad para
comparar ¢l valor del suelo protegido urbano respecto del rural, para esto se parte del estudio de
mercado rural productivo:

oAT0 | umcacoN | mumiaRo | Tipodeoterts . Valorinielats FAC NEG Valortnals | Areadeterreno|  valormz | : "“’m““
JVEREDA SAN 5
1 RAFAEL LA CALERA VENTA FINCA 5 14.000.000.000,00 T14% $ 13.000.000.000,00 358.400,00 $ 3579510 450,00( S 380,000,00
VEREDA EL
2 SAUTRE LA CALERA VENTA FINCA $  680.000.000,00 4,41% $ 650.000.00000 | 2000000 |5 3150000 0,00
fVEREDA EL
3 {sauTRE LA CALERA VENTA FINCA 5 B90.000.000,00 10,11% 3 $00.000,000,00 18.000,00 5 3644444 300,00] % 480.000,00
VEREDA EL ,
4 nooED LA CALERA VENTA FINCA 5 B50.000.000,00 14,77% 5 T50.000.000,00 22.540,00 $ 3320418 Q,ml
VEREDA EL
5 RODEC LA CALERA VENTA FINCA £ 3.000.000.000,00 13,33% £ 2.600.000.000,00 70.400,00 5 3501420 m[ 4 450.000,00

PROMEDIO $ 3460561
DESV EST $ 187105

COEF VAR 4,83%
LiM SUP 5 36.276,66
UM INF $ 3293455 |
ADOPTADD 5 ss.mgg

De este muestreo se encontré un grupo de 5 ofertas de predios ubicados en el municipio de la
Calera, los cuales arrojaron un valor promedio de $346°056.100 por Hectérea que equivale a
$34.605,01 por m?, valor que se adopta pero redondeado en cifra de miles en $35.000 por m2.

A partir de este valor y con el fin de observar la coherencia del andlisis para el valor de suelo de
proteccion, en la depuracion del mercado inmobiliario se identificaron datos de ofertas que se
inscribieran en zonas protegidas o con restricciones normativas por temas ambientales. En
desarrollo de la metodologia se asigna el valor correspondiente al suelo aprovechable al drea
respectiva y como residuo se obtiene el valor del 4rea inscrita en suelo de proteccion, a partir de la
comparacion entre los dos valores unitarios se obtiene el factor de relacién entre suelo
aprovechable y suelo protegido.

Buscando la coherencia de los resultados del ejercicio, se realizo el anélisis para varios sectores
rurales, con el fin de establecer las tendencias y explicacion del comportamiento de los datos
finales, asi:

Av_Cra 30 No 25 ~ 90

Cddigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - info: Linea 195

www catastrobogota gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
Va4
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RT No. 48669
VALOR TOTAL
VALOR VALOR Ha FACTOR
orzutA | MUNICIPIO areats |oomamomne | TOTAL | ATM2 [ATmef #DESUELO | VALORMa | VALOR TERRENO oo« | sumLop | amovechasix
TERRENG RESUAL . | PROTECCION | Vs, FROTECTION
BOGOTA -
RO [o i s mmomom|s  1maco|s 1meose| mew| 1 cwols  nemwam|s  el0000 |5 maooo|s emiuas 29,7%
DR_013 e $ loomoon|s
o B0 |§ 1aoom| men| 2 Womils  sommnofs  miomon|s  0w00{s IsEsem 39,29
BOGOTA
DROM  {CTUDAD 5 8000005 - |3 smowaco| 00w 700 womls  samomapals  Mesaomo |3 zmsooofs 1938713810 38,8%
BOLIVAR
bR (cupaque YR s enomaols  womom s sssmnen| s e MBS Tooommls  seowm |3 Msmom|s wMesmer 35,29
BOGOTA -k gera
DR_03 CUDAD o puo [#L4momo0 5 - [srec00000m |  1w2onf 1o Momls  monmoefs  LBLsLM®|s  @MEsD|S e 33,6%
prow  jompague [YREPA s sesamon] s - |8 resoamo) s 220 momels  noowomm|s  enwae|s  sweom|s seemizse 33,6%)
DR,_o4L m‘ Muumn& SLUSA00DO0 |5 M300000 |SLlGMa000 |  1mooy 12so) 62006l LS00 | SIZGA0000%0 (3 204060000 |8 4L9SLIZSE0 36,5%
[costano
ocora.  |ORENTAL
DR 044 1 3 mowmow (s momace| e 700 womels  msomonools  eetzacome |3 airseom|s 4asean 37.9%
PASTURLA |t
HELENA
oRon  (POOTTAC [WREDAIA |y tmomon|s  menow |5 tonsmoe] 100 1od S 000000 (1 sLEmem (s 960000 |3 4574z 38,19%]

De Ia tabla anterior se logra establecer que en sectores rurales donde la explotacion y centralidad
generan un mejor entorno, especificamente en cercanias con los centros poblados, se observan
valores unitarios de terreno en los mayores rangos; al realizar el ejercicio desagregado de valores
propuesto para suelo aprovechable y suelo protegido, se obtiene un factor de relacién que varia
entre el 29,7% y el 39,2%; lo anterior demuestra que la relacién entre los valores de las dos clases
de suelo no es constante, puesto que en zonas donde son mayores los valores por hectarea
aprovechable dicha relacion igualmente es mayor, comparada con sectores donde el valor del
suelo explotable es bajo o menor.

Teniendo en cuenta que la zona en estudio corresponde a un entorno con condiciones topogréficas
y agrologicas bajas, se parte al rango menor es decir 29.7%, el cual arroja un valor unitario de
terreno de $10.395 por metro cuadrado, que se adopta en cifra redondeada a miles en $10.000 por
m2.

Del estudio anterior realizado por la UAECD para las zonas rurales de la ciudad se analiza que en
concordancia a la ubicacién y topografia del predio objeto de este avaltio partiendo del valor
adoptado al suelo urbano protegido de $35.000 por m2, a esta franja protegida le corresponde un
valor que se adopta en $10.000 por m2.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018 - 1121

A RT No. 48669
DE BOGOTA D.C.
ey e
Catasiro Dintral
TEM DESCRIPCION % NG
ITEM 2018 ITEM | VR-UNIT ($/M2) EN %
I PRELIMINARES 13,45% $ 15.762 $0) 0,00
i INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO 2,48% $0 0,00%
ALCANTARILLADO 8,01% $0 0,00%]
PLUVIAL 3,80% $0 0,00%
1 INSTALACIONES ELEC  28,44% $0 0,00%)]
v INSTALACIONES TELE|  10,61% $0 0,00%
v INSTALACIONES GAS | 0,79% $0 0,00%
Vi VIAS
Urb. PRIMARIO - Afirmal~ 11,94% $ 13.994] 11,94%
VIA V3 a V4 en Asfalto 11,01% $0 0,00%
CALZADA V3 a V8 en A 8,38% $7.475 6,38%
ANDENES 2,20% $0 0,00%
SADINELES 0,89% $1.043 0,89%
VR-UNIT ($/M2) 100,00%| $0[$117.206 $ 22,513 19,21%)|
DE
URBANIS
MO $ 23.000
ADOPTAD
0
AJUSTE DEL URBANISM(go por pendi Directos _ Totales
Pendiente entre el 4%yd 5% $24.150]  $24.000
Pendiente Mayor al 8% 9% $26.070]  $25.000

En tal sentido el valor de cada m2 de terreno del 4rea a avaluar es de $10.000 + $25.000=
$35.000 por m2.
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8 CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio, expuestas anteriormente, se
ha tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes
particularidades:

La localizacion del sector al oriente de la ciudad de Bogot4, especificamente en los Cerros
Orientales de Bogot4, en inmediaciones de la Localidad de CHAPINERO, con presencia
de instituciones educativas de formacién superior, desarrollos formales de estrato 5 y
autodesarrollos subnormales, colindantes por los elementos boscosos de los cerros
orientales..

El corresponder el objeto de avaliio a un predio ubicado en suelo protegido.
El tipo de red vial de acceso, asi como su categoria y estado de conservacion.
La dotacion de servicios publicos, su calidad y cobertura.

La informacion de dreas ha sido tomada de la informacién aportada por el solicitante,
mediante el RT 48669.

La informacion de areas de los inmuebles que hacen parte de las ofertas de mercado
analizado, han sido tomadas de la informacion aportada por el oferente al momento del
contacto de encuesta directa o llamada telefonica,

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel
que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al mismo.

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedido por ¢l
Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) afio
a partir de la fecha de expedicién del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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9 RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: DG 552 18 ESTE

VALOR
UN
ITEM AD DK AREA UNITARIO | SUBTOTAL ()
MEDIDA
($/MP)
TERRENO m2 21736 $  35.000,00| $ 7.607.600,00
AVALUO TOTAL $ 7.607.600,00

SON: SIETE MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE.

FECHA: 19/06/2018

ELABORADO POR:

Profesional Avaluador

Vo. Bo. DIANA MARIA LOAIZA BARRAG. \
Profesional Control de Calidad _ Y

Av.Cra 30 No 25 - 90
Cédigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2 . B3
Tel: 234 7600 ~Info: Linea 195 M EJ o R

www.catastrobogota gov.co PARA TODOS

05-01-FR-07
V4

¢



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018 — 1121
RT No. 48669

DE BOGOTAD.C.
P> ...« W

Urnctad Adrmiristrative Especial
Catasiro Dighrital

, ANEXOS
FOTOGRAFICO

MERCADO ,

AVALUO DE INDEMNIZACION
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AU

REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion 2018 - 679155 | Nomenclatura DG 55 2 18 ESTE

Fecha Visita 30/05/2018 Cédigb Sector 201109124500000000

e Tipo de AVALUO
B Solicitud COMERCIAL | No-2018-1121
ENTORNO

Via de acceso

AREA OBJETO DE AVALUO

Vi encral lote
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ANEXO MERCADO RURAL

pato | uBkAGON HoPD | Tipod . Valoririciat$ FACNES Valorfinaly | Areadetereno| velormaz  [Aresconstruica| VALOR M2 OlA Nomire Contacto | TeléfancFuente OBSERVAGIONES
LOTE UBICADD EN LA VEREDA SAN RAFAEL, CERCA AL ENBALSE SAN
RAFAEL, TOPOGRAFIA LEVEMENTE INCLINADA. ViA DE ACCESD SIN
VEREDA SAN PAVIMENTAR EN BUEN ESTADO. COBERTURA EN PASTOS
1 000.000.000,00 % 13.000.000.000,00 400,00 5 50,00 000,08 0310183
RALASE LA CALERA. VENTA FNCA | $ 14.000.000 714% 5 358, $ 357520 4 $380 AWANEES INOBILARIOS 31 1| MATURALES ¥ RASTRGIOS. CUENTA CON ALUMBRADO POGLICE T
ACCESO A LAS REDES DE ENERGIA ELECTRICA, ACUEDUCTO Y
ALCAN
LOTE UBICADO EN LA VEREDA EL SALITRE, A 3 KILOMETROS DEL
PEASE VIA BOGOTA LA CALERA, VIA DE ACCESD PAVIMENTADA. LOTE
e ki COK PASTOS NATURALES, CERCA EN POSTES DE MADERA E HILO DE
2 bespeety LA CALERA. VENTA FINGA $ 68000000000  441% |4 G50.00.000,00] 2000000 |S 3250000 0,00 RAUL GUTIERREZ 3112320850 PUAS. CUENTA CON EL PASO DE QUEBRADA, NO ESTASIENDO
EXPLOTADA ACTUALMENTE. ACCESO A REDES DE ENERGIA
ELECTRICA, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ¥ GAS NATURAL.
TOPOGRAFIA INCLINADA,
VEREDA EL LOTE UBICADO EN LA VEREDA EL SAUTRE, SOBRE LA VIA PRINGIPAL,
3 ;i LA CALERA VENTA FINCA | §  B90.000.00000 | 1041% |$ B0C00000000| 100000 | % 36.4s444 300,00| § 480.000,00 MARTHA DUERAS 3114580214 | TOPOGRAFIA ONDULADA, DOGL AL DA, ACC A
SALITA SERVICIOS PUBLICOS DOMICIHARIDS.
VEREDA EL LOTE UBICADO SOBRE LA VA QUE DE BOGOTA CONDUCE AL CASCO
] LA CALERA VENTA FINGA S BBDO0DO0000 |  MI7%  |$ 75000000000 2254000 | S 527438 0,00 ASERVIVIENDA 6106000 URBAND DE LA CALERA, CON TOPOGRAFIA ONDULADA, THENE
VOCACION COMERCIAL CUENTA CON LINA CASA Y ZONA DURA.
FINCA LOCALIZADA EN LA VEREDA EL RODED DEL MUNICIPIO DE LA
CALERA. CUENTA CON UNA CONSTRUCCION QUE CONSTA DE 2
VEREDA EL CALER i 50,00 0833540 HABITACIONES, 2 BAROS, COOINA, SALA, COMEDOR, 1
£ RODED 4 A AR FINEA 33 e e il LR e R R [ o HEA PARCHIEADERD DESCUBIERTO. DISFRUTA DE BUENA VEGETACION ¥
EL SUELD ES FERTIL PARA CLILTIVAR. POSEE LA CONBION DE
SERVICIOS BOMICILIARIOS DE AGUA ¥ ENERGIA ELECTRICA.
PROMEDIO | § 3460561
DESV EST $ 16705 |
COEF VAR 483%
UM SUP $ %7666
UM INF $ 3935
ADOPTADO }$  35.000,00 |
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1121

) RT 48669- IDU
uaron ANEXO
lG.AVALUO INDEMNIZACION
e e 1. INFORMACION GENERAL : R j
[Direccion | DG 55 2 18 ESTE CHIP AAAO162PLAW
Registro Topografico 48669 Codigo Sector 201109 12 45 000 00000
Tipo Inmueble Terreno Matricula Inmobiliaria | 050C01071196
SmrndT s 'Z-DAROEM‘_!:RGENTE - ; A
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $101.598,
2.2 - Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios Pablicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado v montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0]
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de reemplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes 30
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos 30
AVALUO DANO EMERGENTE $ 101,598
— s 3. LUCRO CESANTE o5 S
3.1- Perchda de utdldad por rmta (ar:endanuemo © aparceria) 50}
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0|
' AVALUO LUCRO CESANTE 30
: ' _4. AVALUO INDEMNIZACION ;
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION l $ 101.598
Son: CIENTO UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
Adquisicion Parcial.
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion
corresponde a los documentos aportados por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), por lo tanto, la UAECD
no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

Fecha: 19 de Junio de 2018
Elaborado por:

Profesional Umvers:tano

VoBo, Profesional Control de Calidad: Diana Maria Loaiza mm@b%)
N
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1121

RT 48669- IDU
ALCALDIA MAYOR
e

11 RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ALCTEM e SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $ 7.607.600

TOTAL AVALUO (TERRENQ + CONSTRUCCION) $ 7.607.600

LUCRO CESANTE 50

DANO EMERGENTE $ 101.598

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 101.598

: - TOTAL AVALUO COMERCIAL _§17.709.198

OBSERVACIONES:

Son: SIETE MILLONES SETECIENTOS NUEVE MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO
CORRIENTE

Fecha: 19 de Junio de 2018

ng-qo&uc.:c@'\\,g

OLGA LUCIA LOPEZ MORALES
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL

VoBo. Profesional Control de Calidad: Diana Maria Loaiza Barragin

PESOS MONEDA

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capltulos 9 vy 1] del informe téenico presentado

por el profesional avaluador correspondiente.
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1121
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RT 48669- IDU
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C. ANEXO 2. GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO, PUBLICIDAD,
Ty BODEGAJE, ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES
dministrativa Especial
Catastro Distrital
Direccion DG 55 2 18 ESTE
Chip AAAQ162PLAW __ |Registro Topografico | 48669
CALCULO GASTOS DE DESMONTE EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM. ;. Tlpo de Vehiculo Canudad Valor Umum { . Subtotal
0 o $ - ' $ 0}
$0
$ 0}
$0
~ TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO __8q]
Fuente:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
. ITEM __Descripcién |  Cantidad | Valor Unitario |  Subtotal |
Publicidad Existente 0 0 0 o}
Publicidad Nucva 0 0 0 o}
G L - TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD ' 50}
Fuente:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAM[ENTO
 ITEM ’I‘npo de Bodega . Mm : Vaior Umtarxo . Subtotal
of 0 _ o[s - -
~ TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD - $0]
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
i o Permdo acargo I
. ITEM e Total Vaior Dmrm  (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0| $ 0,00 182,5 $0
; : ~ TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL 301
Fuente: Liquidacién Secretaria de Hacienda Distrital
Nota: Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de Abril
hasta el 30 de Junio, se 4 el 50% del impuesto predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
. ITEM ~ DESCRIPCION : Subtotal |
Factura SDP 0 of
|Factura Curaduria . . 0 _ (}l
' - TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) - $0]
Fuente: Factura No.

MEJOR
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTADLC.
HACENOA

Unidad Administrative Especial
Catastro Disintal

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1121
RT 48669- IDU

ANEXO 3. GASTO S DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO,
ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE
TERMINACION DE CONTRATOS

Direccion DG 55 2 18 ESTE
Chip AAAO0162PLAW __ [Registro Topogréfico | 48669
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
ITEM | Descripcion | Cantidad Valor Unitario ~ Subtotal
0 0 0 0 S 0
0 0 0 0 $0
0 0 0 0 50
0 0 0 0 $0
_ TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLEDEREEMPLAZO | §0]
Fuente: Cotizacion
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM _ Descripcion  Cantidad | Valor Unitario |  Subtotal
0 0 0| $ - $ -
0 0 0} 8§ - $ -
0 0 0] $ - $ -
0 0 0 0 $0
. TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES = | 80
Fuente: Cotizacitn
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
- ITEM DESCRIPCION .~ Subtotal
Sanciones 0 0
Indemnizaciones 0 0
-~ TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $ 0}

Fuente:

Ay Cra 30 No 25 - 90
Cédigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 -Tore B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

HACIENTA

Uil Advinadiabive Expecisl

Catasten Distrital

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL No. 2018-1121

RT 48669- IDU

ANEXO 4: LUCRO CESANTE

Direccién

DG 552 18 ESTE

Chip

AAAO162PLAW

[Registro Topogréfico

| 48669

LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

INGRESOS

"I Canon mensual de
| Arrendamiento (5)

No. B i '! :

___ Subtotal_

$0

$0f

$0

$0

$0

$ 0}

$0

$ 0}

$0

$ 0}

$0

$ 0}

$0

X |

$0

Jolioiolo|Isliciole

$ 0}

~ SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES

- $0]

EGRESOS

Valor Diario__

. No.Digs

IMPUESTO

$0,00

0,0

$ 0}

_ SUBTOTAL EGRESOS A6 MESES

~TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA

80

Fuente:

0

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

INGRESOS

" omscrwcion

e

Subtotal

0

0

$ 0

10

$ of

$ o]

| L8]

SIS

0
0
0

$ 0]

~ SUBTOTALINGRESOS = =

BEREY

EGRESOS

DESCRIPCION

 Valor Mensual

No. Meses

" Subtofal

$0

$0

$0

$0}

$0

$ 0}

.~ SUBTOTALEGRESOS

__sof

!'UTILIDAD MENSUAL

30|

"TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES

508

Fuente:
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